ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
CONSILIUL LOCAL
Str.N. Titulescu nr.150, Tel. 0249465240, Fax 0249465811,
www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

HOTARARE
referitoare la : « insusirea raportului de evaluare a terenului intravilan in suprafata de 1097 mp, situat
in str. Boianului, nr. 46 , apartinind domeniului privat al orasului Driginesti-Olt »

Aviind in vedere:
- Raportul de evaluare proprietate imobiliara intocmit de evaluator autorizat Fulga Oliviu Florin;
- H.C.L. Draginesti-Olt nr. 11 / 26.02.2014 privind vénzarea, prin licitatie publici, a terenului din
domeniul privat al oragului Driganesti-Olt in suprafatd de 1097 mp, situat in str. Boianului,nr.46 ;
- Raportul nr.17332/23.05.2014 al Comp. Urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul Primariei ors.
Drégénesti-Olt;
- Avizele din data de 27 i 28.05.2014 ale comisiilor Buget, finante, contabilitate, Juridica si de disciplin si
Amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul Consiliului local al orasului Draganesti-Olt.
In conformitate cu prevederile:
- art.36 alin.1, alin.2 lit.c si alin.5 lit. b si art.123 alin.3 din Legea nr. 215/2001 privind administratia
publici locald, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;
In temeiul art.115 alin.1 lit.b si art. 45 alin.3 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI DRAGANESTI-OLT
HOTARASTE:

Art.1. Se insugeste raportul de evaluare, anexa la prezenta, a terenului intravilan in suprafata de 1097 mp,
situat in str. Boianului, nr.46, apartinind domeniului privat al orasului Driginesti-Olt, a cirui valoare a fost
stabilitd la 21.172 lei, fird TVA ( 4,4 euro / mp, fard TVA), in vederea vanzarii acestui imobil.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a hotararii se obliga Directia economico-financiara si Comp. urbanism si
amenajarea teritoriului din cadrul Primdriei orasului Driganesti-Olt.

Art.3. Hotérarea se va comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Olt;

- Primarului oragului Draganesti-Olt;

- Directiei economico-financiare si

- Comp. Urbanism §i amenajarea teritoriului;

- Compartimentului achizitii publice din cadrul Primériei ors. Driginesti-Olt;

Nr. 42 // 29.05.2014

Contrasemneazd
Secretarul orasului Driginegsti-Olt

V 00 S Jr. Jidov, lli?ie_ﬂ
LI @ﬁb?«
voturi pentru, @ impotrivd si O abfineri dintr-un total de 16 votuti valabil exprimate (17
consilieritocali in functie ) in yedinta ordinard a Consiliului Local al orasului Draganesti-Olt
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RAPORT DE EVALUARE Teren situat in localitatea Draganesti- Olt, str. Boianului nr. 46, jud. Olt

Nr. 228 /16.05.2014

Teren situat in localitatea Draganesti- Olt, str.
Boianului nr. 46, jud. Olt

Suprafata teren: 1097 mp
Valoare proprietate: 4,4 mp
Valoare proprietate: 21.172 lei

- Beneficiar: Consiliul Local — oras Draganesti-Olt

Evaluator: Data evaluarii:
L Ec. FULGA OLIVIU FLORIN 16.05.2014
Membru titular ANEVAR ,

Slatina, str. Unirii, bl. FA16, sc. C, ap. 1, parter
Tel. 0722 293 813 Fax: 0349 814 120
www.contaprofesional.ro

: 2014
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CERTIFICARE

Evaluatorul prezentei lucrari certifica urmatoarele:

® Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostiint
ale evaluatorului

. Evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate, la data efectuar
raportului sau pentru viitor

s Certifica ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai I
ipotezele considerate si conditiile limitative specifice, opiniile si concluziile personale, fiin
nepartinitoare din punct de vedere professional

* Onorariul nu este conditionat de nici un aspect al rezultatelor raportului

° Evaluatorul indeplineste cerintele de calificare profesionala

. Evaluatorul are experienta si competenta necesare evaluarii pentru categoria d
proprietate evaluata

o Evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii

- Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul Deontologic al ANEVAR si ¢

Standardelor Internationale de Evaluare

Evaluator:
Ec. Fulga Oliviu Florin /




Teren situat in localitatea Draganesti- Olt, str. Boianului nr. 46, jud. Olt

RAPORT DE EVALUARE
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REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI CONCLUZII

Prezentul raport de evaluare a fost redactat in vederea stabilirii valorii de piata a unei
suprafete de teren ce urmeaza a fi vanduta la licitatie de Consiliul Local al orasului
Draganesti-Olt, jud Olt.

i
Obiectul supus evaluarii este: teren in suprafata de 1097 mp situat in intravilanul

marit al orasului Draganesti-Olt, domeniu privat, strada Boianului, nr. 46, judetul
Olt.

Scopul si bazele evaluarii

Scopul prezentului raport de evaluare il constitue stabilirea valorii de piatd a proprietati
teren in suprafata de 1097 mp situat in intravilanul marit al orasului Draganesti-Ol
domeniu privat, strada Boianului, nr. 46, judetul Olt..

Data inspectiei proprietatii: 08.05.2014

Data raportului: 16.05.2014

Data estimarii valorii: 16.05.2014

Curs de referinta al BNR la data estimarii valorii 1 EURO = 4,4275 LEI.

Valoarea propusa

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata estimata la data de 16.05.2014 pentru proprietatea imobiliara
situata in Draganesti-Olt, str. Boianului nr. 46, judetul Olt, tinand seama exclusiv de
prevederile prezentului raport, este :

V =4,4 euro/mp
ECHIVALENT
19,3 ron/mp

obtinuta prin abordarea prin piata
Valoare intreaga proprietate 1097 mp=4.827 euro
echivalent

21.172 lei
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CAP . 1 PREMIZELE EVALUARII

1.1 Ipoteze si conditii limitative

1.1.1 Ipoteze:

& aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate d
proprietar si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari si investigatii suplimentare;

. se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil;

. Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului care s

influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemene
conditii sau pentru obtinera studiilor necesare a le descoperii;

. S€ presupune o stapanire responsabila, o administrare competenta a proprietatii si u
management adecvat;

. S€ presupune ca zona nu este afectata de ceva proiecte publice care sa-i afectez
valoarea;

D informatia furnizata de catre terti se considera de incredere dar nu i se acord
acuratete.

“ evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut |

dispozitie , existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu a avt
cunostinta;

1.1.2 Conditii limitative:

. suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in contractul de vanzar
cumparare si releveele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietar;

o intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare
acestuia;

. evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultant
sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

® nici prezentul raport, nici parti ale sale, nu trebuie publicate sau mediatizate far
acordul prealabil al evaluatorului;

B raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice d

la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pc
pierde valabilitatea.

1.2 Obiectul supus evaluarii si scopul lucrarii. Beneficiarul lucrarii.
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(EUR). Cursul de schimb al BNR in data de 16.05.2014 este 1 EUR =4,4275 LEIL

1.5 Modalitati de plata

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platit

intergral in ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii de plata deoseb;
( rate, leasing, etc ). s

1.6 Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatii a fost realizata in data de 08.05.2014 de catre ec. Fulga Oli lorin 1
prezenta reprezentantului primariei Draganesti-Olt care a furnizat toate infomatiile legate d
proprietatea evaluata si a pus la dispozitia evaluatorului documentatia necesara. Au fos
culese informatii referitoare le proprietatea evaluata si s-au realizat fotografii — anexa nr. 1.

1.7 Informatiile utilizate si sursele de informatii

Informatiile utilizate au fost:

. Situatia juridica a proprietatii imobiliara si suprafetele constructiei si al
amplasamentului pusa la dispozitie de proprietar ;

. Informatii de pe piata imobiliare specifica ( preturi, nivel de chirii, etc);

. Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost:

. Proprietarii, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata ;

- Informatii furnizate de catre agentii imobiliare (Ritz Imobiliare, II Barbu Mariane
privind tranzactii de proprietati similare;

o Publicatiile locale de profil si anunturi de mica publicitate ale ziarelor locale si de p
internet ;

° Legislatia de specialitate (standardele ANEVAR, cursul de “Evaluare a proprietatilc
imobiliare);

“ Legislatia in vigoare la data evaluarii;

1.8 Reglementari si cadru legal

Standardele aplicate: in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in
considerare urmdtoarele standarde promovate si recomandate de catre ANEVAR (Standarde
IVSC), aplicabile acestui tip de valoare specific scopului evaluarii.

e IVS - Cadru general
IVS 101 Sfera misiunii de evaluare
IVS 102 Implementare

IVS 103 - Raportarea evaludrii

1.9 _Clauza de nepublicare
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Piata imobiliara din Romania s-a dezvoltat cu adevarat incepand cu anul 1990, fiind
creat un cadru legal incipient, prin o serie de reglementari cu privire la fondul
funciar, reconstituirea dreptului de proprietate, planurile de urbanism generale,
autorizarea  constructiilor, impozitarea, inclusiv reglementarea  evaluarilor
proprietatilor imobiliare in conformitate cu standardele de evaluare IVS.

O analiza orientata catre piata imobiliara urbana, mentioneaza un anumit boom in
domeniul tranzactiilor cu proprietati rezindentiale, intretinut si de dezvoltarea
creditului ipotecar in perioada 2000 - 30.06.2008. Incepand cu luna iulie 2008
tranzactiile imobiliare sunt in scadere datorita crizei economice manifestate la nivel
mondial. In anul 2009 criza economica s-a accentuat ajungandu-se practic la un
blocaj al pietei imobiliare. Anii 2010, 2011, 2012 si 2013 au adus o scadere a pietei
imobiliare, neexistand previziuni pozitive pentru anul 2014.

Piata imobiliari specifici proprietitii evaluate

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

Zona de amplasare: zona marginasa, langa constructii agrozootehnice
Calitatea retelelor de transport: drumuri pietruite

Tipul zonei: case si constructii agrozootehnice

Retea de transport in comun: maxitaxi

Exista unitati comerciale in apropiere: magazine mici+Penny Market cca 1,5 km
Unitati de invatamant: Liceiul Teoretic

GRADUL DE POLUARE: Poluare fonica redusa

AMBIENT: Linistit

CONSILIUL S
+ LOCAL <3
4 G,"‘f’ NEST\ ';_,\/

2.3 Analiza cererii

Cererea pentru proprietati imobiliare se manifesta tot mai putin, pe masura inaspririi
conditiilor acordarii creditelor de tip ipotecar. In 2007 - mijlocul anului 2008, cele
mai multe cereri au fost pentru garsoniere si apartamente de doua camere, datorita
costurilor mai scazute. La finalul anului 2008 cererea pentru apartamente si spatii
comerciale este in scadere si tinde sa devina inexistenta.

In anul 2009 criza economica mondiala a afectat toate sectoarele economice, dar
principalele sectoare afectate au fost in special sectorul imobiliar si sectorul
constructiilor. In anii 2010, 2011, 2012 si 2013 piata imobiliara a inregistrat o
scadere substantiala, scadere ce va continua si in anul 2014.

Cererea pentru terenuri respecta trasaturile cererii generale de imobile (in scadere).

2.4 Analiza ofertei

Pe piata imobiliard oferta reprezintd numirul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vénzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd intr-o
anumitd perioadd de timp. Existenta ofertei pentru o anumiti proprietate la un
anumit moment, anumit pret $i un anumit loc indici gradul de raritate a acestui tip de
proprietate.
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Exista o serie de terenuri de vanzare in zona analizata si zone similare.

2.5 Echilibrul pietei ‘

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in
prezent piata imobiliara a orasului, in special cartierele centrale si semicentrale,
pentru proprietati imobiliare este in dezechilibru relativ datorita ofertei existente si
cererii manifestate si potentiale, dezechilibru in favoarea cererii.

Pe termen scurt, oferta imobiliara este in crestere, cererea in scadere, iar pretul
raspunde la evolutia cererii, in sensul diminuarii lui.

In Draganesti-Olt putem acum astfel discuta de o piata a cumparatorilor, o cerere in
scadere si o oferta in crestere.

CAP.3 ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII

— CONSILIUL f/
| 2 On. LOCAL A/
3.1 Cea mai buna utilizare s

1 =y

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectat
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucr
necesare aplicarii metodelor de evaluare in subcapitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru

criterii:

permisiva legal

posibila fizic

fezabila financiar

maxim productiva

Traditional, analiza celei mai bune utilizari a fost asociata cu analiza reziduala a
terenului. In aceasta analiza valoarea este data de venitul ce ramane dupa ce a fost
amortizata constructia.
In timp ce cladirile se pot schimba, nu acelasi lucru se poate spune despre
caracteristicile esentiale ale amplasamentului. Valoarea terenului este elementul
conducator si valoarea proprietatii imobiliare este in functie de venitul adus de teren.
Proprietatea poate avea utilizare atat rezidentiala cat si industriala.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU aceasta abordare est
permisiva legal, indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxir
productiva

3.2 Procedura de evaluare (Etape parcurse, surse de informatii utilizate)

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost e
definita mai sus. Avdnd in vedere elementele caracteristice ale imobilului, utilitatile
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dotarile speciale, amplasarea acestuia, scopul evaluarii precum si informatiile disponibil
pentru determinarea acestei valori au fost folosite urmatoarele abordari:
o abordarea prin piata;

Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre
evaluator si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.
Etapele parcurse:

- documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre proprietar;

- inspectia amplasamentului si al zonei :

- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere :
evaluarii;

- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valor
proprietatii imobiliare

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia d
lucru recomandate de catre ANEVAR

La abordarea prin piata este estimata valoarea prezenta a proprietatii tiniid conta d
tranzactiile anterioare efectuate cu proprietati similare , care se ajusteaza in functie d
diverse criterii de comparatie.

Informatiile privind proprietati comparabile, au fost obtinute in urma cercetarilor facute d
evaluator de pe internet, coroborate cu informatii obtinute de la agentiile imobiliare ¢

anunturile din presa locala(anexa 2)

3.3 Abordarea prin piata

Si
Ci

&

LO

ANE S\

in metoda comparatiei directe, proprietatea imobiliard evaluati este comparata cu
proprietati similare ce au fost vindute recent sau a ciror cifre de oferti sunt cunoscute.
Datele proprietitilor comparabile sunt prelucrate intr-un proces de comparare pentru a
demonstra pretul probabil la care proprietatea evaluata ar fi vanduta daci ar fi oferita pe
piata.

Premisa majorad a metodei comparatiei directe este aceea ci valoarea de piatd a unei
proprietati imobiliare este in relatie directd cu preturile unor proprietati competitive si
comparabile.

Analiza comparativd se axeazd pe asemandrile si diferentele intre proprietiti si
tranzactii care influenteaza valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de
proprictate evaluate, motivatia cumparitorilor si a vanzitorilor, conditiile de finantare,
situatia pietei la momentul vanzarii, dimensiunile, amplasamentul, caracteristicile fizice s
caracteristicile economice, daca proprietitile genereaza venituri. Elementele de comparatie
sunt analizate fatd de datele pietei pentru a determina care elemente sunt sensibile la
schimbare §i cum afecteazi ele valoarea. Abordarea prin comparatia vanzarilor este
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aplicabila la toate tipurile de proprieta{i imobiliare cand existi suficiente tranzactii recente,
cu date sigure, care sa identifice caracteristicile valorii sau tendintele de pe piati.

Etapele procedurii de baz in aplicarea metodei sunt:

O cercetarea piefei pentru a obtine informatii despre tranzactii de proprietati
imobiliare ce sunt similare cu proprietatea evaluati;

o verificarea informatiilor prin confirmarea ci datele obtinute sunt reale i corecte si
ca tranzactiile au fost obiective;

o alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize
comparative pe fiecare criteriu;

O compararea proprietailor comparabile cu proprietatea evaluata, utilizind elemente
de comparatie si ajustarea adecvati a pretului de vanzare a fiecarei proprietati comparabile
sau, daca nu este posibild compararea, se trece la eliminarea din categoria comparabilelor:

o analiza rezultatelor evaluirii si stabilirea unei valori sau a unej marje de valori.

Analiza comparativi este termenul general folosit pentru a identifica procesul ce
utilizeaza, fie analiza pe perechi de date fie analiza comparatiilor relative.

Procesul analitic are patru etape:

identificarea elementelor de comparatie ce afecteazi valoarea tipului de
proprietate evaluata; ’

compararea atributelor fiecarei proprietiti comparabile cu cele ale proprietitii
evaluate i aprecierea diferentelor pentru fiecare element de comparatie (cantitativ sau
calitativ);

obtinerea corectiei nete pentru fiecare tranzactie comparabila si aplicarea ei
asupra pretului;

- efectuarea unei comparatii globale a proprietatilor comparabile corectate sau

clasificate si extragerea unei singure valori din gama de valori rezultati.

Pentru evaluarea terenului au fost culese informatii privitoare la oferte si tranzactii
cu terenuri similare(anexa nr. 2). S-au analizat toate informatiile avute la dispozitie si s-au
facut corectiile impuse de caracteristicile de conformare a terenului evaluat (amplasare,
suprafete, utilitati) cat si de caracteristica pietei.

Grila datelor de piata este urmatoarea :
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Teren situat in localitatea Draganesti- Olt, str. Boianului nr. 46, Jud. Olt

ELEMENTE DE|PROPRIETATEA
COMPARATIE IDE EVALUAT ICOMP. 1 COMP. 2 COMP. 3
str. Boianului nr.|fZona fosta fabrica dejZona stradala
adresa [46(intravilan marit) |zahar Comani Zona iesire Comani
Pret ofertare (euro/mp) 6 6 4,40
-10% -10% -10%

corectie pentru oferta % -0.6 -0,6 -0,44
PRET CORECTAT 5,40 5,40 3.96
DATA TRANZACTIEI 14.05.2014 similara similara similara
Dreptul de proprietate
transmis ldeplin deplin deplin deplin
Corectie pt. dreptul de propr.
transmis 10 o lo
PRET CORECT AT 5,40 5,40 3,96
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar
Corectie pt. conditiile de
finantare {0 | L]
PRET CORECTAT %4 5.4 3,96
Conditii de piati(nr. luni de la
data tranzactiei) 0 0 0
Corectie pt. conditiile de piaja % 0% 0% loos
Corectie pt. conditiile de piata lo 0 0
PRET CORECT AT 5,40 5,40 3.96

‘ itii de iin nepartinitoare Inepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
vAanzare 0 V] 0
PRET CORECTAT 5,40 5,40 3,96 .
Cheltuieli imediate dupa

nzare Inu Inu nu nu
Corectie pt chelt. imediate dupa) /
vanzare 0 0 0 Cg
Pref corectat 5,40 5,40 3,96 =
LOCALIZARE zona periferica mai buna mai buna mai slaba = CON-.‘J‘#-!:'II.'L
coeficient de zona -10% -10% 10% LOCAL
Corectie pentru localizare 054 0,54 lo.396 \%ST\-' >
PRET CORECTAT 4,86 4. 86 14.36
caracteristici fizice
Suprafata 1097 1000 1100 1000
Corectie % 10 % 0 % 0 %
Corectie 0 0
PRET CORECT AT 4,86 4,86 14,36
energie electrica, cablulenergie electrica, cablujenergie electrica,|energie electrica,

Utilitati tv,gaz tv, telefon cablu tv, gaz cablu tv
Corectie % loos lo % loes
Corectie J!} Ig_ 0
PRET CORECTAT 4 86 4,86 ,36
deschidere la strada 13 20 17 20
Corectie pentru deschidere% jo%% jo % 0 %
Corectie ‘0 lo 0
PRET CORECTAT 4.86 14 86 4.36
drum acces [pietruit asfalt asfalt pietruit
Corectie % -8 % -5 %% 0 %o
Corectie pentru drum acces -0,243 -0,24 10,00
PRET CORECTAT 4,62 4,62 4,36
tipologia terenului lana Iplana plana plana

% o 10 % 0%
Corectie pentru tipologie Io II) Iﬂ
PRET CORECTAT 4.62 4,62 4,36
Componente non-imobiliare |nue cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul

Yo 0% 0% 0%
Corectie {0 |0 0
PRET CORECTAT 4962 4,62 4936
Corectie totala neta -1,38 -1.38 -0,04
Corectie totala neta in

rocente -23.05% -23,05% -1,00%
Corectie totald bruti 1,90 1,20 0.88
Corectie totaldi bruti in
procente 131,67% 31,67% 20,00%
Numir corectii 13 3 2
VALO AREA
PROPUS A(Eun ro/mp) 4,36
Valoare estimata (euro/mp) H.36
Rotunjit(eur/mp) 4.4
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Explicarea corectiilor :

- corectie in functie oferta : s-au corectat toate comparabilele cu -10% , procent
mediu de negociere pe piata terenurilor ;

. corectie in functie localizare : s-a corectat comparabila 1 si 2 cu -10% fiind
situata intr-o zona mai buna si mai atractiva decat proprietatea de evaluat si comparabila 3
cu +10% fiind situata intr-o zona mai putin atractiva decat proprietatea de evaluat ;

. corectie in functie suprafata : nu s-a efectuat nici o corectie intrucat toate
proprietatile au relativa aceeasi suprafata

. corectie in functie drumul de acces : s-au corectat comparabilele 1 si 2 cu
-5% fiind situata la un drum asfaltat, superior drumului de acces al proprietatii de evaluat;

Intrucat comparabila 3 are numarul de corectii cel maj mic, cat si corectia totala
bruta si neta cea mai mica , alegem pretul corectat al comparabilei 3 ca fiind pret de piata
pentru proprietatea de evaluat.

Rezulta astfel ca:

Valoarea proprietatii prin metoda comparatiei directe este de 4,4 euro/mp
echivalentula 19,3 lei/mp.

ZONA
<&
. . . - . * Ry
3.4 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului. //

CONSILIUL

By LOCAL < ://
Valoarea proprietatii estimata este: dESTIS
Metoda utilizata Valoarea estimata | Valoarea estimata

EURO LEI
Metoda comparatiei directe 4,4 euro/mp 19,3 lei/mp

In analiza si renconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urmatoarele principii:
® Valoarea este o predictie i

Valoarea este subiectiva

Evaluarea este o opinie asupra valorii

Datele primare au caracter de piata ( in contiuna modificare )

Valoarea nu contine TVA(taxa pe valoare adaugata)

In opinia evaluatorului, valoare de piata estimata la data de 16.05.2014 pentru
proprietatea imobiliara situata in Draganesti-Olt, str. Boianului nr. 46, judetul Olt
este cea determinata prin aplibarea abordarii prin piata (argumentata de faptul ca se
bazeaza pe date concrete de piata), respectiv:



RAPORT DE EVALUARE Teren situat in localitatea Draganesti- Olt, str. Boianului nr. 46, jud. Olt

V =4,4 euro/mp
ECHIVALENT
19,3 ron/mp

obtinuta prin abordarea prin piata

Valoare intreaga proprietate 1097 mp=4.827 euro

echivalent
21.172 lei (T
G, SoNSiLuL ?(/'
Concluziile evaluarii: kﬁfo“h/

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in doua exemplare originale, un
exemplar pentru proprietar si unul la evaluator si nu poate fi folosit decat in scopul
declarat la capitolul 1.2 .

Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport
si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice ale
pietei imobiliare nu sufera modificari semnificative care afecteaza opiniile estimate.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport nu pot fi copiate fara
acordul scris al evaluatorului.

Data: Evaluator
16.05.2014 Ec. Fulga Oliviu Florin
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Anexa nr.1
Fotografii ale proprietatii
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Anexa nr.2

Proprietati comparabile

Mercador.ro
devine

3 cotre

« Inapol Anuntun Draganesh-Oit » Imobiiare Draqanesti-Of » Terenun Dracanest-Of Urmatoru! anunt =

Teren Intravilan

9 Draganesti-Oit  Adaugat La 13:14, 29 Apniie 2014, Numar anunt: 16062263

Contacteaza vanzatorul:

Ed Trimite mesaj
@ 0731718 769

? Draganesti-Olt, judet Olt

Vezi pe harta
Oferit de: Extravilan / intravilan: Suprafata:
Proprietar Intravilan 1000 m*
Nacu lIlie
Pe site din oct 2013
Intravilan 20x50 = 1000 mp la D] Draganesti Olt - Slatina. ( vis -a - vis fosta F-ca . Anunturile utitizatorulut
de Zahar) 6 euro/mp + cheltuieli afernte cu acte vinzare , intabulare , etc.
{"’ jy Salveaza
- Tipareste
Modifica
) Inaoi Urmaton anunt (> Raporteaza

CEERE =) =i s

") Pentru siguranta ta!
ro' ANa mai mufts »

Contacteaza vanzatorul

@ 0731718 769

| Adrasa ta de email

Mesajul Lau




=lofx|

are < aganest ot Mgk 0 5] 4] fou hﬁtm.xlm i Tk S ko3
L Lo
-~
devine
< Inapoi Anuntun Drananesti-Qit » Imobiliare Oraganesh-Oit » Terenun Draasoesti-on Urmatorul anunt =
Teren de vanzare Draganesti Olt
9 Draganesti-Olt  Adaugal La 06:32, 5 Mai 2014, Numar anunt: 7643447
Contacteaza vanzatorul:
@ o766 609 919
Draganesti-Oit, judet Ot
9 Vez pe harta
Oferit de: Extravilan / intravilan: Suprafata:
Proprietar Intravilan 1100 m*
Tudor
Pe site din feb 2013
Proprietar VAND TEREN INTRAVILAN suprafata 1,100MP , pretabil pt constructie Anunturife utilizatorulul
casa sau punct comercial; acces la drum judetean DRAGANESTI-SLATINA
deschidere 17M si acces drum comunal de 65M ; Posibilitatede racordare la 3y Salveaza
electricitate + gaze; PRET NEGOGIABIL, rog seriozitate - 6 euro / mp Tipareste
Modifica
Raporteaza
&3 Insvoi Urmatorut anunt >
CEEME (6] =vmwe  Viekoiss
Contacteaza vanzatorul siguranta tal 3
1 afa mal multe » /
@ o786 609 919 :
~

e G WeE R IS R EEIE v

Vanzare Tt eren Draganesti-()lt , 20000 Lei
22 Noiembrie 2013

in

1. Pret Vanzare:20000 Lei
2. Suprafata Totala 1 m?2
3. Telefon; 9742256357

Acum ai unde sa-ti construiesti o casa. vand teren intravilan pt.constructie,1000mp,deschidere
20m,imprejmuit,stalp curent la poarta,fantana,pomi fructiferi,vita de vie,la 100m de drumul
Jjudetean slatina -draganesti-olt
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ROMANIA
JUDETUL OLT

~ CONSILIUL LOCAL ORAS DRAGANESTI-OLT ~

Str. N. Titulescu nr. 150, Tel 0249465240, Fax 0249465811, e-mail:primadrg@yahoo.com

HOTARARE
APROBAREA INVENTARIERII DOMENIULUI PRIVAT

REFERITOR LA :
AL ORASULUI DRAGANESTI-OLT

Avand in vedere:

_Raportul Serviciului Urbanism-
Draganesti-Olt;

-Raportul Comisiei Juridice, Drept
Consiliului Local Draganesti-Olt.

Luand in considerare preve

completata prin Legea 286/2000,
In temeiul art 46, alin (2), din Legea 21 5/2001 privind administratia publica locala

Modificata si completata prin Legea 286/2006,

amenajarea teritoriului din cadrul Primariei
urile omului si relatii cu cetatenii din cadrul

derile art.38.al(2) din Legea 215/2001 ‘modificata si

Consiliul Local DRAGANESTI-OLT
HOTARASTE

\",)._) CONS,UUL o)
J< LOcAL N
Gy,

iNE

Art.1 Se aproba inventarierea domeniului privat al orasului Draganesti-Olt,conform

dosarului anexat,care face parte integranta din prezenta hotarare.
Art 2- Cu ducere la indeplinire se obliga Serv.Urbanism-amenajarea teritoriului, Biroul

Cadastru si Buget-finante,contabilitate din cadrul Primariei Draganesti-Olt.

Art 3- Secretarul orasului va comunica prezenta hotarare catre:
- TInstitutia Prefectului judetului Olt;
- Primarul orasului Draganesti-Olt;
- Serviciile mentionate la art.2;

CONTASEMNEAZA
SECRETARUJ, ORASULUI
DRAGANESTI - OLT

w0 2 e
Jr AURE ';{%AIQINESCI_J

E DE SEDINTA,

ARIAN

Emisa azi 28.09.2006 in sedinta ordinara 2 Consiliului local Draganesti-Olt



CAP. IV TERENURI CE APARTIN DOMENIULUI PRIVAT OCUPAT DE
CONSTRUCTII ZOOTHENICE

Nr. Denumire Adresa Vecinatatii Supraf. Observatii
Crt Obiectiv Mp.
1 | S.A. Comani | Str.Brandusei | N. T47,Simion 20401,00 | Nadescu V.
Partea stanga | Florea,Bosoaga 1900mp.La care se
Petre,Calin aproba concesionare
Ecaterina, pentru 1200mp.
Bobirica Pavel, H.C. L.nr.16/31.05.2007
De 386 Lupu Daniel
E. De 386 (sediu)=121mp
S. De366 S.C.GEMILIA
V. Hristescu Paul Magazine
materiale=495mp.
S.A Fulger=4688,00 mp
N. De. 366
Str.Brandusei | E. De. 23317,00 | S.A.RECORD
Partea dreapta | S. De. 349/1 Nadescu V.
V. De. 349/1 1168,00mp exista
HCL. nr.
16/31.05.2007 de
concesionare
S.C.GEMILIA ocupa
teren
S1=725mp
S52=736,25mp
S3=100mp
Aferent constructiilor
Str.Schitului N. Polexe 516,00
(Brutarie) Clementa 516,00mp.
E. Florea loana Concesionare
S. Apostol Stefan Dragoi lon
V. Str.Schitului
Zona viilor 250,00
(crama)
2 |S.A 22 Str.Boianului | N. Str.Boianului }.7435,00 836,00mp
Decembrie (magazii) E. S.A.Ceres ocupat de S.C.

S. Str.Zootehniei

AGROFARM




ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
CONSILIUL LOCAL
Str.N. Titulescu nr. 150, Tel, 0249465240, Fax 0249465811,
www.draganesti-olt.ro, e-mail: primarin@draganesti-olt.ro

HOTARARE
privind vanzarea, prin licitatie publicd, a terenului din domeniul privat al oragulul Dragdnesti-Olt
in suprafatd de 1097 mp, situat fn str. Bolanului, nr.46

Avdnd in vedere:
- Adresele nr. 11650 /03.02.2014 i nr. 12037 / 11.02.2014 ale $.C. Magnum Miralex S.R.L..- Draglnesti-Olt :

- Raportul nr.12484/21.02.2014 al Compartimentului Urbanism - amenajarea teritoriului;

- Raportul nr.12485/21.02.2014 al Compartimentului cadastru si

- Raportul nr.12431/21.02.2014 al Compartimentului juridic din cadrul Primériei org. Draginegti-Olt;

- Avizele din datele de 24.02.2014 si 25.02.2014 ale comisiilor Buget-finante-contabilitate, Juridica - disciplind si
Amenajarea teritoriului - urbanism din cadrul Consiliului local al oragului Driginegti-Olt

In conformi revederile:

-art. 123 alin.i §i 2 din Legea nr. 215 / 2001, republicatd, administragiei publice locale, cu modificarile 5i completirile
ulterioare;

- art. 36 alin.l, alin.2 lit.e, alin.3 lith din Legea nr. 215 / 2001, republicatd, administratiei publice locale, cu
modificarile §i completarile uiterioare;

In_temeiul prevederilor art. 45 alin.3, art, 115 alin.1 litb din Legea nr. 215 / 2001, republicati, administratiei publice
locale. cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI DRAGANESTI-OLT
HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aprobd vnzarea, prin licitatie publicd, a suprafetei de teren de 1097 mp, situatii in intravilanul marit al
oragului Draganegti-Olt in str.Boianului, nr.46, in conformitate cu studiul de oportunitate, caietul de sarcini i schifa, anexele
nr.1-3 care fac parte integrantd din prezenta.

(2) Terenul face parte din domeniul privat al oragului Draginesti-Olt, nu a fost revendicat in temeiul legilor fondului
funciar, nu a ficut obiectul Legii nr. 10/2001 si nici nu se afld In vreun litigiu judiciar.

Art.2. Pretul de pornire al vanzirii la licitatie a terenului va fi stabilit in urma insugirii, prin hotarire de consiliu local, la
o data ulterioard a raportului de evaluare a imobilului.

Art.3. (1) Se aproba dezlipirea suprafetei de teren de 1097 mp.

(2) Cheltuielile ocazionate de intocmirea ciirtii funciare a imobilului, dezlipirea terenului sus mentionat, perfectarea
notariallt a vanzirii-cumpiririi i efectuarea procedurilor de publicitate imobiliard prevazute de lege se vor suporta de
adjudecatarul / cumplritor al imobilului - teren.

Art.4. Se imputerniceste Primarul orasului Drighinesti-Olt, sau o persoan delegatdl expres de acesta, si semneze in faja
notarului public contractul de vnzare-cumpdérare al terenului.

Art.5. Cu ducerca la indeplinire a hotirfirii se incredinfeazd Primarul oragului Driaginesti-Olt si Directia economico-
financiard din cadrul Primdriei oragului Draginesti-Olt.

Art6 . Hotardrea se comunica:

- Instituiei Prefectului - Judetul Olt ;

- Primarul oragului Draganesti-Olt ;

- Directiei economico-financiare, Compartimentelor Urbanism — amenajarea teritoriutui, Cadastru-protectie sanitar-
veterinard si Juridic-contencios din cadrul Primiriei ors. Draganegti-Oilt;

Nr. 11 // 26.02.2014

Presedinte de yedin{d, Contrasemneazd
Consilier local, Secretarul oragulul Drdginesti-Olt
Dinu Jr. Jidovu Laurengiu

Adoptatd cu 16 voturi pentru, @ impotrivd yi © abfineri dintr-un total de 16 voturi valabil expn‘mdte 17 consilieri locali in
Sfuncgie ) in sedinta ordinard a Consiliului Local al orayutui Driginesti-Olt
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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind vinzarea terenului in suprafata de 1097,00 m. p. din domeniul privat al oragului
Driganesti Olt amplasat pe strada Boianului nr. 46

Obiectul vanzarii
Teren in suprafai de 1097,00 m. p. din domeniul privat al orasului Drégénesti Olt amplasat
pe strada Boianului nr. 46

Terenul are ca vecinatagi
N - strada Boianului
§ — strada Zootehniei
E - teren domeniu privat al orasului Driganesti Olt pe care este amplasata
constructie a $.C. AGROFARM |
V- strada Mérului /’S\W"‘T""‘*N“

A g

Motivatia vanzirii
Se atrag bani la bugetul local.

Pretul vanzérii
Preful minim / m. p. va fi cel stabilit in baza raportului de evaluare intocmit de persoand
autorizatd si insusit si aprobat prin hotitrre de consiliul local al oragului Dragénesti Olt.

Modalitatea de vanzare
Licitatie publica
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ANEXA LA H.C.L.

Caiet de sarcini privind vanzarea prin licitatie publica a unui teren din domeniul
privat al orasului Draganesti Olt situat in strada Boianului nr. 46

1. Informatii generale privind obiectul vanzarii.

1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut.
- teren in suprafata de 1097,00 m.p.
- terenul are urmatoarele vecinatati :
N - strada Boianului
§ - strada Zootehniei
E - teren domeniu privat al oragului Draginesti Olt pe care esie amplasata
constructie a $.C. AGROFARM
V- strada Mirului

1.2. Destinatia bunului ce face obiectul vanzarii.
-cumparatorul va folosi terenul pentru construire basculd electronicd

O it

2. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele.

7.1. Ofertele se depun la registratura primariei Draganesti Olt, aflata in strada N. Titulescu nr.
150 pana in data de ora iar sedinta de deschidere a ofertelor
va fi in data de ora

2.2 Ofertele depuse dupa termenul prevazut la punctul 2.1. nu se vor lua in considerare.

7 3. Ofertele se depun in doua plicuri inchise si sigilate, unul interior si unul exterior limba de
redactare fiind romana.

Plicul interior va contine oferta propriu-zisa iar pe plic se va specifica numele
ofertantului si adresa.

Plicul exterior va contine date despre ofertant, declaratia de participare la licitatie
semnata de ofertant, dovada achitarii garantiei si a taxei de participare, plicul cu oferta
propriu-zisa precum si dovada ca nu are datorii la bugetul local al orasului Draganesti Olt.

Garantia de participare la licitatie este de lei iar taxa de
participare de lei.

Plicul exterior va purta mentiunea a nu se deschide inainte de data de ora

Daca ofertantul este societate comerciala plicul exterior va contine si urmatoarele documente:
- actul constitutiv al societatii,
. certificatul de inregistrare Ja oficiul registrul comertului;
- bilantul contabil pe ultimul an vizat de directia generala a finantelor;

3.4, Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

4, Nu pot participa la licitatie persoanele fizice sau juridice care au debite restante la bugetul

local sau sunt in litigiu cu primaria sau consiliul local Draganesti Olt.
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