ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
CONSILIUL LOCAL
Str.N. Titulescu nr.150, Tel. 0249465240, Fax 0249465811,
www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

: HOTARARE r
referitoare la : « insusirea raportului de evaluare a terenului intravilan in suprafatd de 585,2 mp, situat
in str. Brindusei, f.n , apartinand domeniului privat al orasului Draganesti-Olt »

Aviind in vedere:
- Raportul de evaluare proprietate imobiliara intocmit de evaluator autorizat Enoiu Vasile;
- H.C.L. Draginesti-Olt nr. 46 / 29.05.2014 privind vanzarea, prin licitatie publici, a terenului din
domeniul privat al oragului Draganesti-Olt in suprafatd de 585,2 mp, situat in str. Brandusei, f.n. ;
- Raportul nr.26294/29.10.2014 al Comp. Urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul Primdriei ors.
Draganesti-Olt;
- Avizele din data de 28.10.2014 si 29.10.2014 ale Comisiilor Juridica si Buget, finante, contabilitate din
cadrul Consiliului local al oragului Draginesti-Olt.
In conformitate cu prevederile:
- art.36 alin.1, alin.2 lit.c si alin.5 lit. b i art.123 alin.3 din Legea nr. 215/2001 privind administratia
publica locald, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;
fn temeiul art.115 alin.1 lit.b si art. 45 alin.3 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare.

 —

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI DRAGANESTI-OLT
HOTARASTE:

Art. 1. Se insugeste raportul de evaluare, anexa la prezenta, a terenului intravilan in suprafatd de 585,2 mp,
<ituat in str. Brandusei, f.n, aparindnd domeniului privat al orasului Driganesti-Olt, a carui valoare a fost stabilita
1a 11.000 lei, fard TVA ( adicd 2.400 euro, fard TVA), in vederea vanzarii acestui imobil.
Art.2. Cu ducerea la indeplinire a hotdrdrii se incredinteaza Directia economico-financiard §i Comp.
urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul Primdriei orasului Draganesti-Olt.
Art.3. Hotirdrea se va comunica:
- Institutiei Prefectului Judefului Olt;
- Primarului orasului Driganesti-Olt;
- Directiei economico-financiare i
- Comp. Urbanism si amenajarea teritoriului;
- Compartimentului achizitii publice din cadrul Primariei ors. Draganesti-Olt;

Nr. 85 // 30.10.2014

Presedinte de sedin{d, Contrasemneazd
Consilier local, Secretarul orasului Draganesti-Olt
Neacsu Tonuf Jr. Jidn{m Laurentiu
< n,m..‘_?ilr_(q b ;

Adoptatd cu 16 voturi pentru, @ impotrivi §si O abtineri dintr-un total de 16 voturi valabil exprimate ( 17
consilieri locali in functie ) in sedinta ordinard a Consiliului Local al orasului Draganesti-Olt
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B&B CONSULT SRL '
=) str. Prelungirea Crigan nr.2, etaj 1, camera1, '
Municipiul Slatina, judetul Olt =

liNet w
@ 0249-414614; 0249-414558 Fax: 0249-414558

e_mail: bbe@bbeonsult.ro web site: www.bbconsult.ro
Consultan{a in afaceri, management, audit financiar-contabil,
EVALUARI, PROIECTARE, FONDURI STRUCTURALE

Inregistrare iegire la evaluator: Nr. BBC77/27.10.2014

RAPORT DE EVALUARE

pentru
Teren intravilan in suprafata totald de 585,20 mp
situat in
— orasul Dragénesti-Olt, strada Brandusei f.n. -
— judetul Olt-

Evaluator:
Vasile ENOIU — Evaluator autorizat
Nr. legitimagiec ANEVAR: 12468
Adresa: strada Tunari nr.46 bis, municipiul Slatina judeful Olt
Telefon: 0744547017
Fax: 0249414558
E-mail: bbe(@bbceonsult.ro

Utilizator:
Primaria orasului Draginesti-Olt, judetul Olt,
avind sediul social in orasul Draganesti-Olt, strada N. Titulescu nr.150, judetul Olt,

Datele, informatiile si confinutul prezentulu raport fund confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau ini totalitate §i nu vor fi transmise unor ferfi
fara acordul scris gi prealabil al evaluarorulue, al ehentului §i al destinatarului
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1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI AL CONCLUZIILOR
IMPORTATANTE

Obiectul evaluirii il constituie:
Teren intravilan in suprafatd de 585,20 mp,

situat in orasul Draganesti-Olt, strada Brandusei fn., judetul Olt, descris in cuprinsul raportului de
evaluare.

Localizarea proprietitii: orasul Driganesti-Olt, strada Brandusei f.n., judetul Olt

Tipul proprietitii este teren intravilan.

Proprietar: Primiria orasului Driganesti-Olt

Clientul (solicitantul raportului de evaluare): Primiria orasului Draginesti-Olt

Utilizatorul/(ii) raportului de evaluare: Primaria oragului Draganesti-Olt

Data viziondirii proprietitii: 20.10.2014, in prezenta reprezentantului proprietarului domnul Ionel
Preoteasa si a evaluatorului autorizat domnul Vasile ENOIU

Dreptul evaluat: dreptul absolut de proprietate asupra terenului

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a proprietatii mentionate
mai sus, asa cum este aceasta definitd in Standardele ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
Autorizati din Romania) si in Standardul International de Evaluare, in vederea vanzirii.

1) Identificarea activului: Teren intravilan in suprafati totald de 585,20 mp, situat in
orasul Draginesti-Olt, strada Brandusei f.n., judetul Olt
Tipul valorii: valoarea de piati
Documentarea necesarii pentru efectuarea evaluirii:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului
schita de amplasament a imobilului
inspectia imobilului
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului
selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport
deducerea si estimarea conditiilor speciale specifice obiectivului, de care trebuie si se {ina seama
la derularea tranzactiei
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii
aplicarea metodei de evaluare considerata oportund pentru determinarea valorii si fundamentarea
opiniei evaluatorului.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandirile si metodologia de lucru
adoptate de catre ANEVAR.
Natura si sursa informatiilor utilizate pe care s-a bazat evaluarea

YVVVVYVYV

YV

Documentele si schiele puse la dispozitie de citre proprietarul imobilului, respectiv:

» documentele care atestd dreptul de proprictate asupra imobilului (inventarul bunurilor imobile
ale Primdriei orasului Driganesti-Olt).

Alte informaii necesare, existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

»# metodologia de evaluare a proprietdfilor imobiliare
» cursul de referinta al monedei nationale
~ publicatii privind piaja imobiliard.

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre client
si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

Declararea conformititii evaludirii cu SEV: prezentul raport de evaluare este efectuat in
conformitate cu principiile stabilite de SEV 100 Cadrul general, care sunt adecvate scopului desemnat
al evaludrii cerute si conditiilor stabilite prin termenii de referinta ai evaluarii.

Valoarea proprietdtii a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile, {inindu-se cont
de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

t"j!
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» Standarde ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (A.N.E.V.A.R.),
editia a zecea 2014, care sunt conforme cu Standardele Internationale de Evaluare:

v SEV 100 — Cadrul general

v SEV 101 — Termenii de referinta ai evalurii

v SEV 102 — Implementare

v" SEV 103 — Raportare

v" SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare
v" SEV 400 - Verificarea evalu[rilor

v GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in
cazul evaludrii prezente.

Valoarea sau valorile recomandate (firi TVA), dela care trebuie inceputd licitatia pentru
vanzarea terenului, in conditiile in care plata s-ar face integral la data vanzirii, este de 2.400 EUR
echivalent 11.000 lei, pentru teren intravilan in suprafatd de 585,20 mp.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele avute in vedere
la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd {indnd seama exclusiv de ipotezele generale, ipotezele speciale,
limitdrile si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice
mentionate in raport

» valoarea estimatd in valutd este valabild atat timp cét conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflagie, evolutia cursului de schimb, s.a.m.d.), nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o dati cu trecerea
timpului i variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniari)

» Valoarea estimati se refera la o proprietate imobiliari tip teren intravilan

» Valoarea este valabild numai pentru tipul de valoare precizati in raport

» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piati a proprietitii

» Valoarea nu contine TVA (taxa pe valoare adiugati)

» Rationamentul evaluatorului a fost aplicat in mod obiectiv, impartial si exercitat aviand in
vedere scopul evaluarii, fipul valorii si orice alte ipoteze aplicabile in evaluare.

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu consideratie,
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2. Termeni de referinti ai evaluirii

2.1. Principiul general

Serviciile de evaluare, precum §i munca depusd pentru efectuarea raportului de evaluare sunt
adecvate pentru scopul desemnat.

2.2. Identificarea §i competenta evaluatorului

Evaluator autorizat: Vasile ENOIU

Nr.legitimatie: 12468

Calificari evaluator: EPI, EBM, EI

Adresi evaluator: str. Tunari nr.46 bis, municipiul Slatina, judetul Olt
Telefon: 0744547017 r
Fax: 0249414558

E-mail: bbc@bbconsult.ro

Afirmatiile sus{inute in prezentul raport sunt in conformitate cu documentele primite de la
beneficiar.

Evaluatorul ofera o evaluare obiectiva si impartiala.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care si-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar
legat de finalizarea tranzactiei.

Evaluatorul are pregitirea profesionald, experienta i compententa necesare efectudrii prezentei
evaludri

Raportul a fost elaborat cu respectarea cerintelor SEV — Cadrul general.

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul Vasile ENOIU, evaluator autorizat de proprietati imobiliare, membru titular al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR), declar urmitoarele:
- in baza solicitarii ficute de Primdria orasului Driginesti-Olt, am evaluat proprietatea
imobiliard Teren intravilan situat in orasul Driganesti-Olt, strada Brindusei f.n., judetul
Olt, aflat in proprietatea Orasului Drigénesti-Olt.
- am fost solicitat sd intocmesc o lucrare de evaluare a proprietitii imobiliare prezentate mai
sus, care sa corespundd cu cerintele standardelor internationale de evaluare.

Standardele de evaluare pe care se fundamenteazi prezenta lucrare sunt Standardele de
Evaluare ANEVAR - editia a zecea 2014.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca afirmatiile sustinute in
prezentul raport sunt reale i corecte. De asemenea, certific cd analizele, opiniile si concluziile din
prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele, ipotezele speciale si conditiile limitative specifice si
sunt analizele, opiniile si concluziilor personale, fiind nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

Certific cd nu am niciun interes actual sau de perspectivd in proprietatea asupra imobilelor, care fac
obiectul acestui raport de evaluare si nu am niciun interes personal si nu sunt partinitor fati de vreuna
din partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere, care si-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta, un stimulent financiar pentru concluziile

exprimate in evaluare.
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Nici evaluatorul si nicio persoana afiliatd sau implicatd cu acesta, nu are alt interes financiar legat
de finalizarea tranzactiei.

Analizele si opiniile mele au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati
din Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea imobiliard supusa evaludrii a fost inspectati personal de citre evaluator.

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi verificat (la cerere), in
conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

La data elabordrii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneazi mai jos este membru titular
ANEVAR si a indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald continua al ANEVAR si are
pregitirea profesionald, experienta si compententa necesare efectudrii prezentei evaluiri.

Vasile ENOIU

/Z\/
Evaluator autorizat - membru titular ANEVAR
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2.3. Identificarea clientului si a utilizatorului raportului de evaluare

Clientul: Primdria orasului Dragéanesti-Olt, avind sediul social in orasul Driginesti-Olt, strada N.
Titulescu nr.150, judetul OIt.
Utilizatorul: Primaria orasului Draginesti-Olt, avand sediul social in orasul Draganesti-Olt, strada N.
Titulescu nr.150.

2.4. Scopul evaluarii

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piafd a proprietdtii specificate
mai jos, asa cum este definitad in standardele ANEVAR (Asociatia Nagional a Evaluatorilor Autorizati
din Romania) si in Standardele Internationale de Evaluare, in vederea vinzirii proprietitii.

2.5. Identificarea activelor supuse evaludrii
Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliari:
« Teren intravilan in suprafatd de 585,20 mp, situat in orasul Draganesti-Olt, strada
Brandusei f.n., judetul Olt, aflat in proprietatea Primariei orasului Drigdnesti-Olt, iar
dreptul evaluat este dreptul deplin de proprietate asupra terenului.

2.6. Tipul valorii

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanti cu cerintele beneficiarului,
reprezintd o estimare a valorii de piafd (cu particularitiile prezentate in continuare) a proprietatii, asa
cum este aceasta definita in Standard de Evaluare - SEV 100 Cadrul general, editia a zecea 2014.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezinid suma estimatd pentru care un activ séiu
ey
A
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o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat §i un vanzator
hotirdt, intr-o tranzacfie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat
fiecare in cunostinid de cauzd, prudent i fira constrdangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piafd” a finut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si
de recomandarile Standard de evaluare — SEV 100 Cadrul general.

2.7. Data evaludirii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de
client si piatd pana la data de 20 octombrie 2014, data la care sunt disponibile datele si informatiile i

la care se considera valabile ipotezele luate in considerare, precum si valorile estimate de citre
evaluator.

Evaluarea a fost realizati in data de 20 octombrie 2014.
2.8. Data inspectiei ’

Inspectia proprietitii a fost realizata in data de 20.10.2014 de citre evaluator autorizat Vasile
ENOIU si reprezentantul proprietarului domnul lTonel Preoteasa. Nu s-au realizat investigatii privind
eventualele contamindri ale terenului sau amplasamentelor invecinate,

2.9. Documentarea necesard la elaborarea evaluirii

Documentarea necesara elabordrii prezentului raport de evaluare s-a efectuat avand in vedere:
» documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului
> schita de amplasament a imobilului
» inspectia proprietatii
> stabilirea limitelor, ipotezelor generale si ipotezelor speciale, care au stat la baza elaboririi
raportului
selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport
deducerea si estimarea conditiilor speciale, specifice obiectivului, de care trebuie si se tind seama
la derularea tranzactiei
» analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii
» aplicarea metodei de evaluare consideratd oportuni pentru determinarea valorii si fundamentarea
opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandirile si metodologia de lucru
adoptate de catre ANEVAR.

Y VvV

2.10. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Sursele de informaii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
Documentele si schitele puse la dispozitie de catre proprietarul imobilului, respectiv:
» documentele care atestd dreptul de proprietate asupra imobilului (inventarul bunurilor imobile

ale Primiriei oragului Draginesti-Olt)
istoric, situatia actuald a imobilului
situatia juridica a activului la data evaluirii
lucrdrile de investitii, intretinere efectuate, starea fizicd a activului evaluat
Alte informatii necesare, existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
» metodologia de evaluare a proprietailor imobiliare
» cursul de referintd al monedei nationale
» publicatii privind piata imobiliari.

v VYV

Evaluatorul nu isi asumd niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client
§i proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete

sau gresite.
Surse bibliografice:
e “Evaluarea si finantarea proprietitilor imobiliare” - ANEVAR - [ROVAL /
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* “Evaluarea proprietatii imobiliare” - Editia roméana dupa editia in limba engleza,
originald, editatd de Appraisal Institute — Chicago, SUA
e “Standardele de evaluare ANEVAR” — editia 2014

e Ghid metodologic de evaluare GME 630 Evaluarea bunurilor imobile - ANEVAR
2014..

In afara acestora evaluatorul a utilizat si informatii preluate de la vanzitori si cumpdritori

imobiliari de pe piata locald, de la evaluatori si instituii locale, de pe site-urile de imobiliare si dela
notarii publici din zona.

211, Ipoteze si ipoteze speciale
Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmatoarele: s
Ipoteze

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizdrii ipotezelor care
urmeazd $i in mod special in ipoteza in care situatiile, la care se face referire mai jos, nu
genereazd niciun fel de restrictii in afara celor arétate, expres, pe parcursul raportului si a céror
impact este, expres, scris ¢ a fost luat in considerare. Daci se va demonstra cd cel putin una
din ipotezele, sub care este realizat raportul i care sunt detaliate in cele ce urmeazi nu este
valabild, valoarea estimati este invalidati

Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi,
exclusiv, pe informatiile si documentele furnizate de citre proprietar/destinatar si au fost
prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate
este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator
privitoare la descrierea legald a proprietatii, nu se substituie avizelor juridice exprimate de
specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu

Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietitii

Se presupune cd toate studiile ingineresti puse de proprietar/destinatar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost
incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversati de retele
magistrale de utilitdti sau zone de restrictionare, care ar limita dezvoltarea acesteia, altele decat
cele descrise in raport; in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii, care sa arate o
astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi
aceste restrictii i nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii, care si certifice daci
proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu

Evaluatorul a estimat valoarea terenului in abordarea prin piatd ia cea mai bund utilizare a sa,
iar imbunatatirile sale ca si contributie la valoare. Aceste evaludri separate ale terenului si
imbundtatirilor acestuia nu trebuie utilizate in legitura cu alte evaluari si sunt invalide daca sunt
astfel utilizate. Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizarii
prezentate in raport. Valori separate, alocate, nu trebuie folosite in legdtura cu o altd evaluare si
sunt invalide daca sunt astfel utilizate

Se presupune cd proprietatea se conformeaza tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o neconformitate,
descrisi si luata in considerare in prezentul raport.

Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii si
nu s-a intentionat a se scoate in evidentd defecte sau deterioriri ale proprietdtii. Prezenta unor
astfel de deteriordri care nu au fost puse in evidentd ar putea afecta in mod negativ opinia
evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor preocupati de un asemenea
potential negativ si angajeze experti tehnici, care sa investigheze astfel de aspecte
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Nu am realizat niciun fel de investi gatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii,
care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asumi nicio responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi. Cu ocazia inspectiei nu
am fost informati despre existenta pe amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun
fel de investigatie suplimentari pentru stabilirea existentei altor contaminanti

Se presupune ci toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte
cerinte legale necesare functionirii, au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare
considerata pentru evaluare in acest raport

Se presupune utilizarea terenului si a imbunatitirilor terenului in interiorul limitelor si
granitelor proprietitii, asa cum sunt descrise in acest raport

Situatia actuald a proprietdtii imobiliare, scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sd conduca la estimarea cea mai probabili a valorii proprietétii in conditiile tipului
valorii selectate

Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evalurii

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile §i documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existind posibilitatea existentei §i a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinti

Orice referinga in acest raport de evaluare la rasi, etnie, credintd, varstd sau sex sau orice alt
grup individual a fost facutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢i nu au
niciun efect asupra valorii de piatd a proprietatii evaluate sau a oricirei proprietdti in zona
studiatd

Se considerd ca proprietatea evaluati se conformeazi tuturor cerintelor de acces pentru
persoane cu dizabilitdfi. Nu au fost efectuate investigatii in acest sens si evaluatorul nu are
calificarea necesard pentru a face acest demers.

Ipoteze speciale

>

Evaluatorul a examinat Planul imobilului si a identificat proprietatea impreuna cu proprietarul
sau reprezentantul acestuia; locafia indicatd si limitele proprietdtii indicate de proprietar se
considerd a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea
necesard pentru a masura si garanta ci locatia §i limitele proprietdtii, asa cum au fost ele
indicate de proprietar si descrise in raport, corespund cu documentele de proprietate/cadastrale.
Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietétii identificatd si descrisa in raport, in
ipoteza in care accasta corespunde cu cea din documentele de proprietate., Orice
neconconcordantd fintre proprietatea identificati si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimati si proprietatea atestatd de documentele de
proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificatd in raport.

2.12. Conditii limitative

raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, Juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea,

Orice valori estimate in raport se aplici intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport.

2.13; Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia

o
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* evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere, in continuare, consultanta sau sa
depund mairturie in instanfd relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil

* nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate, fird acordul scris si prealabil al
evaluatorului

® orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost previzuti in raport. Precizdm cd, la solicitarea clientului, am alocat valoarea
de piati a proprietatii imobiliare pe componente, dar aceasta este 0 operatie matematicd in urma
cdreia nu rezultd valoarea de piatd a componentelor

* raportul de evaluare va fi utilizat, strict, pentru scopul declarat.

2.14. Responsabilitatea fati de teri

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client si
proprietarul bunurilor, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora.
Acest raport de evaluare este destinat scopului si destinatarului precizati, raportul este confidential,

strict pentru client si destinatar, iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fatd de o terta
persoand, in nicio circumstanti.

215, Declararea conformititii evaludrii cu SEV

Metodologia de caicul a “valorii de piad” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si
de recomandrile din Standard de evaluare — SEV 100 Cadrul general.

2.16. Descrierea raportului

Raportul de evaluare furnizat clientului va avea formd letrica si va fi listat in doua exemplare
originale, la solicitarea expresd a clientului.

Raportul a fost structurat dupd cum urmeazi: (1) Introducere — in care se regaseste adresa de
inaintare, pagina de titlu, cuprinsul, rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante,
certificarea evaluatorului; (2) Premisele evaludrii — in care se gasesc ipotezele si ipotezele speciale,
obiectul, scopul si utilizarea evaludrii, drepturile de proprietate evaluate, tipul valorii estimat, data
evaludrii, moneda in care se exprimd valoarea estimata, modalitdti de platd, inspectia proprietatii
sersele de informatii utilizate, restrictii de utilizare, difuzare si publicare; (3) Prezentarea datelor — cu
informatii referitoare la identificarea proprietatii subiect, informatii despre amplasament, zoni si
vecinatiti, descrierea amenajarilor si constructiilor, analiza pietei imobiliare; (4) analiza datelor i
concluziile — CMBU a terenului liber $i a proprietdtii considerati construitd, evaluarea terenului,
abordarile in evaluare, analiza si concluzia asupra valorii; (4) Anexe — contin elemente care sustin
argumentele prezentate in raport.

2.17. Modalitati si termene de plati. Moneda raportului

Valorile prezentate ca opinie in prezentul raport de evaluare reprezinti valoarea bunuluj evaluat
si considerati a fi platita integral, fird conditii de platd deosebite (rate, leasing, etc), la data transmiterii
dreptului de proprietate. La cererea clientului, pe langa valorile in lei, opinia noastrd privind valoarea a
fost convertiti si in valuta EUR.

3. CULEGEREA DATELOR SI DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

3.1. IDENTIFICAREA PROPRIETA Tl, ASPECTE JURIDICE

Proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului raport de evaluare este situati in Jjudetul
Olt, orasul Draginesti-Olt, strada Brandusei f.n..

Aspecte juridice -~ /‘"
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Conform inventarului orasului Draganesti-Olt, judetul Olt si celor comunicate de cétre

reprezentantul proprietarului, imobilul nu este inscris in cartea funciard a orasului Driganesti-Olt
Jjudetul Olt.

Proprietar:
* Primaria orasului Driginesti-Olt, strada N. Titulescu nr.150, domeniul privat,

capitolul IV — terenuri ce apartin domeniului privat, ocupat cu constructii zootehnice
— pozitia nr.1.

>

Sarcini:
e Nu!

Acte de provenienti, alte documente:
* Inventarul bunurilor imobile ale orasului Dréganesti-Olt.
Evaluatorul presupune, ca ipotezi de lucru, cd titlul de proprietate asupra activului este bun si

marketabil §i nu acordd nicio garantie privind dreptul de proprietate al clientului asupra activelor
evaluate.

T2 DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI $1 A CONSTRUCTIILOR
3.2.1. Locatie — aspecte generale
Oragul Draganesti-Olt, judetul Olt

B Suprafata: 8.888 ha vatra orasului. La 35 km de municipiul Slatina si la 65 km nord de orasul
Turnu Magurele.

. Asezarea geograficd: in zona Campiei Boianului la intersectia paralelei de 440 si 10’ latitudine
nordicd cu meridianul de 230 31° 52”° longitudine esticd. Fafa de nivelul marii, mosia Draganesti-
Olt se afla la o altitudine medie de 68 m in lunca si 143 m in campie.

. Intravilan: 880 ha

. Extravilan: 6.090 ha teren arabil

. Populatie: 12.223 in anul 2002

. Gospodarii: 4.614, 1.160 apartamente

. Numar gradinite: 5

. Numar scoli: 2

° Numdr licee: 1

. Activitai specifice zonei: viticultura si agricultura.

. Obiective turistice: Padurea Cilugireasca cu rezervatia de bujor roménesc si arborete de girni(i
la pddurea Stinesca).

. Evenimente locale: Zilele Orasului Draganesti-Olt - eveniment organizat de Primiria orasului.

. Facilitati oferite investitorilor: energie electrica, apd potabild, canalizare si retea de gaze
naturale partial, infunctie de zona.

- Proiecte de investitii: canalizare, asfaltare strazi, extindere retele de apa potabild, canalizare si

gaze naturale, iluminat stradal, sediu nou primérie s.a..

Imobilul este amplasat in orasul Dragéanesti-Olt, strada Brandusei fn., judetul Olt, in zona
intravilana.

Utilitatile zonei si ale proprietatii sunt: refea de energie electrica si comunicatii adiacente
proprietatii, refea de transport si retea de gaze naturale la aproximativ 100 m de proprietate.

o Caracterul zonei:

Caracterul zonei in care se afld proprietatea evaluati este preponderent agricola.

Dezvoltarea zonei — cum a evoluat zona in ultimii ani:

Zona nu a suferit transformari majore in ultimii cinci ani.

3.2.2. _Locatia specificd

Adresa exacta: orasul Driganesti-Olt, strada Bréndusei fin., judetul Olt, conform schitei de

il
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* utilizare curti constructii
Detinere:
® proprietar: Oragul Draganesti-Olt, strada Brandusei f.nN. Titulescu nr.150.
* document de proprietate: inventarul bunurilor imobile ale orasului Draganesti-Olt
® sarcini Nu!

Proprietatea imobiliari de evaluat este situati in orasul Dréganesti-Olt, strada Brandugei fin.,
judetul Olt, este proprietatea Orasului Driginesti-Olt, judetul Olt, domeniul privat al orasului
Dréganesti-Olt, categoria de folosinta curti constructii.

La data inspectiei proprietatea nu era utilizati.

3.3. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Unul din principiile evaluarii bunurilor imobile il constituie “principiul celei mai bune utilizari,
care implica o utilizare legala, posibilagsi probabili a proprietatii imobiliare, care i va da cea mai mare
valoare in prezent, pastrandu-i utilitatea”,

Cea mai buna utilizare este analizatd, uzual, in una din urmitoarele situatii:
¢ cea mai bund utilizare a terenului liber ‘
* cea mai buni utilizare a terenului construit.

Am luat in considerare cea mai buni utilizare a terenului construit.

Conditiile avute in vedere la analiza celei mai bune utilizari ale proprietitii au fost urmitoarele:
* legal permisa
e fizic posibild
¢ financiar fezabili,

din care rezulta cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.

Amplasamentul, zona si vecinatitile impun ca una din utilizirile testate si fie cea de teren
construit pe suprafata de teren cu destinatie curti constructii, aceasti utilizare fiind, in fapt, cea mai
adecvati,

CMBU pentru proprietatea evaluati este cea de teren intravilan cu destinatia de curti
constructii.

3.4. ANALIZA DATELOR

3.4.1. Definirea pietei. Activitatea pietei. Cererea, oferta, echilibrul pietei

O piati este un mediu in care se tranzactioneazi bunurile si serviciile, intre cumpdratori si vanzitori,
printrun mecanism al prefului. Conceptul de piatd presupune ci bunurile sau serviciile se pot comercializa
férd restrictii intre cumpdritori si vanzitori.

Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului,
precum si la propria ei infelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorinfele
individuale.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamentala infelegerea
dimensiunii piefei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece preful obtenabil va depinde de
numdrul cumpdritorilor si al vanzatorilor de pe 0 anumita piatd, la data evaludrii, Pentru a avea o influenti
asupra prefului, cumpdritorii si vanzatorii trebuie s aiba acces la acea piatd. O piatd poate fi definiti pe baza
unor criterii variate. Printre acestea sunt:

- bunurile sau serviciile care se tranzac{ioneazi

- limitari ale dimensiunii refelei de distributie

- geografic, piata bunurilor sau serviciilor similare poate fi locald, regionald, nationali
sau internationala.

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele funcfioneazi rareori perfect, cu un echilibru constant
intre ofertd i cerere si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se referd la
fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau diminuiri bruste ale cererii sau la asimetria informatiilor deginute/dc
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participantii de pe piatd. Deoarece participantii de pe piatd reactioneazi la aceste imperfectiuni este posibil,
la un moment dat, ca o piafd si se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care
are ca obiectiv estimarea celuj maj probabil pret de piafa trebuie si reflecte conditiile de pe piata relevanti,
existente la data evaludrii §1 nu un preg corectat sau alenuat, bazat pe o presupusi refacere a echilibrului.

care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceastd piati se defineste pe
baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si
chiriagilor tipici. Piata imobiliard este influentati de atitudinile, motivatiile i interactiunile
vanzdtorilor $i-cumpritorilor $1 are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte
sensibild la situatia pietei de munci si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumpdrare sunt influentate de
tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobénzii, este o piatd care nu se autoregleazi ci este
afectatd de multe reglementiri guvernamentale {i locale, informatiile despre tranzactii similare nu sunt
imediat disponibile, existi decalaj intre cerere si ofertda, cererea poate fi volatils datoritd unor
schimbijn‘ rapide in mérimea si structura populatiei).

3

Gradul de activitate pe orice piati va fluctua. Desi ar putea fi posibil si se identifice un nivel normal
al activitatii pietei, pe o perioadd lungi de timp, pe multe piefe vor exista perioade in care activitatea este
semnificativ mai intensa sau mai redusi fati de nivelul normal.

La data evaluirii cererea de terenuri intravilane in zona de interes a evaludrii, se manifesti in
special pentru vinzare. O categorie separati a cererii este reprezentatd de oamenii de afaceri locali,
nationali si internationali care, dispunand de rezerve financiare, speculeazi dificultatile financiare ale
unora dintre proprietari, achizitiondnd la prefuri cit mai mici proprietitile detinute de acestia. Nu
putem face previziuni asupra cererii pe termen mediu si lung.

La data evaluirii piata imobiliari este activd. Tendintele pietei, cel putin pe termen scurt, par a
fi de crestere, atat a preturilor, ct si a volumului de tranzactii.

La data evaluirii cererea de terenuri intravilane in zona de interes a evaludrii este medie, mai
mare decat in alte zone mai putin cotate, datoriti in special amplasamentului terenului intro zond in
dezvoltare. Nu putem face previziuni asupra cererii pe termen mediu si lung.

Oferta de terenuri intravilane in orasul Draginesti-Olt este medie.

Terenul intravilan in zonj se oferd cu preturi cuprinse intre 3-8 EUR/mp.

Informatiile de pe piata terenurilor intravilane pe care ne-am bazat opinia sunt prezentate in
anexd,

3.4.2. Participantii la piafa
Referintele din SEV Ia participantii de pe piata sunt ficute Ja ansamblul persoanelor, companiilor sau al

altor entititi care sunt implicate in tranzactiile curente say care intentioneaza si intre intro tranzactie cu un
anumit tip de activ. Hotéirarea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata
sunt cele specifice acelor cumparatori si vanzatori, sau cumpdratorilor si vanzitorilor potentiali, activi

pe o piata la data evaluirii $i nu cele specifice unor anumite persoane sau entitii.
4. ABORDAREA iN EVALUARE S1 RATIONAMENTUL

In prezentul raport de evaluare tipul valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de
cuantificare. Pentru determinarea acestei valori au fost utilizate urmitoarele aborddri:
- Abordarea prin piata
- Abordarea prin venit — tehnica reziduala.

, <7 /
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Pe baza valorilor obtinute prin cele doud abordiri evaluatory| isi va formula opinia.
Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de citre ANEVAR.

4.1. Abordarea prin piati

face analiza finaciari a venitulyj net, care poate fi obtinut printro utilizarer generatoare de venit, apoi,
din venitul net total al prorptitdtii se deduce venitul cerut pentru remunerarea constructiei. Venitul
rimas este considerat ca fiind venitul rezidual al terenului si este capitalizat intro indicatie de valoare.
Meotoda este limitati la proprietitile noi generatoare de venit.

In cadrul aceste metode s-a considerat cj pe terenul de evaluat, se construieste pe o suprafati
diminuati cu suprafata estimata spre a fi folosity pentru lirgirea cailor de acces, conform PUZ in
descrierea constructiilor.

5. VALOAREA SAU VALORILE OBTINUTE

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluari, pentru a avea

siguranta ci datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele s1 logica aplicate, au condus la
Judeciti consistente.

5.1. Valori obtinute
L. Prin abordarea pe bazi de venit — tehnica reziduali:
° Valoarea estimati pentru teren intravilan in suprafata de 585,20 mp este de
2.800 EUR echivalent 12.000 lei.
2. Prin abordarea prin piata:

° Valoarea estimati pentru teren intravilan in suprafatd de 585,20 mp este de
2.400 EUR echivalent 11.000 lei.

5.2. Analiza rezultatelor §i concluzia asupra valorii

In urma analizzrii valorilor obtinute in raportul de evaluare prin prisma celor prezentate in
subcapitolul precedent $i in capitolul referitor la analiza pietei imobiliare, in opinia evaluatorului,
valoarea de piati dela care trebuie inceputi licitatia pentru vinzarea terenului, in conditiile in
care plata s-ar face integral la data vénzirii, este de 2.400 EUR echivalent 11.000 lei.

Argumente care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea:
> valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de 1potezele si aprecierile exprimate
in prezentul raport ;
» in conditiile de constrangere, aferente unei vinziri fortate, pretul obtinut va putea
diferi semnificativ de valoarea estimatz
> valoarea estimati in valuti este valabild atat timp cét conditiile in care s-a realizat
c¢valuarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc.), nu se
modificid semnificativ. Pe piefele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o dati cu
trecerea timpului si variagia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara)
» valoarea nu contine taxa pe valoare adaugatad
» valoarea nu ine seama de responsabilitdtile de mediu

AU



» valoarea este subiectivi
> evaluarea este o 0
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pinie asupra unei valori
> raportul a fost pregitit pe baza standardelo
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Caracteristici zona

Localizare Draganesti-0Olt
drum pamant pietruit
Acces partial
Certif.
Urbanism
Regim juridic intravilan
Regim
economic curti constructii
Indicatori CUT 1,00
urbanism POT 40%
Retele
edilitare electricitate, comunicatii

Retele rutiere

drum de pimént pietruit

pag.18

VJZ\/



s 2

Nr.

testiduan,.,, .

S.. % R dnduges
V. tels; L

pag. 19

Sir,

INTOCMT p
& Tudor RADY
& A-dring DUMJ“IRI-;S’CU

e

s

77

[/
4

1



ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
CONSILIVL LOCAL
Ste.N, Titulescu ar.150, Tel 0249465240, Fut 0249465811,
www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-oli.ro

HOTARARE
privind vinzarea, prin citgie publics, a terenului din domendnl privat of oragulisd Drigdnegti-Ol in suprafups de
585,20 mp, situat in Driginesti-Ol str, Brinduged, f.n,

Aviind in vedere: r

~ Adresanr. 17364 / 26.05.2014 a d-oel Llie Stefimia Talida de cumpleare & suprafitei de teren de 600 mp ;

- Ar.17533/28.052014 ol Compartimentulul  Uirbanism  ~  smenajarea  teritorinlui, raportul
nr. 17536/28.05.2014 Compartimentului eadastru $ raportul nr.17320/23.05 2014 al Compartimentulul juridic din cadrul
Primiriei org, Drfighnesti-Olt; 7 :

- Avizal din daa de 28.05.2014 al Comisiilor de specialitate din cadral Consiliului local af otagulul Drganegti-
O,

SR Ol Prevegeriig:
-art 123 alind §i 2 din- ar, 215 7 2001, republicats, adminkstragici publice locale, cu modificarile 3
completdrile ulterioare;
- art 36 alind, alin2 fite, aling lith din Lepea nr. 215 / 2001 republicatd, administragiei publice locale, co
maodificirile gi completiirile ulterioare;

n femeinl prevederifor an. 435 ﬁ]iu.ﬁ. art. 115 alin.] Sith din Leg;m nr. 215 7 2001, rcpubiicni. Ilmmh\tnﬁei
publice focale, eu modificarile si completirile ulterioare;

CONSHLIOL LOCAL AL ommﬂaﬁvwnm 7
HOT. .

Art.1. (1) Se aprobii viinzares, prin licitagie publict, a suprafitei de toren de 585.20 mp. situgtd In intravilanud
oragulul Driiglinesti-Olt in str, Brandugel, €, in conformitate cu studiul de wportunitate, caletul de sarcini § schijn, anexele
or.1-3 care fuc parte integrantd din prezenta,

(2) Terentl face parte din domentul privat al oragulul Deiglnesti-Ott fiind Thscris la Cap IV - Terenuri o apariin
domeniului privat ocupat de construclii zootehnice - pozifia nrd , ou & fos! revendicat in temelul legilor fondulyl funciae,
ne a fligat objectul Legii ne. 10/2001. $i-nici nu se afli in vreun litigiu judici yr,

Art.2. Preful de porire &l vt la licitatie & teretulul va 1 stasilit in urma Insugirii, prin hotlrdre de consiliy
local, 1a o datd ubterioart a raportului de evalusre 2 imobitulul,

Art3. (1) Se aprabil dezlipirea suprafefel de teren de 583,20 mp,

{2} Oheltvietile ocarionate de dezlipiros torenulul sus menfionad, perfectaren notariald a vinzini-compiririi g
efectyarea procedurilor de publicitate imobiliard previiaie de lege se vor suporta de adjudecatural / compdrttor al
imobilului - feren,

Art.A Se imputerniceste Primanst orasului Drlginesti-Olt, sau o persoant deleyaed expres de acesta, & semnere
in fatn notarulul public contractul de vinzare-cimpirare al terenunlui,

Art.S, Cu ducerea th indeplinfre o hothchei: se Incredingeazl Primarul eragului Drighnesti-Olt si Direclia
econamico-financiard din cadeul Primiriel ormgubul Drliginesti-Oft.

Art,6 . Hotiirdren s comunica:

- Instiugiei Prefecmbs « Judetul Ot ;

- Primarul eragului Detiganegt -0t ;

- Dirextied economico-finenciare, Compartimentulul urbanism — smenajurea teritoriulud, Comp. cadasteu 5i Comp.
Juridie-contencios din cadrul Primariel ors, Didiglinesti-Olt;

Nr, 46 /7 29.05.2014,

Preyeding fi, Contrusemniasd
s Secretarul oraguini Drigdnesn-Oi
Jr. airenfin
e Wir
Adoptati QAT voturi pentra, @ Tnipotrivd 5i & abginer! dintroun total de 13 votari vatubit exprimaty
(47 copsilieri loculi n finetie ) in gedinga ordinard a Consitiniui Local al ovaguiui Dedgdnesti-Of
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