ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
CONSILIUL LOCAL
str. Nicolae Titulescu, nr.150
tel: 02494658135, fax: 0249465811
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

HOTARARE
referitoare la « insugsirea raportului de evaluare a terenului intravilan in su rafatd de 178 mp, situat in

str. N. Titulescu, nr.213 C, apartinind domeniului privat al orasului Drdgdnesti-Olt »

Avdnd in vedere:

- Raportul de evaluare proprietate imobiliara intocmit de evaluator autorizat MOTOONU MIOARA;

- H.C.L. Dréganesti-Olt nr. 12/ 26.02.2015 privind vanzarea prin negociere directd a terenului din domeniu
privat in suprafaji de 178 mp, situat in intravilanul orasului Dréaganesti-Olt, in str. N. Titulescu, nr. 213 C citre d-
na Buzatu Anica;

- Raportul nr.15913/24.04.2017 al Comp. Urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul Primariei
ors. Draganesti-Olt;

- Avizele din data de 26.04.2017 si 27.04.2017 ale Comisiilor Juridica si de disciplina, Buget,
finante, contabilitate si Amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul Consiliului local al oragului Driganesti-Olt.

In conformitate cu prevederile:

- art.36 alin.1, alin.2 lit.c si alin.5 lit. b si art.123 alin.3 din Legea nr. 215/2001 privind administratia
publica locala, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul art.115 alin.1 litb si art. 45 alin.3 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala.
republicatd, cu modificirile si completrile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI DRAGANESTI-OLT
HOTARASTE:

Art.1. Se nsugeste raportul de evaluare, anexa la prezenta, a terenului intravilan in suprafata de 178 mp,
situat in Draganesti-Olt, str. N.Titulescu, nr. 213 C, apartinind domeniului privat al oragului Draginesti-Olt, a
carui valoare a fost stabilita la 2913 lei, fara TVA ( 3,60 euro / mp, fard TVA), in vederea vanzarii prin negociere
directd acestui imobil.
Art.2. Cu ducerea la indeplinire a hotararii se incredinteaza Directia economico-financiara si Serv.
urbanism §i amenajarea teritoriului din cadrul Primériei orasului Draganesti-Olt.
Art.3. Hotérérea se va comunica:
- Institutiei Prefectului Judefului Olt;
- Primarului oragului Draginesti-Olt;
- Directiei economico-financiare si
- Comp. Urbanism - amenajarea teritoriului.
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RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA

TEREN INTRAVILAN: § = 178 MP /\

ADRESA : orasul Draganesti-Olt, str. N. Titulescu, nr. 213 C, jud. Olt

BENEFICIAR EVALUARE: PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTI-OLT

VALOARE
DETERMINATA PRIN 2.913 LEI echivalent 640Eur
ABORDAREA PRIN PIATA 3,60 Eur/mp echivalent 16,38 Ron

Teren intravilan
S=178 mp

Valoarea nu contine TVA

EXECUTANT :
Expert evaluator EPI
Membra titular ANEVAR

Ing. Motoonu Mioara
31.03.2017
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SCRISOARE DE TRANSMITERE

a rapotului de evaluare a proprietatii imobiliare — teren intravilan, situat in or,asm'Jw »
Draganesti-Olt, str. N. Titulescu, nr. 213 C, jud. Olt [ el ¥

Stimate client,

Urmare a solicitarii dvs, si a contractului de prestari servicii nr. 14618/29.03.2017, am
efectuat:

Raportul de evaluare a proprietatii imobiliare — teren intravilan, in suprafata de 178
mp, situat in orasul Draganesti-Olt, str. N. Titulescu, nr. 213 C, jud. Olt .

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii piata, a proprietatii
amintite mai sus, in vederea vanzarii in conditiile legii. In agest context este evaluat
dreptul integral de proprietate al imobilului.

Proprietatea imobiliara este de natura — teren intravilan.

Starea fizica a proprietatii luate in calcul este cea constata de evaluator in urma
inspectarii proprietatii la data de 29.03.2017.

Evaluatorul declara prin prezenta ca nu are interese ascunse fata de proprietatea
evaluata sau fata de solicitantul lucrarii.

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare s-a utilizat abordarea prin
piata.

Rezultatul abordarii:

- abordarea prin piata V estimata = 640 Eur (2.913 Ron)

Valoarea de piata propusa a dreptului de proprietate evaluat la data de 31.03.2017 este
de 640 Eur (2.913 Ron).

VALOARE
DETERMINATA PRIN 2.913 LEI echivalent 640Eur
ABORDAREA PRIN PIATA 3,60 Eur/mp echivalent 16,38 Ron
Teren intravilan

S=178 mp

Valoarea nu contine TVA

Aceasta scrisoare insoteste raportul de evaluare complet, inclusiv ipotezele si
conditiile limitative care au stat la baza intocmirii acestuia.

31.03.2017 Cu stima,

MIOA
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RAPORT DE EVALUARE

DATA EVALUARII: 31.03.2017

OBIECTUL RAPORTULUI: TEREN INTRAVILAN SITUAT IN ORASUL
DRAGANESTI OLT. STR. N, TITULESCU, JUD. OLT

PROPRIETAR: PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTI-OLT,
JUD. OLT
o o
ADRESA PROPRIETAR: DRAGANESTI OLT, STR. N. TITULESCU, El ) f_ff.
NR. 150, JUD. OLT \ conenit S
' LOCAL &5
GANES'E
BENEFICIAR: PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTI-OLT,
JUD. OLT
DESTINATAR; PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTI-OLT,
JUD. OLT
EXECUTANT: EXPERT EVALUATOR EPI
MEMBRU TITULAR U.N.E/A.R.
ING. MOTOO
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1. Introducere

1.1. Sinteza Raportului de Evaluare
Data evaluarii 31.03.2017
Data inspectiei 29.03.2017
Mentionez ca data evaluarii este 31.03.2017 (data la care sunt valabile valorile
estimate si la care sunt valabile datele de piata utilizate).

Proprietatea de evaluat este un teren intravilan in suprafata de 178 mp situat in
orasul Draganesti Olt, str. N. Titulescu (fosta Posta),jud. Olt.

Beneficiarul prezentului raport este PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTI-
OLT, JUD. OLT.

Destinatarul prezentului raport este PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTI-
OLT, JUD. OLT.

Concluziile analizei de piata:

Concluzia ce se desprinde din analiza pietei imobiliare la nivelul zonei
analizate, este ca piata acestor imobile este o piata a cumparatorilor, preturile
imobilelor din zona, dupa o ascensiune fara precedent in perioada anilor 2006-
2007, au inceput sa scada inca de la jumatatea anului 2008 si sunt in continua
scadere .

Obiectul prezentului raport este proprietatea imobiliara mai sus mentionata.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piata a acestei
proprietati in vederea vanzarii in conditiile legii.

Utilizarea evaluarii este pentru vanzarea proprietatii in conditiile legii.

Raportul de evaluare va fi utilizat numai in scopul mentionat anterior si numai
de beneficiarul raportului.

Legitimagia Nr. 14382
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Tipul de valoare estimata si definitia valorii

In prezentul raport s-a urmarit o estimare a valorii de piata avand ca baza
valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum este aceasta definita in
STANDARDUL ANEVAR 2016 “Cadrul general — tipul valorii”.

Conform standardelor definitia valorii de piata este urmatoarea:

“ Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii , intre un comparator
hotarat si un vanzator hotarat , intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere”. (conform IVS — Cadru general)

Constatari importante la data inspectiei

Proprietatea imobiliara de tip “Teren intravilan” este situata in intravilanul
orasului Draganesti-Olt, in str. N. Titulescu, terenul facand parte din domeniul
privat al orasului Draganesti-Olt. In vecinatate se afla case de locuit, spatii
comerciale.

Accesul la proprietate se face auto si pietonal pe drum asfaltat din str. N.
Titulescu. Proprietatea are acces la utilitatile orasului Draganesti-Olt.

La inspectie nu s-au observat substante periculoase sau materiale ce nu respecta
normele de mediu in vigoare la data evaluarii.

aflandu-se o constructie.
Cursul BNR la data evaluarii 31.03.2017
1 EURO = 4,5511 Ron

Valorea estimata:
- abordarea prin piata — 2.913 Ron (640 Eur)

Valoarea de piata pentru imobilul analizat este 2.913 Ron, echivalent
640 Eur.

Valoarea de piata a fost estimata considerand proprietatea in continuarea
utilizarii. Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil
convenit de vanzatorii si cumparatorii unui bun sau serviciu, disponibil pentru
cumparare. Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a celui mai probabil
pret care va fi platit pentru bunuri sau servicii, la o anumita data, in
conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Valoarea estimata este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeaza pe
ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.
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Piesele desenate anexate si suprafetele luate in considerare pe cuprinsul
raportului sunt valabile doar in scop informativ si pentru atingerea scopului
evaluarii, neputand fi utilizate in alt scop. Nu se asuma nici o raspundere pentru
situatia in care in urma efectuarii eventualelor masuratori topometrice in
vederea intabularii s-au pentru orice alte scopuri, suprafetele rezultate dxfera de
cele luate in considerare in prezentul raport.

1.2. Certificarea evaluatorului

Evaluatorul Motoonu Mioara isi asuma responsabilitatea pentru cele scrise in
raport si certifica in cunostinta de cauza urmatoarele :

- factorii care influenteaza valoarea au fost analizati in functie de datele si
informatiile puse la dispozitie de catre beneficiar la data evaluarii , precum si
cele culese la data inspectiei cu privire la zona si posibilitatile de dezvoltare a
proprietatii ;

- evaluatorul nu are nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce
face obiectul acestui raport si nu are nici un interes personal si nici nu este
partinitor fata de vreuna din partile implicate;

- remunerarea evaluatorului se face in functie de munca prestata si in nici un
caz in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta
clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior;

- acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori
minime/maxime,solicitare venita din partea beneficiarului sau a altor persoane
care au interese legate de beneficiar sau de aprobarea unui imprumut;

- afirmatiile sustinute in raport se considera reale si corecte, fiind verificate in
limita posibilitatilor;

- in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au
fost realizate in conformitate cu cerintele Standardelor Internationale de
Evaluare(IVS) si a codului de etica profesionala;

Valabil 2017
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- certifica faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit de el poate fi
insotita de verificarea lui in conformitate cu Standardul de verificare a
rapoartelor de evaluare ;

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de
ipotezele si conditiile limitative si se considera ca analize nepartinitoare;

- in prezent este membru titular ANEVAR pentru Evaluarea Proprietatilor
Imobiliare.
Ing.Motoonu Mioara

N ""%
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1.3.Ipoteze si conditii limitative

Ipoteze speciale:

Premiza raportului: Stabilirea valorii de piata in vederea vanzarii.
Deoarece prezentul raport de evaluare a avut la baza datele si informatiile puse
la dispozitie de catre beneficiar si culese pe timpul inspectiei, valoarea
exprimata in urma evaluarii poate fi diferita in conditiile in care exista si alte
informatii de care evaluatorul nu a avut cunostinta.

Prezentul raport de evaluare este valabil numai prezentat in ansamblu sau
pentru scopul precizat .

Raportul de evaluare sau oricare referire la acesta nu poate fi inclusa intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea partiala sau integrala precum si utilizarea lui de catre alte persoane
decat cele mentionate mai sus atrage dupa sine incetarea obligatiilor
contractuale.

Previziunile sau estimarile de exploatare continute in raport sunt bazate pe
conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen
scurt si 0 economie stabila in continuare. Prin urmare, aceste previziuni se pot
schimba in functie de conditiile viitoare .

Scopul acestui raport de evaluare este estimarea valorii de piata a proprietatii
imobiliare mentionate mai sus in vederea vanzarii.

Valorile stabilite sunt valabile pe o perioada limitata dar nu mai mult de 3 luni
de zile si au fost exprimate in lei si eurola cursul valutar al zilei in care s-a

efectuat evaluarea.
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Imobilul de evaluat a fost prezentat evaluatorului de catre beneficiarul
prezentului raport de evaluare care poarta in exclusivitate responsabilitatea
acestui aspect.

Avand in vedere statutul ANEVAR si Codul Deontologic al profesiunii de
evaluator, evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate numai in
beneficiarului raportului, pentru opiniile exprimate in prezentul raport.

Conditii limitative:

[ (o
\2
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- toate documentele juridice si tehnice, inclusiv actele de proprietate §i"
documentatia tehnica care atesta respectarea reglementarilor si restrictiilor
urbanistice, sunt presupuse valabile si corecte, proprietarul ayand dreptul deplin
de a ocupa imobilul in scopul realizarii obiectului de activitate al entitatii;

-

- prin prezentul raport evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate privind
situatia juridica sau a consideratiilor privind documentele prezentate de catre
beneficiar sau proprietar, care se considera legale si corecte;

- La solicitarea beneficiarului raportul de evaluare este lucrat in lipsa
Extrasului de Carte Funciara actualizat, imobilul consideradu-se liber de
sarcini;

- Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru neajunsurile ce se pot ivi
ulterior datorita incorectitudinii sau ilegalitatii documentelor prezentate.
Deasemenea evaluatorul nu raspunde in situatia in care exista alte documente cu
privire la dreptul de proprietate sau la orice atribute ale acestuia (ipoteci,
contracte de inchiriere, servituti sau litigii in ceea ce priveste proprietatea sau
limitele sale), documente care nu au fost puse la dispozitie de catre beneficiar.

- evaluarea s-a facut presupunand ca intreaga proprietate este ocupata si folosita
fara incalcarea prevederilor legale;

- orice alocare a valorii totale exprimate in acest raport,se realizeaza in functie
de prevederile din raport. Valorile separate alocate elementelor componente nu
trebuie utilizate in combinatie cu nici o alta evaluare,in caz contrar ele fiind
nevalide;

- se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neevidente ale proprietatii, ale
subsolului sau structurilor sale, care ar face ca proprietatea sa valoreze mai mult
sau mai putin. Nu se asuma nicio raspundere pentru astfel de conditii sau pentru
obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperiri lor.

MIOARA
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- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea in cauza
decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta.

2. Analiza pietei imobiliare

2.1. Consideratii economice generale

Factorii care au influenta asupra climatului macroeconomic sunt:
- deprecierea monedei nationale;

- cresterea ritmului de executare a datornicilor ANAF, stoparea scutirilor de

impozite si taxe, intrarea in imposibilitate de plati si in procedura de lichidare a

unor societati mari;

- criza economica si financiara ce se manifesta in ultimii ani;

- restrictiile de creditare practicate de catre bancile comerciale si cerintel%
in privinta creditarii; S
- instabilitatea din zona Euro. ( |

2.2 Consideratii asupra pietei imobiliare

Domeniul imobiliar din Romania a aratat pana la jumatatea anului 2008 o
dinamica spectaculoasa atat prin cresterea numarului investitorilor cat si prin
cresterea valorii la care au avut loc tranzactiile.

Acest lucru s-a datorat atat imbunatatirii generale a mediului de afaceri si
cresterii atractivitatii investitiilor prin schimbarea ratingului de tara dar si a
normelor relaxate de creditare.

Din a doua jumatate a anului 2008, insa datorita bulversarii de pe piata
financiara si a blocajului pe domeniul creditarii a avut loc o incetinire a ritmului
de tranzactionare si oprirea cresterii preturilor. Acest proces a evoluat pana la
producerea unui blocaj al pietei: cumparatorii fie nu aveau forta financiara
necesara, fie au asteptat o reducere a preturilor iar vanzatorii nu au fost dispusi
sa scada preturile sperand intr-o revigorare rapida a pietei. Pana la urma cei
nevoiti sa vanda au scazut preturile dar cumparatorii sau gasit din ce in ce mai
putini. Acest proces a evoluat pana la producerea unui blocaj al pietei,
cumparatorii fie nu aveau forta financiara necesara, fie au asteptat o reducere a
preturilor iar vanzatorii nu au fost dispusi sa scada preturile sperand intr-o
revigorare rapida a pietel.
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2.3 Definirea pietei locale

Piata imobiliara se defineste ca un grup de personae sau firme care intra in
contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata
schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt jbanii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imqbiliare de pietele
bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar
amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: de vanzatori si cumparatori care
actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care
necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile
la stabilirea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul locurilor de
munca precum si sa fie influentate de tipul de finantate oferit, volumul
creditului care poate fi dobandit , marimea avansului de plata, dobanzile, etc.

In general proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista
conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pictele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta
de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existand totdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea se poate
modifica brusc, fiind posibil astfel de multe ori sa existe supraoferta sau exces
de cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de
vanzare — cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile
despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertel nu sunt imediat
disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii,
sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung. Datorita tuturor
acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe| piata si masura in
care acestia sunt afectati de factorii endogeni si exogeni proprietatii.




2.4 Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cerea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de
proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru cumparai"e sau inchiriere la
diferite preturi, pe 0 anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe
o0 piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel
influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub doua aspecte ale
sale: calitativ si cantitativ,

In cazul prezentului imobil, tinand cont de estimarile privind cea mai buna
utilizare , piata se defineste ca piata proprietatilor imobiliare de tip teren
intravilan, piata a carei localizare geografica este orasul Draganesti-Olt, zona
centrala. '

In general in perioada analizata se observa o usoara crestere| a preturilor pentru

terenuri, datorata probabil personalului angajat la scutul antiracheta din Caracali /]

si dorintei acestora de a se stabiliza in zona.
Preturile vehiculate sunt prezentate in anexe.

2.5. Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliara oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care
este disponibil pentru vanzare sau inchiriere la deferite preturi, pe o piata data,
intr-o anumita perioada de timp.

Oferta pentru acest tip de proprietate se manifesta din partea celor ce detin
astfel de proprietati si vor sa renunte la ele din diverse motive.

In urma analizei pietei s-au gasit oferte in orasul Draganesti-Olt cu preturi
cuprinse intre 1 Eur/mp — 7 Eur/mp la vanzari. '

2.6. Surse de informatii

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de
evaluare au fost: I

- Primaria orasului Draganesti-Olt de la care s-au obtinut documentele
proprietatii; |

- oferte vanzari preluate de pe site-uri de specialitate;

—————




- baza de date a evaluatorului;

- buletine informative ANEVAR si IROVAL;

- standarde Profesionale Europene aprobate pentru Evaluarea Proprietatilor
Imobiliare— Ed. Romana : ANEVAR si IROVAL; '

- Standardele ANEVAR de Evaluare 2016

Documentele proprietatii:

- Hotararea Consiliului Local Draganesti-Olt nr. 12/26.02. 2015

- Hotararea Consiliului Local Draganesti-Olt nr. 4/29.01.2016;

- Plan de amplsament si delimitare a imobilului;

- Incheiere de inregistrare in Cartea Funciara nr. 34829;

- Extras CF 34829 din 20.04.2016;

- Sentinta civila nr.2441/03.06.2008 a Judecatoriei Caracal;

- Certificat de mostenitor nr. 31/2008 suplimentar la CM 94/200, al BNP
Asociatii “ALMASAN” , Tg. Mures

- Certificat de mostenitor nr. 94/2000 al BNP Asociatii ALMASAN“ , Tg.
Mures

- Sentinta civila nr.150/20.01.2000 a Judecatoriei Caracal;

- Certificat de mostenitor nr. 356/17.12.2014 al BNP Lepadaqu Ilie&Tobescu
Ecaterina.

3. Prezentarea datelor

3.1. Date generale

Proprietatea, este situata in orasul Dragasnesti-Olt, jud. Olt reprezentand:
- Teren intravilan, suprafata utila 178 mp, deschidere 13,46 m la str. N.
Titulescu.

Proprietar: PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTI OLT, JUD. OLT.
Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTI OLT,|JUD.OLT.

Inspectia proprietatii s-a efectuat la data de 29.03. 2017 de catre expert
evaluator ing.Motoonu Mioara.
S-a inspectat in principal zona si vecinatatile, precum si 1mol:q11ul analizat.

5»!: iniftared:
ANE \"-"‘

—




3.2. Situatia juridica

Proprietarul imobilului este: PRIMARIA ORASULUI DRlAGANESTI OLT,
asa cum reiese din:

- Hotararea Consiliului Local Draganesti-Olt nr. 12/26.02.2015;

- Hotararea Consiliului Local Draganesti-Olt nr. 4/29.01.2016.

La cererea beneficiarului evaluarea s-a realizat fara Extrasul de carte funciara
actualizat, presupunandu-se ca imobilul este liber de sarcini. |

Pe suprafata de teren supusa evaluarii este edificata o cladire cu Sc = 124 mp, in
proprietatea numitei Buzatu Anica conform cu:

- Certificatul de mostenitor nr. 31/2008 suplimentar la CM 94/200, al BNP
Asociatii “ALMASAN" |, Tg. Mures _

- Certificatul de mostenitor nr. 94/2000 al BNP Asociatii “ALMASAN” , Tg.
Mures

- Sentinta civila nr.150/20.01.2000 a Judecatoriei Caracal;

- Certificat de mostenitor nr. 356/17.12.2014 al BNP Lepadatu Ilie& Tobescu
Ecaterina.

- Sentinta civila nr.2441/03.06.2008 a Judecatoriei Caracal.
- Antecontract de vanzare cumparare

- Schita amplasament anexa la HCL 12/26.02.2015

- Certificat de atestare fiscal 22284/29.06.2016

- Adresa 21008/06.01.2010

- Testament nr. 3553/05.10.2012

Datele folosite privind suprafata de teren au fost extrase din Anexa 1 la Partea |
a Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr. 34829/29.04.2016 si planul
de amplasament si delimitare din documentatia cadastrala avizata de catre OCPI
—Olt in data de 12.05.2016

3.3. Descrierea zonei,vecinatatii

Imobilul este situat in zona centrala a orasului Draganesti-Olt, caracterizata
printr-o mobilare urbanistica rezidentiala cu case de locuit dar si comerciala cu
spatii de servicii/comerciale, administrative.

Ca si amplasament se afla in apropiere de sediul “Asistentei sociale”
Draganesti-Olt.

3.4. Descrierea amplasamentului
Adresa proprietatii imobiliare este: str. N. Titulescu, nr. 213 C, jud. Olt.

Imobilul este amplasat pe aliniamentul strazii N. Titulescu, intr-o zona
rezidentiala cu case de locuit.
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Din utilizarile fezabile, cea mai buna utilizare este acea util IZ?I‘G care conduce la
cea mal mare valoare reziduala a terenului, in concordanta cu rata de

fructificare a capitalului cerut de piata pentru acea utilizare. |

Cea mai buna utilizare este conturata de fortele competltw;e de pe piata care
fundamenteaza si valoarea de piata.

Caracteristicile unice ale terenului determina utilitatea lui optima. Atunci cand
terenul este evaluat distinct de constructiile de pe el, principiile economice cer
ca amenajarile terenului si constructiile atasate sa fie evaluate ca o contributie
sau o deteriorare adusa la valoarea totala a proprietatii.

Toate aceste principii coordoneaza rationamentul evaluatorului, fiecare dintre
ele stand la baza diferitelor abordari si metode de evaluare, care coroborate intr-
un proces logic, genereaza raporturi de evaluare profesionale,

In analiza celei mai bune utilizari, evaluatorul nu poate identifica alte utilizari
ale terenului decat utilizarea curenta la momentul evaluarii data fiind criza
economica nationala precum si reducerea creditelor ipotecare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit

In opinia evaluatorului cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare evaluate
este cea de teren liber. ~ AN

4.2. Abordari in evaluare

Pentru estimarea valorii unei proprietati imobiliare, standardele ANEVAR
accepta trei abordari. Cele trei abordari acceptate de standardele ANEVAR

sunt: _
- abordarea prin piata recunoaste ca pretul proprietatilor este stabilit de piata ;

- abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului actual (de
inlocuire sau de reproducere) al proprietatii din care se Ideduce deprecierea
(fizica, functionala sau economica) ; -

- abordarea prin venit, metoda prin care evaluatorul | transforma nivelul
estimat al venitului net asteptat intr-un indicator de valoare a proprietatii.

Cele trei abordari ale valorii sunt independente una fata de cealalta chiar daca
fiecare din ele se bazeaza pe aceleasi principii economice.
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In procedura de evaluare au fost parcurse urmatoarele etape: |

- documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de qhent

- inspectia amplasamentulul

- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaboraril raportului;

- selectia tipului de valoare estimata a prezentului raport;

- deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectului de care
trebuie sa se tina seama;

- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de
vedere al evaluarii; -

- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune p@ntru determinarea
valorii proprietatii imobiliare.

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost
ea definita anterior. Pentru determinarea acestei valor| a fost utilizata
abordarea prin piata. |

Procedura de evaluare este conforma cu standardele,  recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR.

4.2.1. Abordarea prin piata

( Metoda comparatiei vanzarilor)

Metoda comparatiei vanzarilor se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care
se considera ca fiind liber pentru scopul evaluarii. Aceasta n"petoda este cea mai
utilizata si preferata atunci cand exista date comparabile. Metoda/tehnica
comparatiei vanzarilor implica o comparatie directa a terenului evaluat cu loturi
similare de teren, tranzactionate recent pe piata si pentru care exista informatii
disponibile.

Desi vanzarile sunt cele mai importante, analiza cotatiilor 51 ofertelor de pret
pentru loturi similare, care concureaza cu terenul evaluat poate aduce o
contributie la 0 mai buna intelegere a pietii.

Conform principiului de baza al acestei metode valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati
competitive si comparabile. !
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Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si dlferentelelmtre proprietati si
tranzactii care influenteaza valoarea.

Elementele de comparatie sunt caracteristici ale proprietatilor si tranzactiilor
imobiliare care au drept consecinta variatii ale preturllcjlr platite pe piata
imobiliara.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiei directe sunt :

- cercetarea pietei pentru obtinerea de informatii asupra unor tranzactii cu
proprietati similare cu cea evaluata din punct de vedere al t}pplul de proprietate,
data vanzarii, dimensiunile , localizarea si zonarea;

- confirmarea veridicitatii informatiilor obtinute si a ObICCthFtatll tranzactiei,

- selectarea unor criterii de comparatie relevante;

- compararea proprietatilor similare comparabile cu proprietatea evaluata,
utilizand elemente de comparatie si ajustare adecvata a pretului de vanzare a
fiecarei proprietati comparabile;

- analiza rezultatelor si selectarea unei valori sau unei marje de valori.

Elementele de comparatie ce stau la baza aplicarii acestep metode, necesare
pentru identificarea diferentelor intre proprietati, sunt : ;

drepturile de proprietate;

conditiile de finantare;

conditiile de vanzare;

conditiile pietei;

localizarea;

caracteristicile fizice;

utilitati; I
zonare; '
cea mai buna utilizare.

Efectuarea analizei comparative presupune urmatoarele etape

- culegerea de informatii ( date reale si concrete) privind tranzactii de
proprietati similare, prin analiza pietei;

- identificarea elementelor de comparatie relevante ce afecteaza valoarea tipului
de proprietate; !

- compararea atributelor fiecarei proprietati comparabile chele ale proprietatii
evaluate si aprecierea diferentelor pentru fiecare eiemqnt de comparatie,

MIDAR
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cantitativ sau calitativ (ajustarea corespunzatoare a prea’flui de vanzare a
fiecarei proprietati comparabile);

- obtinerea corectiei nete si brute pentru fiecare tranzacpe comparabila si
aplicarea ei asupra pretului; |

- analiza rezultatelor evaluarii si alegerea valorii sau intervalului de valori.

Deoarece este cunoscut numai pretul tranzactiilor comparabile ,corectia se face
asupra acestui pret pentru a ajunge la estimarea valorii proprigtatii evaluate.

In prezentul raport proprietatile imobiliare tranzactionate sau oferite spre
tranzactionare care vor fi folosite drept comparabile sunt prezentate in anexel

atasate la raport ( informatiile au fost obtinute de pe site-uri de spemahtate) @_0‘{‘ o

Abordarea prin comparatia vanzarilor — teren

.. —-. P

Elemente descriptive Subiect Comparabila Comparahil{: 2 | Comparabila
1 | 3

Valoare  oferta  Eur | 640 8.040 940 Ik 9037

(rotunjit)

Suprafata mp 178 1340 940 1291

Deschidere m 13,46 30 20 48

Valoare oferta Eur/mp 3:59 6 1 7

(rotunjit)

Discount negociere -20% 20% -20%

Valoare oferta-tranzactie 4,80 1,20 5,60

Eur corectata |

Elemente de comparatie 1

Drept de proprietate integral integral integral | integral

Corectie % 0% 0% 0%

Corectie 0 0 0

Pret corectat 4,80 1,20 5,60

Conditii de finantare cash cash cash cash

Corectie % 0% 0% 0%

Corectie 0 0 5 0

Pret corectat 4,80 | 1,20 5,60

Conditii de vanzare normal normal normal normal

Corectie % 0% 0% 0%

Corectie 0 0 0

Pret corectat 4,80 1,20 5,60

Conditii de piata curent curent curent curent

Corectie % 0% 0% 0%

Corectie 0 0 0

Pret corectat 4,80 1,20 5,60

Localizare Str.N. Titulescu | Draganesti-Olt, | Draganesti-Olt, Draganesti-Olt,

Draganesti-Olt | str. G-ral | jud. Olt a str. N. Titulescu,

Teiusanu jud. Olt

a2
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Jud. Olt

Corectie % 15% 50% 10%
Corectie 0,72 0,6 0,56
Pret corectat 5,52 1,80 6,16
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt
Corectie%o 0% 0% 0%
Corectie 0 0 0
Pret corectat 5,52 1,80 | 6,16
Suprafata 178 1.340 940 1.291
Corectie % 40% 30% 40%
Corectie 2,21 0,54 2,46
Pret corectat 7,73 2,34 8,62
Deschidere/adancime 13,46 30 20 48
Dechidere/adancime 0,67 0,43 1,78
Corectie % -20% 0% ! -30%
Corectie -1;55 0 { 2,59
Pret corectat 6,18 2,34 [ 6,03
Utilitati Apa, canalizare | Posibilitati de | Fara utilitati | Contracte
Curent el, gaze | racordare ' bransare electr.,
nebransate apa, canal
Corectie % -20% 20% -15%
Corectie -1,24 0,47 ‘. -0,90
Pret corectat 4,94 2,81 5,13
Cea mai buna utilizare | Teren liber Teren liber Teren liber | Teren liber
Corectie % 0% 0% ; 0% P
Corectie 0 0 0 /T
Pret corectat 4,94 2,81 | 5,13 T e
Status urban Intravilan Intravilan Intravilan | Intravilan \lﬁ ||
Corectie % 0% 0% ' 0% & o
Corectie 0 0 _- 0 ik
Pret corectat 4,94 2,81 } 5,13
Alte ajustari Ocupat de | Liber Liber } Liber
constructie |
Corectie % -30% -30% | -30%
Corectie -1,48 -0,84 -1,54
Pret corectat 3,46 1,97 i 3,59
Corectie totala neta -1 1 E 2
Corectie totala neta % -28% 64% E -36%
Corectie totala bruta 7 2 [ 8
Corectie totala bruta % 150% 204% j. 144%
Numar corectii negative 3 1 | 3
Numar corectii pozitive 2 3 | 2
Numar elem. similare 7 8 | 7
Valoare de piata unitara ' 3,59 Eur
estimata a proprietatii |
Valoare de piata estimata ' 639 Eur
a proprietatii '
Valoare de piata estimata 640 Eur

a proprietatii rotunjita
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Nota | W

- S-a aplicat un discont de negociere de -20% pentru comparatiailele 1 si3 iar
pentru comparabila 2 un discont de +20%, procent rezultat 111 urma analizei
pietei.

- S-au aplicat ajustari intre +10% - +50% pentru localizare, pmcente rezultate
din amplasamente inferioare ale comparabilelor.

- Pentru suprafata s-au aplicat ajustari intre 30% - 40% in funct1¢ raportul dintre
suprafata subiect si suprafata comparabilei.

- Ajustarile pentru deschidere au fost intre -20% si -30%, procemte rezultate din
comparatia raportului deschidere/adancime.

- La utilitati s-au aplicat ajustari de: -20% la comparablla 1, +20% la
comparabila 2 si -15% la comparabila 3, proprietatea subiect fund debransata
de la utilitatile orasului Draganesti-Olt.

- Pentru alte ajustari s-a folosit o corectie de -30% deoarece terbnul proprietatii
subiect este ocupat de constructie care se afla in proprietatea numitei Buzatu
Anica. |

Pentru estimarea valorii proprietatii am calculat suma valorilor absolute ale
corectiilor ( corectia bruta ) si suma algebrica a corectiilor ( corectia neta ).

In cazul de fata , in urma analizei, se constata ca proprietatea 3 are suma
corectiilor brute cea mai mica, valoarea corectata fiind aprox:rqatlv 2.913 Ron,
adica 640 EURO.

In concluzie , urmare a aplicarii metodei comparatiilor directe se poate
estima ca valoarea proprietatii evaluate este de 2.913 Ron, echivalent a
640 EUR.

e
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4.3. RECONCILIEREA VALORILOR

Prin reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari de
evaluare, pentru a avea siguranta ca datele disponibile, tehnice, analitice,
rationale si logica aplicata au condus la judecati consistente. |

In estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare “Teren intravilan”, s-au
folosit informatii de pe piata si de la Primaria orasului Dragqnestl -Olt. Toate
calculele matematice cuprinse in prezenta lucrare au fost ver1;ﬁcate

In urma analizarii valorilor obtinute in raportul de evaluare prin prisma celor
prezentate in opinia evaluatorului valoarrea de piata estimata a proprietatii
imobiliare, este valoarea obtinuta prin abordarea prin piata.

Valoarea de piata opinata prin aceasta abordare fiind relevanta in cazul
activelor tranzactionabile pe piata sau in cazul in care starea activului
evaluat este apropiata de starea altor active asemanatoare tranzactionate pe
piata sau care urmeaza a fi tranzactionate pe piata la nivel de analiza a
ofertelor de vanzare. |

Alegerea valorii finale se bazeaza pe faptul ca, in concordanta cu scopul
evaluarii, datele de piata sunt cele mai concludente. A fost sglectata valoarea
estimata prin abordarea prin piata ca fiind cea mai adecvata.

In aceste conditii, cea mai adecvata metoda este cea a comparatiei _
directe, valoarea estimata prin aceasta metoda fiind valparea adopta 3\‘? /4
de catre evaluator. = \

V comparatii = 2.913 Ron (640 EURO)
Valoarea raportata nu contine TVA
Argumentele care au stat la baza acestei opinii precum si considerentele
privind valoarea:
- valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv ple ipotezele si
aprecierile exprimate in prezentul raport;
- valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu; |
- piesele desenate anexate si suprafata luata in considerare pe cuprinsul
raportului au fost extrase din Anexa 1 la Partea I a Extrasului de Carte
Funciara pentru Informare nr. 34829/29.04.2016 si planul de
amplasament si delimitare din documentatia cadastrala avizata de catre
OCPI - Olt in data de 12.05.2016, sunt valabile doar in scop informativ si
pentru atingerea scopului evaluarii, neputand fi utilizate in alt scop.
Evaluatorul nu-si asuma nicio raspundere pentru situatia in care, in urma
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Anexa 1

Vecinatati Vecinatati

Vecinatati Teren evaluat

Teren evaluat Teren evaluat
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Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare
comparatiei prin vanzare, evaluatorul a apelat la informatiilg
tranzactiile de imobile efectuate in zona precum si la datele fu
urile de specialitate. Au fost selectate urmatoarele proprietz
situate in zona:

Proprietatea comparabila 1

Teren intravilan

Suprafata 1.340 mp

Acces asfalt

Utilitati: posibilitati de racordare, racord electricitate
Localizare : Draganesti-Olt, str. G-ral Teiusanu

Pret oferta 6 EUR/mp

Tel. 0349 882 197

Proprietatea comparabila 2

Teren intravilan — Contract vanzare cumparare nr. 346/08.03.201
Suprafata 940 mp

Acces asfalt

Utilitati: fara utilitati

Localizare : Draganesti-Olt, jud. Olt

Pret oferta 1| EUR/mp

Proprietatea comparabila 3

Teren intravilan

Suprafata 1.291 mp

Acces: asfalt

Utilitati: contract utilitati (apa, canalizare, electricitate
Localizare : Draganesti-Olt, str. N. Titulescu, jud. Olt
Pret oferta 7,00 EUR/mp

Tel:0720 624 362

ka 2

> prin metoda

provenite din
rnizate de site-
t1 comparabile
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Comparabila 1

Anunturi Imoblliare Vanzare Teren Draganest-Olt | BO0O ¢ I
b Pr—— |
e [
Pret Vanzare: 0w €
e
B Supratata Toren —
b2l Velafon: 0340882187

Buotasn Vand loc de GE3 1 Srais pAnCpal, 10N s i daganesl o S (DM, (eneal e Acosdat
o whoctrica (Vi) cu poslbiiate de coneciar o rvimesn de g CabRLICS . mapaitats wkala: 1340

T | iirezZsro Agersima
B o S T

Comparabila 2

Contract vanzare cumparare nr. 346/08.03.2017 eliberat de SPN Ruscu Rbdica si Nicolae
Oana Luiza

Comparabila 3

Teren intravilan Draganesti Olt, 1291 mp
Draganesth-Ot puet O Adwingad La 2211 18 rmariie 2017 Mumar srurt 1302359944
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ROMANIA
JUDEIUL OLT
ORASUL DRAGANESTI.OLT
CONSILIUL LOCA],
str. Nicolae Titulescu, nr.1:0
tel: 0249465815, fax: 024947 811 i
: site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria @draganesti-olt ro :

—_—— M

HOTARARE
privind vinzareq Prin negociere directi a terenului din domeniy] priva. in Suprafatd de 178
oragului Dragdnesti-Olt, fn str. N, Titulescu, '

Avind in vedere:
- Solicitarea nr, 12493/20.01,2015 a d-nej Buzatu Anica;
- Actul de proprietate (certificat mostenitor nr.356/17.12.2014 err.
| Tobescu Ecaterina ) asupra constructiei parter gi etaj amplasati pe terenul do:nenjy privat al oragulpi Draganesti-Olt in suprafata
de 178 mp; |

- Raportul nr, 14798/20.02.2015 al Compartimentului Urbanism — amenajarea teritor.iulu'i;
- Raportul nr, 14799/20.02.2015 al Compartimentului cadastru;
- Raportul nr.14800/20.02.2015 al Compmimentuluijuridic din cadrul Primarie; ors. Dréggnesti-Olt;

- Avizele din data de 24.02.2015 ale Comisiilor Amenajarea terit>riulyj - urbanism, Tridics - discipling si Buyget,
-finante, contabilitate din cadrul Consiliului Jocal al orasului Driganesti-Olt,

. ’ In conformitate cu prevederile:

- art. 123 alin.3 din Legea nr. 215 / 2001, republicats, administrafiei publice locale, cu
olierioars;, T T T TS
- art. 36 alin.1, alin2 lit.c si d, alin.5 litb din Legea nr. 215 / 20, republicaty, administratiei publice locale, cu—
. modificarile si completirile ulterioare;
in_temeiut revederilor art. 45 alin.3, art
locale, cu modificirile $i completarile ulterioare;

e i i ———— =

» Situat fn intravilanug
nr.213C cdtre d-na Buzaty Anicq

is de Soc. profesionhlx notariala Lipadatu [lje §i

modificirile gi completirile

. 115 alin. 1 lit.b din Legea nr. 215 / 2001, republicata, administrai

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUT DRAGANESTI-OLT \&
HOTARASTE: \

GANESTS
Art.1. (1) Se aproba vénzarea, prin negociere directd, citre d-na Buzatu Anica, a suprafetei de teren de 178 mp, aferenty
constructiei situati in intravilany] orasului Dragnesti-Olt in str. N.Titulescu nr213C n conformitate cy schita, anexa nr.1 |a
prezenta. ) i !
(2) Terenul face parte din domeniul privat
din Legea nr.18/199] - pozitia nr.10, nu a fost re
1072001 si nici nu se afla in vreun litigiu judiciar.

Art.2. Valoarea minim4 de pornire a negocierii directe a prefului de *dnzare a terenuluj va
rin hotdrédre de consiliy local, la o data ulterioars é raportului de evaluare g i obilului,

Art.3. (1) Se aproba dezlipirea suprafetei de teren de 178 mp.

irea terenului sus mentional, perfectarea notarialz
previzute de lege se vor Supoita de cumpiritorul img

I~ terenuri conform art.26

a ficut obiectyl Legii nr.

al oragului Driganesti-Ol fiind inscris la Cap.
vendicat in temejul Legilor fonduluj funciar, n

1 stabilitd in urma nsugirii,

a vanzirii-cumpirarii gi
bilului - teren.
b acesta, sd semneze in fata

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a hotararii se incredinteaza Prima -ul
hanciard, Comp. cadastru si Comp. jurid

| Art.6 . Hotarérea se comunica:
- Institutiei Prefectului - Judetul Ot ;

- Primarul orasului Draganesti-Olt ;

: - Directiei economico-financiare, Comp. cadastru si Comp. juridic-cor,
‘ - Persoanei nominalizate la art. | alin ..

orasului Draganest{-Olt, Directia economico-
ic-contencios din cadrul Primariei orusului Dréganesti-Olt,

i
tencios din cadrul Primariei ors. Draganesti-Olt

.4'/
\n 1277 26:02.2045 : \ - - e T E—
‘ J‘ )
Presedinte de yedingd, &2 \ Cortrasemneazd

Consilier lgcal, ‘ Secretaru’ orasului Dragdnesti-Qir
Dy L2 Jr. lidovu Laurentiy
P e
@ Impotrivd si 2 abfineri dintr-un total de 15 voturi valabl exprimate
i dnegti-Olt

| 25
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»

RUMANIA
JUDETUL O
ORASUL DRAGANESTI-OLT
CONSILIUL LOC AL
str. Nicolae Titulesca. nr. 150
tel: 0249465815, fax: 024946581 i
site; www.d-mganesﬁfo'h_.m‘

e ——

HOTARARE

vénd in vedere:
= Raportul nr. 12761/25.01.2016 al Serv. urbanism-amenajarea teritoriu
- Avizele din data de 27.01.2016 aje Comisiilor Amenajarea terioriuluj
discipting din cadrul Consiliuluj local al orasului Driganesti-Oj:
In conformitate cu prevederile:
- Legiinr. 213/ 1998 privind proprietatea public
- LS55 $i urnwitoarele Lege nr. 287/ 2009 privind Coxlui civil:
-art.}0. ar. 36 alin2 fit. ¢, art. 123 alin, | din Legea nr. 215
republicatd. cu modificarile si completarile ulterioare :
In_temeinl an.45 alin.3. art. |15 alin.§ lith din [egea nr.
locala. republicata. cu modificarile si completarile ulterionre

CONSILIUL LOCAL 4L ORASULLT DR ffG.-iA-’ESTLGJ, T

HOTARASTE:

Art. 1,
conformitate cu anexa care tace parte integranid din prozenta.
(2) Orice altd prevedere CONrard prezentel i incercns aplicabiiitatea
Art.2. Cu ducerea la inde
terttorivtui i Comp. cadastru din cadrul Primarici ors. Dedginesti-Olt

Art. 3. Hotardrea se va comunica:

- Institutiej Prefectului Judetului Ol

- Prmaruiu oeagului Driganesti-Olt:

- Serv. urbamism-amenajarea tevitoriuly)-
- Comp. cadastry i

- Serv. htiget, finante. contabilitate din cadryl Primariei ory. Drrigdnesti-Oht

Nrod 27 2900 2086

Presediate de sedimg
Consiticr local,
Mirceq Dowmi

Adoptatic cu 13 vouuri peniru, € impotrivi si €2 abpineri

116 constlic i toeali @ fusietic ) fn sedina ordinarg G510l Log s wf e

(1) Se uproba inventarul uctwalizar ai gumeniului privar al O

e-mail: pri maria@drapanesti-olt i«

fui:
$iour

a 51 regimul juridic al acesteia:

2152001 privind

rasul

plinire a prezeniei hotarari se incredingeazy Sery.

 ontrasening
Secrerarid orasului |
Ar. Fidovi §ou
Y. e

diatr-in intat 4o F3 ot

SES Y

odre la_«aprebarea inventaruiui actuulizar al domenintui privat al Orgsufui Bragdanesti-Ot

panism si Juridiea 31 de

22001 privind admivristra(ia publici focal.

administegic pubhics

|

bt Drrdganesti-€

urbanism-amenajarea

P
idgdnest-Oi
e

s

‘@aDii pvpeimg.

D e P R

<6



Plan de amplasament si delimitare a imobilului

scara 1: 250

Nr. cadastral

Adresa imobilului

Or. Draganesti-Olt, Str. Nicolae Titulescu, NR. 213C, inttavilan, jud. Ol

Carte Funciara nr, | | UAT |

Draganesti-Olt, jud. Olt

Nr. parcela | Categ. de folos. | Suprafata (mp) Valoare de impozitare (lei) Mentiuni
1 Cc 118 neimprie jmuit
Total 178

DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTI.I

Cod constr] Destinatia| Suprafata construita la sol (mp)

Heafiuni

8| CL 124

Casa de locuit, parter, construita din caramida §i pamant, acoperita cu tabla.

Total 124

Suprafata totala masurata a imobilului= 178 mp

Suprafata din act= 178 mp

Executant: CATANA Robert Laurentiu
Confirm executarea murifoﬂ%ﬂﬂ&l#ﬂf 79

corectitudinea intocmirii docu tl# /15‘,
si corespondenta acgstm cu,,rea[lf afea eren

“_T AUTORIZARE
. i spé- o7 l:r.. 123

Jzﬁu"ﬂ"*

,.gmm ROBERT "°/

i S

Inspector

Confirm introducerea imobilului i
integrata si atribuij I

baza de date

0% . ﬁUPti\'*d & Dar®.. e iians
SEREEE~ \ 91



ANCPL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar O
renrimensan BITOUI de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Si

1

T
tina

Dosarul nr. 34829/29-04-2016
INCHEIERE Nr. 34829

REGISTRATOR Puscasu Adriana
ASISTENT REGISTRATOR Antonescu Elena Carmen

Asupra cererii introduse de CONSILIUI LOCAL DRAGANESTI-OLT domic‘[iat in Romania, Jud. OLT,
Loc. Draganesti-Olt, Str. NICOLAE TITULESCU, Nr. Postal 150 privind primg inregistrare a imobilelor/

unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara , in baza:
- act administrativ nr. HOTARARE NR. 4/29-01-2016 emis de CONSILIUL
anexa la HCL nr. 4/29.01.2016;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastruluisi a publigtatii imobiliare nr. 7/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, —

pentru serviciul avand codul 211,

LOCAL DRAGANESTI OLT,

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimentd la inscriere . / +" | |

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :

i
= imobilul cu nr. cadastral 52818, inscris in cartea funciara 52818 UAT Dragbnesti-Olt;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE domeniu privat mod dobandire L
Al in favoarea : ORAS DRAGANESTI OLT, sub B.1 din cartea funciara 53

Prezenta se va comunica partilor:
PFA Catana Laurentiu Robert, mandatar al proprietarului.

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se d
si Publicitate Imobiliara Slatina, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaz

Data solutionarii,
13-05-2016

") Cu exceptia situstilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din
funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

|
!
|
|
|

ANEST~

ege in cota de 1/1 asupra

B1B UAT Draganesti-Olt;

pune la Biroul de Cadastru
de catre registratorul-sef,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 1
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CARTE FUNCIARA NR. 52818 Comuna/O Municipiu: Draganesti-Oft

l’.‘}' EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Necerers] Stez |
pentru INFORMARE lone |00

_AHﬂEL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard OLT

:‘,‘;’g&?ﬁ?. v Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slatina

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

TEREN intravilan
Adresa: Draganesti-Olt, Strada Nicolae Titulescu, nr. 213C

:r; :r'.tomr-:c Suprafata® (mp) Observatii / Referiqn
Al 52818 178 - |

l

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Observatii / Referinte

34829 / 29.04.2016

Act administrativ nr. HOTARARE NR. 4, din 29.01.2016, emis de CONSILIUL LOCAL DRAGANEEP'I OLT, anexa la HCL nr.

4/29.01.2016

Bl |Intabulare, drept de PROPRIETATE, domeniu privat, dobandit prin Lege, cota Al |
actualal1/1 " %

|

1) ORAS DRAGAMNESTI OLT, CIF: 5209912 |
|

C. Partea II1. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini

|
!
T
| Observatii / Referinte

NU SUNT

i

Decument care contine date cu caradter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/200 Pagina 1 din 3

|
4
fj
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CARTE FUNCIARA NR. 52818 Comuna/Oras/Municipiu: Draganesti-Ojt
Anexa Nr. 1 la Partea I

TEREN intravilan
Adresa: Draganesti-Olt, Strada Nicolae Titulescu, nr, 213C

Suprafata
Nr. cadastral | masurata Observatii / Referinte
(mp)*
52818 178 -

* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70,

Date referitoare la teren
|Nr./Categorie|In Nr. Nr. Nr. = 7
folosinta | vilan| SUPrafata (mp) tarla | parcela [Topografic Observatii / Referinte
1| curti | DA 178 - - - -
constructii }
Date referitoare la constructii
Nr. Destinatia Situatie 2 |
crt. Numar onstructie] SUPraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
All 52818-C1 constructii 125 Fara acte Casa de locuit, parter, construita din
de locuinte caramida si pamant, acoperita cu tabia.
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct | Punct Lungime Punct | Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment " (m) inceput | sfarsit | segment ™" (m)
1 2 1,255 2 3 0,47
3 4 3,216 4 5 0,518
5 6 1,238 6 7 0,879
7 8 2,673 8 9 0,341
9 10 1,444 10 11 9,074
11 12 1,0 12 13 3,237
13 14 2,865 14 15 1,431

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3



CARTE FUNCIARA NR. 52818 Comuna/Oés/Mum‘c.l]Jiu: Draganesti-Oft

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct | Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment ™ (m)
16 17 4,205
18 19 1,0
20 21 2,628

Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment ™ (m)
15 16 4,769
17 18 13,027
19 20 0,34
21 1 0,88

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici d

t valoarea 1 milimetru.

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt %:h.mjite la milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea fynciara originald, pastrat3d
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil |a autentificarea de catre notar
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor,

sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu coqi

Data solutiondrii,
13/05/2016

B

Asisten

ELENA

|
[
|
i
{
|

rul public a actelor juridice
iar informatiile prezentate

i

|

i
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/20q1.

Pagina 3 din 3
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ROMANIA

JUDECATORIA CARACAL
cal ,str. Tancu Jianu, nr, 37

Dosar nr. 2507/207/ 20(
autentic

SENTINTA CIVILA Nr. 2441

Sedinta public de la 03 Tunie 2008
Completul compus din:
PRESEDINTE Vilhelmina Ilie
Grefier Daniel Fieraru

)8 - hot .act

i
Pe rol judecarea cauze; civile privind pe reclamantul Buzaru Trajan , domiciliat  Mun.
Draginest; - Ok, str. N. Titulescu , ar, 382 |

in contradictoriu cu par
domiciliat 3 Targu - Mures , Bd. 1 Decembrie 1918, nr. 116, ap. 5, jud.
obiect hotirire care tine loc de act autentic » stadiu procesual - fond .

La apelul nominal ficut in sedinta publici 2 raspuns reclamantul , pe
dna av. Petrescu Ilesma , lipsd fiind pArdtul

Procedura legal indepliniti .

S-a ficut referarul cauzei de citre grefier dupi care

Reprezentanta reclamanmulyi depune la dosar dovada achitinii taxe; jy

in valoare totali de 240 le; » fespectiv chitangele nr. 801787 -155-0045/03.06
155-0005/03 junie 2008 . .

Nemaifiind alte probe de administrat $1 exceptii de ridicat

Badea Ouo |,
$ ,avind ca

rsonal i asistat de

idiciare de timbr
2008 si 8017873.

| acordd cuvantul

asupra fondului cauzei conform art. 150 Cp.

aceasta a fost
ic de vinzare -

. Tirulescu | nr. 184

fari cheltuieli de

Cumpidrare, respectiv incheierea fn forma autentics a contractului de vinzare-cuf

ihul situat in Driginesti O, str. Nicolae Titulescy nr 184 (actual 213) a

08 a incheiat cu
rali de vinzare-
mparare privind
vﬁqd parter §i etaj,

3/




) e :
antecontragt ce a fost aurenificat sub nr.290 dirt 28 febiuarie 2008 de BNP Asociagi Ilie Lepddatu
si Ecaterina Tobescu Caracal.

Prequl vdnzirii a fost stabilit la suma de 8.000 RON si a fost achitat integral la data
autentificinii antecontractului iar vinzitorul era proprietar exclusiv al imobilului tnstriinat astfel
cum rezulta din certificatul de mogtenitor nr.31 din 27 februarie 2008 emis in dosarul nr.56/2008
si a suplimentului la certificatul de mostenitor nr.94/2000 emis de BNP Almisan Olimpia ~ Tirgu
Mures jud. Mures.

Reclamantul a intrat in stdpanirea imobilului la data incheierii antecontractului, urmand ca
ulterior pani la 1 mai 2008 si fie perfectat actul in forma autentici. -

Pirile au stipulat ¢4, in caz de neexecutare a obligatiei de citre una dintre pirti, cealalts
parte este indrepritita sa solicite instantei pronungarea unei hotiriri care sa tind loc de contract de
vanzare cumparare. _

Degi reclamantul a facut demersuri pentru perfectarea actelor, pardtul nu s-a prezentat la
Notariat. ; '

In drept, au fost invocate dispoz. art.1073-1074, precum i art.112 c.pr.civili.

-3-a depus la dosar copia certificatului de mostenitor, copia suplimentului la certificatul de
mogtenitor, copia antecontractului de vinzare cumpdrare 920/2008, copia sentingei civile
nr.150/2000 pronungata in baza Legii 112/1995, in dosarul nr.2476/1999, foaia de virsimint
privind taxa de timbru, timbru judiciar. ‘

Pardrul desi legal citat nu s-a prezentat in instangi pentru a-i formula eventuale aparari.

Analizand intregul material probator administrat, instanta urmeazi si aprecieze cé
antecontractul de vanzare cumpérare incheiat intre parti la 28.02.2008 indeplineste toate
conditiile de valabilitate ale contractului de vénzare cumpdrare prev. de art.1294 $i urm.
¢.civ., cu exceptia formei autentice prev. de art.2 din Legea 247/2005.

Valabilitatea promisiunii de vénzare cumpérare presupune indeplinirea tuturor
conditiilor de validitate ale contractului convenit §i cuprinderea elementelor esentiale ale
actului promis, astfel incit acesta si poatd fi incheiat prin manifestarea de vointi a
beneficiarului. Promisiunea bilaterald de vénzare-cumpdrare nu urméreste s produci efectele
contractului promis ci doar si prefigureze continutul acestuia §i si-i garanteze incheierea
ulterioard, ca urmare a indeplinirii obligatiilor reciproce de ,,a face” asumate prin vointa
partilor.

In caz de refuz nejustificat al promitentului vanzitor de a incheia contractul promis,
beneficiarul cumpirator are dreptul de a cere In justitie executarea silit in naturd a obligatiei,
conform principiului consacrat de dispoz. art.1073 c.civil, prin pronuntarea unei hotériri care
sd tind si locul contractului si sd produci efectul translativ pe care acesta l-ar fi produs.

Potrivit cerintelor impuse de art.1295 c.civil, pentru validitatea vanzarii, aceasta se
considera perfectatd si proprietatea straimutat de drept la cumpéritor, din momentul incheierii
acordului de vointd intre pédrti cu privire la bunul vandut si pretul acestuia, chiar si in
conditiile in care nu s-a facut predarea bunului sau plata pretului. -

Prin sentinta civilda nr.150/2000 pronuntati de Judecdtoria Caracal in dosarul
nr,.2476/1999 s-a dispus restituirea casei situatd in Driginesti Olt, str. Nicolae Titulescu
defunctului Badea lon al cirui unic mostenitor este pardtul ca descendent gr.I, conform
certificatului de mostenitor nr.94/2000 si a certificatului de mostenitor nr.31/2008, supliment
la CM 94/2000. 4O

Urmeaz4 s se ia act cd nu s-au solicitat cheltuieli de judecata. " \

PENTRU ACESTE MOTIVE
"IN NUMELE LEGII
HOTARASTE

v

)



1

|
|
|
|

Admite actiunea reclamantului Buzatu Traian domiciliat in Drégﬁnésti Olt, str. Nicolae
Titulescu nr.382 jud. OIt, impotriva parétului Badea Otto, domiciliat in Targu Mures B-dul 1
Decembrie 1918 nr.116, ap.S jud. Mures. 1

Constatd cd, reclamantul este proprietarul imobilului, situat in Driginesti Olt, str.
Nicolae Titulescu nr.184 (actual 213 jud. Olt), cu parter si etaj, construit din caramida,
acoperit cu tigla, dobandit de paratul vanzitor in calitate de mostenitor al gutorului Badea Ion
conform certificatului de mostenitor nr.31 din 27 februarie 2008 — dosar 56/2008, supliment la
certificatul de mostenitor nr.94/2000 emis de Biroul Notarilor Publici AsoFiaﬁ ~Almasan” cu
sediul in Targu Mures, Piata Unirii nr.5 jud. Mures. ‘

Se ia act ¢d nu s-au solicitat cheltuieli de Jjudecata.

Cu recurs in termen de 15 zile de la comunicare. L OMAN

Pronuntata azi 3 iunie 2008, in sedinta publica, la sediul Judecitoriei Caracal. « /* |

Presedinte,
VILHELMINA ILIE

Red. Jud. V.I.
Dact. P.El.

p
Ex.4 ’@ 94 3
9.06.2008 09 0% %o

' JUDECATORIA CARACAL

] pie conf
ne. m‘ din
in dosarul nr. =
se supralegali c e nea
definitiva prin HHMCH;\QAL g

\ 8ia davenit rovocabi la aceaasi dajs
$-a amuslat timbry judiciar de e S Edd

)
i axa judiciard in valoare de i VI =N
juciciard in val 1 W"“f—'
=i :

A Betachiting v uin Qe -0 i

13 priginalul sentinte 1
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ROMANIA
BIROUL NOTARILOR PUBLICI ASOCIATI "ALMASAN"
Sediul: Tg.Mures, P-ta Unirii, nr.5,Jud. Mures |
Tel/fax:263213 '
Dos.56/2008 ;
Nr.operator 1164/2004 | / NS

SUPLIMENTAR LA C.M.94/2000 a BNP ALMASA

CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR.3F1/2008

OLIMP]A\

Data 27 februarie 2008 r iy

-------- ALMASAN OLIMPIA, notar public, cercetand piesele dosarului de mai
Sus precum si incheierea finala in baza art. 76 si 83 din Legea 36/1995
certific urmatoarele: ;

------- De pe urma defunctului BADEA ION decedat |a data de 6 aprilie 2000
cu ultimul domiciliu in mun.Tg.Mures, jud.Mures au ramas urmatoarele
bunuri si urmatorii mostenitori:
I.MASA SUCCESORALA:
------Pe langa bunurile predate prin C.M.94/2000 a Biroului Notarului Public
ALMASAN OLIMPIA -

a) Bunuri mobile: ----- Nu s-au declarat . :
b) Bunuri imobile:----Casa compusa din parter si etaj edi*‘icata in anul 1936
situata in oras Draganesti Olt, str. N.Titulescu,nr. 184(actual 213), jud.Olt
dobandita prin restituire in baza Legii 112/1995 conf Sentintei Civile
150/2000 a Judecatoriei Caracal .------—---- : ;.

Natura succesiunii:-—-Legala.
H.MOSTENITORI;
1. BADEA OTTO domiciliat in mun.Tg.Mures, B-dul 1 Decembrie 1918, nr.

116/5, jud.Mures, CNP1510409264361 care a acceptat succesiunea la
deces in calitate de fiu cu cota de 1/1-a parte. |

Au renuntat la mostenire: -----Nimeni. :
Sunt straini de succesiune prin neacceptare in baza art. 700 C.Civ:---Nimeni
S-a perceput onorariul de 1676,00 lei+TVA prin bon fiscal|nr.3/27.02.2008.
Suma de 2496,00 lei reprezentand impozit stabilit in baza Codului Fiscal s-a
achitat cu bon fiscal nr. 2/27.02.2008 i
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'C:
G

Dns:120/200

CAT DE MOSTENITG

07 august 2000

e i
Data:

areetand :J" gais

‘ ATMASAN OLIMPIA, notar public, ¢

"\ nrmdtoarels: ,
De ps wma defunct | ului BADEZA ION

precum §i incheierea finald respectivé, ia baza ait. 76 st 83 din Legsp nr. 56/19935, certine
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Uniunes Nationald a Notarilor Publici -

~ Societate Profesionald Notariald ; I
LAPADATU ILIE & TOBESCU ECATERINA
Licenta de functionare nr.56/3270/13.01.2014 - -
CARACAL - JUDETUL OLT 4 |
Str. lancu Jianu nr.44 i -
Tel/Fax: 0249/516447 = 00

CERTIFICAT DE MOSTENITOR Nr.

ANUL 2014 LUNA _Decembrie ZIUA 17

LAPADATU ILIE , notar pubhc cercetind piesele
precumminchmﬁnalﬁmpecuvﬂ,mmmmmht c) sial art.115 dml.egmnotanlor
"J.’)‘::l &8 ﬂ"h“ﬂ"ﬂ*“l noiny .ﬂ;" nr. 1'5”“ > "“""xl}""‘" 7, o1l I‘:‘_‘!i“gf‘. .‘;. nlteriosrs
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1 MASA SUCCESORALA I
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PLIMOBILE: Drsobyl de proprdetzte penbry Imobiind 1*_‘_-_—'{_1_:_& hapA 1O, Syade Taclic
itulescu nr.209A (fost nr.207), Judetn pmpus din suprafs d_c 'll p. (din mésurdtori
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lescu. Is n__-_ .14._;_1‘_:__5:_ pan la Nord- Dumitrescu lleans l‘__ll it de defunct prin

cumpérare, nefiind casdtori data dobéndirii, conform contrac de

i/de vénzare cumpérare
autent Hfica sub m-s431;07 112903 d« Notar Puhhc LAP DATU ILiE, la Birou! Noterilor
: : cu in Municipiul Caracal,

= cu 1oa casa de lccuf c:nstru}ta dm cé:mc‘*
natria) camere 8i beci. precum 81 anexe gospodare: 5H cumla
st — Depozit Coop. Consum, la Sud - DJ 206! Stf Titules
e defunc nefiind cAsdtori dobandirii,
BT sub nr.356% h- 002ch0‘|:&1'
iati LAPADATU [LIE & TOBE

ui_l DA

Dreptul de propri ate pentru imobihyl situat in Driginest ti-Olt, Strad

Titulescu Nr.216, Judetul Olt. compus din: suprafata de 1. 11 mlp. {din masuridtori =
1.144 28mp] teren intravilan, Impreuns | una .casi de locuit., construitdi din caramids

acoperitd cu tabld, avind 3(trell camere, buchtarie, 2(doud) holuri gi janexe gospodéresti,

vecini: la Est — -1:_1.9. Nicolae Titulescu, la Vest — Nicola m_- la Sud Nicolau Victoria,
la N T - pnescu arcel. de'ﬁn t e del ne nrin CUMpDArane l-il d .‘..;'..,...' Ia "
dobandirii, conformm ._L.‘AL._L de vanzare cumpéara; l-ull’ll- nr5962 30.09.2004
de -n .‘us APA [, [a ] 5 HH;— APADATU ILIE &

L -J'L'. de proprietate pentru- imobil ituat in Drk __ ti-Olt, Strada Nicolae
tulescu Nr.215, Judetul Oit, compus din s L_;__n e d_e 1.248m.p.| teren iniravilan
constructii, vecin Est — Bug a Vest — Dinca loana, la Sud — Oficiul

pentru ocuparea fortei de munca, Fundati Ant

aleea de acces . str. N. Titules SC
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ragcal, jud. Ok, Inregistrat in RUL aub RRASEO51/05 10,2015 o0 o coth ds 1 (4 wdidm !
SUSCETOrRE, i

{1) BUZATU YOANA - fiici, conform danlaratiei autentificate sub r,1873/16.06.2014 de Notar,

pablic LAPADATU ILIE, la Societatea Profesionald Notarials LAPADATU ILys- o TOBESCUY/6i1e=

ECATERINA, cu sediul in Municipiul Caracal, jud. Olt :

(2) CONSTANTIN IONUT - fiu, conform declaratiei autentificate sub nr.1875/16.06.2014 de
Notar Public LAPADATU ILIE, la Societatea Profesionald Notarialds LAPADATU IE &
TOBESCU ECATERINA, cu sediul in Municipin] Caracal, jud, 4%

(3) DURUGAN LEONARDO ~ fiu, conform declaratiei autentificate sub nr.1874/16.06.2014 de
Notar Public LAPADATU ILIE, la Societatea Profesionald Notariala LAPADATU ILIE &
TOBESCU ECATERINA, cu sediul in Municipiul Caracal, jud. Olt 3

{4) GHEORGHE VIOLETA - fiica, conform declaratiei autentificate sub nr. 1415/06.05.2014 de
Notar Public LAPADATU ILIE, la Sccietatea Profésionald Notariald LAP, ATU ILIE &
TOBESCU ECATERINA, cu sediul in Municipiul Caracal, jud. Olt

(5) BUZATU VIOREL - fiu, conform declaratiei autentificate sub nr.1414/06.05.2014 de Notar
Public LAPADATU ILIE, la Societatea Profesionald Notariald LAPADATU ILIE & TOBESCU
ECATERINA, cu sediul in Municipiul Caracal, jud. Olt

{6) BUZATU MARIANA - fiici, conform declaratiei autentificate sub nr.9373/10040 din data de
06.06.2014 Ia Consulatul General al Roméniei la/M : '

(7) VASILE MECLAUD - fiu, conform declaratiei a
16.12.2014 la Consulatul General al Roméniei la M

ot de impoait, conform Legii nr.571/203 privind Codul Fiscal, cu modificifile si

<ompletdrile ulterioare, ;
S-a incasat suma de 1.240,00 lei (onérdyin: « 1.000,60 lei + 240,00 lei TVA} cu
chitanta nr.”‘)"'{&i. [2014. LE

\eiie
itificate sub nr.19691/23311 din data de

Lt 10 J

Tebn. B.S.
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e —————————
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S-a cerut autentificareq prezentului inscris

ANTECONTRACT DE VA'NZARE-CU?&A'RARE

Intre subsemnafii Bapea OTTO, domiciliat in Municipful Tirgu Mures, Bid.1
Decembrie 1918 nr.116, Apartament S, Judetul Mures, in calitate ct promitent-vanzator Si
BUZATU TRAIAN, domiciliat in Orasul Draganesti-Olt, Strada Nicolae Titulescu nr.382, Judetul Ot
in calitate de promitent-cumpdrator, se incheie urmatorul antecontract c#e vanzare-cumparare ---

Obiectul antecontractului de vanzare-cumpdrare il |constituie promisiuneg
bilateralé de vanzare-cumpdrare, respectiv incheierea In forma autentica a contractului de
vanzare-cumpdrare privind casa de locuit situatd in Orasul Dragdnesti-Olt, Strada Nicolae
Titulescu nr.184(actual 213), Judetul Olt, avand parter $1 etaj, dob 14 prin mostenire de la
Badea lon, conform certificatului de mostenitor nr.31/ 27.02.2008, (din dosar nr.56/2008)
supliment la certificatul de mosgtenitor nr.94/2000, eliberat de Notar Puplic ALMASAN OLIMPIA

la Biroul Notarilor Publici Asociati ,ALMASAN” cu sediul in Muniapiyl Tirgu Mures, Judetul

Contractul de vanzare-cumpdrare avdnd ca obiect imabih;l descris mai sus se va
incheia la cererea oricdreia dintre parti pana la data de 01 mai 2008 ]'
) Pretul de vanzare a imobilului descris mat sus, stabilit de parti prin prezentul
antecontract este de 8.000 RON (optmii), care s-a achitat integral astdzi data autentificarii
artecontractului de vanzare-cumpdrare

Eu, promitentul-vanzator declar pe proprie raspund, luand cunostinta de
' Prevedenle Codului Penal, privind falsul in declaratii, ca imobilul Cris mal sus nu este

Sechestrat sau ipotecat, nu a fost scos din circuitul civil, nu-a fost trecut in Dproprietate pubki @ '_-:_," -
U a fost instréinat unei alte persoane, nu face obiectul niciunei interdic&:r legale de vdnz:zyf;a;; —
tui

exista litigii pe rolul instantelor de Judecata cu privire la dreptul de proprietate asupra aci t a,
nu existd nicio persoand care sd Ppoata pretinde ori justifica in mod legal yreun drept real ﬁgupré;
tmobilului si nu am mai incheiat nicio alta promisiune de vanzare st md ‘robftg sa nu inchgi alte_

Promistuni de vanzare asupra acestuia, intelegand astfel ca orice act inc lat sd deving nu?\&—-— RN o
Transmiterea drepturilor dobdndite de catre promitentul-cumpardtor in urmg. -~

Incheierii prezentului antecontract nu este posibila decat cu acordul prealabil scris al
Ppromitentului-vanzdgtor

Prezentul antecontract nu reprezintd un act translativ de proprietate, riscul pieirii
bunului ramanand n sarcina promitentului-vanzator pand la data autentificarii contractului de

1
In caz de neexecutare a obligatiei, dacd una din parti| refuza sa-si execute

Obligatille asumate, cealalta parte este indreptatita sa  solicite instantei judecatoresti
Pronuntarea unei hotarari care sd tina loc de contract de vdnzaremmpam}e

Forta majora exonereaza partile de rdspundere in cazul executdrii necorespunzd-
toare sau cu intarziere a obligatiilor asumate prin prezentul contract. Pnn forta majora se
intelege un eveniment independent de wointq partilor, impreuvizibil si insurmontabil, aparut dupa
tncheierea contractului si care impiedica partile sa-si execute obligatiile asu#mate

Orice litigiu decurgand din sau in legatura cu acest aritecon{ract, inclusiv referitor

la validitatea, Interpretarea, executarea sau desfiintarea lui, se wva s|oluu‘ona de instanta
Judecatoreasca competenta —— ¢

Noi, pdartile contractante am convenit ca predarea la cheie a:{ imobilului sd se facd

incepand de astaz, data autentificdni antecontractului de vdnzaremmpdr&re—-— e

Cheltuieliie cu autentificarea prezentului antecontract au: fost suportate de

Pproritentul-cumpardtor. —— - -

Actul de proprietate a stat la baza intocmirii prezentului insgris ———-———_______

Redactat si procesat in 3(trei) exemplare, astazi, joi, 28 febr{l.mrie 2008, la sediul

Birowlui Notarilor Publici Asociati “LdpipaTy ILIE-TOBESCU ECATERINA®, di* Caracal, Str. lancu
Jianu nr.44, Judetul Olt ———— .

PROMITENT-VANZATOR, PRO

ENT-CUEF?MWR,
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ROMANIA
BIROU NOTARI PUBLICI ASOCIATL
{LIE LAPADATU & ECATERINA TOBESCU
CARACAL-JUDETUL OLT
Str. [ancu Jianu nr.44
Tel/Fax: 0249.516.447 .

22 i o) O
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 9

Anul 2008 luna__Februarie ziua 28

Al

In fata mea LAPADATU ILIE notar public, la sediul biroului s-au

prezentat: £
1. BADEA OTTO, domiciliat in Municipiul Tirgu Mures, Bld.1 Decembrie 1918 nr.116,
Apartament 5, Judetul Mures, avand CNP 1510409264361, identificat cu Carte de
Identitate seria MS nr.426529/2007, emisa de SPCLEP Tirgu Mures, in calitate de

promitent-vanzator,

2. BUZATU TRAIAN, domiciliat in Orasul Dragdanesti-Olt, Strada Nicolae Titulescu,

nr.382, Judetul Olt, avand CNP 1520809283373, identificat cu Carte de Identitate
seria OT nr.099672/2001, emisa de Polifie. Oragului Draganesti-Olt, in calitate de
promitent-cumpdarator,

care dupa citirea actului, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat toate

exemplarele inscrisului .
In temeiul art.8 lith din Legea 36/1995 SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL

INSCRIS.
achitat suma de 178,50 lei fonpfariu - 150,00 lei + 28,50 lei TVA) cu chit.

nr. i r/?:%q __/28.02.2008

X%

-
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! | AReXA ar. L1

Model 2016 ITL 011
ROMANIA - :

PRIMARIA DRAGANESTI! - OLT

SERVICIU BUGET FINANTE IMPOZITE Si TAXE LCCALE |
Nr. %Sfl.‘.\.,...mm._..zsmowu

ydul de identificare fiscala: 5209912

"R. NICOLAE TITULESCU, NR. 150

| CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FtZ[CE

PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL
BUZATU ANICA

| Ca urmare a cererii D-lui/D-nei
22224 din:  29/0672016  cudom. instr NICOLAE TITULESCU |
114.., bl. , 6. ap. , SECHOT voreeers » l0C. ORS. legitimata prin B.L/CJ/A.1/Pasaport/ Serid.... ...

soosess U ONP v 2340124283373 ... avand calitateade PROPRIETAR
auiﬁwilmaﬁmmhnivdu]mmpuﬁmmnﬂuidespedﬂimealmmimﬁlmpuhﬁwMeh ar. de rol nominal anic: 1824
| esta urmatoarele: |
eBUZATU ANICA , C.N.P. 2540124283373 domiciliul: .
5

nele si prenumel

NICOLAE TITULESCU, Nr. 214, BL , Sc., Ap., Loc.GRS DRAGANESTI-OLT/OT, Jud : OLT

rreaza cu urmatoarele proprietati:

liri

Lire ceridendala propiatie privata cu procental de aroprietate 100.00% situata la adresa @ st NICOLAE ’I]'!'U'LF.SCU, nr. 213C Zona Fiscala:

bnmditn a data:31/12/2014 in suprafata de 123.23 mp valoare impozabila 119040.00 iei, cu supraiaia desinsurataCiadin co gevad e sudis Jin

mmdinmm:ﬁdamampﬁta@ﬂulﬂﬂmpdhmﬂl%?&mimﬂhﬁi - =

| data de Inthi a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscala, [ 7] figureaza / [¥] nu figureaza in evidentele oompmtlmmt/ﬂlﬁf A ..

nalcuumammlembugmedeplmsmdmmmdlm conform evidentelor existente la data intpemirii: ol § OF
NU FIGUREAZA CU DATORII FATA DE BUGETUL LOCAL i ‘

In cazul utilizarii pt desciiideica Sroceduril SUCCLELIGE cesiiliouiut s poate clibers oo Ceuntnla g nana i data g opbai ), tnengd
_;eobllgaﬁa inscrierii in certificatul de mostenitor a debitelor ce revin mostenitorilor si comunicarea catre organul fiscal a unei copii a¢ pe ceruficati
rezentul certificat s-a eliberat Pentr ; wccemmmsssismerrs
pre a-i servi la: 0.CP.L OLT

secsauilor s a mijloacsler ds tmnszort, proprietarii hunuriler ce oo nstrameaza

Pentru instrainaren drepmilui de proprietate asupra eledirifor,
rebui ﬁmm&mmmmssmﬂMamm@ilwdepmmmwm local al usitutii
:;Whgmdmsaﬂamwmwmmﬁmmmﬂwu' i i bunului trebuie
5amwmmmmmmmmmmmhmmm3u' i impozitul se datoreara
_ﬂc%mﬂwﬁdaﬂpﬁmnmmmw-ﬂMk cu inealcarea
v, 159 afin. (5) din Legea ar. 1§7rzelsmv‘udwd%léepﬂmdmhuh.nnodiﬁurﬂesimwurhu ! sumt anle de drept.

piletdis 31 nA <f REGT S ACEARLH vikeowd

M Precizam ca prezesisi ceriiical aR cONSITES
Termenul dewlabﬂ%deﬁ}edchmmwﬁ

- n
Al i A e Ty

Intocmit : RUTA VALENCIA &?\L
Data Intocmirii : 29/06/2016 04:01:11 ~
2) Bxecatorii fseali i eltor organe fiscale, executori

judecatoresti/bemcari
Q)WWHMMNMM...FWﬁM...MM
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T L MRS Fox MO, @ DR6S26ER96

Mar. 24|2012 09:59Ar Pl
it

MINISTERUL ADMINISTRATIE]I §1 INTERNELOR
INSTITUTIA PREFECTULUL - JUDETUL OLT

Compurtimentului Lrmdrires aplicdrii acielor cu carecter reparaioriu

Numdr: 21808  Hesecret

. . % Slatin,08.01.2010
PRIMARIA DRAGANESTI OLT

Comisia locald peniru stabilirea dreptule de proprietaie privatd
asupra ierenwrilor agricale §i jorestiere -
Spre gtiingd:

Diui. Budca Otto ~ Jargu - Mures,

 Ja Adresa ngdsira obc i d ' i maigarsie:
Nocumentatia de awriduire rielsie a suprafetei de 480 mp. 1eren intravilas, situal in
Dragdnesti —Olt, sir. N. Titulescu . 184, judetal Ol cetdpeanulni Badea Ot prin Ordinal
Prefectuiui, canform prevederilor arl. 36 afin.5 din Legea ar. 183/199), a fost analipatd de Grupul.
tehnic dc lucru, in sedinja din data de 03.09.2009 constatindu-se urmitoarcie: :
- nu existd con i i i

ﬂ,mmwmmmm: -
§0380,007mp.) §i supraiats

Tascrisa ls puastal 11 din Amexa !a Hotiriren Il_h-. 31728092006
mfni&mfanmhmmmﬁbmﬂhﬁmdmwgﬁwsﬁtmhmma privests
vecipitifile;

ﬂﬁs vedersa solutiondrii documenmgiei vi soficiim si ne comunicati In
urmdtoarcie doCumenic: . .

1. schita de amplasament s platal cadasiral pentrs suprafata de 480,00 mp., jizibile, clare
si conforme realitigil din teren - cu recanoagieres vecinlor pris semnktord s {nsusith de cdire

wrmen de 3 zile,

grimar prin semadtara 5i stampidl; {
;X acee / documente din care 53 rezalie i imobiluf (essa + teren) detinat de autorul
Smancy $tan, zis Petresc, a fost prefuat de stat cu Decretul nr, 71271966 sam alte acte normative
lales ;
i Alragem utenfia asupra faprului o su trecut mai mult de 2 luni, de la data Iz ware
dumneavoastri solicitati-o aménare fn vederea comumcirii sctelor susmentionate.

Totodatd, va facem cunostut faprul <8, suntefi divect rspunzitor n cag de tergiversare sau
actxecutare 4 obligatiel co vA revine ar, in conformitate cu prevedesile art.110'-110° din Thlul IV al
Logii nr.24772005, act.81 si 82 dn HG. ns.890/2005, coroborate cu prevederile O.G, nr 272001 pﬂvmd
regimul juridic el contraventiilor, aprobat prin Laged nr.130/2002, se poi rehne contraveniil $i aplica
sunciiuni (¢U carscter pecuniar) in sarcina persosneior car? tergiverscazi réconstifuited dreptului de
proprictate / puncrea in posesie- in cuantum de 1a 10.000 lei 1a 30.000 iei Ron.

PREFECT _ SUBPREFECT

Leomid- Augustijs Virgid P, I_ERU

78y 9
Paging L din 1 DeALM\DOC{3AO

Bdul. | Decembrie 1918, ar. 116, ap. 5, municipiul II‘tEr,g'ﬁ- Mures; : g

S



S-a cerut autentificarea pre:zéntp]ui inscris.

TESTAMENT |

Subsemnatul BUZATU TRAIAN, cetdtean romaén, ndscut la data de
09.08.1952 in Orasul Draganesti Olt, Judeul Olt, CNP 1520809283373, domiciliat in
Orasul Dragénesti Olt, Strada Nicolae Titulescu, Nr.214, Judetul Olt, identificat cu Carte
de Identitate seria OT nr.460713/2010, emisa de SPCLEP Draganesti Olt, cistorit, cu
sase descendenti, fiind in deplindtatea facultitilor mintale, dmpun prin prezentul
testament, urmitoarele; £
Sotia mea, BUZATU ANICA, domiciliatd in QOrasul Drﬁgénesti Olt, Strada
Nicolae Titulescu, Nr.214, judetul Olt, avand CNP 2540124283373, s stipaneasci in
deplind proprietate intreaga mea avere mobili si imobili ce se va #%isi in patrimoniul
meu la data decesului, injelegdnd sa o desemnez legatar universal, potrivit art. 1055
Cod civil } .
Am luat cunostingi de dispozitiile art. 1088 Cod caivil cu privire la

- K ssan, T s rema seomion T oy o N RN FUAR . SR
ININGEes 12881 val SLicesm a3 (1]0-‘:‘3;.(‘31.':'.-. UG, - e e —

Fac acest testament legatare: din consideratii de afectiune si fiind convins\';’,; * CONEIH '

de faptul ci aceasta de bunivoie ma va ingriji si intretine cu toate %iﬂoacele necesare /; $387 1.3 i

traiului pe tot restul vietii mele (alimente, imbracaminie, asistents me]ﬁ_icaié), iar la deces
va respecta traditia crestini :

Acest testament a fost intocmit cu respectarea a:tF Cod civil si
reprezintil ultima mea vom e fom

Redactat si procesat in 3(trei) exemplare, astazi, vineri, 5/octombrie 2012, 1a
Biroul Notarilor Publici Asociafi “ILIE LAPADATU -ECATERINA TOBESCU”, cu sediul in
Caracal, Str. Iancu Jianu nr.44, Judetul Ok, din care 2(doua) exemplare s-au eliberat

partii. |
g
TESTATOR, i ]
Bl ZA T Lo vitonAr—

' MARTOR ‘

REGH 4od

96




ROMANI{A
BIROU NOTARI PUBLICI ASOCIATI
ILIELAPADATU - ECATERINA TOBESCU
CARACAL - JUDETUL OLT
Str. lancu fianu nr.44
Tel/Fax: 0249/516447
Operator de date cu caracter personal nr.1991

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 3 7‘7 3
Anul __ 2012 luna_Octombrie ziua 05

T fata mea TIE LAPADATY _ wotas nublic, la sedin! birouhsi s-an

prezentat:

1. BUZATU TRAIAN, cetifean romén, niscut la data de 09.08.1952 in Orasul
Draganesti Olt, Judetul Olt, CNP 1520809283373, - domiciliat tn Orasul
Draganesti Olt, Strada Nicola» Titulescu, Nr.214, Judetul Olt, identificat cu
Carte de Identitate seria OT n:460'713/ 2010, emisad de SPCLEP Draganesti
Olt, in calitate de testator,

4. PREDA ION, cetajean pmén, ndscut ta dala de o0d2.1%0 m Cowmus
Marunia, Jadehd O, CNP 1431230283379, domiciliat in Comuna Naruntm,
Strada Mihnea Turcitu, Nr.50, Judetul Olt, identificat cu Carte de Identitate
seria OT nr. 506157/ 2011, eliberat de SPCLEF I udgiinest Ol In vallsaie de
martor, :

care dupa citirea actuiui, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat
toate o (“‘i"f"ﬂa_‘l ele,

In temeiul art.8 litb din Legea 36/1995 SF}/E{ECLARA AUTENTIC PREZENTUL
INSCRIS.

. v{sa achitat suma de 124,00 lei (onorariu - 1¢o 00 lei + 24,00 lei TVA) cu chitanta
nr2Y /05.10.2012

Tehn.B.S.

Presedinte de sedinta, "{-'f k- Contrasemneaza,

Consilier local

Pentru Secretar U.A.T. Jidovu Laurentiu
Lupu Fanel

Cu atributii delegate, Jr. Pru, orina




