ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
CONSILIUL LOCAL
str. Nicolae Titulescu, nr.150
tel: 0249465815, fax: 0249465811
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

HOTARARE
referitoare la aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice pentru indeplinirea functiei de
administrator de condominii in Orasul Dragdnesti-Olt

Avind in vedere :
- Referatul de aprobare nr. 33945/18.12.2019 al initiatorului de proiect;
- Raportul nr. 33946/18.12.2019 al Serviciului urbanism, amenajarea teritoriului din cadrul Primariei
orasului Draganesti-Olt;
- Raportul nr. 33947/18.12.2019 al Comp. Juridic-contencios din cadrul Primdriei orasului Dragénesti-Olt;
- Avizele din data de 20.12.2019 ale Comisiilor Juridicd §i de disciplind si Amenajarea teritoriului si
urbanism din cadrul Consiliului local al orasului Dragénesti-Olt.
In conformitate cu prevederile:
- art. 2, art. 10 si art. 64 din legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea §i functionarea asociatiilor
de proprietari si administrarea condominiilor;
- art. 129 alin. 1, alin. 2, lit. d, alin.7 lit.s din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
In temeiul art. 139 alin.1, art. 196 alin.1 lit.a din OUG nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ.

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI DRAGANESTI-OLT
HOTARASTE:

Art. 1. incepind cu data de 01.01.2020, se aproba Metodologia de atestare a persoanelor fizice pentru
indeplinirea functiei de administrator de condominii in Orasul Draganesti-Olt, conform anexei nr. 1 care face parte
integranti din prezenta hotérare.

Art. 2. Cu aceeasi dati, se aprobd formatul modelului de Atestat de administrator de condominii pentru
persoanele fizice in Orasul Driganesti-Olt, conform anexei nr. 2 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 3. Se aprobi instituirea urmdtoarelor taxe:

- Eliberarea atestatului de administrator de condominii — 200 lei;
- Reinoirea atestatului de administrator de condominii — 100 lei;
- Inscriere concurs atestare administrator de condominii — 50 lei.

Art. 4. (1) Se imputerniceste Primarul Oragului Draganesti-Olt s ateste persoanele fizice care indeplinesc
conditiile stabilite prin Metodologia prevdzutd la art. 1 in vederea dobéndirii calitdfii de administrator de
condominii din Orasul Draganesti-Olt.

(2) La data intrérii in vigoare a prezentei hotérari isi inceteazi aplicabilitatea orice dispozitie contrara.

Art. 5. Ducerea la indeplinire a hotdririi se incredinteazi Primarului oragului Draganesti-Olt si Comisiei de
sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din cadrul Primdriei oragului Draganesti-Olt.

Art. 6. Hotardrea se comunic:

- Institutiei Prefectului - Judeful Olt ;

- Primarului orasului Dragénesti-Olt ;

- Comisia de sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din cadrul Primdriei orasului
Dréaganesti-Olt;

- Asociatiei de proprietari nr.1 Flacara — Driginesti-Olt.
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Presedinte de sedinfd,
Consilier logal,

Contrasemneazi
Secreramf oragului Draginesti-Olt
vu Laurentiu-Adrian
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METODOLOGIA DE ATESTARE A PERSOANELOR FIZICE
iN VEDEREA DOBANDIRII CALITATII DE ADMINISTRATOR DE CONDOMINII

CAPITOLUL 1
DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Potrivit legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominitior, persoanele fizice care au calitatea de administrator de
condominii sunt atestate de citre primar. la propunerea compartimentelor specializate din cadrul autoritatii
administratiei publice locale in baza unei hotérari de consiliu local.

Art. 2. In intelesul legii nr. 196/2018 privind infiinfarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari si administrarea condominiilor precum si a prezentei Metodologii, urmitorii termeni sunt
definiti astfel:

2.1, asociafie de proprietari — formd de asociere autonoma §i fara scop lucrative a proprietarilor
dintr-un condominium, avdand ca scop administrarea. exploatarea, inirfinerea, repararea, reabilitarea si
modernizarea proprieidfii commune, mentinerea in stare bund a imobilului, respectarea drepturilor §i
asumarea obligatiilor de cdtre tofi proprietarii;

2.2. condominiu — imobil format din teren cu una sau mai multe construcfii, in care existd cel
putin 3 proprietdti individuale reprezentate de locuinfe si locuinte sau spatii cu alid destinatie, dupd caz,
si cole parti indivize de proprietate comund;

2.3. pdrti comune — partile din cladire si/sau din terenul aferent acesteia care nu sunt proprietdyfi
individuale si sunt destinate folosinfei tuturor proprietarilor sau unora dintre acesti, precum si alte
bunuri care, potrivit legii sau voinfei partilor, sunt in folosintd comund. Pdrfile commune sunt bunuri
accesorii in raport cu proprietdtile individuale, care constituie bunurile principale. Toate pdrtile comune
formeazd obiectul proprietdtii comune. Partile comune nu pot fi folosite decat in comun §i sunt obiectul
unui drept de coproprietate forfatd,

2.4. atestat — actul care dovedeste calilatea de administrator de condominii, prin care pesoanele
fizice care detin certificate de calificare profesionald, sunt alestate de cdtre primar, la propunerea
compartimentelor specializate in sprijinirvea, indrumarea §i controlul a.mcia’iifor de proprietari din
cadrul autoriiayii publice locale, in baza unei hotardri a consilinlui local;

2.5. certifical de calificare profesionald - actul care dovedeste calificarea profesionald a
persoanelor fizice pentru a indeplini ocupatia de administralor de condominii, in conformitate cu
legislatia privind invatamdntul superior sau privind formarea profesionald a adulfilor,

2.6. contract de administrare — acordul scris incheial intre o asociatie de proprietari §i un
administrator de condominii, care poate fi persoand fizicd, persoand fizicd autorizatd sau o persoand
juridicd cu obiect de activitate administrarea condominiilor, in vederea prestdrii unor activitdfi gi
indeplinirii unor obiective stabilite de asociafia de proprietari, conform legii. Contractual de
administrare este un coniract cu titlu oneros §i se incheie in formd scrisd.

2.7. comisia de atestare a persoanelor fizice ca administrator de condominii — este stabilitd ca
fiind comisia de sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari, constituild prin dispozitie
a Primarului, din cadrul Primariei orasului Drdgdnesti-Oft |

2.8. comisia de solutionare «a conlestatiilor este comisia cu atribugii in solutionarea
contestatiilor la procedura de atestare a persoanelor fizice ca administrator de condominii, ce urmeazd a
fi stabilita prin dispozitie a Primarului orasului Drdganesti-Olt ;




CAPITOLUL I

METODOLOGIA DE ATESTARE A PERSOANELOR FIZICE PENTRU INDEPLINIREA
FUNCTIEI DE ADMINISTRATOR DE CONDOMINII IN ORASUL DRAGANESTI-OLT

Art. 3. Administratorii de condominii, care desfigoard activitati de administrare tehnicd si
intretinere a proprietatii comune (administrare propriu-zisd a structurii imobilului, a instalatiilor si a
tuturor elementelor proprietdtii comune, aflate in proprietatea sau in administrarea asociatiei) si
administrarea financiara (contabilitate si casierie), sunt atestati in conditiile prezentei metodologii.

Art. 4. Pot fi atestate ca administrator de imobil numai persoanele fizice care indeplinesc
urmétoarele conditii:

a) au capacitate deplina de exercitiu;
b) sunt apte din punct de vedere medical pentru a indeplini functia de administrator de imobil;

¢) nu au suferit o condamnare printr-o hotérare judecitoreasca, ramasa definitiva, pentru sivarsirea
vreunei infractiuni de naturd economico-financiara;

d) au cel putin diploma de bacalaureat;

e) au urmat un curs de pregitire profesionala pentru functia de administrator de condominii,
organizat in conditiile legii;

f) sa fi obtinut la examenul de atestare nota finala minim 60 de puncte;

g) au domiciliul in Orasul Driaganesti-Olt.

Art. 5. Comisia de atestare a persoanelor fizice ca administrator de condominii va afiga pe site-ul
Primériei orasului Dragénesti-Olt data pana la care persoanele fizice trebuie sa depuna actele solicitate in
vederea inscrierii la examenul de atestare, locul depunerii acestora, bibliografia in baza céreia vor fi
elaborate subiectele examenului de atestare, data, ora si locul sustinerii acestuia.

Art. 6. In vederea atestarii, solicitantul va depune urmétoarele acte:

.a) “curriculum vitae:

b) copia documentului de identitate (certificatd pentru conformitate cu originalul, la depunere, de
Comisia de atestare a persoanelor fizice ca administrator de condominii);

¢) copii ale actelor de studii (certificate pentru conformitate cu originalul, la depunere, de Comisia de
atestare a persoanelor fizice ca administrator de condominii);

d) certificatul de cazier judiciar, in original;

e) certificat de cazier fiscal, in original;

f) adeverintd medicald de la medical de familie din care sa@ rezulte ¢ este apt din punct de vedere
medical pentru destasurarea activitatii de administrator;

g) aviz psihologic, in original;

h) copia certificatului de pregatire profesionald pentru functia de administrator de condominii,

organizat in conditiile legii de firme autorizate (certificatd pentru conformitate cu originalul, la depunere
de Comisia de atestare a persoanelor fizice ca administrator de condominii);

i) copia chitantei de plata a taxei de inscriere la examenul de atestare.

Art. 7. (1) Dupd depunerea dosarului complet cuprinzind actele solicitate i dupd aprobarea
dosarului, Comisia de atestare a persoanelor fizice ca administrator de condominii va intocmi §i va
publica pe site-ul Primariei Orasului Draganesti-Olt lista cu persoanele fizice care vor sustine examenul
de atestare.

(2) Persoanele fizice ale caror dosare au fost respinse pot depune contestatii in termen de 24 de ore
de la afisarea listei cu persoancle fizice care vor sustine examenul de atestare. Solutionarea acestor
contestatii se va face de catre Comisia de solutionare a contestatiilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la

expirarea termenului de depunere al contestatiilor. ,
MAN/4
.

Art. 8. (1) Examenul de atestare a persoanelor fizice constd in susfinerea unei




(2) Comisia de atestare a persoanclor fizice va elabora subiectele examenului de atestare, in baza
bibliografiei afisate si publicate. Examenul de atestare va consta intr-un examen scris de 5 intrebiri din
bibliografia afisatd si publicatd i un interviu, notate fiecare cu maxim 100 de puncte. Punctajul final,
media aritmeticd a punctajului obtinut la proba scrisd §i la interviu, pentru obtinerea atestatului este de
maxim 60 de puncte, cu conditia ca la proba scrisa sa nu fi obtinut mai putin de 50 de puncte.

(3) Rezultatele obtinute in urma examenului de atestare vor fi afisate de citre Comisia de atestare
a persoanelor fizice ca administrator de condominii in cel mult 5 zile lucratoare de la data sustinerii
acestuia.

(4) Persoanele fizice care nu au promovat examenul de atestare pot depune contestatii in termen de
24 de ore de la afisarea rezultatelor. Solutionarea acestor contestatii se va face de citre Comisia de
solutionare a contestatiilor in termen de 3 zile lucritoare de la expirarea termenului de depunere al
contestatiilor.

(5) Rezultatele finale ale examenului de atestare vor [i afisate de citre Comisia de atestare a
persoanelor fizice ca administrator de condominii din cadrul Primériei Orasului Driginesti-Olt in termen
de cel mult 5 zile lucratoare de la data solutionarii contestatiilor.

(6) Persoanele fizice care au sustinut si promovat examenul de atestare vor fi validate in urma unei
hotérdri a Consiliului Local al Oragului Draganesti-Olt, la propunerea Comisiei de atestare a persoanelor
fizice ca administrator de condominii.

Art. 9. Atestatele se elibereaza pentru o perioada de 4 ani si pot fi reinnoite in aceleasi conditii in
care au fost emise.

Art. 10. Atestatul va mentiona datele de identitate ale titularului (codul numeric personal),
autoritaca emitentd, faptul ca se elibereazd pe o perioada de 4 ani. si se semneazd de catre Primarul
Orasului Driganesti-Olt.

Art. 11. In cazul pierderii certificatului de atestare pentru desfisurarea activitatii de administrare
de condominii, in baza unei cereri a titularului se va elibera un alt certificat cu mentiunea duplicat.

Art. 12. Expirarea certificatului de atestare determina automat imposibilitatea exercitarii activitatii
de administrare a condominiilor.

CAPITOLUL i1
SUSPENDAREA SAU RETRAGEREA ATESTATULUI

Art. 13. Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei hotdriri
judecatoresti definitive, in cazul in care instantele judecdtoresti competente au stabilit existenta unui
prejudiciu cauzat de administrator.

Art. 14, Suspendarea sau retragerea atestatului se va face in conformitate cu prevederile legale in
vigoare, in cazul in care nu mai sunt indeplinite conditiile pentru atestare precizate la art. 4 sau In urma
s#véarsirii unei infractiuni, constatatd prin hotdrire judecatoreascd, raimasa definitiva si irevocabild, in
conditiile legii. Sentinta definitivd §i irevocabild va fi comunicati Comisiei de atestare a persoanelor
fizice ca administrator de condominii din cadrul Primariei orasului Draganesti-Olt.

Art, 15, Suspendarea sau retragerea atestatului se va face in baza unei hotaréri a consiliului local
la propunerea Comisiei de atestare.

Art. 16. Hotararea Consiliului Local privind suspendarea sau retragerea atestatului se va comunica
administratorului vizat, in termenul prevazut de O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul adminstrativ.

Art. 17. Suspendarea sau retragerea certificatului de atestare determind automat imposibilitatea
exercitrii activitatii de adminstrare a condominiilor.




CAPITOLUL 1V
ORGANIZAREA SI FUNCTIONAREA COMISIEI DE ATESTARE A ADMINISTRATORILOR
DE IMOBILE SI A COMISIEI DE SOLUTIONARE A CONTESTATIILOR

Art. 18. In vederea atestirii persoanelor fizice ca administrator de condominii, Comisia de
sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din cadrul Primériei va desfisura si aceasta
activitate, organizindu-gi activitatea in sensul de a fi nominalizati, prin vot deschis, un presedinte si un
secretar de comisie din rdndul membrilor, toti avand drept de vot in cadrul activititilor din aria de
competenta. '

Art. 19. Comisia de atestare a persoanelor fizice se intruneste si isi desfiisoara activitatea ori de
cate ori este necesar, la convocarea presedintelui acesteia. Comisia este valabil intrunitd in prezenta a
jumdtate plus unu din numarul membrilor sdi. Hotararile comisiei vor fi luate cu votul majoritatii
membrilor prezenti si vor fi consemnate intr-un process-verbal.

Art. 20. in vederea solutiondrii contestatiilor, la nivelul autorititii se infiinteaza o Comisie de
solutionare a contestatiilor ai cdrei membri vor fi numiti prin dispozitie emisd de Primarul Orasului
Dréiganesti-Olt. Comisia de solutionare a contestatiilor va fi compusi din trei membri si un secretar.

Art. 21. Secretariatul ambelor comisii va fi asigurat de personalul Compartimentului Resurse
Umane din cadrul Primariei orasului Draganesti-Olt.

Art. 22. Comisia de alestare a persoanelor fizice are urmatoarele atributii:

a) aprobd lista cu persoanele fizice care vor participa la examenul de atestare;

b) elaboreazi subiectele examenului de atestare;

¢) verificd testdrile sustinute de persoanele fizice;

d) intocmeste lista cu rezultatele [inale ale persoanelor fizice care au sustinut examenul de atestare;

e) propune Consiliului Local suspendarea sau retragerea atestatului administratorilor personae fizice.
Art. 23. Comisia de solutionare a contestatiilor are urmétoarele atributii:

a) solutioneazi in termenul stabilit contestatiile depuse:

b) transmite Comisiei de atestare a persoanelor fizice decizia referitoare la rezultatele contestatiilor.

Comisia de sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari
din cadrul Primiriei orasului Priginesti-Olt

PREOTEASA lone
RADU Tudor
PRUNA Corina
FOTA Alexandru
DOGARU lleana

Presedinte de g
Consilier
Gheorghe Fie

Contrasemneaza,
Secretar
mn Jidovu
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