ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
PRIMARIA
str. Nicolae Titulescu, nr.150
tel: 0249465815, fax: 0249465811
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

Nr. 2382/ 20.01. 2o0l¢

ANUNT
privind elaborarea Proiectului de H.C.L. referitor la ,,aprobarea Planului
Urbanistic Zonal - Construire spatiu comercial in Draganesti-Olt, str. N. Titulescu, jud.
Olt - beneficiar S.C. GEXISTAR S.R.L.”

Primarul orasului Draganesti-Olt, in temeiul Legii nr. 52 / 2003 privind
transparenta decizionald in administrafia publicd si a art. 45 alin.6 din Legea nr. 215/ 2001 a
administratiei publice locale, aduce la cunostinta publicului elaborarea proiectului de H.C.L.
referitor la ,aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Construire spatiu comercial in
Driginesti-Olt, str. N. Titulescu, jud. Olt - beneficiar S.C. GEXISTAR S.R.L.”.

Orice persoand interesatd, precum si asociatiile de afaceri si alte asociatii legal
constituite sunt invitate sd depuna propuneri, sugestii sau opinii, cu valoare de recomandare,
privind proiectul de hotérare sus-mentionat, la registratura Primdriei orasului Draganesti-Olt
sau prin postd, cu confirmare de primire, in termen de 10 zile de la data publicarii prezentului
anunt, respectiv in intervalul 20.07.2016 — 30.07.2016.

Proiectul de H.C.L., insotit de documentatia de sustinere, poate fi studiat, pe o
perioadd de timp de 30 de zile - din 20.07.2016 pana in 19.08.2016, la avizierul Primariei
orasului Driginesti-Olt si pe site-ul institutiei: www.draganesti-olt.ro sau poate fi obtinut, in
copie, pe baza de cerere adresata Compartimentului administratie publica.

Sedinta publicd in cadrul careia va fi dezbatut proiectul de H.C.L. sus-
mentionat va fi organizata si anuntatd in termenele prevazute de lege.

PRIMARUL
ORASULUI DRAGANESTI-OLT
Ing. Pantglie RO U




ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
CONSILIUL LOCAL
str. Nicolae Titulescu, nr.150
tel: 0249465815, fax: 0249465811 ,
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@dragénesti-olt.

Nr. 235387 30. 0. 201¢

HOTARARE
referitoare la_« aprobarea Planului Urbanistic Zol
Draganesti-Olt, str. N. Titulescu, jud. Olt - ben .; 1

Avénd in vedere:
- Solicitarea nr. /
- Referatul nr.2 268/ | ©6 0+ 2K al Sel .
Primariei ors. Draganesti-Olt;
- Raportul nr.
Primariei ors. Draganesti-Olt;
In conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autoriz
modificarile si comp|etar||e ulterioare;
- art. 47, 50 si art. 56 alin (1) di
urbanismul, cu modificarile si completanl
- art. 18 d|n Legea nr. 24 / 20

-art. 7 din Legea nr 52/2003privi
3 n Legea nr. 215/2001 privind administratia pubhca
locala, republicaté, cu modificaflle $| completanf ulterioare;
In temeiul art. 45 ali 15 alin. (1) lit. b din Legea 215/2001 privind
administratia publica locald, republicata, icarile si completarile ulterioare.

CONSILIL ORASULUI DRAGANESTI-OLT

HOTARASTE:

igr de urbanism Plan Urbanistic Zonal - Construire spatiu
thlescu, jud. Olt - beneficiar S.C. GEXISTAR S.R.L., conform
iggranta din prezenta hotarare.

la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serv. urbanism - amenajarea
riel ors. Dragane§tl -Olt .

comercial in D
anexei care fate.

Art.2. Cu
teritoriului din cadrul

o asului Draganesti-Olt;
ism - amenajarea teritoriului din cadrul Primariei ors. Draganesti-Olt si
ISTAR S.R.L. — Draganesti-Olt.

INITIATOR PROIECT
PRIMAR
Ing. Pantelie ROFARU




ROMANIA
JUDETUL OLT

ORASUL DRAGANESTI-OLT

PRIMARIA
SERVICIUL URBANISM
str. Nicolae Titulescu nr.150
tel: 0249465240, fax: 0249465811
e: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti—olt.ro

sit

Nr. 22601/06.07.2016

REFERAT

Avind in vedere faptul ca a fost incheiata procedura privind informarea si consultarea publicului pentru
elaborare plan urbanistic sonal — construire spatiu comercial S.C. GEXISTAR S.R.L., propun initierea si

supunerea spre dezbatere in consiliul local a proiectului de hotdrare pentru aprobarea P U.Z

INTOCM
Ing. lonel Pr te(asa

/



ROMANIA
JUDETUL OLT

ORASUL DRAGANESTI-OLT

PRIMARIA
SERVICIUL URBANISM
str. Nicolae Titulescu nr.150
tel: 0249465240, fax: 0249465811
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

RAPORT

de informare si consultare a publicului pentru documentatia P.U.Z. — construire spatiu
comercial

Avind in vedere prevederile ordinului nr. 2701/30.12.2010 al ministrului dezvoltarii
regionale si turismului pentru aprobarea mertodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului coroborate cu
regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin HCL 38/26.05.2011 au fost parcurse etapele
legale de informare si consultare a publicului.

Amplasamentul suprafetei studiate — str. N. Titulescu . zona centrala langa blocul F1.
Initiator — S.C. GEXISTAR S.R.L.

Persoana responsabild cu informarea din partea initiatorului — Catand Georgel
Proiectant— S.C. Piramid Proiect s.r.l., Slatina

Persoana responsabila cu informarea din partea primariei Draganesti Olt — ing. Preoteasa
Ionel

Informarea si consultarea publicului pentru documentatia P.U.Z. — construire spatiu
comercial s-a desfagurat astfel :

acte eliberate de primaria Draganesti Olt - Certificat de urbanism nr. 70/17.10.2014

Etapa I — implicarea publicului in etapa pregatitoare

- anunt de intentie de elaborare PUZ nr. 17997/07.04.2016;

- afost afisat pe site-ul primariei anuntul de intentie de elaborare PUZ nr.
17997/07.04.2016:

- anuntul de intentie de elaborare PUZ nr. 17997/07.04.2016 a a fost afisat de initiator in
locuri vizibile;

- publicul a fost invitat sa transmita observatii si propuneri in perioada 08.04.2016-
23.04.2016;

- nu au fost depuse observatii si propuneri in perioada 08.04.2016- 23.04.2016 ;

Etapa a II-a — implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor

- - anunt de consultare asupra propunerilor de elaborare PUZ nr. 191 39/26.04.2016;

- afost afisat pe site-ul primariei anuntul de consultare asupra propunerilor de elaborare
PUZ nr. 19139/26.04.2016:

- afost afisat in locuri publice anuntul de consultare asupra propunerilor de elaborare
PUZ nr. 19139/26.04.2016;

- publicul a fost invitat sa consulte documentatia la sediul primariei, serviciul urbanism;

- s-aorganizat sedinta de dezbatere publica in data de 09.05.2016 ora 12.00 la sediul
primdriei dar nu s-a prezentat nimeni;



- nu s-au transmis observatii pe site-ul primdriei in perioada 26.04.2016- 09.05.2016
sau la serviciul urbanism;

Etapa a Ill-a - implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ
- aceastd etapd se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din ordinul 2701/2010;
- anuntul privind incheierea procedurii de informare si consultare a publicului va fi
afisat pe site-ul primariei si la sediul primariei;

Etapa a IV-a — Implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ

Se va desfasura dupa aprobarea in consiliul local Draganesti Olt a PUZ.

Acest raport a fost incheiat in trei exemplare si va fi publicat pe site-ul primariei si afisat
la sediul primariei Draganesti Olt




Aviz Plan urbanistic zonal

ROMANIA
Judetul OLT
Primaria Municipiului/Orasului/Comunei DRAGANESTI OLT

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C.GEXISTAR SRL, cu domiciliul/sediul in

judetul OLT, municipiul/oragul/comuna Draganesti ,satul . .. ...... ., sectorul . . ..
....... codp0§ta|..........,str.Gradinarinr.42,bl...........,sc..l.......,
el iamv s e o S g o B Al S i e e

inregistrata la nr. 5137 din 16.05.2016,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 203 din 27.05.2016

pentru Planul urbanistic zonal pentru construire SPATIU COMERCIAL

generat de imobilul UAT Draganesti Olt

Initiator: S.C.GEXISTAR SRL

Proiectant: S.C.PIRAMID PROIECT SRL :

Specialist cu drept de semnatura RUR: Arh. Mariana V. DASCALU

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: str.Nicolae TITULESCU,
zona centrala( langa blocul F1), $=50,00 mp. Limita PUZ, $S=2774,00 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

R :

- regim de construire: . . . ....... :

- functiuni predominante: . . ........ ;

s . .

- POT max =

- CUT max =

- retragerea minima fata dealilament= .. .. <. ;

- retrageri minime fata de limitele aterpia s . ... ...... :

- retrageri minime fata de limitele posterioare = ..........

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR Draganesti OlIt;

- regim de construire: . . ........ :

- functiuni predominante: . .. ..... .. :

- H max =regim de inaltime Parter;

- POT max =100%;

- CUT max = 1,00;

- retragerea minima fata de aliniament =;



- retrageri minime fata de limitele laterale = . . .. ... . .. ;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = . . ... ... .. "

- circulatii si accese:accesul pietonal si carosabil se va realiza din str. N.
Titulescu; '

- echipare tehnico-edilitara: . ... . ......

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data
de 27.05.2016 se avizeaza favorabil/cu conditi/nefavorabil Planul urbanistic zonal
si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii
PUL

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC)
se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii
intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 70 din 17.10.2014, cu valabilitate prelungita, emis de
Primaria orasului Draganesti Olt.

Arhitect-sef
Ovidiu M. DAVIDESCU

S
/
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S C.PIRAMID PROIECT S.R.L.
J 28/188/2000
SLATINA
Str CENTURA BASARABILOR, bloc 14, sc.C, ap.3

PLAN URBANISTIC ZONAL

OBIECTIV: CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

BENEFICIAR: S.C. GEXISTAR S.R.L.
DRAGANESTI-OLT,JUD.OLT

AMPLASAMENT: ORAS DRAGANESTI-OLT,STR.N.TITLESCU,
JUD.OLT

SEF PROIECT,
ARH.M.DASCALU
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S.C.PIRAMID PROIECT S.R.L.
J 28/188/2000
SLATINA
SLATINA, Str. CENTURA BASARABILOR

BL.14, SC.C, AP.3

COLECTIVUL DE ELABORARE

ARH. DASCALU MARIANA

Ing. ANDREI R. \ \

i\

Ing. FLORESCU D. J|Ftores



MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEIL:

DENUMIREA LUCRARII : CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

ORAS DRAGANESTI-OLT,STR.N.TITULESCU,JUD.OLT

BENEFICIAR : S.C.GEXISTAR S.R.L.
DRAGANESTI-OLT,JUD.OLT
PROIECTANT . S.C.PIRAMID PROIECT S.R.L. SLATINA
DATA ELABORARII : 2015
OBIECTIVUL P.U.Z.

P.U.Z.-PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

DRAGANESTI-OLT,STR.N.TITULESCU,JUD.OLT
urmareste (conform temei stabilite impreuna cu beneficiarul ) , determinarea conditiilor de
amplasare pe acest teren a unui spatiu comercial.

Documentatia s-a intocmit in urma solicitarii CERTIFICATULUI DE URBANISM
nr.70 din 17.10.2014 , eliberat de Primaria orasului Draganesti-Olt

Surse de documentare

- suport topografic al zonei ;

- regimul juridic al terenului: terenul se afla in intravilanul localitatii Draganesti-Olt

- proiect nr.192 elaborat de S.C.PIRAMID PROIECT S.R.L SLATINA, in vederea
construirii unui spatiu comercial

- Plan Urbanistic General al localitatii Draganesti-Olt

- Legeanr.24 din 15 ianuarie 2007(republicata)(actualizata) privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatii.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
Incadrarea in localitate

Prin acest PUZ s-a studiat o suprafata de teren de 2774.00 mp ,care cuprinde
suprafata de teren ce a generat PUZ-ul de  50.00 mp .spatii verzi in suprafata de
569.00 mp,circulatii carosabile in suprafata de 538,00 mp, trotuar in suprafata de
402.00 mp.aleei in suprafata de 405.00 mp,teren curtii-constructii in suprafata de
482.00 mp si constructii existente in suprafata de  328.00 mp,teren situat in
intravilanul orasului Draganesti-Olt,strada N.Titulescu,jud.Olt,teren ce apartine
Prinariei si persoane fizice si juridice.



Dreptul de folosinta asupra terenului in suprafata de 50.00 mp(spatiu verde) revine
beneficiarului , prin contaractul de concesiune nr.4 din 10.04.2008 .

Beneficiarul doreste reglementarea terenului pentru a construi un spatiu comercial
cu regim de inaltime parter.

3. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
Incadrarea in localitate
Prin acest P.U.Z se propune construirea unui spatiu comercial cu regim de inaltime
parter.
Din punct de vedere al potentialului de dezvoltare , zona studiata se afla in  zona
centrala in acest moment in zona existand spatii verzi,alei pietonale,carosabil si trotuare.

Evolutia zonei:
Terenul se afla in zona centrala a localitatii Draganesti-Olt.jud.Olt
Acesul pietonal si carosabil se va realiza din stada N.Titulescu .
Utilitatile se vor asigura prin racordarea la retelele existente in strada N.Titulescu .

Elemente ale cadrului natural
Nu exista in zona riscuri majore, terenul fiind amplasat pe un platou relativ plan,
denivelarile fiind nesemnificative.

Din punct de vedere geotehnic , terenul nu pune nici un fel probleme pentru
constructie.

Conform NormativuluiP100-1/2013, amplasamentul este situat in zona de hazard
seismic cu ag = 0,20 g si perioada de colt Tc = 1,00 sec.

Conform aceluiasi normativ, obiectivele propuse se incadreaza in clasa de importanta
[11 , avand coeficientul de importanta h=0.,8.

Conform STAS 6054 — 1977 adancimea de inghet este cuprinsa intre 70 si 80 cm.

Localitatea se incadreaza in zona climatica IT conform STAS 1907-1/1997.

Din punct de vedere al incarcarii date de zapada , valoarea caracteristica a stratului de
zapada la sol Sok =2.00 KN, conform Indicativ CP1-3-2005.

Din punct de vedere al actiunii vantului , conform NP 082-04, presiunea de referinta a
vantului mediata pe 10 min. avand intervalul mediu de recurenta IMR =- 50 ani este Qk = 0.5
Kpa.

Circulatia

Avand in vedere functiunile zonei si amplasamentul acesteia, circulatia va fi doar
rutiera si de capacitate medie.

Circulatia pentru necesitatile directe ale zonei este usoara si de intensitate medie ,
avand in vedere caracterul zonei.

Ocuparea terenurilor

La momentul inceperii proiectului terenul ce apartine SC GEXISTAR SRL cu

contract de concesionare nr.4 din 10.04.2008 .se afla in intravilanul localitatii

Draganesti-Olt , functiunea actuala a terenului — spatiu verde

In zona studiata nu exista riscuri naturale.
Echipare edilitara

Utilitatile se vor asigura prin racordarea la retelele existente in strada Nicolae

Titulescu.

Energia electrica se va asigura de la reteaua din zona.

Probleme de mediu

Singurele probleme de mediu legate de protectia mediului in zona sunt cele legate de
transformarea ad-hoc a acesteia in spatii de servicii a resturilor menajere si resturilor de
elemente de constructie rezultate in urma construirii.



Nu exista puncte si trasee ale cailor de comunicatie si retelelor edilitare care sa
reprezinte riscuri pentru zona.

Terenul studiat nu au pe suprafata sa monumente sau alte valori de patrimoniu care
sa necesite protectie si nici nu se afla in zona de protectie a unui astfel de sector.

Terenul in sine nu prezinta interes turistic sau balnear.

Optiuni ale populatiei
Nu exista un studiu asupra optiunilor special pentru aceasta zona, dar punctul de
vedere al administratiei locale exprimat pe aceasta cale este in deplina concordanta cu
intentiile investitorului beneficiar al documentatiei de fata.
Investitorul a solicitat un proiect pentru costruirea unui spatiu comercial cu regim de
inaltime parter in zona centrala a localitatii Draganesti-Olt.

4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Concluzii ale studiilor de fundamentare

Amploarea mica si implicatiile pe care le poate avea din punct de vedere urbanistic
ale prezentului P.U.Z. nu presupune studii speciale de fundamentare nici anterioare, nici
concomitente cu P.U.Z.

Ramane doar in sarcina elaboratorului de proiect sa tina seama de reglementarile pe
care ni le impune Planul Urbanistic General al localitatii Draganesti-Olt

Prevederi ale P.U.G.

Prin P.U.G nu au fost impuse anumite lucrarii in aceasta zona.

Prin P.U.Z.-ul pe care il elaboram intervenim asupra modului de utilizare a terenului
prin construirea unui spatiu comercial pe spatiul verde conform Legii 24 din 15 ianuarie
2007(republicata)(actualizata) privind reglementarea si administrarea  spatiilor verzi din
intravilanul localitatii alin.(7) al art.4 care mentioneza :Prin exceptie de la prevederile
alin.(5),se pot amplasa pe un spatiu verde constructii usoare cu caracter provizoriu pentru
activitatii de comert si alimentatie publica care sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a
spatiului verde.

Modificarea cadrului natural

Nu exista elemene de sit care sa afecteze negativ constructibilitatea si conditiiile de

fundare ale terenului.

Zonificare functionala — reglementari , bilant teritorial
Functiunea principala este de locuinte si functiuni complementare , unde beneficiarul
doreste sa realizeze un spatiu comercial cu regim de inaltime parter, astfel ca rezulta
urmatorul bilant teritorial.
Pe terenul SC GEXISTAR SRL :

ST = 50.00 mp
Sc = 50.00 mp
Sd - 50.00 mp
rar. - 100 %
B0 5 AR 1.00

Spatiul comercial propus ocupa un procent de 8.79% din suprafata totala a spatiului
verde existent in zona studiata.

Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentarea cu energie electrica se va face prin bransament la reteaua existenta in
zona.
Apele menajere si apele pluviale se vor racorda la canalizarea orasului.
Alimentarea cu apa se va realiza de la reteaua stradala .
Se vor amenaja spatii speciale pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere si
evacuarea acestora cu participarea contractuala a serviciului urban de salubritate.



9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

Dimensiunea terenului destinate altor functiuni decat spatiu comercial , vor respecta
normele urbanistice specifice cuprinse in anexele la H.G. 525/1996, precum si normele
cuprinse in legislatia complementara urbanismului.

Forma si suprafetele terenului sunt cuprinse in plansa U2 — REGIMUL JURIDIC.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPA TII VERZI SI IMPREJMUIRI

Prin P.U.Z.-ul pe care il elaboram intervenim asupra modului de utilizare a terenului
prin construirea unui spatiu comercial pe spatiul verde conform Legii 24 din 15 ianuarie
2007(republicata)(actualizata) privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatii alin.(7) al art.4 care mentioneza -Prin exceptie de la prevederile
alin.(5).se pot amplasa pe un spatiu verde constructii usoare cu caracter provizoriu pentru
activitatii de comert si alimentatie publica care sa nu depaseasca 10% din suprafata totala
a spatiului verde.

Intrucat spatiul comercial propus ocupa un procent de 8.79% din suprafata totala a

spatiului verde existent in zona studiata,investitia se poate realiza.

o INTOCMIT,
i -Arh. DASCALU M.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - AFERENT P.U.Z

I DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM (R.L.U).

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. reprezinta o piesa de baza in aplicarea
P.U.Z. intarind si detaliind reglementarile din P.U.Z.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii ) sunt obligatorii pe intreg teritoriul
ce face obiectul P.U.Z.

O data aprobat, impreuna cu PUZ , R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

2. BAZA LEGALA ELABORARII R.L.U.

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau in principal :

- Legea 50 — 1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor cu modificarile ulterioare;

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996;

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al P.U.Z. aprobat prin
Ordinul MLPAT nr.176/N/. 16 aug.2000.si O.U. 7/2011.

- Legii 24 din 15 ianuarie 2007(republicata)(actualizata) privind reglementarea si

administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatii alin.(7) al art.4 care mentioneza

Prin exceptie de la prevederile alin.(5),se pot amplasa pe un spatiu verde constructii

usoare cu caracter provizoriu pentru activitatii de comert si alimentatie publica care sa nu

depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde.

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMEN TULUI

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul de Urbanism aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in limitele teritoriului studiat.

Teritoriul studiat se afla in intravilanul localitatii Draganesti-Olt.judetul Olt.

Functiunea propusa prin P.U.Z. este construirea unui spatiu comercial cu regim de
inaltime P.

IL. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL ST CONSTRUIT
Solutia propusa este prezentata prin P.U.Z. in plansa Ul ,PLAN DE SITUATIE -
SITUATIA EXISTENTA ., in vederea autorizarii constructiilor se realizeaza in
conditiile art.4 din R.G.U destinatia acestor terenuri este prezentata in plansa U3
_REGLEMENTARI ,, din P.U.Z.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zona studiata nu intra sub
incidenta articolului din R.G.U : in zona nu sunt identificate riscuri naturale.



Terenul studiat se afla in intravilanul localitatii Draganesti-Olt, .destinatia zonei fiind
predominant de locuinte si funcini complementare .deci prin aceasta investitie se va
face o continuare a zonei cu un spatiu comercial.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORIT

Lucrarile autorizate in zona drumurilor publice se vor realiza numai conform avizului
organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de
proiectare , construire si exploatare conform Ordinelor nr.45/1998 si 50/1998 ale M.T. si
Ordonantei nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.

Spatiul comercial cu regim de inaltime parter se va aplasa pe terenul concesionat cu
POT=100% si CUT=1.00

7. REGULI CU PRIVIRE LA ACCESELE OBLIGAT ORIT

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii direct din strada
N.Titulescu.

Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor este
obligatorie, conform art.25 din R.G.U; gabaritele minime de trecere a autospecialelor sunt de
3,80 m latime si 4,20 inaltime.

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese pietonale
confart26 din RGU, concepute si realizate corespunzator cerintelor functionale ale
constructiilor, in conditiile deplinei sigurante fata de circulatia carosabila.

Accesul in incinta , relatia cu str.N.Titulescu si cu aleile individuale sunt reglementate
de plansa U3 - REGLEMENTARL

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILI TARA

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatea de asigurare a
echiparii edilitare in zona, conf. Art. 27 si 28 din RGU.

In urma realizarii echiparii edilitare in zona, autorizarea constructiilor noi se va face cu
obligativitatea racordarii la retelele publice.

Indiferent de modul de finantare , retelele de echipare edilitara intra in proprietatea
publica , conf, art. 29 din R.G.U.

Amplasarea in zona strazilor a lucrarilor edilitare pentru instalatii se va face conform cu
Normele tehnice cuprinse in Ordinul nr.47/1998 al M.TR.

Indiferent de forma de finantare si de executare , realizarea retelelor edilitare se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a
normativelor tehnice referitoare la categoriilor de lucrari specifice .



3.7. Protectia mediului

Respectarea Regulamentului Local de Urbanism si a prevederilor prezentului P.U.Z.
vor conduce in mod sigur la reducerea la maxim a factorilor cu impact negativ asupra
mediului.

In acest sens se impun urmatoarele masuri de interventie urbanistica:

- colectarea si evacuarea conform legii a apelor uzate la canalizarea orasului;
- depozitare selectiva si evacuarea deseurilor menajere;

- depozitarea controlata si evacuarea resturilor de constructii;

3.8. Obiective de utilitate publica
Nu exista obiective de utilitate publica in cadrul PUZ.

5. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

- Dezvoltarea urbanistica propusa s¢ Vva inscrie in prevederile P.U.G.
DRAGANESTI-OLT

- Promovarea P.U.Z. obtinerea acordurilor si avizelor , avizarea P.U.Z. , obtinerea
autorizatiei de construire si materializarea efectiva a proiectului sunt singurele
categorii de interventie asupra terenului in studiu;

- Asigurarea utilitatilor, promovarea documentatiilor, obtinerea acordurilor si
avizelor sunt principalele prioritati ale investitorului.

In masura in care propunerile avansate prin P.U.Z. se incadreaza in prevederile P.U.G.
raspund conditiilor de tema ale investitorului si respecta legislatia in vigoare, consideram ca
este necesara adancirea studiilor pana la faza PTh.. si De.

LOR Din g INTOCMIT,
L ARH.DASCALU MARIANA
e

e




SPV1
INVENTAR DE COORDONATE

SPV2
INVENTAR DE COORDONATE

SPV3
INVENTAR DE COORDONATE

SPV4
INVENTAR DE COORDONATE

Pct.| Nord(X) EstY)

Pct.| Nord(X) Est(Y)

Pct.| Nord(X) Est(Y)

Pct.| Nord(X) Est(Y)

107 | 296566.375| 462073.129

2 | 296569.121)|462074.743

106 | 296570.864 | 462075.767

100 | 296582.912 | 462065.967

99 | 296581.147 | 462064.960

3 | 296589.772| 462069.923

98 | 296573.578| 462060.563

4 |296585.483)| 462077.632

94 | 296582.964 | 462044.194

93 |296584.446|462044.820

95 | 296581.004 | 462062.679

88 | 296585.130 | 462043747

96 | 296576.808| 462060.234

89 |296597.998| 462051.252

97 |296574.685| 462058.733

91 | 296582.840|462063.644

109 | 296570.170 | 462067.163 5 |296590.062| 462080.153 S=63.00mp S =142.00 mp
110 | 296573.165 | 462068.634 105 | 296587.171|462085.403
7 | 296571.739 [462070.944 S = 189.00 mp
108 | 296568.752| 462069.458
S =75.00 mp
SPV5 SPV6 spv7 spv8
INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE
Pct.| Nord(X) Est(Y) Pct.| Nord(X) Est(Y) Pct.| Nord(X) Est(Y) Pct.| Nord(X) Est(Y)
92 |296584.380|462064.702 1 |296574.367| 462081.682 7 |296563.059) 462086.684 16 |296548.548| 462077.159
2 | 296590.714 | 462068.234 2 | 296575.598| 462079.700 10 | 296565.400| 462082.621 13 | 296556.476| 462063.172
90 |296599.406)|462052.642 3 | 296582.731| 462084.057 9 |296562.203| 462080.861 14 | 296555.421| 462062.575
S =65.00 mp 4 | 296581.627|462085.866 296559.825| 462084.817 15 | 296547.458|462076.486
S =19.00 mp S =17.00 mp S =20.00 mp
spv9 spv10 spvil chiosc legume
INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE
Pct.| Nord(X) Est(Y) Pct.| Nord(X) Est(Y) Pct.| Nord(X) Est(Y) Pct.| Nord(X) Est(Y)
9 | 296561514 | 462054.155 5 |296567.073| 462044.188 4 |296569.004|462040.728 108 | 296568.752 | 462069.458
12 | 296558.219 | 462060.062 8 |296563.805|462050.049 2 |296572.254| 462034.901 109 | 296570.170 | 462067.163
11 | 296557.208|462059.489 7 |296562.893|462049.540 2 |296571.446|462034.439 110 | 296573.165 | 462068.634
10 | 296560.541| 462053.612 6 |296566.215|462043.709 3 | 296568.132 | 462040.241 7 | 296571.739|462070.944
S =8.00mp S=700mp S =6..00 mp S$=9.00mp
cooperativa mestesugareasca constructii private proprietati private proprietati private
INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE

Pct.| Nord(X) Est(Y) Pct.| Nord(X) Est(Y) Pct.| Nord(X) Est(Y) Pct.| Nord(X) Est(Y)
104 | 296587.470| 462078.358 1 |296557.864 462051.893 3 | 296539.354|462074.934 1 | 296568.451|462032.769
16 | 296592.014 | 462080.859 2 | 296553.741| 462050.291 18 | 296543.078| 462077.171 2 |296565.075|462030.878
17 | 296590.603|462084.062 3 |296550.323| 462056.146 19 | 296549.716 | 462065.468 296553.728| 462050.286
18 | 296595.152 | 462086.215 4 | 296554.329| 462057.612 4 |296545.975| 462063.581 296557.864 | 462051.893
11 | 296611.051 | 462059.088 S = 29.00mp $=57.00mp 22 |296558.272| 462051.234
12 | 296604.620| 462055.606 23 | 296562.740|462042.478
13 |296601.449| 462061.686 S =89.00mp

14 | 296597.740| 462059.706

S =299.00 mp
trotuar! trotuar2 proprietati private strada
INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE

Pct.| Nord(X) Est(Y)

Pct.| Nord(X) Est(Y)

Pct.| Nord(X) Est(Y)

Pct.| Nord(X) Est(Y)

88 | 296585.130 | 462043.747

296568.451|462032.769

4 |296545.975| 462063.581

296581.751|462040.222

82 | 296585.826 | 462042.506

296571.442)|462034.446

3 | 296550.323| 462056.146

296572.254 | 462034.901

3 | 296581.751|462040.222

296568.132 | 462040.241

4 |296554.329| 462057.612

120 | 296581.399 | 462040.626

296569.004 | 462040.728

19 | 296549.716 | 462065.468

296567.073 | 462044.188

296556.127 | 462084.715

296567.073| 462044.188

296562.164 | 462088.236

296566.215 | 462043.709

296562.893|462049.540

5

6

7 |296563.059|462086.684
8 |296559.825| 462084.817
9

296563.805|462050.049

wlo|w|laa|n|s|lwWIN]=

4 | 296545.981| 462063.583

296563.805|462050.049

S =37.00mp

BIF1
INVENTAR DE COORDONATE

3
2
4 |296569.004|462040.728
5
8
9

296561514 | 462054.155

12 | 296558.219 | 462060.062

13 |296556.476| 462063.172

296562.203| 462080.861

296561.514 | 462054.155

Pct.| Nord(X) Est(Y)

16 |296548.548| 462077.159

10 |296565.400| 462082.621

10 |296560.545|462053.605

4 |296585.834| 462102.039

17 | 296547.183|462079.499

1 |296566.295| 462081.069

11 | 296557.208|462059.489

21 | 296591.782 | 462091.719

S | 296556.127 | 462084.715

2 |296569.797| 462075.140

12 .| 296558.223 | 462060.055

1 | 296574.371| 462081.684

119 | 296569.767| 462060.843

107 | 296566.375| 462073.129

13 |296556.476| 462063.172

26 | 296572.619| 462084.715

120 | 296581.399 | 462040.626

108 | 296568.752| 462069.458

14 | 296555.424| 462062.570

1 |296566.295| 462081.069

109 | 296570.170 | 462067.163

3 | 296581.751|462040.222

15 |296547.458|462076.486

6 | 296562.164 | 462088.236

98 | 296573.578|462060.563

16 |296548.548| 462077.159

97 |296574.685)| 462058.733

17 | 296547.183 | 462079.499

94 |296582.964 | 462044.194

18 | 296543.078) 462077.171

S =209.00 mp

19 | 296549.716 | 462065.468,

4 |296554.329| 462057.612

1 [296557.864 | 462051.893

22 | 296558.272| 462051.234

23 |296562.740|462042.478

S - 193.00 mp

S =299.00 mp

$=538.00 mp




alei betonate alee? limita puz

INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE INVENTAR DE COORDONATE
Pct.| Nord(X) Est(Y) Pct.| Nord(X) Est(Y) Pct.| Nord(X) Est(Y)
88 | 296585.130 | 462043.747 1 | 296566.295| 462081.069 1 | 296612.131 | 462057.246
94 |296582.964 | 462044.194 2 |296569.784| 462075.132 2 | 296565.075|462030.878
95 | 296581.004 | 462062.679 105 | 296587.171|462085.403 3 | 296539.354|462074.934
96 | 296576.808|462060.234 5 | 296590.062| 462080.153 4L | 296585.867| 462102.058
97 | 296574.685|462058.733 4 |296585.483|462077.632 S =2774.00 mp
98 | 296573.578| 462060.563 90 |296599.406|462052.642
99 | 296581.147 | 462064.960 89 | 296597.998| 462051.252
2 | 296569.121|462074.743 88 | 296585.130 | 462043.747
106 | 296570.864 | 462075.767 82 |296585.826|462042.506
100 | 296582.912 | 462065.967 1 | 296612.131|462057.246
3 |296589.772|462069.923 11 | 296611.051 | 462059.088
2 |296590.714 | 462068.234 12 |296604.620|462055.606
92 | 296584.380|462064.702 13 |296601.449| 462061.686
90 |296599.406|462052.642 14 |296597.740|462059.706
89 |296597.998| 462051.252 104 | 296587.470| 462078.358
91 |296582.840|462063.644 16 | 296592.014 | 462080.859
93 |296584.446|462044.820 17 |296590.603)|462084.062

S =135.00 mp 18 | 296595.152 | 462086.215
4 |296585.867| 462102.058
4 |296585.834 | 462102.039
21 | 296591.782 | 462091.719
4 | 296581.627|462085.866
3 | 296582.731|462084.057 ¥
2 |296575.598|462079.700
1 | 296574.371| 462081.684
26 |296572.623| 462084.717
S =270.00 mp

-
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