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Nr. 132/17.11.2021

HOTARARE
referitoare la « aprobarea Planului Urbanistic Zonal — construire Iocuin;d \
teren in Dragdnesti-Olt, sat Comani, str. General Téiusanu, nr.14, jud
Dincd Sofia lonely»

\.

+M si imprejmuire
It — beneficiar

Avdnd in vedere:

- Referatul de necesitate nr. 34419/17.11.2021 al Sgtv. Urbam L+ 0] ":’”'Jarea teritoriului din cadrul
Primdriei org. Draganesti-Olt ;

- Anuntul de scoatere pe tramparenté decmon_
- Raportul nr. / 2021 al Serw|
ors. Dréagéanesti-Olt; @€
n conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executém
si completérile ulterioare; &

- art. 47, 50 si art. 56 alin. | din Legea nr."' 35\0/2001 prlvmd amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completérile ulterioare; R

- art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind.transparenta de‘elgyﬁnala in administratia publicd;

- art.129 alin.14 din O.U.G. nr. $7/ 2019 privind Codul administrativ;

In temeiul art. 139 alin.| si arf 196 alin.1 lit. a din O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ.

'ééfilor d '“construc;ii republicatd, cu modificarile

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI DRAGANESTI-OLT

imprejmuire tere Jin Dragdhesti-Olt, sat Comani, str. General Teiusanu, nr.14, jud. Olt — beneficiar
Dinca Sofia lon -s;"ﬁ anexel carg/face parte integranta din prezenta hotérare.

: itfirc a hotararii se incredinteazi Serv. Urbanism — amenajarea
ifhariei ora$u|u| Draganesti-Olt.

q. d-nei DA CA Soﬁa Ionela.

INITIATOR PROIECT
PRIMAR
e Ing. Mari jé l(mre\l f UDORICA

N\ w Dp»b Y
/




ROMANIA
JUDETUL OLT

ORASUL DRAGANESTI-OLT

PRIMARIA
SERVICIUL URBANISM
str. Nicolae Titulescu nr.150
tel: 0249465240, fax: 0249465811
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

Nr. Qbhl9 7/ 17.11.2021

REFERAT

Subsemnatul, Preoteasa Ionel, propun avand in vedere :

Legea 350/2001 prvind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

Ordinul 233/2016 privind normele metodologice de elaborare a documentatiilor de
urbanism;

Ordinul 2701/30.12.2010 al ministrului dezvoltérii regionale pentru aprobarea
metodologiei de consultare a publicului in elaborarea si aprobarea documentatiilor de
urbanism ;

Regulamentul local de imlicare a publicului in elaborarea i aprobarea documentatiilor
de urbanism aprobat prin h.c.l. 38/26.05.2011 ;

Legea 52 privind transparenta decizionald ;

Legea 544/2001 ;

Oug 57/2019 privind codul administrativ ;

P.U.Z. depus de Dincil lonela Sofia pentru construire locuin{d parter si mansarda si
imprejmuire;

Propun initierea procedurii de informare si consultare a publicului

INTOCMIT)
Ing. Preoteasa Iohel
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de H.C.L. privind « aprobarea Planului Urbanistic Zonal — construire locuintd P+M
si imprejmuire teren in Draganesti-Olt, sat Comani, str. General Teiusanu, nr.14, jud. Olt -
beneficiar Dincd Sofia lonela »

Primarul unitafii administrativ-teritoriale, in calitatea sa de demnitar local si autoritate
publicad executivd, are posibilitatea de a promova proiecte de hotdrari ale Consiliului local.

Totodata, in virtutea rolului conferit de legivitorul national, Primarul asigurd respectarca
drepturilor si libertdfilor fundamentale ale cetitenilor, a prevederilor Constitutiei, precum si
punerea in aplicare a legilor, a decretelor Presedintelui Roméniei, a ordonantelor si hotérérilor
Guvernului, a hotararilor Consiliului local.

Avand in vedere referatul de necesitate nr. 34419/17.11.2021 al Serv. Urbanism -
amenajarea teritoriului din cadrul Primariei org. Draganesti-Olt si avind in vedere competenta
generald de a hotar, in limitele legii, in toate problemele de interes local conferita Consiliului local
al unitafii administrativ-teritoriale, art. 129, alin.14 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ.

Art. 129: Atributiile consiliului local
(14) Consiliul local indeplineste orice alte atribufii, in toate domeniile de interes local, cu excepfia
celor date in mod expres in competenfa altor autoritdfi publice, precum §i orice alte atribufii
stabilite prin lege.

s-a procedat, in temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, la
intocmirea de citre aparatul de specialitate a Primarului a proiectului de H.C.L « aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — construire locuintd P+M si imprejmuire teren in Draganesti-Olt, sat
Comani, str. General Teiusanu, nr.14, jud. Olt — beneficiar

Dincd Sofia Ionela » pe care il aprob si sustin.

intocmit
Cabinet Primar
Ghita Veronica

Initiator proiect H.C.L.
PRIMAR
ING. MARIAN-VIOREL TUDORICA




ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
PRIMARIA
str. Nicolae Titulescu, nr. 150
tel: 0249465815, fax: 0249465811

site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro
Nr. Yab) s /71711 .2021

ANUNT
privind deschiderea consultirii publice

Astazi, 17.11.2021, Primarul Orasului Draginesti-Olt anunti deschiderea
procesului de dezbatere publicd privind urmétorul proiect de act normativ: ,, Proiect de
hotardre referitor la aprobarea Planului Urbanistic Zonal — construire locuinti P+M
si imprejmuire teren in Drigdnesti-Olt, sat Comani, str. General Teiusanu, nr.14, jud.
Olt — beneficiar Dincd Sofia Ionela.”

Paragraf descriptiv — aprobarea Planului Urbanistic Zonal — construire locuintd
P+M si imprejmuire teren in Drdganesti-Olt, sat Comani, str. General Teiusanu, nr.14,
Jjud. Olt — beneficiar Dincd Sofia lonela.

Documentatia aferentd proiectului de act normativ include: referat de aprobare

privind necesitatea adoptérii actului normativ propus, textul complet al proiectului de
hotérare.

Documentatia poate fi consultata:
- pe pagina de internet a institutiei, la adresa www.draganesti-olt.ro;
- la sediul insitutiei : Priméria Orasului Dragnesti-Olt, str. Nicolae Titulescu, nr. 150,
judetul Olt;

- proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusa la
Compartimentul Relatii publice al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ supis consultdrii publice se pot depune péni la data de 03.12.2021:

- prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul
www.draganesti-olt.ro ;

- camesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@draganesti-olt.ro;

- prin posta, pe adresa Primaria Orasului Dragéanesti-Olt, str. Nicolae Titulescu, nr.
150, judetul Olt;

- la sediul institutiei, la Registratura, la adresa Primaria Orasului Driginetti-olt.
Str. Nicolae Titulescu, nr.150, judetul Olt, intre orele 08.00-16,30 (luni-joi),
08.00-14.00 (vineri).




Mesajele transmise vor purta mentiunea: ,Propuneri privind dezbaterea
Proiectului de hotirdre_referitor la aprobarea Planului Urbanistic Zonal — construire
locuintd P+M _si imprejmuire_teren_in_Drdagdinesti-Olt, sat Comani, str. General
Teiusanu, nr.14, jud. Olt — beneficiar Dincd Sofia Ionela.”

Propunerile trimise vor fi publicate pe pagina de internet a insitutiei, la linkul
www.draganesti-olt.ro.
Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificatd in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizirii unei intilniri in care si se
dezbata public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris

de cétre o asociatie legal constituitd sau de citre o altd autoritate publica pana la data de
03.12.2021,

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele: telefon-
0249465815, e-mail — primaria@draganesti-olt.ro, persoani de contact — consilier Jianu
Marius.

PRIMAR SECRETAR, SEF SERV. URBANISM,

Ing. Marian-

l{iqrg[ TUDORICA Jr. Laurentiu JIDOVU Cons. Ionel PREOTEASA
///,_\“. S VTR
/ cr’ /,’

N
7\

COMP. ADMIN. PUBLICA,

Cons. Marius JIANU




PLAN URBANISTIC ZONAL -

CONSTRUIRE LOCUINTA P+M SI IMPREJMUIRE TEREN

ORAS DRAGANESTI - OLT, SAT COMANI, STR. GENERAL TEIUSANU,
NR.14, JUD OLT

FAZA DE PROIECTARE:
STUDIU DE OPORTUNITATE

SPECIALITATEA:
Urbanism

S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

BD. NICOLAE TITULESCU, NR 7, TEL 0765757557
SLATINA, JUD. OLT

PROIECT NR. 48

 INVESTITIE: PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTA P+M S|
IMPREJMUIRE TEREN

BENEFICIAR : DINCA SOFIA IONELA

Data
2021




LISTA

Sl
SEMNATURILE PROIECTANTILOR

S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.
BD. NICOLAE TITULESCU, NR. 7, TEL 0765757557
SLATINA, JUD. OLT

@ URBANISM

lnu 2

WQ" 3

arhitect urbanist BUSCA ANGELA




BORDEROU

BENEFICIAR: DINCA SOFIA IONELA

DOMICILIUL: ORAS DRAGANESTI OLT, STR. NICOLAE
TITULESCU, NR. 119, JUD OLT

PLAN URBANISTIC ZONAL —-CONSTRUIRE

LOCUINTA P+M SI IMPREJMUIRE TEREN
ORAS DRAGANESTI - OLT, SAT COMANI, STR. GENERAL
TEIUSANU,NR.14, JUD OLT

PROIECTANT
S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE SRR.L.
BD. NICOLAE TITULESCU, NR 7, TEL 0765757557

SLATINA, JUD. OLT
PROIECT NR. 48

PIESE SCRISE
FOAIE DE CAPAT

LISTA SI SEMNATURILE PROIECTANTILOR
- BORDEROU
- CERTIFICAT DE URBANISM
- ACT DE PROPRIETATE (COPIE)
- MEMORIU GENERAL
- REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PIESE DESENATE:
Plansa U0 - INCADRARE iN ZONA
Plansa U1 - SITUATIA EXISTENTA

Plansa U2 - REGLEMENTARI - ZONIFICARE FUNCTIONALA
Plansa U3 - MOBILAREA LOTULUI

Plansa U4 - REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI




Priméria oragului Draganesti Olt
Nr. 21444 din 06.07.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.4 ¢ din 06.07.2021
In scopul: construire locuinta parter , mansarda si imprejmuire

Ca urmare a Cererii adresate de Dinca Sofia lonela cu domiciliul/sediul in judetul
Olt, municipiul/orasul Draganesti Olt |, satul cod postal 235400, str. Nicolae Titulescu nr.
119 telefon/fax ., e-mail , inregistrata la nr. 21444 din 07.06.2021 pentru imobilul - teren
si/sau constructii -, situat in judetul Olt,orasul Draganesti Olt, satul Comani , cod postal

235401, str. g-ral. Tciusanu nr. 14, bl sc. ........... sete . , ap., sau identificat prin
PLANUL DE SITUATIE;
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. ..........c.......... e T s s s e s

faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotararea Consiliului Local Draganesti Olt nr.,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: teren 1in intravilan, il detine prin contract vinzare cumparare
nr. 97/10.01.2019

2. REGIMUL ECONOMIC: curti constructii
3. REGIMUL TEHNIC: circulatia pe str. g-ral. Teiusanu

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat
pentru/intrucat
Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in
cerere construire locuintd parter, mansarda si imprejmuire

\Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare |
i si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. |

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente
pentru protectia mediului

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea
efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva
Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu
mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii

documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.




In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii
consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere

oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

| Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de |

| a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea |
|levaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor]|
|lacesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitici se va emite|

| actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului. |

| Insituatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului |

| stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, |

l solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii |

| administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru |
| autorizarea executarii lucrarilor de constructii. |

| In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe \

| parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra |
Imediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta |
| are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice |

| competente. |

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
va fi insotita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism; da
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in

cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); acordul celorlalti doi coproprietari da
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

[da] D.T.A.C. [ FEEL B [1D.T.A.D.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[da ] alimentare cu apa [ da] gaze naturale  Alte avize/acorduri:

[ ] canalizare [ ] telefonizare [ ] .o

[da ] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate b ] onmasessmanneniicisizissmsisnnss
[ ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban [ | csamsmssmsmasnseys

d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:




AVIZ/ACORD Agentia de Protectie a Mediului Olt DA,
[] e, [] o [ ——

d.4) studii de specialitate: verificator proiecte DA ,ordinul arhitectilor DA
studiu geotehnic DA, P.U.Z. DA

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
dovada privind achitarea taxelor pentru eliberarea autorizafiei de construire da

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea 12 luni de la data emiterii.

Primar Secretar .

Ing. Marian-Viorel TUDORICA Jr. LauretiitAidovu

7 -

Arhitect-sef,

] [rig. lonel Preoteasa
Achitéit‘ta}ga:de_;f V4 lei, conform Chitantei nr. 110123/07.06.2021

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data
de .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de ladata de pana la data de
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa

obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
Primar Secretar ,
Ing. Marian-Viorel TUDORICA Jr. Laurentiu Jidovu

Arhitect-sef,

Ing. lonel Preoteasa

Data prelungirii valabilitatii: ~ Achitat taxa de lei, conform Chitantel nr.
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CONTRACT DEVANZARE

intre suybsemnatele

1. Folgos Stela. cetatean roman domicihata in orasul Draganest-Olt saf
Comani strada Zonlor nr 69 judetul Ol 1dentificata cu Cl sena OT nr 45251
ehberata de SPCLEP Drag OIt/2010. CNP 2570226283385 in calitate
vanzatoare

2. Dinca Sofia-lonela. cetatean roman domicihata in orasul Driganest
Olt. strada Viulor nr 13, judetul Olt. identificata cu C! sena OT nr 618085
ehberata de SPCLEP Drag OIt/2013 CNP 2920824283562 in caltate e
cumparatoare

a intervenit prezentul contract de vanzare in urmatoarele conclits

Subsemnata Folgos Stela vand lur Dinca Sofia-lonela, suprafata de
1.051 mp din masuratori (1.075 mp din acte) teren arabil, liber de
constructii, situat in intravilanul orasului Draganesti-Olt. localitatea
Comani, judetul OIt in tarla 36 parcela 184 Iinscris in cartea funciara nr.
54015 a orasulu) Draganesti-Olt. judetul Ot avand numarul cadastral 54015 -

Subsemnata Folgos Stela declar ca am dohéandit terenul ca hun propri

prin succesiune conform certificatului de mostenitor nr 312 din data e

20 11.2012 dosar nr 357/2012 la notar public Tobescu Ecaterna cu sechul
brroulur in Municipiul Caracal, judettl Ot =mmemm s e
Subsemnata Folgos Stela declar ca sunt casatoritd sub regimul
omunitatii legale de bunuri fard conventie matrimoniala ~-«-------e-emoeeee o
Pretul total stabilit de noi partile contractante este de  6.000 lej
(sasemiilei) si a fost platit in numerar pana az! data autentificar ,-'.Z‘»IF?‘ZE?!?.“.!;;"J;-
T S O S == e e o e e
Subsemnara Folgos Stela declar ca am primit ,mpf.,! de 6000 lei
(sasemiilei) in numerar pana azi, data autentificarii prezentulir inscrs --------
' Terenuf are taxele si impozitele achitate. dupa cum rezulta din (,.Ffr?if!{"«?m,.'f
cle atestare fiscala nr 9592 din data de 10012019 eliberat de Primarna
orasulul Draganesti-Olt, judetul Olt si nu este racordat la energia electrica si
= T LT T —— S——
Terenul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in
favoarea altor persoane dupa cum rezulta din extrasul de carte funciara pentru
autentificare nr. 357 din data de 07.01 2019 eliberat la data de 10 01 2019 de
Biroul de cadastru si publicitate imobiliara Slatina — Olf —=—-mmmmemmmmmemee




Transmiterea de drept si de fapt precum si predarea teremii:  adica
vunerea fui 1a dispozifia cumpadrédtoarer, impreuna cu tot ceea <& aste nerssar
pentri exercitarea libera s n@ml?r?d#a a posesiel. se face fmcepand e astiz;
data adtentificarn contractilil e

Eu vanzatoarea Pf;h;m Stela declar sub sanctiumie prevazute rle art
326 Cod Penal privind falsul in dectaratn ca terenil ce formeaza ohecty
prezentulun contract este proprietatea mea fara sa f tecui v propretatea
statulut in baza vreunuw act normativ. ca antenor autentificar nrezentahy aet
r-am o instramat in miciun mod altor pearsoane fizice sau wqirichos ne get qub
semnatura privata sau autentic. nu l-am ipotecat in favoarea vreire: pors 1ane
hzice sau Jundice. nu formeaza obiectul mciunu i, o nstantele
judecatoresti. nu a fost revendicat conform legn 10/2001 s: i 2472005 -
declar ca nu am incheiat conventii de uz sau servitute si terer ! fare moarte din
BATTONIU DETSONEI e s s oottt tisniisis i sommm s

Eu vanzatoarea Folgos Stela garantez pe cumparatoare ~~ot 5 octiun
S a wmior imobitulur conform prevederilor art 1695 si art ’"".;“- TOnd Dl A
msr indeplinita de catre cumparatoare obl igatia de verificare a stiri: o 3re s
afla terenul la momentul predarn pentru a descopen vioile apare e o Cgra
ei/ vanzatoarea am obhgatia sa le remediez de indata pro
VICH S S w o m o e e e e e e :

Subsemnata Dinca Sofia-lonela cumpar de la Foigos Stela i nat
sus aratat. la preful i in conditiile prevazute in prezentul conrrs [ A carnu
coniinut ma declar de oord. ~=assesces e

Subsemnata Dinca Sofia-lonela declar ca sunt casarrs . Dinca

Simion CNP 1870315283556 sub regimul comunitat legale e - i fara
conventie MAatrmoniala. ——----=—seesem e -

Subsemnata Dinca Sofia-lonela cumpar de |a Folgos Stela suprafata
de 1.051 mp din masuratori (1.075 mp din acte) teren arabil liber de
constructii, situat in intravilanul orasului Draganesti-Oit. localitatea
Comani, judetul Olt in tarla 36 parcela 184 inscris in cartea funciara nr.
54015 a orasulur Draganesti-Olt. judetul Olt. avand numarul cadastral 54015,
a carul situatie de drept si de fapt o cunosc stiu ca acesta a fost dobandit de
catre vanzatoare in modul ardtat ca nu a iesit din circuitul civil am luat

cunostinta ca vanzatoarea nu a prezentat certificat de urhanism si sunt de

acord sa cumpar in aceste conditii. intelegand sa il dobandesc fars sa elibarez
vanzatoarea de obligatia de garantie pentru evictiune prevazuta e art 1698 —
O IV e e S

_ Pretul total al vdnzani este in suma de 6.000 lei (sasemule:) nret 0
care eu. cumparatoarea l-am achitat vanzatoarei in numerar para az data

autentificarii prezentultl TNSCIS. ~====-=mmmemmemem e
De asemenea. noi partile. declaram ca ni s-a pus in vedere de notarul
public sa mentionam in act pretul real al terenului ce face obiecti! prezentulu

contract de vanzare st declaram sub sanctiunile prevazute c,}’*ﬁ art 326 Cod
Penal pnvind falsul in declarati ca acesta este in suma e 6000 lei
(SASEIMNIG) —m e e e e e

A&




Eu. cumparatoarea declar ca ma vor adresa Serviciului Impozite st Taxe
pentru inregistrarea in evidentele fiscale a prezentului contract de vanzare in
rermen de 30 zile incepand de azi. data autentificary prezentului contract -—----

Noi partile contractante declaram ca am luat cunostinta de prevederile
yt 9 it b dinlegea nr. 241/2005. cu privire la evaziunea fisSCala ===« -mmuum--

Noi partile contractante, declaram ca pana in prezent nu am incheiat
nciun precontract prnvind terenul ce face obiectul prezentulur contract de
JAanzare prin ocare sa ne intelegem asupra altu pret decat cel specificat in
Sttty Qe St QO e e e

Lucrarnle de publicitate imobthara se vor mrfemm, de notaru! public
notrvit dispozitnlor legint NE 771996 <

Cheltutelile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate
le cumparatoare in sarcina careia se afla si cheltuelile de intabulare -------------

Eu vanzatoarea ma declar in mod expres de acord cu intabulares
mpmm: de proprietate al cumparatoarer in cartea funciara a terenulul e

irmeaza obiectul Prezentulil TNSCITS  —mmm e

Nor. partile, am luat cunostinta de prevedenle legi nr 70/2015

Noi partile. declardm ca am citit actul si suntem de acord cu s,.f,m(fm,ffuﬁ'

Tehnoredactat la Biroul Individual Notanal Saouma Cristina Simona 1.
sechul in Mumicipiul Caracal judetul Ot intr-un singur exemplar ongmal care se
pAastreaza in arhiva biroulur notarial si patru duphcate din care unul pentiu
artiva brroulul notanal. un duplicat pentru Biroul de cadastru si publicitate
maoniara si doua duplicate s-au eliberat PArtilor == ememo e

VANZATOARE, CUMPARATOARE,
S.S. Folgos Stela S.S. Dinca Sofia-lonela

f ot




ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Birou Individual Notarial SAOUMA CRISTINA SIMONA
Licenta de Functionare nr. 14/3233/08.01.2014
Sediul Caracal, Str. lancu Jianu nr. 22, jud. Olt

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 97
Anul 2019 luna lanuarie ziua 10

i tara omea SAOUMA CRISTINA SIMONA

norar public |/
birotiu s-au nrezentat
oiroutdl s-al prezenta

[ 3 sedchil
1. Folgos Stela cetatean roman, domicihata in orasul Draganest-Oit sat
~omant strada Zorlor nr. 59, judetul Clt. identificata cu Cl sena OT nr 452512
eiberata de SPCLEP Drag OIt/2010. CNP 2570226283385
1 ocalifate de vanzatoare

’

moaume propru

2. Dinca Sofia-lonela. cetatean roman. domicilata in orasul Draganest-
Oit strada Vulor nr 13, judetul Oit. identificatd cu Cl seria OT nr 618095
eliberafa de SPCLEP Drag OIt/2013. CNP 2920824283562 in nume propriu. in
cilitate de cumparatoare

care dupa ce au citit contractul de vdnzare au deciarat
conbimutul

ca cele cuprinse in act reprezinta vointa lor au consimtit
autentificarea prezentulls inscris S au semnat unicul exemplar

In temesl art 12 lit b din Legea notanlor publict g1 a activitaty
numarul 36/1995, republicata, cu modificarile ulterioare

prezentul inscrs

a r-au inteles

horariaie

Se declara autentic

S-a incasat onoranul in suma de 400 lei plus 76 lei (TVAI cu chitanta
21471/2019

Scutit mmpozit conform QUG nr  3/2017 pentru modificarea s
ompletarea Legn 227/2015 privind Codul Fiscal

S-a perceput tanif ANCP! in suma de 60 lei cu chitanta nt 1153045/2019

NOTAR PUBLIC,
S5.5. SAOUMA CRISTINA SIMONA

FPrezentul duplcat s-a Intocmit in patru exemplare de SAOUMA
CRISTINA SIMONA. notar public. astazi data autentificarn actulur si are
aceeasi forta probanta ca originalul

NOTAR PUBLIC,
SAOUMA CRISTINA SIMONA

ol
A
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.' o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliara OLT

Nr. cerere 113819
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slatina Ziua 05
Luna 08
d - g Anul 2021
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
IR PENTRU INFORMARE m TR e |
Carte Funciard Nr. 54015 Draganesti-Oit ”I’mui”mw“lumn!l E"mmf“'m

A. Partea |l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Comani, jud. Olt

Nr.| Nr. cadastral - i .
Crt | Nr. topografic | SUPrafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 54015 Din acte: 1.075  [Teren neimprejmuit;
Masurata: 1.051 Imprejmuit partial

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
1453 /11/01/2019

Referinte

Contract De Vanzare- Cumparare nr. 97, din 10/01/2019 emis de BNP Saouma Crlst\na Slmona
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare devalmasie, dobandit '

Al
prin Conventie, cota actuala 1/1
1) DINCA SOFIA-IONELA
2) DINCA SIMION o ]

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

epay.ancpi.ro




Carte Funciara Nr. 54015 Comuna/Oras/Municipiu: DraiganestrQ(t
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
54015 Din acte: 1.075 -
Masurata: 1.051|'MPreimuit partial

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

i = 53140 |
.
! SN |
% 52625 4/ !1 !
i
j |
l
5 |
54015 |
|
\
5 i
/
Y
5 / '
?
Date referitoare la teren
nr | Categorie [intra | Suprafata . 2 )
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 | arabil DA 1.051 36 . 184 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 13.157
2 3 15.626
3 4 6.898
4 5 27.634
5 6 24178
6 7 26.252
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3

epay.ancpi.ro




Carte Funciara Nr. 54015 Comuna/Oras/Municipiu; Draganesti-Oft

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit -+ (m)

7 8 6.659

I 8 of 9.204
9 10 14.14

10 L 80.177
1 12| 19.813]
- 12 13] 5.394
i 13 1 8.261)

e Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
05/08/2021, 19:07

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

epay.ancpi.ro
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= AN(pl Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara OLT
“A..f.“f.:..,  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slatina

Cod verificare

‘ J EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 113820
“i’lmlmlm m H “E J pentru imobilul cu IE 54015, UAT Draganesti-Olt / OLT, S
il : :
100106636465 Loc. Comani Anul 2021

Teren: 1.051 mp
Intravilan - DA; Extravilan -NU:
Categoria de folosinta(mp); Arabil 1051mp

Plan detaliu

Codul de verificare din antet poate fi folasit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http:/fwww.ancpi rofverificare Pag. 1 din 2
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Legenda

Imobil =—— [ntravilan Legea 5 1 \
1 uAT ~_llegea17 [ Legea 165
Sistem de projectie Stereo 70 j




Plan de ansamblu

455000
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455000 460000
Legenda
T T T T T T L
e [1701) || e— T 3T Legea 3
C oAt [ egea 7 ) Legea 163 iztem de prowecne Steren
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
Legea 17, Art. 3 [
Ultima actualizare a geometriei: 22-11-2018
Data si ora generarii: 05-08-2021 19:08
Codul de verificare din antet peate fi folgsit pentru verificarea autenticitati documentului la adresa h[t;J.'-.- www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din 2




ROMANIA
JUDETUL OLT

ORASUL DRAGANESTI-OLT

PRIMARIA
SERVICIUL URBANISM
str. Nicolae Titulescu nr.150
tel: 0249465240, fax: 0249465811
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

Nr. 25289 /13.08.2019
Certificat de nomenclatura stradala si adresa

Ca urmare a cererii d-nei/d-lui. DINCA SOFIA [ONELA cu domiciliul in judeful OLT , orasul . satul
str.nr. . bloc sc. .ap. , B.L seria nr. CNP . inurma verificarilor la compartimentul cadastru - registru
agricol din cadrul p(‘lmdl iei oragului Draganesti Olt se atestd urmatoarele :

Imobilul TEREN dinstr. T38P 184
va purta denumirea definitiva de TEREN din u.a.t. Draganesti Olt. str. G-ral. Teiusanu nr. 14
Pre/unul certificat s-a eliberat fiindu-i necesar la O.C.P.L. OLT
l'axa pentru eliberarca prezentului ‘.;ruhcat instituita in temeiul Titlului {X din Codul fiscal in suma
de 9 lei a fost achitatd cu chitanta nr.  8635/13.08.2019
Prezentul certificat este valabil pana la data dc 31.12.2019

PRIMAR INTOCMIT

Ing. Pantelie Rotaru + Ing. lonel Preoteasa




ROMANIA
JUDETUL OLT

ORASUL DRAGANESTI-OLT

PRIMARIA

SERVICIUL URBANISM
str. Nicolae Titulescu nr.150
tel: 0249465240, fax: 0249465811

site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

Aprobat, . N .
Primar, ing. Marian-Vjotei TUDORICA

Ca wurmare a cererii adresate de Dinca Sofia Ionela , Cu
domiciliul/sediul in judetul Olt municipiul/orasul/comuna Draganesti
Olt , satul , sectorul , cod postal , str. nr. , bl. , sc. , et., ap. ,
telefon/fax , e-mail , inregistrata la nr. 27401 din 31.08.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se
emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 27401 din 01.09.2021

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru construire locuinta

P+M si imprejmuire generat de imobilul - teren din str. G-ral. Teiusanu
nr. 14

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. - teren din str.
G-ral. Teiusanu nr. 14

teritoriul este delimitat :

la nord de - Viespe Ion

la sud de - Dumitrascu Florica

la nord-est de - str. g-ral. Teiusanu
la sud-vest de - De 22




2.Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
a)Regim juridic- teren in intravilan, proprietate a lui Dincd Sofia Ionela
si Dinca Simion
b)Regim economic
~ Folosinta actual3- curti-constructii, arabil
Folosinta viitoare - curti-constructii,
C)Regim tehnic- constructia propusa va avea regim de indltime parter
si mansarda suprafata terenului 1051 m.p. '
accesul la teren se face din din str. g-ral. Teiusanu

3.Indicatori urbanistici obligatorii :

P.O.T.propus= 40%,

C.U.T. propus.= 1,2

Ac = 31,68 m.p.,

Ad= 63,36 m.p.

4.Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,

utilitatilor - in zona exista retea api, gaze naturale,energie electrica,
telefonie

5.Capacitdtile de transport admise

6.Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale
pentru P.U.Z.

Agentia pentru protectia mediului Olt,Distributie Energie Oltenia,
Compania de apa Olt s.a, ENGIE,

/.0bligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului:

- Informarea publicului cu privire la realizarea investitiei locuintd P+M

si imprejmuire generat de imobilul - teren din str. G-ral. Teiusanu nr,
14

- Dupa primirea eventualelor observatii si/sau propuneri va rdspunde
acestora

- continutul documentatiei P.U.Z. va fi conform normelor de aplicare a
legii 350/2001 aprobate ordinul 233/26.02. 2016
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de

valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 40/06.07.2021, emis de
primaria orasului Drdganesti Olt .

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de.

- Arhitect-sef

Ing!Ionel Preoteasa




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI OLT

Nr. 8524/14.10.2021

CATRE,

DINCA SOFIA IONELA
Dragéinesti Olt, satul Comani, str. Nicolae Titulescu, nr. 119, judetul Olt

Referitor la NOTIFICAREA transmisa de dumneavoastri i inregistrati la
APM Olt cu nr. 8524/8.10.2021, privind prima versiune a planului "PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER,
MANSARDA SI IMPREJMUIRE ", in Draganesti Olt, sat Comani, G-ral.
Teiusanu, nr. 14, judetul Olt, va comunicim:

Tn urma analizirii documentatiei depuse si a parcurgerii schemei logice de
identificare a planurilor §i programelor care se supun SEA. s-a constatat ci planul
sus mentionat nu intra sub incidenta prevederilor Directivei 2001/42/CE,
transpusa prin H.G. nr. 1076/2004 si urmeaza a fi supus spre adoptare fara aviz de
mediu.

DIRECTOR EXECUTIV,,
Dorel STEOMA.EGA

intocmit, SEF SERVICIU A.A.A.,
Florin CARUNTU Isnel TOLOS

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI OLT
Adresa: Str. lon Morosanu, Nr.3. Slatina. Jud. Olt. Cod: 230081
Tel : 0249/439166; 0746248742: 0349/401720; Fax :0249/423670: e-mail : officet@apmot.anpm.ro

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




[DISTRIGAZ SuD

RETELE

Directia Operationala
Departament Mentenanta Specializata

B-dul. Marasesti, nr. 4-6 DINCA SOFIA IONELA
Sect. 4, Bucuresti :
Cod postal: 040254 Str. Nicolae Titulescu, nr. 119, loc.

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro Draganesti O, jud. Olt,

Interlocutor: Valentin Vasilache

Cod postal:
316.765.105/15.09.2021/FO SL

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 316.765.105 din 14.09.2021 privind
eliberarea avizului de amplasament in scopul lucrarilor de elaborare PUZ - construire locuinta P+M si
imprejmuire teren - in loc. Draganesti Olt, sat Comani, str. G-ral. Teiusanu, nr.14, jud. Olt, in urma
analizei documentelor, va restituim planul de situatie scara 1:500 vizat de societatea noastra. proiect nr.
48/2021 elaborat de ANGELA BUSCA ARCHITECTURE SRL, completat cu datele solicitate si va comunicam
urmatoarele:

Pe planul de situatie s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate
in exploatarea societatii noastre.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse, se
vor amplasa/poza la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de presiune medie

Lucrarile propuse nu afecteaza conductele de distributie gaze naturale.

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL
Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil si pentru brangamente (racord la utilitati).

2. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturd in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare
gaze naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea
si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune. conform tabel 1 si 2).
prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile
ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.

4. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 47/2003 al Ministerului Economiei si
Comertului numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului
de Urbanism nr. 40 din 06.07.2021-eliberat de Primaria Draganesti o

DISTRIGAZ SUD RETELE SRL

|

|

- ‘ _ ‘
Adrian Dobrea Directia Operationala 4
Sef Departament, Departament Mentenanta V%Ientin Vasilache
DIRECTIA OPERATIONALA Specializata Operator Ceretednformatii
(2)

|

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:500, plan GIS:
Achitat cu chitanta nr. BRD/14.09 2021 si factura nr, ATP 1904775193;
STTERTETT

Distrigaz Sud Retele S.R.L
Bd Marasesti. nr. 4.6 Corp B Nr. Reg Com.. J4D/2728/2008

fn POCRRC
Sector 4 Bucuresti 040254 CUl. RO 23308833 2 AR -
Call Center. 021 9375 Capital social. 76 201 910 lei u

distrigazsud-reteie.ro
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https://dezvcv.posta.ro/OPSl/electronice/mandate/prezentare/fac
Furnizor
C.N. Posta Romand S.A.
Nr. ord. R.C.: 140/8636/1998

CIF: RO427410

Beneficiar / Expeditor
BUSCA ANGELA

Seria CNPRQOTO020
Numar 00011658
Sed. soc.: Bucuresti, B-dul Dacia,
sector 2.

nr. 140,

Localitate Slatina Bulevard
Titulescu Nicolae Cod postal
230086 Judet Olt

C.S.S.V.: 229.487.787 lei FACTURA

Nr. factura
MANO00004682

Data 29-10-2021

Sucursala: Craiova

Nr. ord. R.C.: -

CIF: -
Oficiul Postal: Slatina 2 of

Adresa: Str. Ana Ipatescu, nr. 2, Slatina
Cod postal: 230160

Judet: OLT
IBAN: RO16TREZ2915069XXX014856
Banca: Trezorerie

ID 0010681798402020213944 Tarife postale (lei)
Numar prezentare 3944
—! Data prezentare 29-10-2021 )
15:47 Denumirea si cantitatea Depuneri Tarife . Valoarea
serviciilor prestate sau a sume | scutite de | Tarife TVA
Destinatar REGISTRUL bunurilor livrate (lei) TVA (fara g
e Cotd TVA
URBANISTILOR DIN ROMANIA (fadré; d. | TVA) 19 %
| CIF 17244352 i 4w 3 %15
Sediu social BUCURESTI STR. 0o 2 3 Py .
TUDOR ARGHEZI NR. 21 B | DA - ‘
| Bancd TREZORERIA STATULUL [ . e oo Sl .
| IBAN SERET ST ek - 545,00 15,00 0,00 0,00
'RO12TREZ70020F305000XXxx | 2€rVicll suplimentare
| Semndtura salariatului Total de plata (1 + 2 + 3 + .
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Sediu Secundar DRAGANESTI-OLT 53/13.09.2021
Exemplar nr. /.

CATRE,

CATRE Dinca Sofia-Ionela
2920824283562

Cu cererea nr. 461 / 13.09.2021 ati solicitat avizul de amplasament pentru
obiectivul ,,Construire locuinta P + M si imprejmuire”, la adresa din Draganesti-Olt, cart.
Comani, str. Gen. Teiusanu, nr. 14.

Analizdnd documentele depuse si avand in vedere prevederile Legii 50/1991 cu
modificarile ulterioare, S.C. COMPANIA DE APA OLT S.A. elibereazi:

AVIZ DE AMPLASAMENT

cu urmdtoarele precizdri:

- Prezentul aviz de amplasament este valabil pentru obtinerea autorizatiei de constructie a
obiectivului propus si nu constituie aviz tehnic de bransare / racordare la retelele de apa si
de canalizare.

- La realizarea obiectivului se va tine seama de normativele de proiectare, executie si
intretinere cu privire la intersectarea, protejarea si distantele minime de amplasare fatd de
retelele publice aflate in zona.

- Accesul neautorizat sau daunele provocate de alte lucrdri asupra retelelor de apa si de
canalizare, atrag dupd sine sanctionarea celui care le-a produs, in conformitate cu
dispozitiile Regulamentului Serviciului de alimentare cu apid si canalizare al S.C.
COMPANIA DE APA OLT S.A. (Art.57; alin.3).

- Se vor respecta prevederile certificatului de urbanism nr. 40 / 06.07.2021 emis de
Primaria orasului Draganesti-Olt.

- In conditiile in care pe amplasamentul solicitat se gasesc retele de utilitati publice (care nu
au fost pozitionate in documentatie din cauza modificérilor si modernizirilor apirute in
timp) beneficiarul investitiei propuse are obligatia de a sista lucririle si de a instiinta S.C.
COMPANIA DE APA OLT S.A. pentru stabilirea unor solutii de deviere, ale ciror cheltuieli
vor fi suportate de investitor.




- In zona obiectivului pentru care ati solicitat avizul de
publice de alimentare cu apa si/sau de canalizare.

- Prezentul aviz este valabil un an de la data eliberarii lui.

Sef Sediu Secundar,
ing. Manea Anghel

amplasament, nu existd retele

Corhpart. Tehnic,
ing. Balanescu Grigore
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

o DENUMIREA LUCRARII :
PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTA P+M S| IMPREJMUIRE
TEREN

BENEFICIAR : DINCA SOFIA IONELA

PROIECTANTUL GENERAL :S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

NR. PROIECT : 48

DATA ELABORARII : 2021

1.2. OBIECTUL PUZ

Prezentul PUZ se realizeaza la solicitarea beneficiarului DINCA SOFIA IONELA, in vederea
realizarii unei documentati de urbanism PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA P+M SI
IMPREJMUIRE TEREN, in oras DRAGANESTI - OLT, sat COMANIstr. GENERAL
TEIUSANU, nr.14, jud. OLT si analizeaza zona in suprafata totala de 1051.00mp.

Terenul ce a generat PUZ-ul este in suprafatad de 1051.00 mp, situat in partea de vest a
satului Comani, oras Draganesti Olt, cu deschidere la str. General Teiusanu.

Vecinatatile amplasamentului ce a generat PUZ-ul:
-nord - est -str. General Teiusanu

-sud - vest - nr. DE22

-nord — VIESPE ION

-sud - DUMITRASCU FLORICA

Folosinta actuala a terenului este teren arabil intravilan (1051mp). Pe parcela studiata
nu exista constructii. Se doreste realizarea unei case in regim de inaltime parter si
mansarda si a unei imprejmuiri.

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de locuinte din zona.

Documentatia este finantatd de beneficiar, documentatie realizatd in baza unui Aviz
prealabil de Oportunitate.

Prin Avizul de Oportunitate se stabilesc urmatoarele :
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- Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ;

- Categoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servitut;

- Indicatori urbanistici obligatorii — limite minime si maxime;

- Asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor;

Propunerile urbanistice vor tine cont de respectarea Codului Civil si a Ordinului Ministerului
Sanatatii privind insorirea;

De asemenea, lucrarea raspunde temei formulate de beneficiar si se incadreaza in Normele
metodologice de aplicare a Legii 50/1991 si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul,

Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de elaborare si
continutul-cadru aferent. Prin documentatia P.U.Z. se vor stabili obiectivele, prioritatile si
reglementarile de urbanism, cu precizarea urmatoarelor elemente:

— stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;

— stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de
aliniere, regim de inaltime, procentul de ocupare al terenului = POT, coeficientul
de utilizare a terenului - CUT, retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

— realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul juridic si
circulatia terenurilor, masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor
riscuri naturale si antropice.

1.3 SURSE DOCUMENTARE
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z .

Plan de Amenajare Teritoriald a Judetului Olt.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata.

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.

Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul  MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU
PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93
(inlocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de
igiena si sanatate publica, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile
ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile
ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | — Retele de transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a ll-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectjunea
a lll-a- zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-
Sectiunea IV:Reteaua de localitati

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea V - Zone de risc natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile
ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.EVOLUTIA ZONEI:

Zona in care se afla parcela ce face obiectul studiului de fatd este amplasata in partea de
vest a intravilanului satului Comani, oras Draganesti - Olt, evolutia ei fiind astfel parte a evolutiei
orasului.

2.2.POTENTIAL DE DEZVOLTARE
Datorita supratelelor de teren libere din intravilan, din zonele periferice si datorita extinderii

zonelor rezidentiale, exista posibilitatea amplasarii unei locuinte moderne in localitate.

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE:

Suprafata care face obiectul lucrarii de fatd este reprezentatd de parcela situata in
intravilanul teritoriului orasului Draganesti Olt, satul Comani, judetul Olt, pe str General
Teiusanu, nr. 14.

Suprafata care face obiectul studiului relationeaza bine cu localitatea din punct de vedere al
accesibilitatii, al cooperérii in domeniul edilitar si al servitutilor cu institutile de interes general,
dezvoltarea zonei fiind usor de obtinut prin dezvoltarea acestor oportunitati.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL:

Draganesti-Olt este un oras in judetul Olt, Romania, format din localitatea componenta
Draganesti-Olt (resedinta), si din satul Comani. Este situat in zona de contact a Campiei
Boian cu lunca si terasele de pe stanga raului Olt la 100 de metri altitudine.

in localitate au fost descoperite vestigii neolitice si daco-romane. Localitatea a fost
mentionata documentar in anul 1526, fiind declarat oras in anul 1968.

Este un renumit centru viticol cu un potential agricol important.

(]




A

ANGELA BUSCA

ARCHITECTURE

a)date climatice

Clima, specifica zonei geografice din sud - estul Olteniei, este temperat continentala.

Regimul termic este caracterizat printr-o temperatura medie anuala de 11 °C, si un inerval
al temperaturile extreme cuprins intre ( - 31)°C si (+ 40,5)°C, specific lunilor ianuarie-februarie,
respectiv iunie-iulie.

Regimul termic este determinata in primul rand de radiatia solara- directé si difuza- al cérui
nivel energetic cu o medie de 130.000 kcal pe o suprafatd de un cm? asigura conditii optime
activitatilor agricole si prin maximul prezent in maximul de vegetatie din lunile iunie, iulie.

Un al doilea element care-si pune amprenta asupra climei este circulatia atmosferica.

Circulatia atmosferica imbracé forma ciclonului african, de naturd tropicald, ciclon care
aduce in lunile de vara, deasupra orasului un aer fierbinte , transportat pe directia sud-vest sub
forma Austrului.

larna sensul circulatiei atmosferice se inverseaza, ajungand deasupra zonei aer foarte rece,
aer adus de anticiclonul siberian sub forma cunoscutului Crivat.

Cu o viteza medie anuald redusd, de doar 3m/s, vantul este prezent frecvent in lunile
februarie si aprilie, dar mai ales in octombrie si decembrie.

Circulatia atmosferica, dar mai ales pozitia geografica determina, pentru intraga zona din
sud vestul Olteniei, o cantitate redusa de precipitatii 400 - 500 mm anual, precipitatii care nu sunt
uniform distribuite inregistrandu-se in anii secetosi chiar si trei luni consecutive f&ra precipitatii,

Schimbarile climatice din ultima perioadd se manifesta prin amplificarea fenomenelor
extreme: amplitudini termice zi-noapte deosebit de mari, cantitati mari de precipitatii intr-un timp
scurt, perioade mari fara precipitatii, intensificari ale vantului.

Si cu toate acestea, conditiile climatice din zona orasului Draganesti - Olt, au fost si sunt
favorabile habitatului si in general activitatilor umane.

b) zonele cu risc seismic.

Hazardul seismic din judetul Olt este datorat sursei seismice subcrustale Vrancea.

In judetul Olt au fost localizate si cutremure crustale de mica intensitate, arealul circumscris
judetului Olt se incadreaza in macrozona cu magnitudine seismica.

Orasul Draganesti Olt se situeaza conform zonarilor macroseismice din SR 11 100/1-93 in
zona de intensitate macroseismica | = 7.1. (sapte) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde
unei perioade medii de revenire de 50 ani.

Conform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P 100/1 — 2008, teritoriul orasului Draganesti - Olt prezinté o
valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0,16g, pentru cutremure cu intervalul mediu de
recurenta IMR = 100 ani, cu perioada de control a spectrului de raspuns Tc = 1,00 sec

c) zonele cu risc ridicat la alunecari de teren.

Conform "Ghidul privind macrozonarea teritoriului Romaniei din punct de vedere al
alunecarilor de teren 1999" alunecérile din judetul Olt sunt, in general, incadrarile in categoria
adancime mica (1,50 m), mai rar categoriile superficialda (<1,00 m) si adanca (5 - 20 m)
preponderent detrusive in zonele cu pante accentuate si delapsive in versantii ce marginesc
vaile, reactivate sau primare.

intre localitatile afectate de hazardurile naturale cuprinse in Legea 575, cauzele producerii
pagubelor la hazardurile naturale - alunecari de teren- Orasul Draganesti Olt nu se regaseste.

2.4. CIRCULATIA

Zona din care face parte terenul studiat are acces la strada General Teiusanu.

Astfel se propune accesul din str. General Teiusanu care reprezinta limita de nord a
parcelei. De asemenea va fi prevazut un loc de parcare in interiorul limitei terenului propus spre
amenajare.
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2.5. OCUPAREA TERENURILOR:

Parcela studiata se afla in intravilanul localitatii.

Pe suprafata de teren studiata nu exista constructii. Fondul construit existent pe parcelele
vecine este definit de prezenta constructiilor cu regim mic de inaltime, destinate in general
functiunii de locuire individuala.

Din punctul de vedere al aspectului architectural, o mare parte dintre cladirile existente sunt
finisate la exterior cu materiale clasice (tencuieli pe baza de var si nisip), prezinta invelitori din
tigla ceramica sau tabla zincata. Tamplaria este realizata din PVC si geam termopan sau lemn.

Parcela studiata are suprafata plana.

Terenul ce a generat P.U.Z. se afla in afara zonei istorice protejate.
Nu exista plantatii de protectie.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA:

Zona studiata are la data initierii PUZ echipare edilitard, respectiv retea electrica si retea de
apa, la limita parcelei si anume pe stada General Teiusanu.

Prin avizele obtinute in cadrul proiectului derulat, va fi prezentat modul de racordare a
retelelor existente la investitia propusa.

2.7. PROBLEME DE MEDIU:

Zona nu este supusa unor riscuri naturale sau antropice.

Zona studiata nu are de remarcat valori de patrimoniu care sa necesite protectie si nici
potential turistic sau balnear.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEL:

Terenul din zona studiata este proprietate privata.

Primaria Orasului Draganesti Olt, ca autoritate locala, are rol de decizie si mediere a
intereselor individuale si a celor comunitare prin asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu.
Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, faciliteaza accesul
populatiei la luarea decizilor din administratia publica, la consultarea documentatiilor de
amenajarea teritoriului si urbanism.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diverse faze de
elaborare si/ sau dezbatere publica.

in cazul de fata initiatorul P.U.Z. este proprietarul parcelei care reprezinta zona studiata.
Obiectivele P.U.Z. constau in identificarea solutiei, avizarea si aprobarea acesteia in vederea
modificarii conditiilor in care lotul devine construibil pentru investitia — locuinta individuala. in
acest context elaborarea documentatiei si promovarea spre avizare si aprobare reprezinta
evidenta punctului de vedere favorabil al proiectantului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Conform studiului geotehnic, terenul din amplasament prezinta stabilitate buna. Nu se
observa prezenta fenomenelor negative de degradare a acetuia, alunecari si eroziuni, si se
exclude prosibilitate producerii lor in timp.
Pentru realizarea constructiei se recomanda ca sistem de fundare folosirea fundatiilor
continue sau izolate.
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Adéncimea minima de fundare va depéti cota de inghet, zonele de umplutura care se
pot intalni si se va situa la cota -1.50m fata de cota terenului natural actual. Adancimea medie
de inghet este conform STAS 6054/89 = -0.85m de la cota terenului.

Stratul portant este alcatuit din urmatoarea stratificatie:

Umplutura din praf nisipos cu pietris,

Nisip prafos argilos galbui, indesare medie

Nisipuri macroporice de culoare galbuie, indesare medie .
Presiunea conventionala pe acest strat este de 200 kPa.

Ridicarea Topografica:

in scopul realizrii investitiei pe terenul studiat a fost realizat ridicarea topografica.
Aceasta a ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor terenului,
pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri, precum si la caracteristicile
altimetrice ale terenului.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. are la baza ridicarea
topografica actualizata realizaté in coordonate in sistemul national de referint’ Stereo 1970.

3.2.PREVEDERI ALE PUG
Zona studiata nu are la data intocmirii documentatiei PUG aprobat.

3.3. VALORIFICARE CADRULUI NATURAL
Nu s-au identificat elemente ale cadrului natural care sa necesite rezolvarea unor situatji
de integrare si valorificare.

Constructia se propune a se adapta la teren, prin realizarea unor lucrari minime de
sistematizare verticala.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pentru parcela cu numaru cadastral 54015 se propune acces direct din str. General
Teiusanu.

Suprafata pentru parcare permite parcarea unui numar de 1 autovehicul.
Accesul utilajelor de stingere si interventie la incendii este asiguratd, din strada
General Teiusanu.

3.5.ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI
Se propune urmatoarea zona functionala:
Li1- Subzona locuire cu functiuni_adiacente
Functiune - locuire individuala

Bilant teritorial propus este:
e Steren=1051,00 mp
e Sconstruita propusa= 31,68mp
e Scirculatii = 80,00mp
o Sspatii verzi = 939,32mp
e POT max propus: 40.00%
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e CUT max propus : 1.20
e Regim maxim de inaltime: P+1E
e Hmax coama = 15.00m
¢ Hmax cornisa=10.00m

Retragerile obligatorii fata de limitele proprietatii, sunt:

-retragerea fatada de limita de est - 1.00m

-retragerea fatada de limita de vest - 0.50m

-retragerea fatada de limita de sud - 5.00m

-retragerea fatada de limita de nord - est (fata de aliniament) - 1.00m

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

In prezent terenul studiat beneficiaza de toate utilitatile la limita parcelei.

Alimentarea cu apa

Constructia propusa va fi alimentaté cu apa printr-un bransament la reteaua publica
existenta.

Canalizare menajera

Apele uzate menajere vor fi colectate de o retea de canale din tuburi PVC-SN4 cu dn
200mm ce vor fi dirjate sa deverseze gravitational functie de Configuratia terenului spre
colectorul existent in zona pe : Str. General Teiusanu.

Canalizare pluviala

Apele pluviale aferente incintei si zonei pot fi preluate prin pante spre reteaua publica
existentad ape : Str. General Teiusanu.

Alimentarea cu gaze

Alimentarea cu gaze naturale - se va realiza de la reteaua existenta in zona.

Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica - se va realiza de la reteaua existenta in zona.

Din punctul de vedere al protectiei mediului obiectivul se incadreaza in normativele aflate
in vigoare respectandu-se distantele intre vecini, protectia impotriva zgomotului, iar deseurile
rezultate dupa consumare se depoziteaza in locuri special amenajate fara sa afecteze
gospodariile vecine.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI
S-a luat in calcul posibila poluare generata de existenta locului de parcare. De aceea
subliniem importanta spatiului verde amenajat in cadrul parcelei, de minim 20% din suprafata
totala a acesteia, si plantarea vegetatiei inalte pe limitele parcelei in vederea crearii unor bariere
de vegetatie care sa diminueze poluarea si alte aspecte negative de naturd functionala si
estetica.

Se va amplasa o platforma gospodaresca, pentru containerele de gunoi, EUROPUBELE.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Imobilul (teren), liber de sarcini, este situat in intravilanul orasului DRAGANESTI - OLT, sat
COMANI,str. GENERAL TEIUSANU, nr.14, jud. OLT, fiind proprietatea doamnei DINCA SOFIA
IONELA conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr.54015.

Suprafata terenului studiat este de 1051.00 mp.
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3.9.PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA.
Popunerea functionala a acestui studiu de oportunitate este necesara pentru completarea
necesarului de locuinte din zona.
Astfel, investita propusa are rolul de a raspunde nevoilor populatiei.

4, COSTURI

4.1.CATEGORII DE COSTURI

Categoria de costuri ce vor fi suportate de autoritatea publica se rezuma la dotarile aferente
retelelor edilitare respectiv extinderea acestora si modemizarea circulatiei.

Costurile investitiei vor fi suportate integral de beneficiar si aici ne referim la amenajare
spatiu verde, amenajare acces, locuri de parcare si realizare constructie ce va reprezenta
locuinta in regim de inaltime P+M si imprejmuire.

5. CONCLUZI

Solutia pe care o propune Studiul de Oportunitate porneste de la ideea de a stabili regulile de
ocupare a terenului, de amplasare a constructiilor si amenajarilor, prezentarea consecintelor
economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta, prezentarea functiunilor, a
vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor.

Totodata stabileste conditile de amplasare a investitiei propuse propus in raport cu limitele
de proprietate, caile de acces si indicatorii urbanistici rezultati.

Solutia propusa are in vedere restrangerea la strictul necesar a suprafetelor construite,
pentru a nu duce la costuri de investitii exagerate si nefundamentate functional, precum si pentru
a se realiza incadrarea in coeficientii urbanistici, de ocupare si utilizare a terenului, propusi prin
prezentul Studiu de Oportunitate pentru aceasta zona.

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de locuinte din zona.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000
al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La baza
stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urméatoarele obiective
principale:

corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zonele adiacente;
asigurarea amplasamentelor si amenajdrilor necesare pentru obiectivele prevazute prin
tema.

*\._intocmit,
b, Angela Busc
e




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTA P+M SI

IMPREJMUIRE TEREN

ORAS DRAGANESTI - OLT, SAT COMANI, STR. GENERAL TEIUSANU,NR.14,
JUD OLT

* Beneficiar : DINCA SOFIA IONELA

* Proiectant: $.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

e Data: 2021

DISPOZITII GENERALE
1.ROLUL R.L.U.

Articolul 1 - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1)Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme
tehnice si juridice care sta la baza elaborrii planurilor urbanistice zonale si de
detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor elabora ulterior in zona
studiata.

2)Regulamentul Local de Urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile
de ocupare a terenurilor si de amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente
acestora.

3)Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent

cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

1)La baza elaborarii prezentului Regulamentul Local de Urbanism stau, in
principal:
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu
modificarile ulterioare
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, republicata.

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
1




republicata.

Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU
PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI
URBANE indicativ P132-93 (inlocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenaijare a teritoriului si de urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.
Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele
legale de igiend si sandtate publicd, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare
Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completrile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliars, republicata, cu
modificarile ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.
Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu
modificarile ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea | — Retele de transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a ll-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a lll-a- zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National-Sectiunea IV:Reteaua de localitati

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului




National -Sectiunea V — Zone de risc natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

3.DOMENIUL DE APLICARE
Articolul 2 - DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea si

realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul care face
obiectul P.U.Z.

Conform Planului Urbanistic Zonal elaborator S.C. ANGELA BUSCA
ARCHITECTURE S.R.L. Slatina, terenul studiat este situat in intravilanul
orasului Draganesti OLT si se doreste trecerea lui in zona functionala:

Li1- LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2
NIVELURI, IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

Se propune construirea unei locuinte P+M cu Sc=31,68mp Sd=
63.36mp

REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru zona Li1
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE

- Reparatii si extinderi la locuintele existente.

- locuinte individuale Tn regim de construire discontinuu;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare

- parcaje la sol;

- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la
ameliorarea climatului

- spatii libere pietonale;

- imprejmuire teren

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si

spatiilor de manevra auto aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a
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spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile
OMS 536/1997

- amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o
parcela se poate realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism
aprobate, in conditiile legii

- anexe gospodaresti care nu produc murdirie (garaj, magazie, etc) in suprafata
totala construita desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa;

- adaposturi pentru maxim 5 animale de casa

- sere de maxim 250 mp (dar nu mai mult de 50% din suprafata parcelei)

- panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru
activitatea proprie; amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta
proprie, la minim 5,00 m de limita proprietatilor invecinate

- se admite mansardarea clidirilor cu luarea in calculul coeficientului de
utilizare a terenului a unei suprafete desfisurate pentru nivelul mansardei de
maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere
cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseascd 200 mp ADC, s nu genereze
transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme concomitent, si nu fie
poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 2200 si sa nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare si productie

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Dimensiuni recomandate ale parcelelor (caracteristice potrivit parcelarului):
o Suprafata parcelelor 500mp
o Lungimea minima a aliniamentului 15,00m

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- amplasarea cladirilor se va face la aliniament sau retrasa de la aliniament
potrivit caracterului strazii, intre minim 1.00 m si si maxim 10.00 m, cu banda
de construibilitate de 20,0 m de la alinierea maxima admisa

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
-Retrageri minime (limitele edificabilului clidirilor) fata de limitele laterale Si
posterioare ale terenului:
a)amplasare traditionala, conform caracterului strazii, pe hotar(cu acordul vecinului
exprimat in forma autentica), minim 1,00m (fara ferestre cu vedere), minim 2,00m cu
vedere directa
b)Fata de limita posteriora se vor asigura retrageri de H/2 (dar minim 5.00m )
-in toate cazurile: se vor respecta conditiile de cod civil; se vor asigura conditiile

4




de Tnsorire prin respectarea prevederilor Normelor de igiena si sandtate
publica privind mediul de viata a populatiei (Ord. MS 119/2014, art. 3); este
obligatorie respectarea conditiilor normate de limitare a posibilitatilor de propagare a
incendiilor si asigurarea conditiilor de acces, interventie si salvare in caz de incendiu
in conformitate cu Normativul de siguranta la foc a constructiilor P118-99 (in curs de
modificare); se vor asigura in incinta locuri de parcare corespunzator functiunii
propuse

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pentru amplasarea cladirilor in cadrul aceleiasi parcele, in functie de
caracteristicile si destinatia acestora, distanta minima intre cladiri va fi egala cu
fnaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00m; distanta
se poate reduce la jumdtate pentru constructii care nu au orientate una spre cealalts
incaperi cu conditii specifice de Tnsorire.

CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces
carosabil (reglementat legal si urbanistic) la drumurile publice, direct sau prin
servitute, de minim 3,50m, pentru fiecare parcela (minim 3,80m in cazul functiunilor
pentru care legislatia Tn vigoare stabileste necesitatea asigurarii accesului
mijloacelor de stingere a incendiului in incinta). Circulatiile propuse si numarul de
accese se vor stabili prin respectarea legislatiei in vigoare. Accesele pietonale vor
permite circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
-se va asigura in incinta proprie, cu respectarea cerintelor minime privind
necesarul de spatii de parcare specific functiunii. Pentru toate functiunile este
obligatorie solutionarea integrala a spatiilor de parcare si manevre auto in incinta.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Tndltime maxima admisibila la cornise 10,00 metri (P+2); se admite suplimentarea
cu unul sau doua niveluri dupa cum urmeaza:
- se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui
arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade
- inaltimea maxima la coama: 15,0 m

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate;
-Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor
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exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban.
-Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzis.

-Aspectul clidirilor se recomanda a fi subordonat cerintelor functionale si exprimarii
prestigiului autoritatilor sau investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de co-
vizibilitate.

-Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica
locald are dreptul sd conditioneze autorizarea lucririlor prin obtinerea unui aviz din
partea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism sau din partea unei
sectiuni specializate pe aspecte de estetica arhitecturald si urbana.

-Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor si al anexelor vizibile dinspre
spatial public va fi corelat cu cel al cladirii(clddirilor) principale situate pe
parcela.

-Este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals
artistice (exemple: balustri, colonite, turnulete, amestecuri diverse de stiluri
arhitecturale, pastise) care creaza o imagine inadecvata locului.

-Sunt interzise mansardele false.

-Este interzisa utilizarea materialelor si finisajelor de interior la exterior.
-Constructiile noi edificate in afara zonei protejate vor avea o arhitectura
moderna, specific urbana.

-In cazul interventiilor la constructii existente cu arhitectura traditionala (ca
partiu sau/si ca detalii arhitecturale) se va pastra pe cat posibil caracterul
specific.

-Acoperisurile vor avea de regula pante intre 200 si 450, specifice zonei de
campie; pentru constructiile noi de factura moderna se admit acoperisurile tip
terasa. Pentru constructiile din zona istorica protejata se admit si acoperisuri
cu pante mai mari de 450 justificate prin studiul istoric.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

-cClddirile se vor racorda la retelele tehnic-edilitare existente in zona, cu respectarea
prevederilor avizelor eliberate de detindtorii de retele si utilititi publice. Se va urmdri
limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare. Se va asigura captarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin
sistematizare verticala spre canalizarea pluviala. Se va asigura colectarea deseurilor
menajere si accesibilitatea dintr-un drum public, cu respectarea normelor de igiena
si sanatate stabilite prin Ordin Nr.119/2014 al MS, cu modificarile si completarile
ulterioare. Noile retele se voramplasa in subteran.




SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim
30% din suprafata parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde
si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii
- Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta

cu un arbore la fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie
la ameliorarea climatului

IMPREJMUIRI
-Pentru toate functiunile gardurile spre strada se vor incadra in inaltimea medie a
imprejmuirilor invecinate fira a depasi Tnéltimea maxima de 2,20 m

INDICATORI URBANISTICI:
- Procent de ocupate a terenului: POT maxim - 40 %.
- Coeficient de utilizare a terenului: CUT maxim = P+2=1.2 mp ACD /mp
teren

- Regim dc Tnaltime: P+2, Hmax cornisa=10,00 m si Hmax coama=15m

Regimul de inaltime cuprinde subsoluri, demisoluri, mansarde cu conditia
respectarii Hmax coama/streasina. Nu se admite depasirea inaltimii maxirne
reglementate pe fatada orientata spre strada.

Bilant teritorial propus este:
e Steren =1051,00 mp
* Sconstruita propusa= 31,68mp
e Scirculatii = 80,00mp
* Sspatii verzi = 939,32mp
¢ POT max propus: 40.00%
e CUT max propus : 1.20
* Regim maxim de inéltime: P+1E
¢ Hmax coama = 15.00m

¢ Hmax cornisa=10.00m

Intocmit,
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