ROMANIA
JUDETUL OLT ,
ORASUL DRAGANESTI-OLT
CONSILIUL LOCAL
str. Nicolae Titulescu, nr.150
tel: 0249465815, fax: 024946581 1
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

N 19 /3].05.2020

I‘)’
HOTARARE /
referitoare la aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Construire CEN TRU DE ZI P+IE, in

Drdagdanesti-Olt, str. N.Titulescu, nr. 166, jud. Olt — beneficiar B:serzca Crestind Baptistid Speranta

Avind in vedere: 4

- Referatul de necesitate nr. 21392/25.05.2022 al Serv. Urbamsm 7 amenajarea teritoriului din cadrul
Primariei ors. Dragéanesti-Olt; ra

- Referatul de aprobare nr. (U 1o /5| .05.2022 al initiato rului de proiect;

- Anuntul de scoatere pe transparenta decizionala nr. 9&@ _ Al 052022 al proiectului de hotarare;

- Raportul nr. / .2022 al Serv. Urbanism — amenajarea ter ltOlIl;V{Ul din cadrul Primariei ors.
Draganesti-Olt; /,.J’
In conformitate cu prevederile: / -

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii I/l)é/rérilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completdrile ulterioare; /

- art. 47, 50 si art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/260] priy'l/m:l amepajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare; //
- art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala i i administr atia publica:
- art.129 alin.14 din O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul admlmstratlv

In temeiul art. 139 alin.1 si art. 196 alin.1 lit. a din O.U.G. nf. 57 /2019 privind Codul administrativ.
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI DRAGANESTI-OLT
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal - Construire CENTRU DE
ZI1. P+1E, in Drigénesti-Olt, str. N.Titulescu, pr. 166, jud. Olt — beneficiar Biserica Crestina Baptista
Speranta, conform anexei care. face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.2. Cu ducerea, fa mdepllmre a hotdrarii se incredinteaza Serv. Urbanism — amenajarea
teritoriului din cadrul Prlmarlel orﬁsulun Draganesti-Olt.

Art.3. Hotdrarea'se va comunica:

- Institutiei Prefectululd}udegulw Olt;

- Primarului orasului Dragéanesti-Olt;

- Serv. Urbanism — amenajarea teritoriului.

/ INITIATOR PROIECT
/ _ PRIMAR




ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
PRIMARIA
str. Nicolae Titulescu, nr. 150
tel: 0249465815, fax: 0249465811

sitet www.draganesti-olt.ro, e-mail; primaria@draganesti-olt.ro
Nr. 21822 /31.05.2022

ANUNT
privind deschiderea consultirii publice

Astazi, 31.05.2022, Primarul Orasului Draganesti-Olt anunti deschiderea
procesului de dezbatere publica privind urmétorul proiect de act normativ: ,, Proiect de
hotardre referitor la aprobarea Planului Urbanistic Zonal — construire CENTRU DE
ZI P+1E, in Dragdanesti-Olt, str. N.Titulescu, nr. 166, jud. Oltf — beneficiar Biserica
Crestina Baptistd Speranta.”

Paragraf descriptiv — aprobarea Planului Urbanistic Zonal — construire
CENTRU DE ZI P+IE, in Draganesti-Olt, str. N.Titulescu, nr. 166, jud. Olt —
beneficiar Biserica Crestind Baptistd Speranta.

Documentatia aferentd proiectului de act normativ include: referat de aprobare
privind necesitatea adoptarii actului normativ propus, textul complet al proiectului de
hotérare.

Documentatia poate fi consultata:
- pe pagina de internet a institutiei, la adresa www.draganesti-olt.ro;
- la sediul insitutiei : Primaria Orasului Dragnesti-Olt, str. Nicolae Titulescu, nr. 150,
judetul Olt;
- proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusi la
Compartimentul Relatii publice al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ supis consultérii publice se pot depune panai la data de 10.06.2022:

- prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul
www.draganesti-olt.ro ;

- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@draganesti-olt.ro;

- prin postd, pe adresa Primaria Orasului Drigénesti-Olt, str. Nicolae Titulescu, nr.
150, judetul Olt;

- la sediul institutiei, la Registratura, la adresa Primaria Orasului Driganetti-olt.
Str. Nicolae Titulescu, nr.150, judetul Olt, intre orele 08.00-16,30 (luni-joi),
08.00-14.00 (vineri).




Mesajele transmise vor purta mentiunea: ,Propuneri privind dezbaterea
Proiectului de hotardre_referitor la aprobarea Planului Urbanistic Zonal —construire
CENTRU DE ZI P+IE, in Dragdnesti-Olt, str. N.Titulescu, nr. 166, jud. Olf —
beneficiar Biserica Crestina Baptisti Speranta.”

Propunerile trimise vor fi publicate pe pagina de internet a insitutiei, la linkul
www.draganesti-olt.ro.

Nepreluarea recomandarilor formulate si fnaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizirii unei intalniri in care si se
dezbatd public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris

de cétre o asociatie legal constituitd sau de catre o alta autoritate publicd pana la data de
10.06.2022,

Pentru informatii suplimentare, va stim la dispozitie la urmaitoarele: telefon-

0249465815, e-mail — primaria@draganesti-olt.ro, persoani de contact — consilier Jianu
Marius.

PRIMAR SECRETAR, SEF SERV, URBANISM,

Jr. Laurentiu JIDOVU Cons: 1onel PREOTEASA

COMP. ADMIN. PUBLICA,

Cons. Marius JIANU




ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
PRIMAR

str. Nicolae Titulescu , nr.150, tel: 0249465815, fax: 0249465811
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

Nr. ,UQD-!D/ . 0% (QDQQ-

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de H.C.L. « referitoare la aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Construire
CENTRU DE ZI P+1E, in Driginesti-Olt, str. N.Titulescu, nr. 166, jud. Olt — beneficiar
Biserica Crestind Baptistd Sperantay

Primarul unitatii administrativ-teritoriale, in calitatea sa de demnitar local si autoritate
publicd executivd, are posibilitatea de a promova proiecte de hotarari ale Consiliului local.

Totodatd, in virtutea rolului conferit de legiuitorul national, Primarul asigurd respectarea
drepturilor si libertatilor fundamentale ale cetatenilor, a prevederilor Constitutiei, precum si
punerea in aplicare a legilor, a decretelor Presedintelui Romaniei, a ordonantelor si hotararilor
Guvernului, a hotararilor Consiliului local.

Avand In vedere referatul de necesitate nr. 21392/25,05.2022 al Serv. Urbanism —
amenajarea teritoriului din cadrul Primariei org. Driginesti-Olt si avand in vedere competenta
generald de a hotard, in limitele legii, in toate problemele de interes local conferitd Consiliului local
al unitdfii administrativ-teritoriale, art. 129, alin.14 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ.

Art. 129: Atributiile consiliului local
(14) Consiliul local indeplineste orice alte atribufii, in toate domeniile de interes local, cu excepfia
celor date in mod expres in competenta altor autoritdfi publice, precum si orice alte atribufii
stabilite prin lege.

s-a procedat, in temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, la
intocmirea de ciitre aparatul de specialitate a Primarului a proiectului de H.C.L « referitoare la
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Construire CENTRU DE ZI P+1E, in Driginesti-Olt,
str. N.Titulescu, nr. 166, jud. Olt — beneficiar Biserica Crestind Baptisti Speranta » pe care il
aprob si sustin.

intocmit
Cabinet Primar
PPana Ionela




Nr.

ROMANIA
JUDETUL OLT

ORASUL DRAGANESTI-OLT

PRIMARIA
SERVICIUL URBANISM
str. Nicolae Titulescu nr.150
tel: 0249465240, fax: 0249465811
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

) 12,9, /25.05.2022

REFERAT

Subsemnatul, Preoteasa lonel, avand in vedere :

Legea 350/2001 prvind amenajarea teritoriului si urbanismul ;

Ordinul 233/2016 privind normele metodologice de elaborare a documentatiilor de
urbanism,;

Ordinul 2701/30.12.2010 al ministrului dezvoltarii regionale pentru aprobarea
metodologiei de consultare a publicului in elaborarea si aprobarea documentatiilor de
urbanism ;

Regulamentul local de imlicare a publicului in elaborarea si aprobarea documentatiilor
de urbanism aprobat prin h.c.l. 38/26.05.2011 ;

Legea 52 privind transparenta decizionald ;

Legea 544/2001 ;

0.U.G. 57/2019 privind codul administrativ ;

P.U.Z. pentru construire centru de zi depus de Biserica Crestina Baptistd Speranta;
Propun initierea procedurii de informare si consultare a publicului

INTOCMAT
Ing. Preoteasa 1onel



Primaria orasului Draganesti Olt
Nr. 38719 din 28.12.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.& 3 din 28.12.2021
In scopul: construire centru de zi

Ca urmare a Cererii adresate de Biserica Crestind Baptista Speranfa cu
domiciliul/sediul in judetul Olt , municipiul/orasul Driganesti Olt , sat cod postal 235400,
str. Nicolae Titulescu nr. 166 reprezentant al , telefon/fax ., e-mail , inregistrata la nr. 38719
din 27.12.2021 pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Olt,orasul
Draganesti Olt, satul cod postal 235400, str. Nicolae Titulescu nr. 166, bl sc. .......... , &t
......... , ap., sau identificat prin PLANUL DE SITUATIE;

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism Nr. .......ceeeevveennes | —— v ,
faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotararea Consiliului Local Draganesti Olt nr.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: teren si clddire in intravilan, apartin Biserica Crestina
Baptisti Speranta conform C.F. 57414

7. REGIMUL ECONOMIC: curi- constructii, suprafata teren 992 m.p.

3. REGIMUL TEHNIC: circulatia pe strada Nicolae Titulescu

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat
pentru/intrucat
Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in
cerere  construire centru de zi
|Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare |
| si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructil. |

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente
pentru protectia mediului ; Agentia Pentru Protectia Mediului Olt, str. Ion Morosanu_nr. 3
Municipiul Slatina

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea
efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva
Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu
mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivel
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executarii Jucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii




consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

S — |
| Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de |
| a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea |
|evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor|
lacesteia asupra mediului, In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite|
| actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului. |

| ____________________________________ e o = -

- e .

| Insituatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului |

| stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, |

| solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii |

| administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru |
| autorizarea executarii lucrarilor de constructii. |

e — i — |

| Insituatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe |

| parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra |
Imediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta |
| are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice |

| competente. |

‘ ___________________________________________________ ——— .

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
va fi insotita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la 7, in
cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

[JD.T.A.C. [IDT.OE. [] D.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ da] alimentare cu apa [da] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[da ] canalizare [ ]telefonizare [ ].ccvvvivviiiiiiinienns
[da] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate [ ]

[ ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban | ]

-----------------------------------

...................................

d.2) avize si acorduri privind:
[da ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ da] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora: agentia pentru protectia mediului Olt da




d.4) studii de specialitate: P.U.Z. da, verificator proiecte da, ordinul arhitectilor da,
studiu geotehnic da

[ [ [ 1 sonsmmivsss T ——
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea 12 luni de la data emiterii.
Primar . Secretar ,
Ing. Marian-Vit.., . <. RICA Jr. Laurentiu /}Klovu
//Arhitect-sef,
Ing. lonel Preoteasa

Achitat taxa de: 13 lei, conform Chitantei nr. 118024/27.12.2021

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data
de .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa

obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
Primar Secretar ,
Ing. Marian-Viorel TUDORICA Jr. Laurentiu Jidovu

Arhitect-sef,

Ing. Ionel Preoteasa

Data prelungirii valabilitatii: ~ Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr.



* DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA
A JUDETULUI OLT omon oy

Str. Crigan, Nr. 9 - 11, Slatina, Jud. Olt, Cod postal 230013
Telefon/Fax 0372 394 714 + 0372 394 716 « e-mail: dsgo@gsg.ro

(Nr.77/15.10.2020

NOTIFICARE

Luéind in discutie proiectul inaintat d¢ BURTEA MIHALI, in calitate de proiectant al
Biserica Crestind Baptista Speranta, privind obiectivul:

> 3

” CONSTRUIRE CENTRU DE ZI P+1 E ”»

in conformitate cu prevederilor Legii nr. 95/2006, republicati, privind reforma in
domeniul sdnatatii;

in baza Normelor de igiend privind mediul de viati al populatiei aprobate prin Ord.
M.S. 119/2014, a Ord. M.S. 1456/2020 si a Ord.M.S. nr. 1030/2009 privind aprobarea procedurilor
de reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare, construire §i pentru functionarea obiectivelor
ce desfigoard activititi de risc pentru sinitatea populatiei, modificat si completat cu Ord. M.S. 251/2012
si Ord. M.S. 1185/2012;

fn temeiul Ord. M.S. nr.1078/2010 privind regulamentul de organizare §i functionare a
)SP- urilor judetene si a municipiului Bucuresti.

Rk

Pentru tipul de obiectiv prevazut in Proiectul nr. 17/2020 Faza DTAC, fintocmit de
Proiectant General S.C. CARDINAL SYSTEM PRO-CAD S.R.L., Proiectant de specialitate
S.C. ARHI STIL CONCEPT S.R.L. SLATINA, Judetul OLT, Directia de Sinitate Publici Olt,
prin serviciile de specialitate, in urma evaludirii documentatiei depuse, a constatat urmdtoarele:

”Proiectul propus este in conformitate cu legislatia nationali privind condifiile generale
si speciale de igieni si sinitate publici”

Beneficiar: Biserica Cregtind Baptistd ”Speranta”

Obiectivul este situat in: Driiginesti-Olt, str. N.Titulescu, nr.166, judetul OLT
Activitatea pentru care este notificat obiectivul: asistentd sociald cu cazare

Nr. registru unic de avize sanitare al Biroului avize si autorizaii sanitare: 805/14.10.2020
Numdrul si data evaludrii proiectului:77/16.10.2020

Numele specialistului care a evaluat proiectul: Dr. Magdalena Stegaru

Respectarea/nerespectarea proiectului nr. 17/2020 conduce la validarea/invalidarea

prezentului inscris N
Clauze: pentru activitatea ,,asistentd sociald cu cazare”, la finalizarea investitiei,

se vor parcurge, conform Ord.M.S. 1030/2009 cu completirile si modificarile ulterioare
procedurile pentru autorizarea sanitari de functionare.

DIRECTOR EXECUTIV D.S.P. OLT

\

/

k:" Ry
Ec. ELENA IONIFA \‘




SC COMPANIA DE APA OLT SA
Sediul Secundar Draganesti-Olt

Str. N. Titulescu, nr. 173

Tel./ffax 0249-465541

Nr. 347 /1 07.10.2020

CATRE,
BISERICA CRESTINA BAPTISTA “SPERANTA”

Cu cererea nr, 347 din 07.10.2020 ati solicitat aviz de amplasament pentry
obiectivul de investitii “Construire Centru de z” in orasul Draganesti-Olt, str. Nicolae
Titulescu, nr. 164,

Analizand documentele depuse si avand in vedere prevederile Lg. 50 / 1991 ,
cu modificarile ulterioare, SC COMPANIA DE APA OLT SA, Sediul Secundar
Draganesti-Oit elibereaza

AVIZ DE AMP LASAMENT

Cu urmatoarele precizari:

- Prezentul aviz de amplasament este valabil pentru obtinerea autorizatiei de
constructie a obiectivului Propus si nu constituie aviz tehnic de bransare / racordare |3
retelele de apa si / sau canalizare;

Draganesti-Olt, fara ca Prin aceasta sa fiti exonerati de plata daunelor procluse
operatorului cu privire Ia imposibilitatea acestuia de a asigura serviciile de apa si/sau de
canalizare (Art.57, alin.”3” din Reg. Serv. de Alimentare Cu Apa si de Canalizare);

- Veti tine seama de prevederile si respectarea regimului tehnic din certificatul de
urbanism nr. 36 din 09.09.2020 emis de Primaria orasuluj Draganesti-Olt:

- In conditiile in care pe amplasamentul solicitat se gasesc retele de utilitati pubiice
(care nu au fost pozitionate in documentatie datorita modificarilor si modernizarilor
aparute in timp), beneficiarul investitiei Ppropuse are obligatia de a sista lucrarile side a
instiinta SC COMPANIA DE APA OLT SA, Sediul Secundar Draganesti-Olt pentru
stabilirea unor solutij de deviere, ale caror cheltuieli vor fi suportate de investitor.

Mentionam ca in zona obiectivulyi nu sunt amplasate conducte de apa sau de
canalizare apartinand retelelor publice.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de Ja data emiterii Jui.

Sef Sediu Secundar, ) Compart. tehnic — preductie,
ing. Manea Anqhel.v.~uf-"~-=.,",)(\‘ ing. Balanescu Grigore




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA ~ Nr. /67025§
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 26.04 ., 2022
+MATEI BASARAB” AL JUDETULUI OLT Exemplar [/ 2

Citre,

Opris Daniel,

Doamnei Ene Tarau Maria, in calitate de imputernicit,
telestilwyahoo.com

PUNCT DE VEDERE DE SPECIALITATE
privind verificarea proiectului
P.U.Z. pentru ,, Construire centru de zi P+1E”

1. Date de identificare:

e Beneficiar: Biserica Baptistd Speranta, din orasul Dragéanesti-Olt, str. Nicolae Titulescu,
nr.166, jud. Olt;

e Nr. Cerere: 1638219 din 19.04.2022;

e Amplasament: orag Draganesti OIt, str. Nicolae Titulescu, nr.166, nr. cadastral 57414,
jud. Olt;

o Certificat de urbanism: nr. 83/28.12.2021 emis de Primiria oragului Driganesti Olt, jud.
Olt:

e Proiectant general: S.C. Arhi Stil Concept SRL., mun. Slatina, jud. Olt;

e Proiect nr. 212/2021 din 2021

e Specialist cu drept de semnatura (RUR): arh. lonescu Aurel Lazér (D, E).

2. Documente prezentate pentru verificare:
o Piese scrise (.Memoriu general, Regulament local de wrbanism aferent P.U.Z.,

Certificat de urbanism);

e Piese desenate (Localizare oras Dréigdnesti-Olt, Incadrare in zona 1, Incadrare in
zona 2, Ridicare topografica, Situafia existentd-regim juridic, Reglementdri
urbanistice- situafie propusd, Zonificare finctionald, plan de situatie —ilustrare de
temd-propunere)

1/2
NESECRET
Adresa: mun. Slatina, str, Aleea Tipografului, nr. 7, jud. OLT,
Telefon: 0249431090, 0249432211 / Fax: 0249431090, 0249432288, E-mail: jsuoll @isuolt.ro
Document care conjine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE nr, 679/2016 al Parlamentului European si al
Consiliului privind proteciia persoanelor fizice In ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
date si de abrogare a Directivei 95/46/CLE (Regulamentul General privind Protectia Datelor)




3. Concluzii:

In urma analizdrii documentatiei depuse, s-a constatat cii aceasta a fost intocmita

cu respectarea prevederilor legale in vigoare, sens in care avizdm favorabil

documentatia in cauza.

Cu stima,
INSPECTPOR §EF,

("nldnal e

TANASE ADRIAN . -

2/2
NESECRET
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Consiliului privind protec{ia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor




\ DISTRIBUTIE
D) OLTENIA
COMISIA TEENICO-ECONOMICA ZONA SLATINA

- AVIZ CTE
Nr. 6536/data 08,03.2022

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA SLATINA din
cadrul Distributie Energie Oltenia S.A., in sedinta din 08.03.2022, a examinat Jucrarea: PLAN
URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA REALIZARII PROIECTULUI "CONSTRUIRE
CENTRU DE ZI P+1" NR, CADASTRAL 57414, STR. N. TITULESCU, NR. 166,
INTRAVILAN ORASUL DRAGANESTI-OLT, JUDETUL OLT-BISERICA CRESTINA
BAPTISTA SPERANTA

Sursa de finantare:
Nr., lucrare: 4639
Elaborata de: ARHI STIL CONCEPT SRL

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei. a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
se constata urmatoarele;
Valoarea luerarii:

Varianta 1

Indicatori de eficienta economica
Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:
Varianta 1

Zona care a generat studiul P.U.Z, apartine orasului Draganesti-Olt si are o suprafata
totala de 992,00 mp conform actelor cadastrale intocmite si apartine intravilanului curti-
constructii al orasului Draganesti-Olt.

Suprafata totala a ariei studiate prin P.U.Z, este de aproximativ 5,0 ha. Terenul care a
generat studiul P.U.Z. are o suprafata de 992,00 mp.

Terenul care a generat studiul P.U.Z. se afla in proprietatea persoanei juridice BISERICA
CRESII;[NA BAPTISTA SPERANTA, conform Contractului de Vanzare nr. 3702 din 28
septembrie

2017, emis de BNP Cernat Paulina. Aceasta suprafata de teren are nr. cadastral 57414
(teren intravilan, categorie de folosinta — curti-constructii).

Se propune pastrarea caracterului zonei si particularitatilor fiecaruia dintre segmentele
caracteristice ale cadrului construit din zona, Pentru suprafata totala de teren studiata

- se intocmenste studiul P.U.Z. in vederea dobandirii dreptului de construibilitate pentru
lucrarea ,,Construire Centru de zi P+1".

Pentru realizarea obiectivului propus in zona se vor obtine urmatoarele avize de la
administratorul retelelor electrice existente in zona :

- aviz amplasament;

Aviz CTE: 6536/08.03.2022

Distributie Energie Oltenia Str. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dalj, Roménia
societate administrata in sistem  Fax: +40 251 215 004 | www.distributieoltenia.ro
dualist Cod unic de fnregistrare: RO 14491102 | Nr. de inregistrare: J16/148/2002




- aviz tehnic de racordare pentru racordarea la RED a viitorului consumator.

Racordarea la RED se va face in conformitate cu Ordinul 59 al Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei din 2013 "Regulament privind racordarea utilizatorilor
la retelele electrice de interes public”, in care sunt stipulate continutul cererii de

racordare si documentele conexe acesteia, drepturile solicitantilor precum si etapele care
trebuie parcurse pentru eliberarea avizului tehnic de racordare.

Prezentul aviz CTE nu tine loc de aviz de amplasament.

3. In urma constatarilor de mai sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA SLATINA a Distributie Energie
Oltenia S.A,

Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,

in varianta 1

cu urmatoarele concluzii ;
si precizari:
Se avizeaza Favorabil documentatia, conditionat de obligatia de a obtine Aviz de
Amplasament de la DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA si dupa caz de a finanta eliberarea
amplasamentului de retele electrice de distributic si/sau de realizarea coexistentei cu
reteaua electrica de distributie in conformitate cu Legea 123/2012 a Energiei Electrice si
Gazelor Naturale cu modificarile si completarile ulterioare; Ordinul Autoritatii Nationale
de Reglementare in Domeniul Energiei 225/2020-ordin ce introduce modificari la Ordinul
239/2019 (pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de
siguranta aferente capacitatilor energetice) si Ordinul Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei 25/2016 (privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea
avizelor de amplasament de catre operatorii de retea),

Prezentul aviz nu exonereaza proiectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutiilor,
exactitatea calculelor, corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE a tuturor
avize/acorduri/autorizatiilor necesare executarii Jegale a obiectivului de investitii precum si
pentru exploatarea acestuia netulburata de terti.

PRESEDINTE C.T.E.
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Aviz CTE: 6536/08.03.2022
Distributie Energie Oltenia Str. Calea Severinului, Nr, 97, parter, et. 2, 3, 4 Crajova, Jud. Dolj, Roménia

societate administrata in sistem  Fax: +40 251 215 004 | www.distributieoltenia.ro
dualist Cod unic de fnregistrare: RO 14491102 | Nr. de inregistrare: J16/148/2002
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Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata BISERICA CRESTINA BAPTISTA
B-dul. Marasesti, nr. 4-6 SPERANTA
Sect. 4, Bucuresti
Cod postal: 040254 Str. Nicolae Titulescu, Nr. 166,
Contact online: www.distrigazsud-retele.ro Oras Draganesti Olt,

Jud. OIt.

Interlocutor: Marius P&un
5030-317.432.341/ 15.03.2022

Referitor la solicitarea dumneavoastrd inregistratd cu nr. 5030-317.432.341 din 10.03.2022, privind
eliberarea avizului de principiu In scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ - construire
centru de zi P+1 — imobil situat in Jud. OIlt, Oras Draganesti Olt, Str. Nicolae Titulescu, Nr. 166, sau teren
identificat prin numar cadastral 57414, in urma analizei documentelor, va transmitem planul de situatie scara
1/500 vizat de societatea noastrd, proiect nr. 212/2021 elaborat de ARHI STIL. CONCEPT SRL, arh. lonescu
Aurel, completat cu datele solicitate si va comunicdm urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflaté in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR")

Detaliile privind reteaua de distributie existenta in zona studiata, care se afla in operarea societétii noastre,
se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioars a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o inaltime de aprox.
0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capétul acestora (exemplificat in flyerul
atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrérilor derulate In zona respectiva
(reabilitari trama stradald, spatiu verde transformat in tramé stradal3, trotuar, parcare, etc).

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse, se vor
amplasal/ poza la o distanta de siqurantd minima admisa pentru regimul de presiune medie.

In vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de proteciie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia n vigoare.

Zonele de protectie si de sigurantd respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completéarile ulterioare si Ordinului MEC nr. 47/2003.

Terenurile sunt traversate de instalatii de utilizare gaze naturale ce alimenteaza imobilele existente si sunt in
proprietatea consumatorilor; In conformitate cu legislatia specifica din domeniul gazelor naturale, portiunea de
conductd care pleaca de la limita de proprietate a unui imobil si alimenteaza individual constructiile existente pe
proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (I.U.G.N). Potrivit Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aprobate prin Ordinul nr. 89/2018 al
Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energie (A.N.R.E.) proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale apartinand consumatorilor casnici (instalatii de utilizare) se
efectueaza de catre acestia impreuna cu un operator economic autorizat de catre AN.R.E.

Lucrérile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PMSRS/PMSRM), rasuflatori, casete

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUIl: RO 23308833
Call Center: 021 93786 Capital social: 76.201.910 lei
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protectie GN si camine vand precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatile de protectie
catodica (SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legéatura
conducta si priza anodica, bransament electric, priza de pamant), in functie de situatia din teren.

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE PRINCIPIU FAVORABIL PUZ

Cu mentiunile:

1

6.

7.

Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente Tn zona studiatd in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie
a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 18/2021. Tn acest sens, este necesarad depunerea si
inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postémzm la unul dintre
Birourile Receptie CI|entt ale DGSR sau online accesand site-ul nostru hitps./fwww. st

Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de_beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului
privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr.18/2021, prin
intermediul_unui_operator economic_autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul
Energiei (ANRE) selectat de acesta. In acest sens, este necesard depunerea_si inregistrarea unei cereri
de racordare la sistemul de distributie, prln postélﬂznc la unul dmtre Bmunie Receptle C,i|ent| ale DGSR—
sau onllne accesand site-ul nostru htips.//y sle.ro/c IL-a1T -

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturd in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale
(PMSRS/PMSRM), a statiilor de protectie catodicd (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a
gazelor naturale se realizeaz& numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr.
89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a
prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificdrile si completarile
ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia obiectivelor/
sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor;

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in
care, in mod exceptional, este necesar cd pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se
execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii n patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapéturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze

i. naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;
c. sddepoziteze materiale pe cdile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
i. naturale;
d. saintervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”
Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi stabilita
la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018,_constructiile si/sau instalatiile

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

B8d. Méarédsesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti. 040254 CUI: RO 23308833
Call Center:
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subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor
naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distanta de
sigurantd minima admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform
Tabel 1 “Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatjile de utilizare) subterane de
gaze naturale si diferite constructii sau instalatii”. Distanta de siguranta, exprimatad in metri, se masoara
in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau
instalatiile subterane proiectate.

8. In cazul in care lucrdrile se desfisoard in_zona statiilor de reglare, reglare-masurare _sau_masurare
(PMSRS/PMSRM),_se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform
Tabel 2 "Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurarz a gazelor naturale si
diferite constructii sau instalatii’.

9.  Distantele dintre refeaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,
depozite de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc
conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

10. _In_zona de protectie si de siguranti se interzice executarea lucrdrilor de orice naturd fard aprobarea
prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.

11. Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua
modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si
avizul DGSR.

12.  Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica,
etc.) veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sd
cuprinda documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a
avizului in vederea autorizarii executdrii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din
sectorul petrol si gaze naturale, printre care, sé se regdseasca si planurile cu lucrérile propuse conform
solutiilor tehnice de racordare emise de detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite
de proiectanti de specialitate.

13. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

14.  Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului
numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism
nr. 83 din 18.12.2021 eliberat de Priméria Orasului Draganesti Olt.

\ N .
Lailla DUCOUSSO EL HIMA IGAZ SUD RETELE SRL

Sef Departament, eiia: Opae Marius PAUN
DIRECTIA OPERATIONAL ectia Upet ‘“’Agfsﬁtéi\t Sef Exploatare

rtament Mente
Specializata

(2)

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele:
- plan de amplasament sc. 1/500 si plan GIS DGSR.
- Factura ATP nr. 1904881547/11.03.2022.

Distrigaz Sud Retele S.R.L.
Bd. Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
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Ca urmare a notificirii adresate de 2ISERICA CRESTINA BAY S A S20RAN A,
Draganesti Olt, str. Nicolae Tituleseu, nr.166, jud. Olf, inregistrati la Agentia pentre Protectia
Mediului Ot cu nr, 2305/10.63.202Z, in baza:

- QUG nr, 195/2005 privind protectia mediului, aprobati cu moditiciri st completiri de
265/20006, cu modificarile si completirile ulterioare:

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si
programe, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Mationale pentru Protectia
Mediului sia instituiilor. publice aflate in sub ordinea acestein. cu modificirile sicompletivile
witerioare;

- O.U.G. nr. 5772007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale. o
florei gi faunei silbatice, cu modificarile i completirile ulterioare:

Legea nr.

CiE,

AP.M. Git 25
urmare a consultdrilor desfasurate in cadrul sediniei Comitein peciet Coustituis din data
de 31.63.2022, s-a stabilit cd Plan Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE CINTAY 28 21 24,
amplasat in oragul Drdigiinesti O, str. Nicolee Titalescu, o 166, fud. S, nu aecesiti eveliare de
mediu si nici evaluare adecvatd wrmind a fi supus procedurii de adoptare fird aviz de mediv, co
urmatoarele conditii:

- respectarea propunerilor planului;
- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
- se va solicita la autoritatea de mediu competentd emiterea actelor de reglementare
corespunziloare fiecdrei etape a planului de investitii.
Motivele care au stat la baza deciziei: ‘
in conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirca procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe, planul se incadreazi la art. 5 alin. (3), lit. c.
in conformitate cu prevederile art. 11 din H.G. nr. 1076/2004 s1 ludnd in considerare criteriile pentru
determinarca cfectelor semnificative potentiale asupra mediului previzute in Anexa 1, planul nu ridica
probleme din punct de vedere al protectiei mediului §i nu prezinta electe probabile asupra zonelor din
vecindtatea amplasamentului studiat. '
PLANUL URBANISTIC ZONAL - se intocmeste la solicitarea beneficiarilor in vederca
realizarii de inveslitii noi, la nivel de oras. Lucrarile propuse privesc amenajarea de noi investitii
ORGANIZARE INCINTA SI CONSTRUIRE CENTRU DE 7I (de tip after-school) &)
CONSTRUCTH ANEXE IN VEDEREA AMENAJARIT UNE! ZONE DESTINATA SERVICHLOR
SOCIAL-EDUCATIVE SI CULTELOR, precum si a functiunilor adiacente activitatii de baza pe
terenurile studiate (parcare, platforme betonate cu inchideri din plasa bordurata pentru amplasarca
pubelelor pentru colectarea deseurilor, imprejmuire aferenta terenului studiat, totem).
Pentru a face posibild prezentarea unui plan director si de control al desvoltirii. s-a luat in
studiu o suprafatd mai mare de teren, cuprinzand zonele functionale vecine terenului studiat — terenuri
intravilane.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUTOLY

3k : e o el
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(}3 - Tl : 0249/439166: 0746248742: 0349401720; Fay : 0249423670: -l - ollice dapunut anprGwIT, 7o,
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Planui urbanistic zonal stabileste conditiile de amplasare si functiunile pentru care se permite
autarizarea de construire, conditiile de densitate acceplate, condifiile estetice, de calitate a functionarii
activitatilor permise. de circulajie si de mediu, n corelare cu reglementirile urbanistice din zonele cu
functiuni similare,

P.U.7Z. are caracter de reglementare specifica pentru zona luata in studiu si asigura corelarcs
dezvoltarii urbanistice a zonei cu planul urbanistic general al localitatii.

Prin. P.ULZ. se stabilese obiectivele, reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii
hecesare a fiaplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor in zona studiata.

PREVEDERI ALE PROGRAMULULI BE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU
LONA STUDIATA:

Prezenta documentatie vine sa stabileasea conditiile optime in care se poate interveni prin
realizarea de construclii pe amplasamentul avut in vedere:

-teven infravilan, categoria de folosinta ~ terem curti constructii. Suprafata fotala »
terenelui studint care a generat PU.Z. este de 592,00 iy

Terenul studiat care aparting intravilanului orasului Draganesti-Olt si face parte din zona
destinata locuirii si functivnilor complementare, dar si serviciilor diverse (in vecinatate), conform
analizei efectuate pe teren. Regulamentul urmareste pastrarea caracterului si particularitatilor fiecaruia
dintre segmentels corcieristice ale cadrului construit, in scopul mentinerii diversitatii.

Pe terenul studiat exista o constructie supraterana avand destinatia de biserica crestina baptista
(zona culte). Regimul de inaltime al acesteia este de Ds+P, suprafata construita este de 225,00 mp. iar
suprafata dosfasurata este de 450,00 mp.

I aria studiata exista si se propun functiuni precum: spatii servicii sociale, educative si
culturale, locuinte, parcaje, platforme betonate, functiuni conexe.

S¢ propune pastrarea specificului functional al zonei analizate, stabilirea indicatorilor
urbanistici ai intravilanului existent in vederea amplasarii obiectivului specificat mai sus, dar si
meitinerea diversitatii zonei studiate.

Terenul ce face obiectul prezentei documenatii de urbanism (studiu de oportunitate, PUZ) se
alla in intravilanul orasului Draganesti-Olt.

Circulatia carosabila existenta este formata din:

- Struda Nicolae Titlescu - situat in partea de Nord a terenului studiat, drum din care se asigura
aceesul principai catre investitia propusa;
- Strazi de interes local,

Necesitatea si oportunitatea intoemirii documentatiei prezente pentru amplasarea obiectivului
in zona studiata sunt reclamate de urmatorele:

- caracterul obiectiv al procesului, generat de dezvoltarea zonei de servicii — unitati social-
educative si culte. precum si locuire din orasul Draganesti-Olt;

- necesitmea extinderii serviciilor in zona si exploatarea ariei de teren care aparting
iniravilanului orasuiui Draganesti-Olt;

- ridicarca nivelului de echipare tehnico-edilitara, raportat la criteriile de exigenta ale actualului
volum de investitii realizate in zona. coroborat cu oportunitatea ofertei de participare intr-o anumita
masura la realizarea echiparii de catre investitorii potentiali in directia aducerii zonei la nivel superior;

- impactul pozitiv asupra dezvoltarii zonei, a zonelor invecinate si a orasului din punct de
vedere al tendintei arhitecturale moderne si al dezvoltarii economice si social-educative a orasului
pentru populatie;

- oplimizarea configuratiei spatio-morfologice a zonei prin realizarea unui regulament de
urbanisive care sa precizeze regimul de aliniere, regimul de inaltime, traseele majore de circulatic
ruticra, ele.

POZITIA ZONEF FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Zona care a generat studiul P.U.Z. apartine orasului Draganesti-Olt si are o suprafata totala de
09260 mp conform actelor cadastrale intocmite si apartine intravilanului curti-constructii al oraselui
Draganesti-Of

Vecinatatile si delimitarile zonei sunt:

» Nord - strada Nicolae Titulescu:
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# Lst - nrcad. 53099 proprietate privata:
# Sud - proprietate privata;
~ Vest - proprietate privata.

RupceTaie fote's g ariel stud t PULZ, este g vgvoxTme v 5,0 . Vererul eare n

gracral siudivl PLUZL arce o suprsiata de 992,70 ;
Terenul care a generat studiul P.ALZ, se afla in proprietatea persoanei juridice BISFRICA
CRESTINA BAPTISTA SPERANTA, conform Contractului de Vanzare nr. 3702 din 28 weptembric
2017, emis de BNP Cernat Paulina. Aceasta suprafata de teren are nr. cadastral 57414 (feren intravitan,
categoric de folosinta — curti-constructii).,

Sepropunc pastrarea caracterului zonei si particularitatilor ficearnia dintre se
caracteristice ale cadrului construit din zona. Pentru suprafata totala de teren studiai - se intocmenste
studiul P.UZ. in vederea dobandirii dreptului de construibilitate perteu fucrarea .Construire centru de
i BT,

RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA:

Terenul studiat beneficiaza de o pozitic conforma cu investitia propusa, care sc afla in
intravilan, in zona cu functiuni mixte (servicii diverse, locuire si functiuni complementare) a orasulul
Diraganesti-Olt, conform studiilor de teren efectuate.

In functie de politica de dezvoltare urbana coerenta, in care consultarea populatici joaca un rol
important, se considera necesar a se rezolva, in cadrul Planului Urbanistic Zonal. urmatoarcle obiective
principale; _ )

- evaluarea si precizarea optiunii de interventic, aceea de pastrare a functiunilor vecine pe sonia
studiata, cea de zona destinata serviciilor diverse, mixate cu focuinte si functiuni complementare;

- identificarea, in consecinta, a traseelor tramei majore de circulatic rutiera in interiorul zonci,
care sa permita functionarea optima a obiectivelor amplasate in zona — categorii: servicii social-
cducative si culte, parcaje, platforme betonate, spatii tehnice. circulatii, care pe de o parte sa aiba o
legatura lipsita de constrangeri cu artere de circulate, cum este strada Nicolue Titulescu din partea de
nord a zonei studiate;

- configurarea, prin Regulamentul P.U.Z., structurii functionale si a cadrului arhitectural
urbanistic, in consonanta cu cerintele reale ale dezvoltarii orasului:

- asigurarea constructiilor si amenajarilor necesare functiunilor propuse. conform datelor
concrete ale amplasamentului si in abordare unitara cu prevederile P.U.G. oras Draganesti-Olt;

- delimitarea clara a subzonelor functionale si asigurarea compatibilitatii  functiunilor,
cooperarea si potentarea reciproca in cadrul zonei, cu zonele invecinate. cu ansambiul organismului
urban.

i

mentele

v

Prezenta documentatie de tip P.U.Z. este menita si completeze si sd accentueze dezvollarea
zonei, crescand valoarea zonei atat din punct de vedere economic, dar si din punctul de vedere al
calitatii vie(ii si al imaginii urbane.

Dezvoltarea zonei este conditionatd de elemente importante la nivel urban precum: cai de
circulatie auto si pietonala, infrastructuri tehnico-edilitare, zone verzi.

CIRCULATIA

Circulatia rutiera din vecinatatea terenului studiat se desfasoara pe strazile adiacente terenului -
Strada Nicolae Titulescu pe latura de nord a terenului si strada Paltinis pe latura de vest a fotului
studiat. Accesul la teren se face direct din sirada Nicolae Titulescu. fara a afecta circulatia pe alte
artere de circulatie.

Investitia propusa nu se afla in apropierea unei circulatii rutiere care sa prezinte aspecte critice
Nu exista in imediata vecinatate a terenului intersectii cu probleme sau incomodari intre tipurile de
circulatie.

Se poate aprecia ca accesul la investitie se inscrie in limitele normale admise pentru aceasta
activitate. nu produce niciun fel de degradari ale mediului ambiant st nici nu este Tn masurd sa alectere
posibile obiective amplasate pe traseele din zona.

RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Functiunile propuse in zona nu afecteaza circulatia existenta. Invetitia propusa este nepoluanta
si nu va afecta buna functionare a investitiilor vecine.
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Aleperea acestui ampiasament . fost fundamentata de urmatoarele aspecte:

- Detinerea dreptului de proprictate asupra terenului;

= Zona are un ridicat potential destinat diversitatii - activitati sociale, educative, culte:

7 -Terznul esie Intr-o zond accesibild la ciile rutiere care vor asigura accesul la investitia propusa
sifa celelalte functiuni conexe acesteia:

- Utilidgile necesare organizarii de santier sunt accesibile,

Supratata de 992,00 mp este propusa studiului PUZ in vederea organizarii unui zone destinala
functiunilor social-educative si cultelor, si amenajarii incintei pentru o buna functionare a investitic]
propuse si pentru armonizarea cu vecinatatile existente ce apartin orasului Draganesti-Olt.

studivl P.ULZ. al siluatici existente se intocmeste in scopul determinarii conditiilor de
organizare o unci subzone 181 dedicate functunilor social-educative si cultelor — pe suprafata de teren
studiata,

Amplasamenivt situat in intravilanul orasului Draganesti-Olt nu face obiectul unor reglementar
saurestrictii specicde care si 6 fost stabilite prin P.U.G..

Se propune rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, circulatia juridica a terenurifor.,
cchiparea si servirea edilitara,

FOMIPARE SDISITARA

Nu exi-1d pe amplasamentul viitoarei e it echipace edilitus care v asigura racordul cu
hoile mstalatii create {n faa Je obtinere a Autorizatiei de Constroin: se vor prezenta proiecte detaliate
ale instalatittor create.

In zona studiata se propun urmatoarele:

# Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua publica existenta in
imediata vecinatate a terenului ce face obiectul de studiy P.U.Z.. retea aflata la limita de sud 4
amplasameniuiui;

» Alimentarea cu apa si canalizarea vor fi asigurate prin racordarea la retelele publice existente in
veeinatatea v cului studiat

~ Pana laicatizarea reteles de alimentare cu gaze naturale, acestea vor f1 inlocuite cu alle surse de
energie (ex. energia electrica).

= ' zona se va propune si extindere retelel de telecomunicatii prin racordul la reteaua exicr
in vecinatate,

Relatia cadve natural - cadra construit
Zona analizata este o zona cu functiuni mixte a orasului Draganesti-Olt in care predomina constructiile
cu regim mic de inaltime, in care cadrul construit si cadrul natural se sprijina reciproc realizandu-sc un
ansambiu now, cu valoare ambientala. Majoritatea constructiilor supraterane din zona studiata au un
regim de inaltime dezvoltat pe parter, ajungand pana la S+P+2.

OPTIUNE ALE POPLULATIEY

Organizarea unui spatiu de tip after-school - centru de zi si dezvoltarea serviciilor si a
investitiilor de interes local. conduce la crearea de mai multe locuri de munca, atat temporare, cat si
definitive: drept urmare nu rezultd o posibild opozitie din partea populatiei vis-a-vis de realizarcu
obiectivului,

Teritorint care urmeaza sa fie reglementat / studiat prin Planul Urbanistic Zonal (P.1).7.) esie in
intravilanul localitatii Draganesti-Olt si este in prezent teren curti constructii. Terenurile din imediata
vecinatate sunt terenuri intravilane cu constructii supraterane, investitia propusa neafectand activitatile
de locuire sau de alt gen din vecinatatea investitiei propuse. Beneficiarul doreste amplasarea pe teren a
unei constructii cu functiuni social-educative, precum si functiuni adiacente investitici de baza. Din
acesle molive expuse este necesara intocmirea documentatiei P.U.Z.. pentru realizarea indicatorilor
nibanistici o detalierea zonificarii functionale in aria studiata,

In acest caz, dezvoltarea zonelor construite, nu se poate realiza decat prin restudior
indicatorilor  P.O.T. si C.U.T., pastrandu-se un raport intre zona construita si zona plantata. 1in
pastrarca acestui raport rezulta confortul si valoarea ambientala a zonei.

JUSTIFICAREA NECESITATIY PROIECTULUI

Din punci de vedere social, existenta si dezvoltarea functiunilor de interes public si a serviciilor
va conduce la imbundtagirea conditiilor de viaga ale locuitorilor din aceste zone si din imprejurimi
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(crearea de noi locuri de munca).

Localnicii vor i angajati pentru lucrdri nespecializate de constructie in Gmpul realizavii
investitiel acolo unde este posibil si lucrari de speeialitate in tmpo! destasuearii ac

Infitntarca de noi investitii / servicii va genera noi taxe catre primaria tocalitatii co vor fi
incasate anual. taxe ce se vor obtine la realizarea investitiei prin taxa de autorizatic de consiruire,

Astlel se va asigura o contributie pozitiva la cconomia locald.

Astiel sinteizand beneficiile prin marirea investitiilor in localitate sunt:

~  Asigurarea serviciilor de calitate pentru consumatori:
~ Impactul favorabil asupra mediului:

#  Crearea de noi locuri de munci;

# Impactul favorabil asupra economiei orasului;

VALORIFICAREA CADRULUT NATURAL:

Cadrul natural nu prezinta particularitati, fiind specific zonei construite.

La amplasarea viitoarelor obicctive se va urmari incadrarea acestora cat mai anmonios cu
cadrul natural si construit existent, fara intruziuni brutale. atat din punct de vedere urhanistic. cat si
arhitectural.

Se va proceda la replantarea spatiilor verzi existente cu gazon si arbusti decorativi. precum si
realizarea unei perdele plantate cu specii specifice zonei (tei, castan. catalpa) care sa delimitere zonele
nou create de circulatiile majore si de ulterioarele functiuni conexe ce se vor dezvolta in zona studiata,

MODERNIZAREA CLRCULATIAL

Se va realiza corelarea acceselor carosabile din zona cu investitiile aprobate prin PUZ, si PUG.

Se voiorganiza parcaje auto pe parcela proprietate privata.

Se propune reamenajarca zonei studiate la nivelul circulatiilor carosabile i pictonale
asigurandu-se fluxurile necesare functionarii unei zone cu servicii social-educative si culte. articulate
cu functiuni conexe. Propunerea vizeaza pastrarea cailor de circulatie existente (strada Nicolue
Titulescu), dar si crearea unor artere noi de circulatie, alei care sa deserveasca parcela studiata i
constructiile ce se afla sau se vor amplasa pe aceasta.

In momentul de fata, circulatia pe tronsonul de drum care permite accesul la zona studiata
aflata in discutie se desfasoara fluent. Nu s-au identificat incompatibilitati intre tipurile de circulatic
sau dintre acestea si alte functiuni.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITDAL,
INDICT URBANISTICT

Zona din vecinatatea lotului studiat prezinta multe loturi cu functiuni de locuire, mixate cu
diverse functiuni publice si de interes general. Functiunea propusa (centru de zi de tip after-school si
amenajari conexe) se va armoniza cu functiunile existente in zona si nu va intra in conflict cu acesten.
Noua investitie este incadrata in zona IS a orasul Draganesti-Clt, subzona 151, conform propunerilor
PY.Z.

Zona beneficiaza de accese carosabile si pietonale lejere,

Autorizarea executdrii investitiei propuse se face constatind compatibilitatea dintre destinatia
constructiei si functiunca dominanta a zonei studiate in care se incadreaza — tunctiuni social-educative
si culte. servicii si conexe, stabilite prin prezenta documentatie de urbanism. Amplasarea investitici
propusa prin proiect este determinata de diversitatea zonei, cét si de existenta unor asemenes unitati in
ZOnd.

tvitalii propuse.

Activititile ce se pot destdsura pe aceste terenuri vor respecta normele sanitare si de protectic
la incendiu i nu vor constitui disconfort pentru vecinatifi.

Interventiile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea distunctionalitatilor semnalizate si
au condus la urmatoarele principii de lucru:

- Se va propune organizarea in incintele existente pe teren a activitatii principale de servicii
social-educative si culte, precum si spatii conexe necesare functionarii investitiei pe terenul studiat.
Suprafata care a generat studiul PUZ este de 992,00 mp.

- propunerea de fata tine cont de dorinta de exprimata de catre beneficiar.

Aceste zone descrise mai sus vor fi interconectate prin drumuri de incinta. zone de manevra
pentru autovehicule si parcaje.
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Propunerile de sistematizare a zonei s-au facul tindnd cont de:

= anckiza distunctionalitatilor semnalate in urma electuarii analizei in sit;

- dutorizatiite de constructie eliberate anterior de catre Primaria orasului Draganesti-Olt - baza
de date acumatata pana la momentul predarii documentatiei:

- traseul wtilitatilor din zona:

- situatia juridica a terenului;

- integrarea in cadrul prevederilor de dezvollare generala a localitatii,

Solutia propusa pentru zona studiata apare prezentata in detaliu in piescle partii desenate.
respectiviin plansa REGLEMENTAR] URBANISTICE ~ SITUATIE PROPUSA .

COMBITH BE CONSTRUIBILITATE

Conditille de construibilitate sunt  in concordanta cu concluziile analizei multicriteriale a
situatiei existente:

= Terenul nu are sarcini (retele edilitare, trasee de apa, monurnentelor istorice, etc.) care sa
conditioneze amplasarea viitoarelor obiective:

# Regimul de aliniere Propus peatru construetii - - definit ca limita maxima admisa jpente
constructii, < fa care sunt permise srragert. atat in plan orizontal, eat & in plan vertical s-a stabiliy
conform P.ULGL orasu] Draganesti-Olt:

~ Regimul de imiere aoldigatoriy pentiu constructii - definit ca imita maxima admisa pentry
constructin de la care nu sunt permise retrageri, in plan ciizontal, san in plan vertical s-a stabitit
conform P.U.GL orasul Draganesti-Ol,

Pentra proprietatile situate in interiorul zonei studiate se propune respectarea urmatorilor
indicatori;

e PO maxim admis - 70,00 %

s CULT maxim admis — 1,0

Se propune pastrarca si respectarca unui regim de inaltime specific zonel, rezumat la inaltimi
de maxim SHP2E (max. 15.00 m).

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

© se inlerzice autorizarea cladirilor care adue noi calcane in imaginea zonei centrale:

® s¢ va mentine configuratia existenta;

° orice inlerventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi constructii,
completari sau extinderi, elemente de mobilier urban of; de reclama, necesita studii de specialitale,
avizale conform legii:

volumetria - simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile i,
care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care s¢ insereaza, armonizarea modului de
acoperire. evitarea evidenticrii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari (ehnice, elc.:

arhiwcetura fatadelor - anmonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si
orizentale si ca freeventa a elementelor-aceent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca proportii ale
clementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor si balcoanelor, etc.:

materiale de constructic - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate.
cvilarea mavierialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor
canstructiei initiale in caz de refacere si extindere;

culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii.
sublinierea eventuala a ritmului fatadelor ete.:

© se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false mansarde.
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare:

e dnmele sioreciamele vor face obiectul unei avizari speciale privind localizarea, dimensiunile si
forma acestora;

« elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei si arhitectura cladirilor;

[n zona siudiata se propun urmatoarele:

ALIMENTAREA CU ENERGIE FLECTRICA

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua publica existenta in
imediata vecinatate a terenurilor ce fac obicetul de studiu P,1.Z., pe limita de nord a amplasamentului.

- - AGENTIA PENTRUPROTECTIA MEDIOLUT OLT
Adresa: Str, Ton Morogann, N3, Slatina, Jud. Ol Cod: 230081
el OLOA 060 074628702 03104017200 Fax L 02 09/423670: e-mwil ; olliceccapmaot.anpim.rn
r ﬂ_ . Operator de date cu caracter personal, conform Requlamentului ( UE) 2016/679

i




ENERGHE TERMICA

Nu este cazul.

CANALIZAREA SIALIMENTAREA CU APA

Alimentarea cu apa va {1 asigurata prin racord la retelele publice existente in vecinatates
ferenuibui,

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALR

Pana la realizarea retelei de alimentare cu gaze naturale, acestea vor 11 inlocuite cu alie surse de
encrgie (ex. energia eiu:lm,a)

RETEAUA DE TELECOMUNICATII

In zona se va propune si extindere retelei de telecomunicatii prin racordul la retcavs existents
in vecinatate,

De-a !un;_.,ul tramelor stradale existente si propuse se vor infiinta retele Te in canalizatic ce veor
respecta stasurile in vigoare, precum si Normativul departamental privind proicctarea si instalaren

cablurilor de telecomunicatii in retele publice locale.

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor
subterane pentru a se evita nuc.spccta:ta normativelor in vigoare.

EVACUARE APE PLUVIALE

/\pe ¢ meteorice de pe acoperisurile cladirilor vor fi colectate prin sistem de Jgheaburi si
burlane si evacuate la teren. Apele meteorice colectate de rigole vor fi evacuate la teren printi-un
sistem de drenuri.

Reteaua de drenaj va fi amplasata astfel incat sa se respecte distanta minima de 30 m fata de
sursa de apa si o cota de minim 2m fata de panza freatica.

Debitt] de caleul al apelor meteorice Qp este dat de relatia;

Qp=mx0,000IxIx _xSli/s

unde:

- m este coeflicient adimensional de reducere a debitelor de caleul si are valoarea (.8:

- | reprezinta intensitatea ploii de calcul; la o durata a ploii de 5 min. si o freeventa de 2/1 «i arc
valoarea 195 I/s.ha;

EVACUARE DESEURI MENAIJERE

Deseurile menajere vor fi depozitate pe parcelele propuse, in pubele ctanse si vor fi evacuate
periodic prin serviciile de salubritate abilitate pentru astfel de activitati in baza unui contract ferm.

a) Deseuri rezultate din faza constructie:

- pietris, beton, tencuieli, etc

- diferite ambalaje din hirtie, carton, plastic

- resturi metalice

Deseurile rezultate din activitatea de constructie vor fi colectate separat si transportate de catre
executantul lucrarilor la unitati autorizate in colectare/ valorioficare.

b) Deseuri menajere:

Deseurile menajere se vor colecta selectiv, pe categorii in containere amplasate in zone
betonate si apoi vor {i evacuate prin unitatile autorizate din zona.

Deseurile vor fi lichidate prin agenti economici autorizati sa desfasoare activitati de colectare.
transport, valorificare si eliminare a deseurilor,

Va fi respectata legislatia de mediu privind regimul deseurilor.

PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabila a asezarilor umarie obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a problematicii
mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care ulilizarea
primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina mentinerea
cchilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si crecaza disconfort si
va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

Nu este cazul unor masuri suplimentare de protectie a mediului

AGENTIA PENTRI I’R()'l'?'(’"]'l A MEDIULUT (J! !'

Adresa: St lon Moroganu, Nr,3, Slatina, Jud. OIL Cod: 220081 \I\ED'”L{;"'\

el 0249/4391066; 0746248742: 0349/401720: Fl\ 0249/423670: cm.ul ollice =jd§1-ug'-‘”|'s| e \
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Functivnile propuise nu sunt poloante,

Pentru asigurarca siabiliviii teremdui lotul studiat va i partial plantat cu arbori si pomi cu
ridacing pivotaine, care vor arma sieaturile si vor trage apa din teren.

Datorita diferentelor minime de nivel ale terenului nawral din zona studiata. sunt necesarc
luerari care sa usigure o buna scurgere a apelor de suprafata. La elaborarea solutiei de sistematizare
verticala se va avea in vedere: stabilirea unor cote verticale convenabile pentru viitoarsle constructii.
corelate cu cotele terenului existent: asigurarea pantelor necesare evacuarii apelor de suprafata s
colectarea acestora, Analiza sistematizarii verticale a zonei va fundamenta solutia de amplasare o
constructiitor si va avea la baza solutiile indicate in studiul geotchnic,

Suptafata de zona verde alerenta investitiei

- constructitle de servicii vor fi prevazute cu spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
agrement in procent de 2-5% din suprafata totala a terenului.

= constructiile cu destinatie de servicii vor fi prevazate cu spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie nu mai putin de 20% din supralata totala a terenului.
¢ Planul propus nw se va implementa n interiorul upor arit natarale protejute de interes
comnBnitar,

* nurma anunturilor publice privind depimerca primei versiuni a plarului nu s-au inregisirat Ia
APNMON comentarii/observatii si sugestii din partea publicului,

* . Se va notifiea Agengia pentry Protectia Mediului Olt in situatia in care intervin elemente noi,
neeunoseute fadata emiterii prezentei decizii sau se modifica condiviile care au st la baza emiterii
acestein,

¢ dnformavea gi participarea publicului la procedura de evaluare de medin - A.P.M. Olt a
asigurat aceesal iber al publicului la informatie prin:

Anunfuri repetate publicate in ziarul Eveniment de Olt in datele de 04.01.2022 si in data de
07.01.2022 privind depunerea notificirii in vederea obfinerii avizului de mediu;

Anuaturi privind emiterea deciziei etapei de incadrare: la sediul APM OIlt in data d¢
7082022, ziarul Eveniment de Olt in data de 31.03.2022, primaria Dedginesti Ol i dary de
31.03.2022:

Prima varisnid a planului a fost afisatd pe pagina de internet a A.P.M. Olt;

Bocumentalia de sustinere a solicitarii a fost accesibil3 spre consultare de catre pablic, pe e
durata desulindi procedusii. la sediul A P.M. Oli:
¢ Hiapunderen peuiva corectifudinea imformatiifer puse la dispozifia auntorititii comperenic
penteu profectia medinlui gi a publicului revine in intregime titularului,
¢ Frezentul act esie valabil pe toatd perioada punerii in aplicare a planului, in conditiile in care
au fulervin modificiri aie datelor care au staf Ia baza emiterii acestuia.

+ Precenta decizic poate fi contestati in conformitate eu prevederile fepii contenciosului
adeinisiratiy ne 254/2004, eu modificiirile si completirile ulterioare.
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REGULAMENT DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utlizare a
terenului si de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul studiat.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii

constructiilor in limitele teritoriului zonei studiate prin P.U.Z

1.2. Regulamentul local de urbanism finsoteste Planul Urbanistic Zonal si
expliciteaza, detaliazd prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z..

1.3.  Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si se aproba de cétre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata.

1.4. Prevederile prezentei documentaiii aplicd conceptia generald care a stat la
baza Planului Urbanistic Zonal cu respectarea avizelor si aprobdrilor la care a
fost supus P.U.G.

1.5.  Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai Tn
spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor
modificdri ale Planului Urbanistic General i, implicit, ale Regulamentului Local
de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare,
pe care a urmat-o i documentatia initiala.

2. Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.

2.1. La baza elaborarii regulamentului de fa{a stau:

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996;

- Planul de Amenajare a Teritoriului National, Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean
Olt, Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism Draganesti-Olf; '

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii cu modificarile si
completarile ulterioare; :

- Legea nr.10/1995 prlvmd calitatea Tn constructii;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificdrile si
completarile ulterioare;

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal

indicativ GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.PA.T. nr.176/N/16.08.2000;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism
pentru zone construite protejate — proiect, elaborat de Institutul National de Cercetare
Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului indicativ GM 011-2000, octombrie
2000;

- Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM
007-2000, aprobat prin Ordinul MILPAT nr.21/N/10.04.2000;

- Legea nr 69/1991 privind administratia publica locala;

- Legislatia Tn vigoare referitoare la cdi de comunicatie, refele tehmco edilitare, siguranta
constructiilor, sénatatea populatiei;




- HG nr.8C1/1996 pentru aprobarea Normelor privind amenajarea, omologarea,
intreginerea si exploatarea partiilor gi traseelor de schi pentru agrement;

- Legea nr 187 /1995 privind protectia mediului;

- Norme de igiena si recomandarile privind modul de viata al populatiel, aprobate prin
Ordin al Ministerului Sanatatii nr, 536/1997:

- Legea nr 84/1996 privind Tmbunatétirile funciare:

- HG nr.1076/2004 privind procedura de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

- Legea nr 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara,

2.2, Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prevederile regulamentului local de
urbanism aferent P.U.G.-ului aprobat, precum si In celelalte acte legislative
specifice sau complementare domeniului.

2.3. Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului
urbanistic zonal elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru
Urbanism si Amenajarea Teritoriulul URBANPROIECT BUCURESTI! indicativ
GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16.08.2000.

2.4, Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general
de urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecarei zone.

2.5, In cadrul Regulamentului local de urbanism se prelau toate prevederile cuprinse
in documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii
(toate documentatiile care au stat la baza elaborarii P.U.Z,).

3. Domeniul de aplicare

3.1, Planul Urbanistic Zonal, Tmpreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executrii constructiilor pe orice
categorie de terenuri n extravilan, dar si intravilan pentru trenurile care nu sunt
inscrise intr-o documentatie de urbanism aprobata legal sau unde prin PUG se
dispune intocmirea unui PUZ,

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter
de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor,
de realizare si utilizare a constructiilor si amenajarilor aferente zonei de studiu
destinatd amenajarii unei zone cu caracter soclal-educativ si culte / activitati destinate
crearil unul centru de zi de tip after-school si conexe. Zona este situatd in intravilanul
orasului Draganesti-Olt, judetul Olt.

Lucrarile propuse privesc amenajarea de_noi_investiti — "CONSTRUIRE
CENTRU DE ZI P+1" pentru crearea unei noi investitil avand functiunea principala de
servicii social-educative si culte (centru de zi — invatamant, after-school), precum si a
functiunilor_adiacente activitatii de _baza pe_terenurile studiate (locuri de parcare,

. trotuare pietonale si de protectie, platforme betonate cu inchideri din plasa bordurata
" pentru _amplasarea pubelelor pentru colectarea deseurilor, imprejmuire _aferenta
terenului studiat),

3.2, Zonificarea functionald a zonei studiate se stabileste in functie de catagoriile de
activitadfi pe care le cuprinde aceasta §i de ponderea acestora in teritoriu Tn
conformitate cu prevederile din Regulamentul General de Urbanism privind
asigurarea compatibilitdfii fuctiunilor si este evidentiatd n plangsa de




REGLEMENTARI a Planulul Urbanistic Zonal. Pe baza acestei zonificéri se

stabilesc conditile de amplasare gi conformare a constructiilor ce se vor
respecta n cadrul flecarei zone functionale.

3.3. Impértirea teritoriului Tn unitéti teritoriale de referintd se face conform plangei
cuprinzédnd delimitarea U.T.R.-urilor care face parte Integrantd din
Regulament. U.T.R.-ul este o reprezentare conventionald cuprinzénd o zoné a
teritoriului  cu o functiune predominantd, omogenitate functionald si
caracteristici unitare.

3.4. U.T.R.~ul se delimiteazé prin limite fizice existente Tn teren (strézi, limite de
proprietate, ape, etc) si poate cuprinde o intreagd zond functionald, mai multe
subzone din cadrul aceleasi zone functionale si este suportul grafic pentru
exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.

3.5. Incazul in care legile, reglementarile si normele urbanistice care vor fi adoptate
ulterior vor contine prevederi susceptibile sa schimbe unele prevederi ale
acestui regulament (reparceldri, modificarea indicatorilor . urbanistici,
modficarea edificabilelor si retragerilor) este obligatoriu ca procedura de
modificare sa urmeze aceeasi cale de avizare si aprobare ca si prezentul
P.U.Z siR.L.U.

Documentatia de urbanism fn faza P.U.Z. este elaboratd pe terenuri aflate in
administrarea persoanel juridice BISERICA CRESTINA BAPTISTA SPERANTA.
Amplasamentul analizat este situat in teritoriul intravilan al orasului Draganesti-Olt, categoria
de folosinta — teren curti constructii, Suprafata totala a terenului studiat este de 992,00 mp
(conf. acte si masuratori), reprezentand teren intravilan.

In aria studiata exista si se propun functiuni precum: centru de zi, parcari la sol,

imprejmuire teren, functiuni conexe.
Se propune pastrarea specificului functional stabilit prin PUG, stabilirea

indicatorilor urbanistici ai intravilanului existent in vederea amplasarii obiectivului
specificat mai sus, mentinerea diversitatii zonei studiate, precum si obfinerea de
reglementéri urbanistice in vederea realizdrii unei subzone noi, denumita Is 1 -
CREAREA INFRASTRUCTURII GENERALE SI SPECIFICE ZONELOR IS (institutii si

servicii) ~ SERVICII SOCIAL-EDUCATIVE S| CULTE.

Regulamentul urmareste pastrarea caracterului si partlculantatﬂor fiecaruia dintre
segmentele caracteristice ale cadrului construit, in scopul mentinerii diversitatii si accentuarii.
prestigiului cultural al zonel centrale.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pdstrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural

si construit

4.1. Autorizarea executdrii constructiilor pe terenuri agricole din intravilan este
permisé pentru toate tipurile de constructii si amenajéri specifice localitafilor,
cu respectarea conditilor impuse de lege, de PUG Draganesti-Olt i de
prezentul regulament. Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din
intravilan se scot din circuit agricol, temporar sau definitiv, conform legii,

4.2, Terenuri agricole din intravilan




Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan precum
$i schimbarea destinafiei acestora se realizeaza in conditiile respectarii art. 4
din R.G.U. _
Autorizarea executérll constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii gi amenajari specifice localitétilor,
cu respectarea condifiilor impuse de lege si de prezentul regulament.
De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective;
- Completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specific impuse
de caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de
interes general
- Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare

- Amplasarea costructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora Tn ansambluri compacte
- Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitive, conform legii,
Intravilanul localitéii reprezintd suprafata de teren compactd sau in trupuri
aunei localitati, ocupatd sau destinatd constructiilor sl amenajarilor legal
aprobate.
Limita intravilanului este stabilitd pe baza planurilor urbanistice generale
aprobate i cuprinde, alédturi de teritoriul existent fn intravilan, suprafetele pe
care se preconizeaza extinderea acestiua, justificatd de necesitsti reale si
pentru care autoritdfile publice fsi asum& rdspunderea echipérii tehnico-
edilitare.

4.3. Suprafete impadurite:
Nu este cazul.

4.4. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu este cazul.

4.5, Zone construite protejate:
Nu este cazul.

Dupa avizarea si aprobarea PUZ, la eliberarea autorizatiei de construire se va urmari
respectarea prevederilor privind ocuparea terenurilor,
5. Reguli cu privire la siguranfa constructiilor si la aprarea interesului public

5.1, Expunerea la riscuri naturale: nu este cazul.

5.1.1. Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajérilor in zonele
expuse la riscurl naturale, cu exceptia acelora care au drept scop
limitarea efectelor acestora, este interzis4.

5.1.2. Tn sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege:
alunecari de teren, nisipuri migcétoare, terenuri midstinoase, scurgeri
de torentl, eroziuni, avalanse de zdpads, dislocsri de stanci, zone
inundablle gi altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare
a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiel publice.

5.2, Zone expuse la riscurl tehnologice: nu este ¢azul,
5.2.1. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor in zonele de




servitute sl de protectie a si stemelor de alimentare cu energie

electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie
si a altor asemenea lucrari de infrastructura, este interzisa, cu exceptia
constructiilor si amenajdrilor care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea, respectiv eliminarea efectelor acestora.

5.2.2, Se vor respecta distantele de siguranta fata de liniile electrice aeriene
conform NTE 003/04/00.

5.2.3. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor,
pot genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de
impact avizat si aprobat conform prevederilor legale. Lista categoriilor
de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobata
prin Ordinul nr. 1.587 din 25 iulie 1997.

5.2.4. Autorizarea constructiilor care prin natura si destinatia lor pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact
elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

5.3. Asigurarea echipdrii edilitare se reprezintd in plansele de echipare tehnico-
edilitard ale P.U.Z..

5.3.1. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare
publice se pot realiza de catre Investitor sau beneficiar, partial sau Th
ntregime, dupd caz, in conditile contractelor fncheiate cu Consiliul
Local si cu respectarea parametrilor tehnici necesari.

5.3.2. Lucrérile de racordare si de bransare la refeaua edilitard publica se
suporta Tn Tntregime de investitor sau de beneficiar.

5.3.3. Autorizarea executérii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia
lor, presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depagesc posibilitaile
financiare si tehnice ale administrafiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul
de stat este interzisa.

5.3.4. Autorizarea executarii constructiilor poate fi condifionatd de stabilirea,
in prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii, Tn parte sau total, a
lucrarilor de echipare edilitard aferente, de catre investitorii interesati.

5.3.5. Autorizarea executdrii constructiilor este permisé numai dacé exista
poslbilitatea racordarii noilor consumatori la retelele edilitare existente
in zona.

5.4. Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate pentru
lucrari de utilitate publica, este interzisd. Schimbarea destinajiei unor terenuri
din zona studiata pentru alte functiuni decét cele prevazute in prezentul P.U.Z.
este interzisa.

5.5, Flecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate
colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea
selectiva a deseurilor,

5.8. Pentru toate categoriile de constructii si amenajéri se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic
greu. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin
mobilier urban si trebuie s fie pastrate libere In permanenta. (conf. Anexa 4 la
Regulamentul general de urbanism aprobat cu HGR 525/1996)




5.7. Pentru investitile de pe terenul studiat se pastreaza icalea de interventie
existenta in cazul unor situatii de urgenta.

5.8. Pentru asigurarea conditiilor de acces, interventie si salvare in caz de |ncend|u
la constructiile si amenajarile propuse se prevad cal de circulatie necesare
functional, corespunzator amenajate pentru accesul utilajelor si autospecialelor
de interventie ale pompierilor, :

9.9. Caile de circulatie vor asigura accesul autospecialelor de interventie fara
obstacole si vor fi conforme cu Normativul de siguranta IIa foc a constructiilor
P118-99, |

5.10. La faza de obtinere a Autorizatiel de construire se vor prezenta proiecte
detaliate de arhitectura, instalatii si rezistenta pentru obtinerea avizelor
necesare autorizaril si functionarii investitiel.

6. Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii

6.1. Orientarea fatd de punctele cardinale:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea cond|§ulor si recomandarilor
de orientare fa{d de punctele cardinale din prezentul regulament, se vor respecta totodata
normele impuse de R.G.U., Anexa 3 ~ Orientarea Cladirilor - Hotdrarea 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism:

- Cladirile ce se vor executa trebuie sa asigure insorirea, iluminatul natural,
perceperea vizuala a mediului ambiant;

- Cladirile vor fi amplasate incat sa nu se umbreasca reciproc si sa perm:ta vizibilitatea
boltii ceresti din interiorul constructillor;

- Se va respecta principiul ca distanta dintre cladirl sa fie mai mare sau cel mult egalad
cu Tndltimea cladirii care umbreste, dar nu mai mica de 1 m.

- Pentru iluminarea naturala a spatiilor interioare, cladiriile yor fi amplasate cu
ferestrele functiunilor caracteristice catre punctele cardinale ce confere ¢ea mai intensa si de
durata insorire. i

- Pentru cladirile anex4, si spatiile tehnice care deservesc serviciile de productie si de
depozitare se recomanda orientarea spre nord,

Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul nr. 536/199? pentru aprobarea
Normelor de igien& si a recomandarilor privind mediul de viat4 al populatjei.

lgiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de Tnsorire si iluminat
natural, cat si prin evitarea amplaséril la distante necorespunzéatoare a constructiilor unele
raport cu altele.

6.2. Amplasarea fatd de drumurile publice:

6.2.1. Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul oonform al organelor
de speclalitate ale administratiel publice: |
a. constructii si instalatii aferente drumurilor publlce de deservire, de
Intrefinere si exploatare;
b. parcaje, garaje si resurse de energie, mclusw functiunile lor
complementare; 1
¢. conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport
gaze, retels termice, electrice, de telecomumcatn alte instalatii sau
constructii de acest gen,

6.2.2. Zonele de protectie sunt cuprinse Intre marginile exterioare ale zonelor
de siguranta si marginile zonei drumului, delimitat dup& cum urmeazé:




6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Bl

-~ autostrdzi si drumuri exprese 50 m din ax;

- drumuri nationale 22 m din ax;
- drumuri judetene 20 m din ax;
- drumuri comunale 18 m din ax.

6.2.3. Tn sensul prezentului regulament prin zona drumului public se Tntelege
ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

6.2.4. Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni incadrate in zona de
industrie este permisé cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii,

6.2.5. In sensul prezentului Regulament prin servicii soclal-educative sl
functiuni conexe se Tntelege: centru de zi de tip after-school, spatii
tehnice, spatii administrative, spatii verzi amenajate, parcaje, servicii
sociale, alte servicii profesionale.

Amplasarea fatd de c&i navigabile existente si cursuri de apé potential
navigabile ‘
Nu este cazul.

Amplasarea faté de cai ferate din administrarea Companiei Nafionale de Cai
Ferate "C.F.R."
Nu este cazul,

Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Retrageri fata de fasia de proteciie a frontierei de stat
Nu este cazul.

Amplasarea fatd de aliniament:

6.7.1. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se fnfelege limita
dintre domeniul privat si domeniul public.

6.7.2. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fafa de
acesta, dupa cum urmeaza.

- Tn cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate
obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente;

- retragerea constructiilor fatd de aliniament este permiséd numai dacé
se respectd coerenta si caracterul fronturilor stradale ‘

6.7.3. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fa{a de
acestea, cu raspectarea prevederilor Codului Civil si a ordinului
536/1997 privind asigurarea insoririi. Alinlamentul va fi stabilit dupa
executarea drumului de acces cu lucrdrile aferente (rigole, trotuare,
pista de cicloturism, ziduri de sprijin, parapeii) ca limitd dintre zona
drumului si zonele functionale.

B8.7.4. - n cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

6.7.5. Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplica tuturor nivelurilor
supraterane ale cladirilor, inclusiv demisolurilor si périlor subsolurilor
care depésesc cota exterioard amenajaté a terenului pe aliniament.

6.4. Amplasarea in interiorul parcelei:

L

[t



Autorizarea executdrii constructiilor este permiss numai dac se respectd prevederile
Codului Civil si distantele minime necesare interventiilor Tn caz de incendiu, conform
hormelor legale si cu avizul unitélii de pompieri.

Pentru constructiile nol, retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim 1 metri, iar
retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim 1 m. Pentru retragerl mai mici decat cele
propuse, autorizarea constructlilor se va face si cu acordul vecinlilor direct afectati,

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Accese carosabile:
7.1.1. Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd existd posibilitatl de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiel.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.
7.1.2. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si a autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestuia,
7.1.3. Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor din interiorul localitétilor,

a. Prin strézi se infeleg drumurile publice din interiorul localitétilor, indiferent de
denumire: strada, cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita, etc.

b. Drumurile nationale, judetene sl comunale Tsi pastreazé categoria functionald din
care fac parte, find considerate firé intrerupere Tn traversarea localitatilor, servind gi ca
strazi.

c. Strézile din localitétile urbane mici sau rurale au urmatoarele functii si caracteristici:

- strazi-principale ~ cu doud benzi de circulatie pentru trafic dublu;

- strdzi secundare — cu o singurd bandd de circulatie pentru trafic de intensitate
redusa;

d. La prolectarea, executia gl interventiile asupra strazilor din localitatile urbane mici
sau rurale se va {ine seama de categoriile functionale ale acestora, de traficul rutier, de
siguranta circulafiei, de factorii economici, sociali si de aparare, de conservarea gi protectia
mediulu Tnconjurator, conform studiilor de impact, planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului, de anchetele de trafic si de normele tehnice In vigoare pentru adaptarea acestora
la cerinfele persoanelor cu handicap si ale celor de varsta a 3-a, precum si pentru
amenajarea pistelor pentru biciclisti.

e. Documentatiile tehnice privind prolectarea constructiei, modernizéri si reabilitarii
strazilor din localitétile urbane mici gl cele rurale se avizeazd de citre administratorul
acestora.

f. La prolectarea, executia si interventiile asupra strazilor din localitatile rurale se vor
respecta ,Normele tehnice privind prolectarea sl realizarea strézilor Tn localitétile rurale”
publicate Tn monitorul oficial al Romaniei, partea |, nr.138 bis/6.1V,1998.

7.2, Accese pietonale:

7.2.1, Autorizarea executarii constructilor si amenajarilor de orice fel este
permisa numai dacé se asiguréd accese pietonale, potrivit importante si
destinatiei constructle,

7.2.2. Tn sensul prezentulul articol, prin accese pletonale se Infelege céile de
acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi
pletonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate




privatd grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.

7.2.3. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét s& permitd circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de
deplasare,

8. Reguili cu privire la echiparea edilitara

8.1. Realizarea de refele edilitare:
8.1.1. Autorizarea executrii constructiilor si amenajérilor se va realiza odata cu cele privind
realizarea retelelor edilitare.
8.1.2. Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitaréd publicd se suportd Tn
Intregime de investitor sau beneficiar,
8.1.3. Echiparea edilitarad a parcelei:
Autorizarea construiri pe fiecare parceld este permisd cu conditia brangarii/racordarii
fiecdrei constructii (nou consumator) la retele edilitare care se vor realiza in zona,

Instalatiile si echipamentele situate Tn amenajabilul parcelei pentru:

Nu existd pe amplasamentul viitoarei investitii echipare edilitard care va asigura racordul cu
noile instalatii create. In faza de obtinere a Autorizatiei de Construire se vor prezenta proiecte
detaliate ale instalatiilor create.
In zona studiata se propun urmatoarele:
In zona studiata se propun urmatoarele:
[0 Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua publlca existenta
in imediata vecinatate a terenului ce face obiectul de studiu P.U.Z.;
0 Alimentarea cu apa si canalizarea vor fi asigurate prin racordarea la retelele publice
existente in vecinatatea terenului studiat;
[0 Pana la realizarea retelei de alimentare cu gaze naturale, acestea vor fi inlocuite cu
alte surse de energie (ex. energia electrica).
1 In zona se va propune si extindere retelei de telecomunicatii prin racordul la reteaua
existenta in vecinatate. :

Pozitile Tn amenajabil si distantele fatd de cladire si/sau de limitele parcelei ale
caminelor de brangament si racord, a firidelor de bransament si contor vor fi stabilite prin
proiecte de specialitate la faza PT si vor fi prezentate in DTAC.

In amenajabilul fiecarei parcelei se va asigura Tn mod obligatoriu scurgerea apelor
pluvrale de pe constructiile propuse si dacé este cazul, scurgerea apelor care vin din parcela
din amonte: scurgerea apelor se face céatre parcela din aval sau cétre canalizarea pluviala
stradald, cu respectarea prevederilor art. 578 si art. 615 din Codul Civil. Proiectele de
specialitate pentru scurgerea apelor pluviale vor fi elaborate la faza PT i vor fi prezentate in
DTAC.

8.2. Racordarea la refele publice de echipare edilitara existente
8.2.1. Autorizarea executérii constructiilor este permiséd numai dacd existd posibilitatea
racordérii de noi consumatori la retelele existente de apé si de energie electrica.
8.2.2. De la dispozifile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, Tn urmétoarele conditii:
a) realizarea de solutii de echipare Tn sistem mdlwduai care sa respecte normele sanitare

si de protectie a mediului;




b) beneficiarul se obligd s& racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centﬁalizaté publicd, atunci cand aceasta se va realiza.
8.2.3. Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga cu avizul organelor
administratiei publice competente, dacéd beneficiarul se obligd s& prelungeasca reteaua
existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obligé fie sd méreascs
capacitatea refelelor publice existente, fie s3 construiascé noi retele.

8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

8.3.1. Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul
public sunt proprietate public& a comunel, dacj legea nu dispune altfel,

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

In proiectarea, executia si exploatarea constructiilor de orice fel se vor respecta
prevederile Legii nr.f0 / 1995 privind calitatea in constructii, Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea constructiilor, Hotararii
de Guvern nr. 272 pentru aprobarea Regulamentului privind controlul de stat al calitatii in
constructii, toate normele tehnice si normativele in vigoare privind calitatea constructiilor, se
vor respecta in proiectare, executie si exploatare reglementarile in vigoare cu privire la paza
si protectia fata de incendil, la asigurarea cailor de evacuare ale cladirilor, accesul
nestingherit al utilitarelor de stins incendiu, salvarilor, autoutilitarelor de orice fel,

9.1.1. Pentru obiectivele de interes public, servicii si productie nu se va face o parcelare
stricta,
9.1.2, Edificabilul parcelei:

Alinierile obligatorii ale cladirilor fata de limitele parcelei definesc edificabilul parcelei
ca instrument urbanistic de proiectare. Edificabilul parcelei delimiteaza zona 1n care este
permisd amplasarea cladirii. -

Edificabilul parcelei nu reprezints suprafafa construitd la sol a cladirii propuse a se
realiza, ci limitele in care trebuie s3 se inscrie cladirea, cu respectarea POT admis,

In cazul in care un proprietar comaseazd mai multe parcele propuse, n scopul
construirii unei cladiri cu altd functiune, amplasarea si conformarea se vor stabili prin PUD,
pe parcela rezultatd din comasare;

In cazul dezmembrarii unei parcele propuse, in doud sau mai multe parcele noi, se va
Tntocmi PUD pentru stabilirea reglementdrilor specifice pentru fiecare parceld rezultata,
9.1.3. Amenajabilul parcelei:

Amenajabilul parcelei este suprafata parcele| cuprinsa Tntre suprafata construits |a sol
a cladirii si limitele parcelei.

Constructiile si amenajarile permise in amenajabilul parcelel sunt:

a) Instalatii si echipamente edilitare (racorduri si bransamente la refelele edilitare);

b) Cladiri anexe, garaje;

¢) Cladiri de productie si depozitare, spatii tehnice, servicii si functiuni complementare;

d) Alei carosabile si parcaje pentru autovehicule;

e) Spatii plantate;

f) Imprejmuirile parcelel,

9.1, Aspectul exterior al constructiilor ;

9.2.1. Autorizarea executdri] constructiilor este permisd numai dacs aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora sl nu depreciaz aspectul general al zonel,
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9.2.2. Autorizarea éxecutérii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intr& Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazé valorile general acceptate ale
urbanismului gi arhi}ecturii, este interzisa,

9.2.3. Autorizarea executdril constructiilor se face cu respectarea Tnhaltimii medii a cladirilor
Tnvecinate gi a caracterului zonei, fara ca diferen{a de Thaltime s& depaseasca cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat Tnvecinate.

9.2.4. Tn sensul prezentulul regulament, cladiri imediat Tnvecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii,

9.2.5. Fac exceptie de la prevederile alin. (9.2.4.) constructiile care au fost cuprinse Tntr-un
plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

8.2.6. Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc
regimul de Tnaltime gi/fsau néltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot
autoriza lucrdri care duc la cresterea regimului de Thaltime sau a Thalfimii.

Cladirile care urmeaza sa fie realizate pe fiecare parceld Tn parte se vor fnscrie in
conditile prevazute Tn Regulament; Tn acest scop C.U. eliberat pentru parceld va preciza
conditiile de construire i va fi insotit de prezentul regulament,

9.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

- accesele obligatorii sunt:

- accesul auto In incinta al utilitarelor de stins incendiul, salvarilor si utilitarelor de
gospodarie comunala, cu repectarea prevederilor legale de gabarite si pante maximale.

- Accesul autovehiculelor in spatiile de parcare

- Accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajarile exterioare propuse.

9.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara:

Echiparea edilitara va respecta legislatia in vigoare si normele tehnice cu privire la
materialele si procedurile prin care se realizeaza asigurarea de utilitati.

10. Reguli cu privire la amplasare de parcaje, spatii verzi gi imprejmuiri

10.1. Parcaje:
10.1.1. Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesitad spafii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizérii acestora. |
Autorizarea construirii pe fiecare parceld se face cu obligativitatea asigurarii gararii i
parcarii pe fiecare parceld; necesarul locurilor de garare/parcare va fi calculat conform

Normativului P132-93.
10.2. Spatii publice:
In amenajarea propusa sunt prevézute spatii publice pentru:
- Circulatia autoturismelor si a vehiculelor pentru interventii si servicii pe strazile care
strabat zona si care deservesc aleile carosabile laterale ( [afimi 5,00 m ),
- Circulatia pietonilor pe trotuare cu lajimea de 1,00 m ;
- Spatii plantate publice si plantatii de aliniament;
- lluminat stradal,
- Mobilier urban;
- Instalaiii si echipamente edilitare stradale;
10.3. Relatia parcelei cu spatiul public:
Conditii ale relatiei parcelei cu spatiul public:
Racordurile si bransamentele din retelele publice pe parceld se executa Tngropate.
Accesele carosabile si pietonale din domeniul public se executa separat pe fiecare parcela.
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Pe fatadele spre aliniament ale cladirilor sau n spafiul dintre aliniament si clidire pot fi
amplasate:

- Proiectoare pentru iluminarea exterioara a cladirii:

- Firme si reclame!

- Plantafii de fatada (se va recomanda si urmari tratarea lor unitard).

10.4. Spatii verzi si plantate:

10.4.1.. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerll de spatii verzi si
plantate Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei,

Amenajarile cu caracter de agrement din amenajabil pot fi; terase neacoperite, scari,
rampe de acces carosabil sau pietonal, mobilier fix de gradina, pergole, bazine pentru fantani
decorative,

10.5. Tmprejmuiri
10.5.1. Tn condifiile prezentului regulament este permisd autorizarea urmatoarelor categorii
de Tmprejmuiri:
a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale:
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitérii parcelei aferente
spatillor de productie si birouri in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

La autorizarea construirii pe parceld, prolectul de Tmprejmuire va fi componenta obligatorie
pentru D.T.A.C..

Modul de realizare al Tmprejmulirilor parcelelor se face cu respectarea prevederilor art.
584, 600 i 604 din Codul Civil si anume: -
Imprejmuirea spre domeniul public (de fatadd) se va trata unitar astfel:
- Tmprejmuirile catre drumul public vor fi transparente minim 50% din suprafata Tmprejmuirilor
pe fiecare aliniament;
- Tnéltimea Tmprejmuirilor va fi de maxim 2,50 m:
- soclul poate fi opac cu Inélfime maxima de 0,60 m cu panouri transparente, din lemn sau
fier forjat, cu stalpi placati cu caramida sau piatra de munte, naturala, sau pot fi din metal sau
lemn, si trebuie s& permitd scurgerea apelor pluviale;
- imprejmuirile intre proprietati pot fi opace, cu o inaltime maxima de 2,30m.

Imprejmuirile vor fi tratate unitar cu obiectivele, fiind executate conform documentatiilor

aprobate,

lll. ZONIFICAREA TERITORIULUI
11. Unitati si subunitati functionale

11.1. Zonificarea functionald stabilitd n functie de categoriile de activitati pe care le
cuprinde zona studiaté si de ponderea acestora in teritoriu este evidentiata n
plansa de REGLEMENTARI a P.U.Z

11.2. Pe baza acestel zonificsri s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor respecta In cadrul fiecrei zone functionale.

11.3. Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni
specializate.

11.4. Teritoriul care a fécut obiectul prezentului P.U.Z, are urmé&toarea zona Si
subzona functionala:




IS 1=ZONA INSTITUTII SI SERVICII - SUBZONA SERVICII SOCIAL-

EDUCATIVE SI CULTIE

Functiune dominantd: Funcfiunea dominantd a zonei este cea de zona mixta —
servicii diverse, invatamant, centru de zi de tip after-school si alte activitati similare, biserica,
depozitare, locuinte unifamiliale si functiuni complementare

Functiunile complementare: comercializare produse proprii, spatii de depozitare,

spatii tehnico-administrative, constructii anexe.

IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR 8| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

18 1 - CREAREA INFRASTRUCTURII GENERALE S| SPECIFICE ZONELOR IS
(Institutii si servicli) ~ SUBZONA SERVICII SOCIAL-EDUCATIVE Si CULTE
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise
Se admit toate tipurile de constructii si amenajari care corespund structuril functionale

dedicate serviciilor sociale, culturale, educative si cladirilor de culte si activitatilor conexe
acestora ce Tndeplinesc conditiile prezentului regulament.

Exemple de utilizari admise:
- [ servicil sociale, educative, culturale si echipamente publice;
- [1 biserica ;
- [1 sedii ale unor firme si alte servicii profesionale ;
- [ scoli, centre de zi de tip after-school sau similar,
- (] structuri de cazare de capacitate redusa ;
- [J spatii depozitare;
- [1parcaje ;
- [1 spatii verzi amenajate ;
- [ sport in spatii acoperite ;
- [ locuinte cu partiu obisnuit ;
Utilizari admise cu conditionari
Toate constructiile se vor realiza conform documentatiilor de urbanism aprobate.
- Infrastructuré tehnico-edilitara conditionata de amplasarea Tn subteran a
acesteia sau 'n afara spatiului public.
- anexe destinate depozitdrii, pazei etc.
- spalfii plantate —~ predominant cu rol de protectie;
- locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau
securitatea unitatilor.

Utilizari interzise

- activitafi productive poluante sau cu risc tehnologic;

- lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

- obiective care intra sub incidenta prevederilor HG nr. 804/2007,
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SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

1. Caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Pentru realizarea parcelelor, prin dezmembrarea unor loturi de mari dimensiuni, sau
cuplarea mal multor proprietdfi, se va proceda la realizarea unor operatiuni de
redezmembrare respecténdu-se prescripiile prezentului regulament §i a solutiilor privind
accesele carosabile prevazute prin PUZ,

Amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice se va face cu respectarea zonel de
protectie corespunzétoare categoriel drumulul respectlv.,

Se vor respecta procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al
terenului prevazute in prezentul regulament de urbanism,

2. Orientarea cladirilor fata de punctele cardinale

Se vor respecta conditiile si recomandarile din Regulamentul General de Urbanism

- orientarea cladirilor va asigura insorirea minima de 1h %, a incaperilor utilizate la

solstitiul de iarna.

3. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Amplasarea cladirilor se va face numai retras de la aliniament cu minim 5,00 m

Nu vor fi retrase de |a alinlament platformele din fatd mai scunde de 0,50 cm.

In zonele cu teren accidentat $l cu vegetafie valoroasd se admit amplasamente
peisagere, pentru valorificarea cadrului natural.

4. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Amplasarea cladirilor unele faté de altele ™ cadrul acelelasi parcele se va face. functie de
caracteristicile si destinatia acestora, cu respectarea distanfelor impuse de normele PSI si
sanitare,

Constructiile de orice tip se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
cu minimum 3,00 m daca au ferestre, sau la distanta mai mica cu respectarea Codului Civil si
cu acordul vecinilor,

- Retragerea fa{@ de limita posterioard a proprietatii: constructiile se pot amplasa pana
pe limita proprietatii, cu acceptul vecinilor,

5. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minimé dintre clédirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu fnalfimea la
cornisé a cladirii care umbreste, distanta putand fi redusa la jumatate, dar nu mai putin de
2,00 m.

6. Circulatil, accese, parcaje si garaje.

Accesele carosabile la loturi

Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de
rang inferior, Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor
principale de circulatie.

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m
latime, dintr-o circulafie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal constituit printr-
una din vecinatati.

Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal,
vizitatorl, tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic greu).

fn zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, Tn afara circulatiiilor publice,
spatiul necesar stationarii i manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea Tn incinta.
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Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de

construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajéri se vor asigura accese pentru
interventii Tn caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu,

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minim& de 3 m si o Tnaltime de 4,20 m. De
asemenea, in cazul fronturilor mai lungi de 30,00 m se vor realiza pasaje de acces pentru
masinile de interventie incediu.

Accesele gi pasajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sé fie pastrate libere In permanenta.

Parcaje si garaje

Parcajele necesare in zona vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului
public. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru flecare tip
de functiune prezenta in zona.

Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, f8r& ocuparea spatiului public,
$i vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare si inconjurate de gard viu de 1.2m.

Platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorlce

Stationarea autovehicolelor

Stafionarea autovehiculelor va fi permisa numai in interlorul parcelei, deci in afara
circulatiei publice.

7. Inaltimea maxima admisibila ciadirilor

Regimul de Thalfime reglementat este de 16 m (S+P+2E).

Nota:

- mansarda se va constitui prin amenajarea podului, avand o suprafatd maxima
admisa de 0,60 din aria construita.

8. Aspectul exterior al constructiilor

Constructiile vor avea arhitectura generald a zonei, pentru crearea unei coerente stilistice.

Se interzice folosirea Tnvelitorii din pldci de Azbociment.

Fatadele vor fi finisate in vopsele lavabile, tencuieli decorative, placaje din piatrs naturald
sau fatade ventilate.

Culorile fatadelor vor folosi un paletar discret, cu nuante deschise, armonizate. Pentru
contrast si. pentru accentuarea unor volume se vor folosi placari de piatra, caramida, lemn
sau alte materiale moderne de placare.

Acoperigurile vor fi realizate Tn ape simple, pentru realizarea unor volume corecte corelate

cu inaltimea pentru aceste constructi.
Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau

stralucitoare;
Firmele si reclamele vor face obiectul unei avizari speciale privind localizarea,

dimensiunile si forma acestora |

Elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei si arhitectura cladirilor;

Avéand in vedere importanta realizérii unui stil arhitectural valoros, se va urméri ca
prolectarea de arhitecturd sé fie realizats de persoane autorizate conform Legii nr.184 Legea
exercitarii meseriei de arhitect, lege care reglementeazé competentele de proiectare.

Arhitectura va reprezenta personalitatea arhitectului si dorintele beneficiarului.

9. Conditii de echipare edilitara
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Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare publice,

In zonele Tn care nu existé retele edilitare, beneficiarii pot s& realizeze extinderi ale
celor existente, pe cheltuiala lor, urméand a fi despéagubifi de administratorii de retele care
le vor prelua.

In cazul In care nu existd posibilitatea de racord la refele existente, pentru apa pot fi
folosite puturl individuale de adancime, iar pentru evacuarea apelor uzate menajere vor fi
folosite sisteme locale de epurare, bazine vidanjabile sau tancuri septice.

Evacuarea apelor meteorice se va realiza prin rigole deschise sau evacuare la
canalizare. Se Interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Modul de evacuare a apelor pluviale de pe parceld va fi evidentiat la Autorizatia de
Construire.

Brangamentele electrice sau telefonice se vor realiza fngropat sau montate pe stélpi
din beton.

10. Spatii libere si spatii plantate

Vor fi nierbate toate suprafetele care nu sunt sunt betonate sau sfaltate.

n amenajabilul parcelei se vor organiza spatii plantate de tipul:

- grédini de agreement

- plantatii de arbori —~un arbore la 30mp.

- plantarea se va face conform Codului civil, cu distanfa fatd de limita de
proprietate de 3,00m.,

Vor fi create platforme pentru amplasare pubele de gunoi,

11. Imprejmuiri

Pentru coerenta imaginii urbane, de reguls, imprejmuirile la strada vor respecta Tnaltimea
fmprejmuirilor adiacente iar soclul va respecta fnéltimea soclurilor Tmprejmuirilor adiacente,
daca prevederile specifice functiunilor sau UTR-urilor nu prevad altminteri.

Pentru a asigura conectarea spatiului public cu cel privat se recomanda ca Tmprejmuirile
spre strada sa fie transparente (traforate), cu exceptia cazurilor justificate de motive de
securitate (obiective speciale) sau de asigurare a protectiei vizuale. Imprejmuirile
laterale/posterioare vor fi de reguld opace, pentru asigurarea protectiei vizuale.

Porfile Tmprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public, In
cazul imobilelor cu utilizéri care implica frecvents relativ ridicatd a autovehicolelor combinata
cu accesul controlat in Incinta, situate pe artere apartinand tramei majore, portile de intrare
pentru autovehicule vor fi retrase de la alinlament pentru a permite stationarea vehiculelor
fnainte de admiterea lor Tn incinta fara a incomoda circulatia pe drumurile publice.
Tratamentul arhitectural al Imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld,

Se Iinterzice vopsirea Tn culori stridente si stralucitoare a Tmprejmuirilor. Portile
Tmprejmuirilor situate Tn aliniamernit se vor deschide f4ra a afecta spatiul public,

SECTIUNEA lll - OCUPAREA TERENULUI
Indicatori pentru parcele destinate serviciilor si activitatilor mixte

- P.O.T. maxim = 70,00 %
-C.UT maxim=1,0
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Impatirea zonei geografice studiate prin P.U.Z. tn UTR-uri s-a facut finandu-se cont de
criterii de omogenitate morfologica si functionala n vederea unei aplic3ri corecte gi coerente
a reglementarilor impuse de RLU. UTR-urile se contureazé dupd strézi si limite cadastrale
care permit conturarea unor functiuni predominante. S-a conturat o singura subzona
functionala — 18 1 care alctuieste teritoriul de aplicare a PUZ prezent.

Autorizarea construirii
Autorizarea construirii n parcelare se face separat pentru urmétoarele categorii de
lucrari:
Lucrari de trasare a drumurilor, spatiilor publice si a parcelelor
L.ucréari de construire pe parceld
Lucréri pentru utilitagi
Pentru fiecare din aceste categorii de lucréri se emite C.U. separat.
Autorizarea executarii lucrarilor de constructii se va face cu respectarea prevederilor
P.U.Z. si a Regulamentului aprebat conform legii, a cerintelor impuse prin C.U., a avizelor si
acordurilor emise si pe baza unei documentatii D.T.A.C. elaboratd conform legislatiei Tn

vigoare.

Continutul regulamentului ‘

Prezentul regulament este aprobat cu Hotérarea nr......................... a Consiliului Local
Orasul Draganesti-Olt si cuprinde:

Regulamentul PUZ

Piesele desenate ale PUZ .

Intocmit,
Arh. IONESCU Aurel 7 .
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ARHI STIL CONCEPT $.R.L.

proiectare in constructii, amenajari interioare si exterioare |
CU! 28013302-J28/67/2011-str.G-ral Aurel Aldea-nr.25-5LATINA-jud.OLT/

J
tel.: 0741034943 e-mail: arhistilconcept@yahoo.com |

TITLUL LUCRARII PUZ - CENTRU DE ZI, P+1E
Draganesti-Olt, str. N. Titulescu, nr.
166, jud. Olt

BENEFICIAR: BISERICA CRESTINA BAPTISTA
SPERANTA
Draganesti-Olt, str. N. Titulescu, nr.
166, jud. Olt

FAZA: C.U.-P.U.Z

NUMAR PROIECT: 212/2021

PROIECTANT: S.C. ARHI STIL. CONCEPT S.R.L.

SLATINA, jud. OLT

Str. G-ral Aurel Aldea, nr. 25,
Tel.: 0741034943
arhistilconcept@yahoo.com
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S.C. ARHI STIL CONCEPT S.R.L.
Str. G-ral. Aurel Aldea, nr. 25, biroul nr. 2, parter
Municipiul Slatina, Jud. Olt

MEMORIU TEHNIC - general

arhitectura, rezistenta, instalatii, org. de santier, sistematizare pe verticala

|. DATE GENERALE

1.DENUMIREA LUCRARII; CENTRUde ZI, P+ 1E

2. BENEFICIAR  BISERICA CRESTINA BAPTISTA SPERANTA,
Oras DRAGANESTI-OLT, Str. N. Titulescu, nr. 166, jud. Olt

3. PROIECTANT: S.C. ARHI STIL CONCEPT S.R.L. SLATINA

4. AMPLASAMENT, Oras Draganesti-Olt, Str. N. Titulescu, nr.166,

5. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA INVESTITIEI

La solicitarea beneficiarului, s-a intocmit documentatia necesara obtinerii
CERTIFICATULUI DE URBANISM si a AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE
pentru un CENTRU de ZI, P + 1E, asemanator cu activitatile din INVATAMINT
adica un AFTER SCHOOL.

Amplasamentul se afla situat pe str. N. Titulescu, la nr. 166, in intravilanul
Orasului Draganesti, pe un teren in suprafata totala de 992 m.p. cu destinatia
., reren Curti Constructii”. Terenul se afla in proprietatea beneficiarului, conform
Contractului de Donatie, autentificat sub nr. 1113/20.03.2019 de Societatea
Profesionala Notariala Cernat Paulina, Cernat Costin Serban si Radian Mitru, din
mun. Caracal. Imobilul este inscris cu nr. cad 57414, in Cartea Funciara a
orasului Draganesti-Olt, la nr. 57414.

Vecinatati:
. la Nord - str. N. Titulescu (la 11,75 m.l.)
. la Sud - locuinta Manea Florea (la 12,80 m.l.)
. la Est - sediul Bisericii Crestine Baptiste (la 3,00 m.l);
. la Vest - locuinta Rosu Eugenia (la 8,00 m.l.);

Accesul se va face direct din str. N. titulescu, pe latura de Nord a proprietatii.




. DATE CONSTRUCTIVE

CONSTRUIRE CENTRU de ZI P + 1E: conform cererii beneficiarului, se
va CONSTRUI o CLADIRE pentru ingrijirea si educarea pe timpul zilei, a unui
nr. maxim de 40 copii.

Cladirea se va construi pe o fundatie din beton armat, din zidarie de b.c.a.
de 25 cm. cu stilpi din b.a. de 30 x 30, si va avea inaltimea interioara de 3,35 m,
la parter si minim 3,00 m la etaj, cu plansee din beton peste parter si peste etaj,
sarpanta din lemn si invelitoarea din tabla tip Lindab, cu termoizolatie sub
astereala.

Centru de zi va avea urmatoarea compartimentare, conform solicitarii

proprietarului:

PARTER ETAJ

& Hblm astaerm. e = 5,00 m.p Hol 2 .................... 16,70 m.p.

e Casascarii ....... =15,75 m.p. Casa scarii........ ..... 15,75 m.p.

* Depozit sub scara =11,00 m.p. Sala MICH ovichaisos 23,40 m.p.
* Cabinet Medical... =11,50 m.p Gr. san personal.. ..... 3,35 m.p.
e CameraCT......... = 3,15 m.p. Birou ......ocovvviiiiiiiinn, 6,60 m.p.
* Grup pers Hand....= 3,40 m.p. Gr. san Fete ............ 12,10 m.p

e OfiCiUcuueiecneecnnnnnnn. = 6,60 m.p. Sala mare................. 51,75 m.p

« Ecip.C.S. ......... = 1,30 m.p. Scara de incendiu....16,40 m.p.
* Grup san Baieti.....=12,10 m.p.

e Sala de festiv........ =51,75 m.p.

* Depozit sub sc in..=12,20m.p.
* Scara de incendiu =16,40m.p.

Su =139,05 m.p. Su = 139,05
TOTAL Su =278,10 m.p.
Sconstruit = 165,00 m.p.
Sdesfasrat = 330,00 m.p.
S Teren Cc =992 m.p.

POT Existent= 22,68 %  POT Propus=16,63 % POT Rezultat= 39,31 %
CUT Existent= 0,45 CuT Propus= 0.33 CUT Rezultat = 0,78

STRUCTURA DE REZISTENTA

FUNDATII : continue din beton B200 armat cu doua centuri din cite
6 bare PC 52 O 12, si etrieri PC O 8/ 20, ;

STRUCTURA : zidarie b.c.a. cu stilpisori din beton armat de 30x30 si
grinzi din b.a.

PLANSEU : din beton peste parter si etaj;

SARPANTA : dinlemn;

INVELITOAREA : din tabla tip lindab;
INCALZIREA . se va face centralizat de la CT, cu combustibil gazos;




EXIGENTA . A": SIGURANTA S| STABILITATEA CONSTRUCTIEI

Alcatuirea si conformarea structurala a cladirii a fost realizata luindu-se
in calcul prevederile normativelor si standardelor in vigoare privind proiectarea
antiseismica, incarcarile date de vint si de zapada.

Conform zonarii teritoriului Romaniei in termini de valori de virf ale
acceleratiei orizontale a terenului pt zona Slatinei, la cutremure avind intervalul
de recurenta IMR=100 ani, a;=0,2 cm/s?;

Conform zonarii Romaniei in termini de perioada de control (colt)T., a
spectrului de raspuns, pt. zona Slatina, T¢- 1,0 sec;

Structura de rezistenta, fiind din zidarie portanta, au fost luate in
considerare si urmatoarele normative:

- actiuni in constructii, clasificarea si gruparea incarcarilor, seria STAS

10101

- calculul si alcatuirea constructilor din beton si beton armat
STAS10107/0-90

- proiectarea si executiastructurilor de zidarie-Cod de proiectare a
structurilor din zidarie;

- materiale componente ale zidariei (corpuri de zidarie, mortare);

Elementele structurale din zidarie, vor fi alcatuite din corpuri de categoria |

(corpuri de zidarie pentru care probabilitatea de a nu atinge rezistenta la
compresiune specifica este <5%). Caramizile folosite vor avea rezistenta medie
la compresiune>C100 si calitatea A conform SR EN 771-1/2003; in cazul care
caramizile sunt C75, acestea vor avea calitatea I.

Pentru executarea elementelor structurale si nestructurale de zidarie, se vor
folosi mortare de zidarie cu compozitie prescrisa, conform art. 1.5.5(6) definite
conform codului de proiectere astructurilor din zidarie.

Rezistenta minima la compresiune a mortarului pentru peretii structurali va fi
de M10, pentru corpuri cu rezistenta la compresiune > C100 si M5 pentru corpuri
cu rezistenta la copresiune < C100.

Pentru asigurarea lucrabilitati, se pot folosi aditivi numai in conditiile
prevazute in Instructiunile C17-82, sau pentru aditivi din import conform
Agrementarilor Tehnice respective.

Clasa betonului pentru centuri si stilpisori a fost stabilita prin calcul. Pentru
confinare se va folosi beton de marca C 12/15

Incarcarea din zapada s-a calculat conform ,,Cod de proiectare. Evaluarea
zapezii asupra constructiilor”, Indicativ CR-1-3-2012, luind in considerare o
valoare a incarcarii la sol de 2,0 Kn/m.p.

Incarcarea data de vint s-a calculate conform ,,Cod de proiectare. Bazele
proiectarii si actiunii asupra constructiilor. Actiunea vintului’ indicative CR1-1-4-
2012, luind in considerare o presiune de referinta de 0,5 kpa.

Adincimea de inghet este de 0,80 - 0,90 m.
Constructia se incadreaza in categoria de importanta ,,C" normala si
clasa de importanta lll.

EXIGENTA ,.B": SIGURANTA IN EXPLOATARE
Periodic este necesar a se verifica modul de compactare a trotuarului si
al terenului din jurul acestuia. Daca se constata tasari diferentiate pe linga




fundatii, care permit infiltrarea apelor rezultate din precipitatii, se vor lua masuri
de etansare a acestorsa.

Structura de rezistenta se va urmarii in timp: fisuri, sageti la grinzi si la
sarpanta din lemn.

EXIGENTA ,.C" SIGURANTA LA FOC

Constructia s-a proiectat luindu-se in considerare P 118/99.

Se vor amenaja doua incaperi speciale: una pentru instalarea CT pe
combustibil gazos, si una pentru instalarea ECS.(echipament de control si
siguranta)

Structura din zidarie portanta va fi finisata cu tencuiei din var si ciment
tip M.25, toate elementele din lemn (grinzi, sarpanta) se vor ignifuga.
EXIGENTA ,.D" SANATATEA OAMENILOR
Confortul termic s-a realizat conform normativului | 13.
PROTECTIA MEDIULUI:
Prin grija beneficiarului se vor respecta in totalitate normele igienico-
sanitare si de protectie a terenului, aerului si apei conform Legii 137/95.
EXIGENTA .E" IZOLLAREA TERMICA
Izolarea termica este asigurata prin respectarea prevederilor C107/82,
NE012/99, RO = 1190 mpk/w, respectiv 1380 mpk/kcal, corespunzator zonei I
climatice, conform STAS 10833/80, peretii la extrerior fiind din zidarie de b.c.a.,
se izoleaza la exterior, cu polistiren expandat de 10 cm.

FINISAJE INTERIOARE

PARDOSELI :- din parchet laminat in sala mare si in sala mica,
-din gresie pe holuri, in cabinetul medical,ofice si
grupurile sanitare
- beton sclivisit in CT si depozite;

PERETI . - faianta in grupurile saniate, cabinetul medical si ofice
- vopsitorii cu vopsea lavabila in celelalte incaperile
TIMPLARIE : din lemn;
FINISAJE EXTERIOARE:
TENCUIELI : din mortar tip M25 finisate cu euroglet;
TIMPLARIE : din PVC cu geamuri termopan;
INVELITOARE : din tabla tip lindab;
UTILITATI:

Alimentarea cu energie electirca se va face prin racordarea la reteua
electrica stradala, asigurindu-se circuite separate pentru iluminat si prize.

Alimentarea cu apa potabila, curenta este asigurata din sursa
oraseneasca.

Canalizarea apelor uzate (menajere) se va face din incinta proprietatii
la canalizarea menajera a orasului, care este amplasata pe str. N. Titulescu.

Incalzirea la cladirii se va asigurata de la o centrala termica, pe
combustibil gazos, ce se va monta in Camera Tehnica.

ORGANIZAREA de SANTIER
Organizarea de santier se va amplasa pe terenul apartinand
proprietarului, in suprafata de 150,00 mp, situat in curtea sa, teren ce

face parte din terenul destinat amplasamentului.
Durata organizarii de santier este de 24 luni - timpul de executie




a lucrarii (dupa prelungirea AC, cu inca un an de zile).

Alimentarea cu apa a organizarii de santier se va face din
sursa proprie.

Alimentarea cu energie electrica a organizarii de santier se va
realiza printr-un bransament subteran din reteaua electrica stradala, de la stalpul
electric, existent in zona.

Accesul la organizarea de santier se va realiza din strada N.Titulescu.
Pentru evitarea patrunderii persoanelor straine si a animalelor in interiorul
incintei organizarii de santier, incinta amplasamentului constructiei, implicit a
organizarii de santier, va fi imprejmuita perimetral cu ajutorul unui gard
metalic.Periodic se va verifica continuitatea, starea tehnica si de securitate
a imprejmuirilor, cat si a santierului, astfel incat sa fie preintampinat orice acces
neautorizat in incinta.

La iesirea din santier, in dreptul portii de acces auto, se amplaseaza
panoul de identificare a investitiei si postul de control si verificare acces in
santier. Paza investitiei se asigura de catre o societate specializata in
servicii de paza si supraveghere, pe baza de contract, sau de catre
proprietar.

Obligatia organizarii, contractarii si asigurarii servicilor de paza si
control revine beneficiarului care, va executa organizarea de santier.

Organizarea executiei constructiei se va face astfel incat sa nu fie
necesara amplasarea unor spatii de depozitare a materialelor si sculelor in
afara incintei organizarii de santier. Depozitarea materialelor se va face
ordonat, pe sortimente si tipo-dimensiuni, astfel incat sa se excluda
pericolul de rasturnare, rostogolire, incendiu, explozii, etc.; dimensiunile si
greutatea stivelor vor asigura stabilitatea acestora.

Pentru efectuarea operatilor de manipulare, transport si
depozitare, conducatorul locului de munca conduce operatiile, stabileste
masurile de securitate necesare si supravegheaza permanent desfasurarea
acestora respectand prevederile Normelor metodologice de aplicare a Legii
securitatii si sanatatii in munca nr. 319/2006.0peratiunile de incarcare-
descarcare se vor executa numai sub conducerea unuiresposabil
instruit pentru acest scop si cunoscator al masurilor de securitate si
sanatate Inrnunca. Descarcarea se va face in mod ordonat, materialele
asezandu-se dupa specificul lor in gramezi sau stive.

Evacuarea resturilor din incinta santierului se va face numai cu
mijloace de transport adecvate si numai la gropi de gunoi autorizate.
Raspunderea pentru incalcarea acestei prevederi revine In exclusivitate
persoanei fizice sau juridice, beneficiarul neavand nici O raspundere In acest
caz.

Zonele de depozitare intermediara/temporara a deseurilor vor
fi amenajate corespunzator, delimitate si asigurate impotriva
patrunderii neautorizate si dotate cu containere/recipienti / pubele adecvate de
colectare, de capacitate suficienta si corespunzatoare din punct de vedere
al protectiei mediului. Conform prevederilor legale se va asigura colectarea
selectiva a resturilor de materiale pentru care se impune acest lucru.




SISTEMATIZAREA pe VERTICALA
Dupa terminarea constructiei locuintei, se va trece la amenajarile

exterioare, tinindu-se cont de cotele de nivel materializate pe teren de un
specialist in topografie. Astfel se va amenaja, in primul rind trotuarul perimetral,
trotuarul pietonal de acces la locuinta si acesul carosabil pt auto. In conformitate
cu configuratia terenului, care este plan.

Amenajarea spatiilor verzi din incinta se vor face cu pamintul vegetal, care
s-a decapat, inlaturat si depozitat in incinta proprietatii, la inceputul lucrarilor de
construire a locuintei. Pantele de scurgrea apelor pluviale din curte se vor
ameaja inspre limita proprietatii dinspre strada, in vederea colectarii si evacuarii
acestora in/prin santurile/rigolele stradale.

Trotuarele perimetrale si cele pietonale din incinta, ca si calea de acces
auto, se vor materializa cu minim 10 cm peste Cota Terenului Natural.

Periodic se va verifica modul tasarii trotuarelor si al ternurilor amenajate ca
spatii verzi.

La executarea lucrarilor de constructii, constructorul si beneficiarul
vor respecta NORMELE DE PROTECTIA MUNCII si P.S.I. in vigoare, specifice
lucrarilor aborbate.

Benerficiarul va obtine toate avizele si acordurile necesare, conform legislatiei
existente, in viguoare la data depunerii documentatiei pentru obtinerea AUTORIZATIEI
DE CONSTRUIRE!

Jroroage\  Intocmit,  /
{4 AH' o € /
1 cottsr” Arh. A. lonescu /
‘VCEP]- s {4,
W2 o, SRy * .
\

\" 0 N -~
ety
fe SRS




ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
PRIMARIA
SERVICIUL URBANISM
str, Nicolae Titulescu nr.150
tel: 0249465240, fax: 0249465811
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

N ¥ ooX 1 07.09.2021
CERTIFICAT de nomenclaturd stradald §i adresa
Ca urmare a cererii D-lui/D-nei  Opris Daniel -reprezentant al bisericii crestiné baptisté Sperana cu
domiciliul fiscal in ROMANIA, judetul , cod postal , municipiul/oragul/comuna , satul/sectorul str. nr, ,
bl., sc., et. , ap., identificat prin B.L/C.I. C.1.P./ Pagaport seria nr. e-mail. avénd calitatea de proprietar,
coproprietar/mogtenitor/mandatar/ actionar unic/asociat/administrator/imputernicit la cu sediul in ROMANIA,
judetul codul postal, municipiul/oragul/comuna satul/sectorul , str. nr. bloc , sc. et. ap. identificat prin
B.1/C.1/C.1.P./Pagaport seria nr. C.LF., tel./fax/ e-mail. sia verific#rilor efectuate la nivelul
compartimentului de specialitate al autoritatilor administratiei publice locale se atestd urmétoarele :
Bulevardul/Strada/Aleca/ Nicolae Titulescu nr, 164-166 fost/fostd va purta denumirea provizorie/ definitivi
de strada Nicolae Titulescu avand numarul 166. Prezentul certificat s-a eliberat pentru a fi utilizat la
notariat.
Taxa pentru eliberarea prezentului certificat , instituitd in temeiul Titlului IX din Codul fiscal in suma

de 9 lei a fost achitati cu chitanta nr. 113810/07.09.2021

Prezentul certificat este valabil pané la data de 31.12.2021

PRIMAR  4hi. SEF SERVICIU URBANISM
Ing. Marian-Viorel TUBORICA . Ing. Ionel Preoteasa
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DUPLICAT

CONTRACT DE DONATIE

Subscrisa BISERICA CRESTINA BAPTISTA CETATEA, cu scdiul in localitatea Alba lulia
str Dr. loan Ratiu nr. 13 A, Judetul Alba, C.1.F13568976/04. 12. /2000, avand autorizatie de functionare
nr. 2052/05.01.2010 eliberata de Uniuneca Bisericilor Crestine Baptiste din Romania,reprezentata de
mandatar OPRIS DANIEL,pastor asistent, domiciliat in oras Draganesti-Olt str. Nicolae Titulescu bl.
G, sc. Boet. 2 ,ap. 12 jud Olt,in baza procurii speciale autentificata sub nr. 1314/05.12.2018 de BIN
Mucea Cosmina Dumitrita, cu sediul in Alba Iulia, donam catre BISERICA CRESTINA BAPTISTA
SPERANTA, cu sediul in orasul Draganesti-Olt, str. Nicolae Titulescu nr. 166 jud. Ol, C.LF.
33328684, avand autorizatie de functionare nr. 2713/20.05.2014 eliberata de Uniunea Bisericilor Crestine
Baptiste din Romania, reprezentata de pastor SERBAN GHEORGHE-AUREL, domiciliat in oras
Draganesti-Olt, str. Nicolae Titulescu ,bl. PM2,sc.E.et. P .ap. 3, jud Olt, in baza imputernicirii nr.
55/12.07.2017 eliberata de Biserica Crestina Baptista Speranta cu sediul in oras Draganesti — Olt ,
imobilul proprictatea noastra situat in oras Draganesti — Olt str. Nicolae Titulescu nr. 166, judetul Olt,
compus din teren intravilan curti constructii in suprafata de 438 mp. si constructic Biserica Crestina
Baptista (Demisol si Parter) construita in anul 2008 din caramida, pe structura de rezistenta( stalpi+grinzi
beton armat,avand 2 baicamera ccntrala,l sala mare, 1 magazie, | bucatarie (DEMISOLUL),iar
PARTERUL, construit din panouri din lemn si rigips, izolate cu polistiren,acoperit cu tabla, avand |
birou,! magazic ,1 sala mare , avand o suprafata construita desfasurata de 450 mp . inscris in CF nr
51162 a oras Draganesti — Olt ,avand nr. cadastral 51162 .

Donatoarea , detin imobilul descris astfel - terenul intravilan prin cumparare in baza
contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 324/07.04.2008 de BNP Camelia ~Mihacla
Neagu .cu sediul in Mun. Caracal jud. Olt, iar constructia edificata in baza autorizatiei dc construire
nr. 43/04.09.2008 emisa de Primaria oras Draganesti-Olt. .

Donatoarea,declar pe propria rispundere ca imobilul ce se instraineaza , nu este grevat de
sarcini sau servituti, nu a fost scos din circuitul civil prin vreun act de trecere in proprietate de stat
ramanand in continuare in stapanirea noastra in mod legal, nu este ipotecat, nu este instrainat sau grevat
de sarcini in favoarea altor persoane fizice sau juridice, nu face obicctul vreunui litigiu aflat pe rolul
instantelor judecatoresti conform extrasului de carte funciara pentru autentificare nr. 16065/08.03.2019
emis de O.C.P.L Olt si a certificatului fiscal nr.13343/13. 03/2019 emis de Primaria oras Draganesti —
Olt . nu avem datorii fata de CEZ Vanzare S.A. conform adeverintei nr.60033020148/20. 03. 2019
precum si catre ceilalti furnizori de utilitati .

Donatara intrd in stapanire incepand de astazi data autentificarii prezentei donatii , data de la
care raspundem de orice evictiuni conf. art. 1018 si 1019 din Noul Cod Civil.

Noi partile contractante am luat cunostinta de dispozitiile Legii 241/2005.

Donatara BISERICA CRESTINA BAPTISTA SPERANTA, declar ca primese cu recunostinta
donatia ce ni se face de catre donatoarea sus mentionata privind imobilul descris mai sus. inieleg sa
intru in stapanirea imobilului incepand de astazi data autentificarii., cunoscand situatia juridica si de fapt
a imobilului donat, stiu ca nu e grevat de sarcini. si am cunostinta de dispozitiile art. 1020 din Noul cod
civil privind revocarea donatiei pentru ingratitudine.

Donatoarea , declar si garantez ca taxele si impozitele referitoare la imobilul ce se instraincaza
sunt in sarcina noastra pana astazi,data autentificarii prezentului contract si ca sunt achitate la zi, urmand
ca de la data autentificarii toate taxele si impozitele privind acest imobil sa treaca in sarcina
dobanditorului BISERICA CRESTINA BAPTISTA SPERANTA, cu sediul in orasul Draganesti-Olt,
str. Nicolae Titulescu nr. 166 jud. Olt.

Biroul Notarial solicita intabularea prezentului contract din oficiu.

Onorariul notarial si taxa AN.C.P.I. sunt in sarcina donatarei BISERICA CRESTINA

BAPTISTA SPERANTA.
Tehnoredactat si autentificat la SPN Cernat -Mitru, in sapte exemplarc , din care unul original
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care va ramdne in arhiva biroului notarial si sase duplicate, din care unul va ramane in arhiva biroului
notarial, un exemplar pentru Cartea Funciara si patru duplicate se vor elibera partilor.

DONATOARE
BISERICA CRESTINA BAPTISTA CETATEA
reprezentata de pastor asistent  OPRIS DANIFEL
DONATARA

BISERICA CRESTINA BAPTISTA SPERANTA
reprezentata de pastor SERBAN GHEORGHE-AUREL

ROMANIA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA

CERNAT PAULINA , CERNAT COSTIN SERBAN si RADIAN MITRU

CARACAL, judetul OLT
Licenta nr. 3574/3140/24. 12. 2013
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 11 13
Anul 2019, luna 03, ziua 20 ,
{n faja mea CERNAT PAULINA notar public, la sediul Biroului s-au prezentar:

1. OPRIS DANIEL . domiciliat in oras Draganesti-Olt sir. Nicolae Titulescu bl, G.sc. B. et. 2 Jap. 12, judetul Ol identificat cu CI,
seria OT.. 679295/2014 SPCLEP Draganesti-Olt. avand CNP 1660822011100, in calitate de reprezentant al BISERICH
CRESTINE BAPTISTE CETATEA, in calitate de donatoare,

. SERBAN GHEORGHE-AUREL . domiciliat in oras Draganesti-Olt str. Nicolae Titulescu bl. PM 2,5¢. Eet. P ap. 3 jud Olt
Jddentificat cu CI, seria OT, nr. 846196/2018 SPCLEP Draganesti-Olt , avand CNP 1800804243437, in calitate de reprezentant
al BISERICII CRESTINE BAPTISTE SPERANTA, in calitate de donatara. care dupa citirea prezentului inscris au declarat
ca i-au inteles continutul , ca cele declarate reprezinta vointa partilor , au consimtit la autentificare si au semnat unicul exemplar
original. In temeiu art, 12 lit, b) din Legea nr.36/1995 republicata, se declara autentic prezentul inscris .

Scutit impozit

S-a perceput onorariul in suma de 2.320 lei inclusiv TVA cu chitanta nr 822/2019

S-a incasat taril intabulare in suma de 355 lei cod 2.3.2 cu chitanta nr 0156861/2019.
NOTAR PUBLIC

CERNAT PAULINA

Prezentul duplicat s-a intocmit in sasg 2 public Cernat Paulina astazi data autentificarii si- are aceiasi

farta probanta ca originalul.
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Seria A Nr.

ROMANTA
MINISTERUL ffNANTELGR PUBLICE .
AGENTIA NA 'g‘E(BNMﬁ,AﬂE ADMENISTRARE M@%ﬁa B
CERTIFICAT DE INREGISTRARE FISCA]L A

Denumire/Nume si prenume:
BISERICA CRESTINA BAPTISTA SPERANTA

Domiciliul fiscai: ~ JUD. OLT, ORS. DR;\GANESTI-OLT.

STR. NICOLAE TITULESCU, Nr.166

SRV

Lmifent

000GCCO0N0NN00000001048125522

Cod M.F.P. 14.17.20.99/2

Codul de inregistrare fiscald (C.LK.):

33328684
Data atribuirii (C.i.F):
30.06.2014

Data cliherdrii:
02.07.2014

Se utilizeaza incepdnd cu 01.01.2007 i -:‘




, ﬂ"ll'“ﬂmwﬂlm " Hmu Incheiere Nr. 137976 / 27-09-2021
[
/ 100108131577

T

GALEL - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara OLT
anaseasrecwt Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slatina

Dosarul nr. 137976 / 27-09-2021

INCHEIERE Nr. 137976

Registrator: ELENA CARMEN ANTONESCU
Asistent: CLARA MIRELA MARINESCU

Asupra cererii introduse de BISERICA CRESTINA BAPTISTA SPERANTA domiciliat in Loc.
Draganesti-Olt, Str Nicolae Titulescu, Nr. 166, Jud. OIt privind Actualizarea informatii tehnice in

cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.certifcat de nomeclatura stradala nr. 28008/07-09-2021 emis de Primaria

Oras Draganesti Olt;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitafii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu

documentul de plata:
-Chitanta externa nr.253230/27-09-2021 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 263
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 57414, inscris in cartea funciara 57414 UAT Draganesti-Olt avand
proprietarii: BISERICA CRESTINA BAPTISTA SPERANTA in cota de 1/1 de sub B.3, BISERICA

CRESTINA BAPTISTA SPERANTA in cota de 1/1 de sub B.5;
- se noteaza adresa administrativa a imobilului respectiv Str. Nicolae Titulescu nr. 166. asupra A.1,

A1.1 sub B.10 din cartea funciara 57414 UAT Draganesti-Olt;

Prezenta se va comunica partilor:
MITRU RADIAN
BISERICA CRESTINA BAPTISTA SPERANTA, prin notar public Mitru Radian

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Slatina, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
08-11-2021 ELENA CARMEI;JEANIQI}J"ESCU CLARA MIRELA MARINESCU
E:Iena- | GamCanan Clara-Mirela Smrtdgeide
Antonescu 3 i .
Svipien Dats: 2021.11.08 Marinescu- ?:ﬁ::ﬂégégf

*) Cu exceptia situatiilor pre VORI SSE s 2 ARSELPh Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Document care conline date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 $I Legli 190/2018 Pagina 1 din 1




Carte Funciard Nr. 57414 Comuna/Oras/Municipiu: Draganesti-Olt

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit (= (m)
1 2 5.572
2 3 8.698
3 4 3.919
4 5 37.969
5 6 16.577
6 i 0.565
7 8 9.018
8 9 2.855
9 10 4,074
10 11 0.8&
11 12 20.733
12 13 18.243
13 1 4.389
# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

sk Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastraté de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificaré, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta externa nr.253230/27-09-2021 in suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 263.

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,

08-11-2021 CLARA MIRELA MARINESCU

Data eliberarii,

e (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
-

Ramima A Ain A




’,Sf Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard OLT Nr. cerere 137976
'#, it Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Slatina Ziua 27
Luna 09
e - Anul 2021
_AN.C.P.L EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE il
Carte Funciard Nr. 57414 Draganesti-Olt |ﬂ||||||| H i | I illl

Semnat : cu semnatura
Seao0: raAg b
. . . 001 sie
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Dfaganesti-Olt, Str Nicolae Titulescu, Nr. 166, Jud. Olt

Nr. |Nr. cadastral Nr. X

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;

A i e imprejmuit cu gard cde beton si plasa de sarma

Constructil
Nr cadastral i
Crt | nr., topografic Adresa Observatii / Referinte

Loc. Draganesti-Olt, Str Nicolae Nr. niveluri:2; An construire:2008; S. construita la sol:225

Titulescu, Nr. 166, Jud. Olt mp; S. construita desfasurata:450 mp; -Biserica crestina
haptista (Demisol+Parter) constr.din caramida ,pe
structura de rezistenta (stalpi+grinzi beton armat,avand 2
bai,1 camera centrala,l sala mare,l magazie sl 1
bucatarie(Demisolul) . Parterul constr.din panouri din
lemn si rigips ,izolate cu polistiren,acoperit cu tabla,avand
1 birou,1 magazie ,1 sala mare. Sup. constr. desfasurata
=450.00 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

All 57414-C1

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
103054 / 01/07/2021
Act Notarial nr. act de alipire aut. nr. 1685, din 30/06/2021 emis de NP Mitru Radian;

Se infiinteaza cf. 57414 a imobilului cu nr. cad. 57414/Draganesti-Olt Al

ca urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~-nr.cad.51162\cf.51162;
~- nr.cad.53470\cf.53470;

Act Administrativ_nr. autorizatie de desfiintare nr.6, din 19/06/2009 emis de PRIMARIA DRAGANESTI-OLT; Act
Administrativ nr. autorizatie de desfiintare nr.2, din 03/09/2015 emis de PRIMARIA DRAGANESTI-OLT; Act
Administrativ nr. proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.23508, din 07/07/2015 emis de
PRIMARIA DRAGANESTI-OLT; Act Administrativ nr. proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.
12462, din 20/02/2014 emis de PRIMARIA DRAGANESTI-OLT;

B2 |se noteaza radierea constructiilor C1;C2,
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 51162/Draganesti-Olt, inscrisa prin incheierea nr. 17205 din 24/03/2017;
Act Notarial nr. contract de donatie aut nr 1113, din 20/03/2019 emis de BNP Cernat Paulina;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE donatie, dobandit prin Conventie, Al, ALl
cota actuala 1/1

1) BISERICA CRESTINA BAPTISTA SPERANTA, CIF:33328684

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 51162/Draganesti-Olt, inscrisa prin incheierea nr. 32170 din 28/03/2019;
Act Administrativ nr. REFERAT NR. 64560, din 20/04/2021 emis de OCP] OLT- SERVICIUL CADASTRU;
Se noteaza, din ofidiu, propunerea de alipire a imobilului cu imobilul cu AL A1l
B4 |numere cadastral 53470/DRAGANESTI OLT, rezultand imobilul cu
numar cadastral 57414/DRAGANESTI OLT

OBSERVATII: pozﬂtie transcrisa din CF 51162/Draganesti-Olt, inscrisa prin incheierea nr. 76270 din 10/05/2021;
Act Notarial nr. contract d evanzare cumparare aut nr 3702, din 28/09/2017 emis de BNP Cernat Paulina;
intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare, dobandit prin Al

Al

a5 Conventie, cota |actuala 1/1
1) BISERICA CRESTINA BAPTISTA SPERANTA, CIF:33328684
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 53470/Draganesti-Olt, inscrisa prin incheierea nr. 95373 din 05/10/2017;
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4

Extrase pentru Informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 57414 Comuna/Oras/Municipiu: Draganesti-Olt
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
57414 992 imprejmult cu gard de beton si plasa de sarma
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
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Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata s oy i
crt| folosints [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curtt fpa 992 60 3096 -
constructii
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie s .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructli An construire:2008; S. construita la sol:225 mp;
administrative si S. construita desfasurata:450 mp; -Biserica
social culturale crestina baptista (Demisol4-Parter) constr.din
caramida ,pe structura de rezistenta
(stalpi+grinzi beton armat,avand 2 bai,l
Al.l 57414-C1 225 Cu acte|camera centrala,1 sala mare,l magazie si 1
bucatarie(Demisolul) Parterul constr.din
panouri din lemn sl rigips ,izolate cu polistiren,
acoperit cu tabla,avand 1 birou,1 magazie ,1
sala mare. Sup. constr. desfasurata =450.00
mp




Carte Funciard Nr. 57414 Comuna/Oras/Municipiu: Draganesti-Olt

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Act Administrativ nr. autorizatie de desfiintare nr. 17, din 13/11/2018 emis de PRIMARIA DRAGANESTI-OLT;
Act Administrativ nr. proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 32278, din 09/11/2020 emis de
PRIMARIA DRAGANESTI-OLT;

B6 |se noteaza radierea inscrierli constructiilor C1 si C2

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 53470/Draganesti-Olt, inscrisa prin incheierea nr. 8070 din 29/01/2021;
Act Administrativ nr. REFERAT NR. 64560, din 20/04/2021 emis de OCPI OLT- SERVICIUL CADASTRU;

Se noteaza, din oficiu, propunerea de alipire a imobilului cu imobilul cu Al
B7 |numere cadastral 51162/DRAGANESTI OLT, rezultand imobilul cu
numar cadastral 57414/DRAGANESTI OLT

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 53470/Draganesti-Olt, inscrisa prin incheierea nr. 76270 din 10/05/2021;

Al

137976 / 27/09/2021

Act Administrativ nr. certifcat de nomeclatura stradala nr. 28008, din 07/09/2021 emis de Primaria Oras
Draganesti Olt;

B10 |5€ noteaza adresa administrativa a imobilului respectiv Str. Nicolae Al, Al.l

Titulescu nr. 166.
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale

de garantie sl sarcini Referinte
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
DRAGANESTI-OLT INTRAVILAN
Sc. 1: 1009 .,
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LOCALIZARE - oraswul

ZONA STUDIATA
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Specificatie Nume Semnatura| Cerinta Referat /Expertiza Nr./Data
Verificator /Expert
Verificator /Expert o
24 $.C. ARHI STIL CONCEPT-S,RL Beneficiar: Profect nr.:
J28/67/2011 C.U.L 280133 A\ S
N s S A Al nﬁgs ot sy 3\ | BISERICA CRESTINA BAPTISTA SPERANTA |4 515154
tel.: ####; e-mail: #itht | o, CEPT 2| Oras Draganesti-Olt, str. Nicolae Titulescu, Nr. 166,
SLATINA, jud. OLT %% L = )/ judetul Olt
Y Titlu proiect .
~— Scara P.U.Z.- "CONSTRUIRE CENTRU DE 2I P+1" Faza:
ificati Semnatura D.T.C.U.
Specificatie Nume ORAS DRAGANESTI-OLT, STR. NICOLAE TITULESCU, PUZ
_____ NE: 196.4UD, OUT -
SEF PROIECT |ARH.IONESCU AUREL Data: | Titlu plansa Plansa nr.:
PROIECTAT ARH.IONESCU AUREL 2021 LOCALIZARE ORAS DRAGANESTI-OLT U.03
DESENAT ARH.IONESCU AUREL I




INCADRARE IN BEONA

Teren care a generat studiul P.U.Z.
- intravilan
S teren = 992,00 mp (conf. acte), respectiv
992,00 mp (conf. masuratori - carte funciara
nr. 5741472021 UAT Draganesti-Olt)

Specificatie Nume Semnatura| Cerinta Referat /Expertiza | .. - Nr/Data
Verificator /Expert ' ~
Verificator /Expert ov e AN

A4 5.C. ARHI STIL CONCERT SRy, ° - Beneficiar: Proiect nr.:
J28/67/2011 C.U.I 28018802 “Wegp " i s
f 65, G.rol Aure! Atdas i o6 W ;,f"fL Pr : BISERICA CRESTINA BAPTISTA SPERANTA 212/2021
tel.: #i#HE, e-mail. #itk NF- 7272 ,\,V\‘* Oras Draganesti-Olt, str. Nicolae Titulescu, Nr. 166,
SLATINA, jud. OLT v judetul Olt
. | Titlu proiect :
Scara: P.U.Z.- "CONSTRUIRE CENTRU DE ZI P+1" Feza:
Specificatie Nume Semnatura D.T.C.U.
5000 ORAS DRAGANESTI-OLT, STR. NICOLAE TITULESCU, PUZ
NR. 166, JUD. OLT P
SEF PROIECT |ARH.IONESCU AUREL data: |Titlu plansa Plansa nr.:
PROIECTAT ARH.IONESCU AUREL 1021 INCADRARE IN ZONA 1 U.04
DESENAT ARH.IONESCU AUREL -
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