ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
CONSILIUL LOCAL
str. Nicolae Titulescu, nr.150
tel: 0249465815, fax: 0249465811
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

HOTARARE
referitoare la insusire raport de evaluare in vederea vanzarii a terenului intravilan in
suprafatd de 302 mp, situat in Orasul Draganesti-Olt, str. Nicolae Titulescu, nr. 213C, judetul
Olt, apartinind domeniului privat al localitatii, stabilire pret de vinzare la licitatie si
desemnare membri in Comisia de evaluare a ofertelor

Avdnd in vedere:

- Referatul de aprobare al initiatorului de proiect nr.26407/22.08.2022;

- Referatul nr. 19287 / 27.04.2022 al Serv. urbanism — amenajarea teritoriului din cadrul

Primariei ors. Draganesti-Olt;

- Raportul nr.26408/22.08.2022 al Directiei economico-financiare din cadrul Primariei ors.
Draganesti-Olt;

- Raportul nr.26409/22.08.2022 al Serv. urbanism — amenajarea teritoriului din cadrul
Primariei ors. Draganesti-Olt;

- Raportul nr.26410/22.08.2022 al Comp. juridic-contencios din cadrul Primariei ors.
Draganesti-Olt;

- Raportul de evaluare imobiliara privind vanzarea proprietatii imobiliare intocmit
evaluator autorizat TUDOR Adrian Mugurel;

- H.C.L. Dragénesti-Olt nr.13 / 26.02.2015 privind vanzarea, prin licitatie publica, a
terenului din domeniul privat al orasului Driganesti-Olt, in suprafatd de 302 mp, situat in
Orasul Draganesti-Olt, str. Nicolae Titulescu, f.n.;

- Avizul nr.179/30.08.2022 al Comisiei Buget, finante, contabilitate din cadrul Consiliului

local al orasului Draganesti-Olt;

- Avizul nr.174/30.08.2022 al Comisie1 Amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul

Consiliului local al orasului Draganesti-Olt;

- Avizul nr.162/30.08.2022 al Comisiei Juridica si de disciplind din cadrul Consiliului
local al orasului Draganesti-Olt.

In conformitate cu prevederile:

- art. 129, alin. 2 lit. ¢, alin.6 lit.b, art. 311, art.317, art.334-346, art. 363 din O.U.G. nr.

57/ 2019 privind Codul administrativ;

- art. 59 din Legea nr. 24 / 2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea

actelor normative;

In temeiul art.139 alin. 2 si art. 196 alin.1 lit. a din O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul

administrativ.

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI DRAGANESTI-OLT

HOTARASTE:



Art. 1. Se insuseste Raportul de evaluare privind vanzarea proprietatii imobiliare, ce se
constituie Anexa la prezenta, aferent terenului intravilan in suprafata de 302 mp, situat in Orasul
Draganesti-Olt, str. Nicolae Titulescu, 213C, judetul Olt, apartinand domeniului privat al
localitatii si inscris in C.F. Draganesti-Olt nr. 52793, a cdrui estimare a valorii de piatd a fost
stabilita la 37.314 lei (echivalentul a 7.550 euro, respectiv 25 euro/mp).

Art. 2. Se stabileste pretul minim de vanzare la licitatie al terenului sus-mentionat la
valoarea de 37.314 lei, valoare ce nu include TV A, respectiv valoarea cea mai mare rezultata din
comparatia pretului de piatd, determinat prin raport de evaluare (37.314 lei) si valoarea de
inventar a terenului ( 21.670 lei ).

Art. 3. Cu data prezentei, punctul 2.3 alineat 4 al paragrafului 4 din Anexa nr. 2 — Caiet de
sarcini la H.C.L. Draganesti-Olt nr. 13 / 26.02.2015 privind vanzarea, prin licitatie publica, a
terenului din domeniul privat al orasului Draganesti-Olt in suprafatd de 302 mp, situat in
Draganesti-Olt, str. N. Titulescu, f.n. se modifica, urmand sa aiba continutul:

" Garantia de participare la licitatie este de 3% din pretul contractului de vdnzare,
rotunjit 1.120 lei, iar taxa de participare de 100 lei."

Art. 4. Se desemneaza ca reprezentanti ai Consiliului local in cadrul Comisiei de evaluare
a ofertelor aferente procedurii de vanzare, prin licitatie publica, a suprafetei de teren:

- domnul / doamna consilier local MOCIOACA Ilie - membru titular;

- domnul / doamna consilier local MARTIN Marian - membru supleant.

Art. 5. Cu ducerea la indeplinire a hotdrarii se incredinteazd Directia economico-
financiara, Serv. urbanism s§i amenajarea teritoriului si Comp. juridic - contenciso din cadrul
Primariei orasului Draganesti-Olt.

Art. 6. Hotararea se va comunica:
Institutiei Prefectului Judetului Olt;
- Primarului orasului Draganesti-Olt;
- Directiei economico-financiare,
- Serv. Urbanism - amenajarea teritoriului si
- Comp. juridic — contencios din cadrul Primariei orasului Draganesti-Olt

Nr. 115 //31.08.2022

Presedinte de sedinta, Contrasemneazd
Consilier local, Secretar general U.A.T.
GHICA Ion-Costin Jr. JIDOVU Laurentiu-Adrian

Adoptata cu 16 voturi pentru, O impotriva si O abtineri dintr-un total de 16 voturi valabil
exprimate (17 consilieri locali in functie ) in sedinta ordinara a Consiliului Local al orasului
Draganesti-Olt



Anexa la H.C.L. Draganesti-Olt nr. 115/ 31.08.2022

Asociafia Nationalé a Evaluatorilor Autorizati din Romania
TUDOR ADRIAN MUGUREL-MEMBRU TITULAR
Legitimatia nr. 18853

Raport de evaluare

Tip proprietate: teren intravilan liber de constructii

Adresa: Str Nicolae Titulescu, Nr. 213C, Jud. Olt, Draganesti-Olt, 235400,
Roménia

Proprietar: Orasul Draganesti-Olt

Client si utilizator desemnat: Orasul Draganesti-Olt
Scopul evaludrii: in vederea vanzarii

Tipul valorii: Valoarea de piata

Metode utilizate: Comparatia directa

Datele, informatiile gl confinutul prezentulul raport flind confidentlale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate g nu vor fi transmise unor terfl fard acordul scris al evaluatorulul Tudor Adrian Mugurel, al clientulul gi
utilizatorulul Oragul Dragéanesti-Olt

<Aprilie 2022-




Adresa proprietate: Str Nicolae Titulescu, Nr. 213C, Jud. Olt, Draganesti-
Olt, 235400, Roménia

Data valorii: 20.04.2022
Evaluator: Tudor Adrian Mugurel-membru titular

Adresa evaluator: Mun. Caracal, Bld. Antonius Caracalla, nr. 21, bl. 18,
sc. 1, et. 4, ap. 12, jud. Olt, 235200, Romania

Client: Orasul Draganesti-Olt

Adresa client: Org. Draganesti-Olt, Str. Nicolae Titulescu, Nr. 150, Jud.
Olt, 235400, Romania




Concluzii

Concluziile analizei celei mai bune utilizdri sunt urmétoarele:

-cea mai buna utilizare a terenului evaluat este pentru o proprietate rezidentiala
unifamiliald cu respectarea legilor in vigoare;

-utilizarea poate fi realizaté imediat i se poate mentine pe termen lung;
-cumparatorul cel mai probabil este utilizatorul final ( familii care doresc sa-si
edifice o locuinta );

-dezvoltarea ideald este o cladire cu P+1, S constr. = 100 mp, s desf. = 200 mp
si finisaje medii; sunt necesare amenajari ale terenului, constand in racorduri la
retelele publice de apa, canalizare, electricitate si gaze.

In concluzie cea mai buna utilizare pentru proprietatea subiect este de
proprietate imobiliara rezidentiala.

VI. Evaluarea proprietatii

Metoda comparatiei directe

Abordarea utilizatd este metoda comparatiei directe, tehnici cantitative n
domeniul evaluarii bunurilor imobile.

Metoda comparatiei directe este cea mai utilizatd metod& pentru evaluarea
terenului si cea mai adecvatd atunci cand existd informatii disponibile despre
tranzactii si/sau oferte comparabile. In aplicarea acestei metode sunt analizate,
comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte date
privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de
comparatie sunt luate In considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi,
acestea fiind analizate n functie de elementele de comparatie.

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor, 2021, GEV 630 Evaluarea
bunurilor imobile, para. 40, prin informatii recente Tn contextul abordarii prin piata,
se inteleg ,,acele informatii referitoare la prefuri de {ranzactionare care nu sunt
afectate de modificarile intervenite in evolufia pietei specifice sau la oferte care
mai sunt valabile la data evaluarii”

Conform GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, para. 84 , Comparabilele
trebuie selectate dintre proprietdtile care au aceeasi CMBU, diferentele
identificate privind acest element de comparatie fiind legate de optimizarea
utilizarii, si nu de natura/tipul acesteia.”

Abordarea prin piata-cunoscutd in domeniul evaluarii proprietatii imobiliare si

sub denumirea de Comparatia directa sau Comparatia vanzarilor este
procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect,
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prin analiza comparativa cu proprietati similare care au fost vandute recent sau
care sunt oferite pentru vanzare ori sunt contractate. Astfel, premisa principala a
tehnicilor inscrise in abordarea prin piata este aceea ca valoarea de piatd a
proprietatii imobiliare subiect este direct legatd de preturile competitive ale
proprietatilor imobiliare comparabile.

Analiza comparativd din cadrul abordarii prin piatd, se concentreaza pe
similitudinile si diferentele constatate intre proprietatile comparabile si
proprietatea subiect, diferente care au impact asupra valorii acesteia din urma.
Acestea se numesc| elemente de comparafie i pot include: diferentele fntre
drepturile de proprietate transmise, motivatiile cumparatorilor si ale vanzatorilor,
condifii de finantare, conditiile pietei la momentul vanzarii, dimensiuni,
amplasarea proprietatilor, caracteristicile fizice si, in cazul in care proprietatile
produc venituri, caracteristicile economice.

Tehnicile calitative sunt folosite ca urmare a naturii imperfecte a pietei
imobiliare si atunci cénd tehnicile cantitative nu conduc la ajustari credibile,
acestea cuprinzand:
- analiza tendintelor
- analiza comparatiilor relative
- analiza clasamentului
- interviuri

Proprietatea subiect este un lot de teren cu o suprafatd de 302 mp. Amenajarile
terenului sunt descrise in tabelul urmétor :

Subiect Teren intravilan curi constructii

Client si utilizator Oragul Draganesti-Olt

Scop evaluare Vanzare

Drept de proprietate transmis | Deplin

Restrictii de utilizare Doar utilizatorii desemnati

Conditii de finantare La piata

Conditii de vanzare Independent

Adresa Str Nicolae Titluescu, Nr. 213C, Jud. Ol
Draganesti-Olt, 235400, Romania

Amplasare Str Nicolae Titluescu, Nr. 213C, Jud. Olt,
Draganesti-Olt, 235400, Romania

Suprafata (mp) 302

Destinatie Teren cu destinatie rezidentiala '

Topografie Teren plan |

Forma Neregulata \P,

Utilitati Energie electrica, apa, canalizare si refea de
gaz la limita proprietatii

Acces Accesul se realizeaza direct din Strada Nicolae
Titulescu-strada asfaltata

Deschidere Deschiderea la Strada Nicolae Titulescu este
de 6,70ml
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Situatia actuald a terenului Teren considerat liber, situat in zona median a

Ors. Draganesti-Olt, zona exclusiv rezidential3
cu case vechi sau nou construite
Indicatori urbanistici Nu exista

Vecinatati Terenul are urmétorii vecini : pe latura de Nord-
Teodorescu Florin; pe latura de Sud-Strada
Nicolae Titulescu/Nr. cadastral 52818; pe latura
de Est-Alee Acces; pe latura de Vest-Cirjan

Nicusor

Puncte de interes La aprox. 600m se afld primaria

Artere principale Terenul se afla pe Strada Nicolae Titulescu/DJ
546

Sunt analizate patru proprietati imobiliare comparabile, fiind localizate in zone
diferite cu proprietatea evaluata. Acestea sunt descrise in cele ce urmeaza:

1. Proprietatea comparabila A — teren cu suprafata de 1029 mp, este situat in
Ors. Draganesti-Olt, Str. Izlazului, jud. Olt, zona periferica a localitatii, regimul
acestuia fiind de teren intravilan; accesul se realizeaza direct din strad3
( pamant ); topografia acestuia este plana; utilitafile disponibile sunt situate la
limita acestuia gi constau Tn energie electricd, apa si gaz; forma lotului de teren
este una regulata; acesta este liber de constructii si nu necesitd cheltuieli
suplimentare pentru a fi construit. Pret de vanzare cerut este de 14,58 Euro/mp.
2, Proprietatea comparabild B - teren cu suprafata de 640 mp, este situat Tn
Ors. Draganesti-Olt, Str. Livezilor, nr. 41A, jud. Olt, zona centrald a localitaii,
regimul acestuia fiind de teren intravilan; accesul se realizeaza direct din strada (
pamant ); topografia acestuia este plana; utilitétile disponibile sunt situate la
limita acestuia si constau in energie electrica, apa si gaz; forma lotului de teren
este una regulata; acesta este liber de constructi si nu necesitd cheltuieli
suplimentare pentru a fi construit. Pret de vanzare cerut este de 26,56 Euro/mp.
3. Proprietatea comparabild C — teren cu suprafata de 810 mp, este situat in
Ors. Draganesti-Olt, Str. Podgoria, nr. 25, jud. Olt, zona mediana a localitatji,
regimul acestuia fiind de teren intravilan; accesul se realizeaza direct din strada
( pietruita ); topografia acestuia este plana; utilitatile disponibile sunt situate la
limita acestuia si constau in energie electrica, apa si gaz; forma lotului de teren
este una regulata; acesta este liber de constructi si nu necesitd cheltuieli
suplimentare pentru a fi construit. Pret de vanzare cerut este de 24,69 Euro/mp.
4. Proprietatea comparabild D - teren cu suprafata de 2800 mp, este situat in
Ors. Draganesti-Olt, Str. Ograzilor, jud. Olt, zona periferica a localitatii, regimul
acestuia fiind de teren intravilan; accesul se realizeaza direct din strada
( pamant ); topografia acestuia este plana; utilitatile disponibile sunt situate la
limita acestuia si constau in energie electrica, apa si gaz; forma lotului de teren
este una regulata; acesta este liber de constructii si nu necesitd cheltuieli
suplimentare pentru a fi construit. Pref de vanzare cerut este de 5 Euro/mp.
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FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE — TEREN LIBER

Element de comparatie Subiect Comp. A Comp. B Comp. C Comp. D
Suprafata (mp) 302 mp 1029 mp 640 mp 810 mp 2800 mp
Pret oferta/vanzare (€/mp) 14,58 €/mp | 26,56 €mp | 24,69 €mp 5 €/mp
TIPUL COMPARABILE] (franzactie/oferta) oferta oferta tranzaclie oferla
DREPTUL DE PROPRIETATE Drept Drept Drept Drept Drept absolut
TRANSMIS absolut absolut absolul absolut
RESTRICTII LEGALE (reglementare Nu sunt similar similar similar similar
urbanistica)
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoa | Nepartinitoa | Nepartinitoa | Nepariinitca | Nepartinitoare
re re re
CONDITII DE PIATA Aprilie Aprilie Aprilie Martie 2021 Aprilie 2022
2022 2022 2022
LOCALIZARE Ors. Ors. Ors. Ors. Ors,
Draganesti- | Draganesti- | Draganesti- | Draganegti- Draganesti-
Ott, Str. O, Str, Olt, Str. Olt, Str. Olt, Str.
Nicolae 1zlazului, Livezilor, nr. Podgoria, Ograzilor, jud.
Titulescu, jud. Olt 41A, jud. nr. 25, jud. Olt
nr.213C, Zona olt Olt Zona
jud. Olt periferica Zona Zona perifericd
Zona centrald mediana
mediana
SUPRAFATA (mp) 302 mp 1029 mp 640 mp 810 mp 2800 mp
DESTINATIA ( utilizarea terenului ) intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan
AMENAJARI EXTERIOARE ( strazi, strada strada strada strada strada pamant
{rotuare ) asfaltata pamant pamant pielruita
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept drept
UTILITATI DISPONIBILE energie energie energie energie energie
electrica, electrica, electrica, electrica, eleclrica, apa
apa, apa si gaz apa si gaz apasigaz | sigazlalimita
canalizare la limita la limita la limita proprietatii
sigaz la proprietatii proprietatil proprietatii
limita
proprietatii
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE neregulata regulata regulata regulata regulata

Pentru proprietatile comparabile selectate au fost atasate prezentului raport, PrintScreen-ul cu oferta i datele de contact

( nr. de telefon )

Grila datelor de piata
EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA COMPARATIILOR RELATIVE

Element de comparatie Subiect Comp. A Comp. B Comp. C Comp. D
Pret de vanzare (euro) 14,58 €/mp 26,56 €/mp 24,69 €/mp 5 €/mp
Suprafata teren (mp) 302 mp 1029 mp 640 mp 810 mp 2800 mp
CUT - - - - -
Pret de vanzare / Suprafala - 14,58 26,56 24,69 6
teren / CUT (euro/mp)
Drepluri de proprietate Depline Depline Depline Depline Depline
lransmise
Comparabilitate similard similaréd simifaré similard
Conditii de finantare Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
Comparabilitate similara similaré similaré simitara
Conditiile de vanzare nepdarlinitoare | nepértinitoare | nepartinitoare | nepartinitoare | nepartiniloare
Comparabilitate similard similard similara similara
Chelluieli efectuate imediat Nu este cazul | Nueste cazul | Nueste cazul | Nueste cazul | Nu este cazul
dupd cumpéirare
Comparabilitate similara similaré similard simifard
Conditii de piata Curente Curente Curente Curente Curente
Comparabilitate similard similard similaré similara
Localizarea
Zone Zona mediana Zona Zonacentrald | Zona mediana Zona

periferica periferica
Comparabilitate Inferioaré superioaré similard inferioara
Apropierea de centre 0.7 2 0,3 07 2
comerciale de cartier Penny(km)
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Comparabilitate inferioara superioard similara inferioara
Caracteristici fizice
Forma Neregulaia Regulata Regulata Regulata Regqulata
Comparabilitate superioard superioard Superioara superioara
Suprafa{a 302 1029 640 810 2800
Comparabilitate superloard superioars superioard Superioara
Deschidere la strada (ml) 6,7 15 25 11 25
Comparabilitate superioars superioaré superioard superioars
Topografie plan plan plan plan plan
Comparabllitate Similard similaré similaré similara
Ultilitayi disponibile Eleclricitate, Electricitate, Electricitate, Electricitate, Electricitate,
apa, ap4, gaze apa, gaze apa, gaze ap3, gaze
canalizare,
- gaze
Comparabilitate inferioarsd inferioara infericara infericard
Zonarea rezidentiald rezidentiald rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Comparabilitate similard similara similard similara
Comparabilitate totald inferioard superioara inferioara inferioara

Ajustarea pentru marja de negociere s-a determinat prin contactarea telefonica a
fiecarui ofertant. Pentru comparabila A preful de ofertd nu a fost negociabil, iar
comparabila C este tranzactie.

Analizdnd toate elementele pentru care proprietatea comparabild este
superioara, respectiv inferioara proprietifii subiect, precum gi relevanfa si
impactul acestora in valoarea de piafi, se poate concluziona ci
proprietatea comparabild C este inferioard proprietatii subiect, ceea ce
indicd faptul céd valoarea de piatd a proprietitii subiect este mai mare de
24,69 euro/mp, iar comparabila B este superioard, ceea ce se poate

concluziona ca valoarea de piata a proprietatii subiect este mai micd de
26,56 euro/mp.

Valorile rezultate pentru proprietatile comprabile au fost analizate pe baza
analizei clasamentului $i apoi s-a formulat concluzia asupra valorii prin
amenajarea celor 4 oferte de piata ajustate cu marja de negociere intr-un
clasament relativ la proprietatea sublect.

GRILA -ANALIZA CLASAMENTULUI :

Pentru analiza rezultatelor si alegerea valorii finale s-a folosit analiza
clasamentului

Comparablla Pret euro/mp Comparabilitate totala
e B 26,56 Superioara
Proprietate subiect -
C 24,69 inferioarda
A 14,58 inferioara
D 5 inferioara
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Proprietatea subiect este inferioard comparabilei B pentru urmatorul motiv:
-comparabila B este situatd in zona centrald a localitatii, fiind mai aproape
de primdrie si centrul comercial-Penny, pe cénd proprietatea subiect este
situatd in zona mediand, localizarea fiind un criteriu hotarétor in pozitia din
clasament

Comparabila C este inferioard proprietdtii subiect pentru ¢d aceasta din
urma are mai multe utilitafi precum si pozifia acesteia la o strads asfaltata.
Comparabilitatea inferioard pentru proprietétile C, A si D se poate reduce
astfel: valoarea proprietafii subiect este mai mare decét pretul de 24,69
euro/mp, iar comparabilitatea superioara pentru proprietatea B se poate
traduce astfel: valoarea proprietatii subiect este mai mica decat 26,56
euro/mp. Astfel, intervalul in care se situaeaza valoarea proprietatii subiect
este 24,69 euro/mp -26,56 euro/mp, respectiv intre valorile proprietatii C si
B.

Asa cum rezultd din analiza anterioara, in estimarea comparabilitatii
globale este importantd relevanta elementuiui de comparatie $i impactul
acestuia asupra valorii de piata a proprietatii subiect.

Astfel, pentru estimarea unei valori de piata aferent intervalului estimat
( 24,69 euro/mp-26,56 euro/mp ), s-a selectat pretul rotunjit aferent
comparabilei C fiind cea mai apropiata de proprietatea subiect din punct de
vedere al caracteristicilor fizice si economice - 25 euro/mp.

Valoarea de piata estimata proprietate subiect - 7550 euro ( 37313,61 lei,
rotunjit 37314 lei ) A

VIl. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Analiza rezultatelor

Valorile rezultate pentru fiecare proprietate comparabild trebuie s&
conduca spre o indicatie de valoare pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta,
trebuie analizate urmatoarele considerente:

-intervalul de valori rezultat;

-numarul de corectlii aplicate fiecarei proprietéti comparabile;

-totalul corectiilor pentru fiecare proprietate comparabila;

Dupa aplicarea tuturor ajustdrilor prezentate anterior a rezultat un interval al
valorii de piata de 24,69 euro/mp-26,56 euro/mp. Analizand cele patru
proprietatile comparabile si ajustarile aplicate asupra prefurilor acestora, se
constata ca proprietatea comparabild C este cea mai apropiata dpdv fizic, juridic
si economic de proprietatea imobiliard subiect.
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Concluzia asupra valorii

In prezentul raport de evaluare a fost aplicatd o singurd metoda-metoda
comparatiei directe prevazutd de Standardele de evaluare ANEVAR 2021,
rezultatul obtinut in estimarea valorii de piata a proprietatii subiect:

-7550 € In urma utilizarii metodei comparatiei directe;

Opinia finala asupra valorii

Conform rationamentului descris mai sus asupra valorii, evaluatorul Tsi
exprima o concluzie impartiald, profesionala si logica privitor la opinia finala a
estimarii de piata pentru proprietatea subiect al acestui raport de evaluare ca
find cea rezultata in urma utilizarii metodei comparatiei directe.

Prin urmare, se poate concluziona céa valoarea de piatad a terenului considerat
liber analizat este de 24,69€/mp (rotunjit 25€/mp), la nivelul pretului proprietétii
comparabile C.

VALOAREA PROPRIETATII LA DATA DE 20.04.2022 — 7550 €, echivalent a
37314 lei rotunjit

Evaluator autorizat
Tudor Adrian Mugurel ( leg. nr. 18853 )
Membru titular ANEVAR
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Nr. inreg. 7/20.04.2022

Scrisoare de transmitere
Catre Orasul Draganesti-Olt,

Prezentul Raport de evaluare este de tip explicativ ( narativ ), detaliat, avind 57
pagini $i a fost intocmit de Tudor Adrian Mugurel, membru titular ANEVAR,
specializarea EP| ( evaluator proprietati imobiliare ), conform contractului de
prestari servicii Incheiat intre péarfi, ca urmare a solicitarii dumneavoastrd,
compuséd din proprietate de tip rezidential in zona mediana si anume teren
intravilan liber de constructii situat in Str Nicolae Titulescu, Nr. 213C, Jud. 0]/
Dragénesti-Olt, 235400, Romania, in scopul vanzérii,

Va asigur pe aceastd cale c& am respectat intocmai sfera misiunii de evaluare,
cd am uzat de toate cunogtinfele, abilitéfile si capacitifile profesionale personale,
féra alte influente pértinitoare din exterior, respecténd Standardele de evaluare a
bunurilor 2021 ale ANEVAR in vigoare, la intocmirea prezentului raport din data
de 20.04.2022.

Va informez asupra faptului c& tipul valorii prezentate in acest raport de evaluare
este cea de piafd conform Standardelor de evaluare a bunurilor 2021 ale
ANEVAR si nu reprezinté un pref stabilit pentru proprietatea respectiva ¢i numai
o estimare a valorii sale de piafé la data evaludrii, diferentele ce pot aparea, intre
preful de vénzare si valoarea de piafd a proprietdfii, pot reprezenta motivatiile
potentialilor cumpérdtori de a fi interesafi de aceastd proprietate. De asemenea,
estimarea valorii de piatd a unui activ, nu include costurile specifice legale ale
unei tranzactii si anume cele ale vanzatorului generate de vanzare sau costurile
cumpdratorului generate de cumpdrare si nu face o ajustare pentru orice taxe
plétibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei.

Cu stima,
Ing. Tudor Adrian Mugurel (Leg. Nr. 18853) Membru titular ANEVAR — EPI
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l. Introducere

Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante
(Sinteza raportului)

Identificare proprietate: Terenul intravilan liber de constructii se géseste in Str
Nicolae Titluescu, Nr. 213C, Jud. Olt, Draganesti-Olt, 235400, Romania.
Evaluator: Tudor Adrian Mugurel-membru titular, Legitimatia, nr. 18853

Client: Orasul Draganesti-Olt

Utilizator desemnat: Orasul Draganesti-Olt

Obiectul evaluarii: Proprietate imobiliard de tip teren intravilan liber de
constructii

Data evaluarii: 20.04.2022

Data inspectiei: 29.03.2022

Inspectie: Inspectia bunului imobil a fost realizatd de evaluator Tudor Adrian
Mugurel in prezenta proprietarului, la data de 29.03.2022, data la care se
considera valabile ipotezele utilizate gi valorile estimate de evaluator si au fost
preluate informatii referitoare la bunul imobil evaluat si s-au realizat fotografii.
Adresa imobilului: Str Nicolae Titluescu, Nr. 213C, Jud. Olt, Draganesti-Olt,
235400, Romania.

Scopul evaludrii: Raportul de evaluare este intocmit la solicitarea Orasului
Draganesti-Olt prin reprezentantul acestuia, conform contractului de prestéri
servicii incheiat intre parti, in scopul estimarii valorii de piata pentru proprietatea
subiect.

Tipul valorii estimate: ,Valorea de piatd” asa cum este definitd in SEV 100 -
Cadrul general (IVS Cadrul general): Valoarea de piatd este suma estimata
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaluarii, intre
un cumpdrator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepértinitoare,
dupd un marketing adecvat gi in care partile au actionat fiecare in cunostintad de
cauza, prudent gi fara constréngere.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare: Este interzisa distributia si
reproducerea raportului de evaluare, iar utilizarea raportului de evaluare este
restrictionata la partile care detin din punct de vedere legal acest drept. Y
Declararea conformitatii cu SEV: Prezentul raport de evaluare este intocmit in
conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2021.

Curs valutar: 4,9422 RON pentru 1 EUR

Date referitoare la inscrierea proprietatii in documentele de publicitat GO“-S ;3
imobiliara: Proprietar: Orasul Draganesti-Olt; CF nr. 52793; Nr. cadastral 52793;@/
teren intravilan liber de constructii; suprafatd masurata 302 mp, suprafatd din

acte 302 mp.

Tipul raportului: raport explicativ (narativ)

Cea mai buna utilizare: Th urma analizei de piats, cea mai buni utilizare este
construirea unui case unifamiliale de tip rezidential.




Certificarea evaluatorului

Referitor la imobilul din Str Nicolae Titluescu, Nr. 213C, Jud. Olt, Drégénesti-Olt,
235400, Romania

Certific, dupa cele mai bune cunostinfe ale mele, ca:

- expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevérate;

- analizele, opiniile $i concluzille raportate se limiteazd numai la ipotezele si
conditiile limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele
profesionale si impartiale;

- hu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui raport gi niciun interes personal legat de partile implicate;

- nu am nicio partinire legaté de proprietatea care este obiectul acestui raport sau
legata de partile implicate Tn aceasta evaluare;

- angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
condifionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii
estimate sau de o concluzie favorabild clientului;

- analizele, opiniile si concluziile mele, precum gi acest raport au fost elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2021:

- detin cunostiniele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent,
a acestei lucrari;

- nu a fost oferita asistenta profesionald semnificativd persoanei care semneaza
acest raport.;

- la data acestui raport, subsemnatul este membru titular si activeazd ca
evaluator autorizat de catre Asociafia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Romania;

- subsemnatul a inspectat personal proprietatea subiect;

- pe baza datelor, analizelor gi concluziilor confinute aici, valoarea de piata a
dreptului asupra proprietatii descrise, la data 20.04.2022, este estimatd la 7550
€, echivalent a 37374 lei rotunjit

Semnatura Data certificarii
20.04.2022




Il. Termenii de referinta ai evaluarii
Identificarea $i competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare este realizat de catre Tudor Adrian-Mugurel-
membru titular, in baza contractului de prestari servicii.

Membru titular : Tudor Adrian-Mugurel

Legitimatie ANEVAR : Nr. 18853

Adresa evaluator : Mun. Caracal, Bld. Antonius Caracalla, nr.21, bl.18, sc.1, et.4,
ap.12, jud. Olt, 235200, Romania

Telefon mobil: +40788813959

E-mail: tudoradrianmugurel@yahoo.com

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza acest raport este
membru titular ANEVAR, a indeplinit cerintele ANEVAR si are competenta
necesara intocmirii acestut raport.

Subsemnatul a inspectat personal proprietatea subiect, in prezenta
proprietarului.

Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau
legata de pariile lmphcater in aceasta evaluare,

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasts lucrare nu sunt
condifionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de méarimea valorii
estimate sau de o concluzie favorabila clientului.

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui raport i niciun inferes personal legat de partile implicate.

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate.

Analizele, opiniile si concluziile mele, precum i acest raport au fost elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2021.

Identificarea clientului si a oricéror utilizatori desemnati e

Prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv proprietarului Ora$
Draganesti-Olt in calitate de client si utilizator desemnat; raportul s-a realizat 1
scopul determinarii valorii de platé pentru vanzare; membrul titular nu Tsi asumaz, Ogsp
responsabilitatea in fata niciunui ter, niciodata si in nicio altd circumstanta in &'c
care acest raport de evaluare de tip explicativ ( narativ ) ar putea fi utilizat. 20
Nu exista alfi utilizatori desemnati si nici alte persoane care sa aibad acces la

acest raport de evaluare in afarad de pdartile contractante.

Scopul evaluarii

Raportul de evaluare este Intocmit la solicitarea Orasului Dragénesti-Olt prin
reprezentantul acestuia, conform contractului de prestari servicii, in scopul
estimérii valorii de piata pentru vanzare, a proprietatii subiect ( teren intravilan
liber de constructii, situat in Str Nicolae Titluescu, Nr. 213C, Jud. Olt, Draganesti-
Olt, 235400, Romania ) si este interzisa utilizarea raportului de evaluare, integral
sau Tn parte, pentru oricare alt scop decat cel specificat in prezentul raport.




Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de
proprietate evaluate

In conformitate cu actualul contract de prestari servicii, prezentul raport se refera
la o prorietate imobiliara de tip teren intravilan liber de constructii situat in Str
Nicolae Titluescu, Nr. 213C, Jud. Olt, Draganesti-Olt, 235400, Romania.

Terenul liber este identificat prin nr. cadastral 52793 si Cartea funciara nr. 52793
a localitalii Draganesti-Olt conform Hotararii nr. 4 din 29.01.2016, emisa de
Consiliul Local Dréagéanesti-Olt, Anexd inventar a bunurilor care apartin
domeniului privat al orasului Drég&nesti-Olt, a documentatiei cadastrale si a
Extrasului de Carte funciard pentru informare. A fost evaluat dreptul de
proprietate asupra bunului imobil prezentat mai sus, drept absolut ( deplin ), valid
si marketabil, in ipoteza in care acesta nu este afectat de niciun fel de sarcini asa
cum reiese din Extrasul CF-C, Partea Ill. SARCINI “NU SUNT",

Am identificat diferenfe intre situatia din acte si cea din teren, prin faptul c3
pe teren este edificatd o fundafie de beton ce nu este reprezentatd in
documentatia cadastrala si nu face obiectul prezentului raport.

Tipul valorii

Tn prezentul raport s-a urmarit o estimare a valorii de piata a obiectivului aga cum
este aceasta definita in SEV 100 — Cadrul general ( IVS Cadrul general ).
Conform SEV 100 — Cadrul general ( IVS Cadrul general ), definitia valorii de
piata este urmétoarea: Valoarea de piafd este suma estimatd pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(&) la data evaludrii, intre un cumpérator
hotarat si un vanzator hotdrét, intr-o tranzactie nepértinitoare, dup& un marketing
adecvat i in care pérfile au acfionat fiecare in cunostinfd de cauzd, prudent si
fard constrangere.

Valoarea este exprimatad In moneda euro la cursul din data evalurii 20.04.2022
Curs valutar: 4,9422 RON pentru 1 EUR. Aceastd valoare, de regula, datorita
volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitatd de la data evaludri '?:NM
20.04.2022 cand, atat caracteristicile proprietatii imobile, conditiile pietei cat si /O\\" /\ .
situatiile de vanzare pot diferi fatd de acest moment. / o g-\\

Data evaluarii \z

b aelS
Inspectia prorietatii a avut loc in data de 29.03.2022 si a fost realizata de céatre RAGANESY
Tudor Adrian-Mugurel in prezenta reprezentantului proprietarului, Orasul
Dragénesti-Olt; cu aceaslta ocazie s-au facut fotografii. Au fost preluate informatii
referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente, etc.
Indicatia asupra valorii recomandatd ca opinie finald in acest raport a fost
determinata in contextul conditiilor pietei specifice din perioada aprilie 2022; data
evaluarii este 20.04.2022; cursul valutar valabil |a aceasta dat3 este 4,9422 RON
pentru 1 EUR.




Documentarea necesara pentru efectuarea evaluirii

Cu ocazia inspectiei proprietatii evaluate, a fost asigurat accesul si a fost
vizualizat intreg amplasamentul.

In vederea documentdrii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat, precum
$i a celorlalte date necesare identificarii, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevante.

Aspectele juridice ( descrierea legala §i aspecte privind dreptul de proprietate )
se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre proprietar
si au fost prezentate féra a se Intreprinde verificri sau investigatii suplimentare.
In realizarea analizelor, judectilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a
avut acces la toate informatiile relevante necesare.

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza
evaluarea

Informatiile utilizate au fost:

Acte de proprietate;

Documentatie cadastrala;

Certificat de urbanism;

Extras CF;

Informatii privind piata imobiliaré specifica ( pretur, nivel de chirii etc.);

Istoricul utilizarii proprietatii imobiliare gi a echipamentelor atasate;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate:

Sursele de informatii au fost:

Proprietarul Orasul Draganesti-Olt pentru informatiile legate de proprietatea

7
imobiliara evaluatd (situatie juridica, suprafete, istoric, samd.) care este /o~
responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate; /& ¢ _j«% R
Presa de specialitate; AN
Informatii furnizate de cétre agentii imobiliari privind tranzactii similare; e AW
Informatii ~ existente pe  site-urile, www.imobiliare.ro, www.publi24.ro, \&%, X Ao
Www.romimo.ro ,\www.olx.ro, www.multecase.ro., www. lajumate.ro, etc.; SBAGANGS

Piata imobiliara referitoare |a oferte si cereri de proprietati imobiliare similare din
localitatea Draganesti-Olt i din zona in care se situeaza imobilul supus evaludrii.

Ipoteze si ipoteze speciale

Ipoteze:

Valoarea opinatd Tn raportul de evaluare este estimatd in conditile realizarii
ipotezelor care urmeaza si in mod special n ipoteza in care situatiile la care se

face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in afara celor aratate
expres pe parcursul raportului gi a caror impact este expres scris ¢ a fost luat in
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considerare. Dacé se va demonstra ¢ cel putin una din ipotezele sub care este
realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila,
valoarea estimata este invalidata;

Aspectele juridice ( descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate )
se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietar/destinatar gi au fost prezentate fard a se intreprinde verificiri sau
investigalii suplimentare. Dreptul de proprietate este absolut, considerat valabil i
transferabil ( n circuitul civil ). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la
descrierea legald a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de
specialigti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

Tinand cont de scopul evaluérii, proprietatea a fost evaluata in ipoteza libera de
sarcini”;

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei
contaminantilor. Se presupune ca nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale
proprietatii sau solului care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici
0 responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

Se presupune ca proprietatea se conformeazd tuturor reglementarilor si
restrictilor de zonare, urbanism, mediu si utilizare, n afara cazului in care a fost
identificatd o ne-conformitate, descris3 si luatd in considerare in prezentul raport;
Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabild a valorii
proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data
evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe
care le-a avut la dispozifie, existand posibilitatea existentei si a altor informatji
sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta;

Se considerd ca proprietatea evaluatd se conformeazad tuturor cerintelor de
acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in acest
sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers; ‘
Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportulul si A
asumat prin contractului de prestdri servicii ntocmit ntre evaluator g .\ 7
beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun __ e
alt scop decét cel declarat; Zov
Evaluatorul a obfinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte ¢ B B
si de incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-  ~<C/NE
ar dovedi a fi incorecte;

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din
documentele si actele de proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator,

fiind limitatd exclusiv la acestea;

Raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si

politice de la data intocmirii sale si inca un interval de timp limitat dupa aceasta
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data. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea;

Ipoteze speciale:

Imobilul a fost evaluat in premiza de teren liber de constructii;

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in fotalitate sau pe pari, sau oricare alta referire la acesta,
nu poate fi publicat, nici inclus Intrun document destinat publicitatii fara acordul
scris §i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apara. In conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de
catre evaluator sunt valabile la data prezentatd in raport $i Tnca un interval de
timp limitat dup@ aceasté data, in care conditile specifice nu suferd modificari
semnificative care pot afecta opiniile estimate. Opinia evaluatorului trebuie
analizata in contextul economic general (Aprilie 2022) cand are loc operatiunea
de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport.
Daca acestea se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile i cunoscute de acesta la data evaludrii.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si
numai pentru uzul clientului i destinatarului mentionati la punctele anterioare
Publicarea, partiala sau integral, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane
decat cele la care s-au fdcut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea
obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii a
acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare :

- nu am responsabilitati fa{d de utilizatorii nedesemnati si fata de orice utilizare
care nu a fost avuta in vedere;

- concluziile sunt valabile numai la data evaluarii:

- raportul nu trebuie sa fie utilizat partial;

- posesia raportului nu confera dreptul de a-l publica;

- estimarea costurilor nu este valida pentru scopuri de asigurare; il \:\;~
- nu imi asum responsabilitdii pentru orice modificare neautorizatd adusa AN 1

raportului;
- pentru validitate este necesara semnétura originala.

Declaratia conformitatii cu SEV

Definitiile i conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 -
Cadrul general (IVS Cadrul general) si SEV 101 — Termenii de referinta ai
evaluarii (IVS 101).
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Misiunea de evaluare a fost condusad in acord cu prevederile SEV 102 —
Implementare (IVS 102), prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu
respectarea cerinfelor SEV 103 — Raportare (IVS 103).

Obiectul raportului de evaluare fiind de natura proprietatii imobiliare, procesul de
evaluare a finut cont si de prevederile SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii
imobiliare (IVS 230) si GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Scopul evaluarii fiind determinarea valorii de piaté pentru vanzare, evaluarea s-a
facut cu respectarea principiilor de evaluare, cuprinse in SEV 100 — Cadrul
Ceneral (IVS Cadrul general).

Conform prevederilor contractuale $i a instructiunilor evaluarii, nu a fost necesara
abaterea de la niciunul din standardele respective ( Standardele de evaluare
ANEVAR 2021).

Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul explicativ (narativ), detaliat, conform Standardelor
de evaluare ANEVAR 2021, Intocmit in conformitate cu SEV 103 — Raportare
(IVS 103) si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor Si
judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii
raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la respectivul
Standard.

lil. Prezentarea datelor
Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Este situat In zona Campiei Boianului la contactul acesteia cu Valea Oltului. Are

o pozifie central-estica si se afla la 35 km fata de capitala judetului Olt — Slatina. _
Clima zonei este temperata. Zonele functionale ale orasului sunt: - zona "T\N'
rezidenfiald — ocupa cea mai mare parte a oragului $i este structuratd pe /p'\\f" -

sectoare care pornesc radial din centru catre periferie - zona administrativ- /0:”\ Wik

de nord-vest a oragului. Aici se afla, Filatura de bumbac si Sistemul g,
hidroenergetic. - zona de dotari — cuprinde obiectivele culturale de cult si
invatamant (Casa de Cultura, Caminul Cultural Comani, Biblioteca Dumitru
Popovici, Muzeul Campiei Boianului, gradinitele, scolile, bazele sportive) - spatii
verzi — aceasta zona se afla printre blocurile de locuinte.

Activitatea comerciala este desfasuratd intrun numar redus de economici
societati comerciale, societéti familiale si unitati de cooperatie. Populatia orasului
este de 13.388 locuitori. Administratia publicd a orasului este condusd de un
primar, un viceprimar si consilieri locali.
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Date tehnice:

Suprafata: 7.888 ha din care intravilan: 880 ha si extravilan: 7.008 ha
Populatia: 13.210

Numarul gospodariilor: 3.393

Numarul locuintelor: 5.427

Numarul gradinitelor: 4

Numarul scolilor: 3

Numarul liceelor: 1

Oportunitdii si obiective turistice: Muzeul Campiei Boianului, Stejar secular
Facilitati ale investitorilor: Zond nepoluatd, acces la cale ferat, utilitati (apa,
canal, electricitate, gaze naturale), fortad de munca calificaté (industrie alimentars,
industrie ugoard). Orasul Draganesti-Olt detine o suprafatd de 29 ha spatii verzi,
zone de agrement gi parcuri in suprafats de 1 ha.

Zona centrald a terenurilor din Org Draganesti-Olt este identificata prin
urmatoarele strazi : Capitan Draganescu — toata zona care cuprinde blocurile,
Colonel lon Nastase, Dudesti ( de la str. Nicolae Titulescu pana la str. Oltului),
Livezilor ( de la str. Nicclae Titulescu pana la intersectia cu str. Marului), Morii
(de la strada Nicolae Titulescu pana la intersectia cu str. General Aurel Aldea pe
partea dreapta si blocul A.N.L pe stanga), Nicolae Titulescu ( de la str. Hotarului
si Boianului pana la str. Gradinari-Stadionului si de la str. Dealului si Oltului pana
la str. Sperantei Fantanele), Nicolae Titulescu ( de la str. Dealului si Oltului pana
la str. Hotarului si Boianului ), Paltinis ( de la str. N. Titulescu pana la str. Col,
Nastase ).

Zona perifericd este reprezentatd de urmatoarele strizi: Aleea Gari, Alunis,
Abatorului, Bujorului Dudesti ( locuinta lui Luntraru Viorel ), Gradiste, Gradinari,
Izlazului, Mioarelor, Rampei, Rozelor, Saliste ( de la str. Eternitatii pana la capat
), Tunari, Viilor, Viitorului, Ciresului, Florilor, Graului, Gutuiului, Lacramioarelor,
Lalelelor, Marului, Nicolae Titulescu ( de la str. Gradinari-Stadionului pana la
lesire din Draganesti si de la str. Orezari pana la str. Abatorului ), Ograzilor,
Caisului, Parului, Plopilor, Prunului, Visinului, Zootehniei.

Zona mediana se compune din urméatoarele strizi: Capitan Draganescu ( de la
Constantinescu Haralambie pana la capat), Caritatii, Dealului, Dumbrava,
Fantanele, Gradinari Morii ( de la str. General Aurel Aldea pana la iesire spre
Stoicanesti ), Nicolae Titulescu ( de la str. Sperantei si Fantanele pana la str.
Gradinari si Orezari ), Oltului, Paltinis ( de la str. Col. Nastase lon pana la str.
Oltului ), Parcului, Stadionului, Berzelor, Boianului, Comanencelor, Cumpana,
Dudesti ( de la str. Oltului la vechea statie de epurare ), Elena Dendea,
Eternitatii, Foisor, Garii G-ral Aurel Aldea, Gornistilor, Hotarului, lzvorului,
Lamaitei, Liliacului, Livezilor ( de la str. Marului pana la capat si de la blocul G1 la
intersectia cu str. Caritatii), Militari, Morii ( de la blocul ANL pana la fosta fabrica
de caramida ), Nufarului, Oborului, Ograzilor, Orizont, Pescari, Pietii, Podgoria,
Salciilor Saliste ( de la str. N. Titulescu pana la str. Eternitatii ), Saiului,
Sperantei, Teiului, Toamnei.

Regimul de inaltime al caselor de locuit din jur fiind preponderent P.
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Terenul ( nr. postal 213C ) se invecineaza la N cu Teodorescu Florin, la E cu
Alee Acces, la V cu Cirjan Nicusor si la S cu Str. Nicolae Titulescu/nr. cadastral
52818.

Terenul intravilan ce face obiectul prezentului raport are intrarea prin partea de
sud din Str. Nicolae Titulescu.

Amplasamentul este situat in zona mediana a Orasului Dragénesti-Olt, la aprox.
600m se afla primaria;

Zona in care se situeazd imobilul este specifica locuintelor, destinatia utilizarii
terenurilor fiind una exclusiv rezidential.

Descrierea situatiei juridice

Proprietarul detine dreptul de proprietate, domeniu privat, dobandit prin Lege,
cota actuald 1/1 a imobilului in baza Hotararii nr. 4 din 29.01.2016, emisa de
Consiliul Local Dréagénesti-Olt si Anexa inventar a bunurilor care apartin
domeniului privat al oragului Draganesti-Olt.

Terenul se identifica prin nr. cadastral 52793 si nr, CF 52793 a localitatii
Draganesti-Olt conform documentatiei cadastrale si a Extrasului de Carte
funciara pentru informare atasate raportului.

Suprafata intabulatd a terenului in CF este de 302 mp ( rotunjitd la metru
conform normelor in vigoare la data executdri documentatiei cadastrale;
programul eTerra nu permite introducerea suprafetelor cu zecimale );
Proprietatea se consideré ca fiind libera de sarcini conform Extras CF.

A fost evaluat dreptul de proprietate asupra bunului imobil , Teren intravilan liber
de constructii’, avand CF nr 52793 si nr. cadastral 52793, drept considerat deplin

( absolut ), valid si marketabil, in ipoteza n care acesta nu este afectat de niciun
fel de sarcini.

Descrierea terenului

Terenul este situat in zona mediana a orasului Draganesti-Olt, pe Strada Nicolae
Titulescu, Nr. 213C, Jud. Olt, 235400, Romania.
Terenul liber de constructii este intravilan, are suprafata de 302 mp si are
categoria de folosinta curii constructii.
Amenajari exterioare: are acces direct pe toatd deschiderea din Strada Nicolae
Titulescu si detine utilitali la limita proprietatii ( energie electrica, retea de gaz,
apa, canalizare).
Amenajari interioare: terenul este imprejmuit cu gard din beton si BCA.
Caracteristici fizice:
- forma si marimea amplasamentului este neregulats;
- influenta colfului nu e cazul deoarece terenul nu se afla pe colt;
- potential de comasare existd in partea de sud, nord si vest prin alipirea
loturilor vecine;
- terenul nu este n surplus raportat la vecinaté{i ( marimea loturilor in zona
fiind intre 300-1000 mp ) si nici In exces deoarece nu se pot forma doud
loturi de teren datoritd suprafetei ( 302mp );
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- catopografie, terenul este amenajat si nivelat, nu este in pant;

- dispune de urmétoarele utilitati: apa, canalizare, curent electric, gaze la
limita proprietatii;

- accesul se face ugor direct din Strada Nicolae Titulescu, fara alta alee de
acces sau servitute;

- terenul se afld la aprox. 600m de primarie;

- proprietarii au drept absolut asupra terenului intravilan conform Hotararii
nr. 4 din 29.01.2016, emisa de Consiliul Local Drégénesti-Olt si a Anexei
inventar a bunurilor care apar{in domeniului privat al orasului Draganesti-
Ool;

- Tnallimea cladirilor este de P si P+1 iar dimensiunea lor este in jur de 100
mp;

- procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului nu sunt
disponibili intrucat nu exista P.U.G. si R.L.U. aferent aprobate la nivelul
localitatii prin care sa fie reglementati indicatorii urbanistici pentru zona in
care este amplasat terenul conform Certificatului de urbanism nr, 12 din
29.03.2022 emis de Primaria Orasului Draganesti-Olt;

- cerinfe de parcare nu e cazul;

- retragerea constructiilor nu e cazul;

- terenul are destinatia curii constructii;

- concluzia privind utilitatea sau adaptabilitatea amplasamentului la
constructiile propuse este de utilizare rezidential;

- restrictii de natura publica sau privata nu exista;

Terenul intravilan are suprafata de 302 mp si este situat in Str Nicolae Titulescu,
Nr. 213C, Jud. Olt, Dragénesti-Olt, 235400, Romania., identificat prin nr.
cadastral 52793 si CF nr. 52793, proprietar fiind Oragul Dragénesti-Olt, conform
Hotararii nr. 4 din 29.01.2016, emisa de Consiliul Local Draganesti-Olt, a Anexei
inventar a bunurilor care apartin domeniului privat al oragului Draganesti-Olt si a
extrasului CF atasat.

Istoricul proprietétii subiect (incluzénd vanzarile anterioare si
ofertele sau cererile curente

Nu exista istoric privind vanzari anterioare.

IV. Analiza pietei imobiliare

in procesul de evaluare @ unei proprietati imobiliare, una din trasaturile principale
o reprezintd determinarea, intelegerea si analiza pietel imobiliare din aria de
piata.

In aria de piata analizaté, potentialul zonei se indreaptd spre o perspectiva de
dezvoltare rezidentialda, fiind numai constructii rezidentiale, in acest sens
putandu-se vorbi de o posibila crestere a cererii pentru terenurile libere de
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constructii din aria de piata studiata datorita faptului ca sunt putine terenuri libere
disponibile.

Un lot de teren mediu, pe care piata 1l recunoaste, in functie de suprafata este
intre 300-1000 mp.

Grila de date cu proprietétile identificate in ofertd de vanzare/tranzactie din aria
de piata analizata:

Nr. | Tip proprietate Suprafata | Pre{ Observatji

crt. | Localizare (mp)

1. | Teren intravilan vanzare, str, 1029 14,58 la strada, utilitati la
Izlazului, contact publi24 €/mp limita proprietatii,

deschidere 15ml,
zona rezidentiala

2. | Teren intravilan vanzare, str. 640 26,56 la strada, utilitati la
Livezilor, nr. 41A, tel. contact €/mp limita proprietatii,
0763/160599 deschidere 25ml,

zona rezidentiala

3. | Teren intravilan vanzare, str. 810 24,69 la strada, utilitati la
Podgoria nr. 25, tranzactie €/mp limita proprietatii,

deschidere 11ml,

zona rezidentiala

4. | Teren intravilan, str. 2800 |[5€/mp |la strada, utilitdti la
Ograzilor, tel. contact limita proprietatii,
0769/484818 deschidere 25ml,

zona rezidentiala

Analiza cererii

Nu a fost identificatd o cerere constantd de proprietati imobiliare de tip teren
intravilan, in aria de piata studiata, desi oportunitaiile prezentate in capitolul
Analiza pietei imobiliare duc cétre o concluzie a unei zone Tn potential de
dezvoltare.

localitatii in vederea construirii de cladiri de locuit.

Analiza ofertei

Din datele prezentate in analiza pietei imobiliare constatdm existenta ofertei
privitor la proprietatile imobiliare de tip teren intravilan n aria de piata studiata,
neexcluzand posibilitatea existentei si altor oferte de care evaluatorul nu a avut
cunostiinta la data evaludrii.

Totusi observdm c& in proximitatea proprietafi subiect existd o oferta
nesemnificativa de terenuri libere de constructii $i datorita faptului cd zona este
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in proportie destul de mare, construitd iar terenurile libere de constructii pot
aparea numai in situatia demolarii unor constructi deja existente pe
amplasamentul acestora.

Comparativ cu existenta unor tranzacitji efective in aria de piata, neidentificate la
data evaluarii, timpul de expunere pe piata a ofertelor este destul de indelungat
ceea ce ne poate conduce cétre o concluzie a unor prefuri de oferta ridicate, fata
de asteptarile cumparatorilor,

Din grila de date prezentatd desprindem concluzia unui pret de oferta pentru

proprietatile de tip terenuri intravilan, in aria de piata studiata, situat in intervalul
5-26,56 €/mp.

Analiza echilibrului pietei

Desi scaderile de pre{ din ultimii ani sunt evidente, vanzatorii par sa fi acceptat
mai greu noile reguli, motiv pentru care piata a fost multd vreme blocata.
Timpurile s-au schimbat, dar oamenii au ramas cu tendinfa de a se uita la
propriile nevoi, numarul vanzatorilor care isi supraevalueaza proprietatile fiind in
cotinuare unul considerabil. Influenta pietei este acum In ména cumparatorilor,
abordarea lor este complet diferitd fatd de anii de boom imobiliar, acegtia
adaptandu-se rapid la situatfia actuald, sunt mai atenti la pret, negociaza mai dur,
au mai multe asteptan si pretentii

Neavand un raport stabil intre cererea si oferta de proprietati imobiliare de tipul
terenuri intravilane, in aria de piatad studiata, unde tranzaciiile vizand astfel de
proprietati sunt reduse cantitativ, nu putem vorbi despre un echilibru al pietei in
prezent, oferta fiind excedentara cererii, piata puténd fi consideratd o piatd a
cumparatorilor,

V. Analiza celei mai bune utilizari

Cea mai buna utilizare este definita in Standardele de evaluare a bunurilor
2021-Glosar, altfel: Utilizarea probabild in mod rezonabil §i justificatd adecvat, a
unui teren liber sau a unei prorietdfi construite, utilizare care ftrebuie sa fie
posibila din punct de vedere fizic, permisé legal, fezabild financiar si din care
rezultd cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

Conform Standardelor de Evaluare 2021 SEV 100 Cadrul general (IVS
Cadrul general), Valoarea de piatéd a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare
a acestuia. Cea mai buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza
potentialul si care este posibild, permisd legal gi fezabild financiar. Cea mai buna
utilizare poate fi continuarea utilizérii curente a activului sau poate fi o alta
utilizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe
piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabilegte preful pe care ar fi
dispus sé& il ofere.




Proprietatea subiect este un teren liber, situatd in Str Nicolae Titulescu, Nr.
213C, Jud. OIlt, Dragénesti-Olt, 235400, Romania, intr-0 zond exclusiv
rezidentiald. Analizand zona respectiva observam ci este formata, in special din
terenuri cu case unifamiliale, formate din parter, rar din P+M sau P+1, In
suprafata de aprox. 100 mp. Nefiind PUG si R.L.U. aferent localitatii Draganesti-
Olt, identificam urmatoarele utilizari probabile: rezidentiald, comerciala i
industriala.

Succesiunea de aplicare a celor patru teste asociate celei mai bune utilizari a
unui amplasament ( permisibilitate legald, posibilitate fizica, fezabilitate
financiard, productivitate maxima ) se aplica in mod uzual asupra analizei a dou3
aspecte importante: cea mai bung utilizare a terenului liber si cea mai buna
utilizare a proprietatii construite.

In legatura cu aprecierea celei mai bune utilizari pentru proprietatea subiect s-a
efectuat analiza acesteia din cele doud aspecte, ale terenului liber si ale

potentialelor utilizari ale proprietatii in starea actuala, in succesiunea de aplicare
a celor patru teste conditionale.

Utilizari probabile in mod rezonabil

In cadrul inspectiei am cbservat terenurile construite si terenurile libere de pe
strada Nicolae Titulescu si de pe strazile din imediata apropiere.

Concluziile care se retin sunt urmatoarele:

-toate terenurile sunt ocupate de locuinte unifamiliale, cel mai adesea doar cu P
$i P+M, arareori cu P+1 niveluri; suprafata construitd a acestora este, in medie,
de cca. 100 mp;

-in imediata vecinatate exista puine terenuri libere; au fost identificate tranzactji
cu terenuri libere catre utilizatori finali (familii care doresc sa-si edifice locuinte,
de obicei in regie proprie);

-s-au identificat cateva amplasamente in curs de dezvoltare, pe acestea urmand
a fi locuinte unifamiliale cu P+M si P+1 niveluri; acestea sunt realizate de cétre
proprietarii terenului;

-In cartier nu s-au realizat constructi cu alte utilizéri, in afara celei pentru
proprietate rezidentiala unifamiliala. De altfel, se apreciazad ¢ numarul redus de
locuitori si lipsa unui trafic semnificativ fac pulin probabild aparitia unor mici
magazine cu amanuntul, sedii ale unor firme de prestari servicii sau birouri. Se
apreciaza ca astfel de dexzvoltari pot sa apara doar conjunctural.

Ca urmare, singura utilizare probabild este cea de proprietate rezidentiald
unifamiliala

Amplasamentele in curs de dezvoltare indicd existenta cererii pentru o astfel de
dezvoltare.

Concluzia care se desprinde este cd utilizarea ca proprietate rezidentiala
unifamiliala este probakila in mod rezonabil.
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Testul de permisivitate legald

Pentru a verifica daca utilizarea rezidentiald unifamiliala este permisa legal am
analizat Certificatul de urbanism, pus la dispozitie de catre client. Documentu
precizeaza ca terenul este intravilan, in domeniul privat, cu categoria curti-
constructii $i c& nu existd Regulamentul General de Urbanism la nivelul localitatii.
De asemenea, observarea vecinatatii nu releva aspecte care ar putea afecta
legal dezvoltarea rezidentiala. Ca urmare consider ¢ dezvoltarea rezidentiala
unifamiliald este permisé legal. Nu se identifica niciun fel de constrangeri care
sa afecteze regimul tehni¢ permis al dezvoltérii.

Testul pentru posibilitatea fizicd

Faptul ca in imediata vecinatate sunt edificate locuinte unifamiliale aduce indicii
suficiente pentru a considera c# terenul poate fi construit. Forma, dimensiunile $i
topografia terenului, existenta utilitatilor si faptul cd nu se identificd riscuri de
producere a unor dezastre permit edificarea unei locuinte unifamiliale conforme
cu standardul zonei.

Drept urmare, apreciez c¢& dezvoltarea rezidentialda unifamiliald este fizic
posibila. Nu se identificd niciun fel de constrngeri impuse de caracteristicile
fizice asupra regimului tehnic permis al dezvoltérii,

Se apreciaza ca nu exista teren in surplus sau in exces.

Testul fezabilitatii financiare

Este fizic posibila si legal permisd dezvoltarea unei locuinte unifamiliale cu
respectarea legislatiei in vigoare.

Constructia posibild gi permisé tipica este o locuinta rezidentiala unifamiliala cu
P+1 niveluri, S constr. = 100 mp, S desf, = 200 mp si finisaje medii. Sunt
necesare amenajari ale terenului constand in racorduri la retelele publice de ap3,
canalizare, electricitate si gaze.

Asa cum s-a prezentat anterior, analiza pietei a relevat tranzactii recente cu
amplasamente catre utilizatori finali. De asemenea, o serie de constructii in curs
de executie sunt realizate de catre proprietarii terenului.

Astfel de tranzactii sau constructi nu s-ar realiza dacd dezvoltarea nu ar fi
fezabila financiar. Ca urmare, activitatea pietei indica faptul ca utilizarea este.
fezabila financiar.

O astfel de utilizare poate fi realizata imediat si se poate mentine pe termen lung.

Testul valorii maxime
Intrucat exista o singura utilizare permis4 legal, fizic posibila, fezabila financiar Si

care conduce la o valoars maximé a proprietatii imobiliare, aceasta este, firesc,
cea mai buna utilizare.
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CARTE FUNCIARA NR. 52793 C'pmuna/Oras/Munlclplu: Draganesti-Ojt

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e

Pentru INFORMARE | e e
Oficlul de Cadastru §i Publicitate Imobiijar oLT

Blroul de Cadastry si Publicitate Imobiliard Siatina

A. Partea 1. DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN Intravilan

Adresa; Draganestl-Olt, Strada Nicolae Titulescu, nr, 213C

c'ii rﬁfﬁ%ﬁﬁi Suprafata® (mp) Observaql'll / Referinte !
Al 52793 302 o ]
B. Partea II. PROPRIETAR sl AGTE

Inscrier| privitoare ia dreptul de Proprietate si aite drepturi reale Observatil / Referinte ]

34830 / 29.04,2016 ; N

Act administrativ nr, HOTARARE NR, 4, din 29.01.2016, emis de CONSILIUL LOCAL DRAGANESTI OLT, Anexa Inventar » ,
bunurilor care apartin domeniuluj privat al orasu/yj DRAGANESTI OLT —

Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE, domeniu privat, dobandit prin Lege, cota Al | _j

actuala 1 /1 - ‘

1) ORASUL DRAGANESTI OLT J

C. Partea 11X, SARCINI

Inscrl.irl privind dezmembramlnhle dreptului de proprietate, ‘ f
drepturile reale de garantie si sarcip| ' Observatil / Referinte

NU SUNT ~ ]

Document care confine date cq caracter personal, profejate de prevederlle Legil Nr, 67779001 Pagina 1 din 3




———— —

. CARTE FUNCIARA NR, 52793 C¢muna/0ras/MunIclplu.' Draganesti-Ojy
"“N-mmmm Anexa Nr, 1 Ja Partea 1
Adresa; Draganestl-()lt, Strada Nicolae Titulescu, nr, 213¢

LT B e

Suprafata ; =
Nr. cadastral masurata Obsemtn/kgferlnu
(mp)* :
52793 302 . [

* Suprafata aste determinata In planul de prolectje Stereo 70, :

Date referitoare la teren

?:t ?:::;:;Le f/’l‘ltar: Suprafata (mp) t:':;’a pal:cr;la oprgr;am Observatii / Referinte 7
L] cuti | pa 302 - - - “ J
construct)|
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din projectie in plan,
Punct | Punct Lungime
inceput | sfarsit sepment  (m)
1 2l 25,3
2 3 20,6 P
3 4 20,9 Lo ot A
4 2,4 e
5 6 10,7 -_1 %y
6 7 2,3 i
7 8 9,0 &/
B 9 1,4 >
9 10 2,5
10 11 3,2
11 12 1,0
12 13 9,1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legll Nr. 6772001, Pagina 2 din 3




CARTE FUNCIARA NR. 52793 Cpmuna/Oras/Mun/clplu: Draganesti-Ofy

Lungime Segmente

1) Valorile lungimiior ssgmentelor
sunt obtinute din prolectia in plan,

Punct | Punct Lungime
Inceput | sfarsit segment “* (m)
13 1 4,3

**¥ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite 1a 10 centimetri,
**¥ Distanta dintre Puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mil mici decat valoarea 10 centimetri,

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funclara originald, péstrats
de acest birou,

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice

prin care se sting drepturile reale Precum si pentru dezbaterea succesiunilor, lar Informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice rnodificare, In nditllle legi,

S-a achitat tariful de 0 RON, pentru servidiy| de publicitate imobillars cy cogul nr. 211,

Data solutionrll, A:lszent-r?l:tr or, RetBrene.
06/05/2016 CLARA MIRHUA FIRICA

Qe
(porata si semndturs)

.

FIRIEA CLAna MinELA
AHIBTENT REGISTRATOR

| PRINCIPAE
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, Plan de amplasament si delimitare a imobilulyl
scary 11500

Adresa imebilului

Nr, ¢ad. Suprafaia masurats g imebilulul {mp)
z: ; % ; 302

Or. DraganesHi-Olf, S, Nicolse Titulé

tscy, intravilan, jud, Ol

Carte Funclara nr. [ VAT ]

Draganesti-Oit, Jod] OiF

Ts,
g,
e

SQQ

3
g
\, Nr. parcela | Cafeg, de folos, Suprafata (mp) Valoare da impozifare (iel) Mentiuni
[_ 1 Cc 302 neimprejmuit
Total 302
[
DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTI|

Cod constr.| Destinatla] Suprafata construlta 13 soi {mp] Mentiuni

Total

Suprafata totals masurata » imobiluluis 3021 rm
Suprafata din scl= 30? o

Executant: CATANA Robert Laure \—g‘ Tie;

Confirm executarea masurator)
corectitudinea Intocmirll docy
sl corespondenta acestela cu

Semnatura sl stampila

Data:22.04,2016
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Priméria orasului Draganesti Olt
Nr. din 29.03.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr./& din 29.03.2022

In scopul: evaluare teren in vederca vanzarii

Ca urmare a Cererii adresate de U.A.T. Draganesti Olt - prin primar ing. Marian-
Viorel TUDORICA cu sediul in judetul Olt, orasul Dragénegti Olt cod postal 235400,
str.N. Titulescu  nr.150 , telefon/fax ., e-mail , inregistrata la nr.  din pentru imobilul -
teren si/sau constructii -, situat in judetul Olt,orasul Dragainesti Olt, satul , cod postal 235400,

str. Nicolae Titulescu nr. 213C [ bl se. ... R (e , ap., sau identificat prin PLANUL
DE SITUATIE;
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. ... N vy

faza PUG/PUZ/PUD. aprobata prin Hotararea Consiliului Local Draganesti Olt nr.

in conformitate cu prevederile Legii nr. S0/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

. REGIMUL JURIDIC: teren domeniu privat al U.A.T. Draganesti Olt situat in
travilan, CF 52793

2. REGIMUL ECONOMIC: curti - constructii

3. REGIMUL TEHNIC: suprafaja de 302 m.p. , nu existd P.U.G. §i R.L.U. aferent
aprobate la nivelul localitatii prin care s fie reglementati indicatorii urbanistici pentru zona
in care este amplasat terenul

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat
pentru/intrucat
Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in
cerere evaluare teren in vederca vanzarii

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare |
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4 OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatici pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente
pentru protectia mediului ; Agentia Pentru Protectia Mediului Olt, str. lon Morosanu _nr. 3
Muunicipiul Slatina

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea
efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva
Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarca publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu
mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CLL si a Dircetivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupa caz. incadrares/neincadrarea proiectului investitiei publ//icq/\gﬂ%fgﬂ;ﬁ{ista

proicctelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. QJ-. ;\u);*‘ ;»v.,‘-..}"’%&
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In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii
consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

I —— S ;
' Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de |
| a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea |
levaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor)
lacesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emitel
actul administrativ al auteritatii competente pentru protectia mediului, |

e o o S e S S 8 S S R S ST |
leemmmmssummamsn oo oo o 1 e i |

' lIn situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului |
| stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, |

| solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii |
i administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru |
; autorizarea executarii lucrarilor de constructii. |

| Insituatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism oripe |
| parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra |
imediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta |

" are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice |
competente. |

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
va i insotita de urmatoarele documente: /\\\.\'?\.N 14
a) certificatul de urbanism; A e
b) dovada titlului asupra imobiluluf, teren si/sau constructil, sau, dupa caz, extrag

plan cadastral actualizal la 71 si extrasul de carte funciara de informare actualizat lgzi, 1 ‘\-_j.'.ﬁj}’%ﬁ/\&

cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); - 0, Qoﬁgg;\_
~ V1Y atl > 10: T VA e
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz: {op A.CANEC\\
[1D.T.A.C [ D.T.OE. (1D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ ] alimentare cu apa [ ] gaze naturale  Alte avize/acorduri:

[ ] canalizare [ ]telefonizare [} e '

[ ] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate [ ] i s

| ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban [ ] o SO——

d.2) avize si acorduri privind:




| | securitatea la incendiu | ] protectia civila | | sanatatea populatiei

d.3) avizefacorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor

descentralizate ale acestora:

5 [ ] 1 T —

Documentele de plata ele urmatoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea 12 Juni de la data emiterii.

Primai Secretar

Ing. Marian-Viorell U DORICA Jr. Laurentiu Jidovu

PRI
@P‘,,-T’-T\"\(’b \ Arhitect-sef,

< Ing. lonel Preoteasa

A N
Achitat taxa de:  lei, co }}n/tu nr.
Prezentul certifical de urbanisii a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data
de .
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii. republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de  pana la data de
Dupa aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posi
obtina. in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

bila, solicitantul urmand sa
Primar Secretar ,

Ing. Marian-Viorel TUDORICA Jr. Laurentiu Jidovu

Arhitect-sef,
Ing. lonel Preoteasa

lei, conform Chitantel nr.

Data prelungirii valabilitatii: Achitat taxa de
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COMPARABILA C ' ,z'f" -..\
/ .
N ‘ :
‘ ' ‘ 8 { . Timbru sec i
Tobescu Ecaterina , ' _ | JEI .
. © = BIROU'INDIVIDUAL NOTARIAL TOBESCU ECATERINA ’ . -....‘-
' 23/03/2021 13:56:45 UTC+02 : DUPLICAT . ; "

. . oo
CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE A

N
v

o toter o : :
. LTUDORICA MARIAN-VIOREL, cetitean roman, domicllat 1 Oragul
, S, o, Strada .- o, Nk, judetul . -, n#scut la. data de
o -MmOsul. | judeful |, Identificat cy Carte de Identitate
seria . numérul J, emisi de ” oo Lladetade L - %
avand Cod Numerle Perscnal . «+ In nume propriu, in calitate de

2.TUDORICA ELENA, cetftean romén, domiciflatd in Orasul = . - ,

- strada c T N, Judetul 2, n%fscut& la data de . In Comuna
4 Judegul ., Identificatd cu Carte de Identitate serla numdrul : ,
emisd de © 7 ‘. ladeta de e o avBnd Cod- Numerlc
Personal ' *" %, . In nume propriu, In calltate de VANZEtOare, «-«we--- -
3.MICU GEORGE, cetdtean roman, domiciliat in Orasuf .. agwegianJil strada
S cereee, log 7, scara ( @partament , judetul . niscut la data de
in Oragul . v e v judetul | identificat cu Carte de Identitate

seria . . numarul T . O, emisk de . m~Dilfadatade - )
‘avand Cod Numeric Personal .. .. = fh nume propriu, tn_calitate de

o - CUMDAREROL, -=w-wwmses : R A

" a Intervenit prezentul contract de vanzare-cumpérare, n urmitoarele condiglty ~e~eiaann
: . Subseminaii TUDORICA MAREAN-VIOREL §i TUDORICA ELENA, sobi, vindem
- domaulyl, MICU GEORGE; fmobilul « suprafata de 810m.p. (din misuritor 731m. )
- taren intravilan, liber de congtructii, situat In Orasul Driginesti-Oit, strada Podgorta,
nr.25, judetul Olt, categoria de folosingé curtl, constructil gl arabll, amplasat in taraua
. 4; parcelele 458, 459, 460, cu vecini: la Nord - Ghimis Constantin, la Est - Vesela
- Alexandry, fa Sud = nr cad.- 54152 (Str. Podgerls), la Vest - Vesela.Florea, imobll
fdentificat dupd numdr cadastral 57328, inscris tn Cartea Funciar¥ numirul 57329 a
Orasulul Drdgdnest-Olt, judaful Olt, prin Iachelerea numaul 31796 din datd de 26.02.2021,

emisd de Oficiul de Cadastru sl Publicltate Imobifiar3 O, —- o
Subsetnati TUDORICA MARIAN-VIOREL §l TUDORICK ELENA, declarfim: ci

am dobandit. imobilul ‘te face -oblectul - prezentulul contract prin cumplrare in tirnpul

cdsdtoriel, in.baza contractutul de vnzare cumpdrare autentificat sub nr.355/25.02.2021/,

de notarpublic Tobescu Ecaterina, cu- sediul biroulul ‘In, Municlpiul Caracal, judetul Olt\z 80 )
Mentlondm ¢& suritem cs&toril sub regimut matrimenlal al comunitdé legale de bunuri sI'¢ . B &
nu am inchelat pand In prezent niclo conventie matrimontaty, -s---- Gines

. Subsemnaiii TUDORICA MARIAN-VIOREL 5l TUDORICK ELENA, In calitate de
vanzitorl, declardm 3 nu am vndut, donat, ipotecat terenul descrls mal sus care este
proprietatea noastrd, cl -acesta a rimas de la data cobandirii sk pand Th prezent h mod
continuu §i netulburat i stipénired’ noastrd, nu a fost scos din crcuitul civil in temelul
veeunut act normatly, nu’ & fost adus ca aport in.naturfl la capitalyl social al vreunel

. socletdi} comerciale, ¢& imobliul nu formeaza. oblectul niclunul litigiu judecitorasc privind

. dreptul de- proprietate, nu face obiectul niciunel actlunt posesorl] say al vreune! cererl

. formulate in.temelut legilor privind: reconstitulrea dreptulul de proprietate, nu este sudpus

* procedurii de executare siliti, nu am promis instrdinarea altor persoane fizice sau jurldice

9l nu este grevat de sarcinl sau sarvitutl, nu s=au constitult drepturl reale st nici de-al}

- naturd In favoarea altor persoans, ase cum rezultd 5! din extrasul de carte finclard pentry

autentificare nr43293 din data de 22.03,2021, eltberat de Oflciul de Cadastru gi Publicitate
Imobiiiard ‘Olt ~ Blroul de Cadastru ! Publicitate Imobiilard Slatina i garantlin . pe

Un 1

&



cumpérétor Tmpotriva orickiror evictiunt st mpotriva victilor ascunse ale bunulul imobil,
conform prevederilor art, 1695 si art, 1707 din Codul Civil. -
o Dovada achitdrl impozitelor sl taxelor de orice naturd citre stat se face au

= Certificattl de atestare fiscald nr15977. din data de 22,03.2021 ellberat de Priméria

Orasului Drégdnesti-Olt, judetul Oft. Bunul imobit nu este urmrit sau sechestrat pentrl
vree datorle a vénzdtoriior, cétre stat sau citre terte persoane.

Subsemnalll TUDORICA MARTAN-VIOREL ¢i TUDORICA ELENA, 'n calitate de
anzitori, declardm gl garantiim cumpriitorulul urmitoarela; - '
- AU am primit 51 nu avem cunogtingd de niclun document si/sav Informabli cu priv
- Ia revendicdrl formulate d2 autoritéy], mogtenitorl, creditorf sau altf tertl cu privi
drepturi asupra imobilului, In tot sau In parte §1 nu exist¥ asemenea slbuatil Iminen
" crcumstante de naturd sd provoace asemenae situatil; - -
- imobilul hu face oblectul wreunel creante sifsau procedudt judiclare, v
urmidrin sau executdrl de orice naturd s declarim cg nu avem cunostingd de exi
vreunel somatil, notificérl, ameninidri legata de vreo astfel de actiune, pretentie sact
urmdrire formulatd de tertl, stat sau de vreo autoritate locatd n ceea ce priveste bunul
supus Instréindril; . By
: - imobilul a, fost corect Identificat, are dimenslunlle precizate 1 documentatia
cadastrald st nu am fdcut modificsrl neautorizate;
' - nu suntem Tnregistiat] ca plétitorl de TVA, prezentel tranzactil nefindu-1 aplicablie
dispozitiile legale referitoare-la plata cu TVA; = . :

A - accesul fa Imobll este gratuit, liber §l nerestrictionat, este asigurat prin drumurl
publice de acces gt nu este necesar s§ se constitule servitutl de trecere sau oricare alte -
drepturl similare pentru a permite accasul la Imobll gl folosirea acestuia, mpasne VA R

Transmislunea proprietétii cu toate atributele sale, preund cu tot ceea,ce esm 5
necesar pentru exercitarea fibera gl nehgréditd a poseslel, are loc azl, data autantif) fll, 2
lar predarea Imobilulul, se face de drept, azl data autentifichrll prezentulul contra}gﬁe*"
vanzare, fard nid o altd formalitate de punere I posesia, -~ A

Pretul vanzérll este de 20.000({doudzacimil) EURO, echivalentul astdzi (la
de schimb BNR 1 EURO = 4,8850 LEI) a 97.700 (noudizecisisaptemifsaptesute) lal, pé,
nol, vanzdtorli, declarim ¢& am primit Integral, astdzl, data autentificdtli contractuiUngi
vénzare cumpﬁrare prin virament bancar din contul cumpardtoruiul, Micu George T con
avand cod IBAN RO30RZBRO000060022496287 deschis pe numele meu, Tudoricd Marlan
Viore] la- RAIFFEISEN BANK, conform ordinulul de platd nr1/23,63.2021 vizat de Raliffelsen
Bank SA - Agentia Dréiginest! Olt.

¥

*@ @
476 | B
[

-
[ WA

Nol paitile, declardm pe proprie réspundere ci pretul stabliit este real si ¢¥ ne-au /60 \V@/Q\

fost aduse la cunogtin de citre natarul pudli¢ dispozitiile art. 1665 Cod Civll, dispozifite” «* {Ti; \
Legil nr.241/2005 privind combaterea evazunll fiscale, dispozitile Codulul Fiscal, precum ¢, {gLy

prevederile Legil 129/2019, pentru prevenirea §l combaterea sp#idrii banlior ) finantad: - &L‘/)
terarismulul i pentru modificarea ¢i completarea unor acte normative ¢l nl s-a afrasc  consiuL

atentia asupra consecintelor ce decurg din nerespectarea dispozitiilor legale mal sus % 194"

mentionate st decldr¥m ¢& nu am inchelat o altd conventle ascuns¥ prezentulul act, n caz- NeAnEgT

- contrar, Intelegam & suportém sanctiuntle legale aplicabile,
Subsemnatut MICU GEORGE, cum%%r de la TUDORICA MARIAN-VIOREL st
TUDORICA ELENA, la p[e[;ul sl Tn conditiile mentionate In prezentut contract, cu al el /)
confinut mé dectar de acord, imoblilul - suprafata de 810m.p. (din mésurtitor] 731m.p.):3 2
teren intravilan, llber de constructll, situat in Orasul Drigdnest]-Olt, strada Podgorial ™
nr.25, judeful Oft, categoria de folosingd cui, constructil ¢ avabli, amplasat in tarlaugs: %
4, parcelele 458, 459, 460, cu vecinl: la Nord — Ghimls Constantin, lo Est — Vesela\:
Alexandry, ta Sud — nr cad, 54152 {Str. Podgoria), fa Vest ~ Vesela Florea, imaobil
identificat dupd numér cadastral 52329, tmscrls In Cartea Funclard numdrul 57329 a
Orasulul Dréganesti-Olt, jucetul Olt, prin nchelerea numdrul 31796 din data de 26.02,2021,
emisd de Oficlul de Cadastru gl Publicitate lmoblﬂaré s ey I
| vor 28 %iua una 43 .

“inregisirare. Janu 4L
::‘L;:momomn cy axemplagl 81}1 ?rh%? EPI -
sliberald i d?h de 10 - : 3 ot
Tariful _, { Guj i OV o/ e - EXE

h.'ﬁmhl . RO __] . ,_,_,__,:; f\QHI\J |
=L.8. I T A ORE O




. Am luat cuhogtintd de situatia juridic® -si defapt a terenuiul de am’ cumpdrat ca .
fiind cea descrisd mal sus gl Infeleg s& dobéndesc férg obtinerea fn-prealabll a certificatulyl
- ‘de urbanlsm prevéizut de lege;, stiu cd acesta esta liber e sarcini si servitutl sl ¢ Ny seau
+- constitult-drepturl reale gl nicl de altd naturd I favoarea altor persoane, -aga 'curh"r’ezurté
8l din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr43293 din data de 22.03.2021,
aliberat de Oficlsl de Cadastru sl Publicitate Imobillar “Olt ~ Biroul de Cadastru gi
- Publicitate Imobiflar§ Slatina, ¢4 nu a fost scos din circuittl civit g nu este trecut- In
P proprietatea publics, f& ca vanzstorll s fle exonerali de réspunderea Impotriva ‘orickror
g ,?.9&-; &vicgiuni gi impotriva vicillor ascunse ale bunulul Imobil, conform prevederilor art, 1695 si
| "o\t 1707 tin-Codul Qi iach areramn .
$N L Eu, cumplritorul, MICU GEORGE, declar & sunt csitorlt sub regimul matrimonial
gl-comunttdtli legale de bunuri cu MICU MARIA, avand CNP 2801206283563 —--vwe-rrueme
S/ Eu, cumpdrétorul, declar ¢ am fuat cunostint¥ de obligatiile ce ‘cad tn sarcina mea
W7 privind viciile aparente ale kunutul, conform art,1690 Cod Civii gl declar ¢ am verificat
starea IMobilulyl, ««=wsresss ~emeyee -
Inregistrarea In evidergele fiscale la Pimirta Orasulul Drdgdnest-Oft, judetul Oft se
va face in termen de 30 de zlle de fa data autentifickrit contractulul de vénzare cumprare.
' * Vanzdtorl nu  datoreaz lmpozit pentru transferul propriet3th tmobillare din
Eatr.lmonlul persona, Tn conformitate ¢u’ prevederfie art.111 alin.(1) litera b) din Légea
‘ 27/2015 privind Codut Fiscal, cu modifictrile sl complatarile ulterioare, --- . s
- . Lucrdrile de publicitate imobillard .se vor Indeplinl de notarul public, potrivit
dispozitiior Legll nr. 7/1996, tu modificirlle g com pletdrile ulterloare, '
Nol, va@nzétoril, ne declarém in mod expres dé acord cu radlered dreptutui nostru de
4, .[proprietate din cartea funclard st cu. Intabularea dreptulul de praoprietate al cumpdrétorulul
o ,jl‘n:cartea;funclqra a terenulul ce formeazy obiectul prezentulul thscris. —=mnewne
%\ . Subsemnatul .MICU GEORGE, declar ci sunt de acord s§ achit cheltilelile
1yjoy] ocazionate de Inchelerea prezentului cortract §l cheltulellie de Intabuiare, «smwsureee Senmm—
. re<r Nol, pértile, daclarim cf documentele ce au stat la bazo autentificéinii. prezentulul
.}',,','c_dntract prezentate notarului public sunt originale, autentice sl ru au fost desflintate prin
¥ .nlci o modalitate juridicl, am venificat actele care au stat la baza incheleril contractulul si
' suntem de acord s¥-I semném in aceste conditi, : vne —

- Nol, pdrtile, declarm c& am negoclat cu buni-credings toata clauzele prezentulul
contract, inclusiv pretul varzirl,. care acoperd Integral valoarea bunului, precum gi
modalitatea de platd, Mtelegem pe deplin efectele clauzelor contractulul, pe care fe
acceptdm h mod expres deoarece aceste clauze reflect’ vointa comund ¢t nelngridit &

- .noastrd, a pRILHQR ~s-==ves-n. - A L T S ~ /& ;E‘Nq.
Nol, pértila prezentulul Inscris, declardim c¥ am citit sctul'si c4 acesta corespunde 2 %Iéﬁﬁ

vointel noastre, am luat cunostingél de dispozitiile art. 1660 din noui Cod Cvl cu privire lals, LN b
setlozitatea prejulul, éclardim 8 am Ineles confinutul acestul act, Infelegem care sunt 5, ot
. efectele §l consecintele juridice ale acestula. §i ale semnSturior noastre sl dectaratiile . \f{gg,v@y?};
§ .. facute de noi, pértlle contractante, sunt conforme cyu realitatea, - - —
128595+ Notarul Public se oblighi,s¥ ceard din oficlu Tnscrievea In cartea funciard, cel tarziu a

Niua 7 de la data autentificiril prezentulul contract de vénzare-cumpérare, conform
i -',tocoiulpl de colaborare inchefat Intre Agentla Nalionald de Cadastru st Publichate -

T,/ fAhobillard st Uniunea National® a Notarilor Publici din Romania, e —

R/A,) - Actele mentlonate fn cuptnsut prezentulul contract de vénzare-cumpérare, in
driginal sau COple, au stat fa haza incheleril prezentul act. .




Tehnoredactat §1 autentificat, astézl, marti, 23 martle 2021, la Birou! Individual

. Notarlal Tobescu Ecatering, cu sediul th Municipkil Caracal, strada M. Eminescu, nr12, blot

.. 12C, scara 1, apartamentt 1, Judeful Glt, Intr-un exemplar originat care rdméne fn arhiva

" biroujul. fictarial 5i 4(patru) duplicate, din care unul va riméne in arhiva biroulul notarlal,

1{un) exemplar pentru Biroul de cadastru gl publicitate imobMard sl 2{dou¥) exemplare se
elibareazd périilor. ,

VANZATORI CUMPARATOR,
s TUDORICA MARYAN-VIOREL . 55 MICY GEORGE
55 TUDORICA ELENA
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ROMANIA

LUNNPR . UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICT |-
" BIRQU INDIVIDUAL NOTARIAL
' TOBESCU ECATERINA

e, Licenta de functionare ni7/3870/03.01.2018 -
‘ ;ﬁ Sediul: Caracal, Str, Mihal Eminescy, nri12, bloc 12C, scara
o L i, apartament 1, judetul Ot

_ Tel: 0249,707.639/0723,427, 151
v Fax: 0249,707,639

INCHEYERE DE AUTENTIFICARE Nr. 527
# Anul 2021 Luna _Mamg__z}ya 23

fn fata mea___TOBESCY ECATERINA__, notar public, la' sediul biroulul s-au .

prazentat, . > _ _
. TUDORICA MARJAN-VIOREL, Cotéfean romén, domiciiet in Orasmi L. o o1
e, strada Lo trohh, judepud -, ndscut In data de L ve. . in Oragut
Co L, Judetdt L, Identificat cu Carte de ldentitate serla numérul
", sl B - T Sl w la dota de . . ., avind Cod
Numesic Personal a

L e s M, judendd Oft, ndscut® ia data de , i Comuna, .,
Judetui .. Identificatii cu Carte de Identitate sera . numény <, 8misd de

i W (tate de venzdtoare, -
MICO GEORGE, cetiitean romén, domicillat h Orasul S otrad
: < o, bloc | scara | apartament | judelut © ™, ndscut 1o data de
n Oragul 7 Lty Judelul ., identificat cu Carte de Identitate
‘serfla  “numidrdl - 7, emisH de TOTeER ladatade. '
avdnd Cod Numerlc Personal z, Hrd -
care dupd ce au cltit actul, au declarat ¢3 -au Inteles coninutul, ¢ cele cuprinse i act
reprezintd voinga for, au consimiit la autentificarea prezentulul Tnscris §t au semnat unicul -
exemplat, . '
- In temeiul art,12'lit.b) din Legea notarilor publici si a activitalli notariale
e - 36/1995, republicati;“cu modificirile uiterloare se declard autentic prezentul

tnscrls, ‘ ..
- S-3 achitat suma -de 1.73740 lei (onorariy ~ 1.460,00 (el + 277,40 lal TVA)

) : -
TUDOR!CK ELENA, cetdfean ror'nén, domicilietd In Crasul . wesit U, strada

Ciubeegleodt o data de e o ¢, avind Cod. Numetlc Personal
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20.04.2022, 12:04

Teren constructii de vanazare in Drd Ol - targn de vanzare mn Draganes!l-Oil, judetul Ot - XVOGOIKUL - 14.500 EUR

) COMPARABILA D
@ imobiliare.ro

D AnUrt #XVOLROERL,

Aue. Cnivcox ) Adauga Cazare

¥

Teren constructii de vanzare

@ Draganesti-Oit

14.500 €

Q Doru . I

“ proprietar

P—
SR

[ [5] Descriere
Loc de casa 2800 mp. Aga trasa si utilitati la poarta {curent si gaze) Livada de pami.
(5 Notite

Adaugad comentariu

AUy

& Specificatii
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Tip teren: constructii S
<% .. LOCAL 0\1'\')
) ) I |
Clasificare teren: intravilan ANESTY
Constructie pe teren: Nu
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20.04.2022, 12:04
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Taren constructy de vanzare in Draganest-Olt - temn constructi ¢a vanzare fn Draganesti-Cit, judeiul Ot ~ XVOBOIKUL - 14.500 EUR

Detalii de contact
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Write a description for your map.

Google Earth
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Secretar, gy e
Jr. LaurentiuzAdrian JIDOVU

Pregedinte de sedinta,
Consilier, i
Ion-Costin GHICA






