ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
CONSILIUL LOCAL
str. Nicolae Titulescu, nr.150
tel: 0249465813, fax: 0249465811

site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primariat@draganesti-olt.ro

Nr. 49/ 05.05.2023

HOTARARE
referitoare la « aprobarea Planului Urbanistic Zonal — desfiintare constructii existente i construire
spatii comerciale in Draganesti-Olt, str.Comdnencelor, nr.2, Jud. Olt - beneficiari SCOICAN Marius
Adi 5si SCOICAN Costelina Mirelay

Avind in vedere:

- Referatul de necesitate nr. 19135 / 05.05.2023 al Serv. Ulbamsm — amenajarea teritoriului din cadrul
Primariei ors. Draganesti-Olt ;

- Referatul de aprobare nr. 19136/ 05.05.2023 al initiatorului de proiect;

- Anuntul de scoatere pe transparenti decizionala nr. 19138 / 05.05.2023 al proiectului de hotarare:

- Raportul nr. / al Serv. Urbanism — amenajarea teritoriului din cadrul Primariei
ors. Draganesti-Olt:

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii Jucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- art. 47, 50 si art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 prlvmd amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-art. 7 din Legea nr. §2/2003 privind transparenta decnzlonala in administratia publica;

- art.129 alin.14 din O.U.G. nr. 57 /2019 privind Codul administrativ;

In temeiul art. 139 alin. | siart. 196 alin. 1 lit. a din O.U.G. nr. 57 /2019 privind Codul administrativ.

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI DRAGANESTI-OLT
HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal — desfiintare constructii
existente si construire spatii comerciale in Draganesti-Olt, str.Comianencelor. nr.2. Jud. Olt — beneficiari
SCOICAN Marius Adi si SCOICAN Costelina Mirela. conform anexei care face parte integranti din
prezenta hotarare.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a hotararii se incredinteazi Serv. Urbanism — amenajarea
teritoriului din cadrul Primariej orasului Draganesti-Olt.

Art.3. Hotdrarea se va comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Oit;

- Primarului orasului Driganesti-Olt:

- Serv. Urbanism ~ amenajarea teritoriului:

- d-lui SCOICAN Marius Adi si d-nei SCOICAN Costelina Mirela.

INITIATOR P.
~ PRIMA 5
Ing.. M '_»an I/m el ICA
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ROMANIA
JUDETUL OLT

ORASUL DRAGANESTI-OLT

PRIMARIA
SERVICIUL URBANISM
str. Nicolae Titulescu nr.150
tel: 0249465240, fax: 0249465811
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

(1% (05 05 2027

REFERAT

Subsemnatul, Preoteasa lonel, propun avéind in vedere :

Legea 350/2001 prvind amenajarea teritoriului i urbanismul ;

Ordinul 233/2016 privind normele metodologice de elaborare a documentatiilor de
urbanism;

Ordinul 2701/30.12.2010 al ministrului dezvoltarii regionale pentru aprobarea
metodologiei de consultare a publicului in elaborarea si aprobarea documentatiilor de
urbanism ;

Regulamentul local de imlicare a publicului in elaborarea si aprobarea documentatiilor
de urbanisra aprobat prin h.c.l. 38/26.05.2011 ;

Legea 52 privind transparenta decizionala ;

Legea 544/2001 ;

Oug 57/2019 privind codul administrativ ;

P.U.Z. pentru desfiinfare constructii existente si construire spatii comercialedepus de
Scoican Marius Adi;

Propun inifierea procedurii de informare si consultare a publicului.




ROMANIA
JUDETUL OLT

ORASUL DRAGANESTI-OLT
PRIMAR

str. Nicolae Titulescu , nr.150, tel: 0249465815, fax: 0249465811
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

Ne [5G 7 0506 Q002

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de H.C.L. privind «aprobarea Planului Urbanistic Zonal — desfiintare constructii
existente §i construire spafii comerciale in Driginesti-Olt, str.Comdinencelor, nr.2, jud. Olt —
beneficiari SCOICAN Marius Adi 5i SCOICAN Costelina Mirela »

Primarul unitdtii administrativ-teritoriale, in calitatea sa de demnitar local si autoritate
publica executiva, are posibilitatea de a promova proiecte de hotarari ale Consiliului local.

Totodata, in virtutea rolului conferit de legiuitorul national, Primarul asigurd respectarea
drepturilor §i libertdfilor fundamentale ale cetatenilor, a prevederilor Constitutiei, precum si
punerea in aplicare 2 legilor, a decretelor Presedintelui Romaniei, a ordonantelor si hotiréarilor
Guvernului, a hotararilor Consiliului local.

Avand in vedere referatul de necesitate nr. 19135 / 05.05.2023 al Serv. Urbanism —
amenajarea teritoriului din cadrul Primariei ors. Draganesti-Olt, si avand in vedere competenta
generala de a hotard, in limitele legii, in toate problemele de interes local conferitd Consiliului local
al unitdfii administrativ-teritoriale, art. 129, alin.14 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ.

Art. 129: Atributiile consiliului local
(14) Consiliul local indeplineste orice alte atribufii, in toate domeniile de interes local, cu excepfia
celor date in mod expres in competenfa altor autoritdfi publice, precum i orice alte atributii
stabilite prin lege.

s-a procedat, in temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ,
la intocmirea de citre aparatul de specialitate a Primarului a proiectului de H.C.L. privind
«aprobarea Planului Urbanistic Zonal — desfiintare constructii existente si construire spatii
comerciale in Draginesti-Olt, str.Comdnencelor, nr.2, jud. Olt — beneficiari SCOICAN Marius
Adi 5i SCOICAN Costelina Mirela » pe care il aprob si sustin.

Intocmit
Cabinet Primar
Pana Ionela

ING.




ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
PRIMARIA
str. Nicolae Titulescu, nr. 150
tel: 0249465815, fax: 0249465811

site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro
Nr. 19138 /05.05.2023

ANUNT
privind deschiderea consultirii publice

Astézi, 05.05.2023, Primarul Orasului Draginesti-Olt anuntd deschiderea
procesului de dezbatere publica privind urmatorul proiect de act normativ: » Proiect de
hotirdre referitor la_aprobarea Planului Urbanistic Zonal — desfiintare constructii
existente si_construire spatii_comerciale in_Driginesti-Olt, str.Comdinencelor, nr.2,
jud. Olt — beneficiari SCOICAN Marius Adi si SCOICAN Costelina Mirela.”

Paragraf descriptiv — aprobarea Planului Urbanistic Zonal — desfiintare
construcfii  existente  si  construire  spafii  comerciale in  Drdganesti-Oll,

str.Comanencelor, nr.2, jud. Olt — beneficiari SCOICAN Marius Adi si SCOICAN
Costelina Mirela.

Documentatia aferentd proiectului de act normativ include: referat de aprobare

privind necesitatea adoptarii actului normativ propus, textul complet al proiectului de
hotérare.

Documentatia poate fi consultata:
- pe pagina de internet a institutiei, la adresa www.draganesti-olt.ro;
- la sediul insitutiei : Primaria Orasului Dragnesti-Olt, str. Nicolae Titulescu, nr. 150,
judetul Olt;
- proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusa la
Compartimentul Relatii publice al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ supis consultarii publice se pot depune pani la data de 16.05.2023:

- prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul
www.draganesti-olt.ro ;

- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@draganesti-olt.ro;

- prin posta, pe adresa Primaria Orasului Draganesti-Olt, str. Nicolae Titulescu, nr.
150, judetul Olt;

- la sediul institutiei, la Registratura, la adresa Primaria Orasului Draganetti-olt.
Str. Nicolae Titulescu, nr.150, judetul Olt, intre orele 08.00-16,30 (luni-joi),
08.00-14.00 (vineri).




Mesajele transmise vor purta mentiunea: ,Propuneri privind dezbaterea
Proiectului de hotirire referitor la aprobarea Planului_Urbanistic Zonal —
desfiintare constructii existente si construire spatii_comerciale in Draganesti-Olt,
str.Comdnencelor, nr.2, jud. Olf — beneficiari SCOICAN Marius Adi si SCOICAN
Costelina Mirela.”

Propunerile trimise vor fj publicate pe pagina de internet a insitutiei, la linkul
www.draganesti-olt.ro.
Nepreluarea recomandirilor formulate si tnaintate in scris va fi Justificatd n secris,

Pentru cei interesati exist si posibilitatea organizirii unei intalniri in care si se
dezbata public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris

de citre o asociatie legal constituiti sau de citre o altd autoritate publici pana la data de
16.05.2023,

Pentru informatii suplimentare, vi stim la dispozitie la urmatoarele: telefon-
0249465815, e-mail — primaria@draganesti-olt.ro, persoana de contact — consilier Jianu
Marius,

PRIMAR SECRETAR, SEF SERV. U, ISM,

Jr.

2% Cons. lonel PREOTEASA

COMP. ADMIN. PUBLICA,




S.C.PIRAMID PROIECT S.R.L.
J 28/188/2000
SLATINA
Str.CENTURA BASARABILOR, bloc 14, sc.C, ap.3

PLAN URBANISTIC ZONAL

PUZ PENTRU DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI

CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE
DRAGANESTI-OLT, STR. COMANENCELOR,
NR .2, JUD.OLT

OBIECTIV: PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI
CONSTRUIRE: SPATII COMERCIALE

BENEFICIAR: SCOICAN MARIUS ADI
SCOICAN COSTELINA MIRELA
COM.DANEASA,JUD. OLT

AMPLASAMENT: ORAS DRAGANESTI-OLT
STR.COMANENCELOR,NR.2,JUD.OLT

DIRECTOR,
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S.C.PIRAMID PROIECT S.R.L.
J 28/188/2000
SLATINA
SLATINA, Str. CENTURA BASARABILOR
BL.14, SC.C, AP.3

COLECTIVUL DE ELABORARE

/3'\ -

{//5?‘ i .‘f‘ <8

Arh. DASCALU MARIAN%?;\ DASCAL,
NA |7t

N

Ing. ANDREI RAZVAN -
Ing. FLORESCU DANIELA -

Ing. NASTASIE GAB




Priméria orasului Draganesti Olt
Nr. 12574 din 08.02.2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 4 din 08.02.2023

In scopul: intocmire P.U.Z. pentru desfiintare constructii existente si construire
spatii comerciale

Ca urmare a Cererii adresate de Scoican Marius Adi cu domiciliul/sediul in judetul
Olt , municipiul/orasul/comuna Déneasa, sat cod postal , str. Mihai Viteazul nr. 64
reprezentant al , telefon/fax ., e-mail , inregistrata lanr. 12574 din 07.02.2023 pentru
imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Olt,orasul Drégénesti Olt, satul cod

postal 235400, str. Comanencelor nr. 2, bl sc, ........... s €L, ...eee, @D, sau identificat prin
PLANUL DE SITUATIE,
in temeiu) reglementan]or Documentatiei de urbanism nr. SRRSO S

faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotararea Consiliului Local Draganesn Olt nr.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC: teren in intravilan, apartine lui Scoican Marius Adi si
Scoicam Costelina Mirela, C.F. 58182
2. REGIMUL ECONOMIC: curfi-constructii , arabil, vie suprafafa teren 3552 m.p.

3. REGIMUL TEHNIC: circulatia pe strada Coméanencelor si strada Nicolae Titulescu
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat
pentru/intrucat
Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in
cerere : intocmire P.U.Z. pentru desfiinjare constructii existente si construire spatii
comerciale
|Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare |
| si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. |

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente
pentru protectia mediului ; Agentia Pentru Protectia Mediului Olt, str. Ion Morosanu_nr. 3
Municipiul Slatina

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea
efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva
Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu
mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivel
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.




In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu. autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii
consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

| Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de |

| a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea |
levaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor|
lacesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite|

| actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului. |

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului |
stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, |
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii |
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru |
autorizarea executarii lucrarilor de constructii. |
e ]
.................................................. |

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe |
parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra |
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta |
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice |
competente. ]

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
va f1 insotita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in
cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

c¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

[da] D.T.A.C. [TD.T.O.E. [1D.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

| da] alimentare cu apa [da ] gaze naturale Alte avize/acorduri:

[ ] canalizare B T (R R

|da] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate [ ] ..cooovviieicniniiinn,
[ ] alimentare cu energie termica [ ] transporturban [ ] ..c.ccimmisnnmmicsesnnss

d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila  [da ] sanatatea populatici

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora: agentia pentru protectia mediului Olt da




d.4) studii de specialitate: verificator de proiecte da, ordinul arhitectilor da, studiu
geotehnic da, registrul urbanistilor da, Aviz Comisia tehnicé Consiliul judetean Olt da

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea 12 luni de la data emiterii.

Primar

Ing. Marian-Viorel TU A r. Laurenjiu Jidovu

(

Arhitecisef,
Ing. lonel teasa
Achitat taxa de: 43 lei, conform Chitantei nr. 122036/07.02.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data

de .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa
obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar Secretar ,
Ing. Marian-Viorel TUDORICA Jr. Laurentiu Jidovu
Arhitect-sef,

Ing. lonel Preoteasa

Data prelungirii valabilitatii: ~ Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr.




; COMPANIA DE ARA s-c- Compania de Apé Olt SIAI

” o 230072 - Slatina, str. Artileriei, nr. 2, RC J28/209/2007, C.U.X 21307548
gl Telefon: Secretariat - 0249 431 750; 0372 710200;
' = ' Dispecerat - 0249 423 419

APA CURATA. MEDIU PROTEIAY,

Fax : 0349 401168 ; mail : officecao.ro

Sediu Secundar DRAGANESTI-OLT 314 /20.03.2023

Exemplar nr. _

CATRE,
dl. Scoican Marius-Adi
1781014283379

Cu cererea nr. 66 / 20.03.2023 afi solicitat avizul de amplasament pentru

"Intocmire PIUZ pentru desfiintare constructii existente si construire spatii comerciale",

la adresa din Draganesti-Olt, str. Comanencelor, nr. 2.

Analizind documentele depuse si avand in vedere prevederile Legii 50/1991 cu

modificarile ulterioare, S.C. COMPANIA DE APA OLT S.A. elibereaza:

AVIZ DE AMPLASAMENT

cu urmdtoarele precizari:

prezentul aviz de amplasament este valabil pentru obfinerea autorizatiei de construire
a obiectivului propus i nu constituie aviz tehnic de bransare / racordare la retelele
de api §i de canalizare;

la realizarea obiectivului se va {ine seama de normativele de proiectare, executie si
intrefinere cu privire la intersectarea, protejarea si distantele minime de amplasare
fata de retelele publice aflate in zoni;

accesul neautorizat sau daunele provocate de alte lucréri asupra retelelor de apa si de
canalizare, atrag dupd sine sanctionarea celui care le-a produs, in conformitate cu
dispozifiile Regulamentului Serviciului de alimentare cu api si canalizare al S.C.
COMPANIA DE APA OLT S.A. (Art.57; alin.3);

se vor respecta prevederile certificatului de urbanism nr. 4 / 08.02.2023 emis de
Primaria oras Draganesti-Olt;

in conditiile in care pe amplasamentul solicitat se gasesc refele de utilitati publice
care nu au fost pozitionate in documentatie din cauza modificarilor aparute in timp,
dar §i a vechimii montérii acestora in subteran, beneficiarul investiiei propuse are
obligafia de a sista lucrarile §i de a ingtiinfa S.C. COMPANIA DE APA OLT S.A.
pentru stabilirea unor solufii de deviere, ale caror cheltuieli vor fi suportate de
investitor;

pentru adresa la care afi solicitat avizul de amplasament, nu existi retele publice de
alimentare cu apd si/sau de canalizare;

prezentul aviz este valabil un an de la data eliberirii lui.

Sef Sediu Secundar, Compart. Tehnic,
ing. Manea Anghel ing. Balanescu Grigore




ROMANIA
JUDETUL OLT

ORASUL DRAGANESTI-OLT

PRIMARIA
SERVICIUL URBANISM
str. Nicolae Titulescu nr.150

tel: 0249465 240, fax: 0249465811

site: www.draganesti-ou.ro, e-mail: prlmaria@draganesﬁ-olt,ro
m—\ ﬁ

Ca urmare a cererij adresate \de S ool grius Adi, cu domiciliul/sediy|
in judetul Ot municipiul Agasyi /- una Ddneasa |, saty » sectorul ,
cod postal |, str. nr. , 7 SC., et, ap. , telefon/fax ¢+ €-mail ,
inregistraty |3 nr. 22453 din 02.03.2023,

in conformitate CU prevederile Legii nr. privind amenajareg
teritoriului gi urbanismul, cy modificdrile sj completrile ulterioare, se
emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 14293 din 02.03.2023

pentru  elaborareg Planuluj urbanistic zonal pentru desfiintare
constructii existente si construire spatii comerciale generat de imobijy|

1. Teritoriul care urmeazd sj fie reglementat prin P.U.Z. - teren din str.
Comdnencelar nr. 2 pentru desfiintare constructii existente Si
construire spatii comerciale

Conform carte funciard/extras Carte funciar3 nr. 58182 din Ia prezentul
aviz, teritoriul este delimitat :

la nord de - Dutd Elena, Balut3 Grigore

la sud de - str. Comanencelor

la est de - str. Nicolae Titulescu, Mircea M. Nicolae

la vest de - Verescu M. Paraschiv, Verescu Iulian

2.Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti:




a)Regim juridic- teren n intravilan, proprietate a lui Scoican Marius Adi
si Scoican Costelina Mirela

b)Regim economic

Folosinta actuala- curti-constructii, arabil ,vie

Folosintd viitoare - zona servicii

c)Regim tehnic- constructiile propuse yor avea regim de inaltime
parter suprafata terenului 3552 m.p.

accesul la teren S€ face din din str. Comanencelor

3.Indicatori urbanistici .

p.0.T. existent =9 %

C.U.T. existent =0,09

P.O.T.propus= 29,56 %

C.U.T. propus.= 0,29

pP.0.T. max. =35%

C.U.T. max= 0,35

ac =1050 m.p.

Ad= 1050 m.p.

4 Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilicatitor - in sond existd retea apd, gaze naturale,energie electricd,

5.Capacitatile de transport admise
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale

pentru P.U.Z.

Agentia pentru Protectia Mediului  Olt, Distributie Energie Oltenia,
Compania de apé Ot s.a, ENGIE,Aviz comisia tehnica Consiliul judetean
oit,0.C.P.1. Olt, ISU Matei Basarab Olt, Sanatatea populatiei, R.U.R.
7.0bligatiile initiatorului p.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de
informare $i consultare a publicului:

- Informarea publicului cu privire 13 realizarea investitiei locuinta parter
si un eta)

- Dupd primirea eventualelor observatii si/sau propuneri va raspunde
acestora
- continutul documentatiei p.u.Z. va fi conform normelor de aplicare @
legii 350/2001 aprobate ordinul 233/26.02. 2016
prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de
valabilitate 3a Certificatului de urbanism nr. 4/08.02.2023, emis de
primaria orasului Draganesti Olt .
prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

Arhitect-

Ing. lonel Pr easa
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FUBSIVITATE 1UOT6 143N

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard OLT
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Slatina

Adresa BCPI: SLATINA, OLT, Str. Nicolae Bélcescu Nr.2, cod postal 230082, tel 0249437930

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 727 / 2023
Intocmit astézi, 12/04/2023, privind cererea 47153 din 07/04/2023

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .

1. Beneficiar: SCOICAN MARIUS-ADI
2. Executant: MITRICA Olimpia-Alexandra
3. Denumirea lucrérilor receptionate: Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate imobiliara OLT conform avizului de incepere a lucrérilor:

umar act ata act ip act mitent
Masuratori 07.04.2023 finscris sub semnatura privata |PFA Mitrica Olimpia
PLAN 07.04.2023 |nscris sub semnatura privata PFA Mitrica Olimpia
Documentatie 07.04.2023 finscris sub semnatura privata PFA Mitrica Olimpia
Certificat de  j08.02.2023 [act administrativ Primaria Orasului

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 727 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatia respecta prevederile art. 250 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI nr. 600/2023, intruneste
conditiile receptiei si contine:

- cerere de receptie;
- inventar de coordonate puncte de inflexiune ce definesc limita PUZ
- memoriu tehnic;
- copie certificat de urbanism nr. 4/08.02.2023:

- calcul de suprafatei al suprafetei delimitate de PUZ;

- plan topegrafic scara 1 : 500;

- dovada achitarii tarifelor legale- OTS - 2322/07.04.2023

Plan topografic necesar intocmirii documentatiei pentru PLAN URBANISTIC ZONAL ~-
Localitate: Draganesti-Olt, Strada: COMANENCELOR, Numar: 2, Descriere: intocmire

UAT: Draganesti-Olt,
P.U.Z. pentru

desfiintare constructii existente si construire spatii comerciale,
imobil cu suprafata totala de 3552 mp

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

dentificator

ip eroare

esaj suprapunere

58182

Avertizare

Receptia 1982250: Imobilul TR-536-1 se suprapune cu terenul 58182 din
stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admis3

Inspector
ALEXANDRU DEACONU

Semnat digital de
Alexandru Deaconu
Data: 2023.04.12
08:36:50 +03'00"

Alexandru
Deaconu

Documentul contine dare cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 1 din 1
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.' ¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard OLT i_Nr.cerere | 53748

o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slatina I Ziva 03
| £ | Luna 05
el . [ Andl 2023
M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA L.lCcd verificare -
PENTRU INFORMARE I
carte runcira . ss162 oraganestioe—— NNNHIAAAINAN

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Draganesti-Olt, Str Comanencelor, Nr. 2, Jud. Olt

Nr. [Nr. cadastral Nr. 4 - i
cit|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
Al 58182 552 ; N
. Teren imprejmuit cu gard de _beton, de lemn si plasa de sarma

Constructii

Crt Nl\:r ::::;g?ilc Adresa Observatii / Referinte

Al1 58182-C1 Loc. Draganesti-Olt, Str Comanencelor, |Nr. niveluri:1; S. construita 1a sol-147 mp; S CONSTRUITA
Nr. 2, Jud. Olt LA SOL : 147 MP

Al.2 58182-C2 Loc. Draganesti-Olt, Str Comanencelor,[Nr. niveluri:2; S. construita la sol-85 mp; S. construita
Nr. 2, jud. Olt desfasurata:97 mp; Casa de locuit,5+ P, din caramida,

. acoperita cu tabla, construita in 1901, SCD = 97 mp

AL5 58182-C5 Loc. Draganesti-Olt, Str Comanencelor,|Nr. niveluri:1; S. construita la 5067 mp; Casa de locuit,

Nr. 2, jud. Olt P, din caramida, acoperita cu tabla, construita in 1954,
SCD = 67 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
14693 / 15/02/2022
Act Notarial nr. ACT DE ALIPIRE AUT. NR. 586, din 14/02/2022 emis de BNP Lapadatu llie;

Se infiinteaza cf. 58182 a imobilului cu nr. cad. 58182/Draganesti-Olt Al

ca urmare a alipirii urmatoarelor 3 imobile:
~-nr.cad.50220\cf.50220;
~-nr.cad.57335\cf.57335;
~-nr.cad.57418\cf.57418;

Bl

Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare aut. nr. 1838, din 17/06/2021 emis de NP Lapadatu llie;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, devalmasie, dobandit Al, ALl
prin Conventie, cota actuala 1/1

1) SCOICAN MARIUS-ADI

2) SCOICAN COSTELINA MIRELA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 50220/Draganesti-Olt, inscrisa prin incheierea nr. 99907 din 23/06/2021;
Act Notarial nr. Contract de vanzare-cumparare aut. nr. 321, din 10/02/2021 emis de NP Lapadatu llie;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare bun comun, dobandit Al, Al.2
prin Conventie, cota actuala 1/1

1) SCOICAN MARIUS-ADI
2) SCOICAN COSTELINA MIRELA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 57335/Draganesti-Olt, inscrisa prin incheierea nr. 14894 din 11/02/2021;

Act Notarial nr, Contract de vanzare aut. nr, 1838, din 17/06/2021 emis de NP Lapadatu llie;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, devalmasie, dobandit Al, Al.5
rin Conventie, cota actuala 1/1

1) SCOICAN MARIUS-ADI
2) SCOICAN COSTELINA MIRELA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 57418/Draganesti-Olt, inscrisa prin incheierea nr. 99916 din 23/06/2021;

33544 /10/03/2023

Act Administrativ nr. certificat de nemnclatura stradala nr. 14169, din 01/03/2023 emis de PRIMARIA
ORASULUI DRAGANESTI-OLT;

B6 |se noteaza adresa administrativa aimobilului respectiv Str.| Al, Al.1, ALl.2, A1.5

-




Carte Funciara Nr. 58182 Comuna/Oras/Municipiu: Draganesti-Olt

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT




Carte Funciard Nr. 58182 Comuna/Oras/Municipiu: Draganesti-Olt

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
58182 3.552 Teren imprejmuit cu gard de  beton, de lemn si plasa de sarma
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

21428

T 51429

50716

S01568

57398

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata i i :
i folos%nté Ak ?rnp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Tpal 1424 84 4503,4514 -
constructii
2 arabil DA 1.906 84 4504,4515 -
3 vie DA 222 84 4516 -
Date referitoare la constructii
o Destinatie Situatie - .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:147 mp; S CONSTRUITA LA
Al.l 58182-C1 locuinte 147 Cu acte SOL : 147 MP
constructii de S. construita la sol:85 mp; S. construita
locuinte desfasurata:97 mp; Casa de locuit,5+ P, din
Al.2 58182-C2 85 Cu acte caramida, acoperita cu tabla, construita in
1901, SCD = 97 mp
. - S. construita Ta sol:15 mp; Anexa, P, din placaj
Al.3 58182-C3 constructii anexa 15 Fa;a lemn, acoperita cu placi azbociment, construita
acte lin 1985, SCD = 15 mp
z S. construita Ta sol:6 mp;  Anexa, P, din
Al.4 58182-C4 Constructil anexp 6 FaEa caramida, acoperita cu placi azbociment,
acteé | onstruita in 1985, SCD = 6_mp
constructii de S. construita Ta sol:67 mp; Casa de locur, P,
Al.5 58182-C5 locuinte 67 Cu acte|din caramida, acoperita cu tabla, construita in
1954, SCD = 67 mp




Carte Funciarad Nr. 58182 Comuna/Oras/Municipiu: Draganesti-Olt

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o (m) inceput sfarsit =+ (m)
1 2 12.078 2 3 11.671
3 4 12.853 4 5 7.602
5 6 7.008 6 7 10.901
7 8 11.073 8 9 9.251
9 10 9.874 10 11 9.026
11 12 8.691 12 13 20.622
13 14 20.945 14 15 8.677
15 16 11.887 16 17 7.632
17 18 12.692 18 19 15.031
19 20 2.119 20 21 2.108
21 22 8.684 22 23 10.323
23 24 6.479 24 25 4.64
25 26 6.582 26 27 9.796
27 28 12.527 28 29 7.103
29 30 6.896 30 1 13.84
** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite ia 1 milimetru.

*#* Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici dect valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizic a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
03/05/2023, 08:53
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Sh8 ediia EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
” ’ m pentru imobilul cu IE 58182, UAT Draganesti-Olt / OLT,
Il
1 96817

001383 2

Nr.cerere 59753
Ziua 03
Luna 05
Anul 2023

Loc. Draganesti-Olt, Str. Comanencelor, Nr. 2
Teren: 3.552 mp

Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 1906mp, Curti Constructii 1424mp, Vie 222mp

Plan detaliu

460900

461000

297300
1

51426 @
P5 (CA) 124mp

297200
1

297300

297200

460900

Legenda

461000

Intravilan

[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

T T T 1
50 metri




Plan de ansamblu
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A
=) DISTRIBUTIE
#‘?) OLTENIA
COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA SLATINA

AVIZ CTE
Nr. 9402/data 16.03.2023

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA SLATINA din
cadrul Distributie Energie Oltenia S.A., in sedinta din 16.03.2023, a examinat lucrarea: PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI
CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, DRAGANESTI-OLT, STR. COMANENCELOR, NR.
2, JUDETUL OLT-SCOICAN MARIUS ADI SI SCOICAN COSTELINA MIRELA

Sursa de finantare:
Nr. lucrare: 6721
Elaborata de: PIRAMID PROIECT SRL

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
se constata urmatoarele:
Valoarea lucrarii:

Yarianta 1

Indicatori de eficienta economica
Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:
Varianta 1

Limita zonei studiate are suprafata de 8547.97 mp.

Terenul ce agenerat acest P.U.Z. are o suprafata de 3552.00 mp.

Terenul care a generat documentatia PUZ este teren intravilan, categoria de folosinta
curti-constructii, arabil si vie.

Suprafata totala a terenului care a generat studiul PUZ este de 3552.00 mp conform Carte
Funciara nr. cadastral 58182.

Terenul este proprietatea beneficiarilor Scoican Marius Adi si Scoican Costelina Mirela
conform extrasului de Carte Funciara nr. cadastral 58182 si a actului de alipire nr.
327/14.02.2022.

Pe parcela studiata in prezent exista mai multe constructii cu regim de inaltime diferit

si destinatii diferite dupa cum urmeaza :

- Corp C1 cu destinatia de locuinta cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=147.00 mp,
constructie inscrisa in cartea funciara cu acte.

- Corp C2 cu destinatia de locuinta cu regim de inaltime subsol+parter cu Ac= 85.00 mp si
Ad=97.00 mp, constructie inscrisa in cartea funciara cu acte.

- Corp C3 cu destinatia de anexa cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=15.00 mp,
constructie inscrisa in cartea funciara fara acte.

- Corp C4 cu destinatia de anexa cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=6.00 mp, constructie

Aviz CTE: 9402/16.03.2023

Distributie Energie Oltenia Str. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Roménia
societate administrata in sistem  Fax: +40 251 215 004 | www.distributieoltenia.ro
dualist Cod unic de inregistrare: RO 14491102 | Nr. de inregistrare: J16/148/2002
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inscrisa in cartea funciara fara acte.

- Corp C5 cu destinatia de locuinta cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=67.00 mp,
constructie inscrisa in cartea funciara cu acte.

Toate aceste constructii existente pe amplasament se propun pentru desfiintare.

Pentru realizarea obiectivului propus in zona se vor obtine urmatoarele avize de la
administratorul retelelor electrice existente in zona :

- aviz amplasament;

- aviz tehnic de racordare pentru racordarea la RED a viitorului consumator.

Racordarea la RED se va face in conformitate cu Ordinul 59 al Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei din 2013 "Regulament privind racordarea utilizatorilor
la retelele electrice de interes public”, in care sunt stipulate continutul cererii de

racordare si documentiele conexe acesteia, drepturile solicitantilor precum si etapele care
trebuie parcurse pentru eliberarea avizului tehnic de racordare.

- respectarea conditiilor de coexistenta fata de instalatiile OD in conformitate cu

Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei 225/2020-ordin ce
introduce modificari la Ordinul ANRE 239/ 2019 (pentru aprobarea Normei tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice) si

Ordinul ANRE 25/2016, cu toate actualizarile ulterioare (privind aprobarea Metodologiei
pentru emiterea avizelor de amplasament de catre operatorii de retea).

Prezentul aviz CTE nu tine loc de aviz de amplasament.

3. In urma constatarilor de mai sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA SLATINA a Distributie Energie
Oltenia S.A.
Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele concluzii :
si precizari:

Prezentul aviz nu exonereaza proiectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutiilor,
exactitatea calculelor, corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE a tuturor
avize/acorduri/autorizatiilor necesare executarii legale a obiectivului de investitii precum si
pentru exploatarea acestuia netulburata de terti.

PRESEDINTE C.T.E.

DASCALITA
CRISTIAN-LEONARD

Aviz CTE: 9402/16.03.2023

Distributie Energie Oltenia Str. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Roménia
societate administrata in sistem  Fax: +40 251 215 004 | www.distributieoltenia.ro
dualist Cod unic de inregistrare: RO 14491102 | Nr. de inregistrare: J16/148/2002
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REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
TAXA PUZ DRAGANESTI-OLT, STR. COMANENCELOR, NR.2, OLT -
ARH. DASCALU M. - BENEFICIAR SCOICAN MARIUS ADI -542,00 RON

Titular
Cod IBAN
Cod BIC sau SWIFT

Partener
Cod IBAN
Cod BIC sau SWIFT

Info

Detaliile platii

Data decontaril
Data valutel

Referinta

Tranzactia a fost inregistrata.

PIRAMID-PROIECT SRL
ROO5RNCB0200042734470001
RNCBROBUXXX

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
RO12TREZ70020F305000XXXX
TREZROBUXXX

TAXA PUZ DRAGANESTI-OLT, STR. COMANENCELOR, NR.2, OLT - ARH.
DASCALU M. - BENEFICIAR SCOICAN MARIUS ADI

TAXA PUZ DRAGANESTI-OLT, STR. COMANENCELOR, NR.2, OLT - ARH.
DASCALU M. - BENEFICIAR SCOICAN MARIUS ADI

02.03.2023

02.03.2023

2303025083757715

Tiparit la: 02.03.2023
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IDISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanta Specializati
B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B

Sector 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online:www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor: Ioan Statescu

Nr./data : 26763 — 318.570.134 / 14.03.2023

SCOICAN MARIUS ADI

Str. Mihai Viteazul, nr. 64,
Loc. Daneasa, jud. Olt,

Referitor la solicitarea dumneavoastrd inregistrata cu nr. 26763 — 318.570.134 din 10.03.2023, privind
eliberarea avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare si intocmire plan urbanistic zonal PUZ pentru
desfiintare constructii existente si construire spatii comerciale - in orasul Draganesti, str. Comanencele, nr.
2, judetul OIt, In urma analizei documentelor, va transmitem planul de situatie scara 1:500, vizat de societatea
noastra, proiect nr. 41/2023 elaborat de PIRAMID PROIECT SRL completat cu datele solicitate si va comunicdm
urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflata in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detaliile privind reteaua de distributie existenta in zona studiati, care se
afla in operarea societatii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse, se vor
amplasa/ poza la o distanta de siguranta minim& admisa pentru regimul de presiune medie.

In vederea asigurarii function&rii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in pericol
a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respectd prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului MEC nr. 47/2003.

Proprietatile pot fi traversate de instalatii de utilizare gaze naturale ce alimenteaza imobilele existente si sunt
in proprietatea consumatorilor; in conformitate cu legislatia specificd din domeniul gazelor naturale, portiunea de
conducta care pleacd de la limita de proprietate a unui imobil si alimenteaza individual constructiile existente pe
proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (1.U.G.N). Potrivit Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aprobate prin Ordinul nr. 89/2018 al
Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energie (ANN.R.E.) proiectarea, executzrea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale apartinand consumatorilor casnici (instalatii de utilizare) se
efectueaza de catre acestia impreuna cu un operator economic autorizat de catre AN R.E.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ afecteaza structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
~ conducte, racorduri, statii/posturi de mé&surare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM/SRD), rasuflatori,
casete protectie GN si cdmine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie
catodica (SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legatura
conducta si prizé anodica, bransament electric, priz& de padmant), in functie de situatia din teren.

Inurma analiz&rii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. in acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postaffizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casi-ta/nu-am-gaz.
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3.

10.

11.

12.

RETELE

Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (dac situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casé-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.
Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fata de generatoarea superioara a acestorz sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o inaltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m Ia capatul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona
respectiva (reabilitari trama stradala, spatiu verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).
Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi stabilita Ia
cerere, de Distrigaz Sud Retele.Pentru devierea retelei de distributie gaze veti solicita online sau la Birourile
Receptie Clienti ale DGSR, avizul de principiu de deviere, prin depunerea unei documentatii specifice; in baza
solicitarii avizului de deviere, specialistii nostri vor emite Solutia de deviere. Conform art. 190 din Legea
energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012. suportarea tuturor cheltuielilor de modificare a traseului
retelelor de distributie gaze naturale afectate (respectiv dezafectarea celor vechi, proiectarea si executia celor
noi) revine solicitantului lucrarii. Reteaua deviatd va intra in patrimoniul ENGIE Romania SA cu titlu gratuit si
fara viitoare despagubiri.

In zona de protectie si de sigurants se interzice executarea lucrarilor de orice naturd fard aprobarea prealabild a

operatorului de distributie gaze naturale.

Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012,Art. 190. - Pentru protectia

obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sarealizeze constructii de orice fel in zona de sigurants a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, in
mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea si se execute o constructie,
solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in
patrimoniul operatorului a bunului rezultat:

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, f&ra avizul
prealabil al operatorului de sistem:;

c. sadepoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;
d. saintervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”
Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru ragimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.
Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de siqurantd minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “‘Distante de
siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii’. Distanta de siguranta, exprimatd in metri, se masoari in proiectie orizontala
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.

In cazul In care lucrarile se desfasoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare (SRS/SRM),

se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune. conform Tabel 2 “Distante de

siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, mésurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite

de carburanti, statile de distributie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform

reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Avand in vedere c& sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare, prin

certificatele de urbanism emise Tn vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

Distrigaz Sud Retele S.R.L.
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13. Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica, etc.)
veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care s& cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizarii executrii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol Si
gaze naturale, printre care, s3 se regdseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare_emise de detindtorii_de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

14. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ

15. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 4 din 08.02.2023 eliberat de
Primaria Orasului Draganesti, judetul OIt.

. i A7 SUD RETELE SR
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' %rator rmatii
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DIRECTIA FLUX GAZ $1 OPERATI .o i% QQ
Specializa

(2)

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: planul de situatie sc 1: 500, plan GIS DGSR, tabel 1 si 2 din NTPEE/2018
Factura nr. 1905114576
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Bl gy DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA GJ
7 g A JUDETULUI OLT |

Str. Aleea Muncii,Nr.2A, Slatina, Jud. Olt, Cod
Telefon/Fax 0372 394 714 « 0372 394 716 « e-mail: dspolt@dspolt.ro

Evaluarea Factorilor de Risc din
Mediul de Viata si Munca/lg. Alimentatiei
NR.141/10.03.2023

CATRE,
D-NUL SCOICAN MARIUS ADI
D-NA  SCOICAN COSTELINA MIRELA
COMUNA DANEASA, JUD.OLT

Urmare a cererii dumneavoastra inregistrata la Compartimentul Avize
/Autorizari Sanitare din cadrul DSP Olt cu nr.141/10.03.2023 prin care solicitati avizul
pentru proiectul PUZ-, DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI
CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE” , oras Draganesti-Olt, str.Comanencelor ,
nr.2, jud.Olt va comunicam ca in conformitate cu ORD. MS. 251/2012 pentru
modificarea si completarea ORD MS 1030 /2009 , eliberarea actelor de reglementare
(in acest caz, notificare ) se face pentru proiectele de amplasare, amenajare si
constructie cu respectarea normelor de igiena privind modul de viata al populatiei in
baza Ord.MS nr.994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sanatate publicd privind mediul de viata al populatiei aprobate prin Ordinul MS
nr.119/21.02.2014.

Eliberarea notificarii pentru proiectul propus de d-voastra se va face dupa
aprobarea Planului Urbanistic Zonal si emiterea noului certificat de urbanism.

Numele specialistului:dr.Talia Cinc

DIRECTOR EXECUTIV DSP QL
EC.ELENA TONITA




5.L. MXM-TUPGEUPRO DESIGN S.R.L.
STR.A.L CUZA, NR.85, ISALNITA,JUDETUL DOLJ
TELEFON: 0763689992
E-MAIL:ROMANCRISTIAN50@GMAIL.COM

PUZ PENTRU DESFIINTARE CONSTRUCTH EXISTENTE SI CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE

(1962 4 ' | :

Ben;ﬂciaf: SCOICAN MARIUS ADI
Elaboratorul studiului de specialitate : §.C. MXM-TOPGEQOPRO DESIGN S.R.L.

Faza proiect: PUZ

Adresa amplasament: ORASUL DRAGANESTI OLT, STR.COMANENCELOR, NR.2, JUD.OLT
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Proiect de specialitate: STUDIU GEOTEHNIC

Denumire proiect: “PUZ PENTRU DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI CONSTRUIRE
SPATII COMERCIALE"

Elaboratorul studiului de specialitate: $.C. MXM-TOPGEOPRO DESIGN S.R.L.

Adresa amplasament : ORASUL DRAGANESTI OLT, STR.COMANENCELOR, NR.2, JUD.QLT

Beneficiar: SCOICAR MARIUS ADI

Intocmit :

Ing. Geolog Sandra Popesc



REFERAT GEOTEHNIC

1.INTRODUCERE

Jsalnitd

Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneficiarului Scoican Marius Adi pe wfﬂ“‘?w '
strada Comanencelor, nr.2, orasul Draganesti Olt, judetul Olt.

Terenul nu este traversat de linii electrice aeriene.

Pentru determinarea caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare, din amplasamentul
studiat, destinat obiectivului proiectat, s-au executat cercetari geotehnice, in faza de terem si in
faza de birou. Cercetarile geotehnice au avut ca scop :

-stabilirea conditiilor de geomorfologie in care este situat amplasamentul ;

-precizarea caracteristicilor fizico-mecanice ale pamantului din perimetrul cercetat, pentru zona
activa a fundatilor ;

- determinarea unor eventuale conditii naturale speciale care ar putea influenta stabilitatea
terenului ;

-situatia nivelului apei subterane si influenta acestuia asupra terenului de fundare, fundatiilor sau
constructiei ;

In faza de teren s-a executat un foraj cu diametrul de 5 [toli] si adancimea de 4,00 [m].

2.DATE GENERALE

2.1.Localizare. Amplasamentul cercetat este situat pe strada Comanencelor, nr.2, orasul

Draganesti Olt, judetu] Olt.

51962




2.2.Morfologia. Oragul Driginesti-Olt este situat in zona Campiei Boianului la intersectia
paralelei de 440 i 10’ latitudine nordic3 cu meridianul de 230 31’ 52” longitudine estici. Fatj de
nivelul marii, orasul se afld la o altitudine medie de 68m tn lunci si 143m in campie.

Situat la contactul dintre CAmpia Boianului si Valea Oltului are la vest o lunci cu depresiuni
lacustre si grinduri, iar la est Cimpia Boianului, care face parte din Cémpia Gavan-Burdea.

In partea de vest a oragului lunca Oltului la Comani este foarte ingustd, ajungand in partea de sud a
cartierului Peretu la o inaltime de circa 5km.

Terasa mare a Oltului de pe partea stinga a viii are in medie 40m fnaltime si prezinti intreg
sistemul de terase cuaternare.

La sud de Driganesti-Olt, depozitele de teras3 se giisesc la aproape 100m altitudine absoluti si la
46m alt*-udine relativi fat3 de nivelul mirii.

2.3Date geologice.

in structura acestor depozite se afld pungi de nisipuri si argild, straturi de pietrisuri indoite care
creazd aspectul unei “false tehtonice”.

Relieful oragului Drigénesti-Olt este slab fragmentat, valorile unghiurilor de pantd sunt mici atat
la nivelul cAmpiei cét si de-a lungul luncii. Valorile cele mai mari apar la contactul terasei
superioare a Oltului cu lunca. Marimea unghiurilor este in raport direct cu fragmentarea reliefului.
In aceastd zoni s-au format: valea Jugaliei, valea lui Buga, valea Dealul Viilor.

Pe teritoriul localitd{ii sunt prezente urmitoarele tipuri de soluri: aluvional (SA), cernoziom
argilo-iluvial(CI), brun-rogcat (BR), solonet(SN)

Cernoziomurile - acestea reprezinti cele mai fertile soluri ale regiunii, mai ales ca sunt formate pe
loess i pe depozite loessoide, care le miresc si mai mult fertilitatea.

Solurile brun - roscate Acestea reprezinti solurile dominante din cadrul viii Oltului, se intalnesc
doar de o parte si de alta a luncilor Oltului. Dezvoltate pe loessuri si pe depozite loessoide, ele se
disting prin culoarea ruginie - roscata, datorita hidroxizilor de fier.

Ca si cernoziomurile, solurile brun - rogcate sunt prielnice tuturor culturilor, Solurile argilo -
iluviale brune si brune podzolite (local pseudogleizate) sunt prezente in partea de nord si mai ales
la est de Olt unde umiditatea este mai bogati. Continutul in argila variazd intre 30 si 60%, iar cel
de humus este de 2 - 5%.

2.4.Clima. Clima judetului Olt apartine tipului temperat-continentala , cu o nuanta mai umeda

in partea de nord si mai arida in sud . Din punct de vedere climatic, zona analizata prezinta
urmatoarele constante ale climei,inregistrate la statia meteorologica Slatina in anul 2005 :
-temperatura aerului : . media lunara a anului a fost de +10,7°C ;

. media lunara cea mai coborata s-a inregistrat in luna martie - 15°C ;

- media lunara cea mai ridicata a fost in luna august + 350 C;

-precipitatii atmosferice :

. media cantitatii lunare a fost de 83,25 mm

.cantitatea anuala a fost de 999,1 mm ;




presiunea atmosferica :media lunara a anului a fost de 996,60 mb, in conditiile:n*unei minime
lunare de 971,17mb in luna aprilie si a unei maxime lunare 1021,80 mb inregistrata in luna
februarie .

Adéncimea medie de inghet este conform STAS 6054/77=0.80-0.90m de la cota terenului natural,
2.5.Hidrogeologia.

Raul Olt situat la vest de oras, influenteazi foarte mult conditiile naturale ale zonei. Litinea albiei
minore a Oltului, inainte de a face lacul de acumulare, era fn sectorul Dragénesti-Comani intre 50-
250m. fn prezent pe aceasti zon se afli lacul de acumulare al hidrocentralelor Draginesti si
Frunzaru.

Pe sub ultima terasd a Oltului, la contactul cu lunca, se afld numeroase izvoare care se adund
forménd paraul Saiul ce i are inceputul in satul Comani.

La est de campie, Dragénesti si Comani sunt traversate de la nord la sud de Sohodol, o vale seacs,
care se formeazi la nord de pidurea Stineasca, din lacul Sbengheci. Sohodolul isi adanceste albia
spre sud unindu-se cu Calméfuiul Mare in dreptul satului Cilinesti.

Mai la vest in mijlocul Campiei Boianului, pe o directie nord-sud se afli Calmdtuiul Mare si
Calmafuiul Mic sau Sec avind izvoare spre sud, la contactul cu Cémpia Burdei.

In cAmpie se afld numeroase crovuri in care se formeazi lacuri si gorgoane. Cele mai cunoscute
lacuri sunt; Cedra, Bujorul, Olari, Speteaza, Telegari, Scroafa, Zbengheci.

A doua categorie o formeaz3 apele subterane care reprezinti o sursi economici importanti.
Panza freaticd foarte bogatd, cu izbucniri de debite mari de apd, se afld sub grindurile pe care se
afld vatra oragului Draginesti-Olt.

Pe sub aceasta terasd joas3 se afld numeroase izvoare amenajate cu cigmele. In cAmpie apa se afl3
la 1,50m iar pe terasa unde se afld orasul apa este la 0 adancime de circa 12m.

Conform masuratorilor efectuate in amplasament, nivelul hidrostatic NHs a fost intalnit la
adancimea de 5.00m, nivel variabil +1.50m in functie de precipitatii.

2.6 Date seismice

Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona ag= 0,20 si

perioada de colt T;=1.00sec.
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3.INVESTIGATII GEOTEHNICE
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3.1.Descriere amplasament. Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa
pericliteze stabilitatea viitoarei constructii.

3.2 Litologie

Foraj 1:

0.00 -0.30 m Umplutura

0.30-2.00 m Argila prafoasa, slab nisipoasa maroniu-galbuie, plastic consistenta la vartoasa.

2.00-4.00 m Nisip argilos, galbui, indesare mijlocie,

3.3 Caracteristicile fizico-mecanice

-Caracteristicile fizice si mecani le nului de fundare argil foasa, slab nisi

o umiditatea naturala W =16 - 18 %;
o limita de framantare Wp = 10.9 - 11.7;
o limita de curgere W, = 30,80 - 32.80;
o plasticitate medie [y = 17 - 21%);
o indicele de consistenta Ic = 0.67 - 0.71 (consistenta plastic vartoasa);
o greutatea volumetrica in stare naturala v, =1.70 - 1.73 [to/mc]
o greutatea volumetrica in stare uscatay, = 1.61 - 1.64 [to/mc]
o greutatea volumetrica a scheletului y.- 2,50
o porozitatean =42 - 43 %;
o indicele de porozitate e = 0.70;
o grad de uniditate 0.55
o unghide frecare interna o = 16 - 18 [grade];
o modulul de deformatie liniara E2-3 = 11.400 - 13.100 kPa/cmp
o coeziuneac=0.12 - 0.14 [daN/cmp];
o tasarea specifica epz = 3.10 - 3.50 [cm/m];
© tasarea suplimentara la inundare 2.3 - 2.5 [cm/m];
o modulul de copresibilitate M2.3 = 9.700 - 10500 [kPa].
3.4 Calculul terenului de fundare
Presiunea conventionala in grupa de baza valoarea:
Pconv=200 kPa (E=1.00, Df=2.00m).
Pentru alte latimi ale talpii sau alte adancimi de fundare presiunea conventionala se calculeaza
cu relatia conform STAS 3300/2-85.
P.conv =p.conv + Cp.Cy
P.conv.= valoarea de baza a presiunii conventionale
Cg= corectia de latime in kPa;

Cp= corectia de adancime in kPa;




Corectia de latime pentru B se determina cu relatia:
Cs= P.conv.k1(B-1)
B=latimea fundatiei in metri;

Corelatia de adancime se determina cu relatiile:
- pentru Df <2m;
- Cp =p.conv. X —=-recemm- pt. Df < 2m.

Coeficienti de corectie:
K1 =005K2 =2,00:v = 18KN/mc.

4.INCADRAREA INTR-0 CATEGORIE GEOTEHNICA

Conform INDICATIV NP 074 - 2022 terenul pe‘care se realizeaza investitia se incadreaza lé risc
geotehnic moderat- 10 puncte, CATEGORIA GEOTEHNICA IL

Factorii care au fost luati in considerare la stabilirea tipului de risc sunt urmatorii:

Conditii de teren Teren mediu 3 puncte

Apa subterana Fara epuismé-nte 1 punct D ——
Clasa constructiei | Normala 3Puncte _
Vecinatati Fara risc 1 Punct P
Zona seismica a;=0.20 2Puncte

5.CONCLUZH

Amplasai‘nentul cer.'cet:;treste situat pe strada Comanencelor, nr.2, orasul Draganesti Olt, judetul
Olt.

Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze stabilitatea viitoarei
constructii.

Terenul nu prezint3 pericol de inundare.

Foraj 1:

0.00 -0.30 m Umplutura

0.30-2.00 m Argila prafoasa, slab nisipoasa maroniu-galbuie, plastic consistenta la vartoasa.
2.00-4.00 m Nisip argilos, galbui, indesare mijlocie,

Conform masuratorilor efectuate in amplasament, nivelul hidrostatic NHs este situat la
adancimea de -5.00m, nivel variabil +1.50m in functie de precipitatii.

Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona a, = 0,20 si
perioada de colt T.=1.00sec.

Adéncimea medie de Tnghet este conform STAS 6054/77=0.80-0.90 m de la cota terenului natural.
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6.RECOMANDARI
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Se recomanda fundlatiile directe pe stalpi sau fundatiile continue sub ziduri.

Stratul natural de fundare va fi argila prafoasa.

Adancimea minima de fundare Df =-1.10 m fata de cota terenului natural.

Compactarea bazei sapaturii conform normativului in vigoare.

Este necesar ca imediat dupa finisarea sapaturilor sa se treaca la executia elementelor
constructive prevazute in proiect.

Recomandam ca in jurul fundatiilor sa se realizeze trotuare etanse cu latimea de 1.00 [m], avand
pinten si panta spre exterior de 3-5%.

Pe timpul executiei excavatiilor in teren, se recomanda a se lua masuri de asigurare a stabilitatii
terenului din jur, a constructiilor sau amenajarilor existente in apropiere,

Nu se vor realiza fantani sau tasnitori la o distanta mai mica de 5.00 [m] fata de constructie

Nu se vor planta arbori la o distanta mai mica de 5.00 [m] fata de constructie.

Adancimea minima de fundare pentru imprejmuire este de 0.90 m.

Se vor respecta cu strictete nérmele de tehnica secuitatii muncii pe timpul lucrului pe santier,
norme specifice fiecarei faze de realizare a constructiei propuse.

Verificarea calitatii umpluturilor de pe langa fundatii si din sistematizarea verticala revine
laboratorului de santier al constructorului si se vor efectua conform prevederilor Normativului C
56/85 privind calitatea lucrarilor de constructii si instalatii aferente;

In cazul cand la cota de fundare proiectata pe anumite portiuni se vor intalni umpluturi ascunse,
acestea se vor inlatura pana la terenul sanatos, iar fundatia se va realiza in trepte sau se va
completa cu beton de clasa inferioara.

Este obligatorie verificarea naturii terenului de fundare de catre specialistul geotehnician dupa

terminarea sapaturii pentru fundatie.

Intocmit:

Ing. Geolog Sandra Popescu
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Numele si prenumele verificatorului atestat
STEFANICA NICA MARIA

REFERAT

Privind verificarea de calitate 1a cerinta :©  Af a documentatiei:

PUZ PENTRU DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI CONSTRUIRE SPATII
COMERCIALE

-Proiectant de specialitate: S.C. MXM-TOPGEOPRO DESIGN S.R.I..

-Beneficiar : SCOICAN MARIUS ADI

-Amplasament: ORASUL DRAGANESTI OLT, STR.COMANENCELOR, NR.2, JUD.OLT
Documente ce se prezinta la verificare:

- Piese scrise:-Memoriu tehnic
- Piese desenate — planuri
1. Caracteristici principale:
-Risc geotehnic: moderat
-teren de fundare : argila prafoasa
-Peonv=200 kPa

Concluzii asupra verificarii:
In urma verificarii se considera proiectul corespunzator din punct de vedere al cerintei Af.
privind stabilitatea masivelor de pamant. Sunt respectate toate normativele, in conformitate

cuNP074/2022, semnandu-se si stampilandu-se conform indrumatorului.

N A 93 //
;.};V@j‘lﬁcator dtegtal

Ing. StefdmcauNxca Maria




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET

\ 94
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA ~ Nr. 3650243

2.

3

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 0.0% 273

wMATEI BASARAB” AL JUDETULUI OLT Exemplar 4 / 2.
/

Scoican Marius Adi si Scoican Costelina Mirela,
com. Daneasa, jud. Olt,
Email: piramid.proiect@yahoo.com, tel: -
Doamnei Serban Lucia, in calitate de imputernicit,

Citre,

PUNCT DE VEDERE DE SPECIALITATE
privind verificarea proiectului
P.U.Z. -7 Desfiintare constructii existente si construire spatii comerciale”

Date de identificare:

Beneficiar: Scoican Marius Adi si Scoican Costelina Mirela, com. Déaneasa, jud. Olt;
Nr. Cerere: 3638186 din 16.03.2023;

Amplasament: oras Dragénesti Olt, str. Comanencelor, nr.2, jud. Olt;

Certificat de urbanism: 4/08.02.2023, emis de Primiria oragului Draganesti Olt, jud. Olt.
Proiectant general: S.C. Piramid Proiect S.R.1.., mun. Slatina, jud. Olt;

Proiect nr. 41 din 24.02.2023.

Specialist cu drept de semniitura (RUR): arh. Mariana Dascilu, categ. (B, C, D, E).
Documente prezentate pentru verificare:

e Piese scrise (Certificat de urbanism, Memoriu general, Regulament de urbanism);

e Piese desenate (fncadrare in zond, Situafie existentd, Reglementdri urbanistice- zonificare,
Profil transversal 1-1, Profil transversal 2-2. Profil transversal 3-3, Reglementdri-
echipare edilitard bransament electric, Reglementari- echipare edilitard, refele tehnico
edilitare, Regim juridic al terenului).

Concluzii:
in urma verificarilor efectuate asupra documentatici tehnice depuse Desfiintare

constructii existente si construire spatii comerciale”, s-a constatat ci aceasta corespunde
prevederilor actelor normative in vigoare aplicabile, sens in care se avizeaza favorabil cererea
depusa.

IP/ICAA /SCC

Pagina 1/1
Adresa: mun. Slatina, str. Aleea Tipografului, nr. 7, jud. OLT,

Telefon: 0249431090, 0249432211 / Fax: 0249431090, 0249432288, E-mail: isuolt@isuolt.ro
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor o
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului Sl il
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI OLT

Nr.: 2494/05.04.2023

Citre: SCOICAN MARIUS ADI si SCOICAN COSTELINA MIRELA,
Daneasa, str. Mihai Viteazu, nr. 64, jud. OIt;

Referitor la: Anunt decizie etapi de incadrare PUZ pentru DESFIINTARE
CONSTRUCTII EXISTENTE SI CONSTRUIRE SPATII
COMERCIALE;

Stimata Doamnéa/Stimate Domnule,

Urmare a notificarii dumneavoastr, inregistratd la Agentia pentru Protectia Mediului Olt
cu nr. 2494/10.03.2023, in urma analizei primei versiuni a planului: "PLAN
URBANISTIC ZONAL pentru DESFIINTARE CON STRUCTII EXISTENTE SI
CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE” in Draganesti Olt, str. Comanencelor,
nr. 2, judetul Olt, a consultarii publicului si autoritatilor publice interesate de efectele
implementérii planului, intrunite in sedinta Comitetului Special Constituit din
05.04.2023, Agentia pentru Protectia Mediului Olt, decide: PLANUL URBANISTIC
ZONAL pentru DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI CONSTRUIRE
SPATII COMERCIALE, nu necesiti evaluare de mediu si nici evaluare adecvati
urmand a fi supus procedurii de adoptare firi aviz de mediu.
in conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe aveti obligatia ca in termen de
3 zile de la primirea prezentei si publicati in mass-media anuntul privind decizia
etapei de incadrare pentru planul mai sus mentionat(vd transmitem atagat modelul de
anunt).
Dovada privind mediatizarea anuntului public va fi transmis3 la AP.M. Olt.
in lipsa observatiilor justificate din partea publicului se va emite decizia finali a
etapei de incadrare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dorel STEOMLEGA
SEF SERVICIU A.AA,,
Intocmit, Ionel TOLOS
Elena ZULUFOIU
@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI OLT
Adresa: Str. Ion Morosanu, Nr.3, Slatina, Jud. Olt, Cod: 230081

Tel : 0249/439166; 0746248742; 0349/401720; Fax : 0249/423670; e-mail : office(@apmot.anpm.ro
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI OLT

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 2494/18.04.2023

Ca urmare a notificirii adresate d¢ SCOICAN MARIUS ADI si SCOICAN COSTELINA
MIRELA, cu sediul in Daneasa, str. Mihai Viteazu, nr. 64, judetul Olt, inregistraté la Agentia pentru
Protectia Mediului Olt cu nr. 2494/10.03.2023, in baza:

- 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari si completari de Legea

~ nr. 265/2006, cu modificérile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe, cu modificarile si completérile ulterioare;

- H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agenfiei Nationale pentru Protectia Mediului gi
a institutiilor publice aflate in sub ordinea acesteia, cu modificérile si completérile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificdrile si completarile ulterioare;

A.P.M. Olt decide, ca urmare a consultirilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din 05.04.2023 ci "PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru DESFIINTARE
CONSTRUCTII EXISTENTE SI CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE " in Driginesti Olt,
str. Comanencelor, nr. 2, judetul Olt, nu necesiti evaluare de mediu i nici evaluare adecvatd urmdnd a
fi supus procedurii de adoptare fird aviz de mediu, cu urmitoarele conditii:

- respectarea propunerilor planului;

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- se va solicita la autoritatea de mediu competenti emiterea actelor de reglementare corespunzatoare
fiecirei etape a planului de investitii.

Motivele care au stat la baza deciziei:

¢ in conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii
de mediu pentru planuri §i programe, planul se incadreaza la art. 5 alin. (3), lit. c.

¢ in conformitate cu prevederile art. 11 din H.G. nr. 1076/2004 si luénd in considerare criteriile pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului previzute in Anexa 1, planul nu ridica
probleme din punct de vedere al protectiei mediului i nu prezinta efecte probabile asupra zonelor din
vecindtatea amplasamentului studiat.

o Se propune reglementarea urbanistica pentru suprafata de 3552.00 mp in vederea realizarii
investitiei ”DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI CONSTRUIRE SPATII
COMERCIALE”. Planul urbanistic zonal stabileste conditiile de amplasare si functiunile pentru care se
permite autorizarea de construire, conditiile de densitate acceptate, conditiile estetice, de calitate a
functionarii activitatilor permise, de circulatie i de mediu, in corelare cu reglementarile urbanistice din
zonele cu functiuni similare.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii necesare a fi
aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor in zona studiata.

Planul Ubanistic Zonal va cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la:

- - Organizarea arhitectural urbanistica;

- Modul de utilizare al terenului;

- Statutul juridic si circulatia terenurilor;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI OLT
Adresa: Str. lon Moroganu, Nr.3, Slatina, Jud. Olt, Cod: 230081
Tel - 0249/439166; 0746248742, 0349/401720, Fax : 0249/423670; e-mail : office(@apmot.anpm.ro

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 l




- Indici si indicatori urbanistici: regim de aliniere; regim de inaltime; P.O.T., C.U.T;
- Masuri de protectie a mediului;

- Mentionarea obiectivelor de utilitate publica; _

- Reglementari - permisiuni si restrictii - incluse in Regulamentul Local de Urbanism.
Evolutia zonei.

Limita zonei studiate are suprafata de 8547.97 mp.

Terenul ce a generat acest P.U.Z. are o suprafata de 3552.00 mp.

Zona beneficiaza de accese carosabile,

Prin acest PUZ s-a studiat suprafata de 3552.00 mp, in vederea desfiintarii constructiilor
existente pe amplasament si realizarea a doua spatii comerciale cu regim de inaltime de P precum si a
functiunilor adiacente activitatilor de baza pe terenul studiat, realizarea de platforme betonate si artere de
circulatie in incinta, spatii verzi cat si realizarea infrastructurii edilitare.

Terenul care a generat documentatia P.U.Z. este teren intravilan, categoria de folosinta
curti-constructii, arabil si vie. Suprafata totala a terenului este de 3552.00 mp conf. carte funciara,
nr.cad.58182. Terenul este proprietatea beneficiarilor SCOICAN MARIUS ADI SI SCOICAN
COSTELINA MIRELA  conform extrasului de carte funciara cu nr. cad. 58182 si a actului de alipire nr.
327/14.02.2022. Pe parcela studiata in prezent exista mai multe constructii cu regim de inaltime diferit si
destinatii diferite dupa cum urmeaza:

Corp Cl cu destinatia de locuinta cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=147.00 mp.

Corp C2 cu destinatia de locuinta cu regim de inaltime subsol+ parter cu Ac= 85.00 mp si Ad=97.00 mp.
Corp C3 cu destinatia de anexa cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=15.00 mp.

Corp C4 cu destinatia de anexa cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=6.00 mp.

Corp CS5 cu destinatia de locuinta cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=67.00 mp.

Toate aceste constructii existente pe amplasament se propun pentru desfiintare.

Terenul se afla in vecinatatea zonei de prestari servicii si locuinte, deci functiunea propusa prin acest PUZ
se va armoniza cu functiunile existente si va dezvolta zona de servicii. Investitia propusa se va incadra
intr-o unitate teritoriala de referinta destinata activitatilor de prestari servicii (IS)a localitatii Draganesti-
Olt. Functiunea propusa prin P.U.Z. (zona prestari servicii) nu va afecta domeniul public si nici
dezvoltarea zonelor functionale din intravilan.

Terenul care a generat P.U.Z. are urmatoarele vecinatatii:

Nord — Duta M. Elena, Baluta Grigore;

Sud — Str. Comancenelor;

Vest — Verescu M. Paraschiv, Verescu Iulian;

Est — DJ 546(Str. N.Titulescu), Mircea M. Nicolae;
Circulatia. Circulatia rutiera din vecinatatea terenului studiat se desfasoara atat pe strada
Nicolae Titulescu(DJ 546) de pe latura de est a amplasamentului, cat si pe strada Comancenelor de
pe latura de sud a amplasamentului. Accesul la parcela studiata se va realiza atat de pe latura de est

a amplasamentului din strada Nicolae Titulescu cat si de pe latura de sud a amplasamentului din
strada Comancenelor.

Ocuparea terenurilor.,

Pe parcela studiata in prezent exista mai multe constructii cu regim de inaltime diferit si destinatii
diferite dupa cum urmeaza:

Corp Cl cu destinatia de locuinta cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=147.00 mp.

Corp C2 cu destinatia de locuinta cu regim de inaltime subsol-+ parter cu Ac= 85.00 mp si Ad=97.00 mp,
Corp C3 cu destinatia de anexa cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=15.00 mp,

Corp C4 cu destinatia de anexa cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=6.00 mp.

Corp C5 cu destinatia de locuinta cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=67.00 mp.

Toate aceste constructii existente pe amplasament se propun pentru desfiintare.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI OLT
Adresa: Str. lon Moroganu, Nr.3, Slatina, Jud. Olt, Cod: 230081
Tel : 0245/439166; 0746248742, 0349/401720; Fax : 0249/423670; e-mail : office@apmot.anpm.ro
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Terenurile din vecinatate prezinta locuinte unifamiliale si la o distanta de aproximativ 50.0 m exista o
statie de distributie a carburantilor.
Zona studiata nu este strabatuta de linii electrice aeriene.
Echipare edilitara.
Alimentarea cu utilitati si executarea lor pentru investiatia propusa se va putea efectua dupa
obtinerea autorizatiilor de construire, in baza avizelor necesare pentru proiectare, ce vor fi suportate
de beneficiar. Toate racordurile utilitatilor se vor face pe cat posibil fara ase afecta retelele
existente, fiind supuse unor studii intocmite de avizatori pentru o functionare in parametrii.
Retelele tehnico-edilitare din afara incintei, alaturi de drumuri si strazi(pe domeniul public), fac parte
din categoria unitatilor aflate in serviciul public. Terenurile apartin de regula domeniului public, fiind
- dupa caz in proprietatea statului sau a unitatiilor administrativ-teritoriale.
Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.
Limita zonei studiate are suprafata de 8547.97 mp.
Terenul ce agenerat acest P.U.Z. are o suprafata de 3552.00 mp.
Zona beneficiaza de accese carosabile.
Pe parcela studiata in prezent exista mai multe constructii cu regim de inaltime diferit si destinatii
diferite, care se propun pentru desfiintare
Functiunea propusa prin PUZ va fi zona de servicii.
Interventiile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor semnalizate si au condus
la urmatoarele principii de lucru: reglementarea zonei cu suprafata de teren de 3552.00, teren ce a
generat PUZ in vederea construirii a doua spatii comerciale cu regim de inaltime parter.
Terenul seafla in vecinatatea zonei de prestari servicii si locuinte, functiunea propusa prin acest PUZ
se va armoniza cu functiunile existente si va dezvolta zona de prestari servicii.
Investitia propusa se va incadra intr-o unitate teritoriala de referinta destinata activitatilor de prestari
servicii (IS) a localitatii Draganesti-Olt.
INDICATORII PROPUSI
- Suprafata terenului: St = 3552.00 mp;

EXISTENT(corp C1,C2,C3,C4,C5):
Ac existent = 320.00 mp;
Ad existent = 332,00 mp;
P.O.T. ex = 9.00%; C.U.T. ex = 0.09;
PROPUS PENTRU DESFIINTARE(corp C1,C2,C3,C4,C5)
Ac existent = 320.00 mp;
Ad existent = 332.00 mp;
P.O.T.ex = 0.00%; C.UT.ex = 0.0
PROPUS PENTRU CONSTRUIRE(SPATII COMERCIALE)
Ac propus = 1050.00 mp;
Ad propus = 1050.00 mp;
P.O.T. =29.56 %; C.U.T.= 0.29
Prin acest PUZ , procentul de ocupare al terenului poate sa ajunga pana la maxim 35%, iar coeficientul de
ocupare al terenului poata sa ajunga pana la 0.35.
P.O.T max=35% ; C.U.T max= 0.35; Hmax = P , Hmax = 5.00 m;
- Solutia propusa pentru zona studiata apare prezentata in detaliu in piesele partii desenate,

respectiv in plansa REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
Dezvoltarea echiparii edilitare
- Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua publica existenta in imediata
vecinatate a terenului, retea aflata la limita de est a amplasamentului;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI OLT
Adresa: Str. lon Moroganu, Nr.3, Slatina, Jud. Olt, Cod: 230081
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- Alimentarea cu apa si canalizarea sunt asigurate prin racordarea la reteaua publica existenta pe latura

de est a amplasamentului;

- Se vor amenaja spatii speciale pentru colectarea selectiva a deseurilor si evacuarea acestora cu

participarea contractuala a serviciului urban de salubritate. _
Totalitatea costurilor privind realizarea utilitatilor propuse pentru aceasta investitie vor fi suportate

integral de benefiar.

Organizarea sistemelor de spatii verzi.

Spatiile verzi vor fi amenajate in incinta proprietatii, restul supraferei de teren ramase neocupate de

obiectivul propus cat si de platforma betonata, caile de acces, trotuare si trotuare de garda, se va amenaja

ca spatiu verde.

In incinta se vor amenaja spatii verzi ce vor respecta un procent de minim 15% din suprafata

totala a terenului.

Vor fi solicitate avizele de specialitate din partea definitorilor de utilitéti, specificati in Certificatul de

Urbanism. Pentru concretizarea reglementirilor previzute sunt necesare, in continuare, urmitoarele

mésuri (in baza PUZ- ului avizat si aprobat):

- realizarea documentatiei de investitie pentru obiectivul prezentat;

- autorizarea executdrii in zon# a constructiilor inscrise conditiilor de functionalitate previzute;

- respingerea unor solicitiri de construire in zona, neconforme cu prevederile prezentului P.U.Z.

¢ Planul propus nu se va implementa in interiorul unor arii naturale protejate de interes comunitar.

¢ in urma anunturilor publice privind depunerea primei versiuni a planului nu s-au inregistrat la A.P.M,

Olt comentarii/observatii si sugestii din partea publicului. ' '

¢ Se vanotifica Agentia pentru Protectia Mediului Olt in situafia in care intervin elemente noi,

necunoscute la data emiterii prezentei decizii sau se modifica conditiile care au stat la baza emiterii

acesteia.

¢ Informarea i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu - A.P.M. Olt a asigurat

accesul liber al publicului la informatie prin:

- Anunturi publicate in ziarul EVENIMENTUL DE OLT, in data de 09.03.2023 si In data de

13.03.2023, privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;

- Prima variantd a planului, anunful privind decizia etapei de incadrare si draftul deciziei etapei de

incadrare au fost afigate la sediul i pe pagina de internet a A.P.M. Olt;

- Anunful public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost publicat in ziarul EVENIMENTUL

DE OLT in data de 06.04.2023 si afigat la sediul Primériei Draganesti Olt in data de 06.04.2023;

- Documentatia de sustinere a solicitirii a fost accesibila spre consultare de citre public, pe toatd durata

deruldrii procedurii, la sediul A.P.M. Olt;

¢ Rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritiitii competente pentru
protectia mediului gi a publicului revine in intregime titularului.

¢ Prezentul act este valabil pe toati perioada punerii in aplicare a planului, in conditiile in care nu
intervin modificiri ale datelor care au stat la baza emiterii acestuia.

¢ Prezenta decizie poate fi contestatii in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr, 554/2004, cu modificirile si completirile ulterioare.

SEF SE CIU A.A.A.,
Ion LOS

fntocmit,
Elena ZULUFOQIU

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI OLT
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ROMANIA
JUDETUL OLT

ORASUL DRAGANESTI-OLT

PRIMARIA
SERVICIUL URBANISM
str. Nicolae Titulescu nr.150
tel: 0249465240, fax: 0249465811
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

. A 5;1/@ /07.02.2023

CERTIFICAT de nomenclatura stradala si adresa
Ca urmare a cererii D-lui/D-nei Scoican Marius Adi cu domiciliul fiscal in ROMANIA, judetul Olt, cod
postal 235400, municipiul/oragul/comuna , satul/sectorul str. nr. ,bl, sc.,et., ap., identificat prin
B.L/C.I. C.1P./Pasaport seria nr. e-mail. avand calitatea de proprietar, coproprietar/mogtenitor/mandatar/
actionar unic/asociat/administrator/imputernicit la cu sediul in ROMANIA, Judetu] codul postal,
municipiul/orasul/comuna satul/sectorul , str. nr. bloc, sc. et. ap. identificat prin B.I./C.1./C.1.P./Pasaport
seria nr. C.LF., tel/fax/ e-mail. sia veriﬁcérilor efectuate la nivelul compartimentului de specialitate al
autoritatilor administratiei publice locale se atestd urmétoarele :
Bulevardul/Strada/Aleea/ Comanencelor nr. 2, 4 si 4A fost/fostd va purta denumirea provizorie/ definitiva de
strada Comanencelor avind numarul 2. Prezentul certificat s-a eliberat pentru a fi utilizat la primaria
Draganesti Olt. Taxa pentru eliberarea prezentului certificat , instituitd in temeiul Titlului IX din Codul fiscal
in sumi de 9 lei a fost achitata cu chitanta nr. 122035/07.02.2023
Prezentul certificat este valabilddna la data de 31.12.2023

SEF SERVICIU UR ANISM
Ing. Ionel Preote




DUPLICAT

ACT DE ALIPIRE

' Subsemnatii SCOICAN MARIUS-ADI, cetitean roman, ndscut la data de
14.10.1978 in Municipiul Caracal, Judetul Olt, domiciliat in Oragul Drdganesti-Olt, Strada Col.
Ion Nastase, Nr.11, Judetul Olt, CNP 1781014283379, identificat cu Carte de Identitate seria
OT nr.923901/2020, eliberatd de SPCLEP Draganesti-Olt si SCOICAN COSTELINA-MIRELA,
cetdtean roman, niscutd la data de 12.02.1985 in Municipiul Caracal, Judetul OIt, CNP
2850212280888, domiciliatd in Comuna Daneasa, Satul Déneasa, Strada Mihai Viteazul, Nr.64,

- Judetul Olt, identificatd cu Carte de Identitate seria OT nr.575200/2012, eliberatd de SPCLEP
Drédgadnesti-Olt, soti, in calitate de proprietari ai urmatoarelor imobile; -----—-—-meeecmeeen. -—-

- imobilul situat in Orasul Drdgdnesti-Olt, Strada Comdnencelor, Nr.4, Judetul
Olt, compus din suprafata de 1.090m.p. (1.530m.p. din acte) teren intravilan, curti
constructii, arabil si vie, amplasat in tarlaua 84, parcelele 4514, 4515 si 4516, impreun3 cu
casa de locuit - C1, avand 1(un) nivel, in suprafatd construitd la sol de 147m.p., din
cdrdmidd, acoperitd cu tabld, construits in anul 1990, cu vecini: la Est — Ivan Camelia, la Vest

" — Verescu Paraschiv, la Sud — Str. Coménencelor, la Nord — Duta lulica, fiind identificat
dupa numdr cadastral 50220 (nr. cadastral vechi 1 877) si inscris in Cartea Funciard
nr.50220 (nr. CF vechi 1525) a localitatii Dragdnesti-Oft, detinut prin cumpdrare in
timpul cdsatoriei, in baza contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.1838 din data
de 17.06.2021 de Notar Public Lip#datu Ilie, la Biroul Individual Notarial Lapadatu Ilie, cu
sediul in Municipiul Caracal, Judetul Oit. --- - ---

_ - imobilul situat in Orasul Drégénesti-Oit, Strada Comdnencelor, Nr.2, Judetul
Olt, compus din suprafata de 1.708m.p. (1.652m.p. din acte) teren intravilan, curti

constructii si arabil, amplasat in tarlaua 84, parcelele 4503 si 4504, impreund cu casa de

locuit - C1, avand 2(doud) niveluri S+P, in suprafats construiti fa sol de 85m .p. si suprafatd
construitd desfdsuratd de 97m.p., din cdramida, acoperitd cu tabl3, construits in anul 1901, cu
vecini: la Est - nr. cad. 53140 (Str. Nicolae Titulescu), 1a Vest - Duta Emilia, la Sud - Strada

Comdnencelor, la Nord - Balutd Grigore, fiind identificat dupd numdr cadastral 57335 Si

. inscris in Cartea Funciard nr.57335 a localitatii Drdgdnesti-Oft, detinut prin

cumpdrare in timpul cisdtoriei, in baza contractului de vénzare-cumpdrare autentificat sub

nr.321 din data de 10.02.2021 de Notar Public Ldpadatu Ilie, fa Biroul Individual Notarial

Lapddatu Ilie, cu sediul in Municipiul Caracal, Judetul Olt, cu precizarea cd pe terenul

Intravilan susmentionat, se afid amplasate anexa — C2, in suprafatd construitd la sol de 15m.p.

s/ suprafald construitd desfdsuratd de 15m.p., din placaj lemn, acoperitd cu plici de

azbociment, construitsd in anul 1985 si anexa — C3, in suprafata construits la sol de é6m.p. si

" suprafatd construitd desfdsuratd de 6m.p., din caramids, acoperitd cu plici de azbociment,

construita in anul 1985, pentru care nu se prezints acte de proprietate. -

- imobilul situat in Orasul Drigénesti-Olt, Strada Comadnencelor, Nr.4A, Judetul

Olt, compus din suprafata de 754m.p. (920m.p. din acte) teren intravilan, curti constructii

si arabil, impreund cu casa de locuit - C1, avind 1(un) nivel P, in suprafatd construits la sol

de 67m.p. si suprafatd utild de 48,23m.p., din cdrdmids, acoperits cu tabld, construitd in anul

1954, cu vecini; la Est — Baluta Iulica si nr. cad. 57335, la Vest — Ivan Camelia, la Sud - Str.

" Coménencelor, la Nord — Duta Iulica, ffind identificat dupa numdr cadastral 57418 si

inscris in Cartea Funciard nr.57418 a localitatii Drdgdnesti-Oft, detinut prin

cumparare in timpul cdsétoriei, in baza contractului de vanzare-cumpérare autentificat sub
nr.1838 din data de 17.06.2021 de Notar Public LEp&datu llie, la Biroul Individual Notarial

Lapddatu Ilie, cu sediul in Municipiul Caracal, B [Ta [ (B 0| A — : e

am hotdrat alipirea celor trei imobile descrise mai sus, intr-un singur imobil

. situat in Orasul Driganesti-Olt, Strada Comanencelor, Nr.2, 4, 4A, Judetul Ot

compus din suprafata de 3.552m.p. teren intravilan, curti constructii, arabil si vie, amplasat

in tarlaua 84, parcelele 4503, 4504, 4514, 4515 si 4516, impreund cu casa de locuit - C1,




avand 1(un) nivel, in suprafatd construitd la sol de 147m.p., din cdrdmid, acoperitd cu tablg,

construitd in anul 1990, casa de locuit — C2, avand 2(doud) niveluri S+P, in suprafatd
construitd la sol de 85m.p. si suprafatd construitd desfasurata de S7m.p., din cdrdmida,
acoperitd cu tabld, construitd in anul 1901 si casa de locuit — C5, avand 1(un) nivel P, in
suprafatd construitd la sol de 67m.p. si suprafatd utild de 48,23m.p., din cérdmida, acoperita
cu tabls, construitd in anul 1954, cu vecini: la Est — Baluta Iulica si nr. cad. 53140 (Str.

Nicolae Titulescu), la Vest — Verescu Paraschiv, la Sud - Str. Coménencelor, la Nord - Duta |

Iulica si Baluta Iulica, imobil identificat dupd numér cadastral 58182. Pe terenul
intravilan susmentionat, se afld amplasate anexa —~ C3, in suprafatd construitd la sol de 15m.p.
s/ suprafatd construitd desfssuratd de 15m.p., din placaj lemn, acoperitd cu placi de
azbociment, construitd in anul 1985 si anexa — (4, in suprafatd construitd la sol de 6m.p. si
suprafats construitd desfésuratd de 6m.p., din cdrdmids, acoperitd cu placi de azbociment,
construits in anul 1985, pentru care nu se prezintd acte de proprietate. --

Imobilele nu sunt grevate de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in -

favoarea altor persoane, asa cum rezultd din extrasele de carte funciara pentru autentificare
nr.12815, nr.12842 si nr.12847 din data de 10.02.2022, eliberate de Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Slatina - Olt. =m=z -

Noi, proprietarii, declardm pe proprie raspundere, ludnd cunostinta de
prevederile Codului Penal privind falsul in declaratii c& imobilele ce fac obiectul prezentului act
de alipire nu au fost scoase din circuitul civil, nu au fost trecute in proprietate public, nu

formeaz3 obiectul niciunui litigiu judecatoresc, al unui contract de comodat sau inchiriere, nu

au fost instréinate niciunei persoane, sub nicio form3 sau modalitate si nu au fost aduse aport
la capitalul social al unei societdti comerciale, asociatii, fundatii sau societate civild cu sau fara
personalitate juridicd. -----------=---------==="" e

Prezentul act de alipire s-a intocmit in baza certificatului de atestare fiscala
nr.13024 din data de 10.02.2022, eliberat de Primaria Orasului Dréganesti-Olt, Judetul Olt,

alipirea ficandu-se conform referatului de admitere nr.4098 din data de 18.01.2022, eliberat

de O.C.P.1. Olt - B.C.P.I. Slatina si certificatului de urbanism nr.2 din data de 07.01.2022,
eliberat de Primaria Orasului Drégénesti-Olt, Judetul Olt. --
fnregistrarea in evidentele fiscale la Primaria Orasului Draganesti-Olt, Judetul
Olt, se va face in termen de 30 de Zile. -- -
Demersurile pentru efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliara, conform
Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr.7/1996, cu modificdrile si completarile ulterioare,

revin in sarcina notarului public instrumentator, urméand ca taxele incasate pentru aceste -

operatiuni s3 fie virate in contul Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara. ------
Noi, SCOICAN MARIUS-ADI si SCOICAN COSTELINA-MIRELA, declaram
c& am ditit prezentul act de alipire si suntem de acord cu continutul i, ~—--—r==r=rrmee-
Tehnoredactat ast3zi, 14.02.2022, la Biroul Individual Notarial LAPADATU ILIE,
cu sediul in Caracal, Str. Iancu Jianu nr.44, Judetul Olt, intr-un exemplar original care rémane
'n arhiva biroului notarial si 4(patru) duplicate, din care unul va raméane in arhiva biroului

notarial, unul se va transmite la Biroul de cadastru si publicitate imobiliaré si doud s-au’
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PROPRIETARI,
5.S. SCOICAN MARIUS-ADI
S.S. SCOICAN COSTELINA-MIRELA
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL LAPADATU ILIE
Licenta de functionare nr.9/3872/03.01.2018
CARACAL-JUDETUL OLT
Str. lancu Jianu nr.44
Tel/Fax: 0249/516447

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 3-2 E _

Anul__2022 |una__Februarie ziua 14

in fata mea LAPADATU ILIE notar public, la sediul biroului s-au
prezentat:

1. SCOICAN MARIUS-ADI, cetdtean roman, ndscut la data de 14.10.1978 in
Municipiul Caracal, Judetul Olt, domiciliat in Orasul Dragdnesti-Olt, Strada Col. Ion
Nastase, Nr.11, Judetul Olt, CNP 1781014283379, identificat cu Carte de Identitate
seria OT nr.923901/2020, eliberatd de SPCLEP Drdganesti-Olt, in calitate de
proprietar,

2. SCOICAN COSTELINA-MIRELA, cetatean roman, ndscutd la data de 12.02.1985
in Municipiul Caracal, Judetul Olt, CNP 2850212280888, domiciliatd in Comuna
Danezsa, Satul Daneasa, Strada Mihai Viteazul, Nr.64, Judetul Olt, identificatd cu
Carte de Identitate seria OT nr.575200/2012, eliberatd de SPCLEP Dradganesti-Olt,

. in calitate de proprietara,

care dupd ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, c@ cele cuprinse in act
reprezinta vointz lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul
exemplar.
In temeiul art.12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.36/1995,
republicaté cu modificarile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
a ingasat suma de 1.190,00 lei (onorariu — 1.000,00 lei + 190,00 lei TVA) cu
chitanta nr. _ﬂ _]14.02.2022

S Xperceput tarif inscriere in Cartea Funciard in suma de 60,00 lei cu chitanta
Qléé 3 /14.02.2022 (cod 2.2.2.)

NOTAR PUBLIC,
S.S. LAPADATU ILIE

Prezentul duplicat s-a intocmit in patru exemplare de Lapadatu Ilie, notar public,
astazi, data autentificarii actului si are aceeasi fortd probanta ca originalul.

. Tehn. F.R.F.
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MEMORIU DE PREZENTARE /[ 2
13 PIRAMID 5

(gROIECT %

1. INTRODUCERE
DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

DENUMIREA LUCRARII : PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE

S| CONSTRUIRE SPATII COMERCIAL

DRAGANESTI-OLT, STR. COMANENCELOR,
NR .2, JUD.OLT

BENEFICIAR : SCOICAN MARIUS ADI
SCOICAN COSTELINA MIRELA
COM.DANEASA,JUD. OLT

PROIECTANT : S.C.PIRAMID PROIECT S.R.L. SLATINA

1.2 OBIECTIVUL P.U.Z.

PLANUL URBANISTIC ZONAL - se intocmeste la solicitarea
beneficiarilor ~ in vederea realizarii de investitii noi, la nivel de localitate. Lucrarile
propuse privesc construirea de noi investitii - CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE
pentru crearea unei zone de servicii, precum si a functiunilor adiacente activitatii de
baza pe terenurile studiate (parcare, alei acces ,platforme betonate ,spatii
verzi,platforma de gunoi aferente terenului studiat).

Pentru a face posibila prezentarea unui plan director si de control al dezvoltarii,
s-a luat in studiu o suprafata mai mare de teren, cuprinzand zonele functionale vecine
terenului studiat - terenuri prorietati private si cai de acces.

Planul urbanistic zonal stabileste conditiile de amplasare si functiunile pentru
care se permite autorizarea de construire, conditiile de densitate acceptate, conditiile
estetice, de calitate a functionarii activitatilor permise, de circulatic si de mediu,
In corelare cu reglementarile urbanistice din zonele cu functiuni similare.

P.U.Z. are caracter de reglementare specifica pentru zona luata in studiu si
asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu planul urbanistic general al localitatii.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism - permisiuni
si restrictii necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
in zona studiata.

Acest P.U.Z. poate sareprezinte pentru suprafata studiata o baza de fundamentare
pentru o faza urmatoare a P.A.T.J.-ului, ce se desfasoara ciclic, cuo periodicitate ce va
fi determinata si de condititle specifice de dezvoltare a judetului in ansamblu, de
rezolvare a problemelor de circulatic in zona respectiva, de posibilele completari cu
functiuni  sociale conexe, functie de necesitatile posibil sa apara si odata cu
implementarea si functionarea obiectivului.




Situarea amplasamentului in cadrul localitatii si a zonei prin prisma planului
de incadrare in zona este prezentata in plansele ce compun partea desenata a
prezentei documentatii.

Plan Urbanistic Zonal orienteaza si fundamenteaza activitatea organelor locale
in scopul construirii si amenajarii zonei, al autorizarii de construire, cat si pentru luarea
deciziei de dezvoltarea a investitiilor pe zona, etc.

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU
ZONA STUDIATA

Prezenta docurnentatic ~vine sa stabileasca conditiille optime in care se poate
interveni prin realizarea de constructii pe amplasamentul avut in vedere:

- teren intravilan categoria de folosinta - curtii constructii,arabil si vie. Suprafata totala a
terenului care a generat studiul PUZ este de 3552.00 mp conf. carte funciara nr.
58182;

Terenul studiat care apartine intravilanului localitatii Draganesti- Olt nu a fost introdus
intr-o documentatie de urbanism.

In aria studiata exista si se propun functiuni precum: unitati de servicii , functiunilor
adiacente activitatilor de baza pe terenul studiat ,realizarea de platforme betonate si alei acces
in incinta , spatii verzi cat si realizarea infrastructurii edilitare.

Terenul studiat prezinta constructii supraterane, si anume :

Corp C1 cu destinatia de locuinta cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=147.00
mp,constructie inscrisa in cartea funciara cu acte.

Corp C2 cu destinatia de locuinta cu regim de inaltime subsol+ parter cu Ac= 85.00 mp si
Ad=97.00 mp, constructie inscrisa in cartea funciara cu acte.

Corp C3 cu destinatia de anexa cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=15.00 mp, constructie
inscrisa in cartea funciara fara acte.

Corp C4 cu destinatia de anexa cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=6.00 mp, constructie
inscrisa in cartea funciara fara acte.

Corp C5 cu destinatia de locuinta cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=67.00 mp,
constructie inscrisa in cartea funciara cu acte.

Toate aceste constructii existente pe amplasament se propun pentru desfiintare.

Terenul studiat nu este inscris in lista monumentelor istorice si nu se afla in zona de
protectie a acestora.

Mentionam ca suprafata de 3552.00mp (conform cartii funciare nr. 3552.00 UAT
Draganesti-Olt)  pe care se propune construirea de spatii comerciale este proprietatea

beneficiarilor conform extrasului de carte funciara cu nr.cad.58182 si a actului de alipire
nr.327/14.02.2022 .

1.3 SURSE DE DOCUMENTARE:

Terenul care a generat documentatia P.U.Z. este teren intravilan, categoria de folosinta
curti-constructii,arabil si vie. Suprafata totala a terenului care a generat studiul PUZ este
de 3552.00 mp conf. carte funciara nr.cad.58182
Terenul este proprietatea beneficiarilor SCOICAN MARIUS ADI SI SCOICAN
COSTELINA MIRELA conform extrasului de carte funciara cu nr.cad.58182 si a actului de
alipire nr.327/14.02.2022 .

LISTA STUDIILOR SIPROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.
Anterior elaborarii  proiectului urbanistic faza P.U.Z., au fast elaborate si
aprobate urmatoarele

Certificat de Urbanism

Studiu de oportunitate



LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE, INTOCMITE CONCOMITENT
CUP.U.Z.

La elaborarea acestui plan urbanistic zonal s-au avut in vedere urmatoarele studii
preliminare:

- suport cadastral al parcelei

- studio geotehnic

- ridicare topografica

-avizele si acordurile obtinute in baza C.U.

-avizul de oportunitate

DATE STATISTICE SI DE AMPLASARE

Terenul care a generat documentatia P.U.Z. este teren intravilan, categoria de folosinta
curti-constructii ,arabil si vie.Suprafata totala a terenului care a generat studiul PUZ este
de 3552.00 mp conf. carte funciara nr.cad.58182
Terenul este proprietatea beneficiarilor SCOICAN MARIUS ADI SI SCOICAN
COSTELINA MIRELA conform extrasului de carte funciara cu nr.cad.58182 si a actului de
alipire nr.327/14.02.2022 .
Pe parcela studiata in prezent exista mai multe constructii cu regim de inaltime diferit si
destinatii diferite dupa cum urmeaza:
Corp C1 cu destinatia de locuinta cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=147.00
mp,constructie inscrisa in cartea funciara cu acte.
Corp C2 cu destinatia de locuinta cu regim de inaltime subsol+ parter cu Ac= 85.00 mp si
Ad=97.00 mp, constructie inscrisa in cartea funciara cu acte.
Corp C3 cu destinatia de anexa cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=15.00 mp, constructie
inscrisa in cartea funciara fara acte.
Corp C4 cu destinatia de anexa cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=6.00 mp, constructie
inscrisa in cartea funciara fara acte.
Corp C5 cu destinatia de locuinta cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=67.00 mp,
constructie inscrisa in cartea funciara cu acte.
Toate aceste constructii existente pe amplasament se propun pentru desfiintare.
Toata suprafata studiata prin P.U.Z. apartine intravilanului localitatii Draganesti-Olt si a
generat intocmirea unui studiu P.U.Z. pentru dobandirea de reglementari urbanistice
specifice  investitiei propuse pe un teren intavialn - in vederea desfiintarii
constructiilor existente si construirea unui spatiu a doua spatii comerciale cu regim de
inaltime parter precum realizarea de alei acces in incinta ,platforma betonata pe care se vor
realiza locuri de parcare, spatii verzi cat si realizarea infrastructurii edilitare.
In zona din vecinatatea terenului studiat exista servituti de utilitate publica(strada
Nicolae Titulescu si strada Comancenelor),echipare tehnico-edilitara (retea aeriana de
energie electrica ,alimentare cu apa si canalizare).

2. STADIUL. ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Limita zonei studiate are suprafata de 8547.97 mp.

Terenul ce agenerat acest P.U.Z. are o suprafata de 3552.00 mp.

Zona beneficiaza de accese carosabile .

Prin acest studiu s-a studiat suprafata de 3552.00 mp,in vederea desfiintarii
constructiilor existente pe amplasamentul studiat si realizarea a doua spatii comerciale cu
regim de inaltime de P precum si a functiunilor adiacente activitatilor de baza pe terenul
studiat ,realizarea de platforme betonate si artere de circulatie in incinta , spatii verzi cat si
realizarea infrastructurii edilitare



Terenul care a generat documentatia P.U.Z. este teren intravilan, categoria de folosinta
curti-constructii,arabil si vie. Suprafata totala a terenului care a generat studiul PUZ este
de 3552.00 mp conf. carte funciara nr.cad.58182
Terenul este proprietatea beneficiarilor SCOICAN MARIUS ADI SI SCOICAN
COSTELINA MIRELA conform extrasului de carte funciara cu nr.cad.58182 si a actului de
alipire nr.327/14.02.2022 .

Pe parcela studiata in prezent exista mai multe constructii cu regim de inaltime diferit si
destinatii diferite dupa cum urmeaza:

Corp Cl cu destinatia de locuinta cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=147.00
mp,constructie inscrisa in cartea funciara cu acte.

Corp C2 cu destinatia de locuinta cu regim de inaltime subsol+ parter cu Ac= 85.00 mp si
Ad=97.00 mp, constructie inscrisa in cartea funciara cu acte.

Corp C3 cu destinatia de anexa cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=15.00 mp, constructie
inscrisa in cartea funciara fara acte.

Corp C4 cu destinatia de anexa cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=6.00 mp, constructie
inscrisa in cartea funciara fara acte.

Corp C5 cu destinatia de locuinta cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=67.00 mp,
constructie inscrisa in cartea funciara cu acte.

Toate aceste constructii existente pe amplasament se propun pentru desfiintare.

Terenul se afla  in vecinatatea zonei de prestari servicii si locuinte functiunea
propusa prin acest PUZ se va armoniza cu functiunile existente , si va dezvolta zona de
servicii.

Investitia propusa se va incadra  intr-o unitate teritoriala de referinta destinata activitatilor
de prestari servicii (IS)a localitatii Draganesti-Olt.

Functiunea propusa prin P.U.Z. (zona prestari servicii) nu va afecta domeniul public si
nici dezvoltarea zonelor functionale din intravilan.

CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU
EVOLUTIA LOCALITATII
POTENTIAL DE DEZVOLTARE
Din punct de vedere al potentialului de dezvoltare, zona va fi predominant de spatii de
SErvici .

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Terenul care a generat P.U.Z. apartine intravilanului localitatii Draganesti- Olt
,strada Comancenelor,nr.2,jud.OLT si are o suprafata totala de 3552.00 mp conform
actelor cadastrale ,terenul are urmatoarele vecinatatii:

Nord —DUTA M.ELENA ,BALUTA GRIGORE

Sud - STR.COMANCENELOR

Vest — VERESCU M.PARASCHIV,VERESCU IULIAN

Est — DJ 546(STR.N.TITULESCU),MIRCEA M.NICOLAE
Terenul studiat este situat in vecinatatea zonei de zonei de locuinte si servicii.

RELATIONAREA CU LOCALITATEA , SUB ASPECTUL POZITIEL
ACCESIBILITATII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE
INTERES GENERAL,ETC.
In context regional, judetul Olt este relativ bine echipat din punct de
vedere al infrastructurii de transport si cai de cornunicatie,

Circulatia rutiera din vecinatatea terenului studiat se desfasoara atat pe
strada Nicolae Titulescu(DJ 546) de pe latura de est a amplasamentului ,strada ce face
legatura intre Loc. Slatina si Com. Daneasa cat si pe strada Comancenelor de pe latura
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de sud a amplasamentului.

Accesul la parcela studiata se va realiza atat de pe latura de est a
amplasamentului din strada Nicolae Titulescu cat si de pe latura de sud a
amplasamentului din strada Comancenelor.

Investitia propusa nu se afla in apropierea unei circulatii rutiere care sa prezinte
aspecte critice. Nu exista in imediata vecinatate a terenului intersectii cu probleme
sau incomodari intre tipurile de circulatie.

Se poate aprecia ca accesul la investitie se inscrie In limitele normale admise pentru
aceasta activitate.

Nu exista legaturi feroviare, navale sau aeriene cu amplasamentul.

Nu este cazul pentru amplasarea statiilor pentru transportul in comun, amenajarea unor
interventii, sensuri unice, semaforizari.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENIIN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA : RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA,
CLIMA, CONDITII GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE.

Nu exista in zona riscuri majore, parcelele fiind amplasate pe un platou relativ plan,
denivelarile fiind nesemnificative.

Din punct de vedere geotehnic, terenul nu pune nici un fel probleme pentru constructii.

Conform Normativului P100-1/2013, amplasamentul este situat in zona de hazard
seismic cu ag = 0,20 g si perioada de colt Tc = 1,0 sec.

Clasa de importanta a constructiei este 111 , categoria de importanta C.

Conform STAS 6054 — 1977 adancimea de inghet este cuprinsa intre 70 si 80 cm.

Localitatea se incadreaza in zona climatica Il conform STAS 1907-1/1997.

Din punct de vedere al incarcarii date de zapada , valoarea caracteristica a stratului de
zapada la sol Sok = 2.00 KN , conform Indicativ CR-1-1-3/2012.

Din punct de vedere al actiunii vantului, conform CR -1 — 1- 4/2012, presiunea de
referinta a vantului mediata pe 10 min. avand intervalul mediu de recurenta IMR =- 50 ani
este Qk = 0,5 Kpa.

Conform ,,Planului Judetean de aparare impotriva seismelor si alunecarilor de teren
prezentam caracteristicile zonelor cu risc seismic ridicat.
a)zonele cu risc seismic
-hazardul seismic din judetul Olt este datorat sursei seismice subcrustale Vrancea.In judetul
Olt au fost localizate si cutremure crustale de mica intensitate.

Arealul circumscis judetului Olt se incadreaza in macrozona cu magnitudine seismica 71-
scara MSK conform SR11.100/1-93”Zonarea Seismica a Romaniei”.

Raportat la normativul pentru proiectarea antiseismica a constructiilor P100-92 ANEXA
a”Zonarea Seismica a teriroriului Romaniei din punct de vedere al parametrilor de calcul”
judetul Olt se situeaza in zona D de intensitate seismica (grad seismic echivalent -7),
prezentand coeficientul de seismicitate ag-0.20 si perioada de colt Tc-1.0 sec

b.)zonele cu risc ridicat al alunecarii de teren

Conform”Ghidului privind macrozonarea teritoriului Romaniei din punc de vedere al
alunecarilor de teren 1999”alunecarile din judetul Olt sunt,in general,incarcarile in categoria
adancimemica{1.50),mai rar categoriile superficiale(<1.00m) si adanca(5-20m) preponderent
detrusive in zonele cu pante accentuate si delapsive in versantii ce marginesc vaile, reactivate
sau primare.

Intre localitatile afectate de hazardurile naturale cuprinse in Legea 575,cauzele
producerii pagubelor la hazardurile naturale-alunecari de teren , localitatea Draganesti nu se
regaseste.



Conform HG 382/2003 amplasamentul studiat nu se regaseste in zona inundabila.
Investitia propusa nu se incadreaza in prevederile LEGI 59/2016 privind controlul
asupra pericolului de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

2.4 CIRCULATIA

*ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN CADRUL ZONEI, A
CIRCULATIEI RUTIERE, FEROVIARE, NAVALE, AERIENE: dupa caz.

Nu exista legaturi feroviare, navale sau aeriene cu amplasamentul.

Circulatia rutiera din vecinatatea terenului studiat se desfasoara atat pe
strada Nicolae Titulescu(DJ 546) de pe latura de est a amplasamentului ,strada ce face
legatura intre Loc. Slatina si Com. Daneasa cat si pe strada Comancenelor de pe latura
de sud a amplasamentului.

Accesul la parcela studiata se va realiza atat de pe latura de est a
amplasamentului din strada Nicolae Titulescu cat si de pe latura de sud a
amplasamentului din strada Comancenelor.

Avand in vedere functiunile zonei si amplasamentul acesteia, circulatia va fi rutiera si de
capacitate mica,avand in vedere caracterul zonei.

Nu este cazul pentru amplasarea statiilor pentru transportul in comun, amenajarea unor
interventii, sensuri unice, semaforizari.

CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI, INFLUENTA CIRCULATIEI,
INCOMODARI INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, PRECUM SI DINTRE
ACESTEA SI ALTE FUNCTIUNI ALE ZONEI , NECESITATI DE
MODERNIZARE A TRASEELOR EXISTENTE SI DE REALIZARE A UNOR
ARTERE NOI, CAPACITATI SI TRASEE ALE TRANSPORTULUI 1IN
COMUN, INTERSECTII CU PROBLEME, PRIORITATI.

In ceea ce priveste circulatia rutiera, aceasta se desfasoara in conditii
normale. Circulatia necesara functiunii propuse nu influenteaza in mod semnificativ
circulatia din zona.

Accesul la parcela studiata se va realiza atat de pe latura de est a
amplasamentului din strada Nicolae Titulescu cat si de pe latura de sud a
amplasamentului din strada Comancenelor.

2.5 OCUPAREA TERENULUI

PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA
ZONA STUDIATA.

La momentul inceperii proiectului terenul cu suprafata totala de 3552.00mp , se afla in
intravilanul  localitatii Draganesti-Olt, strada Comanencelor ,nr.2, jud.Olt ,terenul are
categoria de folosinta --curti constructii,arabil si vie.

Terenul este proprietatea beneficiarilor SCOICAN MARIUS ADI SI SCOICAN
COSTELINA MIRELA conform extrasului de carte funciara cu nr.cad.58182 si a actului de
alipire nr.327/14.02.2022 .

Pe parcela studiata in prezent exista mai multe constructii cu regim de inaltime diferit si
destinatii diferite dupa cum urmeaza:

Corp C1 cu destinatia de locuinta cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=147.00
mp,constructie inscrisa in cartea funciara cu acte.




Corp C2 cu destinatia de locuinta cu regim de inaltime subsol+ parter cu Ac= 85.00 mp si
Ad=97.00 mp, constructie inscrisa in cartea funciara cu acte.

Corp C3 cu destinatia de anexa cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=15.00 mp, constructie
inscrisa in cartea funciara fara acte.

Corp C4 cu destinatia de anexa cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=6.00 mp, constructie
inscrisa in cartea funciara fara acte.

Corp C5 cu destinatia de locuinta cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=67.00 mp,
constructie inscrisa in cartea funciara cu acte.

Toate aceste constructii existente pe amplasament se propun pentru desfiintare.

Terenurile din vecinatate prezinta existenta unor locuinte unifamiliale si la o distanta de
aproximativ 50.0 m exista o statie de distributie a carburantilor .

De asemenea mentionam ca zona studiata nu este strabaturta de linii electrice aeriene.

RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI.

Pe terenurile aflate in imediata amplasamentului care a generat P.U.Z. se gasesc
urmatoarele functiuni:

- circulatii auto atat pe latura de est (strada Nicolae Titulescu ) si pe latura de sud (strada
Comanencelor)

- retele tehnico - edilitare pe latura de est si sud
- locuinte individuale pe laturile de vest si nord
- terenuri intravilane

GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT.
ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT.

In apropierea zonei studiate exista constructii  cu destinatia de locuinte si  la aproximativ
50.0 m exista o statie de carburanti .

Constructiile cu destinatia de locuinte sunt realizate cu structura din zidarie portanta cu
samburi din beton armat iar cladirea pentru servicii (statia de carburanti) este realizata cu
structura metalica cu inchiderile din alucobond.

ASIGURAREA DE SERVICII A ZONEI IN CORELARE CU ZONELE
VECINE.

La fel ca si parcelele vecine, zona studiata beneficiaza de accese auto. In zona exista
retelele edilitare.

ASIGURAREA DE SPATII VERZI
In incinta se vor amenaja spatii verzi ce vor respecta un procent de minim 15% din suprafata
totala a terenului .

EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN
ZONE VECINE.
Nu este semnalata existenta unor fenomene meteo, hidrologice, geologice sau de orice
alta natura speciala in zona.




PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

In situatia actuala, in care localitatea Draganesti nu are PUG aprobat nu se permite
construirea de spatii comerciale pe trenul studiat situat in intravilanul localitatii.

In vederea realizarii investitiei, se propune intocmirea Planului Urbanistic Zonal pentru
reglementarea urbanistica a zonei in vederea construirii obiectivului propus.

2.6 ECHIPAREA EDILITARA EXISTENTA

* STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, IN CORELARE CU
INFRASTRUCTURA LOCALITATII(DEBITE SI RETELE DE DISTRIBUTIE,
RETELE DE TRANSPORT ENERGIE ELECTRICA, RETELE DE
TELECOMUNICATIE, SURSE SI RETELE PENTRU ALIMENTAREA CU
CALDURA, POSIBILITATI DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE: dupa caz).

Alimentarea cu utilitati si executarea lor pentru investiatia propusa se va putea
efectua dupa obtinerea wunor autorizatii de construire, in baza avizelor necesare
pentru proiectare, taxe, avize impuse, taxe si autorizatii necesare de specialitate pentru
construire sau pentru functionare, ce vor fi suportate de beneficiar.

Toate racordurile utilitatilor se vor face pe cat posibil fara a se afecta retelele
existente, fiind supuse unor studii intocmite de avizatori pentru o functionare in
parametrii .

Retelele tehnico-edilitare din afara incintei, alaturi de drumuri si strazi (pe domeniul
public), fac parte din categoria unitatilor aflate in serviciul public.Terenurile apartin
de regula domeniului public, fiind dupa caz in proprietatea statului sau a unitatiilor
administrativ-teritoriale.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr.214/RT/1999)-MLPAT (nr.16/NN/1999) si ghidul
sau de aplicare,problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a
impactului asupra mediului ,incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de
urbanism.

Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi: :

. RELATIA CADRU NATURAL: CADRU CONSTRUIT
Terenul studiat se afla in vecinatatea zonei locuinte si prestari servicii.

Constructiilor supraterane din zona studiata au un regim de inaltime de parter .
EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
In zona studiata si in special in cea destinata construirii, nu exista suprafete expuse
riscurilor naturale: alunecari de teren, eroziuni, inundatii.

* MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL
CAILOR DE COMUNICATII SI DIN CATEGORIA ECHIPARII EDILITARE, CE
PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

Nu este cazul

e EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu este cazul
. EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC ¢ dupa caz.

Nu este cazul.
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Parcela in studiu nu are pe suprafata sa monumente sau alte valori de patrimoniu care
sa necesite protectie si nici nu se afla in zona de protectie a unui astfel de sector conform
ORDIN NCPN 2361/2010

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale
administratiei publice locale, asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei.

Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile
beneficiarului si felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in cazul P.U.Z.

Cu ocazia organizarii sedintei privind consultarea populatiei cu privire la elaborarea

unui Plan urbanistic zonal in localitatea Draganesti-Olt,strada

Comanencelor,nr.2,jud.Olt,al carui beneficiari sunt SCOICAN MARIUS ADI SI

SCOICAN COSTELINA MIRELA ,punctul de vedere al acestora cat si a

administratiei locale exprimat pe aceasta cale este in deplina concordanta cu intentiile

investitorului beneficiarii documentatiei de fata.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal
(P.U.Z) se afla situat in  intravilanul Localitatii Draganesti-Olt ,strada
Comanencelor,nr.2,jud.Olt
Beneficiarul doreste desfiintarea constructiilor existente cu destinatia de locuinte si anexe
si construirea a doua spatii comerciale cu regim de inaltime parter.

Din aceste motive expuse este necesara intocmirea documentatiei P.U.Z., pentru
realizarea  indicatorilor urbanistici si detalierea zonificarii functionale in aria studiata.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare
Se pot prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare.
Studiul topografic a stabilit pozitia clara in coordonate stereo a terenului.Terenul studiat
are categoria de folosinta de teren curtii constructii,arabil si vie conform documentatiei
cadastrale.
Studiul geotehnic analizand caracteristicele terenului a evidentiat faptul ca terenul
este corespunzator constructillor ce vor fi edificate in amplasament si va fi
utilizat pentru stabilirea solutiei de fundare a viitoarelor constructii.

Astfel prin cele mentionate ,amplasamentul este indicat pentru derularea investitiei,iar
scopul acestui P.U.Z este de a reglementa urbanistic zona in vederea desfasurarii
activitatii.

3.2 Prevederi ale P.U.G.
Localitatea Draganesti-Olt nu detine P.U.G. aprobat.

Astfel Planul Ubanistic Zonal va cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la:
-Organizarea arhitectural urbanistica;
-Modul de utilizare al terenului;
-Statutul juridic si circulatia terenurilor;

Prin acest PUZ  s-a studiat suprafata de 3552.00 mp,in vederea desfiintarii
constructiilor existente pe amplasament si realizarea a doua spatii comerciale cu regim de
inaltime P precum si a functiunilor adiacente activitatilor de baza pe terenul studiat
,srealizarea de platforme betonate si artere de circulatie in incinta , spatii verzi cat si realizarea
infrastructurii edilitare.

Terenul care a generat documentatia P.U.Z. este teren intravilan, categoria de folosinta
curti-constructii,arabil si vie. Terenul este proprietatea beneficiarilor SCOICAN MARIUS
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ADI SI SCOICAN COSTELINA MIRELA  conform extrasului de carte funciara cu
nr.cad.58182 si a actului de alipire nr.327/14.02.2022 .

Terenul se afla in vecinatatea zonei de prestari servicii si locuinte functiunea propusa
prin acest PUZ se va armoniza cu functiunile existente , si va dezvolta zona de servicii.
Investitia propusa se va incadra intr-o unitate teritoriala de referinta destinata activitatilor
de prestari servicii (IS)a localitatii Draganesti-Olt.

Functiunea propusa prin P.U.Z. (zona prestari servicii) nu va afecta domeniul public si
nici dezvoltarea zonelor functionale din intravilan.

3.3 Valorificarea cadrului natural
Se vor mentiona posibilitatile de valorificare ale cadrului natural:relationarea cu
formele de relief,prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor
plantate,construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului ,adaptarea la
conditiile de clima,valorificarea unor posibile balneare,etc.-dupa caz.
Valentele amplasamentului studiat pot fi valorificate prin urmatoarele mijloace:

-accesul direct atat din strada Nicolae Titulescu de pe latura de est a
amplasamentului cat si din strada Comanencelor de pe latura de sud a
amplasamentului

-suprafata suficienta a terenului pentru a permite amplasarea cu lejeritate a
obiectivelor investitiei;

-existenta echiparii edilitate in zona in vederea racordarii obiectivelor propuse
-conform studiului geotehnic care a pus in evidenta caracteristicile succesiunii
stratigrafice s-a stabilit ca terenul propus pentru amplasarea constructiilor este
construibil .

-nu exista fenomene de alunecari de teren;

3.4 Modernizarea circulatiei
In ceea ce priveste circulatia rutiera, aceasta se desfasoara in conditii
relativ normale.

Circulatia rutiera din vecinatatea terenului studiat se desfasoara atat pe
strada Nicolae Titulescu(DJ 546) de pe latura de est a amplasamentului ,strada ce face
legatura intre Loc. Slatina si Com. Daneasa cat si pe strada Comancenelor de pe latura
de sud a amplasamentului.

Accesul la parcela studiata se va realiza atat de pe latura de est a
amplasamentului din strada Nicolae Titulescu cat si de pe latura de sud a
amplasamentului din strada Comancenelor.

Se propune reamenajarea zonei studiate la nivelul circulatiilor carosabile si
pietonale, asigurandu-se fluxurile necesare functionarii unei zone de servicii.
Propunerea vizeaza pastrarea cailor de circulatie existente ,strada N.Titulescu si
strada Comancenelor,din care se va realiza accesul la parcela studiata printr-un racord simpu
curaza de 6.00 m dar sicrearea unor artere noi de circulatie in interiorul parcelei studiate ,
care sa deserveasca constructiile ce se vor amplasa pe aceasta.

Latimea carosabilului cailor de acces va fi de min.6,0 m pentru strazile cu dublu sens.Se
vor realiza trotuare cu latimea de min.1.00 m.
In incinta se va realiza si platforma betonata pe care vor amenaja locuri de parcare.

Se vor organiza parcaje auto pe parcela proprietate privata.Dimensiunea unui loc de
parcare va fi de 2.50 x 5.00 m.Se vor amenaja si doua locuri de parcare pentru pesoane cu
dezabilitatii.

Restul supraferei de teren ramase neocupate de obiectivul propus cat si de platforma
betonata ,caile de acces,trotuare si trotuare de garda se va amenaja ca spatiu verde.
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In momentul de fata, circulatia pe tronsonul de drum care permite accesul la zona
studiata aflata in discutie se desfasoara fluent. Nu s-au 1dent1ﬁcat incompatibilitati intre
tipurile de circulatie sau dintre acestea si alte functiuni.

Nu exista legaturi feroviare, navale sau aeriene cu amplasamentul.

Nu este cazul pentru amplasarea statiilor pentru transportul in comun, amenajarea unor
interventii, sensuri unice, semaforizari.

pentru transportul in comun, amenajarea unor interventii, sensuri unice, semaforizari.

3.5 Zonificare functionala — reglementari , bilant teritorial

Limita zonei studiate are suprafata de 8547.97 mp.

Terenul ce agenerat acest P.U.Z. are o suprafata de 3552.00 mp.

Zona beneficiaza de accese carosabile .

Prin acest studiu s-a studiat suprafata de 3552.00 mp,in vederea desfiintarii
constructiilor existente ope amplasamentul studiat si realizarea a doua spatii comerciale cu
regim de inaltime de P precum si a functiunilor adiacente activitatilor de baza pe terenul
studiat ,realizarea de platforme betonate si artere de circulatie in incinta , spatii verzi cat si
realizarea infrastructurii edilitare

Terenul care a generat documentatia P.U.Z. este teren intravilan, categoria de folosinta
curti-constructii,arabil si vie. Suprafata totala a terenului care a generat studiul PUZ este
de 3552.00 mp conf. carte funciara nr.cad.58182
Terenul este proprietatea beneficiarilor SCOICAN MARIUS ADI SI SCOICAN
COSTELINA MIRELA conform extrasului de carte funciara cu nr.cad.58182 si a actului de
alipire nr.327/14.02.2022 .

Pe parcela studiata in prezent exista mai multe constructii cu regim de inaltime diferit si
destinatii diferite dupa cum urmeaza:
Corp C1 cu destinatia de locuinta cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=147.00
mp,constructie inscrisa in cartea funciara cu acte.
Corp C2 cu destinatia de locuinta cu regim de inaltime subsol+ parter cu Ac= 85.00 mp si
Ad=97.00 mp, constructie inscrisa in cartea funciara cu acte.
Corp C3 cu destinatia de anexa cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=15.00 mp, constructie
inscrisa in cartea funciara fara acte.
Corp C4 cu destinatia de anexa cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=6.00 mp, constructie
inscrisa in cartea funciara fara acte.
Corp C5 cu destinatia de locuinta cu regim de inaltime parter cu Ac=Ad=67.00 mp,
constructie inscrisa in cartea funciara cu acte.
Toate aceste constructii existente pe amplasament se propun pentru desfiintare.

Functiunea propusa prin PUZ va fi zona de servicii.

Interventiile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor
semnalizate si au condus la urmatoarele principii de lucru:
- se va propune reglementarea zonei cu suprafata de teren de 3552.00,teren ce a generat
PUZ in vederea construirii a doua spatii comerciale cu regim de inaltime parter.

Terenul se afla in vecinatatea zonei de prestari servicii si locuinte, functiunea
propusa prin acest PUZ se va armoniza cu functiunile existente , si va dezvolta zona de
prestari servicii.

Investitia propusa se va incadra  intr-o unitate teritoriala de referinta destinata activitatilor
de prestari servicii (IS)a localitatii Draganesti-Olt.
Constructia propusa va avea urmatoarele caracteristicii:

Date constructive:

. REGIM DE INALTIME: P

. COMPARTIMENTARE

PARTER

- SPATIU COMMERCIAL PRODUSE AMBALATE
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- GRUPURI SANITARE

- VESTIAR

. MAGAZIE

- BIROU

STRUCTURA DE REZISTENTA

FUNDATII: IZOLATE DIN BETON ARMAT

STRUCTURA: METALICA CU INCHIDERILE DIN
PANOURI SANDWICH

PLANSEE: -

SARPANTA: FERMA METALICA

INVELITOARE: PANOURI SANDWICH
Investitia propusa se va incadra  intr-o unitate teritoriala de referinta ce desfasoara activitati
de prestari servicii (IS).

INDICATORII PROPUSI
Suprafata terenului St =3552.00 mp
EXISTENT (corp C1,C2,C3,C4,C5)
Ac existent=320.00 mp
Ad existent=332.00 mp
P.O.T ex= 9.00%
CUTex= 009
PROPUS PENTRU DESFIINTARE(corp C1,C2,C3,C4,C5)
Ac existent=320.00 mp
Ad existent=332.00 mp
P.O.T ex= 0.00%
CUTex= 0.0
PROPUS PENTRU CONSTRUIRE(SPATII COMERCIALE)
Ac propus=1050.00 mp
Ad propus=1050.00 mp
- Procentul de Ocupare a Terenului ( POT - care reprezinta raportul dintre aria
construita la sol si suprafata terenului considerat)
P.O.T. = 29.56 %
- Coeficientul de utilizare al Terenului (CUT - care reprezinta raportul dintre aria
desfasurata a constructiilor si suprafata terenului considerat)
CU.T = 0.29
Prin acest PUZ , procentul de ocupare al terenului poate sa ajunga pana la maxim
35%.iar coeficientil de ocupare al terenului poata sa ajunga pana la 0.35
P.O.T max.= 35%
CUT max= 0.35
Hmax=P , Hmax=5.00 m
Solutia propusa pentru zona studiata apare prezentata in detaliu in piesele partii
desenate, respectiv in plansa REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua publica
existenta in imediata vecinatate a terenului ce face obiectul de studiu P.U.Z., retea aflata
la limita de est a amplasamentului;

oAlimentarea cu apa , canalizarea sunt asigurate prin racordarea la reteaua
publica existenta pe latura de est a amplasamentului ;

Se vor amenaja spatii speciale pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere si
evacuarea acestora cu participarea contractuala a serviciului urban de salubritate.
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Totalitatea costurilor privind realizarea utilitatilor propuse pentru aceasta investitie se
vor fi suportate integral de benefiar.

3.7. Protectia mediului
In functie de concluziile analizei de evaluare a impactului asupra mediului, pentru
zona studiata se formuleaza propuneri si masuri de interventie urbanistica, ce privesc :
. Diminuarea pana la  eliminare a surselor de poluare
(emisii,deversari .etc)

-Functiunea propusa nu este sursa de poluare pentru mediul natural.

. PREVENIREA PRODUCERII RISCURILOR NATURALE

Nu exista riscuri naturale cunoscute in zona studiata.

Nu au existat inundatii pe terenurile construibile sau alunecari de teren.

In ceea ce priveste cutremurele, constructiile vor fi proiectate in conformitate cu
legislatia in vigoare, in privinta rezistentei la cutremur. Va fi interzisa folosirea
substantelor  infiamabile explozibile sau substante chimice care s-ar putea deversa in
mediul inconjurator in tipul executiei .

Functiunea propusa spre realizare in zona studiata va extine zona de prestari servicii.

. EPURARE SI PREEPURAREA APELOR UZATE

Amplasamentul circulatiilor auto sau a echipamentelor edilitare propuse, nu va
afecta zona.

Se vor lua masuri de etanseizare a instalatiilor, bransamentelor si a retelelor,
pentru eliminarea pierderilor de apa potabila si ape uzate menajere, din conductele
realizate in zona.

. DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR.

In perioada de constructie, pe amplasmentul supus analizei, vor rezulta in principal
deseuri inerte - deseuri metalice , resturi materiale de constructie si menajere.

De asemenea, accidental pot fi scurgeri de pasta de ciment si suspensii din autobetoniere
sau din locurile unde este turnat acesta in cadrul lucrarii.

Deseurile menajere produse de personalul societatii vor fi depozitate temporar intr-un loc
special amenajat, in tomberoane sau containere cu capac.

Toate vor fi colectate de firme specializate prin contract de prestari servicii.

¢ RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI
DE MALURI, PLANTARI DE ZONE VERZLETC.
Nu sunt suprafete de acest gen ce intra in grija proprietarului. Nu este cazul.

. ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI.
Spatiile verzi vor fi amenajate in incinta proprietatii, restul supraferei de teren
ramase neocupate de obiectivul propus cat si de platforma betonata ,caile de acces,trotuare si
trotuare de garda se va amenaja ca spatiu verde.
In incinta se vor amenaja spatii verzi ce vor respecta un procent de minim 15% din suprafata
totala a terenului .
e PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU, PRIN INSTITUIREA
DE ZONE PROTEJATE.
Nu este cazul.

. REFACEREA PEISAGISTICA SI REABILITARE URBANA
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Nu este cazul.
. VALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC SI BALNEAR:- dupa caz.
Nu este cazul.
. ELIMINAREA DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE
COMUNICATIE SI AL RETELELOR EDILITARE MAJORE.

Nu este cazul.

Respectarea Regulamentului Local de Urbanism si a prevederilor prezentului P.U.Z.
vor conduce in mod sigur la reducerea la maxim a factorilor cu impact negativ asupra
mediului.

In acest sens se impun urmatoarele masuri de interventie urbanistica:

- colectarea si evacuarea conform legii a apelor uzate la canalizarea localitatii;

- depozitare selectiva si cvacuarea deseurilor menajere;

- depozitarea controlata si evacuarea resturilor de constructii;

- plantari de zone verzi conform prevederilor P.U.Z.

3.8. Obiective de utilitate publica
Nu exista obiective de utilitate publica in cadrul P.U.Z.

4 CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prezenta documentatie s-a intocmit in scopul stabilirii conditiilor de construibilitate a
terenului - in vederea realizarii obiectivului propus in concordanta cu solicitarile
beneficiarilor.

Planul urbanistic de zona are un caracter de reglementare specifica dezvoltarii urbanistice a
unei zone din loczlitate. PU.Z.-ul nu reprezinta o faza de investitie , c¢i o faza
premargatoare realizarii investitlei.

Conform intentiilor deja conturate in propunerile din plansa de reglementari, zona studiata
trebuie sa aiba un profil care sa asigure o buna functionalitate a zonei de servicii la nivel de
localitate.

Prin  documentatia de urbanism se vor stabili  obiectivele, actiunile,
prioritatile,reglernentarile ~ de  urbanism -  permisiuni si  restrictii necesare a
a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor in zona studiata.
Conditiile existente in teren ,ca si conditii de construibilitatea ale terenului studiat ,au
condus la solutiile urbanistice prezentate.

Promovarea P.U.Z. obtinerea acordurilor si avizelor, avizarea P.U.Z., obtinerea
autorizatiei de construire si materializarea efectiva a proiectului sunt singurele categorii
de interventie asupra parcelei in studiu;

- Asigurarea utilitatilor, promovarea documentatiilor, obtinerea acordurilor si
avizelor sunt principalele prioritati ale investitorului.
In masura in care propunerile avansate prin P.U.Z. se incadreaza in prevederile P.U.G.
raspund conditiilor de tema ale investitorului si respecta legislatia in vigoare, consideram ca
este necesara adancirea studiilor pana la faza PT.

INTOEMIT,; =~
ARH. DASCALU M. 730
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - AFERENT P.U.Z -

A
/%
/AN

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM (R.L.U).

XL T-ROY
1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatic cu caracter
de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului
si de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul studiat.
Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele teritoriului zonei studiate prin P.U.Z.
Regulamentul Local de Urbanism este parte integranta a prezentului Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) "DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI CONSTRUIRE SPATII
COMERCIALE" - LOC.DRAGANESTI-OLT, STRADA COMANENCELOR, NR.
13, JUDETUL OLT, si constituie un ansamblu de norme si reglernentari obligatorii
pentru administratia publica locala care stau la baza emiterii actelor de autoritate publica
locala (certificate de urbanism, respectiv autorizatile de construire) pentru realizarea
constructiilor in zona studiata.
1.2. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si
expliciteaza, detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.
1.3. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata.
1.4.Prevederile prezentei docurnentatii aplica conceptia generala care a stat la baza
Planului Urbanistic Zonal cu respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost supus P.U.G.
1.5. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numaiin
spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor rnodiflcari ale
Planului Urbanistic General si implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate
face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare,pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

2. BAZA LEGALA ELABORARII R.L.U.
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr 525/1996 si Ghidul de
elaborare si aplicare a Regulamentului Local de Urbanism(R.L.U), aprobat prin
Ordinul MLPAT nr 21/N/10.04.2000 precum si prevederile Legii nr 350/2001 privind
amenajarea  teritoriului si urbanismului cu completarile  si modificariile
ulterioare.Celelalte acte normative specifice sau complementare domeniului, printre
care se mentioneaza :

- Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandariilor privind mediul de viata al populatiei.

- O.U.G nr 195/2005, privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr 265/2005 cu
amendamentele ulterioare.

- Ordonanta Guvernului nr 43/1997, privind regimul juridic al drumurilor,
republicata.

- Legea nr 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu completarile si
modificarile ulterioare.
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- Legea nr 10/1995 privind calitatea in constructii, cu completariile si modificariile
ulterioare.

- Legea nr 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, cu completariile
si modificariile ulterioare.

- Ordonanta de Urgenta nr 68/1994 privind protejarea patrimoniului cu completariile si
modificariile ulterioare.

- Legea nr 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

- Legea nr 215/2001 privind administratia publica locala, cu completariile si
modificariile ulterioare.

- Legea nr 287/2009, Codul civil republicat.
- Legea nr 307/2006, privind apararea impotriva incendiilor - republicata.
- Legea nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

- Ordinul nr 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr 350/2001.

- HG 382/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind existentele minim
de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
pentru zonele de riscuri naturale

- Ordin NCPN 2361/2010 cu privire la Monumente istorice care sa necesite
protectie.

- LEGEA 59/2016 privind controlul asupra pericolului de accident major in care
sunt implicate substante periculoase.

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI

3.1.Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism
aferent cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
orice categorie de terenuri in intravilan.
Intravilanul ~ este format din suprafetele de teren destinate  amenajarilor
din localitate si, dupa caz, al celorlalte localitati si trupuri existente in cadrul
teritoriului administrativ.
3.2, Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea
tuturor constructiilor si amenajarilor  amplasate pe terenul care face obiectul
P.U.Z.
Zonificarea functionala propusa prin P.UZ. va asigura compatibilitatea
dintre destinatia constructiilor si functiunea dominanta a zonei si este prezentata in
plansa ,, REGLEMENTARI URBANISTICE”
Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor.
3.3 Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor,
de realizare si utilizare a constructiilor si amenajarilor aferente zonei de studiu
destinate detalierii zonei de prestari servicii.
Terenul studiat este  situat in intravilanului orasului Draganesti-Olt ,strada
Comanencelor,nr.2,jud.Olt .
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Pentru suprafata de teren de 3552.00 mp se intocmeste studiul P.U.Z. in vederea dreptului

de construibilitate pentru investitia’DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI

CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE”.

3.4. Zonificarea functionala a zonei studiate se stabileste in functie de categoriile de

activitati pe care le cuprinde aceasta si este evidentiata in plansa de REGLEMENTARI

URBANISTICE a Planului Urbanistic Zonal. Pe baza acestei zonificari se stabilesc

conditille de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul

fiecarei zone functionale.

3.5; Trasarea pe teren a limitelor loturilor si a constructiilor autorizate se va face

obligatoriu prin proces verbal de punere in posesie a loturilor si de trasare a axelor

constructiilor.

3.6.In cazul in care legile, reglementarile si normele urbanistice care vor fi adoptate

ulterior vor contine prevederi susceptibile sa schimbe unele prevederi ale acestui
regulament  (reparcelari, modificarea  indicatorilor urbanistici, modificarea

edificabilelor si retragerilor) este obligatoriu ca procedura de modificare sa urmeze

aceeasi cale de avizare si aprobare ca si prezentul P.U.Z. si R.L.U.

Documentatia de urbanism in faza P.U.Z. este elaborata pentru urmatorul teren:

- suprafata 355200 mp - PROPRIETARI SCOICAN MARIUS ADI SI

SCOICAN COSTELINA MIRELA (teren care a generat PUZ cu nr.cad.58182);

Amplasamentul analizat este situat in teritoriul intravilan al orasului Draganesti

Olt strada Comanencelor,nr.2,jud.Olt, categoria de folosinta - curti constructii,arabil si

vie.

Prin tema, beneficiarul solicita realizarea de noi investitii:

- Construirea a doaua spatii comerciale cu regim de inaltime parter

- Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- Amenajari aferente zonei de servicii: cai de acces carosabile si pietonele, parcaje,

spatii plantate, platforma de gunoi,

Terenul intravilan este propus pentru dobandirea de reglementari specifice

investitiei propuse. -

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Suprafata din teren pe care va firealizat obiectivul de investitie din noua
zona functionala, va face obiectul unor documentatii tehnico-economice elaborate
conform reglementarilor in vigoare.

4.2. Autorizarea executarii  constructiilor  si a arnenajarilor care prin
amplasament,functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare,
goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc.
depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

4.3. Autorizarea  si executarea  constructillor va avea in vedere pastrarea
calitatii mediului natural (a vegetatiei nature si sanatoase) si a echilibrului ecologic.
4.4. Inzona nu exista elemente cu valoare peisagistica sau zone naturale protejate.
4.5. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarllor care  prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural depreciaza valoarea
peisajului, este interzisa in zone naturale protejate. In aceste zone se impun masuri
restrictive de protectie a acestora prin distanta, functionalitate, inaltime si
volumetrie.

4.6.Terenuri agricole din intravilan
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Autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru
ocuparea nationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

- Completarea  zonelor, potrivit conditiilor urbanistice specific impuse de
caracterul zonei.

- Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare.

Intravilanul localitatii reprezinta suprafata de teren compacta sau in trupuri a
unei localitati, ocupata sau destinata constructiilor si amenajarilor  legal
aprobate.

Limita intravilanului este stabilita pe baza planurilor urbanistice generale
aprobate si cuprinde, alaturi de teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe
care se preconizeaza extinderea acestiua, justificata de necesitati reale si
pentru care autoritatile publice isi asuma raspunderea echiparii tehnico-edilitare.
4.7. Suprafete impadurite: ~

Nu este cazul.

4.8. Zone cu valoare peisagistica sizone naturale protejate

Nu este cazul "

4.9. Zone construite protejate:

Nu este cazul

Dupa avizarea si aprobareca PUZ, la eliberarea autorizatiei de construire se va
urmari respectarea prevederilor privind ocuparea terenurilor.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Expunerea lariscuri naturale: nu este eazul.
5.1.1. Autorizarea  executarii constructiilor ~sau a arnenajaritor  in zonele
expuse  la riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea
efectelor acestora, este interzisa.
5.1.2. In sensul prezentului  regulament, prin riscuri naturale se intelege:
alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele
asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare aconsiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.
5.2. Zone expuse lariscuri tehnologice: nu este eazul.
5.2.1. Autorizarea  executarii  constructiilor si in zonele de servitute si de
protectiec a si sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de
gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatic si a altor asemenea  lucrari de
infrastructura, este interzisa. cu exceptia constructiitor si arnenajarilor care au
drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea, respectiv  eliminarea
efectelor acestora.
5.2.2. Se vor respecta distantele de siguranta fata de statii de distributic a
carburantilor la autovehicule conform NP 004-03 si NP 037-1999.
5.23. Se vor respecta distantele de siguranta fata de liniile electrice aeriene
conform NTE 003/04/00.
5.2.4. Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor,
pot genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact
avizat si aprobat conform prevederilor legale. Lista categoriilor de constructii
generatoarede tehnologie este cea aprobata prin Ordinul NR. nr. 1.587 din 25 iulie 1997.
5.2.5. Autorizarea constructiilor care prin natura si destinatia lor pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.
5.2.6. Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de
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constructii vor cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate
pentru  asigurarea  conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea
constructiilor.

Asigurarea echiparii edilitare se reprezinta in plansele de echipare tehnico- edilitara
ale P.ULZ:

5.3.1. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare

publice se pot realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz,
in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor
tehnici necesari.

5.3.2. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

5.3.3. Autorizarea executarii  constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice
ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

5.3.4. Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiel efectuarii, in parte sau total, a lucrarllor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.

5.3.5. Autorizarea executarii constructiilor este perrnisa numai daca exista
posibilitatea racordarii noilor consumatori la retelele edilitare existente in zona.
Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate pentru

lucrari de utilitate publica, este interzisa. Schimbarea destinatiei unor terenuri din zona
studiata pentru alte functiuni decat cele prevazute in prezentul P.U.Z. este interzisa.
Fiecare parcela va dispune de o plattorma sau de un spatiu interior destinate

colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea

selectiva a deseurilor.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesele si
pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta. .

Pentru investitiille de pe terenul studiat se pastreaza calea de interventie

existenta in cazul unor situatii de urgenta.

5.8. Pentru asigurarea conditiilor de acces, interventie si salvare in caz de incendiu
la constructiile si amenajarile propuse se prevad cai de circulatie necesare functional
,corespunzator menajate pentru accesul utilajelor si autospecialelor de interventie ale

pompierilor.
5.9. Caile de circulatie vor asigura  accesul  autospecialelor de
interventie fara obstacole si vor fi conforme cu Normativul de siguranta la

foc a constructiilor P118-99.

5.10. La faza de obtinere a Autorizatiei de construire se vor prezenta

proiecte detaliate de arhitectura, instalatii  si rezistenta  pentru obtinerea

avizelor necesare autorizarii si functionarii investitiei.

5.11. Construibilitatea terenului:

Pentru suprafata de teren de 3552.00 mp se intocmeste studiul P.U.Z. in vederea
dreptului de construibilitate pentru investitia’DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE
SI CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE”.

Investitia propusa se va incadra  intr-o unitate teritoriala de referinta destinata activitatilor
de prestari servicii (IS)a localitatii Draganesti-Olt.
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6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
6.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si
recomanarilor fata depunctele cadrinale din prezentul regulament,se vor respecta totodata
normrele impuse de RG.U., Anexa 3 - Orientarea Cladirilor - Hotararea 525/1996
privind Regulamentul General de Urbanism:

Se vor respecta normativele cuprinse In Ordinul nr. 536/1997  pentru
aprobarea Normelor de igiena si a recornandarilor  privind mediul de viala al
populatiei.
Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si
iluminat natural, cat si prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a
constructliior unele in raport cu altele.
6.2. Amplasarea fata de drumurile publice:
Amplasarea constructiilor si imprejmuirilor  va tine cont de prevederile OG
43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile aduse de OG 7/2010,
aprobata prin Legea nr.198/2015.
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale  administratiei publice, obiective de utilitate  publica,
constructii si instalatii ~ aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere
si de exploatare, parcaje, conducte de alimentare cu apa si de canalizare,
sisteme de transport gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii.
6.3. Amplasarea  fata de cai navigabile existente si cursuri de apa
potential navigabile
Nu este cazul.
6.4. Amplasarea fala de cai ferate din administrarea Companiei Nationala de
Cai Ferate "C.F.R"
Nu este cazul.
6.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.
6.6. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat.
Nu este cazul.
6.7.Amplasarea fata de aliniament.

-cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 2.00 m,se propune respectarea unei

distante de min.12.00 m din axul strazii N.Titulescu(DJ 546).

6.8. Amplasarea in interiorul parcelei:
Autorizarea  executarii constructiilor  este perrnisa numai daca se respecta
prevederile Codului  Civil si distantele minime necesare interventiilor in caz
de incendiu, conform normelor legale .
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
7.1.  Accese carosabile:

Autorizarea  executarii lobiectivului si amenajarilor  conexe acestora este
permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice, direct sau
prin servitute, conform destinatiei  constructiei.  Caracteristicile  acceselor la
drumurile  publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si a autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestuia.

Norme tehnice privind proiectarea sirealizarea strazilor din intertorul localitatilor.

a. Prin strazi se inteleg drumurile publice din interiorul localitatilor,
indiferent de denumire: strada, cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita, etc.
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b. Drumurile nationale, judetene sicomunale isi pastreaza categoria functionala
din care fac parte, fiind considerate fara intrerupere in traversarea localitatilor,
servind si ca strazi.

c. Strazile din localitatile  urbane mici sau rurale au urrnatoarele  functii  si

caracteristici:

- strazi principale - cu doua benzi de circulatie pentru trafic dublu;

- strazi secundare - cu o singura banda de circulatic pentru trafic de
intensitate

d. La proiectarea, executia siinterventiile asupra strazilor din localitatile urbane
mici sau rurale se va tine seama de categoriile functionale ale acestora, de
traficul rutier, de siguranta circulatiei, de factorii economici, sociali si de aparare,
de conservarea si protectia mediului inconjurator, conform studiilor de impact,
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, de anchetele de trafic si de
normele tehnice in vigoare pentru adaptarea acestorala cerintele persoanelor cu
handicap si ale celor de varsta a 3-a.

e. Documentatiile tehnice privind proiectarea  constructiei, modernizarii  si
reabilitarii strazilor din localitatile urbane mici si cele rurale se avizeaza de
catre administratorul acestora.

7.2. Accese pictonale:

Autorizarea executarii  constructiilor si amenajarilor de orice fel este perrnisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1. Realizarea de retele edilitare:

8.1.1. Instalatiile aferente noilor obiective de investitie vor fi racorcate/bransate
la retelele publice de alimentare cu energie electrica si apa/canal existente in zona,
respectiv la retelele ce se vor realiza ulterior, In conformitate cu prevederile art. 28
din RGU.

Autorizarea executani constructiilor si amenajarilor se realizeaza odata cu
cele privind realizarea retelelor edilitare.

8.1.2 Lucrarirle de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de catre investitor sau beneficiar.

8.1.3. Echiparea edilitara a parcelei

Autorizarea construirii pe fiecare parcela este permisa cu conditia bransarii/racordarii
fiecarei constructii la retelele edilitare din zona.

In zona studiata se propun urmatoarele:

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua publica
existenta in imediata vecinatate aterenului ce face obiectul de studiu P.U.Z., retea aflata
la limita de est a amplasamentului;

Alimentarea cu apa , canalizarea sunt asigurate prin racordarea lareteaua
publica existenta pe latura de est a amplasamentului ;

Proiectele de specialitate vor fi elaborate la faza PT vor fi prezentate in D.T.A.C ..
8.2. Racordarea laretele publice de echipare edilitara existente

8.2.1. Autorizarea executari  constructiilor este perrnisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa si de energie
electrica.

8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

8.3.1. Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aftate in
serviciul public sunt proprietate publica a municipiului, daca legea nu dispune altfel.
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9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii

In proiectarea, executia si exploatarea  constructiilor de orice fel se vor
respecta prevederile Legii nr.10 11995 privind calitatea in constructii, Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea  constructiilor, Hotararii de Guvern  nr. 272 pentru aprobarea
Regulamentului  privind controlul de stat al calitatii in constructii, toate normele
tehnice si normativele in vigoare privind calitatea constructiilor, se vor respecta
in proiectare, executie si exploatare reglementarile in vigoare cu privire la paza si
protectia fata de incendii, la asigurarea cailor de evacuare ale cladirilor,
accesul nestingherit al utilitarelor de stins incendiu, salvarilor, autoutilitarelor de
orice fel.
Forma si dimensiunile parcelei construibile sunt determinate de parcelarul existent,
cu respectarea conditiilor stabilite prin prezentul Regulament.
Inaltimea constructiilor
Inaltimea maxima admisibila se stabileste in functie de obiect - constructie
sau echipament ,utilaj tehnologic.

Se propune pastrarea sirespectarea unui regim de inaltime P

Hmax=P , Hmax=5.00 m
9.1. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
- accesele obligatorii sunt:
- accesul auto in incinta al utilitarelor de stins incendiul, salvarilor si
utilitarelor de gospodarie comunala, cu repectarea prevederilor legale de gabarite
si pante maximale.
- Accesul autovehiculelor in spatiile de parcare
- Accesul carosabil si pietonal la obiectivele si amenajarile exterioare propuse.
9.2.Reguli cu privire la echiparea edilitara:
Echiparea edilitara va respecta legislatia in vigoare si normele tehnice cu
privire la materialele si procedurile prin care se realizeaza asigurarea de utilitati.

10. Reguli cu privire la amplasare de parcaje, spatii verzi siimprejmuiri

10.1. Parcaje:
10.1.1. Autorizarea executarii constructiitor care prin destinatie necesita spatii de
parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora.
Autorizarea construirii pe parcela se face cu obligativitatea  asigurarii gararii si
parcarii ; necesarul locurilor de garare/parcare va fi calculat conform
Normativului  P132-93 si hotararilor de Consiliu Local in vigoare.
10.2. Spatii verzi si plantate:
10.2.1. Autorizatia de construire va contine obligatia rnentinerii sau creerii
de spatii verzi si plantate, conform PUZ.
In incinta se vor amenaja spatii verzi ce vor respecta un procent de minim 15% din
suprafata totala a terenului .
10.3. imprejmuiri
Modul de realizare al imprejuirilor se face cu respectarea prevederilor art.584,
600 si 604 din Codul Civil .
Gardurile de delimitare :terenul nu se va imprejmui spre strazi ,pe latura de est si respective
sud iar pe celelalte laturi se pot realiza din zidarie,din panouri prefabricate din beton sau din
lemn,vor avea inaltimea de 2.20 m.
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III. ZONIFICAREA TERITORIULUI
Unitati si subunitati functionale
In documentatia P.U.Z-ului de fata ,incinta cu propuneri are suprafata de 3552.00 mp.
Functiunea zonei studiate —zona pentru servicii
- P.O.T. maxim admis: 35,00 %
- C.U.T. maxim admis -0.35
- Hmax : P; Hmax-5.00 m

IV.Prevederei la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale
IV.1.GENERALITATL,CARACTERUL ZONEI
Terenul care a generat documentatia P.U.Z. este in suprafta de 3552.00 mp si are
urmatoarele caracteristici :

. Functiunea dominanta zona de prestari servicii.

. Functiuni existente in cadrul zonei studiate, terenuri invecinate terenului care a
generat P.U.Z.

- circulatii auto atat pe latura de est (strada Nicolae Titulescu ) si pe latura de sud (strada
Comanencelor)

- retele tehnico - edilitare pe latura de est si sud
- locuinte individuale pe laturile de vest si nord
- terenuri intravilane

IV.2.UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL
ZONELOR
zona de servicii —IS
a) Utilizari permise :

-spatii comerciale

-birouri

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente zonei de servicii: cai de acces carosabile si pietonale,

platforme betonate , spatii verzii, imprejmuiri.

-se admit si funciuni complementare
b)Utilitati interzise :
-anexe pentru cresterea animalelor pentru productie;
-depozitare en gros;
-depozitari de materiale refolosibile;
-platforme de precolectare a deseurilor urbane;
-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
-statii de betoane;
-spalatorii chimice;

IV.3. CONDITII DE AMPLASARE PE PARCELA
Autorizatia executarii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor si a recomandariilor
de orientare fata de punctele cardinale si respectand normativele in vigoare cu privire la
sanatatea populatiei.Constructiile vor fi amplasate cu retrageri, dupa cum urmeaza :
-cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 2.00 m,se propune respectarea unei
distante de min.12.00 m din axul strazii N.Titulescu(DJ 546).
-retragerea cladirii fata de limita de pe latura de nord va fi de o distanta cel putin egala
cu jumatate din inaltimea la cornisa cladirii;
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- retragerea cladirii fata de limita de pe latura de sud va fi de minim 2.00 m;

-amplasarea cladirilor unele fata de altele pe acceasi parcela se va face la o distanta de
cel putin egala cu 10.00 m;

-retragerea cladirii fata de limita de pe latura de vest va fi de o distanta cel putin egala
cu jumatate din inaltimea la cornisa cladirii;

In incinta se vor amenaja spatii verzi ce vor respecta un procent de minim 15% din

suprafata totala a terenului .
Gardurile de delimitare :terenul nu se va imprejmui spre strazi ,pe latura de est si respective
sud iar pe celelalte laturi se pot realiza din zidarie,din panouri prefabricate din beton sau din
lemn,vor avea inaltimea de 2.20 m.

IV.4. CIRCULATII ACCESE SI STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Accesul carosabil va fi asigurat atat din strada Nicolae Titulescu si strada Comanencelor.
Se impune posibilitatea de acces in caz de interventie a mijloacelor de stingere a

incendiilor.

- Planurile de situatie, pentru Autorizatia de construire si amenajarile de orice fel, trebuie sa

asigure accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiilor. Accesele

pietonale, vor trebui sa permita totodata, circulatia persoanelor cu dizabilitati si care

folosesc mijloace de deplasare.

Circulatia rutiera din vecinatatea terenului studiat se desfasoara atat pe
strada Nicolae Titulescu(DJ 546) de pe latura de est a amplasamentului ,strada ce face
legatura intre Loc. Slatina si Com. Daneasa cat si pe strada Comancenelor de pe latura
de sud a amplasamentului.

Accesul la parcela studiata se va realiza atat de pe latura de est a
amplasamentului din strada Nicolae Titulescu cat si de pe latura de sud a
amplasamentului din strada Comancenelor.

Nu exista legaturi feroviare, navale sau aeriene cu amplasamentul.
Nu este cazul pentru amplasarea statiilor pentru transportul in comun, amenajarea unor
interventii, sensuri unice, semaforizari.

IV.5.INAL TIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
Regimul de inaltime al constructiilor propuse va fi Parter
Hmax=P; Hmax=5.00 m;

IV.6. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul exterior al cladirilor va fi in concordanta cu cerintele beneficiarului,dar se vor
armoniza cu cadrul construit.
IV.7.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Mentionam ca toate categoriile de lucarii cu costurile aferente pentru aceasta investitie vor fi
suportate de catre investitor,in sarcina autoritatii pulice locale neintrand nici o categorie de
costuri privid aceasta investitie
Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua publica
existenta in imediata vecinatate aterenului ce face obiectul de studiu P.U.Z., retea aflata
la limita de est a amplasamentului;
oAlimentarea cu apa , canalizarea sunt asigurate prin racordarea la reteaua
publica existenta pe latura de est a amplasamentului ;
Se vor amenaja spatii speciale pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere si
evacuarea acestora cu participarea contractuala a serviciului urban de salubritate.

IV.8 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE,IMPREJMUIRI
Vor fi inierbate toate suprafetele care nu sunt sunt betonate .
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Terenul liber rarnas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor pietonale si de garda,
va fi plantat cu gazon si arbori.
Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile cu caracter definitiv sau temporar,
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul
public sau de proprietatile invecinate.
Gardurile de delimitare :terenul nu se va imprejmui spre strazi ,pe latura de est si respective
sud iar pe celelalte laturi se pot realiza din zidarie,din panouri prefabricate din beton sau din
lemn,vor avea inaltimea de 2.20 m.

IV.9.POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
INDICATORI URBANISTICI MAXIMI PROPUSI
Procentul de Ocupare a Terenului ( POT - care reprezinta raportul dintre aria construita
la sol si suprafata terenului considerat)
- Coeficientul de utilizare al Terenului (CUT - care reprezinta raportul dintre aria
desfasurata a constructiilor si suprafata terenului considerat)
Pentru terenul studiat se propune respectarea urmatorilor indicatori:
- P.O.T. maxim admis- 35,00 %
- C.U.T. maxim admis - 0.35

V.Unitati teritoariale de referinta

Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

UTR-urile,reprezinta instrumentele operationale in sprinjinul reglementarilor specifice din
PUZ,se delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si
functionala.Ele se contureaza prin strazi si limite casdastrale ,pe baza functiunii predominante
ce permite stabilitea categoriilor de interventie.

Terenul ce a generat PUZ are suprafata de 3552.00 mp ,zona va fi de prestari servicii cu
urmatoarele caracteristicii:

P.O.T MAX = 35%
C.U.TMAX = 0.35
H max == P;

Hmax = 5.00 m;

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii se va face cu respectarca
prevederilor P.U.Z. si a Regulamentului aprobat conform legii, a cerintelor impuse prin
C.U., a avizelor si acordurilor emise si pe baza unei documentatii = D.T.A.C.
claborate conform legislatiei in vigoare.

INTOCMIT,
Arh. DASCALU-M:

Sy
PN
PINN
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Profil transversol 1-1-str.Nicolae Titulescu latime=6.60 m

Scara 1:50

PARTE CAROSABILA

6.60

3.30 3.30

sistem rutler existent

PROIECTANT QHZHE

Arh.Dascalu !.A
PROIECTAT Ing.Andrei R.
. DESENAT: Ing.Florescu D. Y. 1-50 _Uwg”NA\ON\Non
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ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
PRIMARIA
str. Nicolae Titulescu nr.150
tel: 0249465815, fax: 0249465811
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

Formular on-line pentru colectare de propuneri/opinii/recomandari

Informatii solicitate:
- Nume persoana fizicd/denumire organizatie/grup informal initiatoare etc.;
- Localitate — adresa;
- Scopul organizatiei/grupului sau domeniului de activitate al firmei (optional);
- E-mail, telefon

Propunerea modificdrii proiectului de act normativ ,,Proiect de hotardire
referitor la aprobarea Planului Urbanistic Zonal — desfiintare constructii existente

si_construire spatii comerciale in Draganesti-Olt, str.Comdanencelor, nr.2, jud. Olt —
beneficiari SCOICAN Marius Adi si SCOICAN Costelina Mirela.”

Nr. Nr. Textul Continut Argumentarea

Crt. | articol | propus de | propunere/opinie/recomandare | propunerii/opiniei/recomandarii
autoritatea
initiatoare

1.

Alte 1dei/sugestil/COMENTATTL. . ...uueeeeeirieeeciieeeeiieeeeeireeeesereeeeereeeeeeaeeeesaeneeas

Mentionam ca toate sugestiile facute pentru textul de act normativ vor fi facute
publice, fiind parte dintr-un proces dedicat transparentei decizionale. Doriti ca
numele dvs. sa fie asociat cu aceste propuneri sau doriti ca propunerile Tnaintate sa fie
anonime? Datele de contact nu sunt facute publice.

0 Doresc sd fie mentionate numele organizatiei / numele persoanei fizice (dupa
caz);
0 Doresc sa fie anonime.





