ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
CONSILIUL LOCAL
str. Nicolae Titulescu, nr.150
tel: 0249465815, fax: 0249465811
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

Nr. 98/14.09.2023

HOTARARE
" referitoare la aprobarea Planului Urbanistic Zonal-nr.cad.5961 5—Dré£‘ine$ti-01t, jud. Olt/OT40217
: wStatie de bazd pentru servicii de comunicatii electronice”
oras Drdgdnesti-Olt, jud. ozj//- .

Avind in vedere: h B

- Referatul de necesitate nr. 27038 / 14.09.2023 al Serv: Urbanism — amenajarea teritoriului din cadrul
Primdriei org. Dragéanesti-Olt ; e _

- Referatul de aprobare nr. 27064 / 14.09.2023 al initiatorulyi de prolecty s ot o

- Anuntul de scoatere pe transparenti decizionald nr. 27065 / 14.09.2023 aﬂ proiectului de hotarare;

- Raportul nr., th al Serv. Urbanism — amenajarea tefitoriului din cadrul Primériei
ors. Driganesti-Olt;

In conformitate cu prevederile: .

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii )ﬁérérilo de constructii, republicati, cu modificirile
si completarile ulterioare; .

- art. 47, 50 si art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind najarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare; : { F &

- art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizional??/'m administratia public;

- art.129 alin.14 din 0.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul adn#inistrativ; - - - - 3
In temeiul art. 139 alin.1 si art. 196 alin.1 lit. adin O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ.

CONSILIUL LO€AL AL o_RAsth UI DRAGANESTI-OLT

Art.1. Se aprobid documentatia de urbaniSm Plan Urbanistic Zonal — nr.cad.596 [ 5-Driginesti-
Olt, jud. OI/OT40217 ,,Statie de baza. pentrwServicii de comunicatii electronice” orag Draganesti-Olt,
Jjud. Olt, conform anexei csfrface parte integrantd din prezenta hotirare.

Art.2. Cu ducerey la in%eplinire 2 hotararii se incredinteazi Serv. Urbanism — amenajarea
teritoriului din cadrul Ppimariei gxa:;.ulu#ﬁrégénesti-Olt.

Art.3. Hotarérea se va gomunica:

- Institutiei Prefectulur Judefului Olt;

- Primarului orasului Drigénesti-Olt;

- Serv. Urbanism T amenaj&i{ea teritoriului;

/ INITIATOR PROIEGT
PRIMAR |
7 - Ing. Marign-Viorel TUDORICA




ROMANIA
JUDETUL OLT

ORASUL DRAGANESTI-OLT

PRIMARIA
SERVICIUL URBANISM
str. Nicolae Titulescu nr.150
tel: 0249465240, fax: 0249465811
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

Nr. 2£.058 114.09.2023

REFERAT

Subsemnatul, Preoteasa Ionel, propun avind in vedere solicitarea RCS-RDS de a construi 2
statii de bazi pentru comunicatii electronice in localitatea Draganesti Olt scoaterea pe
transparentd decizionald a proiectelor de hotirére pentru aprobarea P.U.Z. pentru statie de
baza pentru comunicatii electronice pe strada Schitului si P.U.Z. statie de bazé pentru
comunicatii electronice pe strada Eternitatii depuse de RCS-RDS

Sef serviciu ur ifnlsm
Ing. Preoteasa Jorfel



ROMANIA
JUDETUL OLT

ORASUL DRAGANESTI-OLT
PRIMAR

str. Nicolae Titulescu , nr.150, tel: 0249465815, fax: 0249465811
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

Ne 40047 th.09.900%

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de H.C.L. privind « aprobarea Planului Urbanistic Zonal-nr.cad.59615—
Draganesti-Olt, jud. Olt/OT40217 ,,Stafie de bazd pentru servicii de comunicatii electronice”
oras Dragdnesti-Olt, jud. Olt »

Primarul unitafii administrativ-teritoriale, in calitatea sa de demnitar local si autoritate
publicd executivi, are posibilitatea de a promova proiecte de hotérari ale Consiliului local.
Totodati, in virtutea rolului conferit de legiuitorul national, Primarul asiguri respectarea drepturilor
si libertatilor fundamentale ale cetitenilor, a prevederilor Constitutiei, precum si punerea in aplicare
a legilor, a decretelor Presedintelui Roméniei, a ordonantelor si hotirdrilor Guvernului, a
hotérarilor Consiliului local.

Avind in vedere necesitatea aprobari Planului Urbanistic Zonal-nr.cad.59615Draginesti-
Olt, jud. O1t/OT40217,,Statie de bazid pentru servicii de comunicatii electronice”orag Driginesti-
Olt, jud. Olt si cunoscénd competenta generald de a hotérd, in limitele legii, in toate problemele de
interes local conferitd Consiliului local al unititii administrativ-teritoriale, - art. 129 alin.14,
art.302 — 331 din O.U.G.nr.57 / 2019 privind Codul administrativ

Art, 129: Atributiile consiliului local

(14) Consiliul local indeplineste orice alte atributii, in toate domeniile de interes local, cu exceptia
celor date in mod expres in competenta altor autoritdfi publice, precum §i orice alte atribufii
stabilite prin lege.

s-a procedat, in temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul
administrativ, la intocmirea de cétre aparatul de specialitate a Primarului a proiectului de H.C.L
privind «aprobarea Planului Urbanistic Zonal-nr.cad.59615-Driginesti-Olt, jud. Olt/OT40217
»Stafie de bazd pentru servicii de comunicatii electronice” oras Driginesti-Olt, jud. Olty pe care
il aprob si sustin,

Intocmit
Cabinet Primar
Pana Ionela

INITIATOR PROIEGT
Primar, 5
Ing. Marian-Viorel TUDQRICA




ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
PRIMARIA
str. Nicolae Titulescu, nr. 150
tel: 0249465815, fax: 0249465811

site: www.draganesti-olt.ro. e-mail: primaria@draganesti-olt.ro
Nr, 27065 7 14.09.2023

ANUNT
privind deschiderea consultirii publice

Astézi, 14.09.2023, Primarul Orasului Driginesti-Olt anunti deschiderea
procesului de dezbatere publica privind urmitorul proiect de act normativ: » Proiect de
hotdrdre referitor la aprobarea Planului Urbanistic Zonal-nr.cad.5961 5—Drdganesti-
Olt, jud. Olt/OT40217 ,,Statie de bazd pentru servicii de comunicatii electronice”
oras Dragdinesti-Olt, jud, Olt”

Paragraf descriptiv — aprobarea Planului Urbanistic Zonal-nr.cad. 5961 5—Drdagdnesti-Olt,
jud. Olt/OT40217 ,,Statie de bazd pentru servicii de comunicatii electronice” oras Drdgdnesti-Olt,
Jjud. Olt.

Documentatia aferentd proiectului de act normativ include: referat de aprobare

privind necesitatea adoptarii actului normativ propus, textul complet al proiectului de
hotérare.

Documentatia poate fi consultati:
- pe pagina de internet a institutiei, la adresa www.draganesti-olt.ro;
- la sediul insitutiei : Priméria Oragului Drignesti-Olt, str. Nicolae Titulescu, nr. 150,
judetul Olt;
- proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la
Compartimentul Relatii publice al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ supis consultérii publice se pot depune pani la data de 25.09.2023:

- prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul
www.draganesti-olt.ro ;

- camesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@draganesti-olt.ro;

- prin postd, pe adresa Primaria Oragului Driganesti-Olt, str. Nicolae Titulescu, nr.
150, judetul Olt;

- la sediul institutiei, la Registratura, la adresa Primiria Orasului Drégénetti-olt.
Str. Nicolae Titulescu, nr.150, judetul Olt, intre orele 08.00-16,30 (luni-joi),
08.00-14.00 (vineri).




Mesajele transmise vor purta mentiunea: ,Propuneri privind dezbaterea
Proiectului _de hotiriare _ referitor la_aprobarea Planului Urbanistic Zonal-
nr.cad.59615-Dragdnesti-Olt, jud. Olt/OT40217 , Statie de bazd pentru servicii de
comunicatii electronice” oras Drdgdanesti-Olt, jud. Olt.”

Propunerile trimise vor fi publicate pe pagina de internet a insitutiei, la linkul
www.draganesti-olt.ro.
Nepreluarea recomandarilor formulate i Inaintate in scris va fi justificatd in scris.

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizirii unei intalniri in care si se
dezbatd public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris

de cétre o asociatie legal constituitd sau de citre o alti autoritate publicd pani la data de
25.09.2023.

Pentru informatii suplimentare, vi stim la dispozitie la urmdtoarele: telefon-
02494658135, e-mail — primaria(@draganesti-olt.ro, persoani de contact — consilier Jianu
Marius.

PRIMAR

SECRETAR, SEF SERV. URBANISM,

Ing. Marian-Viorel TUDORICA ~ Jr. Laurentiu JIDOVU Cons. Tonel PREOTEASA

oy

COMP. ADMIN. PUBLICA,
Cons. Marius JIANU

.“



Memoriu de prezentare aferent PLIZ NRCAD 59615 - DRAGANESTI OLT] 0740217
Statie de baza pentru servicii de comunicatii electronice”

PLAN URBANISTIC ZONAL
nr.cad. 59615 - Draganesti Oft, jud. Olt |0T40217
Statie de baza pentru servicii de comunicatii electronice”
oras Draganesti Of;, jud. Oft

PIESE SCRISE
¢ A MEMORIU DE PREZENTARE
1.INTRODUCERE
1.1. Date de recunostere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse documentare
1.4. Oportunitatea investitiei
. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.Incadrarea in localitate
2.2. Accesibilitate
2.3. Devenirea zonei in cadrui localitatii
2.4, Situatia juridica
2.5. Date geo-morfologice
2.6. Analiza ocuparii terenului
2.7.Caracterul zoneli, aspectul arhitectural- urbanistic
2.8. Echiparea edilitara
2.9. Probleme de mediu
2.10. Optiuni ale proprietarilor
3.ANALIZA CRITICA A SITUATIE! EXISTENTE
3.1. Aspecte urbanistice
3.2. Disfunctionalitati — prioritati
3.3. Concluzii analiza urbanistica
4.PROPUNERI DE DEZVOI TARE URBANISTICA
4.1 Modernizarea circulatiei
4.2 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
4.3 Echipare edilitara
4.4.Descrierea investitiei
4.5.Tipuri de proprietate
4.6. Circulatia terenurilor
4.7 Categorii de costuri
5.CONCLUZII
5.1.Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice in prevederile PUG
5.2.Prioritati de interventie
5.3.Aprecieri ale elaboratorului

e B. ELEMENTE DE REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PIESE DESENATE
1. Planuri de incadrare in teritoriu si in zona
2. Situatia existenta 1:200
3. Reglementari Urbanistice 1:200
4. Echipare tehnico-edilitara 1:200
5. Regimul juridic 1:200
6. Propunere orientativa 1:200

ACTE ANEXATE
Contract de locatiune
Extras Carte Funciara
(I proprietari
Certificat de urbanism (copie)

837 fITELIER Df ARHITECTURA — bUCURESTL, INIROPOL 9, 3195199
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Memoriu ae prezentare aferent PUZ NRCAD 59615 - DRAGANESTI OLT! 0T40217
Statie de baza peniru senvicii de comunicalii electronice”

A. MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
Documeritatia prezenta a fost intocmita in conformitate cu « Ghid privind metodologia
de elaborare sf continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal »—indicativ GM 01 o/
2000, elaborat de MLPAT.

1. 1.Date de recunoastere a documentatiei:
- Denumire proiect :
-  PUZnr.cad 59615 Draganesti Okt jud. Olt |OT40217
Statie de baza pentru servicii de comunicatii efectronice”

- Localizare teren:
o oras Draganesti Olt, jud. Olt
o intravilan, str. Eternitatii

- ldentificare teren:
o nr.cad.59615. CF 59615 UAT Draganesti Olt
o T62, P17

- Proprietar si locator
o dH Mosteanu Grigore
o str. Nicolae Titulescu nr.56A
o oras Draganesti OIt, jud. Oit

- Investitor si locatar

o RCS & RDS SA
Bucuresti S5, str. dr. Staicovici
nr.73-75, Cladirea Forum 2000,
CUI 5888716, J40/12278/1994

0 0O

- Proiectant
837 ATELIER DE ARHITECTURA
Bucuresti S5, str. dr. latropol 9, etaj
CUI 15442680, 34076
dr.arh. Dragos
membru RUR

0]

O00O0CO0

- Data elaborarii
o 05.2023

- Proiect nr.
o 1072.3/2023

- Certificat de urbanism
o 50/23.09.2022
o eliberat de Primaria Oras Draganesti Oit

837 IR DE ARMTECTIURA — bUCURESTI, WIROPOL 9, 31953199



Memoriu de prezentare aferent PUZ NRCAD 59615 - DRAGANESTIOLT, ] 0740217
Statie de baza pentru servicii de comunicatii electronice”

1

1.2 Obiectul lucrarii
Prezenta documentatie, solicitata prin certificatul de urbanism nr. 50 din
23.09.2022, este intocmita pentru a raspunde dorintei beneficiarului de a construi o
statie de baza pentru comunicatii electronice (alcatuita din pilon sustinere si
echipamentele propriu-zise de comunicatie) pe terenul pentru care beneficiaza de
calitatea de locator, teren aflat in intravilanul orasului Draganesti Olt in zona nordica a
acestuia. Necesitatea elaboraru PUZ este data de regimul tehnico-economic actual,
arabil in intravilan, impropriu pentru realizarea de investitii altele decat agricole, cat si
prin necesitatea mcadraru functionale.
Obiectivele pnncnpale ale prezentului proiect au fost :dennf cate ca fiind
urmatoarele; s
-Asngurarea!s: reglementarea unui acces carosabil pentru terenul ce face
obiectul contractului de locatiune _
. Reglementarea urbanistica privind construibilul avand ln vedere ’
necesitatea schlmbaru categoriei de folosinta in scopui edaf‘ icarii
e Stabilirea solutulor de echipare tehnico-edilitara necesare realizarii
obiectivului scontat
* Modificarea regimului tehnico-economic al terenulux reg;lementat ln
vederea edificarii
Prezentul studiu a fost extins si asupra terenurilor adiacente, aflate in zona,
reglementarile pentru aceste suprafete fiind doar propuneri orientative ce pot servi ca
baza documentatiilor dejurbanism ulterioare.

In fapt obiectul de reglementare al prezentei documentatii constituie suprafata

identificata prin coordonate stereo 70 (teren si drum de servitute), suprafata ce face

obiectul contractului de locatiune incheiat intre proprietar si investitor, parte a intre egului

lot aflat in proprietatea d-lui Mosteanu Grigore

1.3. Surse de documentare
Intocmirea prez(=nte| documentatu a fost precedata de analiza urmatoarelor studii
Si proiecte intocmite anténor
o Regulamentul General de Urbanlsm HG 525/96
e lLucrari de cadastrp imobiliar, nd:can topografice (SC World CAD_MAP Surveying)
documentatii | pus? la dlspozme de catre benefi iciar
* Proiectul tehnic si studiul geotehnic al obiectivului elaborat de K. .appa Pro Invest

\
1.4. Oportunitatea /nvest/ﬂe/

Investitia scontatawme sa aducaiun plus de calitate pentru serviciile de telefonie
mobila si internet mobil, ﬁ:ahtate constand in lmbunatatlrea receptiei GSM in zona
nordica a orasului Draganesti Olt.

In fapt investitia scontata, o statie de emisie receptie, consta in:

o Turn metahq ancorat de sectiune triunghiulara cu H=30m (32.50m -

maximj;
o Gard metahc[ imprejmuire incinta suprafata triunghiulara | = 42m cu poarta
dubla 3m cu deschidere i ln interior;

o EchipamentMinishelter 1.3tone;

0 Instalatia de|ahmentare cu energie electrica.

o Suportii turnului.

o Platforma plletrwta incinta;

|
[

837 filtlR D{f ARHITECTURA — bUCURESTI, WIROPOL 9, 3193199 *



Memoniu de prezentare aferent PUZ NRCAD 59815 - DRAGANESTI OLT] 0740217
State de baza pentru senicii de comunicalii electronice”

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIL.
SITUATIA EXISTENTA A AMPLASAMENTULUI

2. 1.Definirea si incadrarea in localitate

2.1.1 Elemente de identificare

Terenul ce urmeaza a fi reglementat (teren ce a generat prezentul PUZ) figureaza
in intravilanul orasului Draganesti Olt si este identificat prin:

- suprafata:300mp

- dimensiuni si forma: aproximativ dreptunghiular 20m x15m

- coordonatele geografice: N:44.176509 gr, E:24.517553 gr

- categoria de folosinta: arabil

- coordonatele punctelor de contur (STEREO 70):

Nr. [Coordonate pct.de contur| Lungimi
Pet laturi
. X [m] Y [m] D{i,i+1})
71297519.371 [461530.735| 19.344
26 297521.7;5’461549.929 15.058
24 1297536.823 |461549.363 20.654
251297534.255[461528.869| 12.000
21 1297522.3481461530.362 3.000
Sup. mas. = 300 mp

Terenul idenficat prin punctele de mai sus, teren ce face obiectul contractului de
locatiune, este parte din lotul aflat in proprietatea d-lui Mosteanu Grigore, in suprafata

de 1000 mp, teren ce are urmatoarele vecinatati:

e Vest: strada Etern

itatii

si urmatoarele date de identificare:

- numar cadastral 59615 si carte funciara 596 15 UAT Draganesti Olt

- funciar: T62,

P17

- localizare: zona Stadion - Cimitir
- forma dreptunghi alungit (50x20m)
- categorie de folosinta cf. cartii funciare: arabil

- regim tehnic

:intravilan

- coordonatele punctelor de contur:

Nord: teren locuire individuala - Cirjaliu liie
Sud: teren arabil intravilan — NC 58302
Est: terenuri agricole in extravilan

Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi
Pet laturi
- X [m] Y [m] D(i,i+1)
1(297534.351(461500.487 10.747
23 297523.604 (461500.470 9.052
21297514.553 |461500.334 51.024
121297520.898 |461550.962 20.018
19(297540.902 (461550.210 50.153
Sup. mas. = 1006 mp

Terenul reglementat ocupa, in cadrul terenului studiat zona sa posterioara, astfel
ca accesul la acesta se realizeaza printr-un drum de servitute mentionat in contractul de

837 ATEER DE ARMIECTURA — BUCUREST, HTROPOL 9, 31923199



' |
Memoriu de ,orez'enfare aferent PUZ NRCAD 59515 - DRAGANESTI OLT| 0740217
'.S'[a%‘/i? ae baza pentru ;erw'a?’ ae c‘d|mun/ca[/'/‘ electronice’
|
concesiune, drum in suprafata de 9 1mp (3x30m), definit prin urmatoarele puncte de

contur: j

Nr. |Coordonate pet.de coptur| Lungimi
Pct " laturi
% Y M)  [p(i,i+1)

© 71297519.371 1461530.7735: 3.000
21(297522.348 [461530.362| 30.201
221297518.592 [461500.395 3.029
23)297515.5%3(461500.349 | 30.624

Sup. mas. = 91 mp

2.1.2 Porzitia fata de_intravilanul localitatii

Terenul studiat este situat in zona nordica a: intravilanuiui orasului Draganesti O,
limita sa estica constituinc;lu-se in limita intravilanului in acea zona. =

Limita UAT Draganesti Olt este la'cca 3.5krr7I nord fata de teren.

2.2. Accesibilitate |
Accesul catre terenul ce urmeazaa fi reglementat se face, prin intermediul
drumului de servitute, dirb strada Eternitatii, strada ce asigura legatura intre DC110 si,
prin strada Caritatii, zona :centrala a orasjului Drag.élinesti Olt, zona ce se desfasoara in
lungul DJ546 (str. Nicolaq‘ Titulescu). Strada Eternilfatiii, este un drum local care in zona
terenului analizat are carqsabilul realizat din pamant compactat (zona dle acces dinspre
str. Salistea fiimd din piatrg concasata). Profilul acesteia este de cca 8.00 m iar strada in
sine este identificata cadastral prin NC 58047.
Distanta fata de principalele obiective zonale:
- centru Draganesti Olt (prin str. Caritatii) - 800 m
- mun. Caracal [—- 24km ‘

-mun. Slatina ~ 34km
Distanta fata de gr%nita este de aprox 44km.

: |

2.3. Devenirea [evolutia) zonei in cadrul localitatii |

Terenu| apartine zo:nei de periferie a orasulqi Draganesti Olt, astfel incat aici au
fost amplasate doua obiective de interes major la nivel local: stadionul crasenesc si
cimitirul Eternitatea, ambele aflate in vecinatatea terenului analizat. Locuirea prezentain
zona este de data mai recenta, insa faptul ca exista\: inca, in intravilan, mari suprafete de
teren neutilizate in zona, nu vine sa sustiha posibilitatea ca aceasta zona sa evolueze
catre una majoritar rezidentiala.

|
2.4. Situatia juridica
Terenul studiat ,cat si drumul de servitute, fac obiectul contractului de locatiune
nr.84/26.07.2022 incheiat intre d-nul Mosteanu Grigore (proprietar-locator) si RDS&RCS
(investitor-locatar). Lotul din care face parte acest teren este proprietatea d-lui Mosteanu
Grigore in baza Sentintei Civile nr.1604/2010 ~ Judecatoria Caracal. actului notarial
91/15.01.2014 autentificat la BNP Ifrim Mihaela-Nicoleta. Conform extrasului CF anexat,
terenul este liber de sarciqi.
|
2.5. Date geo-morfologice [din studii conexe) |
Caracteristicile zonale, conform normativelor Iin vigoare sunt urmatoarele:

&37 fTEUER DE ARHITECTURA — BUCURESTI, INIROPOL 9, 3193199



Memoriu de prezentare aferent PUZ NRCAD 59615 - DRAGANEST! O 7] 0140217
Statie de baza pentru servicii de comunicatii electronice”

Incarcari din zapada
{CR1-1-3-2012, Cod de
proiectare. Evaluarea
actiunii zapezii asupra

Incarcari din vant
{CR1-1-4-2012, Cod de proiectare.
Evaluarea actiunii vantului asupra

Incarcari date de seism
{conform P 100 /1- 2013)

constructiilor} .. {IMR=100 ani)
. constructiilor)
(IMR=50 ani) (IMR=50 ani)
Presiunea de referinta g Incarcarea din zapada pe $ol S Acceleratia | Perioada de
pe 10 min la 10m kN, /mpza] P “| terenului 3 | controlT,
[KPa] [m/s?) [s]
0,7 2,0 0,20g 1,0

Din punct de vedere geomorfologic, perimetrul constructiei este situat in zona
plana, apartinand Campiei Olteniei. Local, arealul constructiei nu este afectat de
fenomene de eroziune sau alunecari de teren.

in urma efectuarii forajului geotehnic si a interpretarii rezultatelor analizelor de
laborator, s-a stabilit urmatoarea succesiune litologica a depozitelor existente:

-0,00 - 0,20m = sol vegetal;

- 0,20 - 0,50m = orizont tranzitie;

- 0,50 - 2,70m = praf nisipos de culoare gailben-cafenie, vine calcaroase, plasticitate
medie, vartos, compresibilitate mare, (Eoed = 9090 kPa, ep = 3,9 % ), sensibil la umezire
(im3 = 5,9 %);

- 2,70 - 3,70m = praf nisipos de culoare galben-cafenie, vine calcaroase, plasticitate
medie, vartos;

- 3,70 — 6,00m = praf nisipos de culoare cafenie, vine nisipoase, indesare medie.

In foraj nu s-a intalnit nivelul apei freatice.

Conform ridicarii topo terenul este plan, cu o usoara panta (sub 2%) pe directie
vest-est, cu altitudini situate in jurul valorii de 79m CRNMN, la nivel cu cota in ax a strazii
de acces.

2.6.Analiza ocuparii terenului
Atat terenul ce urmeaza a fi reglementat, cat si cel studiat, in totalitatea sa, sunt
destinate in prezent exclusiv utilizarii agricole, fiind, conform cadastru, libere de orice
constructii,
POT si CUT existent fiind 0.0% si 0.0:
Terenul reglementat nu este imprejmuit.

2.7.Caracterul zonei, aspectul arhitectural- urbanistic . zone proftejate

Din punct de vedere arhitectural, in zona imediat adiacenta celei reglementate
exista putine constructii, deci nu se poate vorbi de constrangeri generate de fond
construit imediat. Caracterul arhitectural nu poate fi deci definit ca omogen, cu atat mai
mult, cu cat, in apropiere se afia si stadionul si zona cimitirului Eternitatea.

Din punct de vedere urbanistic, insa, zona poate fi definita ca rezidentiala pe
segmentul de strada de la terenul analizat pana la str. Salistea. Si aici, este clar ca
suprafetele mari de teren afectate atat stadionului cat si cimitirului, cat si zonele de
protectie sanitara generate de acesta din urma, influenteaza negativ posibilitatea
continuarii acestei zone rezidentiale inspre sud.

Terenul reglementat nu se afla in aria de protectie a niciunui monument
mentionat in Lista Monumentelor Istorice (cele grupate in zona centrala a orasului
Draganesti Olt cca-700mj cat si la distanta apreciabila fata de siturile arheologice
evidentiate in zona.
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nord fata de acesta,

2.9. Probleme de medjy ;
Exploatare agricolj a terenuluj face ca acesta 5a poata sa fie considerat poluat )
superficial cu ingrasamin €. In zona nu exista alti factori de pOIuaféi'fTéiféhut‘fegleméh"ft'at
S€ afla insa in zona de protectie sanitaraa cimitiryjy; din vecinatate {50m). -
Punctual exista in z}ona probleme legate de depozitarea dezordonata deseurilor

din punct de vedere igienic un pericol . Aceasta coroborata cy
starea proasts drumurilor, face Ca -in cazul ploilor- loturile deservite de.acesta, sg

devina grey accesibile sj qhneori chiar inaccesibile

| | . . .
3.ANALIZA CR’TiGrA A SITUATIEI EXISTENTE - DISFUNCT, IONALITATI
T ==l ] :

i
3. IAnaliza urbanistica | :
Terenul este situat in intra,(/ilan, si este sub reglementarea RGU, in functie de categoria
de folosinta - arabil, Confbrm certiﬁcatu;ui de urbanism 50/22, desj aflat intr-o zona

rezidentialg terenul ny este incadrat cg atare in UTR locuire individuala,
Teren arapi/ g :
Ulizar ise |
*  Terenurj agricole destinate |'productiei agricole
®* Terenuri destinate platforml'elor si spatiilor de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole
®  Lucrari de utilitate publica de interes national si/say local admise in conditiile Legjij 18/1991
*  Constructij industriale nece'sare exploatarii si| prelucrarii resursejor hatturale identificate ale subsolulyj
Utilizar jnterz; : "
. Amplasare_a constructiilor c{e orice fel pe tereénuri agricolé din e'xtravilan,exceptia constructiilor care

Servesc activitati agricole ; |

f
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3.2.Distunctionalitati — prioritati

Pornind de Ia solicitarile beneficiarilor, in urma analizei in detaliu facuta in cadrul
prezentului studiu,raportat la noua functiune, au rezultat o serie de observatii vis-a-vis
de prevederile prezentate mai sus, observatii inerente in cazul aprofundarii studiului prin
PUZ. Sintetic in tabelele de mai jos sunt prezentate pe categorii de probleme aceste
disfunctionalitati si prioritatile de interventie astfel:

DISFUNCTIONALITATI | PRIORITATI
A URBANISM
Al.Categoria de folosinta a terenului cat si functiunea | *Stabilirea de reglementari pentru realizarea
terenurilor adiacente nu sunt conforme cu investitia de investitii , care sa defineasca caracterul
propusa zonei, prin schimbarea regimului economic
B.CIRCULATII

B1.Lipsa accesului organizat in terenul studiat *asigurarea unui acces organizat, prin

modernizarea drumului de acces la
amplasament

C. FOND CONSTRUIT. UTILIZAREA TERENURILOR

C1. Utilizarea neeficienta ca teren agricol a unei * schimbarea categoriei de folosinta a
suprafete aflate in intravilanului terenului in scopul realizarii investitiei pentru
eficientizarea sa economica

D. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
D1. Lipsa unei infrastructuri zonale impiedica *propuneri si solutii pentru rezolvarea
implementarea unor investitii echiparii edilitare — in cazul de fata solutii
pentru alimentarea cu energie electrica

E. SPATII PLANTATE. SPORT. AGREMENT

E.1. Absenta spatiilor verzi *fara incidenta

F. PROBLEME DE MEDIU Sl PROTECTIA ZONELOR DE REZERVATIE S| TEHNOLOGICE

F.1. Situarea terenului regiementat agricol cu nivel *reglementarea terenului in conformitate cu
scazut de poluare normele in vigoare, prin insertia de functiuni
F.2. Terenul este neimprejmuit nepoluante / *imprejmuirea terenului

2.3, Concluzii analiza urbanistica

In urma analizel anterioare se poate trage concluzia ca terenul in cauza poate f
folosit mai eficient avand in vedere amplasarea sa in intravilan. Ca o consecinta a situarii
terenului partial inn zona de protectie a cimitirului Eternitatea, este improbabila
posibilitatea utilizarii acestur teren pentru locuire, fiind deci necesara eficientizarea sa
prin investitii de alt tip. Astfel, conform studiilor specifice profilului de activitate al
investitorului (telefonie si internet mobil), se evidentiaza faptul ca terenurile au un
potential crescut din punct de vedere al acoperirii unei zone in care in momentul de fata
nivelul de receptic/emisie este scazut.

In ceea ce priveste schimbarea schimbarea regimului tehnico-economic din
intravilan arabil in intravilan curti-constructii si incadrarea functionala a terenului in zona
Te. aceasta este posibila, datorita compatibilitatii noii functiuni cu zona functionala
adiacenta. Prescripitiile pentru aceasta utilizare vor fi detaliate in volumul B al
prezentulul memoriu “Regulament local de urbarism”
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| ,
4.PROP’UNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

i
In cadrul acestui capizjo/ vor fi detaliate numay propunertle privind terenul
reglementat

|
4.1 Valorificarea cadrului.natural
L. L Valoniiearea cadrululnatural

Terenul nu prezinta cel'lrac_teritici naturale necesar a fi prezervate si riu este situat in
zone de risc (alunecari de teren, inundatii etc). Dupa executia ce va fi realizata conform

proiectului tehnic, terenul neutilizat de obiectivele propuse va fi adus la stadiul actual,

4.2.Propuneri de rezolvare a circulatier
[}

se propune materializarea accesului in teren analizat, de minim 3.00m, pe latura
vestica, zona sudich a frontului din str. Eternitatii cat si accesul propriu-zis in
terenul reglementat prin intermediul drumului de servitute, " -

® Nuse propune accfes carosabil curent in incinta (cu exceptia celui ocazional, de
intretinere tehnica) )

* strada Eternitatii se'I propune pentru modernizare ia un profil de 10.00m, aceasta,
insa nefacand parte din reglementarile aferente prézentului studiu, ci fiind doar o
propunere ce poade servi ca baza pentru documentati urbanistice ulterioare.

!

|

)

terenul analizat (s =300mp), identific:at prin coordonatele stereo afe punctelor de
contur), functiunea de retele si dotari tehnico-edifitare, adica TE - zong de echipamente
tehnico edilitare ( statie de baza pentru servicii de comunicatii electronice), functiune
detaliata in volumul If parte a prezentej documentatii -Elemente de regulamentul local
; de urbanism,
f
Prin prezentul PUZ !se propune de asemenea schimbares folosintei, din TA

(terenuri arabile in intravilan) in « CC » (curti-constructii in intravilan). Se realizeaza
urmatorul bilant teritorial ’al folosintei:

[ existent propus
S{mp) % S{mp) %
arabil intravilan 300 100 |0 0 i
curti-constructii o 0 300 100
intravilan
total | 300 100 300 100
Ceea ce, Ia nivelul intregului lot identificat prin-numarul cadastral 59615, inseamna:
Wr.cad. F266 1 existent propus 7
i S[mp) % S[(mp) %
arabil intravilan 1000 100 700 70
curti-constructii 0o 0 300 30
intravilan
total 1000 100 1000 100

Caracteristicile fizice ale edificabilului sunt reglementate dupa cum urmeaza:

A. Pentru cladiri cu atribut de arie construita — POT max=60%, CUT max=1.2, reg.h.
max=P+1, cat si retragere:%l fata de limitele laterale s posterioare ale terenului de 3.50m,

B. Pentru constructii 5j echipamente provizorii (posibil de dezinstalat cu fundatii
prefabricate din beton armat) fara atribut de arie construita: 1.00m - retragere generala

G337 ATELER DE ARHITECTURA — BUCUREST, INROPOL 9, 3193199 0
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infrastructurala fata de limitele terenului catre proprietati particulare, inaltimea maxima
de 50m, procentul minim de spatiu verde nativ — 20%, cat si necesitatea imprejmuirii
transparente a terenului, conform exigentelor functionale.

Pentru “Constructii fara atribut de arie construita”, in care se incadreaza si cele
aferente investitiei de baza, scontata "Statie de baza pentru servicii de comunicatii
electronice”, indicatorii urbanistici sunt fara relevanta acestia fiind nuli (POT=0.00%,
CUT=0.00)

Caracteristicile de amplasare sunt detaliate in requlamentul local de urbanism parte
integranta a prezentului PUZ.

4.4.Reglementari echiparea edilitara

Pentru realizarea investitiei nu este nevoie decat de racordul la reteaua de energie
electrica, racord ce se va realiza printr-un post trafo aerian din reteaua aflata la cca
300m nord-est fata de teren, in zona intersectiei str. Eternitatii cu str. Salistea in conditiile
stipulate de catre detinatorul retelei

Antena GSM in sine nu necesita realizarea unor racorduri suplimentare la alte
retele de telecomunicatii, si nu necesita alimentare cu apa (si deci nici canalizare} sau
alimentare cu gaze naturale. Apele pluviale vor fi conduse direct catre spatiile verzi prin
pantele propuse pentru scurgere naturala.

Nu se genereaza deseuri, cu exceptia celor posibil rezultate din lucrarile de
mentenanta si intretinere, deseuri care, in acest caz vor fi evacuate de catre furnizorul de
servicii prin sistemul propriu de evacuare a deseurilor. Nu este necesdara deci
prevederea unei platforme pentru depozitarea deseurilor selectative in vederea
colectarii.

4.5 Descrierea_investitiel [propunere orientativa)
Statia de emisie receptie consta in urmatoarele echipamente (extras proiect tehnic

Kappa Pro Invest):

o Turn metalic ancorat de sectiune triunghiulara H=30,5m {max, cu antene -

32.75m)
0 Gard metalic imprejmuire incinta: suprafata triunghiulara | = 42m, incluzand
poarta pietonala de 3.00m;

o Echipament Minishelter 1.3tone;

o Instalatia de alimentare cu energie electrica.

o Suportii turnului.

Descrierea principalelor componente

a. Turnul metalic ancorat are inaltimea H=30.5m si este aicatuit din 6 tronsoane cu
sectiune triunghiulara, cu latura constanta pe inaltime, 0.60m. Structura va fi executata
din tevi rotunde, flanse si gusee si suruburi in imbinari. Ancorarea turnului se realizeaza
prin intermediul a 2 etaje de cabluri de ancorare: etajul 1 {superior) la h=25m - 3 cabluri,
etajul 2 (median) la h=15m - 3 cabluri si etajul 3 (inferior) la h=5m - ancoraj rigid,
diagonala din teava. Cablurile si ancorajele rigide sunt dispuse in plan pe 3 directii la
120°, razele de ancorare fiind egale intre ele si avand valoarea r=6.4m. Turnul metalic
reazema la partea inferioara pe o fundatie prefabricata din beton armat in timp ce
cablurile de ancorare sunt fixate (prin intermediul unor suporti metalici) in 3 fundatii
prefabricate din beton armat. Pe turnului metalic urmeaza a se amplasa antene si
echipamente suprafata expusa la vant, distribuita pe tronsonul de varf al turnului.
Structura principala de rezistenta a turnului (montanti, diagonale, distantieri) este
completata de alte elemente auxiliare, utilitare precum:

11
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*suporti pentru fixarea cablurilor sj feederilor antenclor se prind de
montantii turnului;

*5 suporti de antene RF situati P€ montantii pilonuiui;

~*pat cabluri 300mm pe suporti, langa scara pilonului pana la
echipamente; .

-esistem de balizaj nocturn {cu sistem de lampi redundante 1+1 cu
transmitere falarma Si un intrerupator crepuscular);

. pentr;iu balizajul diurn se va face vopsirea in benzi alternative rosii s
albe, pe toata inaltimea pilonului, conform normelor si standardelor in
vigoare in Romania;

K parat{'rasnet Franklin este format dintr-un varf de otel sau cupru
cromat ce se va instala in varful pilonului, vertical, in Pprelungirea piciorului
pilonului aflat cel mai departe de localul tehnic si va asigura protectia
antenelor sub un unghi de 60 gr; .

Protectia tuturor pieselor si subansamblelor metalice din alcatuirea turnului se va

coroziunii. Nu se admit bavuri sau colturi ascutite care ar putea cauza accidente in
timpul manipularii si mon'Erarii acestora. Toate piesele si subansamblele, cu exceptia
organelor de asamblare STAS si 3 pieselor protejate prin vopsire vor fi zincate termic in
baie.. i

b. Antenele radio vor fi mf)ntate pe 2 suporti, din teava galvanizata, diametru 60x3mm
de lungime 3m. Antenele MW vor fi montatata pe cate un suport de fata din teava
galvanizata, diametru 1 11x4mm/lm. Modulele vor fi instalate pe 2 suporti, din teava
galvanizata, diametru 60x;3mm/lm lungime; se vor instala 4 Module pentru RF. Suportii
vor fi legati la centura de galizare potential superioara a pilonului,

¢. Platforme Dupa finalizarea lucrarilor de fundare suprafata nebetonata, dar
imprejmuita, a site-ului se va acoperi cu un strat de pietris sort 16-31mm in zona
imprejmuita. Restul terenului va fi ocupat de vegetatie nativa

d. Imprejmuirea Panourile gardului vor fi din plasa sudata si cy sarma ghimpata in
partea superioara. Panourtile vor fi sustinute prin stalpi metalici majoritatea pozitionati Ia

I
Categoria de imp]'ortanta a constructiei este “C” (constructii de importanta
normaila), iar clasa de importanta este I, conform CR-0/2012 (si implicit conform P100-
1/2013, CR1-1-3/2012 si qu-l4/2012).j
Conform propunerii orientative prezentate in plansa 6 se realizeaza urmatorul
bilant teritorial al utilizarii terenului: f

Teren studiat l existent propus

| S(mp) % S(mp) % -
Teren liber (spatiu verde nativ) 300 100 240 80.00
Platforma betonata 0 17 5.67
Platforma pietris 0 0. 43 14.33
total 300 100 300 100
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Caracteristicile prezenitate mai sus sunt orientative — ele vor putea suferi modificari ir
cadrul fazelor ulterioare de proiectare dar numai in limitele reglementate de
prezenta documentatie

4.6 Obiective de utilitate publica . Tipuri de proprietate

Investitia propusa nu necesita efectuarea unor lucrari de utilitate publica,
obiectivul putand functiona si in contextul prezent. Modernizarea strazii Eternitatii (OUP
ce va necesita trecerea in domeniul public a unei fasii de 1.00-1.50m din terenul analizat
cat si din terenurile adiacente) se constituie doar intr-o propunere orientativa ca baza
pentru documentatii urbanistice ulterioare.

Conform documentelor puse la dispozitia proiectantului de catre beneficiar,
corelate cu documentarea in teren au fost identificate urmatoarele tipuri de

proprietate :
e Proprietate publica — domeniu public

o Domeniu public de interes local, reprezentat de drumurile locale din

zona (strada Eternitatii)
e Proprietate privata

o Teren proprietate privata a autoritatilor locale (stadion Draganesti-Olt si
cimitirul Eternitatea)

o Teren proprietate privata a persoanelor fizice/juridice — reprezentat
prin terenurile aflate la sud si nord de amplasament inclusiv lotul
analizat, din care terenul studiat este grevat de drept de locatiune in
favoarea RCS&RDS

4.7. Circulatia terenurilor
Regimul juridic : Prin propunerile facute terenul isi mentine forma de proprietate:
domeniu privat al persoanelor juridice ce face obiectul unui contract de locatiune.
Regimul tehnic : Prin propunerile facute terenul isi mentine regimul tehnic-

intravilan.
Regimul economic: Suprafata S = 300mp, identificata prin coordonatele stereo de

contur ale perimetrului, isi schimba categoria de folosinta din arabil in curti constructii
"CC" in vederea edificarii pe acest teren a statiei de baza pentru servicii de comunicatii

electronice.

4.8. Categorii de costuri
Statia de baza pentru comunicatii electronice va fi o investitie privata, astfel incat

toate costurile aferente vor fi suportate de catre investitor.
A.Categorii de costuri — investitor privat
® costuri de proiectare complexa a investitiei
* pregatirea terenului pentru realizarea investitiei (0 minima terasare
sistematizare verticala asigurare a scurgerii apelor meteorice)
* realizarea obiectivelor propuse si dotarea lor conform standardelor
e realizarea racordurilor la reteaua electrica zonala
La aceste costuri legate strict de investitia in sine se adauga:
e costuri de administrare-mentenanta in functionare
e costuri aferente specializarii personalului calificat de intretinere
periodica
B.Din punctul de vedere al autoritatilor locale, cu incidente minima asupra
investitiei in sine, costurile se impart in:
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| :
® costuri ela'ferente impurierii de masurj sj control pentry €ventualele
Zonele afectate de servituti
¢ Costuri aferente politicflor de sustinere sj atragere g investitorilor in
20Na, in ffbaz.a infrastrugturii Create, pentry fructificarea potentialujy;
~agricol zonaj ‘
Toate celelafte costuri ce cad in sarcing autoritatilor locale sunt de naturg

indirecta, investitia Putand functiona faj‘a}ele, insa realizareg lor ar ofer; sansa unej
functionari maj eficiente Jc"omunei '

| < rezulta posibilitateg amplasarii unej statij
isie-receptie telefonie si date mobile, pe tereny) Cu drept delocatiune; tinand cont
de faptul ca amplasamentul este bine Plasat din Punct de vedere tehnic, ny g
influenteaza negativ aspefctul urbanistic a1 20nei si totodata ofera Positilitateg utilizarii

3.2 Masuri ! .

Acest PUZ, o data aprobat reprezir_?ta un act de autoritate al administratiej publice
Pe baza caryiz . beneficiaryl Poate solicita eliberarea uny; certificat de urbanism in
SCopul autorizarii construfrii si ulterior eliberarea autorizatiej de construire

3.3 Punctul de Vedere af é/a-boratoru/ui ;

Realizarea unej statii fixe de emisiegreceptie telef
analizata mai sys se incadreaza in Prevederile urbanistice stabilite Prin PUG cy incidenta
asupra zonelor in cauza. | : '

S S | 837 ATELIER\DE

Dragog Alexandru C, ‘ -arh. Dragos Alexa
NEGULESCU
arhitect;
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B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Prescriptii specifice

1. DISPOZITI GENERALE
1. 1Baza legala a elaborarif .

Regulamentul urbanistic a fost elaborat pe baza Legii 350/2001, a Legii 50/1991,
(republicate] , a Ordinului MTCT nr 1430/2005, a Regulamentului General de Urbanism,
aprobat cu HGR 525/1996 si Ghidul de aplicare a RGU aprobat cu Ordinul MLPAT nr
21/N/10 04 2000. :

1.2.Domeniul de aplicare
Prezentul regulament se aplica zonei cuprinse in P.U.Z. (S=300mp), identificata
prin urmatoarele coordonate stereo 70:

Nr. [Coordonate pct.de contur| Lungimi
Pct Ltaturi
: X [m] Y [m] D(i,i+1)

71297519.371 |461530.735 19.344
26 297521.713‘461549.929 15.058
241297536.823 |461549.363| 20.654
251297534,255|461528.86%| 12.000
211297522.348 |[461530.362 3.000

Sup. mas. = 300 mp

cat si drumului de servitute definit prin urmatoarele coordonate:

Nr. [Coordonate pct.de contur| Lungimi

laturi

Fct. | % [m] Y [ml  |D(i,i+1)
7(297519.371 [461530.735| 19.344
261297521. 461549.92% 15.058

24 (297536.823 |1461549.363| 20.654
25]297534.255|461528.863 | 12.000
21|297522.348 |461530.362 3.000

Sup. mas. = 300 mp

Aceasta suprafata de teren face parte din parcela identificata cadastral cu
nr.59615 UAT Draganesti Olt, in suprafata de 1000mp, T29, P165/3

2. CORELAREA CU ALTE REGULAMENTE

Prevederile acestui regulament au tinut cont de Requlamentul General de
Uranism.

In cazul in care prevederile legilor sau reglementarilor urbanistice, care vor apare
ulterior vor face necesare unele adaptari ale acestui regulament urbanistic, este
obligatoriu ca aceste adaptari sa aiba avizul SC 837 Atelier de Arhitectura SRL- Bucuresti,
proiectantul prezentului PUZ

3. SITUATI IN CARE SE POT ADMITE DERAGARI DE LA REGULAMENT
Nu se admit derogari de la regulamernt
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4 PRESCRIPTII GENER‘ALE PRIVIND SUBZONA ANALIZATA [conform RGU]

4.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATI MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT "

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor terenului este permisa pentru
functiunile si in conditiile stabilite conform prezentului Plan Urbanistic Zonal (PUZ).

Autoritatile administratiei publice locale, vor urmari Ia emiterea autorizatiej de
construire, respectarea prevederilor prezentului R.L.U. Pentru constructiile care pot
produce efecte de poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii
ecologice, avizate de organele specializate in protectia mediului si sanatatea publica.

Se interzice in zona activitatiilor economice, neeconomice sau de arice alta natura
sa fie amplasate activitati generatoare de noxe, care sa vicieze apa, aerul sau solul.

Zona studiata prin!P.U.Z. - NU €ste expusa la riscuri naturale (alunecari de teren,
nisipuri miscatoare, erozitfmi, scurgeri de torenti, terenuri mlastinoase).

4.2. REGULI CU PRIVIRE L’A SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Zona studiata prin P.U.Z., nu este expusa la riscuri tehnologice sau altele care sa

puna in pericol siguranta constructiilor. v
- Constructiilé propuse in zona, vor respecta de asemenea, toate prevederile legale
privind siguranta in exploatare si P.S..

Este interzisa autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri
tehnologice, precum si in zonele dc servitute si de protectie a sistemelor de alimentare
cu energie electrica, a conductelor de apa si canalizare sau a conductelor de gaze, a
cailor de comunicatie si a ialtor asemenea lucrari de infrastructura.

|
4.3. REGULI DE AMPLAS/}/?,E SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORI

Autorizatia executarii constructiilor se va face cu respectarea corditiilor si a
recomandariilor de orientare fata de punctele cardinale si respectand normativele in
vigoare cu privire la sanatatea populatiei. '

Regimul de aliniere; este limita conventional stabilita prin regulamentele locale de
urbanism si prin fixarea unor distante intre fronturile construite si un reper existent
(aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente,
imprejmuiri, etc] Alinierea fatadelor propuse se va face la o distanta care va stabili
retragerea minima . Autorizarea constructiilor din interiorul parcelei este permisa numai
daca se respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei stabilite prin prezentul PUZ,

Amplasarea; cladin'l'or unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face,
functie de caracteristicile s;i destinatia acestora, cu respectarea distantelor impuse dc
normele PS1 si sanitare. |

Se propune respectarea codului Civil cu privire la distanta minima in constructii.
Distanta constructiilor fatq' de limitele laterale si posterioare sunt cele prezentate in
plansa 3 - Reglementari urbanistice

’ |

|
4.3. REGULI CU PRIVIRE L,:4 ACCESELE OBLIGATORI
Amplasarea constructiilor necesare ale investitiei propuse, precum si circulatia in
si din incinta, se varealiza|cu respectarea documentatiei necesare..
Se impune posibilitatea de acces in caz de interventie a mijloacelor de stingerea
incendiilor. ' }
De asemenea, trebuie sa asigure accese pietonale
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Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor
pe drumurile publice este obligatorie, conform art.25 din R.G.U; gabaritele minime de
trecere a autospecialelor sunt de 3,80 m latime si 4,20 inaltime.

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese
pietonale conf.art.26 din RGU, concepute si realizate corespunzator cerintelor
functionale ale constructiilor, in conditiile deplinei sigurante fata de circulatia carosabila
potrivit importanteij si destinatiei constructiilor.

4.4 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibifitatea de
asigurare a echiparii edilitare in zona, conf. Art. 27 si 28 din RGU.

In urma realizarii echiparii edilitare in zona, autorizarea constructiilor noi se va
face cu obligativitatea racordarii la retelele publice.

Amplasarea in zona strazilor a lucrarilor edilitare pentru instalatii se va face
conform cu Normele tehnice cuprinse in Ordinul nr.47/1998 al M.TR.

Indiferent de forma de finantare si de executare, realizarea retelelor edilitare se va
face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii,
precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriilor de lucrari specifice .

5. PRESCRIPTII SPECIFICE PRIVIND SUBZONA ANALIZATA

TE- ZONA DE ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE
TE4 SUBZONA ECHIPAMENTE TELECOMUNICATI
ca parte a zonei functionale rezidentiale

CAP.l -_generalitati
Art.1 - Subzonele functionale care se intalnesc in cadrul zonei pentru echipare
tehnico-edilitara a orasului fac parte din:
- TE e - zona pentru dotari tehnico-edilitare existente;
- TE.p -zona pentru dotari tehnico-edilitare propuse.

Art.2 - Functiunea dominanta a zonei :
Constructii, retele si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare.

Art.3 - Functiunile complementare - nu sunt.

CAP.II_- utilizare functionala
Utilizarile permise in zona TE sunt:
¢ institutii coordonatoare in domeniu ;
¢ constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare (gospodarire de apa,
statie de reglare gaze, statii de baza pentru servicii de comunicatii electronice,
etc.)

Utilizari permise cu conditii;
e constructii si amenajari ce vor respecta documentele cu caracter normativ si
directiv precum si solutiile si reglementarile propuse in proiectele de specialitate ;
Se va tine seama de prevederile RGU, art.11.
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* Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a
zonei TE trebuie!sa tina seama  de conditiile de protectie a retelelor tehnico-
edilitare si servitutl;le' impuse de catre acestea vecinatatilor.

|
Utilizari interzise ; |

* seinterzic constr'ufctiile si lucrarile care pot prejudicia zonele invecinate precum si
cele care punin pﬁ‘ericol cadrul natural ;

* suntinterzise constructiile si lucrarile in domeniu fara asigurarea masurilor
protective inspre si dinspre obiectivul de realizat, conform normelor sanitare in
vigoare . ;

CAP. lll_Conditiile de amplasare si conformare N

Se refera la institutiile care coordoneaza activitatea in domeniu.

La autorizarea retelelor tehnico-edilitare se va tine seama de prescriptiile zonei
functionale din care fac parte { ex : sediul posta - constructie administrativa, face parte
din zona pentru institutii publice si servicii - IS).

Conditionari specifice :
. DESTINATIA TERENULUI
Art.1. - Tipul admis de ocppare/utilizare a terenului
s Constructii si instalatii !necesare bunei gospodariri a localitatii si echiparii edilitare:
statii de transformare, statii de pompare, statii de epurare, gospodarii de apa si alte
dotari tehnico edilitare cum ar fi constructii si amenajari aferente dotarilor de
telecomunicatii

Art.2. - Conditionari
o  Nueste cazul

Art.3. - Regim de construjre
* [zolat conform normelor tehnologice specifice

I. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
Art4. ~ Accese ' _ ~
» TJoate constructiile trebuie sa aiba in mod obligatoriu asigurat un acces carosabil de

min. 3,00m latime

Art.5. — Caracteristicile parcelei
* Suprafata minima este de 100 mp

Art.6. - Edificabil in cadrul parcelei |

* pentru constructii cu atribut de arfe construita- tetrageri fata de limita de
proprietate:, 3.50m fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.: terenul
reglementat nu genereaza aliniament

* pentru constructif fara atribut de arie construita - cazul de fata - retragerea fata de
toate limitele este de }l oom

* pentru toate tipurife de constructii este interzisa edificarea Pe supraiata drumulul de
servitute definit prin c{éardonate stereo '

|
Art.10. - Regimul de inalti;me si inaltimea cladirilor
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® pentru constructli cu atribut de arie construita - max P+1
* pentru constructiife fara atribut de arie construita conform prescriptiilor tehnologice,
dar nu mai mult de 50m

Art.11. - Aspectul exterior

* Sevaurmari in cazul noilor constructil, daca este posibil, armonizarea cu vecinatatile
si cu caracterul general al zonei prin evitarea sublinierii suplimentare a lizibilitatii
volumetrice dinspre drumurife publice

Art7-9 si 12-14 - fara obiect pentru subzona reglementata

l1l. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

Art.15,16 - POT si CUT

* pentru constructii cu atribut de arie construita: POT MAX=60%, CUT MAX=1.2 pentru
regim de inaltime maxim P+1+M

* pentru constructii fara atribut de arie construita - cazul de fata - reglementarea
indlicatorilor urbanistici este fara obiect._indicatorii urbanis;tici fiind nufi

intocmit,
ITECTURA
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Primdria orasului Draganesti Olt
Nr. 28684 din 23.09.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. din 23.09.2022
In sCopul: construire statie de baza pentru servicii de comunicatii electronice

Ca urmare a Cererii adresate de R.C.S.& R.D.S. S.A. cu domiciliul/sediul in judetul
, municipiul/orasul/comuna Bucuresti , sat cod postal , str. Dr. Staicovici nr. 75
reprezentant al , telefon/fax ., e-mail , inregistrata la nr. 28684 din 20.09.2022 pentru
imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Olt,orasul Driganesti Olt, satul , cod

postal 235400, str. ar. T62P 17,bl 5. eeceeeerecsr €L coveveeee , ap., sau identificat prin
PLANUL DE SITUATIE;
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. .....ccceveveeenc. feemremssiosisnnnennning

faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotararea Consiliului Local Draganesti Olt nr.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu medificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: terenul este situat  in intravilan, apartine lui Mosteanu
Grigore si este dat in locatiune prin contractul nr. 84/26.07.2022 S.C.RC.S &R.D.S. S.A.

2. REGIMUL ECONOMIC: arabil, suprafata 300 m.p.

3. REGIMUL TEHNIC: circulatia pe strada Eternitatii

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat
pentrw/intrucat

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in
cerere construire statie de bazi pentru servicii de comunicatii electronice
{
3
[Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare |
! si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. | '
; I
i ’ - : . t

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de ‘
constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente
pentru protectia mediului ; Agentia Pentru Protectia Mediului Olt, str. Ion Morosanu_nr. 3
Municipiul Slatina

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea
efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva
Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu
mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.




In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii
consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

H . . {4

| ; t
| Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de |
| a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea |
levaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor]
|acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite]
| actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului. |

; |

I
|

l

| - ,
. T LiAL Vol

| In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului | .

| stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, .

| solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii Lo it

| administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru |

| autorizarea executarii lucrarilor de constructii. [ g

I X

i

1

|

o ——

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe |
| parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra |
|mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta |
| are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice |
} competente. ]
} : . N
i - 1
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
va fi insotita de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism;

. ks

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau,-dupa caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in
cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

{1D.T.A.C. {IDTOE. -~ - [ODTAD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

et

[ da] alimentare cu apa [ da] gaze naturale Alte avize/acorduri: |
[ ] canalizare [ ) telefonizare []...
[da ] alimentare cu energie electrica [] salubritate

1
[ ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban [] o

ANEerecitreteNaTsssnnbegensross iR

eanazecrsiovsvriccverrsssubnssnosry

d.2) avize si acorduri privind:
[ } securitatea Ja incendiu [ ] protectia civila [ da] sanatatea populatiei

d.3) avizefacorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor
descentralizate ale acestora; protectia mediului da



d.4) studii de specialitate: studiu geotehnic da. verificator proiecte da. ordinul
arhitectilor da, P.U.Z. da,

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea 12 luni de ia data emiterii.
Primar Secretar ,

TUDORICA Jr. Laurentiu Jidovu

Arhitecf-sef, ‘7

Ing. lonel Prégteasa

Achitat taxade: 5 lei, conform Chitantei nr.115169/20.09.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data
de .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de panala data de
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa
obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
Primar Secretar ,
Ing. Marian-Viorel TUDORICA Jr. Laurentiu Jidovu

Arhitect-sef,

Ing. lonel Preoteasa

Data prelungirii valabilitatii: ~ Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr.



 CONTRACTDELOCATIUNE
Nr' '.-ﬁé""""" ?nchelat az‘l Cttl)i"i'-i’.:;fgt. —.;‘---ég 2/1—-»

fntre:

Mosteanu Grigore, domiiciliat in Oras Draganesti-Oit, str. Nicolae Titulescu, nr.56A, Jud. Olt; riosesor al BL serfa
BR 1406290, CNP 1440402283371 i calitate de LOCATOR

RCS & RDS S.A, persoana jurklica roménd, cu sediul ln Buctiresti, str. Dr, Stalcovid nr. 75, Forum 2000
Building, Faza I, Etaj 2, Sector 5, avand numarul de ordine in registrul Comertului J40/12278/1994, cod unic de
inregistrare 5888716, atribut fiscal RO, ‘reptezentata prin Cristian Croltord ~ Director Regional, Tn calitate de
LOCATAR, - ‘ e

Prezentul contract de locatiune este supus dispozifiior Codulul Givit Romén si are. ca obledt transmiterea
folosintel spatiulul In vederea: desfasuraril activitatilor cu privire 1a care Locatary] este autorizat in baza licentel
acordate de Statul Rom@n, prin instalarea, exploatarea si Intretinerea de echiparmente “de telecomunicatii
(inclusiv echipamente de radiocomunicatii pentru teleforiie mahbila), in conditile ardtate mal jos:’

L. Preambul
1.1, Locatorul are dreptul neafectat de modalitati de a transmite prin locatiune folosinta terenului situat in
intravilanul Orasufui Draganesti-Oft, Tarla 62, Parcela 17, jud, Olt, si garanteara ca acests este fara sarcini, fara
servituti s fara restrictii- in cesa oe priveste transmiterea dreptului de folosinta. Terenul susmentionat are
urmatoarele laturi si vecinatati:
- La Nord 7 pe o latura de
«~  |a&Est ‘pe o latura de
- LasSud L _-pe o latura de
- LaVest pe o fatura de . _
1.2, Partile Isi exprima acordul cu privire la inchelerea contractului de locatiune, in baza ‘caruia. Locatarul va aves
dreptul sa instaleze pe, deasupra, in sau sub terenul detinut de Locator antene, piloni si echipamente de
cormunicatii electronice, inclusiv suporturi sf alte facilitati niecesare pentri sustinerea acestora, retea de cabluri,
precum st sa modifice, opereze, inlocliasca st sa mentina in incinta imobilului.ce formeaza oblectul prezentulyi
contract echipamentele electronite si accesarii potrivit -clauzelor prezentulul -contract, In schimbul pretului
locatiunii,

1. Obiectul contractului I T o o ‘
Art.1. Obiectul prezentului contract il reprezinta transmiterea dreptului de locatiune exdusiva de catre Locator

" wa
.

s dobandirea de catre Locatar a dreptulisi de locatiune exclusiva: asupra_unui teren in suprafata 300 de mp.
(denumit in continuare “Imobilul”) - part 3 terenulli in suprafata totala de 1000 mp. din, situat in intravilanul
Orasului Draganest-Olf, Taila 62, Parcela 17, jud. OIt; Locatia exacta a Imobilulld urmeaza sa $e.detemmine in
mod unilateral de catre Locatar ulterior Inchelerit prezentului. contract, in funclie. de’ necesitatiie Locatarilul,
Locatorul exprimandu-si In jrnOd,.éjcpreqacordu!_-q;iprixﬁre.saaceasta-jjq'ai.:m; . , _ _
Locatorul a dobaridit dreptil de a tranismite prin. locatiune folosinta terenulu in suprafata totala de 1000 m.p. in
baza SENTINTEI CIVILE NRAG04 DIN :20.04.2010 DATA DE JUDECATORIA CARACAL, ce constituie Anexa 1,
parte Integranta.a prézentulul contract, o , S ) .

Accesul se va face printr-tn drum de servitute pe o distanta de-aproxiinativ 50 m, cofnstituit de la
terenul inchirlat conform art:1 pana 14 druimul de atces pub JEC T ,
Locatorul dedara pe proprie raspunders, cunasand dispoziie art.326 Cod penal privind falsul In dedirati, ca
terenul in suprafata totala de 1000.m.p este proprietatea sa deplina si.exdusiva, (2 acésta nu a fost scos din
clreuitul cvil, nu a fost trecut in proprietate publica, Au ost instrainat unei alte perso: e; N este inchiriat,
nu 2 fost promis spre vanzare; inchiriere sau-in-alt scop, ' objectul nici unui litigiu dedus sau nu
instantelor de judecats, nu'formesza. oblectul vreunai

3, N aza. ol | proceduri de expropriere peritru cauza de utlitate
publica, nu este sechéstrat si-nu este: grevat de ‘sarcini sau servituti si se ‘angajeaza sa-respecte drepturile
Locatarului dobandite prin prezentul conitract. o .
Art.2, Lotattorul declara in mod expres sl Irevacabil ca este de atord:

1) ca Imobilil sa fie ulllizat de catre Locatar pentit mon area antenelor sl a echipamentslor de cormunicatii
electronice (spatiul tehnkc afectat) corform schifel anexate ~Anexa 2, parte integranta & prezentulut contract;

b) sa acorde Locatarului dreptul & instala st sigura accesul refelelor.de cabluri hecesare: pentru realizarea
racordulul la instalatia de energle electrics,; a racordulul 13 retéaua de comunicatii électronice utilizata cu orice

tithu de catre Locatar, pretisin si accesul;cablurilor de la spatiul tefinic la sntenele s a echipamentele acoesori;
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c) acorde sa dreptul de aoces neingradit al reprezentantilor, imputernicitiior, personalului tehnic si de
intretinere ai Locatarului ka amplasarnentul ce formeaza oblectul prezentului contract, indusiv cu ed'upamentde,
utizajele si autovehiculele necesare,

Art.3, Polrivit acordului expres de vointa al partilor, Imobitul ce formeaza oblectul prezentului contract va fi
folosit de Locatar in vederea insta!arii de ech:pamenhe rad:o st aparamrﬁ electronics necesare desfésuririi

Art.4g. Imobilul ce fonneaza nbiectul prezmhslu: contract va fi ut:l:zat in soop tehinic si nu va putea fi yillizate in
soapuri precum birou, magazie de mérﬂm, prestﬁn servidi,

III. Caracteristici tehnice ale echipamentelor Locatarului. Autorizatii

Art.5. Potrivit conventiei partiior; Imobilul ¢care formeaza oblectul prezentilul contract va fi folosit de catre
Locatar pentry instalarea oricaruia sau tuu.m:r echipamenhelor care urmeaza, in Mnctie de necesitatile
Locatarului:

a spatiul tehnic (conform descrieril tehnice anexate) care cuprinde, fara a se limita la: statii radio, un
sistem de ventilaﬁe—mcalznre, un drsmbumorfun terminal de linig, un sistem de fluminare, un sistem de protectie
impotriva incendiifor, precum si ntregul material tehnic complementar necesar bunel functiondri a
echipameritelor si instalatiifor;

)] unul sau mal multl piloni necesart mont&rif suporturilor de antene (ale ciror planuri de constructie
sifsau situatie sunt anexate prezentulul contract);
] retelele de cablurt necesare pentru buna functionare a echipamentelor si instalatiilor, inclusiv

cablurile care asigura conectarea lz refeaua de alimentare cu energie electrica si impamantare, legiturile 1a orice
refea de comunicatii electronice, precum si reteauva’ de cabluri care asigura conexiunea intre spatiul tehnic si
antene.

Echipamentele instalate de Locatar vor respecta normele si reglementarile in vigoare pentru acest domeniu de
activitate,

Locatorul isi exprima acordul expres, lar Locatarul va asigura, in functie de necesitatile sale, pentru
echipamentele instalate pe sl in Imobil un paratraznet avand legiiturs | pimant, daca o astfel de instalatie nu
existd sau daca aceasta nu corespunde din punct de vedere tehnic.

Locatarul sl rezervd dieptul de a instala orice sistem de securitate pe care 1l considerd necesar in vederea
protejérii echipamentelor si instalatillor sale, find singurul proprictar al acestors.

Toate echipamentele, instalatille si materialele instalate de Locatar réman in proprietatea acestuia. Locatarut isi
rezerva dreptul de a afisa pe echipamente, materiale si instalalfi, inscriptil care vor cestifica dreptul siu de
proprietate asupra acestora.

Fecare patte se obliga sd nu perturbe func;nonaxea echipamentelor si instalatiflor apartmand celellalte parti, lar
daca s-atl produs astfel de perturbér, sa ia masurile necesare pentru remedierea situatiei in cel mai scart timp
pasibit,

Art,6, Autorizatile necesare instalarit si desfésurdrii activitalilor specifice vor fi obtinute de i.ocatar. Locatorul
autorizeaza RCSBRDS sa solicite toate liceritele, acordurile, autorizatille care pot fi necesare pentru Enstalam,
miretma‘ea, mentinerea, repararea si dezmtalarea echipamentelor, cablutilor si accesoriilor, precum si-pentru

orice modificari aduse acestora ift conformitata ci necesitatile Locatarilyi, iar, Ia solictarea acestiuia din urma,

Locatorut va remite documentele necesare in forma solicitata, colaborand si acordand Locataruluf tot sprijinut
necesar pentru obtinerea autorizagiilor.

IV. Durata contractului

Art.7. Prezentul contract se inchele pentru o durat! de 15 (cinsprezece) ani (pericada initiala) si Irtrd In vigoare
{a data semndrii sale de ciitre parti,

Art.8. Prezentul contract se va prefungi in mod tacit, pentru pericade succesive de cate 5 (cinci} ani (penoade
extinse), dacé niciuna din pirtile contractante nu notifica cealalta parte cu privire I incetarea fa termen a
contractului, printr-o scrisoare recomandati cu confirmare de primire, primita cu cel pulin sase luni inaintea
datei de expirare a perloadei mn;:alefextmse.

Art.9, Daca, din orice cauza, utilizarea oricarui ectipament tehnic devine imposibila, oneroass s3u mal putin
performants decat a fost estimat, ‘daci se miodific reteaua Locatarujul sau dack Intervin pmbiane tehnice care
afecteaz’i. performantele echipamenitelor Locatarulul, acesta are dreptui in orice moment, 53 denunte unilateral
prezentul contract printr-o notificare predata pe baza seminaturii de prmre sau sub forma unel serisor transmise
cu confirmare de primire, incetarea contractului urmand a intra i vigoare in termen de 1 juna de k3 data
trimiterii notificiril. Locatarul nu va putea fi ob!ngat la plata nid unei dezdiundn citre Locatorul in cazul incetaril
contractului fn conditile prezentulul articof.

Art.10. Neobtinerea autorizatilor hecesare desfasurdrii activititii Locatarului da dreptul Locatanilul sa denunte
unilateral prezentuf contract, fara notiﬂcam fara indeplinirea altor formalitati si f&rs interventia lnstan;ae!or
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judecstoresti, In-cazul neobtinerli autorizatiilor si avizelor necesare desfasurdril activititii sale; Locatarul va-achita
pretul locatiunii calculat pentru’perioada cuprinsi Tntre data pretuaril Imobilulul pe baza deproces-verbal de
predare-primire si data instilntarii Locatorulul cu privire Ia imposibilitatea desf&surdril activititilor préconizate,
urmand ca Locatarul sa:supotte costul lucrrilor de reamenajare-a Imobillului ce formeaza oblectul prezentului
contract, restituindu-| Locatoruluf asa cum Fa primit, mal putin uzura normidla, f3rd a datora aite despagubir,
Art.11, Locatan poate efectia, pe propria cheltulala, toate demersurile necesare pentrd inscrierea in carten
fundara ‘a drepturilor dobaridite in baza prezentulul contradt; precum si perfru. asigurarea - opozabilitatii si
publictati corespunzatoare. ‘ P Conuacy; | B srh draea: opozan)

V. Pretul locatiunii. Termenul st modalitati de plata a acestuia - _

Art.12. Pértile au negodat'si agreat in mod fefm un pret luiar al locatiunii-de 70 (saptezeci) EUROC.

Art.13, Piata pretulul locatiunii se va:face in ultima 21 & lunil pentiu care se efectugaza plata, daca aceasta’éste
o zi lucratoare sau in prima 2 lucratoare-a lunll ummatoare lunil pentiu care sa face plata,

Obiigatia de plata a pretulul locatiunii se naste cu privire fa pericatla incépand cu data preduan Imotilului pe

baza procesului verbal de predare-prirmire,

Daca Locatarul nu obtine autorizatiile necesare, se vor aplica dispozitiile art.10 de mai'sus. :
Art.14. Phta pretului locatiunii se va face incontul bancar numarul RO78CECEBOO00SRON22455135 deschis fa
CEC Bank.

V1. Predarea-primirea, amenajarea, modificarea si restituirea Imobitufui .= -+ . = .
Art.15. Predarea-primirea Imobilului se va face in baza unui proces-verbal Semnat de reprezentantii ambelor
panti, in care.se va descrie starea si dotarea fiecarul imobil, _ '
Art.16. Imobilul si instalatiile. existente vor putea face obiectuf modificirilor tehnlce pe care Locatarul le
considerd necesare, cu respectarea destinatiel convenite de pari. _

Art.17. La expirarea pericadel de locatiune, Initiale sau extinse, dupa caz, daca nu Intervine prelungirea tacita a
contractului sau In cazul aplicarii dispozitior art.9 sau 10 de mal sus, Locatarul va elibera Imobilul, rdicind
instalatiile care i apartin, séind Imobilulin starea Initald, cu exceptia uzurii nofmale.Locatorul.va putea negodia
cu Locatarul pastrarea amenajarilor st modificariior restitulndui acestula din urma Contravaioarea imbundtstiritor
aduse Imobilului, ' '

Art.38. Restituirea Imobilului se va face t baza unul proces verbal redactat si semnat de reprezentantii prtilor,

VIL Drepturile si obligatiile p&rtilor
Art.19. Obligatille Locatarujui o , » .
a) s3 foloseascd Imobilul potrivit destinatiel convenite de parti, avand obligatia sa. il mentina In stare de

intretinere corespunzatoare si sa efectueze lucririle de reparalil curente ale acestuia;

b) s3 asigure, pe propria cheftuiala, intrefinerea echipamentelor si instalatillor: tetinice amplasate in sifsau pe

<) sd se abtind de ka orice activitate care ar putea tulbura linisten sl securitatea imobiluiul; s

d) 4 achite pretul locatiuni la termenele stabilfte in-contract,in baza facturii emise de Logator - conform
prezentului contract; : - . a

Art.20. Obligatiile Locatorulul:

&) sa raspunda pentru vidile Imobilului, care impiedica locatarul in finistita si utila folosinta a acsstuia potrivit

destinatiel imobilului si patrivit scopului Locatarulul pentru. care s-a inchelat prezentul contract de locatiune,

b) Sa plateasca. impozitele si taxel care sunt in sarcna Locatorulu, precum & cele aferents, locatiunii
Imobllului; potrivit dispozitlilor legale aplicablle. v _ Ly L
¢} Locatorul se obliga sa<l spifjine pe Locatar prin furizarea actelor, documentatiilor sau piin depunerea unor

cereri sau prin alte actiun] pentru obtinerea autorizatiler, avizelor 8 tuturor aprobarior necesare desfasirari
activitatilor realizate In Imobilul ce formeaza ebiechil prezentulu contract, potrivit oblectulul dé activitate-al

Locatarulul si clauzelor prezentulil contract.. e
d) Locatorul se obiiga ca In cazul instrainarii; pe ‘orice cale, & Imobilulul.care formeara: chiectul prezentului
- contract 5au a Intregulul mobil din .care face parte fmobiful ce: formeaza oblectul prezentulu contract, sa

inciida In actul respectiv obligativitatea dobanditorulul de a respecta prevederiie iprezentulti coritract-de

locatiune, in caz contrar Locatorul urmand’ sa. raspunda conform: Tegii pentru orice -prejudiciu. produs
Locatarului; 2 : '

€) Sa se abtina de la orice, -actiune, act sau fapt care ar putea sa-i tulbure saur stanjeneasta n orice mod- pe-

Locatar in exercitarea linistita si utla a dreptului de folasinta asupra Tmobilului ca formeaza. oblectut
prezentulul contract; : : : ‘
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penbry intreaga durata a prezentuluf contract precum si mpotnva pierderii (totale sau partiale) a folasintei

acestul Imobil, Indiferent daca o astfel de tulburare este datorata faptei Locatorului sau a unor terth, In

cazul aparitiel unel tulburari sau pierderi a folosintei Imobilului, Locatorul se obligh s3- despigubeascs pe

Locatar pentru. prejudicﬁle suferite in urma tulburarii sau pierderii folosintel, wmand sa puna la dispozitia

Locatarului un Imobil asemanator cu cel care forreaza oblectul prezentului contract pentru desfasurarea in

condiitil sirilare a activitatilor specifice desfasurate in Irobil si sa suporte eventuala diferenta de pret al

jocatiunii, costurile implicate de mutarea echipamentelor, precum &i orice alte costuri implicate de

intretuperea furnizarii servicilor tatre clientii Locataruiui sau generate de alte situati care ar praduce

acestuia vreun prejudicu material sau moral, ‘

In cazul pierderii partiale a falosintei Imobilului ce formeaza obiectul prezentului contract; Locatarul va avea
posibititatea de a opta-fie pentru reducerea pretulul locatiunil, proportional ‘cu plerderea folosintel suferite si
pleta daunelor interese de catre Locator, fie pentru rezilierea contractului si plata daunelor interese de catre
Locator pentru prejudiciul suferit,

In oricare dintre cazurile descrise mai sus, rdspunderea Locatorului va fl angajat3 din moinentul interventiei
unui astfet de caz, chiar mai inainte de pronuntarea oricirel hot3ran judecitorest] in acest sens.

g) s8 avectizeze Locatarul cu cel putin 3(trei) luni indinte in Situatia realizaril unor reparatii planificate care in
baza hegin sau a prezenbulul contract sunt in sarcina Locamruiui sau jmediat in orice situatie neprevazuta
care ar putea avea ca efect afectarea furictiondirii edlq)amenbelcr si instalatiflor tehnice ale Locatarului, In
orice situatii de acest fel, Locatorul va preciza termenul de derulare a lucrarilor care ar putea afecta
functionarea ed‘dpamenl:elor si instalatilor Locatarului si va propune acestula din urma o altemnativa
eficient care sa permitd functionarea corespunzatoare a echipamentelor si instalatitior.

h) s3 permitd Locatarufui eventuala mociemxzare, reconfigurare a echipamentelor s nstalatifor sale care nu
afecteaza suptafata inchiriata fara perceperea de costuri suplimentare sau extindere, din ratiuni de ordin
tehnic, a suprafetelor ce formeaza oblectul prezentuliul contract.

VEII. Accesal ks Imobit si func;lonarea echipamentelor

Art.21. Accesul si circulatia, in perimetrul Imobilului ce formeaza obiectul prezentuluf contract, a personaluluf,

a prepusiior Locatoruiui, a subcontractantilor acestuia sau a oriciror altor persoane sunt permise numai cu
autorizarea prealabild din partea Locatarului,

Art.22, Locatorul garanteaza accesul Locatarului si a prepusilor acestuia, in regim non-stop, respectiv 24 de ore
din 24, 7 zile din 7, peatru orice interventie necesara In vederea mtreﬁner’n‘, repararii si mentinerii in stare
corespunzatoate de functionare a echipamentelor § instafatilor amplasate fn Imobilul ce formeaza obiectul
prezentului contract.

Art.23. Locatorul va asigura accesul in orice moment sl ori de cate orf este nevoie atat personalului mentionat
mai sus, cat si materialelor, aparatelor; sculelor, utilajelor st instafatiilor, precum si a tot ce éste necesar pentri
executarea lucrarilor de instalare, modificare, operare, intretinere, reparare si dezinstalare a echipamentelor,
instalatiilor si accesoriflor acestora, inclusiv accesul autovehiculelor folosite de persoanele mentionate mai sus in
perimetrul Imobilulisi ce formeaza oblectul prezentului contract.

Art.24, Pe durata existentel prezeituluf contract; Locatorul se obliga sa nu amplaseze echipamente instalatii sau
materiale in suprafata inchirfata: de. Locatar sau pe caile de acces ce o deservesc pe aceasta si sa nu permita
realizarea de instalatl tehnice susceptibile sa afecteze in orice fel transmisia si ‘reoeptia echipamentelor si
instalatilor Locatarulul fara acordul prealabil scris al Locataruiui

ATE25. Locataryl poaté solicita racordarea separatd la reteaua de distributie a energiel electrice,

precum si la alte retele de utilititi, Daca Locatarut nu poate obﬂne racordarea separatd la reteaua de al:memtare
cu erergie electrica sat daca aceasta racordare este prea oneroasa pentru Locatar, Locatorul va permite
alimentarea instalatifior Locatarului dé la-o suisy disponibild, cu conditia instalénil unul contor care s4 nregistreze
separat consurrul de energie,

IX. Forta majora

Art.26, Prin caz de fortd majord se Injelege orice eveniment imprevizibil si insumontabil cire inferving ulterior
incheleril prezentului contract. Sunt considerate asemensa cazuri evenimentele consacrate de legea civild
roméng, de doctring i practica judecatoraasca Incidenta oricSrul caz de forts major¥ inlsturd réspunderea partit
mntradamae, aftate in imposibiitate sa-si {ndeplineasca, din -aceasta cauza, obligatille. asumate, daca invod si
dovedeste, in oondi;n“le legii civile, cazul de forta majora;

Art.27, Daca forta major impiedic prtile contractante sau numai una dintre’ acestea si-si execule obligatiile
contractuale pentru o perioada mai mare de 30(treized) dé zile, partea afedata. poate invoca Tncetarea de plin
drept a prezentulul contract; frd interventia instanbel judecitoresti & fara vreo alta formalitate, Tnainte de
expirarea termenulul pentru care & fost incheiat.

Contract de locatiune nrf37. /.. S N = - Pagina 4/6



X. Incetarea contractulti

Art.28, Contractul poate Inceta In orice moment prin acerdul de vointa al partilor, in termenut de- valabilitate,
fara plata de daune, _ ’ o
Art.29. Prezentul contract Inceteazsi de plin drept, fard a fi necesars interventia wreunei instante Judecitoresti
si fara vreo alta formalitats, In conditiile art.9.sau art.10 din contract,

Art:30. Prezentul contract Inceteaza prin incheierea Contractului de superficie ivconditiile art.40,

Art.31. Incetarea contractilui nu va avea niciun efect asupra obligaiiior defa nascute intre parts;

XI. NOTIFICARY A , e
Art.32. Orice comunicare realizatd. i baza prezentulul contract va-fi valabild daca este aduss la cunostinta
celeitalte parti, in scris, prin fax, scrisoare recomandats sau orice-alt mijloc care ofers garantia receptionirit
sl confirmarii comunicarl, D T |
Art.33. Adresele partilor pentri primirea corespondentei sunt urmatoarele:
Locatorul: MOSTEANU GRIGORE
Adress ; Orag Draganesti-Olt; str.Nicolae Titulescu, nr.564, Jud, Ot
Telefon/Fax: ~ 0770049077 ‘
Locatarul; RCS & RDS S.A.
Adresa: Bucuresti, sector 5, 'str, Dr. Staloovici nr.75, Forum 2000 Bullding, Feiza I, et.2
Telefon/Fax: (31 4004 440; 031 4004 941
In atentia: Dep, Jurkdic _
Art.34. Fiecare parte se obliga s8 comunice, i scris, §n termen de cel miult 5 {¢ind) zile csleitaite pirti orice
modificare intervenits in adresa indicata mal sus sau comunicata utterior:
XII. Litigii
Art.35. Partile vor incerca sa rezolve pe cale amiibila arice eventuale neintelegeri dintre acestea cu privire la
inchelerea, executarea, intespretarea sau inoetares prezentului contract, ‘
Art.36. In caz de nerezolvare pe cale amiabila, litigiile vor fi supuse spre solutionare instanteksr Judecatoresti da
drept comun,

Art.37.In cazul in care Locatorul intentioneaza sa instraineze ori sa constitule in favoarea i tert orice drept;

Indiferent de denumirea acestula (inclusiv, dar fara.a se limita fa, drept de wzufiue, drept de folosinta, drept de
comodat, cesiunea Contractului, vanzarea ‘imobilului),. caré va afecta direct ori indirect drepturile conferite
Locatarului prin prezentul Contract, inclusiy intéresele de afaceri ale acestuia privind amplasarea echipamentelor
sale (indiferent de denumirea si tiput _acestora), Locatarul are un drept de preferinita’ la “Instralnarea ori
constituirea unuf astfel de drepk; In-aceleasl. conditi in care acesta ar @i instrainat orf constitiilt in ‘favoarea unui
Astfel, Locatorul # va notifica In'seris pe Loeatar u 30 (treized]) de zlle calendaristice ar rior intentie

instrainare sau, de constituire & dréptii; r.in‘britfarﬂiﬁn&é',mwalmse.dé_muni@@:mwm@ﬂha%m

Art.38. Prevederfle din prezentul capitol vor fi notate In Cartea Fungiars de catre Locatar, pe'éheltulala acestuia,

lar pentru inlaturarea oricarui dubly, crice drept Instrainat si/sau ‘constituit cu nerespectarea In. orice mod.a

prevederilor art.37 nu va produce nicun. efect daca ny a fost exercitat dreptul de-preferitta- al ‘Locatarului,
conform prevederilor: de mai sus, o o . o e
Art.39 In sityatia nerespectarii de catre {Geator a dreptului de preferinta Instituit. potrivit artioolului art.37
Locatorul va achits Locatarului, cu titl de daime-nterese, echivalentul In lef fa cursul de schiimb al BNR. din zia

efectuarii platii al sumei de 30000 EURO (tréizedfnﬂeﬁro)’.; Locatoruf -aocepta -expres’ ¢a suma mentionata
reprezinta o justa dgspagqbige pentru prejudiciul cauzat

avand caracterul unei tranzadiii in sensul art. 2267 din -Codul Civil;

Locatardilui, inclusiv pentru profitu nerealizat de acesta,
fiind agresta de parti in scopul prefntampinari
rete de I data nofificarii sarise trimise de

XIV. Dispozitii finale o L _ ,

o Locatorul isi_asuma_obligatla ferma & irevocabile de & Incheia In forma autentica un contract
(,,'Conﬁactul_dd'superf‘a;ife”}‘bri&1 care sa constitule In favoarea RCSBRDS S.A. uiy drept.de superficie in baza
caruia RCSRROS'S.A, sa instaleze/edifice pe; deasiipra; in sau sdbf,-lmowl,ﬁafx;epe,,g_i[oﬁ? sl echipamente de
comunicatii electronice, inclusiv suportur] sf alte facilitati nececaré_pentrvu',susﬁqerea acestora,. precum sl sa
madifice, opereze, mentina- aceste echipamente electronice ‘s accesoriile lor si de & folosi in mod exclusiy

Imobilul, Totodata, In cazul fn care Imobilil nu are acces R drumul -public, Locatorul.se obliga ca prin
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Contractut de superfidie sa constitule si o servitute de trecere auto si pietonala in favoarea Imobilului si care
sa greveze restul terenulul Locatorului care face legatura dintre drumut public st Imobll, astfél incat Locatarul
sa Isi poata exercita neingradit toate drepturile dobandite. Locatorul este de acord ca perioada Inftiala pentru
care se va incheia Contractul de superficle este de 15 ani si ca pretul total pentru constituirea dreptului de
superficie si, daca este cazul, pentru constituirea servitutii de trecere va fi egal cu pretul locatiunil din
prezentul contract.

Locatorul se obliga sa realizeze toate demersutile necesare astfel incat, in cel mai scurt timp de la inchelerea
prezentului contract de focatiune, sa détina toate documentele necesare si sa realizeze toate formalitatile de
intocmire a documentatiel cadastrale si inscriere i Cartea Fundiara a Imobilului si, daca & cazl, a terenuluj
afectat de servitutea dé trecere la/de fa drumul public in vederea incheienii Conu'acl:u!u; de superficie in
forma autentica, obligandu-se totodata sa se prezinte oricand & solicitérea Locatarulul in vederea semnarii
Contractuiui de superficie In fata notarulul public. Prin prezentul contract Locatoiul i da Locatarului mandatul
irevocabil de realizare a tuturor formafitatifor susmentionate in vederea incheleril Contractulul de supetficie.
Pentru efectuarea documentaﬁea cadastrale si a operatiunilor ‘de dezmembrare, Locatotul va colabora si va
acorda sprijinul necesar punand la dispozitia Locatarului toate actele si documentele necesare in forma
solicitata, va da orice declaratie in fata notarului public si a altor institutii sau autoritati competente si va
semna procurile s imputernicirile pentru ca Locatarul sa indeplineasca toate faptele si formalitatile necesare
pentru indeplinirea operatiunilor mai-sus mentionate.

Locatorul declara totodata pe propria raspundere si garanteaza ca nu isi va incalca nicio obligatie in legatura
cu inchejerea Contractului de superficie, in caz contrar obligandu-se sa repare integral prejudiciul suferit de
Locatar constand in pierderea efectiva suferita si beneficiul de care acesta este lipsit.

Art.4l. locatarul este exonerat de orice raspundere privind posibilele accidente sau daune cauzate de
echipamentele si instalatile sale, care nu sunt provocate din-culpa dovedita a Locatarulut.

Art.42. Orice modificare sau completare a prezentulsi conbract este valabild aumai dacs rezultd din acordul
partilor cuprins in aciele aditionale semnate de ambele parti.

Art.43. Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispezitiile legale din materia locatiunii previzate de
Codul Civil sau de legl speciale.

Art.44. Phitile recunosc i agreeaz3 in mod expres faptul c3 fiecare clauzd si prevedere. din prezentul contract 2
fost negodaté st agreatd de pani §l astfel acest contract nu contine dauze standard, asa cum acestea sunt
definite in articolul 1202 din Codul Civil al Roméniei. Locatorul declara in mod expres si irevocabll ca este de
acord ca Locatarul sa subinchirieze, total sau partial, Imobilul si sa cesioneze, in tot sau in parte, contractul fara
a mai fi necesara yreo manifestare de vointa, acord din partea Locatorului in acest sens pe parcursul executarii
contractului. Totodata Locatorul dedara in mod expres ca a luat cunostinta si este de acond cu prevederile din
prezentul contract privind denuntarea unilaterala a contractului (art.9 si 10); reinnoirea tacita a acestuia (art.8) si
dreptul de preferinta (art.37-39).

Fac parte integrantd din prezentul contract urmétoarele anexe:

Anexa 1 - dovada dreptului de transmitere prin locatiune a folosintei Irnobilului
Anexa 2 - planul spatiului tehnic

Anexa 3 - planul de construdtie sifsau situatie a suporturilor de antene

Prezentul contract & fost incheiat in 3 (tref) exemplare originale, din care doua exemplare pentru Locatar si un
exemplar pentru Locator.

Locatori s
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ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
PRIMARIA
str. Nicolae Titulescu nr.150
tel: 0249465815, fax: 0249465811
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

Formular on-line pentru colectare de propuneri/opinii/recomandari

Informatii solicitate:
- Nume persoana fizicd/denumire organizatie/grup informal initiatoare etc.;
- Localitate — adresa;
- Scopul organizatiei/grupului sau domeniului de activitate al firmei (optional);
- E-mail, telefon

Propunerea modificarii proiectului de act normativ , Proiect de hotdrdre referitor la
aprobarea _ Planului __Urbanistic __Zonal-nr.cad.59615—-Dragdanesti-Olt, __jud.
Olt/OT40217 ,,Statie de baza pentru_servicii_de comunicatii _electronice” oras
Draganesti-Olt, jud. Olt t”

Nr. Nr. Textul Continut Argumentarea

Crt. | articol | propus de | propunere/opinie/recomandare | propunerii/opiniei/recomandarii
autoritatea
initiatoare

1.

Alte 1dei/sugestil/COMENTATTL. . ...uueeeeeirieeeciieeeeiieeeeeireeeesereeeeereeeeeeaeeeesaeneeas

Mentionam ca toate sugestiile facute pentru textul de act normativ vor fi facute
publice, fiind parte dintr-un proces dedicat transparentei decizionale. Doriti ca
numele dvs. sa fie asociat cu aceste propuneri sau doriti ca propunerile Tnaintate sa fie
anonime? Datele de contact nu sunt facute publice.

0 Doresc sd fie mentionate numele organizatiei / numele persoanei fizice (dupa
caz);
0 Doresc sa fie anonime.


http://www.draganesti-olt.ro/
mailto:primaria@draganesti-olt.ro
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