ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
CONSILIUL LOCAL
str. Nicolae Titulescu, nr.150
tel: 0249465815, fax: 0249465811
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

HOTARARE
referitoare la aprobarea Planului Urbanistic Zonal-nr.cad.51313—-Draganesti-Olt, jud. Olt/OT22642
wStatie de baza pentru servicii de comunicatii electronice”
oras Draganesti-Olt, sat Comani, jud. Olt

Avénd in vedere:

- Referatul de necesitate nr. 27038 / 14.09.2023 al Serv. Urbanism — amenajarea teritoriului din cadrul Primariei
ors. Draganesti-Olt ;

- Referatul de aprobare nr. 27067 / 14.09.2023 al initiatorului de proiect;

- Anuntul de scoatere pe transparenta decizionala nr. 27068 / 14.09.2023 al proiectului de hotaréare;

- Raportul nr. 11225/25.01.2024 al Serv. Urbanism — amenajarea teritoriului din cadrul Primériei ors.
Draganesti-Olt;

- Avizul nr. 371/30.01.2024 al Comisiei Urbanism-amenajarea teritoriului din cadrul Consiliului local al rasului
Draganesti-Olt;

- Avizul nr. 348/30.01.2024 al Comisiei Juridice, disciplind, drepturi cetatenesti din cadrul Consiliului local al
Orasului Draganesti-Olt;

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- art. 47, 50 si art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

- art.129 alin.14 din O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ;

In temeiul art. 139 alin.1 si art. 196 alin.1 lit. a din O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ.

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI DRAGANESTI-OLT
HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal — nr.cad.51313-Dréaganesti-Olt, jud.
Olt/0T22642 ,Statie de baza pentru servicii de comunicatii electronice” oras Draganesti-Olt, sat Comani, jud.
Olt, conform anexei care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Cu ducerea la Indeplinire a hotérarii se Incredinteazd Serv. Urbanism — amenajarea teritoriului din
cadrul Primariei orasului Draganesti-Olt.

Art.3. Hotararea se va comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Olt;

- Primarului oragului Draganesti-Olt;

- Serv. Urbanism — amenajarea teritoriului;

Nr. 9/31.01.2024

Presedinte de sedintd, Contrasemneazd,
Consilier local, Secretar general U.A.T.,
MANEA NAIDIN Laura-Loredana JIDOVU Laurentiu-Adrian

Adoptata cu 17 voturi pentru, O impotriva si O abtineri dintr-un total de 17 voturi valabil exprimate
( 17 consilieri locali in functie ) in sedinta ordinara a Consiliului Local al orasului Dragdanesti-Olt
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PLAN URBANISTIC ZONAI
nrcad. 51313 - Draganesti Ol , jud. Ot |0T22642
Statie de baza pentru servici de comunicatii electronice”
oras Draganestt Ot sat Comeani,_jud. Ol

PIESE SCRISE
©  A.MEMORIU DE PREZENTARE
LINFROCUCERE
.1, Date de recunostere a documentatiei
1.2, Obiectul Jucraril
1.2 Surse docuamentarce
L4, Oportunitatea investitie
2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI
2.1 Incadrarea in localitate
2.2. Accesibilitate
2.3. Devenirea zonei in cadrul localitati
2.4 Situatia juridica
2.5 Date geu-morfolagice
2.6, Anzgliza ocuparii terenului
2.7 Caractertf zanei. asnectid arhitecrural- urbanistic
2.8 Echiparea edilitara
2.9. Probieme de mediu
2.10. Optiuni ale proprietarilor
SANALIZA CRITICA A SITUATIEL EXISTENTE
3. 1L Aspecte urbanistice
3.2, Distunctionantad - prioritati
Il

5 Condurii analiza urbanistica
4 PROPUNER! DF DEZVOLTARE URBANISTICA
4.1 Modernizarea circulatieoi
4.2 Zonificare functionala — regiementari, bilant teritorial, indici urbanistici
4.3 Echipare ediijtara
4.4 Descrierea investitied
.5 Fpur! de proprictate
4.6. Circulatia terenurilor
4./ Categoril de costuri
HCONCLLIZ
> Linscricrea amenajorii si dezvoltarii urbanistice in prevederite PUG
5.2 Frioritati de intarventie
53 Anrecer ale claboratoruiui

¢ B ELEMENTE DE REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

FIESE DESENATE
1. Plenuri de incadrare in teritoriu si in zona
Z. Situatia existenta 1:200
3. Reglementari Urbanistice 1:200
Echipare tehnico-edilitara 1:200
- Regimu! juridic 1.200
6. Propunere orientativa 1:200

RN

ACTE ANEXATE
Contract de iocatiune
Extras Carte Funciara
Clprapnearn
Cortificat de urbanism (copic)
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Mesion de prezeniare aferent PUZ INRCAD 51313 = DRAGANESTI QLT 0125642
Statie de baze pentru senvici de comurnicati electronice’

A. MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
Documentatia prezenta a fost intocmita in conformitate cu « Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal »—indicativ GM 01 o/
2000, elaborat de MLPAT.

1. 1.Date de recunoastere a documentaties:
- Denumire proiect :
- PUZnr.cad 51313- Draganesti Olt,_jud. Olt |OT22642
Statie de baza pentru servicii de comunicatii electronice’

- Localizare teren:
o oras Draganesti Olt, sat Comani, jud. Oit
o intravilan, str. Schitului, nr.24A

- Identificare teren:
o nr.cad. 51313. CF 51313 UAT Draganesti Oft
o T24,P5

- Proprietar si locator
© Parohia Comanii de Jos — Hramul $f. Gheorghe
o str. Schitului,
o oras Draganesti Olt, sat Comani, jud. Olt

- Investitor si locatar
o RCS & RDS SA
o Bucuresti S5, str. dr. Staicovici
o nr.73-75, Cladirea Forum 2000, fa
o CUI5888716,J40/12278/1994

- Proiectant
o 837 ATELIER DE ARHITECTU

o Bucuresti S5, str. dr. latropol 9,

o CUI 15442680,40/6590/2003 \&y
o dr.arh. Dragos Neauiesty 2
o membru RUR

- Data elaborari
o 05.2023

- Proiect .
o 1072.2/2023

- Certificat de urbanism

o 51/23.09.2022
o eliberat de Primaria Oras Draganesti Olt

837 TELER DE ARMITECIURA — BUCUREST, MIRODOL 9. 3195199 3



Memoriu Ge prezentare aerent PUZ NRCAD 51 7 13 -~ DRAGANESTI Ot 7 [ 0122642
Statie de baza DENtrLr Senicii de comu i alii electronice

1.2.0blectul tucrarii
Prezenta documentatie, solicitata prin certificatul de urbanism nr. 51 din
23.09.2022, este intocmita pentru a raspunde dorintei beneficiarulyi de a construi o
Statie de baza pentru comunicatii electronice (alcatuita din pilon sustinere si
echipamentele propriu-zise de Comunicatie|, pe terenul pentru care beneficiaza de
calitatea de locator, teren afiat in intravilanul orasului Draganesti Ott in satul Comani.
Necesitatea elaborarii pUZ este data de regimul tehnico-economic actual, arabil in
Intravilan, impropriu pentru realizarea de investitij altele decat agricole, cat si prin
necesitatea incadrarij functionale,
Obiectivele principale ale prezentuiyi proiect au fost identificate ca fiind
urmatoarele;
* Asigurarea si reglementarea unui acces carosabil pentru terenul ce face
obiectul contractului de locatiune
* Reglementarea urbanistica privind construibilul avand in vedere
necesitatea schimbarij categoriei de folosinta in scopul edificarii
e Stabilirea solutiilor de echipare tehnico-edilitara necesare: realizarii /
obiectivului scontat. '

. . . . . , ) SV
*Modificarea regimuiyi tehnico-economic al terenujyi reglementat inz,, O
vederea edificarij A \%gfff

ul studiu a fost extins sj dasupra terenurilor adiacente, aflate in z0na,

Prezent
reglementarile pentry aceste suprafete fiind doar propuneri orientative ce pot servica
baza documentatiijor de urbanism ulterioare.

in f. C eglementare aj rezentei docum ii con
identificata prin coordonate stereo 70, suprafata ce face obiectuyl conty
| i incheiat intr roprietar si investitor darte a intr. uj roprietateg
d-lui Mosteanu Grigore
1.3 Surse de dgcumeggrg

Intocmirea prezentei 'gbg:i:ri*wgmarii a fost precedata de analiza urmatoarelor studi
si proiecte intocmite afterior:, Sy
. Regulamentuhﬁene’ral-fc{é,‘utﬁafﬁ‘igm HG 525/96
e Lucrari de ca;q"aS'tru Tmobiliar, ridicari topografice documentatii puse la dispozitie -
de catre beneficiar i3 ,

&
¥

B et T RT
1.4. Oportunitates nvestitiey: >
Investitia scontata vine sa aduca un plus de calitate pentru serviciile de telefonie
mobila si internet mobil, calitate constand in imbunatatirea receptiei GSM in zona
nordica a orasului Draganesti-Oft,
In fapt investitia scontata, o statie de emisie receptie, consta in:
0 Turn metalic ancorat de sectiune triunghiulara cy H=30m (32.50m -
maxim;
0 Gard metalic imprejmuire incinta suprafata triunghiulara | = 42m cu poarta
dubla 3m cu deschidere in interior;
0 Echipament Minisheiter 1.3tone;
O Instalatia de alimentare Cu energie electrica,
O Suportii turnuiui.
0 Platforma pietruita incinta;

837 fTEIER DE ARKITECTURS — sucupssy ROPOL 9, 5193199 N



AN de prezentaie alerenit PUL NECAD 571313 - DRAGANESTIOLI T OT/2642
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIL.
SITUATIA EXISTENTA A AMPLASAMENTULUI

2. 1.Definirea si incadrarea in localitate

2.1.1 Elemente de identificare

Terenul ce urmeaza a fi reglementat (teren ce a generat prezentul PUZ) figureaza
in intravilanui orasului Draganesti Olt si este identificat prin:

- suprafata:225mp

- dimensiuni si forma: trapezoidal 20m/12m x15m

- coordonatele geografice: N: 44.185980° E: 24.491430°

- categoria de folosinta: arabil

- coordonatele punctelor de contur (STEREO 70):

N Coordonate pct.de contur Lungimi

P laturi
: X[m) Y [m] D(ii+1)
1A 238562.346 459448.939 18.269
2A 2385£0.075 459462.474 16.263
3A 258595.580 459467.704 11.731
4A 208603 458 459450.013 14,999

Sup. mas. = 225 mp

Terenul idenficat prin punctele de mai sus, teren ce face obiectul contractuiui de
locatiune, este parte din lotul aflat in proprietatea d-lui Mosteanu Grigore, in suprafata
de 2300 mp, teren ce are urmatoarele vecinatati:

¢ Nord, vest si sud : terenuri locuire individuala intravilan
e« Est strada Schitului

si urmatoarele date de identificare:

-numar cadastral 51313 si carte funciara 51313 UAT Draganesti Olt
-adresa postala: str. Schitului nr.24A

- funciar: 724, P5

- localizare: zona cimitirului din Comani

- forma dreptunghi alungit (80x30m)

- categorie de folosinta cf. cartii funciare: arabil
-regim tehnic: intravilan

- coordonatele punctelor de contur:

Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi
' laturi |

Pet. X (m] Y [ml o |p{i,i+l)
1]298606.769459471.479| 29.808
0|298578.525([459461.951| 90.455
3]1298639.278|459394.235 26.445
4]298660,249]|459412.,046| 80.699

Sup. mas. = 2300 mp

Terenul reglementat ocupa, in cadrul terenului studiat coltul sudic, astfel ca
accesu! |z acesta se realizeaza direct din strada Schitului,

837 ATEUER DE ARAITECTURA — BUCUREST, ITROPOL 9. 3193199 >
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2.1.2 Pozitia fata de_intravilanul localitatii

Terenul studiat este situat central in Cadrul intravilanului aferent trupului Comani,
la cca 900m de extravilan.,

Limita UAT Draganesti Olt este la cca 1.2km nord-vest fata de teren.

2.2. Accesibilitate

Accesul catre terenul ce urmeaza a fi reglementat se face direct din strada
Schitului, strada ce asigura legatura intre str. VVadu Cumanilor si str, Banu Mihai, ambele
debusand in DJ546. Strada Schitului este un drum local care in zona terenului analizat
are carosabilul realizat din pamant compactat (restul strazi inspre str. Valea Cumnanilor
fiind asfaitata pana la intrarea in cimitir — cca 50m fata de terenul reglementat). Profilul
acesteia este de cca 8.00 m iar strada in sine nu este identificata cadastral.,

Distanta fata de principalele obiective zonale:

- centru Draganesti Olt ~ 3.7 km
-mun. Caracal — 27km
-mun. Slatina - 31km
Distanta fata de granita este de aprox 50km.

.3. Devenirea (evolutia) zone; j hitatii
Terenul apartine zonei de periferie a vetrei satului Comani fiind situat in
vecinatatea cimitirului. La momentul elaborarii prezentei documentatii terenul nu este
utilizat functional, nici terenurile adiacente. Locuirea prezenta in zona S€ concentreaza
la capetele str. Schitului, acest tronson median caruia ii apartine si terenul analizat
nefiind de factura rezidentiala.

2.4. Situatia juridica
Terenul studiat face obiectu! contractuiyi de locatiune nr.727/21.06.2022 incheiat
intre Parohia Comanii de Jos - Hramul Sfantu Gheorghe (Proprietar-lccator) si RDS&RCS

Z.5. Date geo-morfologice {ain studii conexe)

Caracteristicile zonale, conform normativelor in vigoare sunt urmatoar

Incarcari din zapada
(CR1-1-3-2012, Cod de
proiectare. Evaluarea
actiunii 2apezll asupra
constructijlor):
(IMR=50 ani)

r Incarcari din vant

(CR1-1-4-2012, Cod de proiectare.

Evaluarea actiunii vantului asupra
construetlilor)
(IMR=50 ani)

Incarcari date de seism
{conformp 1001 /1--2013)
{IMR=100 ani)

Presiunea de referinta g, Acceleratia | Perioada de
pe 10 minla 10m o terenuliia; | control T,
N/m
[KP2) . (/s3] (5

Incarcarea din zapada pe sol S,

0,7 2,0 0,20g 1,0

837 AIEUER DE ARMITECTUR — BUCURESTL IMROPOL 9, 37193199 ¢
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Mermioriu de prezenitare aferent PUZ NR CAL 51313 - DRA GANESTIOLT) 0122692
Statie de baza pentru senicii de comunicati elecironice”

Din punct de vedere geomorfologic, perimetrul constructiei este situat in zONa
plana. apartinand Campiei Ofteniei. Local, arealul constructici nu este afectat de
fenomene de eroziunc sau alunecari de teren.

In urma efectuarii forajului geotehnic si a interpretarii rezuitatelor analizelor de
laborator, s-a stabilit urmatoarea succesiune litologica a depozitelor existente:

- 0,00 - 0,40m = material umplutura;

- 0,40 - 2,40m = praf nisipos argilos de cuioare cafenie, vine calcaroase,
plasticitate medie, vartos compresibilitate mare (Eoed = 7142 kPa, ep ~ 4,1 % ),
sensibil la umezire (im3 = 6,0 %);

- 2,40 - 3,80m = praf nisipos de culoare cafenie, vine calcarcase, plasticitate
medie, consistent;

- 3,80 - 6,00m = praf nisipos argilos de culoare cafenie, vine calcaroase,
plasticitate medie, vartos.

In foraj nu s-a intalnit nivelul apei freatice.

Conform ridicarii topo terenul este plan, cu o usoara panta (sub 2%] pe directie
vest-est, cu altitudini situate in jurul valorii de 79m CRNMN, Ia nivel cu cota in ax a strazii
de acces.

2.6.Analiza ocuparii terenului

Atat terenul ce urmeaza a fi reglementat, cat si cel studiat, in totalitatea 53, sunt
destinate in prezent exclusiv utilizarii agricole, fiind, conform cadastry, libere de orj

constructii,
POT si CUT existent fiind 0,0% si 0.,0;

Terenul reglementat nu este imprejmuit,

2.7.Caracterul zoney, aspectul arhitectural- urbanistic . zone protejate 8 5z

Din punct ae vedere arhitectural, in zona imediat adiacenta celei reglemen\f;w/
nu exista decat putine constructii, deci nu se poate vorbi de constrangeri generate de
fond construit imediat. Caracterul arhitectural nu poate fi deci definit ca omogen, cu atat
mai mult, cu cat, in apropiere se afla si zona cimitirului Comani.

Nici din punct de vedere urbanistic, zona poate fi definita ca rezidentiala pe
segmentul median al strazii Schitului, deoarece este dominata de frontul Cimitirului catre
aceasta fapt ce influenteaza negativ posibilitatea continuarii zone rezidentiale dinspre
nord.

Terenul reglementat nu se afla in aria de protectie a niciunui monument
mentionat in Lista Monumentelor Istorice (cele grupate in zona centrala a orasului
Draganesti Olt cca-2km) cat si la distanta apreciabila fata de siturile arheologice
evidentiate in zona.

De asemenea, zona studiata este situata in afara zonelor protejate Natura 2000
{1 km km fata de cea mai apropiata - Valea Oltului Inferior - ROSPAO106.

Terenul nu este traversat de magistrale tehnico-edilitare.

2.8. Echiparea tehnico-ediiitara

Terenul studiat beneficiaza de posibilitatea unui racord Ia reteaua de alimentare
Cu energie electrice (reteaua de alimentare cu encrgie electrica se opreste Ia cca 70m
fata de terenul studiat, indreptul intrarii in cimitir). In zona nu sunt aite retele tehnico-
edilitare

837 ATEUER DE ARHTECTURA — BUCURESH, FIROPOLS. 3193199 !
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2.9. Probleme de mediu

Terenul reglementat se afla in Zona de protectie sanitara a cimitirului din
vecinatate (50m).

Punctual exista in zona probleme legate de depozitarea dezorconata a deseurilor
menajere cat si de lipsa rezolvarii €vacuarii apelor meteorice (drumuri locale fara
canalizare pluviala). Lipsa canalizarii menajere si a unui sistem de €vacuare a apelor
pluviale in zona constuie din punct de vedere igienic un pericol . Aceasta coroborata cy
starea proasta a drumurilor, face ca - in cazul ploilor- loturie deservite de acesta, sa
cevina greu accesibile si uneori Chiar inaccesibile

<. 10, Optiuni ale proprietsrilor
In fata disfunctionalitatilor evidentiate cu care se confrunta zona optiunile
Proprietarilor si investitorilor, converg in cateva directii majore:
* Stabilirea unor reglementari urbanistice corespunzatoare functiunii dorite, sj
incadrarea acestora in prevederile RGU:
* Asigurarea acceselor carosabile si pietonale.
* Stablilirea posibilitatilor de echipare tehnico-edilitara

3. ANALIZA CRITICA A SITUATIE! EXISTENTE - DISFUNCT IONALITATI
3. [Analiza urbanistica

Terenul este situat in intravilan, si este sub regiementarea RGU, in functie de categoria
de folosinta - arabil. Conform certificatului de urbanism 51/22. desi aflat in vecinatatea

unei zone rezidentiale terenul nu este incadrat ca atare in UTR locuire individualzg,

7eren arabjj /

Uilizar admise

* Terenuriagricole destinate productiei agricole

* Terenuri destinate platformelor si spatiilor de depozitare care servesc nevollgr
productiei agricoie Y ppaet

*  Lucrari de utilitate publica de interes national si/sau local admise in conditiile LEEI:
18/1991

Constructii industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor natturale
identificate ale subsolului

Utitizars interzise

* Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan,exceptia
constructiilor care servesc activitati agricole ;

* Amplasarea constructiilor de orice fel in zone de protectie sanitara, a mediului , in
Z0ne Cu servituti legal instituite pentru lucrarile publice generatoare de riscuri
tehnologice ;

* Depozitarea de substante inflamabile sau toxice, activitati productive poluante

T

2.2.Disfunctionalitati — prioritati

Pornind de |a solicitarile Deneficiarilor, in urma analize in detaliu facuta in cadrul
prezentuiui studiu,raportat la nous functiune, au rezuitat o serie de observatii vis-a-vis
de prevederile prezentate mai Sus, observatii inerente in cazul aprofundarii studiului prin

PUZ. Sintetic in tabelele de Mai jos sunt prezentate pe categorii de probleme aceste
disfunctionalitati si pricritatile de interventie astfel:

837 fIElER DE ARHTECTURA ~ stcuntst, A120pOL o 37931 99 ¢
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OUSFUNCTIONALITATI

| PRIORITATT

A URBANISM

Al.Categoria de folosinta a terenului cat si functiunea
terenurilor adiacente nu sunt conforme cu investitia
propusa

*Stabilirea de reglementari pentru realizarea
de investitii, care sa defineasca caracterul
zonei, prin schimbarea regimului economic

B.CIRCULATH

B1.Lipsa accesului organizat in terenul studiat

*asiqurarea unui acces organizat, prin
modernizarea drumului de acces ia
amplasament

C. FOND CONSTRUIT. UTILZAREA TERENURILOR

C1. Utilizarea neeficienta ca teren arabil a unei
suprafete aflate in intravilanului

* schimbarea categoriei de folosinta a
terenului in scopul reafizarii investitiel pentru
eficientizarea sa economica

D. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

D1. Lipsa unei infrastructuri zonale impiedica
implementarea unor investitii

*propuneri si solutii pentru rezolvarea
echiparii edilitare - in cazul de fata solutii
pentru alimentarea cu energie electrica

E. SPATI PLANTATE. SPORT. AGREMENT

E.1. Absenta spatiilor verzi

l *fara incidenta

F. PROBLEME DE MEDIU SI PROTECTIA ZONELOR DE REZERVATIE S| TEHNOLOGICE

F.1. Situarea terenului reglementat agricol cu nivel
scazut de poluare
|_F.2. Terenul este neimprejmuit

*reglementarea terenuiui in conformitate cu
normele in vigodre, prin insertia de functiuni
nepoluante / *imprejmuirea terenului

3.3, Concluzii anatiza urbanistica

In urma analizel anterioare se poate trage concluzia ca terenul in cauza poate fi
folosit mai eficient, avand in vedere amplasarea sa in intravilan, Ca o consecinta a situarir
terenulul partial in zona de protectie a cimitirului Comani, este improbabiia posibilitatea
utiizarii acestur teren pentru locuire, fiind deci necesara eficientizaread sa prin investitii de
ar tp. .
Astie] conform studiilor specifice profilului de activitate &l investitorulus [telefonie
si internet mobil), se evidentiaza faptul ca terenurile au un potential crescut din punct de
vedere al acoperirii unei zone in care in momentul de fata nivelul de receptie/emisie este
scazut,

In ceea ce priveste schimbarea regimuiui economic din arabil in curti-onstructii si
Incadrarea functionala a terenului in zona Te aceasta este posibiia, datorita
compatibilitatii noii functiuni cu zona functionala adiacenta, Prescripitiite pentru aceasta
utilizare vor fi detaliate in volumul B al prezentului memoriu Regularment local de
urbanism”

4.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

In cadruf acestui capitol vor fi detaliate numai propunerile privind terenu/
reglementar
4.1 Valorificareg cadrului natural

Terenul nu prezinta caracteristici naturale necesar a fi prezervate si nu este situat in
zone de risc (alunecari de teren, inundatii etc). Dupa executia ce va fi realizata conform
proiectului tehnic, terenul neutilizat de obiectivele propuse va fi adus la stadiul actual.

4.2.Propuneri de rezolvare a circulatiei

° se propune materializarea accesului in teren analizat, de minim 3.00m, pe latura
estica din str. Schitului
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* Nusepropune acces carosabil curent in incinta (cu exceptia celui ocazional, de
intretinere tehnica)

4.3.Zonfficare functionals - reglementari bilant teritorial indici urbanjstici
Din punct de vedere al incadrarii in subzone functionafe Se reglementeaza, pentru
terenul analizat (S=225mp, identificar prin coordonatele stereo ale punctelor de contur),
functiunea de reteje si dotari tehnico-ediiitare, adica TF - zona de echipamente tebnico
edilitare (statie de baza pentru servicii de comuriicatii electronice), functiune detaliata in
volumul Il parte a prezentel documentatii-Elemente de requlamentul local de urbanism,

Prin prezentul PUZ se propune de asemenea schimbarea folosintei , din TA
[terenuri arabile in intravilan) in « CC » (curti-constructii in intravilan). Se realizeaza
urmatorul bilant teritorial ai folosintei:

existent propus

S{mp) % S|mp] %
arabil intravilan 225 100 0 0
curti-constructii 0 | 0 | 225 --100..
intravilan ] ‘
total 225 100 225 - 100

Ceea ce, la nivelul intregului lot identificat prin numarul cadastral 51313, inseamna:

Nr.cad. 22661 existent propus

Simp)  [% | Simp] | %
arabil intravilan 2300 100 2075 90.21
curti-constructii 0 0 225 9.79
intravilan -
total 2300 100 2300 100

Caracteristicile fizice ale edificabilului sunt reglementate dupa cum urmeaza:

A. Pentru cladiri cu atribut de arie construita — POT max=60%, CUT max=1.2, reg.h.
max=P+1, cat si retragerea fata de limitele laterale si posterioare ale terenului de 3.50m;
retragerea fata de aliniament va fi de 5.00m,

B. Pentru constructii si echipamente provizorii {posibil de dezinstalat cu fundatii
prefabricate din beton armat) fara atribut de arie construita: 1.00m - retragere generala
infrastructurala fata de limitele terenului catre proprietati particulare, inaltimea maxima
de 50m, procentul minim de spatiu verde nativ — 20%, cat si necesitatea imprejmuirii
transparente a terenului, conform exigentelor functionale, Pentru “Constructii fara
atribut de arie construita”, in care se incadreaza si cele aferente investitiei de baza,
scontata "Statie de baza pentru servicii de comunicatii electronice®, indicatorii urbanistici
sunt fara relevanta acestia fiind nuli (POT=0.00%, CUT=0.00)

Caracteristicile de amplasare sunt detaliate in regulamentul local de urbanism parte
integranta a prezentului PUZ.

4.4.Reglementari echiparea edilitara

Pentru realizarea investitiei nu este nevoie decat de racordul la reteaua de energie

electrica, racord ce se va realiza in reteaua electrica aflata la cca 70m fata de
amplasament.

Antena GSM in sine nu necesita realizarea unor racorduri suplimentare la alte
retele de telecomunicatii, si nu necesita alimentare cu apa (si deci nici canalizare) sau
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alimentare cu gaze naturale. Apele pluviale vor fi conduse direct catre spatiile verzi prin
pantele propuse pentru scurgere naturala.

Nu se genereaza deseuri, cu exceptia celor posibil rezultate din lucrarile de
mentenanta si intretinere, deseuri care, in acest caz vor fi evacuate de catre furnizorul de
servicii prin sistemul propriu de evacuare a deseurilor, Nu este necesdara deci
prevederea unei platforme pentru depozitarea deseurilor selectative in vederea
colectarii.

4.5 Descrierea investitiei [propunere orientativa)

Statia de emisie receptie consta in urmatoarele echipamente {extras proiect tehnic
Kappa Pro Invest):

o Turn metalic ancorat de sectiune triunghiulara H=30,5m (max, cu antene -
32.75m)

0 Gard metalic imprejmuire incinta: suprafata triunghiulara | = 42m, incluzand
poarta pietonala de 3.00m:;

O Echipament Minishelter 1.3tone;

O Instalatia de alimentare cu energie electrica.

0 Suportii turnului.

Descrierea principalelor componente
a. Turnul metalic ancorat are inaltimea H=30.5m si este alcatuit din 6 tronsoane cu
sectiune triunghiulara, cu latura constanta pe inaltime, 0.60m. Structura va fi executata
din tevi rotunde, flanse si gusee si suruburi in imbinari. Ancorarea turnului se realizeaza
prin intermediul a 2 etaje de cabluri de ancorare: etajul 1 (superior) la h=25m - 3 cabluri,
etajul 2 (median) la h=15m - 3 cabluri si etajul 3 (inferior) la h=5m - ancoraj rigid,
diagonala din teava. Cablurile si ancorajele rigide sunt dispuse in plan pe 3 directii la
120°, razele de ancorare fiind egale intre ele si avand valoarea r=6.4m. Turnul metalic
reazema la partea inferioara pe o fundatie prefabricata din beton armat in timp ce |
cablurile de ancorare sunt fixate (prin intermediul unor suporti metalici} in 3 fund
prefabricate din beton armat. Pe turnului metalic urmeaza a se amplasa antene £
echipamente suprafata expusa la vant, distribuita pe tronsonul de varf al turnul ?
Structura principala de rezistenta a turnuiui (montanti, diagonale, distantieri) e e
completata de alte elemente auxiliare, utilitare precum: %

s suporti pentru fixarea cablurilor si feederilor antenelor se prin
montantii turnului;

* 5 suporti de antene RF situati pe montantii pilonului;

* pat cabluri 225mm pe suporti, langa scara pilonului pana la
echipamente;

* sistem de balizaj nocturn {cu sistem de Jampi redundante 1+1 cu
transmitere alarma si un intrerupator crepuscular);

* pentru balizajul diurn se va face vopsirea in benzi alternative rosii si
albe, pe toata inaltimea pilonului, conform normelor si standardelor in
vigoare in Romania;

* paratrasnet Franklin este format dintr-un varf de otel sau cupru
cromat ce se va instala in varful pilonului, vertical, in prefungirea piciorului
pilonuiui afiat cel mai departe de localul tehnic si va asigura protectia
antenelor sub un unghi de 60 gr;

Protectia tuturor pieselor si subansambielor metalice din alcatuirea turnului se va
face prin straturi zincare la cald conform STAS 7221-90, cu un strat de acoperire de zinc
avand grosimea de minim 80 p.m. Montarea turnului, a suportilor de antene si a
accesoriiior se va face cu ajutorul unor automacarale adecvate tonajului si gabaritului
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tronsoanelor si subansamblurilor metalice, precum si inaltimii de montaj a acestora. Se
va monta sistem cabloc pe o fata a turnului, urcarea pe turn se realizeaza pe arizontalele

turnului. Toate constructiile metalice sunt zincate pentru a fi protejate impotriva

coroziunii. Nu se admit bavuri sau colturi ascutite care ar putea cauza accidente in

timpul manipularii si montarii acestora. Toate
organelor de asamblare STAS si a

baie..

b. Antenele radio vor fi montate pe 2 suporti, din
de lungime 3m. Antenele MW vor fi montatata p
galvanizata, diametru 1 14x4mmy/Im. Modulele v
galvanizata, diametru 60x3mm/Im lungime; se
vor fi legati la centura de egalizare potential su
¢. Platforme Dupa finalizarea lucraritor de fund

imprejmuita, a site-ului se va acoperi cu un strat de

pietris sort 16+
imprejmuita, Restul terenuiui va fi ocupat de vegetatie nativa ="'

[ |

nzona"

d. Imprejmuirea Panourile gardului vor fi din plasa sudata si cu sarma ghimpata in

partea superioara. Panourile vor fi sustinute prin stalpi metalici majoritatea pozitionatila ¢

piesele si subansamblele, cu exceptia
pieselor protejate prin vopsire vor fi zincate termic in

teava galvanizata, diametru 60x3mm
€ cate un suport de fata din teava

or fiinstalate pe 2 suporti, din teava
vor instala 4 Module pentru RF. Suportii
perioara a pilonului. _
are suprafata nebetonata, dar '
163 imii

2m unul de celalat prinsi pe platforma betonata. Toata confectia metalica aferenta va fi
zincata termic si vopsita electrostatic in culoarea ve
41,4ml incluzand poarta de acces

Categoria de importanta a constructiei este “C”
normala), iar clasa de importanta este Il, conform CR-
172013, CR1-1-3/2012 si CR1-1-4/2012).

Conform propunerii orientative prezentate in plansa 6 se realizeaza urmator

bilant teriterial al utilizarii terenului:

rde. Lungimea imprejmuirii va fi de

Teren studiat

existent propus

Simp) | % Simp) | %
Teren liber [spatiu verde nativ) 225 100 165 "73.33
Platforma betonata 0 17 7.56
Platforma pietris 0 0 43 19.11
total 225 100 | 225 10C

‘(’(g

(constructii de importanta
0/2012 {si implicit conform P100-

——

A7

Caracteristicile prezertate maj sus sunt orientative — ele vor putea suferi modificariin <
cadrul fazefor ulterioare de projectare dar numai in limitele reglementate de

prezenta documentatie

4.6 Obiective de utilitate publica . Tipuri de proprietate

Investitia propusa nu necesita efectuarea unor lucrari de utilitate publica,

obiectivul putand functiona si in contextul prezent. Modernizarea tronsonului median al

strazii Schitului se constituie doar intr-o

documentatii urbanistice ulterioare.
Conform documentelor puse Ia dispozitia proiectantului de catre beneficiar,

corelate cu documentarea in teren au fost identificate urmatoarele tipuri de
proprietate :

Froprietate publica — domeniu public
o Domeniu public de interes local, reprezentat de drumurile locale din

zona (strada Schitului
Proprietate privata

propunere orientativa ca baza pentru

o Teren proprietate privata a autoritatilor locale (Cimitirul Comani)
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o Teren proprietate privata a persoanelor fizice/juridice - reprezentat
prin terenurile aflate la sud si nord de amplasament inclusiv lotul
analizat, din care terenul studiat este grevat de drept de locatiune in
favoarea RCS&RDS

4.7. Circulatia terenurilor

Regimul juridic : Prin propunerile facute terenul isi mentine forma de proprietate:
domeniu privat al cultelorce face obiectul unui contract de locatiune.

Regimul tehnic : Prin propunerile facute terenul isi mentine regimul tehnic-
intravilan.

Regimul economic: Suprafata S = 225mp, identificata prin coordonatele stereo de
contur ale perimetrului, isi schimba categoria de folosinta din arabil in curti constructii
"CC" in vederea edificarii pe acest teren a statiei de baza pentru servicii de comunicatii
electronice.

4.8. Categorif de costurs

Statia de baza pentru comunicatii electronice va fi o investitie privata, astfel incat
toate costurile aferente vor fi suportate de catre investitor.
A.Categorii de costuri — investitor privat
* costuri de proiectare complexa a investitiei
* pregatirea terenului pentru realizarea investitiei {0 minima terasare
sistematizare verticala asigurare a scurgerii apelor meteorice)
* realizarea obiectivelor propuse si dotarea lor conform standardelor
¢ realizarea racordurilor 1a reteaua electrica zonala
La aceste costuri legate strict de investitia in sine se adauga:
* costuri de administrare-mentenanta in functionare
* costuri aferente specializarii personalului calificat de intretinere
periodica
B.Din punctul de vedere al autoritatilor locale, cu incidente minima asupra
investitiei in sine, costurile se impart in:
* costuri aferente impunerii de masuri si control pentru eventualele
zonele afectate de servituti
* costuri aferente politicilor de sustinere si atragere a investitorilor in
zona, in baza infrastructurii create, pentru fructificarea potentialului
agricol zonal
Toate celelalte costuri ce cad in sarcina autoritatilor locale sunt de natura
indirecta, investitia putand functiona fara ele, insa realizarea lor ar oferi sansa unei
functionari mai eficiente comunei

5.CONCLUZII SI MASURI

5.1. Inscrierea in prevederile PUG si consecintele realizarii obiectivelor propuse

Conform certificatului de urbanism terenul se afla sub reglementarea RGU.
Prezenta documentatia se inscrie in prevederile acestuia privind dotarile tehnico-
edilitare, detaiiind aceste zone din intravilan, in legatura cu contextul functional existent.

Urmare analizei facute prin acest PUZ, rezuita posibilitatea amplasarii unei statii
de emisie-receptie telefonie si date mobile, pe terenul cu drept de locatiune, tinand cont
de faptul ca amplasamentul este bine plasat din punct de vedere tehnic. nu
influenteaza negativ aspectul urbanistic al zonei si totodata ofera posibilitatea utilizarii
sale economice eficiente.

13
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3.2.Masuri

Acest PUZ, o data aprobat reprezinta un act de autoritate al administratiei publice
.pe baza caruia , beneficiarul poate solicita eliberarea unui certificat de urbanism in
scopul autorizarli construirii si ulterior eliberarea autorizatiei de construire

5.3.Punctul de vedere a/ claboratorului
2. 2LUNCLUI de vedere al elaboratorulu

Realizarea unei statii fixe de emisie receptie telefonie mobila,pe proprietatea
analizata mai sus se incadreaza in prevederile urbanistice stabilite prin RGU cu incidenta
asupra zonelor in cauza.

Concluzionand cele expuse mai sus rezuita ca alegerea beneficiarului de a
amplasa o statie de emisie receptie telefonie mobila in satul Comani - oras Draganesti
QOlt, este posibila si oportuna, bazat pe argumentele prezentate si tinand cont de faptul
ca investitia este utila dezvoltarii sistemului de comunicatii, cu atat mai mult cu cat
telefonia fixa nu este foarte dezvoltata in zona. b

: @ intocmit,
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B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Prescriptii specifice

1. DISPOZITII GENERALE
1. 1Baza legala a elaborarii .

Regulamentul urbanistic a fost elaborat pe baza Legii 350/2001, a Legii 50/1991,
(republicate}, a Ordinului MTCT nr 1430/2005, a Regulamentului General de Urbanism,
aprobat cu HGR 525/1996 si Ghidul de aplicare a RGU aprobat cu Ordinul MLPAT nr
21/N/10 04 2000.

1.2.Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplica zonei cuprinse in P.U.Z. {S=225mp), identificata
prin urmatoarcle coordonate stereo 70:

Nr Coordonate pel.de contur Lungimi
pd' labui
: X[m) Y [m] Dii+1)
1A 298582,346 450448939 18.263
2A 298580075 459462474 16.363
3A 298585.680 459467.704 $1.731
4A 298603 459 459455013 14,993
Sup. mas. = 225 mp

Aceasta suprafata de teren face parte din parcela identificata cadastral cu
nr.51313 UAT Draganesti Olt, in suprafata de 2300mp, T24, P5

2. CORELAREA CU ALTE REGULAMENTE

Prevederile acestui regulament au tinut cont de Reguiamentul General de
Urbanism.

in cazul in care prevederile legilor sau reglementarilor urbanistice, care vor apare
ulterior vor face necesare unele adaptari ale acestui regulament urbanistic, este
obligatoriu ca aceste adaptari sa aiba avizui SC 837 Atelier de Arhitectura SRL- Bucuresti,
proiectantul prezentului PUZ

3. SITUATILIN CARE SE POT ADMITE DERAGARI DE LA REGULAMENT
Nu se admit derogari de /a requlament

4 PRESCRIPTII GENERALE PRIVIND SUBZONA ANALIZATA [conform RGU)

4.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATI MEDIULUI S| PROTEJAREA
FATRIMONIULUI NATURAL 51 CONSTRUIT
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor terenului este permisa pentru
functiunile si in conditiile stabilite conform prezentului Plan Urbanistic Zonal [P.U.Z.).
Autoritatile administratiei publice locale, vor urmari la emiterea autorizatici de
construire, respectarea prevederilor prezentului R.L.U. Pentru constructiile care pot
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produce efecte de poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii
ecologice, avizate de organele specializate in protectia mediului si sanatatea publica.
Seinterzice in zona activitatiilor economice, neeconomice sau cle arice alta natura
sa fie amplasate activitati generatoare de noxe, care sa vicieze apa, aerul sau solul,
Zona studiata prin P.U.Z., nu este expusa la riscuri naturale (alunecari de teren,
nisipuri miscatoare, eroziuni, scurgeri de torenti, terenuri miastinoase).

4.2. REGUL! CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONS TRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Zona studiata prin P.U.Z,, nu este expusa la riscuri tehnologice sau aitele care sa
puna in pericol siguranta constructiilor.

Constructiile propuse in zona, vor respecta de asemenea, toate prevederile legale
Privind siguranta in exploatare si P.S.1. '

Este interzisa autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri
tehnologice, precum si in zonele dc servitute si de protectie a sistemelor de alimentare
Cu energie electrica, a conductelor de apa si canalizare sau a conductelor de gaze, a
cailor de comunicatie si a altor asemenea lucrari de infrastructura.

4.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGER! MINIME OBLIGATORI/

Autorizatia executarii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor si a
recomandariilor de orientare fata de punctele cardinale si respectand normativele in
vigoare cu privire la sanatatea populatiei.

Regimui de aliniere este limita conventional stabilita prin requlamentele locale de
urbanism si prin fixarea unor distante intre fronturile construite si un reper existent
(aliniamentui stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente,
imprejmuiri, etc) Alinierea fatadelor Propuse se va face la o distanta care va stabili
retragerea minima . Autorizarea constructiilor din interiorul parcelei este permisa numai
daca se respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei stabilite prin prezentul PUZ.

Amplasarea cladirilor unele fata de aitele in cadrul aceleiasi parcele se va face,
functie de caracteristicile si destinatia acestora, cu respectarea distantelor impuse dc
normele PS1 si sanitare.

Se propune respectarea codului Civil cu privire la distanta minima in constru
Distanta constructiilor fata de limitele laterale si posterioare sunt cele prezentate in
piansa 3 - Reglementari urbanistice

4.3. REGULI CU PRIVIRE LA ACCESELE OBLIGATORI

Amplasarea constructiilor necesare ale investitiei propuse, precum si circulatia in
si din incinta, se va realiza cu respectarea documentatiei necesare.

Seimpune posibilitatea de acces in caz de interventie a mijloacelor de stingere a
incendiilor,

De asemenea, trebuie sa asigure accese pietonale

Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor
pe drumurile publice este obligatorie, conform art.25 din R.G.U; gabaritele minime de
trecere a autospecialelor sunt de 3,80 m latime si 4,20 inaltime.

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese
pietonale conf.art.26 din RGU, concepute si realizate corespunzator cerintelor
functionale ale constructiilor, in conditiile deplinei sigurante fata de circulatia carosabila
potrivit importantei si destinatiei constructiilor.
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4.9 REGULI CU FRIVIRE LA ECHIFAREA EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatea de
asigurare a echiparii edilitare in zona, conf. Art. 27 si 28 din RGU.

In urma realizarii echiparii edilitare in zona, autorizarea constructiilor noi se va
face cu obligativitatea racordarii la retelele publice.

Amplasarea in zona strazilor a lucrarilor edilitare pentru instalatii se va face
conform cu Normele tehnice cuprinse in Ordinul nr.47,1998 al M.TR.

Indiferent de forma de finantare si de executare, realizarea retelelor edilitare se va
face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii,
precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriilor de lucrari specifice .

5. PRESCRIPTII SPECIFICE PRIVIND SUBZONA ANALIZATA
TE- ZONA DE ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE
TE4- SUBZONA ECHIPAMENTE TELECOMUNICATI
ca parte a zoneiu functionale rezidentiale

CAP.l- generalitati
Art.1 - Subzonele functionale care se intainesc in cadrul zonei pentru echipare

tehnico-edilitara a orasului fac parte din:

- TE e - zona pentru dotari tehnico-edilitare existente:

- TE.p - zona pentru dotari tehnico-edilitare propuse.

Art.2 - Functiunea dominanta a zonei :
Constructii, retele si amenajari aferente [ucrarilor tehnico-edilitare.

Art.3 - Functiunile complementare - nu sunt.

CAP.Ii_- utilizare functionala

Utilizarile permise in zona TE sunt:
e institutii coordonatoare in domeniu ;
* constructii siamenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare {gospodarire de apa,
statie de reglare gaze, statii de baza pentru servicii de comunicatii electronice,
etc.)

Utilizari permise cu conditii;
» constructii si amenajari ce vor respecta documentele cu caracter normativ si
directiv precum si solutiile si reglementarile propuse in proiectele de specialitate ;
Se va tine seama de prevederile RGU, art.11.
® Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a
zonei TE trebuie sa tina seama de conditiile de protectie a retelelor tehnico-
edilitare si servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor.

Utilizari interzise ;
» seinterzic constructiile si lucrarile care pot prejudicia zonele invecinate precum si
cele care pun in pericol cadrul natural ;
¢ suntinterzise constructiile si lucrarile in domeniu fara asigurarea masurilor
protective inspre si dinspre obiectivul de realizat, conform normelor sanitare in
vigoare .
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CAP. lll_Conditiile de amplasare si conformare

Se refera la institutiile care coordoneaza activitatea in domeniu.

La autorizarea retelelor tehnico-edilitare se va tine seama de prescriptiile zonei
functionale din care fac parte ( ex : sediul posta - constructie administrativa, face parte
din zona pentru institutii publice si servicii - IS).

Conditionari specifice :

I. DESTINATIA TERENULUI

Art.1. - Tipul admis de ocupare/utilizare a terenului

o Constructii si instalatii necesare bunej gospodariri @ localitatii si echiparii edilitare:
statii de transformare, statii de pompare, statii de €purare, gospoderii de apa si alte
dotari tehnico edilitare cum ar f constructii si amenajari aferente dotarilor de
telecomunicatiy

Art.2. — Conditionari
s ANueste cazul

Art.3, - Regim de construire
* /lzolat conform normelor tehnoiogice specifice

Il. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
Art.4. — Accese

* Toate constructiile trebuie sa aiba in mod obligatoriu asigurat un acces caresa
mirt. 3,00m atime

Art.5. - Caracteristicile parcelei
* Supralata minima este de 100 mp

Art.6. - Edificabil in cadrul parcelei

* pentru constructiy cu atribut de arie construita - retrageri fata de limita de
proprietate:,_3.50m fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, si 5.00m fata de
aliniament

* pentru constructif fara atribut de arie construita - cazul de fata - retragerea fata de
toate limitele este de 1.00m

* pentru toate tipurile de constructii este interzisa edificarea pPe suprafata drumului de
servitute definit prin coordonate stereo

Art.10. - Regimul de inaltime si inaltimea cladirilor
®  pentru constructii cu atribut de arie construita - max P+ ]

* pentru constructiile fara atribut de arie construita conform prescriptiior tehnologice,
aar rnu mai muit de 50m

Art. 1 1. - Aspectul exterior

» Seva urmari in cazul noilor constructii daca este POSIbIL armonizarea cu vecinatatile
S/ cu caracterul general al zonei prin evitarea sublinerii suplimentare a lizibifitatii
volumetrice dinspre drumurile publice

Art7-9 si 12-14 - fara obiect pentru subzona reglementata
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1. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
Art.15,16 ~ POT si CUT

®  pentru Constructii cu atribut de arie construita: POT MAX=60%, CUT MAX~-1.7 pentru
regim de inaltime maxim P+1+M

* pentru constructii fara atribut de arie construita - cazul de 1ata - reglementarea
indicatorifor urbanistici este fara obiect_indicatorii urbanistici find nuli

intocmit,

837 ATELIER DE ARHITECTURA
arh. Draaos Alexandru Neailescu
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CONTRACT DF LOCATIUNE
AL n h ~ ﬂ 7 .’)
Nr ..ff"?..;.i...‘.ihchcim asi. ‘/0(’»(' ‘.(..b(l-\‘

Jirel

PAROHKIA CGNVANI DE JOS-HRAMUL SFANTU GHEORGHE. cu sediul in erdy Draganesi-Olt,
sal Comani, jud. Ok cout bancar RO7SRNCB020213926841000) deschis la BCR SLATINA it
biscriceasca de sinc steiicare in baza art.$. alin.l si ? din Legea Nr.489 2006, privind Jibertaten religioass i
regimul general al culteior, corobarat cu Ar.41 alin. 1 din Statutul Bisericii Ortodone Romune. aprohal prin K.
Nr.33716 fanuarie 2008, 2« unitate bisericeasea de sine statatoare, cu persenalilate juridica provric, atibut el
2334126, reprezentati vrin Oprea lon - Preot Paroh. in ealitate de LOCATOR

si

RCS & RDS S.A. persoava juridica romand. cu sediul in Bucuresti, str. Dr. Staicotic’ nr. 75, Foram 2000
Building. Fazz |. Ftaj 2. Sector . avand numarul de ordine in registrul comertului J40 13778 1994, cod Wik we
iwegistrare 3888716, atrbu: fiscal RO, reprezentata de Serghei Buloae cu functis de PRISEDINTE CA v e
de LOCATAR,

Prezentul contiw: 32 locatiune este supus dispozifiilor Codului Civil Rumén of are ¢ obisa transniieres
1olosintei spatiutui in cere Locatarul este autorizal, in baza licenfei acordaia de Statul Romin, sa-si desfigoare
activitatea prin instalarci exploaturea si infrefinerea de echipamente de telecomunicat's tinelushv echipament. d.
raliocomanicatii pent teletonic mobila), in conditiile ardtate mai jos:

1. Preambut
-1 Locatorui are drepu.t aeuicerat de modalitati de a transmite prin locatiune folosinta tercnulul sitest in intrsy ikl

ows Draganest-Olt. sat Comani. ste. Schitului, nr.24A, wrla 24, parcela S, jud Ok wregisivar i Uertea o QMAN/,_!

n 3135 Dragunesti-O). sumar cadastral S1313 si paranicasa ca deesta este 1o sarcind, Gara seoviat i fuss O

fesirictii in ceei e privesie transmiterea dreptului de folosinta. - § (ji,\

-2, Terenul ee Jormeasy ublectul prezentului contract este delimitat dupa cum vrmeass - -,‘,é L&}i} )
s %S
- Vi oS

™

130 Pantile isi exprima accrsul cu privire la inchewerea contractului de lacatiune, in baza cardia ) Ocuatardi vi: wies

wreptl sa instaleze pe. decsupra. in sau sub terenul detinut de Lacator antene, piloni & eohipuneniv wo
=IMURICAEN eiccironice, inciesiv suportari si alie facilitati necesare pentru sustineres acsstori, reles do carlurl,
precum si sa modifice. onereze. inlocuiasca si sa mentina in incinta werenului co formeaza ohigcty! prezeruii
contrmet echipamentele ciectronice si accesorii potrivit clauzelor prezentului contract. in schimoul pretalie: locacuni.

ii. Obiectul contraciului

Art.l Obiectwl prezeriel ! contact il reprezinta transmiteren dreptului de focatium: FESPRETiV ransniite s,
creplutui de locatiune exciusiva de catre Locator si dubandirea de catre RCS & RDS S.A. « eptalui e lucatiune
saclisiva asupra terenuisi o o suprafata de 225 mp situat in intravilani] oras Draganesti-Olt sat Comaad, si.
Schiwlui, nr.24A, tarla 2. sarcela 5. jud.Oli (denumit in continuare “Imobitul”). Locator! z dobandit dropiet do o
wansmite folosinta bmobluiui prin Jecatiune in baza CONTRACTLUI DE IXONATIT Ad TENTIFICAT D
BIROU NOTARIAL PUBLIC MIHAI CONSTANTINESCU, CU NR.2735 DN 26 NOIEMBR; 2012, ¢
constituie Anexa 1. parte lntegranta a prezentului contract.

Locatoru! declera pe propric raspundere, cunoscand dispozitiile an.326 Cod penal privind 135l in cociumdi, ca
Imobilul ce formesza obiesial prezentulsi contract este proprietatea sa depling si exclusiv i va acesia nu u fost seas
cin gircuitu) civil, nu st recut in proprietate publica, nu g fost instrainat unei ale Per>OunC. il €378 Inchirin.,
au a fost promis spre s aizare, inchiriere sau in ali scop. nu formeazy obiceru! pici 2y High ovdoas sz
‘asianielor de judecata. n. jormenra obiectul vreunei proceduri de expropriere pentru cucon de widiate pabiis,
ni este sechestral siau osic grevar de sacini sau servituti, astfel cum rezulta si din sxirassl de care fuinin
panue autentificare m.515303 din 18.05.2022 eliberal de OCPE OLT, si e anguenzi 4 resperte dronnnile
wacatzrulu; dobsndite prii grezentul contract

Arcd. Locatorul dectars ood expres siirevocabil ca este de acord:

ce Imobilal sa fie Glicat de came Locatr pentry montarea anténclor si a cohipamenieior ge careaiz,

ledironice (spatiui el e siteta) conform schifei anenate - Anexa 2, pate imegrana a presentadui con oo

At ~aweorde Loc darus - aiepiel a instata si asizura accesul refecelor de cabiur neccsane PORLA TCUl ZhC D e Se
fwovleatrich. @ racordulul Ja reteaus de comunivatii clectronice utiizota oL arice L

voastalasin do el eral
- SR pracait shaces s cablurilor de fa spatiul tehni¢ Ta antenele sl schipamentelo aceevor: s
¢, sageorde dreplel de woees aeingradit al reprezengantilor, imputernicitiior. persvnnitiui whnic i Ov

doocLite
1. '-.'; WOy
{ontrect de locaiivae o /

........ Jomusvireenenvenssnnscs
Pave l afl 8
&




Fosatandui la smplisianania. ce formeaza obiccwd prezentelud contract, jnclusiv cu cohipumantele, vlilsiew
autovehiculele necesare,

A3, Powivil acordulul ewpros de vointa af partilor. Imonilul ce iormeaza obiectul prezentului contruet va ff fulosic
do Locatar in vederez irsialori de echipemente radio si sparatura electronicd necesare decfayurari? acriv itigilor de
fumizor public de refele s servicii de comanicatii electronice,

Artd Imobilul ce formeuza obiec] prezentului contract va 1 utilizat i SCop tehniv si nu va putea 11 wtilizaie
svopuri precum birou, magazic de marfuri, prestari servici,

L, Caracteristici tehnice 2le echipamentelor Locatarului. Autorizatii

Art.S. Potrivit comentic! partilor, Imobiluf care formeaze obiectul prezentului coptrast va i folesit de cutre
Locawr pentru instalarca orlcaruia sau taturor echipamentelor care wimesza in funcic de netesitatile
Lecatsrului:

a) spatiul tehnic (corfarm descrierii tehnice anexate) care cuprinde. fara a se limira la: srapiy radio. Lo osistent Jde
vontilatie-incalzire, un disiwbuitorun terminal de linie. un sistem de iluminare. un sisten de protectic Impouiva
ncenditor. precum si inveuul material tehnic complementar necesar bunei iunctiondri a echipumenteior »
instalagiiior:

b) wnul sau mai multl piien! necesari montdrii suporturilor de antene (ale caror planuri de consiructic »i sau sizgie
sunt enexate prezentaldi contract);

¢} retelele de cabluri ncecsare pentru buna funcjionare & echiparentelor si insialagillor, inciusiv cebisrile care
asigura corectarea lz rejeana de alimentare cu energie electrica si impamantare. legdiurhe 1 wice rec de
somanicatii electronice. precum si reteaus de cabluri care asigura conexiunea intre spatiu! tebsic of anten,
cenipamentele instalaie Je Locutar vor respecta normele si reglementarile in vigoare Jontry acesi domeniv e
dciivitate,

bocatorul isi exprima cearCul expres, far Locatarul va asigura, in functie de necesitatile sale, pentru echipamentele
instalate pe siin Imobil 1 peratraznet avind legaturd la pAmdnt. daca o astfel de instalapic nu exisI3 sau Jaci docanly
Ay corespunde din punct de vedere tehnice,

Locataru! isi rezervd drepnai de a instala orice sistem de securitate pe care T considerd nevesar i vodereu proteja h
echipamentelor si instalayiiio. sale, fiind singurul proprietar al acestora.

Toate echipameniele. Iswlagiile si materialele instalate de Locatar raman in proprivtated acvstuia. Locatart. 5
Peaend dreplul de 3 adys 2 echipamente. materiale si instalatii, inscriptii care vor cesifica areptul san de proprictaie
DL Pra acesiora, )

roecare parie s oblige sL i perturbe funclionarea eclipamentelor si instalafiilon, far dicu s produs astiel 4.
perturbdri. sa ia mesurile necesare pentru remedierea situatiei fn cel mai scurt tiinp posibil.

An.6. Autoriza(iile necesare instalarii si destasunu.i activigiilor specifice vor fi obtinuie de Locawr. Locutore
avionzeaze RCSERDS 5. s¢jicite toate licentele, acordurile. mnorizatiile care pol 8 nedesare pentce instalarca.
Ltaera, mentinerea repuiarea si dezinstularea echipamentelor, cablurilor si aceesoriilor, Precum s penirl orics
modificari aduse acestora 1o Sonformitate cu necesitatile Locatarului, iar, la soliciterea acesiuin din arma. Locatons:
va remite documentele recesare in forma solicitata. colaborand si acordand Locatarului 1ot sprijinul necesar peniru
objinerea autorizatiilor. '

iV, Durata contractului

ArtT. Prezentul contrect se incheie pentru o durat de 15 (cincisprezece) ani (perivada initiakz; st fstrd i vigoare
daw semnaril saie 4o iy pani .

AreS. Prezeniul contraet se v prefungl in mod tacit, pentra perioada succesive do cate £ avi perivade extinse I

daca niciuna dir: partile conactante nu notifica ceatalta parte cu privire ka incetarea b tenmer 1 contractului. prinir-o
serisoare recomandata ey corfirmare de primire, primita cu cel putin sase funi inaintes datei de expirare o perioade
initiale extinse.

ArL9. Daca. din orice cauza utilizuea oricarci echipament tehnic devine impositile. oneroasd < ma. putin
perfonmantd decitt 3 fost ostimat dack se modifica refeava Locatarului sau dacd intervin probieme @Eaice core
atecteazd performantele echiparuenielor Locatarului. acesta are drepal, 1 orice moment. 33 deaunte unilaera!
preseniul contract priok-o nvtdicare predata pe baza semnaturii de primite sau sub forma unes scrisor) rransmise e
confirmare de primire. incetarca contractului urmand a mna in vigoare in termen de ! inas Je fa da@ wimiserii
aotificarii. Locataru! nu va mnea fi obligat !a plata nici unei dezdBunari citre Locatoral T ¢az ] incetarii contrectuiui
in conditiile prezenlui anicol. .

Art10. Neobtinerea aciorizatiilor necesare desfisursrii activizii Locatarului da drepte! tocatorulus sa deniinie
anilateral prezentul conicact, notificind Locatoru). in conditiile legii. In cazul peobiinerii autorizariilor si oy izelor
necesare destyurdrii actviigi sale, Locatarud va achit pretul locatiunii caleulat pertl perivadu cuprinsi ntre duia
prefuarii Imobilelui pe bazy de proces-verbal de predare-primire si data instiiniars Locaioruud o Brivice o
imposibilitaten desidsurar'! setivimgilor preconizate, urmand ca Locatane) sa suporie costul juerarilor de seuMennjarg
& Imobilului ce fommenss aizatil prezentului contract. restituindu-1 Locatorului asa cue j- prmiy iy suilin vrera
nornala. A a dators & caspawithin.

Art.dl Locetany! va 2fecivs pe propria cheltuiala, woate demersurile necesare Penlry ineoricren i carten feng
crepteriler cobandie o cuze prezentului congact. precum si pentry asigurared opLzabiitani i publici
Conwract de locativre e/
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V. Pretul Jocatiunii. Termenul si modalitati de plata a acestuia
Are 2. Partile an nevuciat i agreat in mod ferm un pret lunar al locatiunii de 90 (novazeci) ©.L RO,
Acest pret va 1 majorat cu 10% la fiecare pericada Je § ani.
Art.13. Pla preiutui lovaiunii se va face in termen de 30 zile de 1a primirea taoturii fiscale crise de catre 1ocaior,
in RON Ja cursul de schimo valuiar Euro/RON al B.NR. valahil Iz data criterii facuri. :
Emiterea facturii nu poate avea loc inainte de inceperea lunii a carei chirie se facturcaza.,
Obligatia de plata a prewului locutiunii de catre Locatar se naste la data preluarii Imobilului pe baza srocesului verhal
de predare-primire semnat Jde catre Parti,
Daca Locatarul nu odjine wutorizafiile necesare, se vor aplica dispozitiile art. |} de mai sus.
Art.14 Plaw pretuiui Icatiunii se va face in contul basicar nr. RO7SRNC B020213426841610] af
Locatorului deschis ie BANCA COMERCIALA ROMANA S.A.

V1. Predarea-primirea, amenajarea. modificarea si restituirea Imobilului

ArLIS, Predarcasprimizea imobilului se va face in baza unui proces-verbal semnat de reprezentaniii umbeler
parfi, Tn care se va descrie sturca si dotarea fiecarui imobil.

Art.16. Imobilul si instalugiile existente vor putea face obiectul modificirilor tehnice pe care Locatary! fe considuta
AcCesare, cu respectarea destinefiel convenite de parii.

Art.17. Lu expirurea perivadei de locatiune. initiale sau extinse. dupa caz. daca nu inten ine prelungine.: acils «
confractului sau in cazu: aplicarii dispozitiilor art9 sau 10 de mai sus, Locatarul va clibera Imobilul. ricjcand
invtaiatiile care 11 apargin. lasind Imobilul in starea inifiafd. cu exceptia uzurii nommale. 1 ocatorul va putca pegoci: cu
Locatarul pastrare: amenaiariior si modificarilor restituindu-i acesmuia din urma contraufoarea Tmbhunatrrilor aduse
linobilului

Art.18. Restituirea Imob.lului sc va face in baza unui proces verbal redactat si semnat de reprezen ngi: parjilor,

VI, Drepturile si obligatiile pArtilor
Art.i9, Obligariile Locawarului

a; > foloseascz hnob.lul poudvit destinatiei convenite de parti, avand oblipatia sa il mertina i4 stare Jo intreyinere
cosvspunzatoare sisu efectacre lueririle de reparatii curente ale acestuia: :
S1osE asigure, pe propria chelwiala, intrefinerea echipamentelor si nstalajiilor whnice amplasae o ai s ot
Imouwii:

C; sl Se abjind de la orice activitate care ar putea tulbura linistea si sceunitatea imobilului:
<} s& uchite pretu! locatiunii la rermenele stabilite in contract, in baza facturii cmise de Jucwtor conr
Prerentului conmact:

Art.20. Obligatiile Locatwrului:

1) Sa emite si sa predea Locataralui, in conditiile prevazute in prezentul contract. tacivea iy baza carcia
e plata pretului focatiuaii;

0) Saraspunda pentru viciile Imobilului. care impiedica locatarul in linistita si utila folosint a acesivia poivi
destinatic imobilului si potrivit scopului Locatarului pentru care s-a incheiat prezentu) contract de locativne.

©) Saplateasca impoziteie si taxele care sunt in sarcina Locatorului. precum si cele aferenie locationi imediiuics,
putrivit dispezitiilor legaie aplicabile,

d:  Locatorul se obliga sa-l sprijine pe Locatar prin furnizarea actelor. documenatiilor sau prin depuneres unor
cereri sau prin alte actiuni peatru obtinerea aulorizatiilor, avizelor si wturor aprobarilor nocesare desfasurari;
aciivitatilor realizate in imobilul ce formeaza abiectul prezentulul contract, powivit obieciului de aetivitaie 2
Locataralui si clauzelor prezentului contract.

ej  Locatorul se oblica ca in cazul instrainarii, pe orice cale, a Imobilului care tormeaza obiecti! prezent.lui
coniract sau a iregulul imobil din eare face parte imobilul ce formeaza obiccrl prezeniviui contract sz includa in
scted sespectiv obligativiwiea debanditorului de a respecta prevederile preseniului contraet de tocatiune, iy cuz
contrar Locatorul urmund sa respunda confonm legii pentry orice prejudiciu produs ) .ocataralui:

€t Sase abtina de la orice. actione. act sau fapt carc ar putea sa-1 mlbure sau stanjencasca in orice Mod pe Losaiar
in exervitares linistita si wila a dreprulyi de folosinta asupra Imobilului ce formeaza obicaul prezenwlui contract:

21 Sa garanteze pe Locatar de folosinta linistita si utila a [mobilului ce formeaza iccwl prezenw i cortract
pentru intreaga durata & srozentului contractul, precum st impatriva pierderii {totale sau panirle; u folosingei acesti]
imabil, indiferent daca v usiicl de tulburare este datorata faptei Locatorului sau a unor &rti. In cazul 2naritiel une!
tuiburer sau pierdan a foansinei Imobilului, Locatorul se obiigd sa-1 despligabeascd pe Locaar peniy Pre Ldicine

suferite i urma tulburait viu pierderii folosintei, urmand s puna la dispozitia Locataruivl i imehi asemenaor <
cel care Jormeaza abicew prezentului contract pentru desfasurarea in conditii similare 3 activiuilor specfice

dosfasurate In Imobii ~ s supore eventuala diferonta de pret al locatiunii, costyls Jmrlicale G milluel
schipamenielor, precum ~ Grice ahie costuri implicate de intreruperea furnizarii servic i
seU geneqate de ahe situani care ar produce acestuia yvreun prejudiciu material sau mora,
Cortract de locatiane wre. .o
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In cazul pierderii pantiale a folosingei mobilului ce formeaza obiectul prezenteiui comruct, L ocaterd va s ea
posibilitaica de o opw e pentru reduceren prewlui focativnii. proportional cu pladeres Jolosinged suferite si
plata daunelor interese de catre Locator, fie pentru rezilierea contractului i plaw daunclor interese e caire
Locator pentru prejuciciul suferit,
In oricare dinme cazai’le descrise mai sus, raspunderea 1ocatorului va ti anguiud din momentsl inten ontici
unui astiel de car. chiar mai inainte do pronuntarea ovicirei hotirari judeciitoresti in acos: sens,

by Skavertizeze Locatarui cu: cel pufin 3(trei) luni inainte in situatia realizarii unor repuratii planificate care in hars
legii sau 3 prezentuivi contract sunt in sarcina Locatorului sau imediat in urice situatic neprevazuta cate ar putea
avea ca efcar afectaica functiondrii echipamentelor si instalafiilor 1ehnice ale Locamulai. I orie tuati do
acest fol, Locatoru. va preciza termenul de derufare a lucrarilor care ar pwed afecta unciionarey
echipamentelor si i s:ulatiitor Locatarului si va propune acestuia din urma o altematina eicieat? care 53 permid
funcionarea corespunzatoare a echipamentelor si instalatiilor. .

i} S¥ permitd Locaturalui eventuala reconfigurare , inlocuire a echipamentelor si insialatiilor prorii care ru
aleclenza suprafata inchiriua fara costuri suplimentare sau extindere, din rajiuni de ordin tehnic, a suprafereior
ve formeaza obiectui prezentului contract,

V1L Accesul fa Imobii si functionarea echipamentelor
Art21. Accesul si circulapia. in perimetrul Imobilulai cé formesza obiectul prezertului coniacy, a pursonalului a
prepusilor Lacatorutii, = s:beontractantilor acestuia sau a oricaror altor persoane sun felMise nuntai v
autorizares prealabild din pzrea Locawarului.

Art22, Locatorul paranteszs accesul Locatarului si a prepusilor acestuia. in regim non-stoy. respectiv 24 de ore din
2s. 7 zile din 7, powna orice interventie necesara in vederca intrefinerii. reparaii »f meminerti in siore
corespunzatoare ¢e suncliohare a echipamentelor si nstalafiilor wnplasate in Imobiful ce formeuza obicct.l
prezentuluj contract,

Art23. Locatorul v a asivura aceésul in orice moment si ori de cate ori este nevoic alal personziului menziona: mai
sus. cat si materialelor. npavmelor, sculelor, utilajelor si instatatiilor. precum si a 1ot e este 1:ecesar puntii: ehectlarca
lucrarilor de instalare, ncdificere, operare. intretinere. reparare si dezinstalare 2 echipamenzelor, nsalailor o
acsesoritlor acestera, inclusiv accesul autovehiculelor folosite de persoanele mentionate mai sus in perimeirul
wiobiului ce formeaza obiccwl prezentului contract.

Ait2d, Pe dureta existentel prezenwlui contract, Locatorul se obliga sa niu amplaseze echipamente. mawericle
supriiia iwchidate sau pe aile de acces la suprafata inchiriata si sa nu permita realizarea de insiwadli ehnics
st.ceptibile sa afecteze in vrice fel transmisia si receptia echipameotelor si instalagiilor Locataraivi fard un avorc
prealadil obtimut din parcn Locatarulai

ArLIS, Locatan: poate sol.cita racordares separald la reteaua de distribugie a energici electrice.

precum si lu e refele de wiilitagl, Daca Locatarul nu poate obfine racordarea seperat: I2 reteana de alimentars cu
enesgie electrice sav daca aceasta racordare este prea oneroasa pentru Locatar. Locatorul va permite alimentars)
instalatiilor Locataiului de ia o sursa disponibil2, cu condifia instaldrii unui contor care i inregisireze se ON“AN/,{
consumul de energie. Cosiul energiei consumate precum si al bransarij si debransdrii la de f wiiiay ve o s
Locaer.

IX. Forta majora
Art.26. Prin caz de forfi inajors se injelege orice eveniment imprevizibil si inswmontzhit care inters ine wh
incheieni prezentului contrzet, Sunt considerate asémenea cazuri evenimentele consacrate de legex civila romana. g%
doctring si praciica judecatoreasca. incidenta oricirui caz de forid majord nléturd Aspunderex panii contractante.
aflete in imposibilitate se-si indeplincasca. din aceasta cauza, obligatiile asumate, daca invoct si dovedeste. in
corditiile legii civile. cacui de forta majora,

Art27. Daca forta majord impiedica picfile comtractante sau numai ung dintre acestea sa-si execute obligatile
conuactuale pentru 0 perioada mai mare de 30(treizeci) de zile. partea afeclata poate invoca incetares de plin drept a
precentului comrac, ) interveniia instanjei judecitoresti & fara vreo alia formalitate. #winte de expirates
termenului peritru care 2 1ost incheiat.

LOCAL

X. Incetarea conractului

Art28 Contractul poate incerd in orice moment prin acordul de voinia al partilor. i termenal de valabilite, in
conditit.e tegi.

Art.29. Prezentul contracr ineeleszi de plin drept. fird a 17 necesart intervenia veeunci instan,e Judecitoresi st ture
vieo glta formalitte. in conditiile ar.9 sau art. 10 din contract,

Art.30. incetares contrac wli’ nt va avea niciun efect asupra obligatiilor deja nascure intre nar,
X1. NOTIFICAR) ’
Art31. Orice comunicure realiznd in baz prezenwilui contract va fi valabila dacs cwie COUNY g cunosimn,a

celeilalte parti, in scris, orin fax, serisoare recomandald sau orice alt mijloc care orery paraniis recepriorari; &

Centract de locatiune nr....., O A T
Page 4 01'S



confirmarii comuenicar’,
Art.32. Adrescle partile: pentu primirea corespondentei sunt urmatoarele:
Focaorul: PAROHIA COMANII DE JOS-HRAMUIL SFANTU GHFCRG L
Adresy :oras Draganesti-Olt. sat Comani, Jud. Ol
Teleton: 1745177571
In aletia: Preot Paroh Oprea fon

Locataryl: RCS & RDS. S A,

Adresi: Bucuresti. sector §, str, Dr. Staicovici nr. 75, Forum 2000 Building. Fazalel2

Telefor Fax: 0314004 440: 031 4004 441

Lnazeniia: Dep. Juridic
Art.33. Fiecare parte se sbliga si comunics. In scris; in termen de cel mult Stcinci) zile celeilale pary orice
madificare intervenitd in adresz indicata mai sus sau comunicata ulterior.
X1¥. Liugii
Art34, Partile vor incercm sa rezolve pe cale amiabila orice eventuale neintelegeri dintre acestes ov privire la
iacheiereu. executares. inicrpretarea sau incetarea prezentului contract,
Art33. In caz de nerevolvere pe cale amiabila, litigiile vor fi supuse spre solutivnare inetantelor Judecatarest! e
drept comun. .

Xl Dispozitii finale

Art36, Loca@u! csic exonerat de orice raspundere privind posibilele accidente <ab duune satzate de vehirameniele
st instaiatiile sale. care nu sant provocate din culpa dovedita a Locatarului,

Art.37. Orice modificars saw completare 2 prezentului contract este vealabild nomai dacy rezulia din acordi! portilor
cuprins i1 actele aditionaie se:nnate de ambele parti,

Art.38. Prevederile prezeilui contract se completeaza cu dispozigiile legale din materia locativnii DRVEZAL? G
Codul civil sau de legi specisie.

Art.39. Partile recunosc si agreeazs in mod expres faptul ¢ fiecare clauzi gi prevedere din prezeniul contract 108
negocia: §i agreat? de »ar si astfel acest contract nu confine clapze standard. asa cum acesien sur cetnie
anticotul 1202 din Codu: Civ il al Roméniel, Totodats Locatorul declara in mod expres cu o wat cunostinta si ese de
ceored cu prevederile din presentul contract privind denuntarea unilaterala a contractului (479 51 19; .

rae pante integrani din prezentul contract unmitoarele anexe:

Anexa |~ dovada drepruin: de transmitere prin locariune a folosintei Imaobilutui

Anexa 2 - plane! spariulid tehnic

AineNa 3 - pianul de corsragie si sau siteaic a suporturilor de antene

Frereniut contract & Just cawit in 4 (patru} exvinplare originale, din care dous CAUMPRIC D L ocatay s o,
axetmpar pertri Locat: 8. vnuf la Centrul Eparhial.

Locator PAROHIA CONV.ANIIDE JOS-HHRAMUL _ Locatar . B
SFANTU GHEORGUHE RME E’ﬁ( -
Prin Prect Parak PRASEIDIN 1 : ~ \'1\'
3 [
Oprea lon } !
N
b ) Deparizmeny Juridie

Nicole | Y.TE‘EE/“-}’

venartament 3G »/
Cruceru Vie-1ulian

Coatract de locativie ne. ... Bia eeerneenrseee wo
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Primaria oragului Draganesti Olt
Nr. 28683 din 23.09.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 4 7 din 23.09.2022
Inscopul: construire statie de baza pentru servicii de comunicatii electronice

Ca urmare a Cererii adresate de R.C.8.& R.D.S. S.A. cu domiciliul/sediul in judetul
- municipiul/orasul/comuna Bucuresti ,sat cod postal , str. Dr. Staicovici nr. 75
reprezentant al . telefon/fax ., e-mail , inregistrata Ja nr. 28683 din 20.09.2022 pentru
imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Olt,orasul Draganesti Olt, satul Comani ,

cod postal 235401, str. Schiwlui nr. T24P5,bl sc. oo, €l oo, . ap.. sau identificat
prin PLANUL DE SITUATIE;
in temeiul reglementarifor Documentatiei de urbanism nr. ........... /

faza PUG/PUZ/PUD. aprobata prin Hotararea Consiliului Local Draganesti Olt nr.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: terenul este situat  in intravilan, apartine parohiei Comanii
de Jos §i este dat in locatiune prin contractul nr. 727/21.06.2022 S.C.R.C.S & R.D.S. S.A.

2. REGIMUL ECONOMIC: arabil, suprafafa 225 m.p.

3. REGIMUL TEHNIC: circulatia pe strada Schitului
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat
pentrw/intrucat
Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in
cerere construire statie de baza pentru servicii de comunicatii electronice

............. - - S

‘Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare i
i si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. |
- seeemeees | :

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente
pentru protectia mediului ; Agentia Pentru Protectia Mediului Olt, str, lon Morosanu nr. 3
Municipiul Statina

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea
efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva
Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamenului Furopean 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu
mediul si modificarea. cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida. dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEL, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea centificatului de urbanism. anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.




In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii
consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al forraularii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

ovmsre e !
| Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de |
| a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea |
ievaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor|
lacesteia asupra mediutui. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite|
| actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediuhui. |
, .

R e e o e |

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului |
stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, |

solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii }
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru |
autorizarea executarii Jucrarilor de constructii, |

= e '

fam e e e oo son o ononeens

| In situatia in care. dupa emiterca certificatului de urbanism oripe |

+ parcursu} derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra |
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta |
| are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice |

i competente. |

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
va fi insotita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau. dupa caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in
cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T.. dupa caz:

[ID.T.AC. [1D.T.OE. [ID.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ da] alimentare cu apa [ da] gaze naturale Alte avize/acorduri:
| ] canalizare [ 1 telefonizare [ ] .o

[da } alimentare cu energie electrica [ ] salubritate | ]
[ ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban (1

d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea Ja incendiu  { ] protectiacivila [ daj sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora: protectia mediului da



d.4) studis de specialitate: studiu geotehnic da, verificator proiecte da. ordinul
arhitectilor da, P.U.7Z. da.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copic)
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea 12 luni de la data emiterii.

Primar Secretar |

Ing, Marian-Viorel TMIDORICA Jr, Laurentiu Jidovu

Ar‘\ﬂ.fﬁt_scf_
Ing. lone! Freoteasa

;\clii{ai taxa de: S le1, conform Chitantei nr.115170/20.09.2022

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data
de .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii. republicata, cu medificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
de ladata de pana la data de

Dupa aceasta data, © noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa
obtina, in conditiile legii. un alt centificat de urbanism,

Primar Secretar ,
Ing. Marian-Viorel TUDORICA Jr. Laurentiu Jidovu
Arhitect-sef,

Ing. lonel Preoteasa

Data prelungirii valabilitatii: Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr.



ROMANIA
JUDETUL OLT
CONSILIUL JUDETEAN OLT

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. RCS & RDS SA, cu domiciliul/sediui? in
rhunicipiullorasul/comuna Bucuresti, satu —veeee, S€CtOrUl L ,codpostal .. ... . . ..
-, str. Dr. Staicovici, nr. 75,bl.. . .,sc... et .. . vap.. ., telefonffax ............_ , €-mail
.......... . Inregistrata la nr.13414 din 15.11.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr.29 din 21 .12.2023

i _—
pentru Planul urbanistic zonal pentry?

"STATIE DE BAZA PENTRU SER VICII DE COMUNICATI! ELECTRONICE "

generat de imobifyl® ‘
NR. CADASTRAL 51313, INTRA VILAN DRAGANEST! OLT, JUDETUL OLT
Inifiator: §.C. RCS & RDS SA
Proiectant: 837 ATELIER DE ARHITECTURA
* Specialist cU drept de semnaturs RUR: Arhitect Dragos Negulescu

Amplasare, aelimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: teren intravilan, categoria de
folosintd — arabil, Suprafata totald a terenului studiaf care a generat P.U.Z. este 225 mp
conform canii funciare nr. 51313, UAT Draganesti Olt , T24, P5. Suprafata de 225 mp

este propusa pentru realizare "STATIE DE BAZA PENTRU SERVICI DE COMUNICATII
ELECTRONICE"

Vecinattile si delimitarile zonei sunt:
* Nord, vest sisud : terenuri locuire individuala intravilan
* Est: strada Schitului
Prevederi PU.G. -R.L.U. aprobate anterior:
-UTR ..., | ,
- regim de construire; -:
- funciiuni predominante: -
~Hmax=-;
- POT max = -;
-CUT max =i-;
- retragerea fafa de limitele laterale -,
- retragerea fata de limitele posterioare -;

...........................

Prevederi P.U.Z. - R.L.U, propuse:
CAP.I - generalitati
Art.1 - Subzonele functionale care se intalnesc in cadrul zonei pentru echipare tehnico-
edilitara 2 orasului fac parte din:
- TE e - zona pentru dotari tehnico-edilitare existente:
- TE.p - zona pentru dotari tehnico-edilitare propuse.
Art.2 - Functiunea dominanta a zonei ;




Constructii, retele si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare.
Art.3 - Functiupile complementare - nu sunt.

CAP.II - utilizare functionala

Utilizarile permise in zona TE sunt:

* institutii coordonatoare in domeniu :

* constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare (gospodarire de apa,
statie de reglare gaze, statii de baza pentru servicii de comunicatii electronice, etc.)
Utilizari permise cu conditif;

' * constructii si amenajari ce vor respecta documentele cy caracter normativ si
directiv precum si solutiile si reglementarile propuse in proiectele de specialitate :
Se va tine seama de prevederile RGU, art.11.

* Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a
zonei TE trebuie sa tina seama de conditiile de protectie a retelelor tehnicoedilitare
si servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor.

Utilizari interzise ; ,
' * se interzic constructiile si lucrarile care pot prejudicia zonele invecinate precum si
cele care pun in pericol cadrul natural ;

* sunt interzise constructiile si lucrarile in domeniu fara asigurarea masurilor

protective inspﬁe si dinspre obiectivul de realizat, conform normelor sanitare in vigoare .
CAP. lif Conditiile de amplasare si conformare
Se refera |a institutiile care coordoneaza activitatea in domeniu.
La autorizarea retelelor tehnico-edilitare se va tine seama de prescriptiile zonej
functionale din care fac parte (ex :isediul posta - constructie administrativa, face parte
din zona pentru institutii publice si servicii - IS).
Conditionari specifice :
|. DESTINATIA TERENULUI _
Art1. - Tipul admis de ocupare/utilizare a terenului
« Constructii si instalatii necesare bunei gospodariri a localitatii si echiparii edilitare:
statii de transformare, statii de pompare, statii de epurare, gospodarii de apa si alte
dotari tehnico edilitare cum ar fi constructii si amenajari aferente dotarilor de
telecomunicapii
Art.2. - Conditionari
' * Nu este cazul
Art.3. — Regim de construire
* Izolat conform normelor tehnologice specifice
;. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
Art.4. — Accese
* Toate constructiile trebuie sa aiba in mod obligatoriu asigurat un acces
carosabil de min. 3,00m latime | '
Art.5. - Caracteristicile parcelei
' * Suprafata minima este de 100 mp
Art.6. — Edificabil in cadrul parcelei
! * pentru constructii cu atribut de arie construita - retrageri fata de limita de
proprietate:, 3.50m fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, si 5.00m fata de
aliniament ‘
* pentru constructii fara atribut de arie construita - cazul de fata - retragerea
fata de toate limitele este de 1.00m
f * pentru'toate tipurile de constructii este interzisa edificarea pe suprafata
drumului de servitute definit prin coordonate stereo
Art.10. — Regimul de inaltime sj inaltimea cladirilor
¢ pentru constructii cu atribut de arie construita - max P+1+M




» pentru constructiile fara atribut de arie construita conform prescriptiilor
tehnologice, dar hu mai mult de 50m
Art.11. - Aspectul exterior
: « Se va urmari in cazul noilor constructii, daca este posibil, armonizarea cu
vecinatatile

sl cu caracterul general al zonei Prin evitarea sublinierii suplimentare a lizibilitatii
volumetrice dinspre drumurile publice
AI7-9 si 12-14 - fara obiect pentru subzona reglementata
lll, CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
Art.15,16 — POT si CUT
* pentru conslructii cu atribut de arie construita: POT MAX=40%, CUT MAX=1
pentru regim de inaltime maxim P+1+M

' * pentru constructii féra atributii de arie construits - cazul de fata —

reglementarea indicatorilor urbanistici este fara obiect, indicatorii urbanistici
fiind nuli

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
21.12.2023 se avizeazy favorabil/cu conditii/nefavorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

- - sd se regpecte conditiile impuse prin avizele obtinute;

- - documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea
respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul ayiz este valabil numai impreund cu planga de reglementari anexat i vizatd
spre neschimbare.

Elaboratoru; $i beneficiarul £.U.Z. r&spund pentru exactitatea datelor $i veridicitatea
inscrisuritor cuprinse Trj P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si scmpletarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentalia tehnic pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire {DTAC) se
poate Tntocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. $i cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de|urbanism nr. 51 dini23.08.2022, prelungit pan3 fa data de 23.09.2024, emis
de Primaria orasului Drag&nesti Olt.

. ‘5;'*:"'\"'"\\
AL gy,
SR N

: -";:ja (5“ \‘“.:.r \\ ARHngCT—-$EE:
M w , ;éristinak:r'edla GI#IIDANAC

Til.f2ex




ﬁ r
H
‘ )

ALIVTITU M ATIBN A
46 €AI v
¥

Vo
O T ST 1 4

Oficiul de Cadastru i Pub
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Carte Funciard Nr. 51313 Draganesti-Olt

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Comani, Str Schitului, Nr.
Nr. INr, cadastral Nr.
Crt topografic

licitate lmobiliara OLT { Nr.cerere | TiT0251
icitate Imobiliard Slatina

1
|
-
L

1

_Ziua 13
Stune 100
. L Aadl 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

“Cod verificare

OB eewar

A. Partea . Descrierea imobilului

24A, Jud. Olt

Suprafata* (mp)

Al 51313 2,300

Observatli / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

72088/ 26/11/2012

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

|Act Notarial nr. 2735, din 26/11/2012 emi

cota actuala 1/1

ial 1 din 2€ 12 s de BNP CONSTANTINESCU MIHAL;
! g3 |Intabu are, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventie,]

| 1) PARCHIA COMANII DE JOS, CU

Al

C.

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de

HRAMUL SF.GHEORGHE, CIf:13334126
Partea Ill. SARCINI .

NUSUNT

de garantie si sarcini

proprietate, drepturi reale Referinte

Document

IXtirse cenl.

£

Nroon OM

<are contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

mrormace or-hing Iz 2divss epay.ancplro
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Carte Funciaréd Nr, 51313 Comuna/Oras/MunLci@: D_raganesti-Olt
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
51313 2.300
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALI LINIARE IMOBIL
3
52349
52348
3
91313
1
i ]
Date referitoare la teren
nr | Categorie [intra | Suprafata - . .
o folosint Hon (mp) Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 2.300 24 5 B
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
1 2 80.699
B 2 3 26.445
3 4 90455
4 1 29.808

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite {a 1 milimetru,
**= Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.
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