ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
CONSILIUL LOCAL
str. Nicolae Titulescu, nr.150
tel: 0249465815, fax: 0249465811
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

HOTARARE
referitoare la aprobarea Planului Urbanistic Zonal — construire locuinta parter
in Draganesti-Olt, str. Florilor, nr. 3, jud. Olt —
beneficiar STOIAN Claudiu

Avand n vedere:

- Referatul de necesitate nr. 24996/11.09.2024 al Serv. Urbanism — amenajarea teritoriului din cadrul Primariei
ors. Draganesti-Olt;

- Referatul de aprobare nr. 25113/11.09.2024 al initiatorului de proiect;

- Anuntul de scoatere pe transparenta decizionala nr. 25112/11.09.2024 al proiectului de hotarare;

- Raportul nr. 29020/25.10.2024 al Comp. Urbanism, disciplind in constructii din cadrul Primariei ors.
Draganesti-Olt;

- Avizul nr. 8 /30.10.2024 al Comisiei Urbanism-amenajarea teritoriului din cadrul Consiliului local al rasului
Draganesti-Olt;

- Avizul nr. 9/ 30.10.2024 al Comisiei Juridice, disciplina, drepturi cetatenesti din cadrul Consiliului local al
Orasului Draganesti-Olt;

Tn conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- art. 47, 50 si art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

- art.129 alin.14 din O.U.G. nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ;

Tn temeiul art. 139 alin.1 si art. 196 alin.1 lit. a din O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ.

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI DRAGANESTI-OLT
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal — construire locuintd parter in
Draganesti-Olt, str. Florilor, nr. 3, jud. Olt — beneficiar STOIAN Claudiu, conform anexei care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a hotararii se incredinteaza Serv. Urbanism — amenajarea teritoriului din
cadrul Primariei orasului Draganesti-Olt.

Art.3. Hotdrarea se va comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Olt;

- Primarului orasului Draganesti-Olt;

- Comp. Urbanism, disciplind in constructii din cadrul Primariei Orasului Draganesti-Olt

- d-nului STOIAN Claudiu.

Nr. 103 /31.10.2024

Presedinte de sedintd, Contrasemneazd,
Consilier local, Secretar general U.AT.,
ACHIM lulian JIDOVU Laurentiu-Adrian

Adoptati cu 17 voturi pentru, @ impotrivi si @ abtineri dintr-un total de 17 voturi valabil exprimate
( 17 consilieri locali in functie ) in sedinta ordinara a Consiliului Local al orasului Driganesti-Olt


http://www.draganesti-olt.ro/
mailto:primaria@draganesti-olt.ro

Anexa la H.C.L. Dragdnesti-Olt nr. 103 /31.10.2024

PLAN URBANISTIC ZONAL -

CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER
ORAS DRAGANESTI - STR. FLORILOR,
NR.3, JUD OLT

FAZA DE PROIECTARE:
P.UZ

SPECIALITATEA:
Urbanism

S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

BD. NICOLAE TITULESCU, NR 7, TEL 0765757557
SLATINA, JUD. OLT

PROIECT NR. 95

INVESTITIE: PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE LOCUINTA
PARTER

BENEFICIAR : STOIAN CLAUDIU

Data
2023



LISTA

Sl
SEMNATURILE PROIECTANTILOR

S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE SR.L.
BO. NICOLAE TITULESCU, NR. 7, TEL 0765757557
SLATINA, JUD. OLT

@ URBANISM




BORDEROU

BENEFICIARI : STOIAN CLAUDIU

PLAN URBANISTIC ZONAL -

CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER
STR. FLORILOR, NR.3, ORAS DRAGANESTI, .JUD. OLT

$.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE SR.L
BD. NICOLAE TITULESCU, NR 7, TEL 0765757557

SLATINA, JUD. OLT
PROIECT NR. 95

PIESE SCRISE:

- FOAIE DE CAPAT
- LISTA SISEMNATURILE PROIECTANTILOR
- BORDEROU
- ACT DE PROPRIETATE (COPIE)
- EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
- EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
MEMORIU TEHNIC GENERAL -

gV "O;’
1?%:§3:3
PIESE DESENATE: A

o Plansa U0 - INCADRARE IN ZONA
e Plansa U1 - SITUATIA EXISTENTA
e PlansaU2 - REGLEMENTARI



Primana orasului Draganesti Olt
Nr. 36526 din 27.12.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
N/ din 27.12.2022
In scopul:  construire locuinta parter

Ca urmare a Cererii adresate de Stoian Claudiu cu domiciliul/sediul in judetut Olt,
municipinl/orasul Dragédnest Olt, sat  ¢od postal , str. Boianului nr. 40 reprezentant al ,
telefon/fax ., e-mail | inrggistrata ia nr. 36526 din 27.12.2022 pentru imobilul - teren si/sau
constructit - situal in judetul Olt,orasul Draganesti Ol satul cod postal 235400, str.
Florilor ar. 3, bl sc. ........... , €t e, AP, sau identificat prin PLANUL DE SITUATIE;

in temetul reglementaulor Docurnenlattel de urbanism or, . e —
faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotararea Consiliului Local Draganesu Oll ar.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea ¢xecutarii
luerarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC: teven in intravilan, apartine lui Stoian Claudiu conform C.F,
58222

2. REGIMUTL. ECONOMIC: arabil. suprafafa teren 1000 m.p.

3. REGIMUL TEHNIC: circulatia pe strada Florilor . Regim de inaltime parter, POT
propus 8,44%, CUTpropus 0,095

Prezentul certificat de urbanism poate i utilizat/mu poate fi utilizat in scopu! declarat
pentru/intrucat

Scopul emiterit certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata 19/(AN!4

. " O

cerere  construire locuinga parter

iCertificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare | J @ ,,
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. | k] s

...... . SN, s ! 2, 00\‘.‘:;;‘3 .

|

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: AN

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente
pentru protectia mediului | Agentia Pentru Protectia Mediului Qlt, str. Ion Morosanu nr. 3
Municipind Slatina

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEL (Directiva EJA) privind evaluarea
efecielor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva
Consifiului 97/1 1/CE st prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu
mediul si modificarca, cu privire la participarea publicului si accesu] Ia justitie, s Directivei
85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autonitated leritoriala de mediju pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proieciului investitier publice/privatic in lista
protectelor supuse evaluarti impactului asupra mediului.

In aplicarea prevedcrilor Dhrectivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se deslasoara dupa emiterea certilicatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei peniru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiel publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor ¢u privire la procedura de cmitere a acorduui de
mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediulni stabileste mecanismul asigurarii




consuitarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere

oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditit:

I ----------------------------------------------- ~—a {

| Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de |

| 2 se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea |
levaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii ¢fectelor|
lacesteia asupra medivlui. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emitel

| actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia medlulu: |

I
T — B ——— |

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia medlulu: |
stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, |
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii |
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru |
autorizarea executarii lucrarifor de constructii. i

e s

| Insituatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe |

{ parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra |
Imediuiui, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta |
| are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice |

| competente. ]

1
| - -
|

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
va f1 insotita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in
cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

[da] D.T.A.C. [1D.T.O.E. {jD.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatu) de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura;

{ da] alimentare cu apa [da] gaze paturale  Alte avize/acorduri:
[ ] canalizare [ )telefonizare {17 ..

[da] alimentare cu energie electrica [ ] sajubritate [ ]

...................................

[ ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban [ ] .........

d.2) avize si acorduri privind:
[ 1 securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ate serviciilor
descentralizate ale acestora: agentia pentru proteciia mediului Olt da

IO e T T O —



d.4) studii de spectalitate: verificator de proiecte da, ordinul arhitectiior da, studiu
geotehnic da, regrstrul urbanisulor da, P.U.Z da, Aviz Comisia lehnica Consiliul judctean Ol
da

] — N B DO

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea 12 luni de la data emiterii.

Primar Secretar ,

Ing. Marian-Viorel TY DORICA Tr. Laurkntiu Jidovu
Arhitect-set,

Ing. Ionel Preoteasa

Achital taxa de: 13 lei, conform Chitantei nr. 119055//27.12.2022
Prezemtul certificat de urbanism a fost ransmis solicitantului direct/prin posta la data

In conlformitale cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

sc prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa
obtina, in condidiile legii, un alt cerlifical de urbanism,

Primar Secretar ,

Ing. Marian-Viorel TUDORICA Ir. Laurentiu Jidovu
Arhitect-scf,

Ing. [unel Prevteasa

Data prelungini valabilitati; Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr.




DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE =
intre subsemnatii: , -
1. DUMITRESCU ION-LUMINEL, cetatean roman, ndscut la data de 70 in

Orasul Draganesti-Olt, Judetul Olt, domiciliat in

. = in calitate de vanzétor §i -~-------~------- e
2 STOIAN CLAUDIU, cetéi;ean roman, nascut la data de 09.07.2001 in Municipiul
Dragasani, Judetul Valcea, domiciliat in

in calitate de cumparator, R emneenaee

a intervenit prezentul contract de vanzare cumpdrare in urméatoarele conditji:

Subsemnatul, DUMITRESCU ION-LUMINEL, vand numituiui, STOIAN CLAUDIU,
suprafata de 1,.000m.p., teren intravilan arabil, amplasat in tarlaua 44, parcela 38, situat in
Orasul Dragdnesti-Olt, Strada Florilor, Nr.3, Judetul Olt, cu vecini la Est ~ nr. cad. 53318,
la Vest — Calina Alexandru, la Sud - Str. Florilor, 13 Nord ~ nr. cad. 58035, imobil identificat
dupa numdr cadastral 58222 si inscris in Cartea Funciard nr.58222 a Jlocalitétii
Draganesti-Oft. -------------ecrrmseamcmsiaccanneann -

Subsemnatul, DUMITRESCU ION-LUMINEL, declar c@ am dobandit terenul, ca bun
propriu, prin partajare, n baza actului de partaj voluntar autentificat sub nr.780 din data de
22.03.2019 de Notar Public Lapddatu llie, Ja Biroul Individual Notarial Ldp&datu llie, cu sediul in
Municipiul Caracal, Judetu! Oit, Judetul OIt. Initial, terenul a avut regim de extravilan, ulterior
flind trecut i intravilan, asa cum rezultd din adeverinta nr.13752/22.02.2022, eliberatd de
Primaria Orasului Drdganesti-Olt, Judetul Olt, ~--- Seeecsecmseseesemmenmeeeesiicsane e ane

Pretul stabilit de noi pariile contractante este de 1.500 {unamiecincisute) EURO
(echivalentul a 7.417 LEL, Ia cursul de schimb BNR, 1 Euro = 4,9447 LET) si a fost pldtit integral,
astézi data autentificsrii prezentului contract de vénzere-cumparare, in NUMErar, --«==se--escsreus

Dovada achitarii taxelor si impozitelor se face cu certificatul de atestare fiscald nr,17317
din data de 01.04,2022 eliberat de Primdria Orasului Draganesti-Oit, Judetul Oit, ~-=-am=snreeseucas

Imobilul nu este grevat de saicini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, asa cum rezulta din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr.32500 din data
de 30.03.2022, eliberat de Biroul de cadastru si publicitate imobiliard Slatina — Olt. ---------vr=a-mv

Eu, vanzdtorul, declar pe proprie réspundere, ludnd cunostintd de prevederiie Codului
Penal privind falsul in declaratii cd terenul ce face obiectul prezentului contract de vénzare
cumparare nu a fost scos din circuitul civil, nu a fost trecut in proprietate publica, nu formeaza
obiectul niciunui litigiu judecatoresc, al unui contract de comodat sau inchiriere, nu a mai fost
Instréinat niciunei perscane, sub nicio forma sau modalitate, nu a fost adus aport ia capitaiul
social al unei societati comerciale, asociatii, fundatii sau societate civila cu sau fard personalitate
juridica. - e er e as e nece e e -

Transmiterea proprietatii cu toate atributele sale si predarea imobilului, impreund cu tot
ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si neingradita a posesiel, se face astdzi data
autentificarii contractului, =------=-messemcecnnaan --- amme—esesmmmconooo. - me=

Eu, vénzétorul, garantez pe cumpéaradtor contra evictiunii si a vicilor imobilului, conform
prevederilor art. 1695 si art. 1707 Cod civil. A fost indeplinitd de cétre cumpardtor obligatia de
verificare a staril in care se afld bunul imobil la momentul predarii, fatd de care se declard
multumit, -- "-re-esesmsiessemssereorouenoeee - B

Subsemnatul, STOIAN CLAUDIU, necdsatorit, inteleg sa8 cumpér de la numitul,
DUMITRESCU ION-LUMINEL, terenul mai sus ardtat, la pretul §i in conditile prevézute in
prezentul contract, cu al cdrui confinut ma declar de acord. ==---e--rmmmmesmemim e

Inregistrarea in evidentele fiscale la Primdria Orasului Dragdnesti-Olt, Judetul Olt, se va
face in termen de 30 de zile de |a data autentificdril contractului de vanzare-cumparare, ----=----

Demersurile pentru ¢ fectuarea operat,iun.!or de publlatate imobiliaré conform Legii

......




sarcina notarulul public instrumentator, urmand ca taxele Incasate pentru aceste operatiuni sa fig
virate in contul Agentiei Nationate de Cadastru si Publicitate Imobiliar@. sesese---ecommmommmenannmneanas
Noi, partile contractante, am Iuat cunostinid de prevederile Legii 241/2005 pentru
prevenirea si combaterea evaziunii fiscale sl declardm pe proprie rdspundere sub sanctiunile
prevézute de Codul Penal cd pretul convenit gi Inscris Tn prezentul contract de vanzare-
cumparare este sincer, real si Serios, «=--=---rearmmmmmsscamaaeaan B
Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de cumpérator,
in sarcina caruia se afld si cheltuielile de intabulare. --=+--s~=—vesermmme e e
Eu, vanzatorul, ma declar in mod expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate
al cumparatorului in cartea funciara a imebilului ce formeaza obiectul prezentului inscris, ---------
Tehnoredactat astdzi, 07.04.2022, |2 Birou! Individual Notarial LAPADATU ILIE, cu sediul
in Caracal, Str. Iancu Jianu nr.44, Judetul Oit, intr-un exemplar original care rdmane in arhiva
biruiyi notarial si 5{(cinci) duplicate, din care unul va rdméne in arhiva biroului notarial, unul se
ya fr@ansmite la Biroul de cadastru si publicitate imobiliara si trei s-au eliberat partilor, «-~---==re---

Fravan. VANZATOR, CUMPARATOR,
.+ va$:.S, DUMITRESCU ION-LUMINEL $.5. STOIAN CLAUDIU
ROMANIA

JNJUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
i‘IROU INDIVIDUAL NOTARIAL LAPADATU ILIE
Licenta de functionare nr.9/3872/03.01.2018
CULY. CARACAL-JUDETUL OLT

Str. lancu Jianu nr.44
Cape  Tel/Fax: 0249/516447
4 INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr._ 49 ' o
b Anul 2022 luna Aorilie _2iua 07 - ""f‘urq‘/
“in fata mea LAPADATY ILIE notar public, la sediul biroului s-au
prezehtat

" 1. DUMITRESCU ION-LUMINEL, cetatean roman, ndscut la data de 10.12.1970 in
Orasul Dragdnesti-Olt, Judetul Olt, domiciliat in

._.__._. identificat cu Carte de Identitate seria OT

rdganesti-Olt, in calitate de vanzétor,
2. STOIAN CLAUDIU, cetégean roman, néscut Ia data de 09.07.2001 fn Municipiul
Dragasani, Judetul =~ . , E Ai,

e

in calitate de cumparétOr,
care 'dupd ce au citit actul, au declarat ci i-au inteles continutul, ¢& cele cuprinse n act

reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului nscris si au semnat unicul
exemplar

. In temeiul art.12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activititii notariale nr,36/1995,
republicata cu modificérile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Scutit de impozit conform OUG nr. 3/2017, pentru modificarea si completarea Legii
22]/2015 privind Codul Fiscal,

S-a Incasat suma de 595,00 lel (onorariv ~ 500,00 lei + 95,00 lei TVA) cu chitanta
nr_1C1S _ 107.04.2022

» ?a perceput tarif inscriere fn Cartea Funciard in sumd de 60,00 iei cu chitanta
237 J5K /07.04.2022 (cod 2.3.2.)

NOTAR PUBL]C,“
S.S. LAPADATU ILIB;
“ENE Prezentul duplicat s-a intoemit in cinci exefnplare’ d ﬂgﬁddatu Ilie, notar public,

ast@zi, data autentificarii actului, are aceeasi fdri‘a probdnta pa’ onginalul si constituie
tithu executoriu in conditiile legii. { [

fond B3 Notar ng;i’






Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard OLT Nr.cerere 131148

',' Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imabiliara Slatina Zlva 21

L4 tuna 09
Anul 2023

ANCBI. EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA CoQ verlficace

PENTRU INFORMARE ﬁmi‘“
Carte Funciard Nr. 58222 Draganesti-Oft l“ln I"

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravitan

Adresa: Loc. Draganesti-Olt, Str Florilor, Nr. 3, Jud. Olt

Nr. [Nr. cadastral Nr. -
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren nelmprejmult:
Al 22 1.
e o imprejmult cu gard de plasa de sarma si neimprejmuit. Imobil inregistrat in
planul cadastral fare localizare certa datorita lipsei planului_parcelar.

B. Partea |I. Proprietari i acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
37008 / 08/04/2022
Act Notarial nr. Contract de vanzare aut. nr. 991, din 07/04/2022 emis de NP Lapadatu llie;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, bun propriu, dobandit Al

| prin Convenlie, cota actuala 1/1

1) STOIAN CLAUDIU - 7
C. Partea IIl. SARCINI .
Inscriet privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinta

de garantie §l sarcinl
NU SUNT

f s’
S S

Document care contine date cu caractér personal, protejate de prevederite Leqil Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

epay.ancplso



Carte Funciara Nr. 58222 Comuna/Oras/Municipiu: Draganesti-Ojt
Anexa Nr. 1 La Parteat

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii f Referinte
58222 1.000 ImpreJmult cu gard de plasa ge satma S| nehmpreJmult. Imobll (nregistrat In plandl
cadastral fara localizare certa datorita lipsef planulul parcelar.

* Suprafata este determinata |n planul de projectie Stereo 70.

DETALI LIMARE IMOBIL
|

Date referitoare la teren
=al

gr't (‘}Sf:ﬁﬂ;f 'JIL’Z Sufé,a;?ta Tarla Parceld Nr. tope Observatii / Referinte
1| arabil |DA| 1.000 44 3B . \
Lunglme Segmente
1} Vetorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
mceput sférgit = (M)
1 2 46.952|
2 3 21.587
3 4 46.68
4 5 9.854
5 1 11.296

¥ Lungimlle segmenteior sunt daterminate in planul de profectia Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
=+ Distanta dintre puncte ests formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valcarea 1 miiimetru,

Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

£x1 ove pentizl informace an-Ime Yo 20resa epay.ancpl.ro Formular versuesa 1)



Carte Funciara Nr. 58222 Comuna/Oras/Municipiu: Draganesti-Oit
Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funclard active la data generadrii. Acesta este valabil in conditlile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din Q.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitali si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate f| extinsa sl in forma fizicéd a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al Institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este vaiabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarit documentului.

Data §i ora generéril,
2170972023, 19.07

Document care contine date cu caracter personal, protcjate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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AN(py  Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara OLT
srenedw . Biroul de Cadastru gl Publicitate Imoblllara Slatine

e

Gl vl EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 131149

pentru imobilul cu IE 58222, UAT Dragaresti-Olt / OLT, f:g: 9
Loc. Draganesti-Olt, Str. Florilor, Nr, 3 o  —

—_—

Teren: 1.000 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta{mp): Arabit 1000mp

Pian detallu

AT DRAGANSESE O

Codul de venificare din antet poate fi folasit pentru verificarea autenticitetii documentuiui la adresa hitp//www.ancpl.rojveriticare  Pag. 1 din 2
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Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriel: 24-02-2022
Data 5l cra genheraril: 21-09-2023 19:08
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=} DISTRIBUTIE
OLTENIA
COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA SLATINA

AVIZ CTE
Nr. 13139/data 03.07.2024

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA SLATINA din
cadrui Distributie Energie Oltenia S.A,, in sedinta din 03.07.2024, a examinat lucrarea: PLAN
URBANISTIC ZONAL-CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER IN ORAS DRAGANESTI-OLT,
STR. FLORILOR, NR. 3, JUDETUL OLT-STOIAN CLAUDIU-FB

Sursa de finantare:
Nr. hucrare: 9739
Elaborata de: ANGELA BUSCA ARCHITECTURE

1. Categona de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinani documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
se constata urmatoarele:
Valoarca lucrarii:

Yarianta 1

Indicatori de eficienta econontica
Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:
Varianta 1

Prezentul PUZ se realizeaza la solicitarea beneficiarului STOIAN CLAUDIU, in vederea
realizarii unel documentatii de urbanism PUZ#CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER, in oras
Draganesti-Olt, str. Florilor, nr. 3, judetul Olt si analizeaza zona in suprafata totala

de 6694 mp.

Terenul ce a generat PUZ-ul este in suprafata de 1000.00 mp, situat in partea de vest a
orasului Draganesti Olt, cu deschidere la str. Floriler.

Folosinta actuala a terenului este teren arabil intravilan (1000 mp). Pe parcela studiata
ny exista constructil. Se doreste realizarea unei case in regim de inaltime parter, a unej
fose septice si imprejmuirea terenului.

Imobilui (teren), hiber de sarcini, este situat in intravilanul orasului Draganesti-Olt,

str. Flonlor, nr.3, judetul Olt, fiind propnetatea domnului Stoian Claudiu conform
Extrasului de carte funciara pentru informare nr.58222.

Suprafata terenului reglementat prin PUZ este de 1000.00 mp.

Pentru realizarea obiectivului propus in zona se vor obtine urmatvarele avize de la
administratorul retelelor electrice existente in zona :

- aviz amplasament;

- aviz tehnic de racordare pentru racordarea la RED a viitorului consumator,
Racordarea la RED se va face in conformitate cu Ordinul 59 al Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei din 2013 "Regulament privind racordarea utilizatorilor

Aviz CTE: 13139/03.07.2024

Distributie Energie Oltenia Str. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Romania
societate administrata in sistem  Fax: 140 251 215 004 | www.distributiecltenia.ro
dualist Cod unic de inregistrare: RO 14491102 | Nr. de Tnregistrare: J16/148/2002

Pamina Nr. | din 2



la retelele electrice de interes public”, in care sunt stipulate continutul cererii de

racordare si docutnentele conexe acesteia, drepturile solicitantilor precum si etapele care
trebuie parcurse pentru eliberarea avizului tehnic de racordare.

- respectarea conditiilor de coexistenta fata de instalatiile OD in conformitate cu

Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei 225/2020-ordin ce
introduce modificari la Ordinul ANRE 239/ 2019 (pentru aprobarea Normei tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice) si

Ordinul ANRE 25/2016, cu toate actualizarile ulterioare (privind aprobarea Metodologiei
pentru emiterea avizelor de amplasament de catre operatorii de retea).

Prezentu! aviz CTE nu tine loc de aviz de amplasament.

3. In urma constatarilor de mai sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA SLATINA a Distributie Energie
Oltenia S.A.
Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,
in varianta |
cu urmatoarele concluzii :
s precizari:

Prezentu! aviz nu exonereaza proiectantul de responsabilitati privind corectitudinea sofutiilor,
exactitatea calculelor, corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE a tuturor
avize/acorduri/autorizatiilor necesare executarii legale a obiectivului de investitii precum si
pentru exploatarea acestuia netulburata de terti.

PRESEDINTE C.T.E. e DUt E
""S?R o’b/. o
DASCALITA & ORI Mansg
CRISTIAN-LEONARD £ ACTVELCR s, wﬁ;‘;’; 4‘%
8, SLATING

o ar o A

Aviz CTE: 13139/03.07.2024

Distributie Energie Oltenia Sir. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2. 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Roménia
soci¢late administrata in sistem  Fax: +40 251 215 004 | www . distributieoltenia.ro
dualist Cod unic de inregistrare: RO 14491102 | Nr. de inregistrare: J16/148/2002
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERLL(} INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATU DE URGENTA ~ NESECRET i
INSPECYTORATUL GENERAL PENTRU! SITUATI DE URGENT/Z  Nr. & 4_./) 50
INSPECTORATUL PENTRU S¥TUATII DE URGENTA din 26O 200
+MATE! BASARAB" AL JUDETULU) OLT Exemplar 4/

@

Sroian Claudiu,

Catre,

o

Doamnei imputernicit. Stanescu Diana Elena

PUNCT DE VEDERE DE SPECIALITATE
privind verificarea proiectului
P.U.Z. =" Construire locuinta parter”

1. Date de identificare:

» Beneficiar; Stoian Claudiu, aras Draganesti-Ol. str. Boianului. nr. 40, jud. Olr;

» Nr. Cerere: 638416 din 01.07.2024:

* Amplasament: oras Draganesti-Ol, str. Flarilor, nr. 3, jud. Olt;

» Certificat de urbanism: nr. 66/27.12.2022, emis de Primiria orasului Driginesti-

Olt, prelungit péna la data de 27.12.2024, jud. Olt:

» Proiectant general: S.C. Angela Busca Arlitecture S.R L., Slatina, jud. Olt;
» Proiect nr. 95 din 2023

e Specialist cu drept de semnatura (R{U/R): arh. Angela Buscd (Dzo, E, Gs).
2. Documente prezentate pentru verificare:

» Piese scrise (Certificat de urbanism. Aviz de oportunitate. Contract de

vanzare-cumparare, Memoiriu de prezentare),

e Piese desenate (/ncadrare in zond. Reglementdri — Zonificare finctionald).

3. Concluzii:

[n urma verificarilor efectuate asupra documentagiei tehnice depuse “Construire
locuintd parter”, s-a conslatat ca aceasta corespunde prevederilor actelor normative in
vigoare aplicabile. sens in care se avizeaza favorabil cererea depusa.

Odatd cu emiterea prezentului Punct de Vedere de Specialitate, isi pierde
valabilitatea Punctul de Vedere de Speciahnate cunr. 640127 din 23.01.2024.

» » .
Cu stima, Ao\
INSPECTO L
Coloni 5 3
-~ £
T AN - g co%ﬁ- \\:

FANASE Al Vgines®>

IPIMCAA U Cagtaa 171 NESECRE]

Atbresa: mun Slatina su - Aleea Pipperafilui, nr.?, jud. OLT,
Telefon: 024943109N. 0249432211 ; Fore 02494321060, 0249432298, E-roail: isualiijs il o



Catre: STOIAN CLAUDIU

MINISTERU MDD,
PELOR §EPADURILOR

. e o ead
ADMINISTRATIA NATIONALA ‘A?

| APELE ROMANF e

V ADMINISYRATIA BAZINALA DE APA OUF ﬁ

Oras Draganesti-Olt, strada Boianului, nr. 40, jud. Olt

CNP: 5010709384971

Tel: 0771.497.161

5§61 /me/ !
L NV = §

Ca urmare a solicitarii dvs, inregistrata la S.G.A. Olt sub nr. 4939/17.06.2024, privind
reglementarea investitiei “PLAN URBANISTIC ZONAL-CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER” propus a fi
amplasat in oras Draganesti-Olt, str. Florilor, nr. 3, jud, Olt, va comunicam urmatoarele:

din documentatia

tehnica prezentata de dvs, rezulta ca obiectivul de investitii “PLAN

URBANISTIC ZONAL-CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER” nu se incadreaza prevederilor legale si ca
urmare nu se impune reglementarea din punct de vedere al gospodaririi apelor.

Cu respect,
DIRECTOR,

Ing. Adi Florinel BABBU

Adresa de corespondenii

str. Cornisei, nr. 3, cod 230127, Slatina, Oit
Fax +40 249 434201

E-mail: dispecerat.ot@dao.rowater.ro

., \
!b
5
)
v

o

£
e

* APET

Nr.911/M.G./19.07.2024, A.A.

COD FISCAL: R0O23730128;
COD IBAN: RO35 TREZ 5065 0170 1X00 9242
CIF TREZORERIE 18350347
Pagina 1 din 1



[_ISTRIGAZ SUD

Directia Fiux Gaz si Operationa!
Departament Mentenanta Speciatizata

B-dul. Marasesti, nr, 4-6, Corp B STOWAN CLAUDIV

Sector 4, Bucuresti

Cod postat: 040254 Str. Boianubur, Nr 40
Contactenline .~~~ Oras Draganesti-Oit. Jud Ol
fnterlocutor. Alexandru Albind Cod posta|

Nrdalas 23572:3'2 421 982/2€ 01 2022

Refentoc iz sohicitares dumneavozslra fnregistratd cu nr. 23572/318.421.982 din 2001 2023 priving
eiiperarea avizulu de armplzsament in sconu! declarat ce autonzare lucrari de construire ~ locuinta parter - in
orasul Dragasani-Oit, str. Florilor. nr. 3 sau teren identificat prin nr. cadastral. 58222, jud Olt. in urma
analize« documenteior va resttusm planul de situatiz scara 1.500 vizat de societatea roastra proect nc 31,2022
elaborat de ARHI STIL CONCEPT SRL. completat cu catele solicitate s1 v& comurcan urmatoarele

Con‘orm planuiui de situatie prezental. pe terenul studial si in proximitatea acestuia operalorl
sislemului de arstributie Distngaz Sud Relele SRt (denumit in continuare ,DGSR") nu detine retea de
distributie (conducte nstalalii si echipamente aferente pentry velwcularea gazelor naturale) Detalile privind
ret2aua de distribulie exislentd in zona de ampiasament. care se afid in operarea societdtii noastre. se regésess
in planu! GIS al DGSR, anexat prezentului aviz

Peniru imobilul proous existd posibilitati de racordare la sistemul de distributie a8 gazelor naturaie existent
in zons de amplasament in baza solutiei tehnice de racordare la sistemul de distribute emisa de DGSR, in
conformitate cu Regulamentu! privind racordarez 'a sisternul de ¢isinbutie & gazelor natura.e aproovat prin Ordirul
ANRE nr 7/2022 In acest sens, este neccsard depunerea si inregistrarea la DGSR. a unei cereri de racordare ig
sistemul de distributie, prin postaffizic le unu! dintre Birourite Receptie Clienti a'e DGSR sau online accesand site-
ul nostru mlos. vy IS0NGaZs 30-r2i8is £0.0885-13 T -2 -4z

b

Lucrarile prepuse nu afecteaza retesua de distributie gaze naturale

In urma analizarit docurentatiel deosuse se emite”

AVIZ FAYORABIL

Cu mentiunile

1 Prezentul aviz nu este valabil pentru lucrari de executie bransamentelracorduri la reteleie tehnico-
edilitare (apa, canalizare, energie electrica, etc.) Pentru oblinerea avizelor DGSR csie recesar sa
depurel o documentatie specificd, care sa cuprndd documentele pravazute de Ordinul MEC ns 472003
pentrt aprobarea Procedurii de emiters a avizulu in vederea autonzari executdci constructinar amolasaie in
vecinatales obiectivelor/sisiemelor din sectorul petrol si gaze naturale printre care. s& se regdseascd
planuriie cu lucrarile propuse coniorm solutilor tebnice de racordare emiss de datingtorii de ulinah agreate
de solicitan® cu acestia

2 Ampiasarza ce obiective nd constriicli no SW'sau lucran ae a~ce naturd 1 zonz de protectie 2 condudieor
de distriputie a gazelor nalurale. & statidor de reglare sau reglare-masurars a gazelar caturgle. 2 racordurios
sau & instalatilor de vtilizare a gazelor natraie se reanzesza numa cu respeciares Naormelor Terrice gentru
prowecliarea execulzrea si exploatares sistemelor de aiimentare cu gaze naturale NTFEE-2018 aprobate prin
Ordinut ANRE nr 89/2018 (distante minme adrrise gentru redimul 6e mede sresune. conform Tabet e 1 s
ar 2y a prevederiior Legi energiel electrice si @ gazeler naturaie nr 123/2012 c. modificarls si complsrarde
wherioare precum s a Grdinclu MEC nr 47/2002.

| = (3 AC AT AC
ko a4 7 A



[is RIGA. SUD

Prezentu) aviz este valabil 1Z luni de 1a dati emiterii acestuia.
4 Avizui este emis in conformilate cu prevederte Ordinuiur MEC v, 472002 aumas geniru amplasameniy’
obiectivutul propus condorm planului anexat s Certif catuiul de Ursanism e 68 din 27 12 2022 elinerat de

Primaria Orasului Dragdnesti-On

Lailla Ducousso El Hima

SEF DEPARTAMENT
DIRECTIA FLUX GAZ S1 OPERATIONAL

Prezeril aviz este insotit de urmatoarele documents:
Plan de situatie scargd 1 500 si plan GIS DGER aferent
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COMPANIA QE ARA S.C. Compania de Apé Qgt S:ﬁa

’..J 1360°2 - S{atina, str. Astderiet. ar. 1, RC £28 202 2807, L0 23357848 Wit )
Telgfor: Secrefarict - 0249 431 730, 4372 “19260 ) 4
Dispecerat - 9249 423 419 ol T

Fux 2 6342 461168 ; mall : officenicavit.;s

APRA CUPATA, MECIL PEOTR AT, - — - ’

Sediu Secundar DRAGANESTI-0LT 02 23.91.2023

Exemplarnr.

CATRE,
di. Svoian Ciaudin
301070038497]

Cu cererea nr. 3 19.01.2023 ay solicitat avizul de amplasament pentru

"Construire locuinta /arter”, la adresa din Draganesti-Olt, ste. Florilor. nr., 3.

modificirile ultedoare. S.C. COMPANIA DE APA OLT S.A. elibereaza:

cu urmaitearele precizari:

Analizdnd documentele depuse st avand in vedere prevedertle Legii 50/1981 cu

AVIZ DF AMPLASAMENT

a obiectivului propus §1 nu constituie aviz tehnic de bransare / racordare la relelele
de apa si de canalizare;

Ja realizarea obiectivului se va tine seama de normativele de proiectare, execujie 3i
intrefinere cu privire la intersectarea, protejarea si distaniele minime de amplasare
fata de retelele publice aflate in zoni;

accesul neautorizat sau daunele provocate de alte tucréri asupra regelclor de ap si de
canalizare, atrag dupi sinc sancfionarea celui care le-a produs. in conformitate cu
dispozitiile Regulamentului Serviciului de alimentare cu api si canalizare al S.C.
COMPANIA DE APA OLT S.A. (Art.57; alin.3):

se vor tespecta prevederile certificatului de urbanism nr. 66 / 27.12.2022 cmis de
Primaria oras Draganesti-Oli;

in condipiile in care pe amplasamentul solicital se gasesc relele de wdilitali pubiice
care nu au fost pozitionate in documentatie din cauza modificarilor aparute in timp.,
dar §1 a vechimit montérii acestora in subteran, beneficiarul investitiet propuse are
obligatia de a sista lucrarile si de a ingtiinta S.C. COMPANIA DE APA OLT S.A.
pentru stabilirea unor solutii dc deviere. ale caror cheltuteli vor fi suportate de
\nvestitor;

in zona obiectivolui pentru care afi solicitat avizul de amplasament, nu exista rotale
publice de alimentare cu apa si/sau de canalizare:

prezentul aviz esle valabil un gn de la data eliberdrit lui

Sef Sediu Secundar. Compart. Tehnic,
ing. Manea Anghel ing. Balanescu Grigore




!’ Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliard OLT
Biroul de Cadastru si Publicitate tmobiliarad Slatina
ANCH]
Adresa BCPI. SLATING, OLT. Sir Nicolae Biicescu Nr 2 cod postal 230082 tel 02434379330

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 676 / 2023

Intocnut astazl, 04/0472023. privind cererea 39331 din 20/03/2023
avand aviz de incepere a lucraritor cu nr .... din 20/03/2023

1. Beneficlar: BURTEA IONUT MARINEL
2. Executant: BURTEA [ONUT MARINEL
3. Denumirea lucrarilor receptionate: RFCEPTIE TEHNICA

4. Nominalizarea documentelor 51 a documentatiiior care se predau Oficrulur de Cadastru g
Publictare imobiliara OLE conform avizului de incepere a tucrarijor

Numar act  Pata act  [rip act [Emitent |
DOCUMENTATI20.03.2023 inscris sub semnatura privata  SC CARDINAL SYTEM PRO
PAC 20.03,2023 ‘inscris sub semnatura privata  SC ARDINAL SYTEM PRO

Cy 2 18.01.2023 act administrativ PRIMARIA DRAGANESTI-

OP 2023050 20.03.2023 knscris sub semnatura privata SC CARDINAL SYTEM PRO
MASURATORI 120.03.2023 linscris sub semnatura privata  SC CARDINAL SYTEM PRO.
Asa cum sunt atasate ia cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 676 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatia respecta prevederile art. 252, alin. {1) din Regulamentul de avizare, receptie siinscriere In
evidentele de cadastru st carte funciara aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI nr. 600/2023,
intruneste conditiile receptiei si contine
- cerere de receptie;

- memoriu tehnic;

- certiticat de urbanism nr. 66/27.12.2022;

- calcul de suprafata ;

- inventar de coordonate;

- plan topografic scara 1 :500;

- dovada achitarii tarifelor legaie - Ordin de plata nr. 2023050/ 20.03.2023

Plan de situatlie necesar pentry receptie tehnica, autorizatie de construire - LOCUINTA PARTER"- UAT
Draganesti-Olt, Loc. Draganesti-Qit, Str Florilor, Nr. 3, T 44, P 38. Imobil cu suprafata de 1000 mp. Imobii cu
numar cadastral 58222,

6. Evori topologice fata de alte entitat spatiale:

Jdentificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere |
58222 Avertizare Receptia 1927718: Imobiul TR-150-1 se suprapune cu ferenul 58222 din

stratul permanent! | . -

Lucrarea este declarata Admisa

‘”‘sl.m
Inspector &, SOGeaL &

o
CARMEN DUMITRACHE B ™
Carmen- Semnat digial de

Carmen-Georgeta

Georgeta  Domitache
Data: 20230404
Dumitrache g5.4613 w0ze0

Documentul contine date cu caracter personal protejate de prevederite Legit Nr 677/2001 Pagina 1 oin 1



. PLAN TOPOGRAFIC
, Loc. Draganesti-Oit. Str Florilor. Nr. 3 Jud Olt

l scara 1 50C

e

i 297250
i
| .,
q
W
l Prezentul documeni raceptionat
| este valebil insotit de procesul
) veibal de recepfie ns. 676 /2023
5
: ) ta, LT Data.04.04.2023"
'»‘a( as k|
- Semnat digstal de
[ '_.'— Carmen Carmen Geomgeta
| ' T Georgeta  Dumusche
,* . Data: 2023.04.0%
| -~ Dumitrache goa931 s0300
2
8
‘Beneficiar.  STOIAN CLAUDIL
Obiect; CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER
SC CARDINAL SYSTEM PRO-CAD SRL Loc. Draganesti-Oft, Str. Florilor.
N3, JUD. OLT
— - studiv amplasamant -
DESENAT Plan topografic —
i - ~ SCARA Loc. Draganesti-Olt, Str. Florilor Plansa N
| Intocmit. ING PASARICA lonut Stefan | 1:500 Ni.3. JUD. OLT | 1
lonut-Mariye? %ﬁ?%%%;?ut LELE —h im0 | Plac de referinta  Marea Neagra |
Burtea I _Data: 2023.03,20 ! sistem coordonate Stereografic 1970

$127 25 +02:00
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e Or.ll
FER RN P

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

o CENUMIREA LUCRARI} :
PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER

» BENEFICIAR : STOIAN CLAUDIU

» PROIECTANTUL GENERAL: S,.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

o NR.PROIECT: 95

o DATA ELABORARI : 2023

1.2.OBIECTUL PUZ
Prezentul PUZ se realizeaza la solicitarea beneficiarului STOIAN CLAUDIY, in vederea

realizérii unei documentatii de urbanism PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER, in oras
DRAGANESTI - OLT, str. Florilor, nr.3, jud. OLT si analizeaza zona in suprafata totala 6694
mp.

Terenul ce a generat PUZ-ul este in suprafald de 1000.00 mp, situat in partea de vest a

orasului Draganesti Olt, cu deschidere |a str. Florilor, Q_o‘ T XN‘/,; 3
"

Vecinatatile amplasamentului ce a generat PUZ-ul:
-nord —nr. cad. 58035
-sud - str. Florilor

y coN lW\ N
) y OCAL 3N
-vest — propr privata Calina Alexandru \394,_ ;' , o

-est-nr. cad. 53318

Folosinta actuala a terenului este teren arabil intravilan {1000mp). Pe parcela studiata
nu exista constructii. Se doreste realizarea unei case in regim de inaitime parter, a unei

fose septice si imprejmuirea terenului.

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de locuinte din zona.
Documentatia este finantata de beneficiar, documentatie realizatd in baza unui Aviz

prealabil de Cportunitate.
Prin Avizul de Oportunitale se stabilesc urmaloarele :
Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ;



AMGELD DUBLA
shaniishianr

- Categorille functionale ale dezvoltarii si eventuale servitutf,
- Indicatori urbanistici obligatorii ~ limite minime si maxime:
Asigurarea acceselor, parcajelor, utiliatilor;

Propunerile urbanistice vor tine cont de respectarea Codului Civil si a Ordinului Ministerului
Sanatatii privind insorirea;

De asemenea, lucrarea raspunde temei formulate de beneficiar si se incadreaza in Normele
metodologice de aplicare a Legii 50/1991 si Legii 350/2001 privind amenajarea feriforiului gi
urbanismu,

Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de elaborare si
continutul-cadru aferent. Prin documentafia P.U.2Z. se vor stabili obiectivele, prioritafie si
reglementarile de urbanism, cu precizarea urmatoarelor elemente:

— stabilirea unor funciiuni compatibile si necesare zonei;

- stabilirea conditiilor tehnice §i vrbanistice de ocupare a terenului (regim de
aliniere, regim de inaltime, procentul de ocupare al terenului - POT, coeficientul
de utilizare a terenului — CUT, retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

— realizarea infrastructurii edilitare, organizarea refelei de drumuri, statutul juridic si
circulalia terenurilor, masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor
riscun naturale $i antropice.

1.3 SURSE DOCUMENTARE
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z ,

Pian de Amenajare Teritorialad a Judetului Oft.
Legea nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu medificarile ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata.

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata,

Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 oprivind aprobarea  NORMATIVULU! PENTRU
PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93
(inlocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicufui cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuiui si de
urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea §i sanciionarea contraventjiitor 1a normele legale de

igiend si sanatate publica, republicata Q_O'M,f”’
Legea nr. 10/1895 privind calitatea in constructii, cu modificariie ulterioare %
Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin B\ ;
Legea nr. 2652006, cu modificarile i completarile ulterioare. & consut

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare Dzgyes &

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul i publicitatea imobiliard, republicata, cu modificarile
ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 10711996 a apelor cu modificarile ulterioare
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Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1898 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu modificarile
ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritorivlui national —
Sectiunea | - Retele de transport.

Legea nr.17111997 privind aprobarea Planului de amenajare a feritoriului national —
Sectiunea a ll-a Apa.

Legea nr. 52000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a lll-a- zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-
Secliunea 1V:Releaua de localitafi

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Nafional -
Sectiunea V - Zone de risc natural

Legea nr. 4222001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile
ulterioare

\t‘-iz NA‘,
Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor ;/C —1 1.
Legea nr.104{2011 privind calitatea aerului inconjurator L\ 1
Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale & L f/’ e
ST
Js . LOCAL (&
2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTAR! %_NES‘.‘.D

2.1.EVOLUTIA ZONEI:
Zona in care se afla parcela ce face obiectul studiului de fata este amplasata in partea de
vest a intravilanului orasului Draganesti - Olt, evolutia ei fiind astfel parte a evolutiei orasului

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE
Datoritd supralelelor de teren libere din intravilan, din zonele periferice $i datorita extinderii

zonelor rezidentiale, exista posibilitatea amplasarii unei locuinte moderme In localitate.

2.3, INCADRAREA IN LOCALITATE:

Suprafala care face obiectul lucrdri de fald este reprezentatd de parcela situata in
intravilanul teritoriului orasului Draganesti Olt, judetu! OIt, pe sir Florilor, nr.3

Suprafata care face obiectul studiului relationeazé bine cu localitatea din punct de vedere al
accesibilitatii, al cooperarii in domeniul edilitar si al servitutilor cu institutiile de interes general,
dezvoltarea zonei fiind usor de obtinut prin dezvoltarea acestor oportunitati.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL:

Draganesti-Olt esie un oras in judetul Olt, Roménia, format din Jocalitatea component
Draganesti-Olt (resedinta), si din satul Comani. Este situat in zona de contact a Cémpiei
Boian cu lunca i terasele de pe stanga raului Olt la 100 de metri altitudine.

In localitate au fost descoperite vestigii neoliice si daco-romane. Localitatea a fost
mentionatd documentar in anul 1526, fiind declarat oras in anul 1968.

Este un renumit centru viticol ci un potential agricol important.

a)date climatice

Clima, specifica zonei geografice din sud - estul Olteniei, este temperat continentalz.



“

l!GII.‘ llliGA

Regimul termic esle caracterizat printr-o temperatura medie anuald de 11 °C, si un inervai
al temperaturile extreme cuprins intre ( - 31)°C si (+ 40,5)°C, specific lunilor ianuarie-februarie,
respectiv iunie-iulie,

Regimul termic este determinata in primul rand de radiatia solar3- directa si difuza- al carui
nivel energetic cu o medie de 130.000 kcal pe o suprafatd de un ¢cm? asigurd conditii optime
activitatitor agricole si prin maximul prezent in maximul de vegetatie din lunile iunie, iulie.

Un al doilea element care-si pune amprenta asupra climei este circulafia atmosferica.

Circulatia atmosfericd imbracd forma ciclonului african, de naturd tropicald, ciclon care
aduce in lunile de vard, deasupra orasului un aer fierbinte , transportat pe directia sud-vest sub
forma Austrului.

larna sensul circulatiei atmosferice se inverseaza, ajungand deasupra zonei aer foarte rece,
aer adus de anticiclonu! siberian sub forma cunoscutulyi Crivat.

Cu o viteza medie anuald redusd, de doar 3m/s, vantul este prezent frecvent In lunile
februarie si aprilie, dar mai ales in octombrie si decembrie.

Circulatia atmosferica, dar mai ales pozitia geografica determind, pentru intraga zoné din
sud vestul Olteniei, o cantitate redusd de precipitalit 400 - 500 mm anual, precipitatii care nu sunt
uniform distribuite inregistrandu-se in anii secetosi chiar si trei luni consecutive f3ra precipitatii.

Schimbarile climatice din ultima penoada se manifestad prin amplificarea fenomenelor
extreme: amplitudini termice zi-noapte deosebit de mari, cantitati mari de precipitatii intr-un timp
scurt, perioade mari fara precipitatii, intensifican ale vantului.

$i cu toale acestea, conditiite climatice din zona orasului Draganesti - Clt, au fost si su
favorabile habitatului i in general activitatilor umane.
b) zonele cu risc selsmic. o w
Hazardul seismic din judetul Olt este datorat sursei seismice subcrustale Vrances. &, cou)sc%m
Le

In judetul Qlt au fost localizate si cutremure crustale de mica intensitate, arealul circumscrﬁ\

judetului Oli se incadreaza in macrozona cu magnitudine seismica.

Orasul Draganesti Ol se situeaza conform zondrilor macroseismice din SR 11 100/1-93 in
zona de intensifate macroseismicd | = 7.1. (sapte) pe scara MSK unde indicele * corespunde
unei perioade medii de revenire de 50 ani.

Conform reglementérii tehnice ,Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P 100/1 - 2006, teritoriul orasului Draganesti - Olt prezintd o
valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0,16g, pentru cutremure cu intervalul mediu de
recurentd IMR = 100 ani, cu perioada de control a spectrului de raspuns T¢ = 1,00 sec

¢) zonels cu risc ridicat la alunecari de teren,

Conform "Ghidul privind macrozonarea teritoriului Romaniei din punct de vedere al
alunecarilor de teren 1999" alunecarile din judetul Olt sunt, in general, incadrarile in categoria
adancime mica (150 m), mai rar categorile superficiald (<1,00 m) si adancd (5 - 20 m)
preponderent detrusive in zonele cu pante accentuate si delapsive in versanii ce marginesc
vile, reactivate sau primare.

intre localitétile afectate de hazardurile naturale cuprinse in Legea 575, cauzele producerii
pagubelor la hazardurile nalurale — aiunecari de teren- Orasul Draganesti Olt nu se regaseste.

2.4 _CIRCULATIA

Zona din care face parte terenul studiat are acces la strada Florilor,

Astfel se propune accesui din str. Florilor care reprezinia limita de sud a parcelei. De
asemenea va fi prevazut un loc de parcare in interiorul limitei terenului propus spre amenajare

ANESD -
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2.5. OCUPAREA TERENURILOR:

Parcela studiata se afld in intravilanul tocalitatii.

Pe suprafata de teren studiata nu exista constiructil. Fondul construit existent pe parcelele
vecine esle definit de prezenta constructiilor cu regim mic de inaffime, destinate In general
functiunii de locuire individuala.

Din punctul de vedere al aspectului architectural, o mare parte dintre cladirile existenle sunt
finisate la exterior cu materiale clasice (tencuieli pe baza de var si nisip), prezinta invelitori din
tigla ceramica sau tabld zincata, Tamplaria este realizata din PVC si geam termopan sau lemn.

Parcela studiata are suprafata plana.

Terenul ce a generat P.U.Z. se afld in afara zonei istorice protejate.
Nu exista planlatii de protectie.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA:

Zona studiata are Ja data initierii PUZ echipare edilitarg, respectiv retea electrica si retea de
apa, a limita parceles si anume pe stada Florilor.

Prin avizele obtinute in cadrul proiectului derulat, va fi prezentat modul de racordare &
retelelor existente la investitia propusa.

2.7. PROBLEME DE MEDIU:

Zona nu este supusé unor riscuri naturale sau antropice.

Zona studiata nu are de remarcat valori de patrimoniu care sa necesite protectie si ?06 TAAN: 4.
potential turistic sau bainear.

2.8. OPTIUN] ALE POPULATIEL

Terenul din zona studiati este proprietale privata. C, cONS*kt’L X

Primaria Orasului Draganesti Oft, ca autoritate local, are rol de decizie si mediere \x:"#q,,;sx&
intereselor individuale si a celor comunitare prin a3|gurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu,
Legea nr. 52/2003 prwmd fransparenia decizionald in administratia publica, faciliteaza accesul
popuiatiei la luarea decizilor din administratia pubiicd, la consultarea documentatiilor de
amenajarea teritoriului si urbanism.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anuntusi publice, consultare in diverse faze de
elaborare si / sau dezbatere publica.

In cazul de fata initiatorul P.U.2. este proprietarul parcelei care reprezinta zona studiat.
Obiectivele P.U.Z. constau in identificarea solutiei, avizarea si aprobarea acesteia in vederea
modificarii conditilor in care lotul devine construibil pentru investitia — locuinta individuala. In
acest context elaborarea documentafiei si promovarea spre avizare si aprobare reprezinta
evidenta punctului de vedere favorabil al proiectantulul,

Jhn ™

3. PROPUNERIDE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.CONCLUZI) ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Conform studiului geotehnic, terenul din amplasament prezinta stabilitate buna. Nu se
observé prezenta fenomenelor negalive de degradare a aceuia, alunecdri si eroziuni, si se
exclude prosibilitate producerii lor in timp.
Pentru realizarea construcfiei se recomanda ca sistem de fundare folosirea fundatiilor
continue sau izolate.
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Adéncimea minima de fundare va depéi cota de Inghet, zonele de umplutura care se
pol intaini si se va situa la cota -1.50m fal2 de cota terenului natural actual. Adéncimea medie
de inghet este conform STAS 6054/89 = -0.85m de la cota terenului.

Stratu) portant este alcatuit din urmatoarea stratificatie:

Umplutura din praf nisipos cu pietris,

Nisip prafos argilos gatbui, indesare medie
- Nisipuri macroporice de culoare galbuie, indesare medie
Presiunea conventionald pe acest strat este de 200 kPa.

Ridicarea Topograficé:

In scopul realizrii investitiei pe terenul studiat a fost realizata ridicarea topografica.
Aceasta a ajulal Ia delerminarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor terenului,
pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fatg de drumuri, precum si |a caracteristiciie
altimetrice ale terenului,

Supertul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. are la baza ridicarea
topografica actualizata realizata In coordonate in sistemul nafional de referinta Stereo 1970.

3.2. PREVEDERI ALE PUG
Zona studiata nu are |a data intocmirii documentatiei PUG aprobat.

3.3.VALORIFICARE CADRULUI NATURAL
Nu s-au identificat elemente ale cadrului naiural care sa necesite rezolvarea unor situaii
de integrare i valorificare,
Construclia se propune a se adapta ia teren, prin realizarea unor lucrdqi minime de
sisternatizare verticald.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Pentru parcela cu numarul cadastral 58222 se propune acces direct din str. Floritor,
Suprafata pentru parcare permite parcarea unui numar de 1 autovehicul.
Accesul utilajelor de stingere si interventie |a incendii este asiguratd, din strada
Florilar.

3.5.ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI
Se propune urmatoarea zona functionala:
Li2- Subzona locuire cu functiuni_adiacente
Functiune - locuire individuala

“I;»}:N:rl
Bilant teritorial propus pentru investie este: @Cﬁ"“ i
o Steren = 1000.00 mp - i%‘g G
. _ o) S
« Sconstruita propusa= 100.00mp 2, C:‘;",‘f\o‘

« Sdesfsurata propusa= 100.00mp
o Scirculatii = 600,00mp

o Sspatii verzi = 300.00mp

o POT propus: 10.00%

e CUT propus : 0.1

¢ Regim de inaltime propus: parter

Aghns®
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Bilant teritoriai maxim propus pentru zona Li2
« POT max propus: 40.00%
e CUT max propus : 1.04
* Regim maxim de inaltime: P+1+M
+ Hmax coama = 10.00m
» Hmax cornisa = 8.00m

Retragerile obligatorii fata de limitele proprietath, sunt:

-retragerea fatada de limita de vest (laterala}- minim 1.00m cu ferestre de lumina
sau minim 2.00 m cu ferestre de vedere.

-retragerea fatada de limita de est - 3.00m
-retragerea fatada de limita de nord (limita posterioara) - 2.00m
-retragerea fatada de limita de sud (fata de aliniament) - 5.00m

Pentru anexele parter cu Hmax streasina /cornisa de max 3.00m care nu produc

dezagremente se admite iesirea din banda de construibilitate si amplasarea la
minim 1.00 m de limitele latereale si posterioare.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
In prezent terenul studiat beneficiaza de toate utilitatile la limita parcelei.
Alimentarea cu apa

Constructia propusa va fi alimentatd cu apa@ printr-un brangament la refeaua publica
existenta, .
‘Q.Oh‘ NQ.

Canalizare menajera P@

Apele uzate menajere vor fi colectate intr-o fosa septica.
Alimentare cu energie electrica ;
. - . . 0 . e el ¢
Alimentarea cu energie electrica - se va realiza de la refeaua existentain zona. 7, coRBILIN. S
w, L L4
S
. - S . . 4 ANEFV
Din punctul de vedere al protectiei mediului obiectivul se incadreaza in normativele aflate ™
in vigoare respectandu-se distantele intre vecini, protectia impotriva zgomotului, iar deseurile
rezultate dupa consumare se depoziteaza in locuri special amenajate fara sa afecteze
gospodariile vecine.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI
S-a luat in calcul posibila poluare generatd de existenta locului de parcare. De aceea
subliniem importanta spatiului verde amenajat in cadrul parcelei, de minim 30% din suprafata
totala a acesleia, si plantarea vegetatiei inalte pe limitele parcelei in vederea credrii unor bariere
de vegetatie care sa diminueze poluarea i alte aspecte negative de naturd functionald si
estetica.

Se va amplasa o platforma gospodaresca, pentru containerele de gunoi, EUROPUBELE.
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3.8.OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Imobilul {teren), liber de sarcini, este situat in intravilanul orasului DRAGANESTI - OLT, str.
Florilor, nr.3, jud. OLT, fiind proprietatea domnului Stoian Claudiu conform Extrasului de carte
funciara pentru informare nr.58222.

Suprafata terenului reglementat prin PUZ este de 1000.00 mp.

3.9.PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA.
Popunerea functionala a acestui PUZ este necesara pentru compietarea necesarului de
locuinte din zona.
Astfel, investita propusa are rolul de a raspunde nevoilor populatiei.

4. COSTURI

4.1. CATEGORII DE COSTURI

Costurile invesiitiei vor fi suportate integral de beneficiar si aici ne referim la amenajare
spatiu verde, amenajare acces, locuri de parcare si realizare constructie ce va reprezenta
locuinta in regim de inaitime parier.

5. CONCLUZII

Solutia pe care o propune PUZ pomeste de Ja ideea de a stabili regulile de ocupare a
terenului, de amplasare a constructiitor si amenajarilor, prezentarea consecintelor economice si
sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta, prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de
asigurare a accesurilor si ufilitatilor.

Totodata stabileste conditile de amplasare a investitiei propuse propus in raport cu limitele
de proprietate, caile de acces si indicatorii urbanistici rezultati.

Solutia propusa are in vedere restrangerea Ja strictul necesar a suprafetelor construite,
pentru a nu duce la cosluri de investitii exagerate si nefundamentaie functional, precum si pentru
a se realiza incadrarea in coeficientii urbanistici, de ocupare si utiizare a terenului, propusi prin
prezentul PUZ pentru aceasté zona.

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de locuinte din zona.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul priving
metodologia de eiaborare si confinutul cadru al P.U Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000
al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare. La baza
stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urméatoarele obiective
principale:

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zonele adiacente;

asigurarea amplasamenlelor si amenajarilor necesare peniru obiectivele prevazute prin
tema.

intocmit,
arh.urb. Angela Busca AL .
AP ¢
SCANGELA BUSCA ARCHITECTURE SRL - toR o etz e cmsmu,_ & /
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER
ORAS DRAGANESTI - OLT, STR. FLORILOR, NR.3, JUD OLT

e Beneficiar : STOIAN CLAUDIU

e Proiectant: S.C ANGELA BUSCA ARCHITECTURE S.R.L.

s Data: 2023

DISPOZITII GENERALE
1.ROLUL R.L.U.

Articelul 1 - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1)Regwlamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme iehnice si juridice care std la baza
elabordrii planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor elabora
ulterier In zona studiata.

2)Regulamentul Local de Urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si amenajérilor aferente acestora.

3)Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism alerent cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

1)La baza elaborérii prezentului Regulamentul Local de Urbanism stay, in principal;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §1 urbanismului cu modificarile ulterioare

Legea nr. 50/1981 privind autorizarea executdrii constructiior si unele masuri pentru realizarea locuintelor,
republicata,

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicatéd

Codul Clvil - legea 28712009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE
AUTOTURISME IN LOCALITAT! URBANE indicativ P132-93 (inlocuitpartial prin normativul NP24-97)
Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism



Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioars.
Legea nr. 98/1994 privind stabilirea $i sanclionarea contraventiilor 13 normele legale de igiend si sanatale
publica, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2008, cu modificarile gi completarile ulterioars.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul gi publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.46/2008 - Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu medificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimu! juridic al acesteia cu modificarile uiterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea | - Retele de
fransport.

Legea nr.17111997 privind aprabarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a Ii-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amengjare a teritoriului nafional - Sectiunea a !ll-a- zone
protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National-Sectiunea IV:Reteaua de
localitaj

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planuiui de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea V - Zone de risc
natural

Legea nr. 42212001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile uiterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiilor
Legea nr.104/2011 privind calitalea serului inconjurator
Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

3.DOMENIUL DE APLICARE
Articotul 2 - DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturer constructiilor si
amenajarilor amplasate pe terenu! care face obiectul P.U Z.

Conform Planului Urbanistic Zonal elaborator S.C. ANGELA BUSCA ARCHITECTURE SR.L. Slating,
terenul studiat este situat In intravilanul orasului Draganesti OLT si se doreste trecerea lui in zona functionala;

Li1- LOCUINTE INDIVIDUALE 8! COLECTIVE MICI, CU MAXIM P+2 NIVELURI, IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE
Se propune construirea unei locuinte parter cu Sc=100 mp Sd=100 mp



REGLEMENTARI, conform PUZ, pentru 2ona Li1
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE

- Reparalii si extinderi 1a locuintele existente,

- locuinte individuale in regim de construire discontinuu;

~ locuinte cu partiu special care includ spalji pentru profesiuni liberale,

- echipamente pubiice specifice zonei rezidentiale;

- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare

- parcaje la 50l;

- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului
- spalii libere pietonale;

- imprejmuire teren

UTILZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- locuinte colective mici cu solutionarea in interioru! parcelel a: parcajelor si spatiilor de manevra auto aferente, a
sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile
OMS 53611997
- amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se poate realiza numai pe
baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii
- anexe gospodaresti care nu produc murdarie {garaj, magazie, efc) in suprafata totala construita desfasurata de
maxim 100 mp/unitate locativa;
- adaposturi pentru maxim 5 animale de casa
- sere de maxim 250 mp {dar nu mai muit de 50% din suprafata parcelei)
- panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaitime pentry activitatea proprie; amplasarea
panourilor si semnalelor s va face in incinta proprie, la minim 5,00 m de limita proprietatilor invecinate
- se admile mansardarea cladirilor cu luarea [n calcuiul coeficieniului de utilizare a terenului a unei suprafete
desfagurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;
- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere ¢cu condifia ¢a suprafata
acestora sa nu depageascd 200 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, s& nu atragd mai muli de 5
autoturisme concomitent, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 2200 si & nu ulilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie

SECTIUNEA I CONDITIl DE AMPLASARE ECHIPARE §I CONFIGURARE A CLADIRILOR
CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Dimensiuni recomandate ale parcelelor {caracteristice potrivit parcelarului): @PMN,,’
o Suprafata parcelelor 500mp [ o
0 Lungimea minima a aliniamentului 15,00m - JIE
©, P
Cong £
%, oo
SR

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- retragerea fata de afiniament va fi de minim 5 m.



AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
-Retrageri minime (limitele edificabilului cladirilor) fata de limitele laterale si posterioare ale terenului:
a)amplasare traditionala, conform caracterului strazii, pe hotar{cu acordul vecinului exprimat in forma autentica),
minim |,00m {fara ferestre cu vedere), minim 2,00m cu vedere directa
bjFata de limita posteriora se vor asigura retrageri de H/2 {dar minim 2.00m )
-in toate cazurile: se vor respecta conditiile de cod civil; se vor asigura conditile de insorire prin respeclarea
prevederilor Normelor de igiena si sanéfate publica privind mediuf de viata a populafiei (Ord. MS 119/2014, art.
3); este obligatorie respectarea condifilor normate de limitare a posibilitatiior de propagare a incendiilor s
asigurarea condifiilor de acces, interventie si salvare in caz de incendiu in conformitate cu Normalivul de
siguranta la foc a constructilor P118-99 (in curs de modificare); se vor asigura in incinta locuri de parcare
corespunzator functiunii propuse

Pentru anexele parter cu Hmax streasina fcornisa de max 3.00m care nu produc dezagremente se
admite iesirea din banda de construlbilitate si amplasarea la_minim 1.00 m de limitele latereale si

posterioare.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pentry amplasarea cladirilor in cadrul aceleiasi parcele, in functie de ceracteristicile $i destinatia
acestora, distanta minima intre cladiri va fi egala cu indlimea la corniga a cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 6,00m, distanta se poate reduce la jumatate pentru consiructii care nu au orientate una spre cealaits
incaperi cu conditii specifice de insorire.

CIRCULATII $1 ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces carosabil (reglementat legal si
urbanistic) la drumurile publice, direct sau prin servitute, de minim 3,50m, pentru fiecare parcela (minim 3,80m in
cazul functiunilor pentru care legislatia in vigoare stabileste necesitatea asigurarii accesului mijloacelor de
stingere a incendiului in incinta). Circulatile propuse si numarul de accese se vor stabili prin r rea
legislatief in vigoare. Accesele pietonale vor permite circulatia persoanelor cu handicap si care foﬁog‘m%_

specifice de deplasare. / ‘ . \
I B -
& QU 7

7, CONSILIUL ,f

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR .hg;_’fv‘g;&u_o/\«y

-se va asigura in incinta proprie, cu respectarea cerintelor minime privind necesarul de spatii de parcare specific
functiunii. Pentru toate functiunile este obligatorie solutionarea integrala a spatiilor de parcare si manevre auto in
incinta.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- indlfime maxima admisibila la cornige 8,00 metri (P+1+M); se admite suplimentarea cu unul sau doua niveluri
dupa cum urmeaza:
- se admite un etaj suplimentar cu conditja retragerii acestuia in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade
- inaltimea maxima la coama: 10,0 m

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR



- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei $i se vor armoniza cu cladirile invecinate;

-Autorizarea executarii constructilor este permisé numai dacd aspectul lor exterior nu contravine funciiunii
acestora, caracterului zonei §i peisajulus urban.
-Autorizasea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie $i aspect exterior intrd in contradictie cu
aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
-Aspectul cladirilor se recomanda a fi subordonat cerintelor functionale si exprimarii prestigiului autoritatilor sau
invesfitorilor, dar cu condifia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de particularitatile
sitului, de caracterul genera! al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afid in relafii de co-
vizibilitate.
-Pentru asigurarea calitdtii aspectului exterior al constructilor, autoritatea publicd locala are dreptul sa
condifioneze autorizarea lucrérilor prin obtinerea unui aviz din partea Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism sau din partea unei sectiuni specializate pe aspecte de estetica arhitecturald §i urbana.
-Tratamentul arhitectural al imprejmuiriior si al anexelor vizibile dinspre spatial public va fi corelat ¢cu cel al
cladirii{cladirilor) principale situate pe parcela.
-Este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice (exemple: balustri, cofonite,
furnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale, pastise) care creaza o imagine inadecvata locului
-Sunt inferzise mansardele false.
-Este interzisa ufilizarea materialelor si finisajelor de inferior la exterior.
-Constructiile noi edfficate in afara zonei protejate vor avea o arhitectura moderna, specific urbana.
-In cazul interventiilor la constructii existente cu arhitectura traditionala {ca partiu sau/si ca detalii arhitecturale) se
va pastra pe cal posibil caracterul specific.
-Acoperisurile vor avea de regula pante intre 200 si 450, specifice zonei de campie; pentru constructiile noi de
factura moderna se admit acoperisurile tip terasa. Pentru constructile din zona istorica protejata se admit si
acoperisuri cu pante mai mari de 450 justificate prin studiul isteric,

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
-cladirile se vor racorda la retelele tehnic-edilitare existente in zona, cu respectarea prevederilor avizelor
eliberate de detinatorii de refele si utilitati publice
-Se va asigura colectarea deseurilor menajere si accesibilitatea dintr-un drum public, cu respectarea normelor de
igiena si sanatate stabilite prin OrdinNr.119/2014 al MS, cu modificarile sicompletarile ulterioare.

-Se vor colecta selectiv deseuri - se va amplasa o platforma gospodaresci, pentru containerele de gunai,
EUROPUBELE.

-Noile retele se vor amplasa in subteran.
-Se vor folosi centrale lermice ecelogice conform directiva C E
-Se recomanda folosirea energiilor alternative:

- Panouri FOTOVOLTAICE;

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru capii
- Terenul liber ramas in afara circulafiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore ia fiecare 100 mp:
planiarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatuiui



IMPREJMUIRI

-Pentru toate functiunile gardurile spre strada se vor incadra in indliimea medie a imprejmuirilor invecinate far3 a
depasi inaltimea maxima de 2,20 m

INDICATORI URBANISTICI:
- Procent de ocupate a terenului: POT maxim - 40 %.
- Goeficien de utilizare a lerenului: CUT maxim = P+1+M=1.04 mp ACD /mp teren
- Regim de inaltime: P+1+M, Hmax cornisa=8,00 m si Hmax coama=10,00
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