ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
CONSILIUL LOCAL
str. Nicolae Titulescu, nr.150
tel: 0249465815, fax: 0249465811
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

HOTARARE
privind concesionarea terenului intravilan in suprafata de 46.686 mp, domeniu privat al orasului
Draganesti-Olt, situat in Orasul Dragdnesti-Olt, str. Intrarea Oltului, nr. 36

Avand n vedere:

- Propunerea de concesionare nr. 13737/23.02.2023 a domnului Marcel Cristian STOENICA, domiciliat
in orasul Draganesti-Olt, str. Nicolae Titulescu, Bl. D14, Sc. A, Ap. 9, jud. Olt, formulata in calitate de
administrator al S.C. ENERGO FORTUNE S.R.L., cu privire la terenul in suprafatd de 46.686 mp, situat in
intravilanul orasului Draganesti-Olt, str. Intrarea Oltului, nr. 36;

- pozitia nr. 2 din Capitolul Terenuri ce apartin domeniului privat in baza art.26 din Legea nr. 18 / 1991
din cadrul Anexei la H.C.L. Draganesti-Olt nr. 30 / 29.06.2018 referitoare la insusirea inventarului actualizat al
domeniului privat al Orasului Draganesti-Olt;

- Referatul de aprobare al Primarului orasului Draganesti-Olt nr. 23946 / 26.08.2024 ;

- Raportul nr. 26270/ 20.09.2024 al Serviciului Urbanism — amenajarea teritoriului;

- Raportul nr. 26271 / 20.09.2024 al Directiei economico-financiare — Serv. achizitii publice, buget,
finante;

- Raportul nr. 26272 / 20.09.2024 al Compartimentului juridic din cadrul Primariei ors. Draganesti-Olt

- Avizul nr. 2886 PS /17.09.2024 al Administratici Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale;

- Avizul nr. 429 /26.09.2024 al Comisiei Buget, finante, contabilitate din cadrul Consiliului local al
Orasului Draganesti-Olt;

- Avizul nr. 437 /26.09.2024 al Comisiei Urbanism-amenajarea teritoriului din cadrul Consiliului local al
rasului Draganesti-Olt;

- Avizul nr. 400 / 26.09.2024 al Comisiei Juridice, disciplind, drepturi cetatenesti din cadrul Consiliului
local al Orasului Draganesti-Olt;

Tn conformitate cu prevederile:

- art.129 alin.2 lit.c si alin.6 litb, art. 302 si urmatoarele din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

- art. 871 - 873 din Legea nr. 287 / 2009 privind Codul civil,

Tn temeiul art.139 alin.3 lit.g, art. 196 alin.1 lit.b din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI DRAGANESTI-OLT
HOTARASTE:

Art.1. (1) Se insuseste Studiul de oportunitate ( Anexa nr.1 — care face parte integrantd din prezenta)
privind concesionarea terenului intravilan in suprafata de 46.686 mp, situat in Orasul Draganesti-Olt, str. Intrarea
Oltului, nr. 36, In vederea infiintarii unei centrale electrice fotovoltaice — in concordanta cu propunerea primita.

(2) Se aproba concesionarea prin licitatie publica a terenului intravilan in suprafatd de 46.686 mp, situat
in Orasul Draganesti-Olt, str. Intrarea Oltului, nr. 36, in vederea infiintarii unei centrale electrice fotovoltaice, Tn
conformitate cu Planul de Incadrare in zond — Anexa nr.2, care fac parte integranta din prezenta.

(3) Terenul intravilan, categorie curti-constructii, Sus-mentionat este inscris in C.F. nr. 51962 Draganesti-
Olt si Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al orasului Draganesti-Olt — Capitolul Terenuri ce
apartin domeniului privat in baza art.26 din Legea nr. 18 / 1991 din cadrul Anexei la H.C.L. Draganesti-Olt nr. 30
/ 29.06.2018 referitoare la insusirea inventarului actualizat al domeniului privat al Orasului Draganesti-Olt -
pozitia nr. 2, nu a fost revendicat in temeiul legilor fondului funciar, nu a facut obiectul Legii nr. 10/2001 si nici
nu se afla in vreun litigiu judiciar.

Art.2. (1) Se stabileste durata concesiunii la 30 ani si procedura de atribuire - licitatie publica.


http://www.draganesti-olt.ro/
mailto:primaria@draganesti-olt.ro

(2) Se aproba Caietul de sarcini al concesiunii, conform Anexei nr.3 la prezenta.

(3) Se aproba Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, conform Anexei nr.4 la prezenta.

(4) De la data aprobarii prezentei hotarari, se abroga orice prevedere contrara inclusiv H.C.L. Draganesti-
Olt nr. 34 / 27.09.2012 privind concesionarea, prin licitatie publicd, a suprafetei de teren intravilan, domeniu
privat al orasului Draganesti-Olt, de 46.686 mp, situata in Draganesti-Olt, str. Comanencelor, in vederea
amenajarii unui parc energetic fotovoltaic si H.C.L. Draganesti-Olt nr. 25 / 25.04.2013 privind insusirea
raportului de evaluare a terenului intravilan de 46.686 mp, situat in Draganesti-Olt, str. Comdanencelor,
apartindnd domeniului privat al orasului Draganesti-Olt.

(5) Concesionarul este obligat ca intr-un termen de maxim 1 an de la data semnarii contractului de
concesionare si inceapa lucrarile aferente investitiei propuse. In caz de neindeplinire a obligatiei mentionate,
contractul se considerad reziliat de drept, fard a mai fi necesard punerea in intarziere si vreo altd formalitate
prealabila.

Art.3. (1) Se insuseste Raportul de evaluare, Anexa nr.5 care face parte integrantd din prezenta, aferent
concesiondrii terenului intravilan in suprafata de 46.686 mp, situat in Orasul Draganesti-Olt, str. Intrarea Oltului,
nr. 36.

(2) Se aproba valoarea minima a redeventei, aferenta celor 30 de ani de concesiune a sus-mentionatei
suprafete de teren la valoarea totald de 2.484.570 lei, fara TVA , respectiv 82.819 lei /an (6.902 lei / lund), adica
0,15 lei / mp / lund. Redeventa se va indexa anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistica pentru anul precedent.

(3) Cheltuielile ocazionate de dezlipirea cartii funciare si de Tntocmirea raportului de evaluare urmeaza a
fi suportate de ofertantul declarat castigator.

Art.4. Se nominalizeaza ca membri in cadrul Comisiei de evaluare a ofertelor de concesionare, dupa cum
urmeaza: membru titular - d-nul consilier local MARTIN Marian si membru supleant - d-nul consilier local
CIUBUC Dumitru.

Art.5. Ducerea la indeplinire a prezentei hotararei se incredinteaza Primarul orasului Draganesti-Olt, prin
intermediul aparatului sau de specialitate.

Art.6. Prezenta hotarare se va comunica:
- Institutiei Prefectului Judetului Olt;
- Primarului orasului Draganesti-Olt;
- Serv. Urbanism, amenajarea teritoriului;
- Directiei economico-financiare — Serv. achizitii publice, buget, finante si
- Compartimentului juridic-contencios din cadrul Primariei ors. Draganesti-Olt
- S.C. ENERGO FORTUNE S.R.L.— Draganesti-Olt.

Nr. 83/ 26.09.2024

Presedinte de sedintd, Contrasemneazd,
Cpnsilier local, Secretar general U.A.T.,
STANESCU Vasile JIDOVU Laurentiu-Adrian

Adoptati cu 15 voturi pentru, @ impotriva si @ abtineri dintr-un total de 15 voturi valabil exprimate
( 17 consilieri locali in functie ) in sedinta ordinara a Consiliului Local al orasului Driganesti-Olt
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Ancxa nr. A ta H.C.L. Orasul Draganesti-Olt m'g%‘./ ggogw [’

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind concesionarea prin licitatie publicd a terenvlud in suprafatd de 46.686 mp, situat in intravilanul
orasului Driavdnestl-Olt, str. Intrareq Qltuiui, nr. 36_ce apariine domeriului privat al oraswlui

Dripdnesti-Qlt
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CAPITOLUL I - Deserierea bunului T Y S
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1.1, — Obicctul concesiunii 1l constitvie ierenu! in suprafad de 46.686 mp, situar in intravilany!
orasului Draganesti-Olt, stv. Intrarea Oltului, nr. 36, ce aparfine domeniului privat al orasului Drdiginesti-
Olt cu categoria de folosingd curyi constructii conform Cartii funciare nr. 51962,

1.2, — Terenul identificat la pet. 1.1. este inseris In Inventarul domeniului privar al orasului
Driginesti-Ols la Cap. Terenuri ce aparfin domeniului privat in baza art. 26 a Legil nr. 18/1991 la pozitia nr.
2, aprobat prin H.C.L. al oragului Dragédnesti-Olt nr. 30/29.06.2018 §i modificat prin prin H.C.L. al orasului
Dréginesti-Oft nr, 133/28.11.2023, nu a fost revendicat in temelului legilor fondului funciar, nu a ficut
obiectul Legii nr. 10/2001 gi nici nu se afld In vreun litigiu judiciar,

CAPITOLUL II — Justificarea concesiondrii terenuiyi

2.1. - Interesul autoritifilor publice locale de 2 administra eficient terenul In suprafafd de 46.686 mp,
situat In intravilanul orasului Driiginesti-Olt, str. Intrarea Oltului, ar. 36, prin concesionare, in vederea
infiin{4rii unei centrale electrice fotovoltaice.

2.2, Motivele dc ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea concesiunii,
2.2.1. — Aspecte de ordin economic §i financiar:

- adminisirarea eficientd a domeniului privat al oragului Dyfiginesti-Olt in vederea atragerii de venituri
suplimentare fa bugetul local;

- Tfacilitarea dezvoltérij ageniilor economici locali prin intermediul cdreia se creeazi locuri de munci
gt venituri pentru locuitorii din zond;

- dezvoltarca agentului economic care va adjudeca terenul concesionat in urma licitatici. existenia

.....

- Jregterea surselor de venituri la bugetul local prin Incasarea redeventei;



- intreaga responsabilitate pentru gestionares terenului concesionat va trece in_ sarcina

concesionarului(inclusiv cele de mediu). /-'-,'- A B
>~ N
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2.2.2. — Aspecte de ordin social: / \’;\ )
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- ocuparea unet pirft din forfa de muncid din zond. GO U 5 = S
coNS
2.2.3, ~ Aspecte de mediu: o ABSE 58

Contractul de concesiune transferd responsabilitatea cu privire la respectarea clauzelor de protectia
mediului, viitorului concesionar, printre care:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluérii solului i a apei subterane,
cu efecte asupra s@indtétii populatiei;

- arhitectura va fi in concordantd cu ambientul architectural zonal;

- reducerea emisiilor cu efect de serd ca urmare a utiliziirii de tehnologii moderne jn cadrul centralei
fotovoltaice;

- Imbunétdfires factorilor de mediv §i a microclimatului din zon3 prin amenajare si Intretinere,
evitarea degradarii sofului.

Capitolul III - Nivelul minim nf redeventei
Potrivit prevederilor 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codu! administrativ, la inifierea procedurifor de
stabilire a moduiui de caleul al redeventei se vor avea in vedere urmatoarele criterii:
a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de ciitre concesionar;
b} valoarea de piatd a bunuiui care face obiectul concesiunii;
¢) corelarea redeventei cu durata concesiunii,
Astfel, nivelul minim al redeventei va fi de 82.819 lei/an (6.902 lei/lund), adici 0,15 Jei / mp / luni.

Capitolul IV - Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

4.1, - Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune a terenului mentionat, va fi licitatia
publici deschisi cu depuncrea de oferte in plic Juchis.

4.2. - Categoria de folosin{d a terenurilor: Conform Cdrfii funclare aferemte terenul are categorvia de
Jolosingd curfi constructii,

4.3. - Procedura de concesionare a terenului prin licitajie publicd, se justifick potrivit urmétoarclor
reglementdri legale:

- dispozitiile art. 129. Alin. 2, lit. ¢} coroborat cu dispozitiile alin. 6, lit. b) din Q.U.G. nr. 57/2019 priviad
Codul Administrativ conform carora: “Consiliile locale administreazd domeniul public §i privat al
wnitdfilor admiristrativ-teritoriale §i hotdrdsc vanzarea, darea in admninistrare, concesiongreq, inchirierea
sau dovea in folosin{G gratuitd a bunurilor proprietate privatd q comunei, orasului sau municiptului, dupd
caz, precum §i a servicitlor publice de interes local, in conditiile legii";

+dispozitiile art. 13, alin (1) din Legen nr, 50/1991 privind autorizarca executiirii lucririlor de construciii -
Republicare™), cu privire la Conceslonarea terenyrilor pentru constructii “Terenurile aparfinind
domentulud privat ol starului sau al unitétilor administrativ-reritoriale, destinate construirii, pot fi vanditte,
goncesionate ori inchiviate prin licitatie publicd, porrivit legii, in condifiile respecidrii prevederilor
documentatiilor de urbanism §i de amenajare a teritoriviui, aprobate potrivit legii, in vederea realizdrii de
céitre titular a constructiel,”



Capitolul V - Durata concesiunii

} 5.1, — Conform dispozitiitor Art. 22, alin ( 1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii
i‘lCl'dl"l!OI‘ de constructii - Republicare®), cu privire la Concesionarea terenurilor pentru constructii
“Concesionarea terenurilor previizute la art, 13-19 se face In conformitate cu prevederile legii, durata
acesteia fiind stabilitd de catre consiliile locale, consiliile judeiene, respectiv de¢ Consiliut General al
Municipiulut Bucuresti, In functie de prevederile documentatiifor de urbanism si de natura constructici.”,
coroborate cu dispozitiile art, 306, alin. 1 din O.U.G, nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, conform
cavora: “Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie in conformitate cu legea
romdnd, indiferent de nationalitatea sau de cetdifenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea
depasi 49 de ani, fncepdnd de la data semndrii ui.”, coroborate cu prevederile alin. (3), potrivit cérora:
“Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin acordul de voind ai
parjilor, incheiat in formd scrisd, cu condifioc ca durata insumatd sé nu depdseascé 49 de ani” se
stabileste durata concesiunii Ja 30 ani Tncepdnd cu data semnérii contractului de concesiune, cu

posibilitatea de prelungire.
l ~ - -~ . L “ - ~ . -

: 3.2. - Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea romdni, indiferent de
nationalitatea sau cetdfenia concesionarului,

Capitolul V1 - Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiopare

, 6.1. - De la data intririi in vigoare a Hotarérii Consiliului Local prin care se va aproba
soncesionarea rerenului in suprafatd de 46.686 mp, situat in intravilanul oragului Dragdnesti-Ofy, str.
Intrarea Oltului, nr. 36, ce apartine domeniului privat al orasulyi Dréigdnesti-Olt, aprobarea studiului de
oporlunitate, a caietului de sarcini §i & documentafiei de atribuire, sunt necesare cel pujin 10 zile

tajendaristice pentru obtinerca avizului de legalitate asupra Hotararli Consiliului Local.

5,

. 6.2. Raportul de evaluare trebuie nsusit prin Hotardre g Consilivlui Local dupa care se va trece la
publicares anunfuini in vederea organizirii licitatiei si desfigurarea primei sedinte,

6.3. - De la data publicirii anunfului pand la data organizirii primel sedinje de licitatie, sunt
necesare minim 20 de zile calendaristice.

6.4. - In functie de rezultatele primei gedinfe de licitaie organizatd, respectiv dack au fost depuse
doud oferte valabile ¢i s-a adjudecat lictajia, se va incheia contractul de concesiune cu ofertantul declarat
cagtightor, dupd Tmplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de¢ la data realizérli comunicarii catre
ofertanti a deciziei referitoare la atribuirea contractului de concesiune.

! CAPITOLUL VII - Avize obligatorii

7.1, - Suprafoga de teren de 46.686 mp, situar in intravilanul oragului Dragdnesti-Olt, str. Intrarea
Wltului, nr. 36, ce apariine domeniului privat al orasului Drdgdnesti-zQlt - propus pentry congesionare, nu
se¢ incadreazd in infrastructura sistemului. de apdrare nafionald pofrivit avizului nr. ... /
........ irerieeensnn €mis de Ministeru! Afacerilor Interne — Administratia Nationald a Rezervelor de Stat gi
Probleme Speciale, Tnregistrat la sediul Primariei Orasului Driginegti-Olt subnr, vcvvvvenidoniiiiiienninn
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Anexa nr. 2 la H.C.L. Driginesti-Olt nr. 83 /26.09.2024
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Anexa nr, 33 la H.C.L. Orasul Driganegti-Olt nr. QJ/QG : Cﬂ‘ QDO!’

CAIET DE SARCINI

Privind concesionarea prin licitatie publicd a terenului in suprafatid de 46.686 myp, situat in
. intravilanul orasulni Dragdnesti-Olt, str, Intrarea Oltuini, ne. 36, ce apartine domeniului privat ol
orasului Dravinesti-Olt A NIA S

,.‘._ i sy

Cap. I. - INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNIT o, .';.-__"'

1.1. Descrieres si identificares bunului care urmeazit sd fie concesionat el

(1) - Obiectul concesiunii il constituie ferenul in suprafayd de 46.686 mp, situar in intravilamd
orasutui Drdagdnesti-Olt, str. Intrarea Oltulyi, nr. 36, ce aparfine domenivhii privat al orasului
Draganesti-Olt cu categoria de folosintd curfi constructii conform Cérfii funciare nr. 51962,

(2) - Auibuirea contractului de concesiune a bunului imobil identificat potrivit alin. (1), se face
prin aplicarea procedurii licitatiei publice.

(3) - Procedura licitatiei se poate desfisura numai dacs in urma publicarii anunfului de licitafie au
fost depuse cel pufin doud oferte valabile.

{4) - Terenul identificat la subpet. (1) este Inscris in Inventarul domeniulul privat al oragului
Drégénesti-Olf la Cap, Terenuri ce apartin domeniulni privat in baza art, 26 a Legii nr, 18/1991 la pozitia
nr. 2, aprobat prin H.C.L. gl orasului Draganesti-Olt ar. 30/29.06.2018 §i modificat prin prin HL.C.L. al
orasului Draginesti-Olt nr. 133/28.11.2023, nu a fost revendicat In temetului legilor fondului funciar, no
a ficut obiectul Legii nr. 10/2001 i nici nu se afld in vreun Litigiy judiciar.

X 1.2. Conditile de exploatare a concesiunii,

Concesionarul este obfigat si exploateze pe riscul §i pe cheltuiala sa, in fiecare an, toatd suprafata
concesionatd pentru care a depus ofertd la licitatie in sensul infiingarii st functionaril unei centrate
clectrice fotovoltaice,

1.3. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiuni|

Concesionarul va péstra destinatia terenulvi identificat 1a pet. 1.1., respectiv curfi constructii in sensul
infiin{érii st functiondrii unei centrale clectrice fotovoltaice,

1.4, Motivatia concesiongrii

Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, urmirite de catre concedent privind
exploatarea cficace a bunulvi imobil ce face obiectul concesiunii:

(1) Motivatia pentru componenty financiari
Din punct de vedere financiar, se preconizezi:

- Atragerea de venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea redevenfei objinute prin
concesiune, In baza contraciului de concesiune ce se va incheia cu adiudecatarul licitatiel in
wrma desfisurdrii procedurii de liciratie,

- Venituri la bugetul local prin incasarea anuald a taxelor §i impozitului pe teren.

t

(2; Motivatia pentru_ componenta economics si sogialil
- facilitarea dezvoltdrii antreprencrilor locali §i crearea de locuri de muncd §i venituri pentru
locuitoril din zond prin activitatea prestatd de acestia;




- dezvoliarea agentului economic care va adjudeca terenul concesionat in urma licitaiei, dar i
generarea unei dezvoltdri pe orizontald a altor societdfi comerciale(furnizori de inputuri,
wtilitdyi, piese de schimb, eic.);

- intreagu responsabilitate pentru gestionarea tevenului concesionat va trece in sarcina
concesionarului (inclusiv cele de mediu);

-~ ocuparea unel pdrfi din forfa de muncd din zond.

131 Motivatia pentru componenta de mediu

Din punct de vedere al componentei de medin, prin semnarea Contractului de concesiune, s¢
transferd responsabilitatea cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, viitorului concesionar,
§i s¢ va asigura respectarea legislatiei In vigoare prin:

- luarea tuturor mdsurilor necesare pentfru diminuarea 51 evitarea poludrii solului §i a apei
sublerane, cu efecte asupra sandtitii populafiel,
arhirectura va fi in concordempli cy ambientul arehitectural zonal;

- reducerea emisiilor cu efect de serd ca wrmare o wtilizdrli de tehnologii moderne in cadrul
centralei fotovoltaice;

- imbundidtirea factorilor de mediu §i a microclimatului din zond prin amengjare §i z'uh'm,uu'
evitarea degraddrii soluli, oA

O -
/ 7
3 .

»
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Cap. 1. - CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNIt [+ &%

\
2.1. Duratu concestunii

(1) - Conform dispozifiilor Art. 22, alin (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea eaigii
lucririlor de constructii - Republicare®), cu privire la Conceslonarea terenurilor pentru corstructii
"Concesionarea terenurilor prevazute fa art, 13-19 se face In conformitate cu prevederile legii. durata
acesteiz fiind stabilitd de cdire censiliile locale, consiliile judefene, respectiv de Cansiliut General al
Municipiului Bucuresti, in func{ie de prevederile documentatiilor de urbanism i de natura constructiei.”,
coroborate cu dispozitiile art. 306, alin. 1 din O.U.G. nr, 57/2019 privind Codul Administrativ, conform
carera: "Contractul de concesiune de bunuri proprigtate publicd se fnchele in conformitate cu legea
romand, indiferent de nafionalitatea sau de celdfenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea
depdisi 49 de ani, fncepdind de la data semndrii lui.”, coroborate cu prevederile alin. (3), potrivit carora:
“"Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin acordul de voinid dl
pariilor, incheiat in formd serisd, cu condifia ca durata tnsumatd@ s@ nu depdgeascd 49 de ani.” se
stabileste durata concesiunii la 30 gai ncepind cu data gemniri contractului de concesiune, cu
posibilitatea de prelungire,

(2) -~ Contractul de concesiung se incheie in conformitate cu legea roména, indiferent de
nationalitatea sau cetéifenia concesionarufui.
»

2.2, Regimul bunurilor utilizate de concesionar

* @) La expirarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat si restituie in deplina
roprietate, liber de sarcini bunul concesionat,

b) i)n contractul de concesiune se vor stipula In mod obligatoriu, distinct, categoriile de bunuri ce

' vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii,

¢) La incetarea, din orice cauzil, a contratului de concesivne, bunurile ce au fost utilizate de

¢ concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dup cum urmeazi:

- Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in contractul de concesiune, se vor intoarce in posesia
concedentului, gratuit i libere de orice sarcini;

- Bunurile de preluare, aga cum au fost stabilite in contractul de concesiune vor fi dobandite de
concedent de la concesionar contra unet sume de bani stabilite pe bazi de evaluare intocmit de
una din parfi si Insugitd de cealaltd partc sau pe bazii de raport de evalvare Intocmit de un
evaluator independent,

- Bunurile proprii, aga cum au fost stabilite in contractul de concesiune, vor rimane in proprietatea
sl posesia concesionaruiui,



2.3. Obligaiiile privind protectia mediului, stabilite conform legisiagiei in vigoare

Concesionarul poartd inireaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legaie in domeniul
protectiei mediului incepand de la preluarea bunului, pind Ia incetarea contractului de concesiune.

2.4. Obligativitatea asiguririi exploatirii in repim de continuitate st permanenti

Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea in regim de continuitate $i permanentd a bunului
proprietate privatd concesionat pe durata contractului de concesiune. Concesionarul actioneazi pe riscul
$1 rdspundered sa peniru exploatarea bunului concesionat conform destinatiei lai,

2.5. Interdic(ia subconcesionZrii bunului concesionat

Este Interzisa subconcesionarea in totalitate sau in parte a bunului proprietate privati concesionat, Dupd
finalizarea procedurii de licitafie §i incheicrea contractuiui de concesiune, concesionarul are obligatia de
a exploata Tn mod direct, pe riscul i raspunderea sa bunul proprietate privatd ce face obiectul

concesiunii. ’ -'J"‘W, !;4 ™~
2.6, Conditiile in care concesionarul poate tuchiria bunul concesionat. '\ _ }.\

Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat. i
2.7. Redeventa :

2.7.1, Pentru exploatarea si valorificarea ferenul in suprafaps de 46.686 mp, situat in intravilanul

oragului Drdgdnesti-Olt, str. Intrarea Oltului, nr. 36, ce aparfine domenintui privat al orasului

Drdganesti-Olt cu categoria de folosingd curfi constructii conform Carfii funciare nr. 31962, teren cu

categoria de folosinfad curfi constructii §i destinajie — centrald electricd fotovoltaicd, ™ conditii de

legalitate aviind In vedere caracteristica activitdfilor ce se vor desfigura pe acest teren, precum si
categoria de folosintd a terenului concesionat, nivelul minim al valorii redeventei de 1z care porneste
ticitatia este de 82.819 leifan (6.902 leiflund), adica 6,15 lel / mp / lund, respectiv valoarea totala de

2.484.570 lei, urmarindu-se obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul local.

2.7.2. Pretul redeventei licitat, va i cel pugin egal cu §2,819 leifan, adic 0,15 Jei / mp / luni.
2.7.3. Valoarea adjudecatd la licitafic, reprezentdnd redeventa concesiunii, se va plati anuval dupa
cum wrmeaza:

a. in primul an de contract, redeventa se plateste in 2 trange egale, respectiv; 50% din cuantumul
redeveniel anuale In termen de 30 de zile de ia data semndrii contractului iar diferenta de 50%
péna la data de 31 decembriey

b. pentru urmdtorii ani al ¢oncesiunii, redeventa se pliteste In doudl trange, respectiv: 50% din
cuantumul redeventei anuale pani la data de 31 iulie iar diferenta de 50 % pénd la data de 31
octombrie;

c. pentru perioada cuprinsd intre 1 ianvaric a ultimului an al concesiunii §i data Incetdsi
contractulul, redeventia se pliitegte pand la data de 31 ianuarie a anului respectiv,

d. plata redeventei se face de cltre concesionar in  contul concedentului .
RO22TREZ50721A300530XXXX, deschis la Trezoreria Caracal, la termenele si In conditiile
prevazate,

¢. neplata redeveniel in termen de 30 zile de la Implinirea termenului prevéizut in contract, atrage
dupt sine plata de penalitdiji de intarziere conform prevederilor Codului de procedurd fiscal.

f. dacd in termen de 120 zile de la expirarea celor 30 de zile prevazute [a punctul €) concesionarul
nu a efectuat plata, atunci contractu} de concesiune cste reziliat de drept, fird interventia
instanjelor judecdtoresti si se procedeazdl la revenirea terenuful la dispozijia concedentului fara
nicio obligatie 2 acestuia fagl de concesionar.

2.74, Redeventa se indexeazd anual, la I ianuarie, cu indicele de inflatie comunicat de Institutul

Nailonal de Statisticd penitru anul precedent,

2.8. Natara si cuantumul sarantiior st taxelor solicitate de concedent

2.8.1. In vederea participirii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni la organizator garangia
de participare in cuantum de 1 % din suma datoratd concedentului, cu titlu de redeventz minima,
respectiv suma de 24.846 lei (2.484.570 lei x 1%).



2.8.2. Garantia se constituie;
a) prin virament in contul ROSOTREZS5075006XXX001965, deschis la Trezoreria Caracal
b) instrumente de garantare emise in conditiile legii astfel:
i.  scrisori de garantie emise de institutii de credit bancare din Romania sau din alt stat;
1. scrisori de garanfie emise de institutii financiare nebancare din Romadnia sau din alt stat;
i, asigurdri de garaniii emise;

- fie de socictéti de asigurare care defin autorizatii de functionare emise In Romdnia sau
intr-un aft stat membru al Uniunii Evropene si/sau care sunt inscrise in registrele
publicate pe site-ul Autorit¥tii de Supraveghere Financiari, dupi caz;

- tie de societafi de asigurare din state terfe prin sucursale autorizate in Roménia de catre
Autoritatea de Supraveghere Financiar,

2.8.3. Garanfia trebuie s& fie constituitd In suma §i pentru perioada de valabilitate previzute in
documentafia de atribuire cu specificatia 1a obiectul platii - garantie de participare la licitatia publici
pentru concesionareg terenului in supratard de 46.686 mp. situat in intravilanul orasului, sir Intragrea
Oltului, nr. 36_ce apariine domenivhui privat al orasului Drdvdnesti-Ol,

2.8.4. Ofertangilor li se restituie garantia in ermen de 10 zile lucritoare de la demnmv&.‘? .
ofertantului cstigdtor in urma unei cereri de restituire.

2.8.5. Garanfia de participare la licitatic se pierde In urmatoarele cazuri:
a. dacld ofertantul Isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b. n cazul ofertantului cigtigitor, daca acesta nu semneazi contractul Tn termen de 30 de zile de s
data la care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale,

2.8.6. Taxa de participare la licitajic este de 100 lei si va fi achitatd la casieria Primiriei
Oragului Draganesti-Olt sau prin virament n contul ROSO0TREZ5075006XXX001965, deschis la
Trezoreria Caracal incepdnd cu data aparifiei anungului publicitar. Taxa de participare nu se restituie.

2.9. Procurarca documentaiiei de atribuire

Documentapia de Atribuire se poate procura tncepdnd cu data aparifiei anungului publicitar de la sediul
Primariei Oragului Dréiganegti-Olt, compartiment Achizifii Publice dupd achitarea sumei de 50 lei Ja
casieria  Primdriei  Oragului  Driginesti-Olt  (nereturnabild) sau  prin  virament in  contud
ROSOTREZ5075006XXX0019635, deschis la Trezoreria Caracal.

2.10, Criteriul de atribuire

2.10.1. Concedentul va stabili oferta cistigdtoare pe baza criteriulul de atribuire: Ycel mai mare
nivel al redevengei”.
. 2.10.2. Nivelul minim oferit al redeventei va 11 cel pugin egal cu 82,819 lei/an (6.902 lci/luna).
adic 0,15 iei / mp / fund,

Cap. 1. CONDITH DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
'?NDEI"LIN’EASCA OFERTELE

3.1. Oferta va {1 transmis# (depus#) pana la data si ora din anuntul de licitatie, riscurile - legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate,

3.2, Ofertantul trebuie s 1a toate masurile astfel incht oferta sk fie primitd i Inregistyata de cire
concedent pind Ia data ¢i ora limitd pentru depunere, adick pand la data §i ora stabilite in anunjul de
participare pentru desfiigurarea licitatiel.

3.3. Oferta depusi la o alti adresa a concedentulni decat cea stabilita In anuntul concesiunii sau
dupd expirarea datei limitd peniru depunere se¢ returncazd nedeschisd. Continutul ofertelor este
confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea acestora, concedentul urménd a lua cunostingd de
continutul respectivelor oferte numai dupa aceastd dati.



3.4. Ofertele vor fi redactate obligatoriu in limba roména. Orice document din cadrul ofertei emis
in"altd limba decit limba roménd, va {i depus Impreund cu traducerea autorizats. La data deschiderii
ofertelor, documentele depuse trebuie si fic In termen.

3.5, Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

3.6. Ofertele se depun la sediul Primdriei oragului Draganesti-Olt, str. Nicolae Titulescu, nr.
150 -- Registraturd, In doudl plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, care se inregistreazi de
corcedent, in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora depunerii.

3.7. Oferta va f depusa In 1 exemplar original in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior
care va confine documentele previzute in instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor $i unul interior care va contine oferta propriu-zisd semnati de ofertant. Fiecare exemplar al
ofertei trebuie s& fie semmat de ciitre ofertant.

3.8. Oferta este valabila 60 de zile de Ia data limit# de depunere a ofertelor stabilita prin anungul
de ficitatie i este confidentiald pand la deschiderea de citre comisia de evaluare, Oferta are caracter
obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate stabilitd de concedent.

3.9. Ofertantul va suporta toate cheltuiclile aferente elaboriirii §i prezentiirii ofertei sale; Oferta
reprezintd angajamentul ferm al ofertantutui in conformitate cu documentele licitatiel, este secretd §i se
depune in vederea participérii la licitalie,

3.10. Dovada constituiril garanfiei de participare la licitatie va fi introdusd In plicul exterior,
Neconstituirea garaniiei de participare pani la data §i ora limitd de depunere a ofertelor, atriige dupi sine
descalificarea ofertantului.

3.11. Fiecare participant poate depune doar o singurs oferts.

3.12. Revocarea ofertei de citre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anunfului.
atrage dupd sine pierderea garanjiei de participare,

3.13. Revocarea de citre ofertanul cistipitor a ofertel dupd adjudecare, atrage dupd sine
anularea licitatici §i pierderea garaniiej de participare §i, dac este cazul, plata de daune interese de catre
partea In culpd. Daune interese reprezintd paguba cfectivd i cigtigul nerealizat calculat la nivelul
redeventei ofertate de cistigitor In cadrul procedurii de licitajie pin# In momentul semndrii unui nou
contract dar nu mai trziv de 12 luni,

3.14. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziva fixatd pentru deschiderea lor prin
anunjulut licitatiet,

Cap. 1V. CONDITHI SPECIALE IMPUSE PE NATURA BUNULUI CE FACE
OBIECTUL CONCESIUNI

4.1. ~ Pentrn bunul care face obiectul concesiunii potrivit prezentului caiet de sarcini, nu se
impun condijii speciale, acesta nu s¢ afld in interjorul unei arii protejate iar pentru terenul respectiv nu
sunt condifii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Roménia este parte.

4.2. — Pentru protectia mediului i protecpla muncii nu sunt necesare conditii spemale ei Wkia)

oondlm impuse de activitatea care se va realiza prin grija concesionarului. PSS \

' Cap,V.CLAUZE PRIVIND INCETAREA CONTRACTULUI DE CON(’ESIUNL A

5.1. - incetarea contractulai de conepsiune poate avea loc in urmitosrele situatii;

) la expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune, in mésura In care pirtile nu convlir, In
seris, prelungirea acestuia In conditiile previizuie de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de cate
concedent; '

¢) i cazul ncrespectdrii obligafiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de citre
concedent cu plata unei despiigubirt In sarcina concesionarulu.

d) in cazul nerespectivii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de cétre
concesionar cu plata unei despédgubiri in sarcina concedentuldui;

) fin cazul imposibilitdjii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, faré plata unor
despagubiri;

f) prin acordul comun al pérgilor;



g) incazul interventiei unei situatii de fortd majora.

5.2, — Rezilierea contractuiui de concesiune intervine:

a} Pronunfatd de instanta de judecats, la imipativa concendentuui, cu plata unei despiigubiri in
sar¢ina concesionarului in cazul nerespectarii obligatiilor coniractuale de citre concesionar;

b) Pronuntatd de instanfa de judecatd, la initiativa concesionarului, dacd rezilierea s¢ produce din
culpa acestuia, in cazul nerespectirii obligagiilor contractuale;

¢) Renunfarea la concesiune din partea concesionarului, firy plata unei despagubiri, la disparitia,
dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitdfii obiective a
concesionarului de a exploata terenul(imposibilitate dovedits cu acte de concesionar §i acceptata
de concedent), inn acest caz concesionarul va notifica concedentul, In termen de 15 zile de la
constatarea situafici intervenite, despre imposibilitatea obiectivd de realizare a activitiii.
Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate i invocatd in cazul cdnd concesionarul are o
situatie financiard precara, in cazul falimentului sau al dizolvirii societdtii concesionare.
Cap. VL DISPOZITII FINALE
6.1, Dreptwrile §i indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune,

6.2. Obtinerea tuturor avizelor §i acordurilor necesare pentru desfésurarea activitdtii asumate prin
Planul de afaceri anexat propunerii de concesionare, privesc pe concesionar.

6.3. Toate lucrarile privind racordarea la refelele tehnico-edilitare existente st obtinerea avizelor
$1 acordurilor de [a destinatarii acestora, privesc pe concesionar.

6.4, Prin incheierea contractului de concesiune, toate condifiile impuse prin prezentul caiet de
sarcini se considerd Insusite §i acceptate, atdt de citre concedent, ¢4t ¢i de catre concesionar.

6.5. Prezentul caiet de sercini, impreund cu procesul-verbal de predare-primire a terenului, se vor
constitui anexe la contractul de concesiune si vor face parte integranty din acesta.

6.6. Nu pot participa la licitafia publica persoanele fizice sau juridice care;
- Nuau achizitionat documentatia de atribuire
* - Nuau achitat garantia de participare
- Au debite restante la bugetul consolidat de stat
- Audgbite restante fatd de bugetul local

- Au fost adjudecatari ai unei licitafii anterioare §i nu au incheiat din culpa proprie contractul de
concesiune cu U.A.T. Orasul Drgénegti-Olt

- Sunt In procedurd de faliment
- Sunt supuse procedurii de reorganizare judiciara.

6.7. Prin Inscriereq Ia licltatle toate conditiile impuse prin caletul de sarcini st decumentaiia
de atribuire se considerd insuylte de ofertant.
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ROMANIA
JUBETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
PRIMARIA
str. Nicolae Titulescu , ne, 150
tel: 0249465515, fax: 0245465811

A
Anexa nr. Zf la H.C.L. Orasul Dréganesti-Olt nr.g 3‘/ch9 D—D‘O‘L’

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Concesionarea prin licitatie publicd 2 terenului in seprafatd de 46,686 mp, situat in intravilanul
orasului Driganesti-Olt, str. Intrarea Oltului, nr. 36, ce apariine domeninlui privat al oragului
Drigineyti-Olt

SECTIUNEA I

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Atribuirea contractulul de concesiune 2 terenului intravilan — i suprafati totald de 46.686 mp,
situat in str. Intrarea Oltului, nr. 36, domeniu privat al Oragului Driginesti-Olt, s¢ va face prin procedura
de licitatie, cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizares executdrii lucridrilor de
constructii - Republicare®) coraborate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu privire la concesionarea bunurilor preprietate publicé.

Prezentele instructiuni cuprind date §i informatii asupra desfigurarii licitagiei publice organizata
de Oragul Draginesti-Olt, cu sediul in orasyl Draganesti-Olt, str. Nicolae Titulescu, nir. 150, In vedetea
concesiondni terenului menfionat.

Procurarea documentatici de licitafie si depunerea afertelor, se va fuce defsi la sediul Primériei
Draguini Driginesti-Olt, din str. Nicolae Titulescy, nr. 150, jud. Olt, pani la data si ora specificate in
anunjul de participare al licitafiei ce se va organiza.

Cap. L. — Informatii generale privind concedentul
1.1, — Date de identificare ale concedentului : '
Denumire: U.ALT. Oragul Driginesti-Oft o

[ ]

e Sediul:  Draganesti-Olt, Judepul Olt, str, Nicolae Titulescu, nr,15Q, 235400
e CUL: 5209912

e Telefon; 0249465815

¢+ Fax: 0249465811

e Site: www.draganesti-oli.ro

Cap. 2. ~ Obicctul concesiunii

2.1. (1} ~ Obiectul concesiunii 1l constituie Imobilul - feren in suprafafd de 46.686 mp, situat in
intravilamul oragului Dviiglnesti-Ol, str. Intrarea Oltului, nr. 36, ce uparfine domeniului privar al



oragului Dragdnesti-Olt cu categoria de folosingd curi constructii conform Cartil funciare nr. 51962
(2} - Atribuirea contractului de concesiune a bunului imobil identificat potrivit alin. (1), se face
prin aplicarea procedurii licitatiei publice.

(3) - Terenul identificat fa pet. 2.1.1. este Tnscris In Inventarul domeniului privat al oragului
Dragénesti-Olt la Cap. Terenuri ce aparfin domeniului privat in baza art. 26 a Legii nr. 18/1991 la pozitia
nr. 2, aprobat prin H.C.L. al oragului Drigiinesti-Olt nr, 30/29.06.2018 si modificat prin prin H.C.L. ai
orasului Driganesti-Olt nr. 133/28.11.2023, nu a fost revendicat in temeiului legilor fondului lun.ucrx.u
a facut obtectul Legii nr. 10/2001 si nici nu se afld in vreun litigiu judiciar. D% LN

2.2. Concesionarea se face pe o perioadi de 30 ani, cu posibilitatea de prelungire. / '

Cap. 3. — Desfasurarea procedurii de licitafie

3.1, (1) - Procedura licitatiei se poate desfisura numai dacd in urma publicarii nnu.xymm de
licitafie au fost depuse cel pu;m doud oferte valabile.

(2) - In cazul in care in urma publicitii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura §i s§ organizeze o nous licitatie, incepand
cu etapa publicrii anuntului de pamcxpare

: (3) - In cazul orgenizirii unei noi licitatii potrivit alin. (2), procedura este valabili in situafia in
care a fost depusd cel putin o oferti valabila.

(4) Se pot solicita clarificdri cu privire la Documentatia de Atribuire,

(3) Termen de raspuns la solicitiri de clarificiri — maxim 3 zile lucritoare de la primirea
acestora,

(6) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punénd astfel
concedentul Tn imposibilitatea de a respecta termenul previzut la punctul 5, acesta din urmd are totusi
obligafia de a réispunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesari pentru elaborarca
$1 transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de ciitre persoanele interesate inainte de data
limitd de depunere a ofertelor,

3.2, — Plicurile Inchise §i sigilate depuse de ofertanfi la sediul concedentului din orasul
Draganesti-Ole, str, N, Titulescu, nr. 150 §i inregistrate in registrul “Oferte”, vor fi predate comisiei de
evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, previizuta in anuntul de licitatie.

3.3, - Sedinta de deschidere a ofertelor este publicd si va avea loc la sediul Primiriei Orasului
Draginesti-Olt, la data si ora stabilite In ammjul licitagiei, in prezenta “Comisiei de evaluare «
ofertelor”.

3.4. - La data si ora stabilite pentry desfasurarea licitajiel, presedintele “Comisie! de evaluare a
ofertelor” verificd mandatele §i calitatea ofertanilor prezen{i sau a Imputerniciilor acestora, daci este
cazul,

3.5, — Presedintele declard deschisi sedinfa de licitajic §i procedeazi la veriticarea integritagii
plicurilor exterioare, dup# care, procedeazd la desigilarea pe rénd a fiec#rui plic exterior cuprinzand
documentele de eligibilitate si la verificarea impreund cu membrii comisiej de evaluare a existentei si
validitatii documentelor solicitate prin documentagia de atribuire.

3.6, — Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedintj publicd Comisla de evaluare elimind
pfertele care nu contin totalitatea documentelor §i datelor previizute In "Instrucfiunile privind modul de
glaborare §i prezentare a qfertelor™,

3.7. — Dupi analizarea continutului plicurilor exterfoare, secretarul comisiel do evaluare
Intoecmeste procesul-verbal, In care se va mengiona rezultatul analizei plicurilor respective, care s¢ va
semnna de ciitre membrii comisiei de evaluare §i de cfitre ofertanti, dacs sunt prezenti.

3.8. — Pentru continuarea desfiswdrii procedurii de licitafie, esle mecesar ca dupi deschiderea
plicurilor extericare, cel pujin doud oferte si corespunda conditiilor prevazute de instructivnile privind
modut de elaborare si prezentare a ofertelor.

3.9, - I situatia in care nu existd gel putin doud oferte calificate, secretarul comisiei de evaluare,
\;amcousemna tn procesul-verbal, imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare. iar plicurile
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mnicrioare se returneaza fard a fi deschise. in acest caz procedura se anuleazi si se inliiazi o noud licifaiie
in maxim 10 zile de la data sediniei de licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pistratd documentagia
de atribuire aprobatd pentru prima licitatie,

3.19, - Procedura se reia prin publicarea anunfului licitatiei publice deschise.

3.11. - In situatia in care, dupd deschiderea plicurilor exterioare, existd doud oferte care
indeplinesc condttitle de calificare, comisia de evaluare, deschide plicurile interioare, analizeaza ofertele,
tar atunci efnd considerd necesar, poate sé cearit ofertanjilor precizéri cu privire la continutul ofertei lor.

3.12. ~ (1) - Tn urma analizirii ofertelor de ciitre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din wmé de la
proccdura de atribuire, AR

Ly (2) — Sunt considerate oferte valabile, ofertele care Indeplinesc criteriile de Vaiabllltate‘g?i%e\fﬁxéﬂte\
in instructiunile privind modul de elaborare gi prezentare a ofertelor.

3.13. - Procesul-verbal se semmeazi de cétre tofi membrii comisie de evaluare. \h  conert o f

3.14, In caz de balotaj, adicd mai wulti participanti au oferit exact acelagi nivel al redeverfss; s
ya aplica urmdtoarea procedurd:

i : , os ) . a . v s . aps, o . )
a; Ofertantii vor fi informayi in scris despre rezuliatul evaludrii ofertelor si a aparitiei balotajului

b) Ofertanfii trebuie sd-gi exprime in scris, In condifii de confidentialitate, 0 noud ofertd, care si
Jie mai mare decdt suma care a cauzat balotajul,
v} Noua Oferta va fi depusd la Registratura Primdriei Orasului Drigdnesti-Olf, intr-un plic inchis
pand la data st ora comunicatd de concedem, cu mentiunea Ofertd pentru licitajie "Concesionarea
terenvhut I suprafafd de 46.686 mp, situat in intravilanul orasului Drﬁgc"m;lz‘-OIt str. Intrarea Oltudul,
#r. 30, ce aparjine domeniuivi privat al orasulaui Drégdne.sn—Ozt ” gi Inscripfia “A NU SE DESCHIDE
INAINTE DE DATA .. v ORA L
dl La cea de-a doua 9edm;& de fntrumre a Comzszez de evaluare, Pregedintele Comisiei va deschide
toate plicurile, iar ofertantului care a fnscris suma cea mai mare 5 va fi atribuit Comractul care

. Jace oblectul prezentei Proceduri.

e) In siuafia in care egalitatea persisid, procedura de ofertarea unui nou pref prin angajament
scris se reia fncd odatd.

1) Ofertanjii trebuie sd ofere o noud sumd, in plic inchis, mai mare decdt suma oferitd in plicul
anterior §i care sd conjind wel zecimale, filnd declaratid cdytigdtoare oferta cu prepul de
cumpiirare cel mai mare.

8 Dupd flecare sedingd, Comisia de evaluare intocmegte procesul-verbal al sedintei.

B In situario_neadjudecdrii_imobilului_si dupd aplicarea procedurii de_balotaj, procedura_se
considerd anulatd.

3,15. — (1)} In baza procesului — verbal say proceselor verbale, dupd caz, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucréitoare, un raport eare se va transmite Concedentuluj pentru aprobarea
e citre Ordonatorul de credite.

(2) Raportu! se depune la dosarul procedurii.

3.15, - Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate solicita clarificdr] si, dupa
caz, completdri ale documentelor prezeniate de ofertanti, pentru demonstrarea conformitifii ofertei cu
Lerm[ele solicitate.

Cup. 4. - Determinarea ofertei cagtightoare

4.1, - Conecedentul va stabili oferta cistightoare pe baza criteriului de atribuire; cel nai mare
nivel al redeventei”.

4.2, - Nivelul minim oferit al redeventei va fi cel putin egal cu 82.819 lei/an, adicd 6,15 lei / mp /
Iuni.

4.3. Oferta ofstigfitoare este oferta care are cel mai mare nivel al redeventei.



4.4, - In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat cgtigitor cu privire la acceptarca
ofertei prezentate §i ofertantii care au fost respingi sau a c#iror ofert nu a fost declaratd castigittoare,
indicand motivele care au stat la baza deciziei respective.

4.3, - Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concestune cu oferiantul a carui oferta
a fost stabilitd ca fiind cistigitoare.

4.6. - Concedentul are obligajia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zle calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune a terenulu,

Cap. 5. - Inchelerea contractului de concesiune

3.1, ~ Concedentul poate incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui ofertd a-doss-.
declarata céstigitoare, dupa lmplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data, 'ﬂenhz}lm{
comunicani previzute la pet. 4.4. { »

5.1.1. - Contractul de concesiune se Incheie in forma scris¥, sub sancfiunea nulitatii.
5.1.2. — Predarea-primirea bunului concesionat, se face pe bazi de proces-verbal.

5.2. - Refuzul ofertantului declarat cdstigitor de a Incheia contractul de concesiune, poate atrage”
dupé sine plata de daune interese conform prevederilor legale.

‘ $.3. — Daunele inferese previzute la pet. 5.2. se stabilesc de catre tribunalul in a carui razi
teritoriald se afld sediul concedentului, la cererea parfii interesate, daci partile nu stabilesc altfel.

5.4, - In cazul in care ofertantul declarat cigtightor refuzd incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleazd, jar concedentul reia procedura, in conditiile legi. studiul de oportunitate pistrindu-
51 valabilitatea.

5.5, - In cazul In care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cistigator
din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afla Intr-o situatie de ford majord ssu tn imposibilitatea
fortuita de a executa contractul, concedentul are drepnd! si declare cdstigitoare oferta ¢lasatd pe locul
doi, in conditiile Tn care aceasta este admisibila.

. 5.6, - in cazul in care, in situaia prevazuts la pet. 5.5., nu existd o ofertd clasaté pe locul doi
admisibil, se aplica prevederile pet. 5.4,

$.7, - Contractul de concesiune frebuie si conting;

-  partea reglementard, care cuprinde clauzele previizute in caictul de sarcini §i clauzele convenite
de pértile coniractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fir3 a contraveni obiectivelor
] concesiunii prevazute in caietul de sarcini;

- drepturile si obligaritle concesionarului gi ale concedentului;

- raporturile contractuale dintre concedent §i concesionar se bazeazd pe principiul echilibrului
financiar al concesiunii intre drepturile care i sunt acordate concesionarului i obligatiile care ii
sunt impuse;

- clauze contractuale referitoare la impirtirea responsabilitafilor de mediu Intre concedent i
concesionar;

- precizarea in mod distinct categoriile de bunuri ce vor i utilizate de conceslonar in derularea
concesiunii, respectiv:

a) Bunwrile de retur, aga cum au fost stabilite in contractul de concesiune, se vor intoarce in
posesia concedentului, gratuit §i libere de orice sarcini;

b} Bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in contractul de concesivne vor fi
dobéndite de concedent de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe baza de
evaluare fntocmitd de una din pérti §i insugitd de cealalt¥ parte sau pe bazi de raport de
evaluare Tntocmit de un evaluator independent,



¢} Bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in contractul de concesiune, vor raméne in
proprietatea si posesia concesionarului.

5.8. - Contractul de concesiune va fi incheiat in limba roméns, in doudl exemplare, cite unul
pentru fiecare parte.

8.9, - In cazul in care concesionarul este de o alta nationalitate sau cetéitenie decét cea romani si
daci pértile considera necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd se va putea incheia
in patru exemplare, doud Tn limba roméni i doudi intr-o althi limbi aleasi de acesta,

5.10, in situafia previzuti la pet. 5.9, fiecare parte va avea cétc un exemplar in limba roméni gt
un exemplar in limba strdind In care a fost redactat contractul.

5.11, - In caz de litigiv, exemplarele in limba roman3 ale contractului prevaleaz.
Cap. 6. — Anuiarea procedurii de atribeire a contractului de concesiune

6.1, « Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune
de bunuri proprictate privatd, dach ia aceast decizie Inainte de data transmiterii comunicarii privind
rezultatul aplicirii procedurii de atribuire i anterior incheierii contractului, in situatia in care se constati
Tncilcdri ale prevederilor legale care afecteazi procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea
contractului.

6.2. - In sensul prevederilor pet. 6.1., procedura de atribuire se considert afectati in cazul in care
sunt indeplinite In mod cumulativ nrmétoarele conditii:

* a) n cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se

constaté erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din
0.1.G. nr. 5742019 privind Codul Administrativ;

by concedenml se afla In imposibilitate de a adopta mésuri corective, fiird ca acestea si conduca, la
réndul lor, la tnc#lcarea principiilor prevézute la art. 311 din O, U.G, nr, §7/2019 privind Codul
Administrativ,

6.3. - Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anuldrii, atit incetarea obligatiilor pe care acesna sL,Iceau
creat prin depunerea ofertelor, cat §i motlvul concret care a determinat decizia de anulare.

SECTIUNEA I o v
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE §I PREZENTARE A OFERTELGR 1

Prezentele instruc{iuni cuprind preciziiri cu privire Iz modul de elaborare si prezentare a
ofertelor privind concesionarea terenului in suprafatd de 46.686 mp, situat In intravilanul oragului
Dragginesti-Olt, str. Intrarea Oltului, nr. 36, ce apartine domeniului privat al oragului Dragiinesti-Olt.

Cap. 1. — CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE §]1 DE DEPUNERE A
OFERTELOR

L1. — Pentru licitatia publicd ce se va organiza la data si org specificate In anunful leitatiel, in
scopul concesiondirii terenului mentionat, pot depune oferte persoane fizice sau juridice roamiine sau
strdine, care indeplinesc urmiitoarele copditii de eligibilitate :

- Sunt qutorizale sd presteze activitdfi economice in domeniul constructiilor;

-~y au debite la bugerul consolidat al statului;

- nu au datorii cdtre bugetul local al oragului Drdgdnesti-Olt;

- nw se gfld in litigiu cu evasul Dridgdnesti-Olt in calitate de persoand juridicd de drept public 5i
cu Consilivl Local al oragului Drigdnesti-Olf sau serviciile din subordinea Consiliului Local;



- nu au fost adjudecatari ai unei licitatii anterioare §i nu au incheiat din culpa acestora contract
cu oragul Drdgdnesti-Olt;

- nu sunt in procedurd de faliment;

- nu sunt supuse procedurii de reorganizare judiciard.

1.2. - Fiecare persoani interesata si participe la licitatie, poate depune doar o singuri ofert.

1.3. — Oferta veprezintd acordul ferm al ofertantului in conformitate cu documentatia licitafiei,
este secretd §i se depune Intr-un singur exemplar, la sediul Primdriei orasului Driginesti-Olt, str.
Nicolae Titulescu, nr. 150 — Registraturd, in termenul prevéizut in anuntul publicitar.

1.4. - Oferia are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toats perioada de
valabilitate stabilitd de concedent,

L.3. — Persoana interesati are obligafia de a depune oferta la adresa gi pan& la data-limita pentru
depunere, stabilite In anuntul procedurii.

1.6, - Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv de fortd major3, cad in sarcina persoanei
interesate.

1.7. - Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decdt cea stabilitd sau dup# expirarea datei-
hmztﬁ pentru depunere, se returneaza nedeschiss.

g

1.8, — Continutul ofertelor trebuie s# rimana confidential pani la data stabilitd pentru d,n..mdc:c i -
acestora, concedentul urménd a lua la cunogtingi de confinutul respectivelor oferte numai dépi’ n:umh
data.

NOTA: ‘
Inregistrarea ofertel de perticipare la licitagie, insofitd de toate documenicie precizute In.
prezentele instructinni, presupune cd ofertantul cunoaste toate drepturile §i obligagiile ce decurg din

aceastd calitate, datele inscrisg in caietul de sarcini, prevederile prezente] metodologii si este intru-
fotu! de acord cu ¢le.

i Cap. 2. REGLEMENTAR] PRIVIND MODUL DE ELABORARE A OFERTELCR

2,1, — Ofertantii transmit ofertele Jor In doud plicuri sigilate, rnul exterior §i wnwj interior, care se
inregistreazi la sediul concedentului, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte”, precizindu-se data $i
ora.

2.2. — Pec plicui exterior, se va marca: Ofertd pentru licitatie “Concesionqgrea terenului in
suprafutl de 46.686 mp, situat in Intravilanul orasului Draginesti-Olt, str, Intrarea Oltului, nr. 36, ce
apartine domeniului privat al orasului Drigdnesti-Olt” - Inscriptia “A NU SE DESCHIDE INAINTE
DE DATA ... ORA ..cvrees

g A. Plicul exterior va confine:

a) fisa cu informatii privind ofertantul semnatd de ofertant, fird ingrogiri, stersituri sau modificiri
- formular nr, 1;

b) declaratie de participare la licitajle, semnatd de ofertant, fardl ingrosdri, stersituri sau modificari
- formular nr. 2;

¢) persoana juridica: Formularul ny, 3 - Imputernicire de participare dati de ofertsat In cazul
participérii unui reprezentant al siu + copie Cl(Imputemicirile semnate de tofi reprezentantii cu
drept de semnaturd ai partenerilor, in cazul unei asocieri);

d) in cazul in care mai mulfi operatori economici participi in comun la procedura de licitajie, se va
prezenta Acordul de asociere, semnat de cétre fiecare asociat in parte — Formularul nt. 4. Se va
preciza cine este lider al asocierii cu identificarea contribufiei fieclirui asociat la indeplinirea
Contractului. Acesta trebuie s& fie Tn concordanti cu oferta §i se va constitui in anexi la contract.

e) acte doveditoare privind calititile gi capacitiitile ofertantilior:



2)

h)

persoane jurtdice: Certificatul de nregistrare la Oficiul Registrului Comertului — copie conforma
cu originaiul;

persoane fizice: Carte de indentitate - copie conformi cu originatul.
Doecumente de eligibilitage:
persoane juridice §i fizice: Deelaratie de eligibilitate — Formularui nr. 5;

persoane juridice: Certificatul constatator emis de Oficiul Registrulni Comertului cu maxim
30 de zile calendaristice Inainte de data stabiliti pentru depunerea ofertelor, din care s& reiasd
faptul ca ofertantul nu este in stare de faliment, lichidare judiciasi, nu a comis abuzuri sau altc
[apte similare cu cele anterioare, reglementate de lege; Foma de prezentare: original sau copie
legalizatd;

persoane juridice §i fizice: Certificat de atestare fiscal privind plata obligatiilor bugetare, din
care s4 reiasi faptul cf ofertantul nu are datorii citre bugetul local; Foma de prezentare: original
sau copic legalizata;

persoane juridice §i fizice: Certificat privind plata obligatillor citre bugetul general
consolidat al statului, valabil la data deschiderii ofertelor, din care si reiasd faptul ¢ ofertantul
nu are obligatii restante de platd a impozitelor, taxelor, contribugiilor etc. Foma de prezentate:
original sau copie legalizata;

Acte doveditonre privind intrarea in posesia documentatiei de licitatie, de achitarc a taxei
de participare si a garantiei de participare Ia licitatie, respectiv:

persoane juridice §i fizice: Dovada achizitiondril docymentalei(catet de sarcini §i documentafie
te atribuire) in sumd de 50 let ~ chitanfa in original — tn cazul unel asocieri se achitd o singurd
daid de cdtre Hder!

persoane juridice §i fizice: Dovade depunerii taxel de participare la licitatle, In original, in
cuantum de 100 lei - chitanfa in origiral - in cazul unei asocieri se achitd o singurd datd de
citre lider;

persoane juridice i fizice: Dovada depunerii garantiel de participare la licltagle, in original, in
cuantum de | % din suma datorgti concedentului, cu titlu de redeventd minimi, respectiv suma
de 24.846 lei (2.484.570 lel x 1%) - in cazul unei asocier! se depune ¢ singurd datd de cdire
lider.

persoane juridice si fizice: Declaratie privind neincadrarea in prevederile art. 321 redetig T
Reguli privind conflictnl de interese din O.U.G. nr. 57/2019 - Formularul nr, 6, Ar

NOTA: Formularele nr. 1 §i nr, 2 vor fi completate doar de liderul Asocteril

Documente de eligibilitate vor fi depuse de fiecare membru al Asoclelrii

Persoanele juridice stréiine vor prezenta formulare-tip eliberate de autoritifile comperense iz

targ in care ofertantul este rezident, din care s& rezulte cd acesta este la 7i cu plata centributiilor
datorate citre stat si/sau citre unitatea administrativi de la sedial acestora.

2.3, — Plicul interior, pe care se va Inscrie numele sau denumirea ofertantului, precum §i adresa

sau sedint social al ofertantului, dupl caz.

B. Plicul interior va confine:

eferta propriu-7isd, respectiv, Formularul nr, 7.

NOTA: Conditii minime pe care trebuie si le indeplineasci oferta;

— Pretul minim oferit va fi cel pufin egal cu va fi cel pufin egal cu 82.819 leifan, adicd 6,15 lei /
my /fund.

2.4, — Formularul de ofertd are tn mod obligatoriu semnétura ofertantului i gtampila, dupi caz.



2.5. — In plicul exterior se introduce plicul interior, modul de sigilare al acestora riméne la

latitudinea ofertantului.

2.6. — Ofertele depuse la o altd adresa a concedentului, decat cea stabilits, sau cele primite si

inregistrate dupd termenul limita de primire previzut in anuntul licitafiei, vor fi returnate ofertantilor fara
a fi deschise.

b)

c)

a)

b}
¢}

d}

g

Cap. 3. RETRAGEREA OFERTEIL

3.1. — Retragerea ofertei se poate face in urmitoarele conditii:

Prin cerere scrisi din partea ofertantului, pand la expirarea termenului de depunere a ofertelor,
situafie in care se restituie garantia de participare;

Prin revocarea ofertei de ciitre ofertant, dup# deschiderea ofertei §i Inainte de adjudecare, situajic
care atrage pierderea garantiei de participare;

Prin revocarea ofertei de cétre ofertant, dup¥ adjudecarea acesteia, situajie care uL;.mL
deasemenca, pierderea garantiei de participare. .

Cap. 4. EXCLUDEREA GFERTEIL
4.1. — Excluderea ofertelor se poate face in urmitoarele conditii:

in cazul T care nivelul redeventei oferit este sub valoarea redeventei minime de pefaire.a”
licitatei:

In cazul In care formularu] de oferta nu poartd semndtura in originat a ofertantului;

in cazul In care nu se face dovada depunerii taxei de participare, garanfiei de participare sau a
contravalorii documentatle} de licitatie;

in cazui depunerii ofertei dupd termenul limitd stabilit, situafie Tn care se Inapoiazi ofertangilor
fara a fi deschisa;

in cazul in care ofertantii sunt dovedifi ¢ detin informatii despre valoarea altor oferte din licitatie sau
au stabilit cu alfi ofertenfi injelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiel spre a abtine prefuri de
COnCEsIonare mag mici,

in cazul in care ofertantul ny anexeazi toate documentele solicitate, jar comlisla apreciazi ci
documentele care lipsesc sunt absolut necesare pentru continvarea licitayiei;

in cazul in care ofertantul a fost adjudecatorul unei licitatii anterioare i nu a Incheiat contractul
in termen legal.

NOTA
Procedura de licitafie se poate desfayura numai dacl, in urma publicril anungulul de licitatie,

au fost depuse cel putin doud oferte valabile pand la termenul limitd de depunere a afertelor.

In cazul in care in urma publicdrii anunului de licitafie, nu au fost depuse cel putin doud

oferte valubile in termenul lmith stabilit, se va anula procedura §i se va organiza o noud licitatie,
incepdnd cu etapa publicdri anungului.

SECTIUNEA 31X
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Cap., 1. Solutionarea litigiilor

1.1. — Solutionarea litigiilor apirute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea

si incetarea contractului de concesiune, precum i a celor privind acordarea de despligubird, se realizeaza
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile ulterioare.

1.2. — Actiunea in justifie se introduce la seciia de contencios administrativ a Tribunalului O,

Slatina, str. Minastirdi, nr, 2, jud. Olt.



13. — Impotriva hotardrii tribunalului, se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de apel, conform prevederilor legale.

SECTIUNEA IV
INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORIL

L.1. ~ Contractul de concesiune se inchete In forma scrisi, sub sanctiunea nulitatii.

1,2. — Contractul de concesiune trebuie sd conjin:
+  partea reglementatd a contractului, care cuprinde clauzele previzute in Caietul de Sarcini,
* alte clauze contractuale stabilite de pérti prin acordul lor conform bunului ca face obiectul
concesiunii.
13, - {n cazul neincheierii Contractului de concesiune, daunele-interese se stabilesc de citre

Tribunalui in a cirei razi teritoriala se afla sediul concedentului, la cererea parjii interesate, daci pargile
nu stabilesc altfel.

L4, - In cazul in care ofertantul declarat cagtigitor refuzi Incheierea contractului, concedentul
reia procedura, in conditiile legii.

PRIMAR, INTOCMIT, F:
Ine. Murian-Viore! TUDORICA Cons. Serv. Urbanism, CIRSTEA Marianc =

Cons. Achizifii Publ., CRACIUNEANU Victeria * %

L)
Referent Comp, Cadastry, DUMITRU Viorel w
‘ A

—

Presedinte de gedingd, "~ Contrasemneazdi,
Consilier, 53 \ Secretar,
Vasile STANESCU | Jr. Laurentiu-Adrian JIDOVU

W N? =T



SECTIUNEA V
FORMULARE

CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA 4 TERENULUI IN
SUPRAFATA DE 46.686 MP, SITUAT IN INTRAVILANUL ORASULU!
DRAGANESTI-OLT, STR. INTRAREA OLTULUI, NR. 36, CE APARTINE
DOMENIULUI PRIVAT AL ORASULUI DRAGANESTI-OLT

Toate formularele prezeniate de personale fizice sau de operatorii economici persuane
Jjuridice, pot fi semnate alternativ, de citre reprezentantnl legal sau reprezentdntuf
imputernici¢ al acestnia.

.................... = e g —— —— e

Formularul nr, 2 ' Declaratie de participare

Formularuinr, 3 | fmputernictre I

Formularul ar. 4 | Acord de asoclere 3

Formularal nr. 5 | Declaratie de eligibilitate }
i }

t
o - = —

Declaratie privind nefocadrarea fn prevederile art. 321 referitor Ia !
Reguli privind conflictulde interese din O.U.G. nr. 57/2019 |

Formulard nr, 6

i Formularulnr. 7 | Formular de ofertd




| i

-

Formularulnr. 1

Figa informatii generale (persoana fizied antorizata sau juridicd)

Denumirea/ numele ofertantului

Cod unie de inregistrare fiscali/CNP

|

3'

|4.

| Domicilinl/Adresa completa a sediului
| telefon:

fax:
. e-inuil;

! cod postals

Ohiectul de activitate

Data completiri|

PRABRIVE SR pIRsEPRRBRP NI I SRPRORRURRPIRRCPOFIPRRINY

Semn#fry ..




Formularu} vy, 2
Cfertant

..................................................

(denumire/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru procedura de ficitafie publicd a terenului In suprafatd de 46.686 mp, situat In inteavilanul
oragului Draginesti-Olt, str. Intrarea Oltului, nr. 36, ce apartine domeniului privat al
orasului Draganesti-Olt

Catre,
U.AT, Orasul Dragénesti-Olt

Urmare a anunpslui nr. ..,......... publical In .,.ovvuiviinieninonnnan. indatade .......couvininnd
Prin prezenta,

Noi,

......................................... cres

(denumirea ofertantului)

Ne manifestdm intentia fermd de partlcipare la licitafia publicd pentru Concesionarea
terenului in suprafatd de 46.686 mp, sltuat in intravilanul oragului Driginesti-Olt, str. Intrarea
Oltului, ur. 36, ce apartine domeniului privat gl oragulul Driganesti-Olt, organizats in sedinta
publicd ladatade .............c.ou. de U.A.T, Orasul Dragénesti-Olt.

Am luat ja cunogtingd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii
candidaturii, condifiile de pierdere a garantiei de participarela licitatie, previizute in documentaia
de atribuire si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in condijiite stabilite.

Oferta noastri este valabilf 60 de zile de [a daty deschiderii sedintei publice de prezentare
a ofertelor,

La locul, data §i ora indicatd de dumneavoastrd pentru deschiderea sedintei publice de
prezentare a ofertelor, din partea noastrdl va participe/nu va participa un reprezentant autorizat si
semneze actele incheiate cu aceastd ocazie,

Semmitura Ofertant

..........................



Formuiarul nr.3

IMPUTERNICIRE

Oferta trebuic s& fie Insotith de o imputernicire scrisl, prin care persoana care a semnat
oferta este autorizatd si angajeze operatorul economic In procedura de atribuire a contractului de
concesiune. O traducere autorizata in limba roméand va insoti orice Imputemnicire redactatd inte-o
altdl limba,

in cazul unei asocieri, persoana care a semnat oferta, autorizatd si angajeze operatorul
economic, trebuie confirmatd prin Tnaintarea imputernicirilor semnate de toti reprezentantii cu
drept de semindtura ai partenerilor.

Observatie: Imputernicirea trebuie si includ urmiitoarele informatii:
0 Numele persoanei autorizate

Pozitie persoanc} autorizate in cadrul organizagiei Ofertantului

)
0 Semnitura persoanei autorizate
¢ Semnitura mandataruiui

o

Dala
imputernicirea (imputernicirile) se atageazl acestui formular.

V8 rugdm atagafi imputernicire/imputerniciri i pentru persoana/persoanele delegate s participe
Ja sedinta de deschidere,

Numele Tn clar:

Semnétura;

in calitate de;

Legal autorizat si semnez oferta pentru §i Tn numele ___

-

(denumire/nume operator economic)
Data: [ZZ.LL.AAAA]



Formularul nr. 4
ACORD DE ASOCIERE

INE secrsnonamsassrrsanes SN sosces

1. PARTILE ACORDULUI
Art, 1. Prezentul acord se incheie Intre;

S.C. sy €0 sediul TN ievverrvecnnsrsonrovsniinessiinensy  SiF.

ereririerenranenravsnnssorsinnavers Mlvercereriercrcrrins y telefon ... FBX oeerrreereceriiareres , Inmatriculata la
Registrul Comerfului din .irciseecsnsnessveinons 101 0 41 SRRROTO , cod de identificare
fiscala Craestssserrseranet seeesaTpIeasers cont bbb s s deschis la
e s enat s eebesittnsncerneeresesnrnes FEPEEZENEALE S Loiiiiiviienns corrernenne. BVENRM
funciia de .o . in calitate de asociat -LIDER DE ASOCIERE
si
. X ORPSH I mman— - - 1] § || IS . | A ||
- vreny LEIETON cernrrinviirany TEE i mmatraculata Ia Reglatml Comer;uhn
it ey SUD D e , ¢od de Identificare fiscald
.................................... s CONL rviririvimessvnireiisrnsisnies. GESCHIS 18 Liviiinnvinincensaisesiseirensiiannns
reprezentatd de PO avand functia de
”fn calmne de ASOC[AT

Art. 2. OBIECTUL ACORDULUJ
2.1 Asaciatii au convenit s& desfigoare In comun urmatoarele activitiii;

a) participarea la procedura de concesionare prin ficitatie publicd de lcitatie publicd a jerenului
insupralald de 46.686 mp. situat in intravilanul orasulut Draggnesti-0Oly, sty mrarea Olpului, nr,
36, ce apartine domeniului privat al orgyului Draidnesti-Olf.

b) derularea in comun a contractufui de concesiune in cazul desemndrii ofertel comune ca fiind
CAFHLACUrE

2.2 Contribugia financiar/tehnici/profesionald a fiecarei plrti la indeplinirea contractulul de
eaneesiune este:

2.3 Repartizares beneficiilor sau plerderllor rezultate din activitifile comune desfisurate de
psociaji se va efectua proporgional cu cota de participare a flecirui asociat, respectiv:

1. % S.C,

% S.C.

b




Art. 3. DURATA ACORDULUI
3.1 Durata asocierii constituite 'n baza prezentului acord este egald cu perioada deruldrii
procedurii de atribuire §i se prelungeste corespunzitor cu perioada de indeplinire a contractului

(in cazid desemndrii asocierii ca fiind cdgtigdtoare a procedurii de licitatie)

Art, 4. CONDITIILE D ADMINISTRARE $1 CONDUCERE A ASOCIERII

4.1. Se imputerniceste S.C. , avand calitatea de lider al asocierii
pentru intocmirea ofertei comune, semnarea §i depunerea acesteia in numele si pentru asocierea
constituitd prin prezentul acord.

4.2, Se Imputerniceste S.C. ....vveiriienincrnccnsnnnnns, av4nd calitatea de lider al asocierii pentru
semnarea contractului de concesiune in numele si pentru asocierea constituitd prin prezentul
acord. in cazul desemndrii asocierii ca fiind cdstigdtoare a procedurii de licitafie.

Art. 5. RASPUNDERE

5.1 Pargile vor rispunde solidar gi individual fn fata Concedentului in ceea ce priveste toate

obligatitle gi responsabilititile decurgéind din sau In legatura cu Contractul,
Art, 6. ALTE CLAUZE,

6.1 Asociatii convin sa se sustind ori de cite ori va fi nevole pe tot parcursul realizirii
contractului, acorddndu-si sprijin de natuya tehnica, manageriala saw/si loglstica ori de céte ori

situajia o cere,

6.2 Nici una dintre Parti nu va fi indreptitita sa vénda, cesioneze sau in otice alta modalitate sa
greveze sau sa transmitd cota sa sau parte din aceasta altfel decat prin efectul legii si prin

obtinerea consimtimantului scris prealabil atat al celorlalte Parii cat §i a Concedentului.

6.3 Prezentul acord se completeazd in ceea ce priveste termenele i conditiile, cu prevederile

contractului ce se va incheia e ..o (liderul de asoclere) si Concedent,
Art, 7, SEDIUL ASOCIERI

7.1 Sediul asocierii va f1in o vivvvecnecnicnennn e .»+..(adresa completa, ur. de tel,
nr, de fax),

Art. 8. INCETAREA ACORDULUI DE ASOCIERE
8.1 Asvcierea fnceteazd prin :

a) hotdrirea comund a membrilor asociati;



b) expirarea duratei pentru care s-a incheiat acordul de asociere;

¢) neindeplinirea sau imposibilitatea indeplinirii obiectivului de activitate sau a obligatiilor
asumate de pérti;

d) alte cazuri prevazute de lege.

Art. 9. COMUNICARI
9.1 Orice comunicare Tntre péiti este valabil Indeplinitd dacs se va face in scris gi va fi transmisa
Ja adresa/adresele ... .o, Prevazue la art |,

9.2 [re comun acord, asociatii pot stabili si alte modalitali de comunicare,

Art. 10. LITIGYY
10.1 Litigiile intervenite Intre pérti se vor solutiona pe cale amiabilg, iar in caz de nerezolvare vor

{i solutionate de citre instan{a de judecatd competenta.

Prezenwal acord de asociere s-a Incheiat astdzi ,...occoovererciccnciencennnen in 3 exemplare originale,
«éte unul pentru fiecare parte $i unul pentru Concedent,

LIDER ASOCIAT

semnaivre

ASOCIAT ]

SCRAIVPGE

NOTA: Prezentul Acord de Asociere confine clawzele obligatorii, pértile putdnd adduga §i alte

ciauze



Formularui nr. 5

Ofertant
(denumire/numele)
DECLARATIE DE ELIGIBILITATE
Subsemnatul/a .........oooiiiieiiineinnns , avind funetia ...l , In calitate de
reprezentant  al  Ofertantulul oo s cu  sedil in

............................................................................................

Declar pe propria rispundere, sub santiunile aplicate fapiei de fals in acte publice, ¢& nu
ne afldm in nici una dintre urmatoarele situatii:

a) sunt declarat, conform legii in stare de incapacitate de plati;
b) plaile/conturile imi sunt blocate conform unei hotdiréri judecatoresti;

¢) md fac vinovat de declarafii inexacte, cu rea-credin{d, cu privire la informatiile solicitate
de Concedent, In vederea selectiirii Conceslonarului;

d) am tucilcat In mod grav, cu rea-credintd, prevederile unui ali contmet de conoesinne
bunuri proprietate publics,

Semnitur:




Formuiarul nr. 6
Ofertant

.................................................

{denumire/numele)

DECLARATIE
privind nefncadrarea in prevederile
art. 321 referitor la Regufi privind contlictulde interese din O.U.G. nr, §7/2019

Subsemmatul/a .....oooiiiiiiiian it ..... Teprezentant legal/imputemnicit al
(denumirea/mumele si sediul/adres3 operatorului economic),
in calitate de ofertnnt la procedura de atribuire a contractului de Concesionare a terenului in
suprafatil de 46.686 mp, sitnat in intravilanul oragului Driganesti-Olt, str. Intrarea Oltului, nr. 36,
ce apartine domeniului privat al oragului Draginesti-Oli, declar pe proprie rispundere sub
sanctiunea excluderii de Ja procedura de atribuire si sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte
publice, ¢d nu ma aflu Tn situafii potengial generatoare de conflict de interese sau orice situatii
care ar putea duce la aparifia unui condlict de {nterese In sensul art. 321 din 0.U.G. nr. 57/2019,
curg ar fi urmatoarcle;

1. Participarea directd in procesul de verificare /evaluare a ofertelor.

2. Participarea n procesul de verificare evaluare a ofertelor a urmitoarelor persoane:

a.  sol/sofie, rudd sau afin pini la gradui aj li-lea inclusiv cu ofertanwul;

b.  soy/sofie, ruda sau afin pand la gradyl al 11-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administrajie, organul de conducere ori de supervizare al ofertantului;

¢.  perspane care defin pirfl sociale, phrti de interes, actiuni din capitalul subscris al
ofertantului sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, erganul de
condugere ori de supervizare al ofertantului;

d. membri in cadrul conslliulu] de administratie/organului de conducere sau dé
supervizare al ofertantulul gi/sau actionarlor asociati semnificativi persoane care suni
soy/sofie, rudd sau afin pand la gradul al II-lea Inclusiv ori care se afli in relafii comerciale
cu persoane cu functii de decizie in cadrul Concedentului,

3. Nominalizarea pentru execularea contractylui persoane care suni sot/sofie, rudi sau afin
pénd {a gradul al TI-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu Mncyit
de decizie in cadrul Concedentului.

4. Implicarea in elaborarea documentatiei de atribuire de naturi a defavoriza concurenta,

[n sensul celor de mai sus, am depus Certificat constatator eliberat de Ministerul Justifiei -
Oficiul Registrulei Comertului (san echivalent Tp cazul persoanelor juridice strdine) sau extras
din Registrul actionarilor, certificate de adminisirator, in cazul societdfilor pe actiuni, din care s4
rezulte ¢ nu avem acfionari persoane care sunt sof/sofie, ruda sau afin pind la gradul al patrujes
inclusiv snu care se afli in relafii comerciale cu persoanele mentionate mal sus,

Data: coveeiiiiniraininaanen Semniitura Ofertant

.......................



Formuiarul nir, 7
Ofertant

.....................................

(denumire/numele)

FORMULAR DE OFERTA

pentru concesionares terenului in saprafath de 46,686 mp, situat in intravilanul oragului
Driginesti-Olt, str. Intrarea Oltulvi, nr. 36, ce apartine doweniului privat al orasului

5.

Driganesti-Olt

. Examinidnd documentatia de atribuire, subsemnafil, reprezentan{i ai ofertantului

........................................................ ..... ne oferim ca, in conformitaie cu
prevederile si cerinfele cuprinse in documentatia de atribuire, s# concesion#m terenut in
suprafatd de 46.686 mp, situat in intravilanul orasului Driiginesti-OlL, str. Intrarea Oltului,
ar. 36, ce aparfine domeniului privat al orayului Driginesti-Olt, pentru o redeventd de
s leifmip/lund, reprezentand . .............. lei /ap, valoarea totali a Contractului de
Concesiung fiind de ..o, Il

Ne angajam ca, In cazul in care oferta noastrl ¢ste stabilitd cagtigétoare, sB concesionim
terenut in suprafuld de 46.686 mp, situat in intravilanul orasului Driginesti-Olt, str.
Intrarea Olwulud, nr, 36 pe o durata de 30 ani de Ja data Incheierea contractulul,

Ne angajdm si mentinem aceasta ofertd valabili pentru o duratd de 60 zile, de la data
depunerii si ea va rdméne obligatorie peniru noi §i poate fi acceptatdt oricdnd inalnte de
expirarea perioadei de valabilitate.

Pand ia inchelereq si semnarea contractului de concesiune de servicii aceastd ofcrtd,

impreund cu comunicarea transmisd de dumncavoastrd, prin care oferta noastrd este -

stabilitd castigitoare, var constitui un contract angajant intre noi.

Nu depunem oferta alternativd §i nu suntem ingelest cu alfi ofertanti cu privire la
cuantumul redeveniei sau alte prevederi ale ofertei.

Nurmele, functia, stampila §i semniitura Datg Intocmirii
reprezentantlui legal




ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
DIRECTIA ECONOMICO-FINANCIARA
str, Nicolae Titulescu, nr. 150, tel: 02494658135, fax: 02494653811
site:www.draganesti-olt.ro, e-mail:primaria’@dravanesti-ot.ro

MODEL CONTRACT DE CONCESIUNE ) by

NT. cccnserenrevasreses Qi AAED A€ vevnrvrrersoorsrsssrrersons .

1. Pirtile contractante
Art, 1. ==
1.1. U.A.T. ORASUL DRAGANESTI-OLT, cu sedinl in str, Nicolae Titulescu, nr. 150, jud. Olt, cod

fiscal 5209912, tel/fax 0249465815/0249465811, reprezentat legal de domnul Primar - Ing, Marian-
Viorel TUDORICA, in calitate de Concedent, pe de o parte,

i
12 Eosesserssiacess reeteurns . - , cu  sediul/domiciliul  In e , st
T , I, ., B, Sa. L, B, s AP vy JUGL e, » CULL v anrecsnecn,, CEPTEZENtALE
PO e, @vand functia de ..o, 10 calitate de Concesionar, pe de alta parte,
Sau
r
et ey et bt me e e anens , domiciliat ip .. IPHUSVURE 1) PRIV || (TSRS (114 RPPRRE s o RN ,
CNP. e C [!B I serlg ... w 00 e, tliberat la data de ., de

tervasee T s , CONT RO i rereredesaeertrens vy AESCHIS 12 iviiirinvinniesin reeeeny tElEEON /TAX (1perrorressnininen ,in
calitate de Concesionar, pe de altd parie,(persoand fizics)

(Concedentul i Concesionarul sunt denumiti in cele ce urmeazi, in mod separat Parte say In mod colectiv
Pari)

}

Urmare a licitatiei organizate de Concedent la data de ......ceoveecriiinne , in temeiul prevederilor Legii nr.
5071991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - Republicare*) i O.U.G. nr. 57 din 2019
privind Codul Administativ, si a H.C.L. Oragnl Driaginesti-Olt nr. .eviiciininin .. referitoare la

"Concesionarea Imobilului - teren in suprafafd de 46.686 mp, sitaat in intravilanul oragulul Drigdnesti-
O, str. Intrarea Oltului, nr, 36, ce aparfing domeniului privat al orasutui Drigdnest]-Qit cu cafegoria de
falasinzd curtl constructhi conform Cartii funciare ny, 51962,

Pértile au convenit cu privire la inchelerea prezentului Contract de concesiupe a bunuluj descris in
vontinuare(denumit in continuare Contractul),
'u

L. Obicctul Contractului de concesiune
Art, 2. - (1) Obiectul prezenwlui Contract il reprezintd exploatarea Imobilalui - teren in suprafatd de
46.868 mp, sltuat fn Intravitanul orasului Drigdnesti-Oft, str. Oltulul, nr. 36, ce aparfine domenivlui
privat al orasului Driginesti-Olt cu categoria de folosingd curti constructii conform Carfif funciare nr.
§1962 (denumit in continuare Bunul).

{ |



(2) Obiectivele Concedentutui sunt:

a) Exploatarea gi intretinerea terenului in conditii optime:
b) atragerea de fonduri suplimentare la bugetul local,
(3) In derularea Contractului, Concesionarul va utiliza urmétoarele categorii de bunuri:

a. Bunurile de retur - teren in suprafatd de 46.868 mp, situat in intravilanul oraswlui Drdgdnesti-
OU, str. Intrarea Oltulul, nr. 36, ce aparfine domeniuiul privay al orayului Drigdnesti-Olt cu
categoria de folosintd curti constructii conform Clirtii funciare nr. 51962,

b. Bunurile de preluare: bunurile vtilizate de ciitre concesionar pe perioada concesiuatii, care ny sunt
bunuri de retur, dar pentru care concedentul Isi exprimd intentia de a le cumpdra la incetarea
concesiunii, dacs este cazul,

¢. Bunurile proprii: bunuri utilizate pe durata concesiondirii de concesionar ce sunt $i dman

! proprietatea acestuia la incetarea contractului, dacd nu sunt fructe industriale sau nu fac obiectul
inten{iei concedentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

(4) La incetarea contractului de concesiune, din orice cauzd concesionarul este obligat sa restituie, in
deplini proprietate, liber de orice sarcing, bunul concesionat.

(5) La Incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce an fost utilizate de concesionar fn
derularea contractului vor fi repartizate dup cum urmeazi:

- bunurile de retur se vor Tntoarce In posesia concedentului, gratuit i libere de orice sarcini;

- bunurile de preluare, vor fi dobandite de concedent de la conceslonar contra unei sume de bani
stabilite pe bazd de evaluare Intocmitd de una din par[l si insusita de cealaltd parte sau pe baza de
raport de evaluare Intocmlit de un evaluator independent, daci este cazul;

- bumurile propeii vor riméne in proprietatea i posesia concesionarului,

Art. 3. (1) Concesiunea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini, anexat lg prezentul contract si
pste parte integrant3 din acesta.

(2) Predarca-primirea terenului ce face obiectul concesiunii se va efectua in termen de 10 zile de la
incheierea contractului, si va fi consemnati intr-un proces-verbal incheiat intre pari care devine anexa la
gontract.

(3) Contractul de concesiune Incheiat n scris §i inregistrat la primaria Oragului Draganesti-Olt constituie
tithu executoriu pentru plata redeventei la termenele si in modalititile stabilite in contract.

(4} Nivelul redeventei nu poate fi modificat de concesionar ca urrare a unor pierderi datorate unor faclori
naturali {(calamit&gi, inundatii, secets etc.).

(5) Pargile sunt obligate si notifice primérje{ Orasului Driigénesti-Olt la care a fost Inregistrat contractul de
gongesiune orice modificare a nivelului redeventei;

(6) Concesionarul are interdictia de a subconcesiona sau cesiona, total sau parfial contractul de concesiune,

I_II. Termenul

art. 4, — (1) Durata concesiunii este de 3@ ani, incepind de la data semnéirii prezentului contract, cu
posibilitaten de prelungire, fard a depiigi 49 de ani.

IV. Dogumentele contractului:

Art. 5. Documentele contractului sunt;
- Oferta de preg parte integrantll din prezentul contract
i, = Caiety| de sarcini al licitajlei
- Pracesul verbal de predare - primire a terenului concesionat.

V. Redevenia

Art. 6. - (1) e, lei/mp/an, reprezentand ............ lei /an, valoarea totald a Contractului de Concesiune
Hind de ....ooo.... lei,



{2) Redeventa se datoreazil incepdnd cu data intr#rii in vigoare a Contractului, data de la care incepe Durata
CONCESIUNL.

(3) Redeventa sc indexeaza anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statisticd pentru anul precedent.

V1. Plata redeventei

Art. 7. Redevenia concesiunii se va achita astfel:

a. ™ primul an de contract, redeventa se pliteste in 2 trange egale, respectiv: 50% din cuantumul
redeventei anuale n termen de 30 de zile de la data semndeii contractutui jar diferenta de 50% péna
la data de 31 decembrie;

b. pentry urmdtorii ani ai concesiunii, redeventa se plateste in doud trange, respectiv: 50% din
cuantumul redeventei anuale pand fa data de 31 iulie jar diferenta de 50 % pénd la data de 3]

¢ octombrie;

¢. pentru perioada cuprinsd intre 1 fanuarie a ultimului an al concesiunii §i data incetarii contractului,
redeventa se plateste pand [a data de 31 ianuarie a anului respectiv

d. plara redeventei se face de cétre concesionar in  contul  concedentului  nr,
RO22TREZS50721A300530XXXX, deschis la Trezoreria Caracal, la termenele si in condigiile
prevazute;

. neplata redeventei in termen de 30 zile de la implinirea termenului previzut in contract, atrage dupé
sine plata de penalitdti de intdrziere conform prevederilor Codului de procedurs fiscal.

f.  dacd in lermen de 120 zile de 1a expirarea celor 30 de zile previzute la punctul e) concesionarul nu 3
efectuat plata, atuncj contractul de concesiune este reziliat de drept, fird interventia instanielor
judecitoresti si se procedeazy {a revenirea terenului la dispozifia concedentului fird nicio obligajie a
acestuia fatd de conceslongr,

VIL Drepturile pirtilor

Art, 8.1, - Drepiurile Concesionarnjul;

(1) Concesignarul are drcptu] de a cxploata In mod direct, pe riscul g.i pe rispunderea sa, Bunul care face
obiectu] Conrractului, tn conformitate ¢y prevederile Caietului de sarcini $i ale prezentului Contract.
(2) Concesionarul are dreptul de a folos| si de a culege fructele bunulul care face abiectul concesiunii,
potrivit naturli bunurilor si obiectivelor stabilite de par{i prin contractul de concesiune,
Art. 8.2, - Drepturile Concedentulul:
(1) Cancedentul are dreptul s3 inspecteze Bunul concesionat, verificind respectarea obligatiilor asumaie de
Concesionar.
(2) Concedentu! are dreptul s& modifice In mod unilateral partea reglementar a Contractului do oonjes i,
din motive excepiionale legate de intercsul nagional sau local. \
VI11. Obligatiile pirtilor
Art. 9.1 - Obligatiile Concesionarului;
Concesionarul are urmitoarele obligatii;
{1) st exploateze, in mod direct, In regim de continuitate, eficacitate §i permanenti terenul ce face obiectul
poncesiunii, exclusiv pentru infiinfarea unei centrale fotovoltaice pentru producerea de energie electrica din
Surse regenerabile, pe cheltuiala sa,
(2) s4 nu subconcesianeze, In tot sau In parte, unei alte persoane terenul ce face oblectu) canceslunii;
(3) dc a obtine acordul prealabil al Concedentului pentru toate investitiile pe care Intentioneazi sa le
efectugze asupra Bunului,
(4) s8 respecte conditiile impuse de natura terenului proprietate a Oragului Driig&nesti-Oit, respectiv:
v - sdnuincalce normele de proteciie a mediului inconjurdtor
* - sinudiuneze ordinii publice §i sandtdgii populaiei

- s respecte normele PSI si nonnele de protectie a muncii specifice activiti(ii pe care o desfégoard in

executarea Contractului.
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(5) ca intr-un termen de maxim 1 an de la data semndrii contractului de concesionare si inceapd lucririle
aferente investitiei propuse. In caz de neindeplinire a obligatiei mentionate, contractul se consideri reziliat
de drept, fard a mai fi necesara punerea in intérziere si vreo alta formalitate prealabila.

(6) s obtind toate avizele, acordurile, autorizagiile necesare exploatdrii Bunului si realizérii obiectivelor
Contractului, va definitiva si va autoriza proicctele care necesitd autorizare, va demara si finaliza lucririle
necesar a {i efectuate, pentru realizarea obiectivelor Contractului.

(7) sé efectueze pe cheltuiala sa, fard nicio pretentie de despagubire din partea Concedentuiui, toate lucrérile
necesare pentru realizarea obiectivului Concesiunit, pe toata durata de derulare a Contractului.

(8) sd achite redeventa in termenul si modul stabilit la cap. V din prezentul;

(9) de a pléti pe toatd durata concesiondrii impozitele §i taxele datorate bugetului local, precum si celelalte
utilitdti consumate, ele neintrand in redevenia stabilitd prin contract;

(10) sa il despagubeascd pe Concedent pentru orice paguba produsa din culpa sa, in executarea sau in
legéturd cu executarea Contractului, conform legislajiei roméne in vigoare;

(11) s mentind destinatia terenului concesionat pe toata durata derularii contractului de concesiune;

(12) la expirarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat si restituie
concedentului in deplind proprietate, in mod gratuit, libere de orice sarcini, bunurile de retur.

(13) si puna la dispozitia organelor de control autorizate si Concedentului, toate evidentele si informatiile
solicitate de acestia, referitoare la activitagile desfagurate in executarea Contractului, in conformitate cu
legislatia in vigoare.

(14) sa nu inchirieze bunul concesionat.

(15) Prin semnarea Contractului, Concesionarul confirma ci a luat act de termenii $i conditiile impuse de
Concedent prin Caietul de Sarcini ce face parte integrant din prezentul Contract, pe care le acceptd inagah,

Art. 9.2, - Obligatiile Concedentului:
Concedentul are urmitoarele obligatii:

(1) s predea concesionarului terenul concesionat, pe baza de proces-verbal de predare/primire;

(2) de a nu tulbura pe concesionar in execitivl drepturilor rezuitate din contractual de concesiune;

(3) sa notifice concesionarului aparitia oricdret imprejurdri de naturd a afecta drepturile concesioarului in
masura In care aceste situatii depind in tot sau in parte de vointa sa;

(4) sa garanteze pe concesionar ca bunul concesionat nu este sechestrat, scos din circuitul civil, ipotecat sau
gajat st nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendicari;

IX. Incetarea si rezilierea contractului de concesiune

Art. 10. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urméitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura n care parfile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local o impunc, prin denuntarea unilaterala de cétre concedent;

¢} in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de cétre concedent
cu plata unei despégubiri in sarcina concesionarului.

d) fin cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de cétre concesionar
cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) in cazul imposibilititii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata unor
despéigubiri;

f) prin acordul comun al partilor;

g) 1n cazul interventiei unei situatii de fortd majora.

Art. 11. Rezilierea contractului de concesiune intervine:

a) Pronuntatd de instanta de judecatd, la initiativa concendentului, cu plata unei desp3gubiri in sarcina
concesionarului in cazul nerespectirii abligatiilor contractuale de citre concesionar;



b) Pronuntati de instanta de judecatd, la initiativa concesionarului, daci rezilierea se produce din culpa
acestuia, n cazul nerespeetérii obligatiilor coniractuaie;

¢) Renunjarea la concesiune din partea concesionarului, fird plata unei despigubiri, la disparitia, dintr-
o cauzd de [orfd majors, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitdfii obiective a
concesionarului de a exploata terenul(imposibilitate doveditd cu acte de concesionar i acceptatd de
concedent), n acest caz concesionarul va notifica concedentul, in termen de 15 zile de Ja constatarea
situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectivi de realizare a activitatii, Imposibilitatea
obicetivé de a exploata bunui poate fi invocats in cazul cAnd concesionarul are o situatie financiari
precard, in cazul falimentulul sau al dizolvarii societatii concesionare,

X. Rispunderea contractuala

Art. 12, (1) Nerespectarea de ciéifre pérfile contractante a obligatitlor cuprinse In prezentul contract de
concesiune atrage rispunderea contractuald a parfii in culpi,

XI. Clauze contraciuale referitoare la Impirfirea respousabilitifilor de mediu intre Concedent gi
Concesionar

Art. 13. Concesionarul trebuie s8 exploateze terenul in conformitate cu normele de mw‘m\“impu,;e de
legislatia in vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice dauni produsi t;rg:i@rxsmfganmtf
nerespectarea normelor In aceastd materte.

XII. Forta Majord si Cazul Fortuit

Art, 14, (1) Orice eveniment inevitabil, independent de vointa Partilor, care determind IntEiiéi8s sau
impiedicd, total sau partial fndeplinirea obligatiiler contractuale dupd intrares in vigoare a Contractului,
poate fi considerat caz de Forta Majord sau Caz Fortuit §i exonereazi de rispundere partea care il invocd.
(2} Prin Fortd Major, in sensul prezentutui Contract, se Intelege o imprejurare externd cu caracter
gxceptional, fard relatic oy Jucru) care a provocat dauna sau cu fnsugirile sale naturale, absolut invincibila gi
absolut iraprevizibila,

f-3) Prin Caz Fortuit, in sensul prezentului Contract, se infelege o Imprejugare care a intervenit gi a condus la
producerea prejudiciului i care pu implicd vinovitia pazniculni juridic, dar care nu Intruneste
caracteristicile Fortei Majore,

(4) Cawl de Forfd Majord gl Cazul Fortuit includ dar nu se limiteazi la rizboale, cutremure, incendii,
furtuni, inundafii sau alte asemenes calamitdti naturale, rebeliuni, miburirl civile, sapcfluni economice
tmpuse de Guvernul Roméniei, de un guvern strdin sau de institugii internationale, care direct sau indirect
vor pune Partile in sitatia de a nu mai putea opera san beneficia de acest Contract.

(5) Partea care invocd Forta Majord sau Cazul Fortuit trebuie s notifice In scris cealaltit parte In termen de
10 (zece) zile calendaristice de la data aparijiei cazului de Fort# Majord sau Cazului Fortuit §i s transmitd
In’scris dovezile aferente, certificate de avtoritagile competente. De asemenea, Partea care invocd, cazul de
Forta Majora sau Cazul Fortuit este obligati s comunice imediat celeilaite Pérti, in scris, incetareg acestuia.
(6) }n cazul in care notificarea nu este asiguratd in mod corespunzitor gi la timp de citre Partea care invocd
Forta Majord sau Cazul Fortuit, in gonformitate cu conditiile si termenul mentionat in Contract, Partea
pespectivll va suporta toate daunele cayzate celeilalte Par(i datorate omisiunii de a notifica,

(7) In situatia in care cazul de For{d Majord sau Cazul Fortuit si/sau efectele sale necesitf suspendarea
gxecutarii prezentului Contract pentru o perioada ce depigeste 6 (sase) luni, Partile se vor ntéin] In termen
de maxim 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la data trecerli aceste perjoade, pentru a conveni, fie
asupra modulul in care urmeazi si fie executat acest Contract, fie esupra rezilieril sale,

XIIL. Litigil

Art, 15, (1) Orice neinjelegere, pretentie sau litigiu dintre Pérfi ce decurge din sau in legiturd cu executarea
si interpretarea prezentului Contract §i care nu poate fi sofutionatd in mod amiabil In maxim 10(zece) zile
calendaristice de Ia data aparitiei va fi solutionatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificirile ulterioare.
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{2) — Actiunea in justitic se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalutui Olt, Slatina. sir.
Méznistirii, ar. 2, jud. Ol

(3) — Impotriva hotéirdrii tribunalului, se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a Curlii
de apel, conform prevederilor Jegale.

(4) Legea aplicabild Contractului este legea roméana.

X1V, Dispozitit finale

Art, 16 Parfile convin ca orice reglementdri legale ulteriogre semnérii Contractului, care implicl
meodificarea conditiilor §i termenelor contractualc s3 se aplice prezentului Contract de la data intrfirit in
vigoare a acestora,
Art. 17. (1) Toate notificérile §i alte comuniciri prevazute Tn prezentul Contract trimise unei Parti vor fi
efectuate in scris, n limba romdna, §i s¢ considerd transmise in mod corespunzitor dac sunt predate:

a. personal sau prin curier (la data predarii pe baza unei confirméri scrise de primire);

b. prin fax (la data confirmarii de primire);
¢ ¢. prin serisoare recomandatd (la data primei avizari a destinatarului de ciitre serviciul postal).
(2) Concedent: Notificirile si celelalte comuniciri trimise Concedentului vor fi adresate la urmitoarca
adresd; Primiria Oragului Driginesti-Olt, str. N, Titulescu, nr. 150, Driiganesti-Otlt, jud. Olt.
(3) Concesionar: Notificarile §i celelalte comuniciri trimise Concesionarului vor {1 adresate la urmdtoarea
AATESAT OTBF .oovivvvrrrmrscsmsncrassnsrneseneey S irciirorniensy T cevveerinnniony Ble convrnccenrensy SCe vervvvery Bfe vinig AP ernrs
jud. e,
{4) Pirtile isi vor comunica reciproc orice modificare interveniti cu privire la adresele mentionate mai sus in
termen de 3 (trei) zile catendaristice de la data producerii acestora.
i
Prezzentul Contract de concesiune a fost incheiat astiz, oovoiieinnn wvsnenny 10 2(dou) exemplare originale
unul pentru Concesionar si unul pengru Concedent,

{

= Concedent, Concesionar, e

|
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- PRIMAR, [ iNToCMIT, e
Ing, Marian-Viorel TUDOR ;A Cops. Serv, Urbanism, CIRSTEA Mariad - <™ 7

' Cons. Achizifil Publ,, CRACIUNEANU Vigtoria ™7
/s Reterent Comp. Cadastru, DUMITRU Viorel "f‘\
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Anexa nr. 5 la H.C.L. Dragdnesti-Olt nr. 83 / 26.09.2024

Nr. 49/26.01.2024

RAPORT DE EVALUARE y

Beneficiar: CONSILIUL LOCAL ORAS DRAGANESTI-OLYT

Obtectul evaluirii: TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 46.686
MP, SITUAT IN ORAS DRAGANESTI-OLT, STRADA INTRAREA
OLTULUIL, NUMARUL 36, NUMAR CADASTRAL 51962, JUDETUL
OLT-DOMENIUL PRIVAT

Adresa: ORAS DRAGANESTI-OLT, STRADA INTRAREA OLTPLUI,
NUMARUL 36, NUMAR CADASTRAL 51962, JUDETUL OLT-DOMENIUL
PRIVAT

Data inspectiei : 26.01.2024
Data evalyirii : 26.01.2024
Data intoemirii raportului; 26.01.2024

Raportul este confidential, avand circuit exclusiv intre partile citate. Este neautorizata price alta utilizare, publicare
integrala sau fragmentata a lucrarii, precum si orice citare in alte scopuri a datelor, numelor si informatiilor
cuprinse, inclusiv valori. Intentia de tranismitere caire terti se comunica in scris si nu se va realiza fara acordil scris
al autorilor precum si al wuturor partilor implicate, pentru nici un motiv in nicio circumstanta, in conformitate cu
Hotérarea Guvernului nr. 500/2011, cu respectarea prevederilor Legii nr. 677/2001



Catre;

Primeria ORASULUT DEAGANESTE-OLT in calitate de client
Stimate partencr,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem raportul de evaluare peotru imobtlul de tip
TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 46.686 MP, SITUAT IN ORAS DRAGANESTI-OLT,
STRARA INTRAREA CGLYULUI, NUMARUL 36, NUMAR CADASTRAL 51%2, JUDETUL
CLT-DOMENIUL PRIVAT.

A {ost supus evaluérii dreptul de proprietate asa cum rezulta acesta din documentele prezentate.

Conlorin contractului incheiat intre evaluator si client, am procedat la analiza documentelor,
inspeclarea terenului, prelucrarea datelor, cercetare de piata specifica si apoi la estimare de valori si
redactisre raport de evaluare.

Concluziile raportului au fa baza Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 si metodologia
specifica. Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei tranzactii reale san propuse,
sau asupra managementulul proprietatii. In elaborarea tucrarii au fost luati in considerare toti factorii care
au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio informatie refevanta,

Valoarea estimatd este valabila la data evaluarii, Raportul este elaborat in concordanta cu conditiile
economice, fiscale, juridice sj politice existente la data evalugrii.

Va multumim ca ati apelat la sepviciile noastre de evaluare si va stam la dispogitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare,

Cu stima,

SC ABSOLUT GUALITY SRL
Membru Corporativ ANEVAR
Administraior,

Mitroi Aurelion Dumitru
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SCABSOLUT QUALITY SRL
RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BENEFICIAR: PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTLOLT, JUDETUL QLT

Certificare

Subsemnatul, MITRO! AURELIAN DUMITRU, in nume propriy, in calitate de persoana fizica
care & intocmit prezentul raport de evaluare, cat si in numele societatii, prin prezenta deciaratic
certific urmatoarele:

VVVVYY

v

v

¥ v

>

datele prezente in cadrul raportului sunt reale si corecte;

am efcetuat personal inspectia proprietatii care face obiectul lucrarii;

nu am niciun interes financiar, direct sau indirect, de pe urma clientului;

nu am obtinut niciun imprumut si nicio garantie din partea clientului;

nu exista posibilitati de angajare imediata de catre client a vreunei perscane din cadrul
socictatit de evaluare;

nu exista relatii de afaceri intte evaluator si client  (nu m-am aflat 8i nu ma aflu intr-o relatie
contrucluala / de parteneriat cu chientul);

au sunt ruda sau afin pana la gradul al patrulea (inclusiv) cu clientul sau cu persoane care fac
parte din consiliul de administratie sau din alt organ de conducere sau de supervizare
al clientului;

nu fac parte din consiliul de administratic sau din alt organ de conducerc sau de
supervizare/auditare al clientului;

nt mi s-au oferit servieii / cadouri de catre client;

remunerarea mea nu depinde de niclun acord, aranjament sau intelegere care sa-mi confere mie
sau unei persoane afiliate sau Implicate in societatea la care sunt angajat/pe care o reprezint un
stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare;

nu exista alte motive care mi-ar putea afecta impartialitatea;

analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numaj Ja ipotezele
semnificative st ipotezele speciale semnificptive incluse in continutul raportuluj si reprezinta un
punct de vedere nepartinitor,

indeplinesc cerintele adecvate de calificare profesionala, am indeplinit programp] de pregatire
profesionala continua si am experienta in categoria de proprietate ce este evaluaray

am incheiat asigurarea de raspundere profesionala pe annl 2024 la gocietatea de
asigurare-reasigurare ALLIANZ TIRIAC

Declar pe proprie raspundere ca nu ma aflu in conflict de interese in raport cu utilizatorul
desemnat, oefiind incidente niciunul din cazurile de conflict de interese enumerate mai sus sau alte
motive care mi-ar putea afecta impartialitatea. Prezenta declaratie este data atat in nume propriu,
in calitate de persoana fizica care a intocmit prezentul rapori de evaluare, cat si in numele
Societatii S.C, ABSOLUT QUALITY S.R.L.

MITROI AURELIAN DUMITRU sije: Wie =
Evaluator Autorizat ANEVAR specializare EP1, EBM, El - i( . ,
Sl e,
Evaluarea a fost efectuata de catre ABSOLUT QUALITY S.R.L, membru cb‘oﬁ:miwAijVAR nr. 6622
Tel, Contact: 0767.857.916 - ..’ -
Calificarile evaluatorulul: EPL, EBM, EI b ’LL Pl
J \J -. ».-\
: \-‘4 ] - \‘\:;".;3. L
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SCABSOLUT QUALITY SRL
RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BENEFICIAR: PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTI-OLT, JUDETUL OLT

Sinteza evaluirii

Referitur la evaluarea proprietdtii imobiliare de tip teven intravilan, situct in ORAS DRAGANESTI-OLT,
STRADA INTRARFEA OLTULUI, NUMARUL 36, NUMAR CADASTRAL 51962, JUDETUL OLT
propriviarea ORASULUI DRAGANESTI-OLT
» evaluarea a fost solicitatd pentru estimarea valorii de piata la zi a proprietdfii imobiliare,
asa cum este definitd In Standardele de Evaluare ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia) - Stendardele de Evaluare a Bunurilor 2022 in
vederea concesionarii;
» dara de referinta a evaluarii este 26.01.2024. Cursul de schimb valutar leu - euro considerat
esie de 1 Buro = 4,9765 lei. Evaluatorul nu are niciun interes in proprietatea evaluata;
» A fost evalvat intregul drept de proprietate considerat vandabil, transferabil si special pentru
utilizarea expusa mai sus, considerat liber de orice fel de sarcini;

Valoares estimsata propusa, opinia si concluziile evaluatorului.
Pentru analiza rezultatelor, s-a procedat 1a revederea intregii lucriri, pentru a avea sigurania
ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, ragionamentele aplicate au condus la judecati consistente.
In baza calculelor efeciuate, a ipotezelor semnificative §i a ipotezelor speciale semnificative,
valoarea de piata estimatd a proprictatii imobiliare este;
Suprafata teron

| 4688800 mp |

. valoarea de piata unitara a tersnului ‘ J _1.,7,_5_;11 lelimp

+ valoarea de piata unitara a terenuiui 3,83 | suroimp.
cu:x de schimb N = | 4,9765 L leifeuro

 Pericada de recuperare b 5 an

| rata de actualizare realg A,.._.,..._,] 8, 90% -

. Factor de actuatizare = E 9,802700736 |

i Valoare de piataaterenuluf J__ 820127 . Iel J

| Valoare de piata a terenyiui [ 164.800 euro | IR

! Valoarea estimata a cuantumulbui  pretulut

redeventelanual(mp) 177 ’ leifmp | . o
Vatoarea estimata 2 cuantumuiui pretu,ui ‘ DRy

redeventel anual(mp) _ 0,36 _euro/mp_

Valoarea estimata a cuantumului  prefului

52819 et

Valoarea estimata a cuantumuiui  prefului
redeventel lunar {mp )

Valoarea estimata a cuantumulul  pretului

| redeventsi anuala {total suprafaia 46.688 mp) |
Valoarea estimata a cuantumulul prefului '
redeventei anuala {total suprafata 46886 mp} |  16.642 | BuUrQ
Valoarea estimata a cuantumului  pretului i
redeventel lunar (mp ) e 1 __le_[_lglfmp

0,03 ' euro/mp ‘

: redeventel lunar total suprafata 46.688 mp l 6802 ' Ie
' Valoarea estimata a cuantumulul  pretului -
_redaventei lunar total suprafata 46688 mp | 1.387 | auro



SCABSCLUT QUALITY SRL
RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BENEFICIAR: PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTI-QLT, JUDETUL OLT

Valorile de mai sus nu contin T.V.A.

Valorile propuse sunt valabile la data de 26.01.2024, urménd a fi corectate ori de céte ori piata o cere.

Valoarea nu reprezintd un fapt, ¢i o estimare a celui mai probabil preg care va fi platit pentru bunuri sau
servicii, la 0 anumitk data, In conformitate cu o anumits definitie a valorii.
Valoarea estimatd este subteclivd, Ea este rezultatul analizelor evaluatorului st se bazeaza pe ipotezele
semaificative si ipoteze speciale semnificative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evalearii in care are loc
operatiunea de evaiuare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Daca acesta
se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesia la data evaluarii,

Desi esiimarile facute s-au bazat pe cercetdirile §i pe informatiile care au fost furnizate, evaluatorul nu
garanteaz® indeplinirea exactd a acestora datoritd modificarilor majore ce pot interveni pe piati intr-un
interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietiyi.

MITROT AURELIAN DUMITRU
Evaluator Autorizat ANEVAR specializare EPI, EBM, EI
Tel. Contact: 0767.857.916

Calificarile evaluatorului: EPY, EBM, EI
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CAPITOLULI. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Hentificarea si compefenta evaluatornlui

Evaluatoral: SC ABSOLUT QUALITY SRI. membru corporativ ANEVAR, autorizajia 0622

Colectivul de evaluatori: evaluarori autorizati, conform certificare

e au competenta cerutd de domeniul specific al evaluirii (specializarea EPI)

+ speta subiect a evaludrii nu a impus evalvatorului sa apeleze la asistentd substantiald din partea altor
speciaiisti

Independenta: Evaluatorii desemnati $i membeul corporativ nu au nicio legéturd san implicare

impottantd cu subiectul evaludrii si nici cu utilizatorii desemnati ai evalugrii.

Cele do mai sus sunt declaratii ale evaluatorului sustinute prin elaborarea prezentului raport.

1.2 Wentificareq clientului §i a utitizatoritor desemnafi

Singurii vtilizatori desemnati ai prezentei lucrdri (In calitatea lor definitd mai jos) fajd de care evaluatorul isi
asuma responsabilitatea, dar numai pentru scopul mentionat, sunt:

Destinatar nnic:
PRIMARIA CRASULUI DRAGANESTI-OLY;

Prezentul raport nu este destinat pentru alte persoane gi/sau pentru alt scop?, far evaluatorul pu isi asuma in
nici un fel responsabilitatea decht strict pentru utilizatorii desemnati mai sus si scopu! precizat.
Intrarea in posesie a unei copii nu implic#/atrage responsabilitatea evaluatorului pentru alt scop, situatii in
care trebuie revizuiti termenii de referinga i doar apoi analizar vatabilitatea opiniilor prezente.

1.3 Scopu! evaiudrii

Scopal prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata in vederea fundamentarii deciziei de
concesionare a beneficiarului.

.{. " "-.‘ ‘l." y
Dtilizarea evaluirii: AP
- . 3 LA : s ' ¢ N
Evaluarea sau parti ale raportului nu vor fi utilizaie In afara contextului sau pentru alte scopuri, \3 i;}. :
. N

1.4 Hdentificarea activalui supus evaludrii

1 4.1 Identificare sumard
TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 46.686 MP, SITUAT IN ORAS DRAGANESTI-OLT.
STRADA INTRAREA OLTULUL NUMARUL 36, NUMAR CADASTRAL 51962, JUUDETUL
OLT-DOMENIUL PRIVAT
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L4.2 Drepturi de proprietate evaluate. Identificare juridicd.

Drent de proprietate evaluat:- drept deplin asupra terenului (§i asupra avizelor atasate lui} ce face obiectul
gvaludrii.

Q

CREPT-IMOBH.

Nu am avut la dispozitie (5i nu am fost informafi despre®) documente si date legate de restrictii asupra
dreptuhui de proprietaie (altele decat cele mentionate yi/sau anexate in raport, dacd este cazul),
Nu se cuncse sl au s-au luat In caleul:

» Servitufi de teccere peste proprietate;

¢ inchirieri care sé preveze dreptul de proprietate.

+ Investitii ale tertilor in proprietatea evaluati.

1.4.3  Sarcind
Mentiuni referitoare la Sdrum

L R — —— g - >

'C. Partea iil, SARCINI .

. N rt B -
inseriarl privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi resle (
de garantie g sarcini Referin|e

TNUSURT T

1.4.4 ldentificare activ. Identificare cadastrald si fapticd.
{dentilicarea it teren s-a realizat pe baza adresei postaie.

£.5  Tipul velorii estimate
Valoarea estimata este valoarea de piata asa cum aceasta este definita in Standardele de Evaluare a
bunurilor 2622,

“Valoarea de piafd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorle ar putea fi schimbat(3) ia data
evaluérii, intre un cumpartor hotdrit §i un vénzator hotdrét, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un
marketing adecvat si In care pértile au acfionat fiecare int cunostingd de canzé, prudent i fari constrangere”.
1.5.1 Modalitafi de platd

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport ceprezintd suma care urimeazi a fi platitd, cash §j integral n
ipoteza unei tranzactii, 1aré a lua in calcul condifti de platd deosebite (rate, leasing, compensiri, etc.).
1.5.2 Moneda raportului

Valoarea estimata prin prezentul raport de evaluare este prezentata in LEI si in euro (EUR) la eursul de
schimb al Bangii Nationale a Romaniet din datg 1a care se cstimeaza valoarea, Cursul de schimb valutar fa

data evaluarnii: —t
JEUR=4,9765 lei /‘,;. ,‘\
r" C, v‘.‘\ : n\.
i 3/
\ \\ /’

= .. \
tAm ceruc clientulii sé ne puni la dispozijie astfel de acte san informagti relevante, dacl acestes exista.
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1.6 Data (de referinfd a} evaludrii
Nata la care se considerd valabile ipotezele de tucru §i valortle estimate de citre evaluator {data evaludrii),
aster

s 26.01.2024;
1.7 Biferenge semnificative intre Data inspectiei si Data (de referintd a) evaludrii
Laspectia proprietatii s-a realizat in data de 26.01.2024 de catre cvaluator, Mitroi Aurelian Bumitry,
Data emiterii raporindui

+ Evaluarea a fost realizati in 26.01.2024 care este st data raportului.

1.8  Documentarea necesard peniru efectuaren evaludrii

Documentarea realizatd in cazul evaludrii subiect cuprinde urmatoarele analize:
o Amnaliza documentelor primite de la client:
= documente juridice, documente cadastrale si urbanistice, planuri i schite, altele ete,
o Analiza datelor preluate cu ocazia inspectici:
» identificare fapticd, istoric utilizare, functionalitate gi intrefinere proprietate, etc.
» nu am primt documente suplimentare de la client;
¢ Analiza pietei specifice
 analize specifice sectoriale preluate din surse de publicitate imobiliard (vanzari proprietdti
imobiliare etc)
+ analize de piafé publicate de companii specializate In analiza picjei imobiliare, studii statistice,
evolutic piaja specifich, perspective etc,

Pentry edificarea sa primaré, evaluatorul g considerat ca destinatarul, cu buni credint3 gi transpareat, a pus
la dispozitia sa toate documentcle necesare/solicitate precum yi informatii necerute de acesta, dar definute
de bancl, informatii cu influenta asupra riscuritor, a dependentei si a altor aspecte de influentd asupra
vandabilitdtii bunurilor supusc evaluirii,

1.8.1  Inspectia proprietitii
Inspectia proprietdtii a fost realizatd la data de 26.01.2024 de citre evaluator autorizat,

Mitroi Aurelian Dumittu, legitimatia ANEVAR nr. 14232, valabila 2024, in prezenta reprezentantului
proprietarului,

Au fost preluate inforinatii referitoare la proprietatea evaluati si s-au realizat fotografii. Nu s-au realizat
investigatii privind eventualele contaminiri ale terenului sau amplasamentelor tavecinate,
Identlficarea proprietatii s-a efectuat in baza indicatiilor reprezentantului proprietarului.
Concluzii ale documentirii
In cele de mai sus s-a precizat natura documentdrii, tipul documentelor existente si diligentele efectuate
pentru a completa setul de informatii ce stau la baza evaludrii.

Documentatia avuid la dispozitic (ludnd in caleul g1 ipotezele rezonabile atagate) $i amploarea investigatiilor
realizate se considerd a avea un grad de suficieny# corespunziitor pentru realizarea evaludirii,

fn cadrul cupltoluhu de mat jos sunt p:ezentate detaliat documentele avute la dispozitie, natura informatiilor
utiiizate cét si sursele acestora.
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1.9 Natura §i sursa informaftitlor pe care se buzeuzd evalnarea

1.9.1  Docurmente avute la dispozitie
A fost supus evaludril dreptul integral de proprietate al ORASULUI DRAGANESTI-OLT asupra
proprieta(ii imobtiare, in baza:
Fxtras de carte funciara.
Hotarare nr. 133 din data de 28.11.2023 emisa de Consiliul Local al Orasului Draganesti-Olt;
Ny au fost puse la dispozitia evaluatorului documentele de proprietate si planul de amplasament si
delimitare a imobilulvi, certificatul de urbanism,

1.9.2  Bocumente/Informatii preluate din terfe surse
o Informatii privind identificare si localizare
o Evaluatorul a apelat la hdrfi electronice specializate pentru indicarea locafiel, a cdilor de acces §i
vecindtdfilor (a se vedea hdrfile prezentate pe parcurs)
o Evalugrorul a preluat informatii suplimentare privind limitele proprietdii, acces, zond, constructij
ete. de la cliens;
o informatii privind piata specifics®:
o Portaluri electrunice recunoscute de publicitate imobiliard lu wivel local sau national:

x oix.ro
< lajumate. vo AN
*  Porreluri elecrronice ale agengiilor imobiliare locale: / e o
« altele (a se vedea Anexa —Extras din analiza de piatd) [' ? \ :?‘g
o Arhiva de lucrdri a evaluatorului { \ v
= Informatii privind tranzaciii istorice pe piaja specificd, costuri, devize efc, NE ; ¢
= Note telefonice de verificare a ofertelor existente pe piafa specificd i g

s lPublicatii yi studii de specialitate

= Revivia ,VALOARE4 (.}" —publicatie periodicd ANEVAR

& Studii ale companiilor specializate in analiza pietelor imobiliare nationale (publicayii tip
. market vesearch™)

£ Dupd  caz: Tranzacfii (comracte de vdnzare-cumplrare cunoscuie) care, pentri
confidentialitate, sunt pdstrate in arhiva evaluatorului, dar dacd au fost invocate, la
solicitarea destinatarului vor fi prezemtate §i acesiuia, care i5i va asuma §i el
confidenfialitatea necesard;

1.16 Ipoteze semmificative §i ipoteze speciale semnificative

1,10.1 Ipoteze semnificative
o ldentificarea proprietatii si analiza dreptului de proprietate se bazeaza pe infarmatiile din
documentcle furnizate de catre proprietari.
s Propriefatea este evaluata ¢g fiind libera de price sarcini,

o Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile atata timp cat conditiile specifice ale pictei
imobiliare nu sufers modificari semnificative care sa afecteze opiniile exprimate la data
evaluarii,

informatii privind oferte vanziri inchirieri §i altele



SCABSOLUT QUALITY SRI
RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BENEFICIAR: PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTI-OLT, JUDETUL OLT

In abordarile de evaluare utilizate, evaluatorud a luat in considerare toate informatiile de care a
dispus la data evaluarii, informatij obtinute atat din documentele puse la dispozitie de catre
proprietari, cat si din propria cercetare privind proprietatea evaluata.

Evaluatorul nut a realizat o analiza structurala a constructiilor, nu a inspectat partile inaccesibiie
ale acestorva,

Din informatiile detinute de ciire evaluator, si din discutiile cu proprietarii  se estimeaza ca nu
exista niciun indiciu privind existenta unor contaminanti naturali sau chimici la data evaluarii,
care afecteaza proprictatea evaluata si proprietatile invecinate. Evaluatorul nu detine informatii
sau studil efectuate care sa indice prezenta contammantilor sau a materialelor periculoase.
Valorile sunt estimate presupunand inexistenta unei astfel de contaminari. Daca ulterior datet
evaluarii se va stabili ca exista o contaminare pe proprietatilc adiacente sau pe proprictatea
analizata sau echipamentele utilizate care ar putea contamina, acestea ar putea duce la schimbari
(scaderea) valorii rapoitate; Evaluatorul nu ist asuma, in niciun caz, orice responsabilitate pentra
astfel de condifil sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi.

In lipsa tranzactiilor consumate pot fi utilizate si oferte de vanzari in conformitate cu
standardele de evaluare a bunurilor 2022, ghidul metodologic GEV 630 etc.

Activul a fost evaluat pe premiza dreptului integral de proprietate.

Evaluatorul s-a bazat exclusiv pe documentele mentionate in cadrul raportului si a anexelor la
raport. Evaluatorul nu are cunostinta de existenta altor documentele care ar putea afecta material
valotile cstimate. In privinta actelor evaluatorul nu poate obtine mai multe decat i se ofera de
catre partile interesate in cadrul procesului de evaluare practic nu poate forta partile sa i se ofere
mai multe documente asifel ca, daca partile cvita cu intentie predarea tuturor actelor i
informatiilor relevante cu impact pe valoare exonereaza de drept evaluatorul, care trebuie sa
arbitreze independent,

Raportlul de evaluare este confidential, posesia acestuia nu da droptul utilizarii de catye terte parti
in afara ptilizatorului care are dreptul de utitizare in scopul pentru care a fost solicirat, Utilizarea
de catre terte parti fara acordul evaluatorului se pedepseste conform legislatiei romane in
vigoare.

Valoarea recomandata este conditionata de ofertele de vanzare ale unor proprietati similare
preluate din spatiul public disponibil oricarui alt utilizator sau potential utilizator. Practic
cererea este cea care influenteaza atat pretul cat si tranzactiile in sine.

Analiza de fata estimeaza nively! tranzactionabil la nivelul pietei;

Analiza deciziei in vanzare - cumparare tine cont de elemente obiective comparative cu cele de
pe piata rezultand o valoare de tranzactionare bazata pe un rationament logic. Nu s-a tigut cont
ca in fuarea unor decizii pe fundament emotional pot genera chiar vanzari Ia nivele peste pretul
pietel sau sub nivelul pietei,

Nu se asuma nicio responsabititate privind descrierea situatiei juridice sau a consideratiilor
privind dreptul de proprietate ; au fost luate ca atare din documentele prezentate. In temeiut
Standardclor de evaluare a bunurilor 2022, .. “verificarea situatiei jiridice nu este de competenta
evaluatorului si nu ii va angaja raspunderea.’

Negocieren poate fi maj mare functie de motivatia vanzarii. Pretul de oferta nu esie egal cu cel

de tranzactionare decat in cazuri distincte. Sunt excluse tranzactiile subiective bazate pe

motivatii diferite ale vanzarii si cumpararii,

In general proprietarii solicita preturi ce depasesc limita fozabilitatii astfel ca o

adecvata poate duce la un nivel acceptabil valoarea de tranzactie a proprietyi)
Y

e

l. \&
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cumparatorulvi se bazeaza pe fezabilitatea investitiei in cazul unu utilizator intermediar dar sia
unui utilizator final, care ar putea plati 0 suma ce motiveaza dorintele si satisfactiile personale.

¢ Sursele de informatii au fost considerate credibile reprezentand intentiile de vanzare din zona
studiata pentru a obtine o indicatie reala asupra nivelului pietei; acestea reprezinta cotatia cea
mai probabila solicitata de catre vanzatori, cotatie ce s¢ va supune negocierii,

» Rapoitul de evaluare isi pastreazi valabilitatca numai in situagia In care condifiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali i politici, rimén nemodificate i raport cu cele
existente la data Intoomirii raportului de evaluare.

« Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natwrd legald care afecteazd fie
proprietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt
cunoscute de catre evaluator. In acest sens se precizeaza ca nu an fost ficute cercetari specifice
la arhive, iar evaluatorul presupune i titlul de proprietate este valabi! §i se poate tranzactiona,
c& nu cxista datorii care au legdturd cu proprietatea evaluati ¢i aceasta nu este ipotecatd saw
inchiriata,

» Proprictatea imobiliard se¢ evalueazi pe baza premizei cil aceasta se afla in posesie legala (titlul
de proprietate este valabil) gi responsabild,

¢ Se presupune i proprietatea imobiliard in cauzd respecta reglementdirile privind documentagiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, jar in cazul in care nu sunt
respectate acesie cerinte, valoarea va §i afectatd.

= Evaluatorul nu are cunogtin{i asupra stérii ascunse sau invizibile a proprietati} (inclusiv, dar {3rd
a se limita doar la acestea, sistomeie mecanice gt alte sisteme de funcjionare, fundatia, exe.), sau
asupra condijiilor adversg de mediu (de pe proprietatea imobiliard In cauzj sau de pe ¢
proprietate invecinatd, Inclusiv prezenta substantelor periculogse, substanielor toxice etc.), care
pot majora sal micgora valoarea proprictagii. Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu
sau ¢4 un rapori detaliat al stiirii proprietatii, astfel de informatii depisind sfera acestui raport
sifsau calificarea evaluatorulyi.

» Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinga stiirii in care s¢ afld proprietatea
§i nu este responsabil pentru existenia unor astfel de situaii si a eventualelor lor consecinte §i
nici pentru eventualele procese lehnice de testare necesare descoperirii lor,

o Lvaluatorul a obfinut informatii, estimdri si opinii necesare Intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatoru] e considerd a fi credibile si evaluatorul considera cé acestea sunt
adevdrate si corecte. Evaluatorul nu isi asum# responsabilitatea in privinia acuratetei
informatiilor furnizate de terfe pargi.

o Continutul acestui raport este confidentiat pentru client gi destinatar i autorul pu il va dezvélui
unei terte persoane, cu exceptla situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare g Bunurilor
2022 sifsau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat,

o Evaiuatorul a fost de acord s#i-gi asume realizarea misiunii incredingate de catre clientul numit in
raport, in scopul utilizérii precizate de citre client gi in scopul precizat in rapori.

» Orice valon estimate in raport se aplicd intregit proprietdti §i price divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata.

.. ZIHIA ™
Ipoteze speciale semnificative: / N
4 -.“V "(.‘0':‘\. v
Nu este cazul. ( . \q?'] \

Lifeetul Ipotezelor adoptste N7, <P o
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Clientul este congtient cu privire la efectul ipotezelor semnificative si ipotezelor speciale semnificative®,
insugindu-si-le integral $1 In cunogtin{fi dc cauzi, considerandu-le rezonabile st sa fie relevante,
Evaluvatorul sta la dispozitia clientului pentru 2 explica (anterior fructificérii) orice neliimurire legatd de
acestea, sau n a prezenta orice rise provenit din neindeplinirea ipotezelor.

L1l Valabilitatea raportufui

Valorile estimate de cétre noi sunt valabile la data evalu#rii, prezentatd in raport.

Ca urmare, opinia evaluatorului rebuie analizatd exclusiv in contextul economic general cdnd are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice §i numai pentru scopul prezentuiui raport.
Totodatd, valoarea exprimata este valabild numai in ipotezele semnificative si speciale semaificative §1
celelzlte limitdri prezentate in raport, orice efement ce conduce la neincadrarea in acestea din urmi,
impunind actuatizarea lucrarii.

Prin utilizarea raportului clientul T$i asuma §i confirmi informatiile si documentele puse la dispoziia
evaiuatorului §i ipotezele de evaluare convenite, asumandu-si responsabilitatea integrald §i coustientd
pemry 0 cventuald inducere in eroare sau viciere a rezubtatelor;

Prezentul raport {st/sau parti ale tui} poare fi utilizat/fructificat numai dupd indeplinirea tuturor obligatiilor
contractuale de citre client i confirmarea/nsusirea (certificarea gi agreerea) de citre cei care au furaizat
mformatii a datelor/documentelor la care noi am ficut referire a fi primite de evaluator.

112 Fruciificare valori

Valoarea opinaid este aferentlt dreptului de proprietate atasat proprietatii aga cum este ea definitd si numai in
tpotuzele menjionate, fiind eronat utifizata daca se aplica altor drepturi/ipoteze/premise, scopuri, samd.;
Valorile estimate in raport se aplicd intregii proprietifi si orice divizare® a rezultatului pe interese
tractionate va invalida cotatia atasutd fractlunil, aceasta nefiind inteleas# ca parte valoricd (valoyic alocata) a
intregului, in afara cazului In care o distribuire valorics a fost previzuta 1n raport §i eviden(ial ca posibil a
t1 utilizata ca §i valoare individual.

(otatii separate alocate nu trebuie folosite in legiiturd cu o altd evaluare §i sunt invalide dacd sunt astfel
utilizate;

1.13 Standarde utilizate

1.13.1 Declararea conforvuitdtii evaludrii cu SEV

Declaram prin prezenta conformitatea evaluarii cu Standardeie de evaluare a bunurllor 2022, respectiv
raportul fntocmit de noi, SC ABSOLUT QUALITY SRL, membru corporativ ANEVAR, ca evaluare
obiectivd §i impartiald, ca evaluator independent, fird a avea nicio legaturd sau implicare importanta cu
subicctyd evaludirii {activ, proprietar, cumpdritor), detindnd competenta necesara efectudirii evaluarii.

S A S e
SANNIA
l.-‘_‘

)
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‘utilizate adesea perdru a descrie ofectul unor modificari posibile ale valorii unui activ
*Orice eventuald alocare/fraginentare scriptich de cotatii pe componente (fizice, juridice, sau de altd naturd) este valabili numai
in ¢azul utilizarii prezentate Tu raport.
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1.13.2 Wientionare standarde particulare utilizate

Aualizele i opiniile noastee au fost bazate i dezvoltate conform cerintelor din
Standardele de evaluare a bunurilor 2022

Standarde senerale

3£V 100 Cadrul general (1VS Cadrul general)

SEV 0] Termenil de referintd aj evaludrii (IVS 101)
SEV 102 Documentare si Conformare (IVS 102)
SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii(IVS 104)

SEV 105 Abordari si metede de evaluarg

Standarde pentru active -Banuri imobile

SEV 230 Drepturi asupra proprietdfii imobiliare (IVS 400) 7 TNIA
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile /L':"'_ L
SEV 430 Evaluari pentru raportarea financiara. . \ _‘."" %)
Glosar (: \ ‘{;.&:,\'
e, O
1.14 Restrictii de utitizare, difuzare §i publicare RES TG

1. 14,1 Restrictii de stilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numal scopului precizat §i numai penten uzul
utilizatorilor desemnati mentionati la capitolul aferent (“Identificarea clientului si a utilizatoriloy
desemnafi’).

Continuwd prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografiile, precum i corespondenta
aferentd sunt confidentiale §i sunt proprietatea intelectusld a evaluatorului. Ele ny vor putea fi copiate i nu
vor fi transmise unor terft fard acordul scris si prealabi! al ,SC ABSOLUT QUALITY SRL" si al clientului,

1.44.2 Clauzd de nepublicare

Continutal prezentului raport, iuclusiv anexele, datele, informatiile, fotografiile, precum si corespondenta
aferentd sunt strict confidentiale.

Prezentul raport este strict confidential §i nu poate fi wansmis tertilor fird acordul scris $i prealabil al
cvaluatorului,

Intrarea in posesia unej copii §i/sau a variantel electronice a acestui raport, sau a unor pérti din acesta nu
implica dreptul de publicare/transmitere a apestuia;

Nici prezentul raport, nici pirti ale sale nu trebuie publicate san mediatizate i3 acordul prealabil, scris, al
evaluatorului;

Nu aceeptdm nicio responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane, nici pentru scopul declarat
si nici pentry alt scop, In nicio circumstanid. Transmiterea citre tertii neavtorizati a raportului (sau a unor

.‘)!MD W\K
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parti a lut} este pasibild de sanctiuni, conform legii.

1.15 Descrierea raporiniii

Prin comanda nu s-au specificat cerinje speciale cu privire la forma raportului de evaluare ce trebuie
fntocmit,

in acest context prezenlul raport va fi intocmit in conformitate cu specificatiile din SEV 103- Raportare,
astlel incat raportul de evaluare si comunice informatiile necesare pentru o intelegere adecvatd a evaludrit.
Nu existd excluderi de la cerintele standardului SEV 103- Raportare convenite in prealabil cu clientut®,

Se¢ considerd ci utilizatorul care citeste prezentul raport are acces si la anexele sale (distincte”) mengionaie a
capitotul final, la wimiterile de documentare facute sifsau corespondenta purtatd cu destinatar unic, de la
primirea comenzii pani la predarea raportul.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA GENERALA A PROPRIETAT1I
IMOBILIARE
Raportul de evaluare a fost efectuat in ipoteza in care datele puse la dispozitie de catre

veprezentantul clientuloi sunt adevarate si coresppnd cu cele de pe teren si cu cele din actul de
pinprictate.

2.1 Sityatia juridica:
Documentele care atesta dreprul de proprietate sunt;
Extras de carte funciara.
Hotarare nr, 133 din data de 28.11,2023 emisa de Consiliul Local a) Qrasului Draganesti-Olt;
Nu au fost puse la dispozitia evaluatorului documentele de proprietate sj planu! de amplasamenr si
detimitare a imobilului, certificatul de urbanism,

Dreptul d¢ nroprietate: deplin;

2.2 Descriereq amplasamentului:
Terenu) se gaseste amplasat inn zona periferica a Orasului Draganesti-Olt, stradu Intrares Oltulul, .56

suprafata osala de 46.686 MP, este neimprejmuit. -)-" '\
Utilitatile sunt la limit3; : \“"jf:‘;;:‘
Nu s-a prezentat certificat de urbanism f \\291
Vecinatatilc sunt de tip teren comercial, industrial si rozidential; = =

Farma neregulata, o deschidere de 101,90 ml.

Draginesti-Olt este un orag in judejul Olt, Muntenia, Romdnia, format din localitatea componenta
Dragdnesti-Olt (resedinta), si din satul Comani. Este situat In zona de contact & Cdmpiei Boian cu Junca si
terasele de pe stAnga rAului Oli ta 100 de metri altifudine.

“Altele decllt tipizarea raportulul conform celor convenite
"Detalvate pe doud caale de informare:

o primerd de la finantator, §i, dupd caz

¢ secundari primite dupa efectuaren inspectiei
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in locatitate au fost descoperite vestigii neolitice §i daco-romanc. Localitatea a fost mentionatd
documentar in anul 1526, fitnd declarat oray in anul 1968.

Estc un renumit centry viticol cu un potential agricol important. {n localitate se afla Muzeu) de istorie,
precum si biserica ,,Sfantul Nicolae si Cuvioasa Paraschieva”, realizata in anuf 1775,

Cercetarile arheologice ale Muzeutui CAmpiei Bolanului au condus la congluzia ca in a doua jumitate a
mileniulut I era noastrd, au existat pe vatra actuald a orasului Draganesti-Olt mai multe ageziri mici, ale
populatiei autohtone, care de-a lungul evului mediu au format satele Peretu, Draganesti si Comani. Aceste
sate erau asezate in poicnile codrilor secwiari aproape de izvoarele cismelelor de astazi.Vetrele unor
aseimenes sate s-an aflat In urmatoarele zone: Schitul Vechi Comani, valea Jugahiei, Tn punctul Saligte,
perimerul strdzilor Capitan Draganescu si Morii, agezarea situatd ntre stréizite Sperantei si Dealului,
agezarea din strada Militari punctul Bézdreni si agezarea din zona abatorului (1.R.1.C.). Urmérind evolutia
acestor agezari s-a constatat o concentrare treptatd a populafiel citre zonele cu cele mai bune surse de apé
si teren care si le permitd consirairea locuintelor.

Dupi sceolul al X-lea, populatia s-a grupat in trei centre distinete care vor alcitui satele Comani, Peretu
(Ulbdresti) si Draginesti-Olt. Legétura dintre aceste sate s-a ficut pe un drum care mergea parale{ ot
Sdiul. Aceasta cale este marcatd si astdzi de bisericile satelor care erau construite In centrul comunitiiilor.
Vechiul drum de la Dudu ia Slatina Insogea apa Oltului serpuingd pe ultima terasd. Drumu) ce leagi astazi
bisericile era drumut de legdtura dintre sate.

l.4nga biserica din centrul s'ttulux se afli casa obstei si scoala. In unele sate scogla a funcfionat pe 1Angi
biserici sau in casa obstei, In Peretu, scoala a funcfionat la inceput in casa sfatului ce sa afla langd
bisericd $i mult mai trziu Tn local propriu,

Satul, pand la Cuza, cand s-au ales primarii, era condus de un parcilab alatur] de care se afla preotul si juri
comunall. Preotul §i parcilabul erau dator] s# citeasca §i sa prelucreze obstiej publicatiile ocdrmuirii, tot ei
pdstrau cutia obgtel cu veniturile cetifenjlor. Chiverniseala banilor adunati In cutia obstei se ficea de citre
un grup de séteni §i proprietarul satului, Cetdtenii cei mai cinstiti, In numir de gase Impreuni cu preotu!
aveau grijd de aceastd cutie. Cutia era inchisd cu doud chel, una la parcilab §i alta la preot. Dupd 1845
preotul a fost numit §i In comisia care recgnza tinecii de 20 de ani pentru {.ontribuna acestora in folosul
obstel, In fiecare sat era o judecitorie de impacaciune alcatuita din preotul satului si trei jurati alest de
locuitori céte unul din toate cele tred etape (de frunte, de mijloc, de coadd). Sediud judecatoriei era ia preot
acasd. Actul de Tmpéciciune era scris de preot si semmat de cei trei jurati (si prin punerea degetelor). Satul
avea §i o magazie de rezervd. Cheile s evidenta magaziei erau la preot. Qamenii care cilldtoreau avean
rivase scrise i semnale de preot si alesii satului.

incepand cu anul 1829 preotul finea evidenfa populatici din sat. Lunar evidenfa era predatd zapciului
plasii si mai departe Divanului. Pe¢ langd acestea preotul stringea veniturile pentru dotarea biserlcii. Asa
au fost organizate ¢i obstile din satele Peretu, Driganesti i Comani pand In anul |860 cand au devenit
comune. Dintre cetiifenii aflafi in fruntea obstilor acestor sate pan3 in 1860 amintim sitenii: Barbu
Stefanescu, Dobre si Marin Onescu, Radu Untaru, Dinca Céntiretu, Nae Stinescu, Marin Iliescu, Radu
Méndroc, Dobre Anca, lon Marin, preofii Marin, Scarlat, Grigore, Kostandin, Radu §i Barbu. Nae
Piepiinaru a fost numit primul primar al comunei Driganesti, iar la Comani - Marin Tobescu. Dupd Nae
Pieptanaru a urmai Costache Popescu care a condus treburile obstei drigiinestilor in mai multe rinduri
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totalizind 36 de ani, iar la Comani Nicolae Dumitrescy - 45 de ani. Intre anii 1860-1968 au fost numiti in
functii de primart ai comunel Drigédnesti 63 de cetditeni, iar la Comant (ot pentru aceastd perioadd 20 de
cetdteni. Ultiinii primari al comunelor Draganesti st Comani, inainte de unificarea din 1968 au fost
Popescu Alexandru pentru Driginesti ¢i Vasile Trsnea pentru Comani.

Adundrile populare pentru constituirea Consiliviui Popular al oragului Dridgnegti-Ol¢ au inceput la 1 iulie
1968, cand comuna Draginesti a devenit oras, iar comuna Comani sat apartingtor. Din informatiile culese,
Primiria Comunei Drigénesti a avut sediul in Str. Saiului, azi Str. Dudesti si mai térziu intr-un local nou
construit n 1936 situat pe goseaua principal®, azi strada N. Titulescu In zona in care se afla sediul pogtei
actaale. Pentru satul Comani priméria s-a aflat pe drumul principal al comunei In apropierea bisericii cu
iramul Sf. Impdrati Constantin si Elena. Pretura Driiganesti a avut un sediu propriu construit in 1925 si se
aild pe strada Nicolae Titulescu la ar. 216.

Conform recensiméntului efectuat in 2021, populatia orasului Driginesti-Olt se ridicd ta 9.721 de locuitori,
in scddere fafii de recensdméntul anterior din 2011, clnd fuseserd inrc;,istraﬁ 10.894 de focuitori.
Majoritatea focuitorilor sunt roméni (78,69%), cu o minoritate de romi (8,05%), iar pentru 13,13% nu se
cunoaglc  aparlenenta  etnicd,  Din  punct de vedere confesional, majoritatea Emu:tort}or
sunt orlodocsi (84.56%), iar pentru 14,31% nu se cunoagte apartenenta contesionala.

Oragul Draganesti-Olt este o agezare lipiard care se desfagoar® de o parte si de alta g drumului national 47
Slatina - Turnu-Migurele pe o distanti de 8 km Impreuna cu cartierul apartinitor Comani, Aceasta gosea
de pe zona 'ocalsmm Drégénegti se pumegte strada N. Titulescu, far pe zona cartierntui Comani - General
Teiuganu Livius. Mai muit de junstate din strizile orasului sunt modemizate. Fizionomia locuingelor este
aceeasi in tot orasul. Se deosebesc nuymai citeva zone: - Zona centrului vechi de pe strada N. Titulescu
cuprinsé intre strazile Elena Dendea gl Oltului; - Zona centrului nou cuprinsa intre strada Morii §i strada
Hotarului; - Zona cartierului Comani - pe tot cuprinsal strizii General Tejuganu Livius. Strizile cartierului
sunt int-o stare precard, primarii neddndu-gi interesul indeajuns de mult in legituri cu cartierul. Struda
N.Titulescu ce leaga cartierul Comani de orasul Draganesti Olt si strada Oltuluj au fost reabilitate in
timpul mandatului de primar al domnului Rataru Pantelie Tot in aceiasi perioada(anul 2015) a fost
asfaltata si strada Oltului din orasul Draganesti Olt.Casele traditionale au un plan de constructie cu doui,
trei 51 mai muite Tnefiperi: Distributia lor este tipicd zonet de cdmpie a Muntenici gi Olteniei.

Sunt tot mai rare casele batrdnesti, specifice zonei, predominand constructii moderne. Curtile caselor sunt
mari. ocupatia de bazi a locuitorilor este agricultura. In zona centrului vechi se mai afla cateva case ale
vechilor targoveti. Acestea au doua nivelurj gi prezinti o arhitecturi specifica inceputului de secol XX. in
zona centrului nou se afld arhitectura tipica wrbanismului epocii socialiste,

In oray locuitorii au case noi in proportie de 80%. Toate Jocuinjele sunt proprietate particular, Densitatea
medie a cladirilor in vatra orasului este de 7 clidiri la hectar. Tn zona centrald sunt peste 10 cladiri la
hectar. Aproximativ 75% din clddirile orasului au un singur nivel,
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Plotare utiliturd este total nesisteimatizat,

Inteniia de d2zvoltare este concretizatd la acest moment doar prin:

fdificarea urbanistica general

Descrierca zonei

Terenu! de dezvoltare este:

Adicsa: ORAS DRAGANESTI-OLT, STRADA INTRAREA OLTULUI, NUMARUL 36, NUMAR CADASTRAL
51962, JUDETUL. OLT-DOMENIUL PRIVAT

Teren cu formA neregulata i vecinatd#li imediate favorabile (stabile urbanistic gi utilizate rezonabil).
In apropicrea de proprictiii complementare gi mijloace de transport In comun.

Accesul la propriziatez se realizeaza din drum public amenajat.

Forma smplasamentului §i deschiderea generoas? asigurd accesibilitatea la acesta,

e |

. Dimensiune f 16,686 MP f !

Lumps N S S B

| Planeite Teemplat = =

' Forma { nieredulatd , o 2

i Front acces {ml) | o deschidere de 101,90 : |
mi

RS ————— RPN S — - — - —

o

I Teren fundate_ | Nuam avut dogumente | A se vede ipotezele I

Vhilitagi

Nu am avut la dispozitie documnente legate de calitatea wtilitdsilor, capacitatea acestora sau locafia lor exacts, dar am
primit (de la perscana delegatil la inspectie) certificarea legata de suficienta calitativi i cantitativi a acestora, dispuse in
20N,

Potential §i Tntentie de dezvoltare

Inyestijla potentiald {considerat $i CMBU a terenului liber):

MIXTA:COMERCIALA/INDUSTRIALA

Unitati econqmice, comereiale, industriala

Dezvoltarea intenflonati;

Idem Investtia potentiald

Dezvottare la CMBU a terenului lber

Stadiul avizarii
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Nu s-a prezentat certificat de urbanism

Stadiu] dezvolrii

Dotare utilitard nesistematizata

Teren considerat construibil In concordanta cu urbanismul zonal §i vecinitagile imediate
Caonstructii in curs: Nu este cazul.

Descriere gonstructie: Nu este cazul.
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CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEX IMOBILIARE
proces in gase pagi:
Pasul 1 Definirea produsului imobiliar
Pasul 2 Delimitarea pietei specifice
Pesul 3 Analiza cererii
Pasul 4 Analiza ofertei
Pasul 5 Analiza interactivnii dintre cerere si ofertd

Pasul 6 Previziunea absorbiiei proprietaii subiect In piat {._0 e

Pasu} { Definirea produsului imobiliar

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectun
tranzacti: imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum
sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Ficeare proprictate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ
mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, cgea ce face ca
aceste piete sa fie sensibile 1a stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de
munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansuiui de plata, dobanzile, ete.; in general, proprictatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos,
iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata; spre deosebire de pictele
eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ¢i este deseori influentata de reglementarile guvernamentale
si locale; cererea si oferta de proprietatea imobilisre pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este feoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofetta;

oferta pentru un anumil tip de cerere se dezvolta grew, iar cererea poate sa se modifice bruse, flind
posibil astfel ca de multe ori sa existe sypraoferta sau exces de cerere si ny echilibru; comparatorii si
vapzatorii ny sunf intotdeauna bine informati igr actele de vanzare-cumparare iy au loc in mod frecvent.

Datoriia tufuror acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantifor pe piata si masura in carc acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni ai proprietatii.
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In fimctie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o pate
si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alia parte, s-au creat tipori diferite de piete
imobiliare {comerciale, rezidentiale, agricole, industriale, speciale),

Definirea produsului imobiliar - analiza productivitatii proprietatii.

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietfii subiect care determing capacrtatea sa
productivi gi utilizdrife potentiale ale proprietafii. Aceste caracteristici pot fi fizice, juridice sau de
fecalizare. Acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietdjilor comparabile, precum si pentry
concluzitle cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

In fynctie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizares, tipul si varsta participaotilor la piata, pe de o parte
si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de
picte imobiliare (rezidentiate, comerciale, industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor, pot fi impartite in picte mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiiad un
proces de segmentarea a pictel st dezagregare a propriciatii.

Aspectele privind caracteristicile economice, legale si fizice ale proprietatii imobiliare subiecl, asa cum au
fost prezentate si analizate in capitolele precedente, conduc la concluzia ca proprietatea supusa evaluarii
este una de tip:

//.4 H '," o
- Ambutele {izice, juridice si localizareg imobilului este de tip teren. 1o : \
LR s
=  Subpiats ~ terenuri intravilane. 1> o\},‘&! ‘
- Utilizérile potentiale ale proprietatii sunt: mixt: comercial/industrial; P>

Concluzie: Din analiza trendului piefei am constatat ca cererea existent# este indreptata gatre utilizires
mixta

Pasul 2: Delimitarea pieei specifice - aria pietel i aria competitivil.

Scgmentarea pietci se impune 3 fi efectuata inci de la inceput, peatru a reduce eforturile si a concentra
chutlrile spre a gisi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare a proprietatii de evaluat,

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pictei imobiliare specifice proprietatii subieci,
precum si examinarea cercrit gi ofertei §i a ariei geografice de piafd pentru tipul de proprictate analizat.

Pentru identificarea piefei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de factori.
Tipu! proprietatii imobiliare;
»  Tip: terenuri intravilang,

~  Caracteristicile proprietatii imobiliare:
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- Modul de ocupare/utilizare - in majoritatea cazurilor acest tip de proprietate este ocupata de
constructii vechi rezidentiale/industriale;

Baza de clienti (potentialii utilizatorl) - persoane fizice sau societiti comerciale.
Caliiatea coastructiei: nu este cazul

- Caracteristicile dotarilor: terenuri cat mai plane si nepoluate;

- Design-ul si funclionalitatea: adecvate acestui tip de utilizare;

»  Aria pieiei: locala, au fost analizate toate informatiife disponibile, referitoare la proprietati substitut,
oferite spre vanzare in zona mediana si periferica 8 Orasului Draganesti-Olt.

+  Proprieté(i substitut disponibile: au fost identificate proprietati (disponibilitate curenta §i viitoare) cu
o atractivitate similard, ce concureazii cu proprietatea subiect, in aria de piata definita.

in concluzie, findnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei, putem
afirma ca piata specifica este cea a proprietatilor de tip terenuri intravilane, situate in zona
mediana/periferica a ORASULUT DRAGANESTI-OLT,

Piata specifica

Proprietatea supusd evalulicii este un teren intravilan, amplasat in zona periferica a Orasului
Draganaesti-Olt.

Avand in vedere cele prezentate anteriot, pidta imobiliara specifica poate fi considerata piata prnm»;;bgm;r.1

mixte, piata a carel arie geografica se intinde in zona periferica a orvasufui Draganesti-Oit, f_’_ '_‘w .
/¢ YA
[

Oterta Y AL

Oferta se referd la disponibifitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. Un cumpirator
are alternativa de a achizitiona / inchiria de pe piat un numér mai mare de proprietéfi cu caracteristici
asemandtoare. In competilie cu acestea intrd §i proprietatea subiect, care este doar una dintre variantele
alternative din totalul celor disponibile pe piata.

Oferta aferenidl proprietétilor disponibile spre vanzare / Inchirigre, doar acestea prezint interes, nu cele
care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare / inchiriere, care sunt asimilabily (caracteristicitor si
utilitifii) proprietdgii subiect se numeste ofertd competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumii lpc indicd
gradul de raritate g acestui tip de proprietate,

Degi existd loc pentru noi surprize negative, economia Roméniei pare sd fie pozitionatd decent la
Tnceputul anulul 2023 si nu se Intrevede nicio recesiune In clipa de fatd. Avand in vedere ci numirui de
angajati se afla la un nivel maxim de mai bine de doud decenii, far companiile continui si se extinda,
cheltuielile de consum ar trebul sd rdméani stabile, ntrucit o piatd a fortei de munca cu o oferid imitata ar
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urchui si stimuleze cresterea salariilor. De ajutor at i §i o majorare substantialii a salarfului minim.
Sanse de crestere pe termen lung

Pe masurd ce sferele globale de influentd se remodeleazi, regiunea Europei Centrale §i de Est a devenit
una dintre cele mai importante ta nivel global. Acest lucru ar trebui si deschidd posibilitatea unei cresteri
puternice pe termen lung pentru Roménia, care este membrd a NATO si a UE, dar are $i alte avantaje
economice, cum ar fi decalajul semnificativ dintre costurite forfei de munca si nivelul productiei pe cap de
locuitor,

Achizifiile de terenuri, mult mai oportuniste

Dupd cétiva ani foarte buni pentru activitatea de dezvoltari imobiliare, urmeazi o perioada cu un volum
de livrari mai slab, pe fondul costuritor de constructie mai ridicate si al incertitudiniior politice si
ecaonomice. ,Astfel, dezvoliatorii vor deveni probabil din ce in cc mai prudenyi In ceea ce priveste viitorul,
Ca urmare, achizitiile de terepuri vor deveni mult mai oportuniste, ceea ce fnscamna ¢ investitorii se vor
concentra din ce tn ce mai mult pe tranzactii care implica terenuri exceptionale sau pe cele cu un prey
atrzctiv. in plus, problemele din Bucuresti legatc de urbanism inseamnd ¢d potengialii cumpardtori vor
prefera s evite Tn comiinuare terenurile fard autorizafie pentru a nu raméne blocati pe termen lung”,
noteazi consultangii Colliers. Aceste condifii pot exercits 0 presiune de scidere a preturilor, cu mentiunea
& aceasta nu se va apliea in cazul celor mai bune terenuri, care probabil vor beneficia Tn continuare de o
cerere Sustinuti,

Pretul este invess proportional cu suprafata, cu cat suprafata este mai mare, cu atat pretul estc mai mic.
Oferta de imobile similare este medie, Existd imobile similare.

Oferta de vénzare este extrern de limitatd si este ¢onstituitd din terenuri in general ocupate de constructii
vecht.

In urtna analizei pietei imobiliare in zona au fost identificate proprietati comparabile, rezultand un interval
de valorl cuprins intre:

Minim: 11 euro/mp

Maxim: 16 euro/mp AT
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Echilibrol pietei

Vatoarez de piafdt a unei proprietafi imobiliare este, In cea mai mare masurd, dependentd de pozitia sa
competitiva pe piafa speciticd.

Cunoscénd caracteristicile proprietifii imobiliare evaluate, putem identifica i selecta §i alte proprictifile
imobiliare competitive - oferta - §i putem intelege avantajele / dezavantajele comparative pe care
proprictatea subiect le - o prezintd potenfialilor cumparatori - cererca,

Peotru 2 evidentia conformdrife pretel pentru o anumitd utilizare a unel proprietji imobiliare, trebuie
identificata relagia diatre cererea - solvabila si probabild - i oferta concurentiald de pe piata analizatd -
curentZ $i viitoare. Aceastd relatie aratd gradul de echilibru / dezechilibru, care caracterizeaza piafa
curentd si condifiile ce ar caracteriza piaga dupd o perioada de prognozi. Pe termen scutt, oferta imobiliara
esie relativ fixa si prejul raspunde la cerere. Comparind cererea existenti si potentiald cu oferta curenta si
anticipatd competitiva se poate determina dack existd cerere pentru un numir mai mare de imobile.

Tindnd cont de informatiile existente i piafd la data evaluarii, pentru acest tip de proprietate putem relieta
urmatoarea situatie:

* In cc priveste vanzarea - piata este caracterizatii printr-o cerere medie, O astle! de piatd este uneori
numita piatd 4 vanzdtorilor, intrucat vanzatorii pot obtine preturi mai mari pentru proprietatile imobiliare
disponibile. Acela care detine proprietatea ,.impune” pretul.

*  In caxul proprietatii evaluate exista un numar mediu de proprietati cu o atractivitate cgala,

6. Previziunea absorbtiei proprietiii subiect in piaja

Prin compararea caracteristicilor proprietalii subiect cu cele ale proprietatilor competitive, putem
determina absorbtia proprictdtii subiect, in condifiile de piafd, cerere i ofertd competitiva cunoscute.
Nivelul cererii solvabile a ramas constanti In ultima perioada,

Tindnd cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma ci cererea pentru acest tip
de proprietate se va mentine la acelagi nivel pe terruen scurt si mediu,
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CAPITOLUL4, ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII

4.1  Elemente teoretice

('ea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliave trebuie sa indeplineasca pateu criterii:

1.Sa fic permisa legal,

2.8a fie posibila fizie;

3.5a fic fezabila financiar;

4,Sa fie maxim profitabila,

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietaiii, selectats din

diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire gi va genera ipotezele de lucru necesare

aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urm#toare ale raportului. CMBU este definita ca fiind:
“Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietifi

construite, utilizare care trebuie s3 fig posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabild financiar

si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietéii imobiliare.”

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai multor intrebari, avand in vedere potentialul Jotwdui existent, va

indica intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta, In cazuri maj dificile se impune o analiza

CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteplaty este ufilizarea
singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului,

Concepmil CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare a
proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea analizei din evaluares de
fata.

Cea mai buna utilizare -definitie : utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, wtilizare care ar trebul sa fie posibila din punct de vedere fizic,

permisibila legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare 2 proprietatii imohiliar;,;N A
o . N

CMBU este analizata in ipotezele urmatoare: A TR

\:a‘

cea mal buna utilizare a terenului liber. ll- /\
L -w’-‘,). ot
e 0
cea mai buna utilizare a terenulul construit. pigae

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii { teste):

- permisibila tegal;
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- posibila fizic;

- fezabila financiar;

- maxim profitabila.

La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare adecvata.

Aplicarea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea mai
buna utilizare a terenulut analizat,

Acest concept (CMBU) este adecvatl in special in cazul terenurilor libere, dar si a terenurilor
construite cand construetiife si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat foarte
repade ceed ce a dus la modificarea cereril si implicit a ofertei impunand noi standarde in cadrul pictei
respective,

1. Permisibilitatea legala

-1

+ Oy
2. Posibilitatea fizica a terenului e P
- . . / ‘ \. ".:.J:‘;

3. Fezabilitatea proiectului. ! \gf') P
Q@ o5
\ <t

4, Tesu} productivitatii maxime a terenului ca fiind liber.
Llulizarile probabile in mod rezonabi)

Analizand vecinatatile, climatul economic, trendul dezvoltarii din ultimij anl din zona anglizata, se
observa o crestere a investititlor industriale, Exista cerere pe piata pentrs acest tip de proprietati si
realizarea acestora are un grad ridicat de probabilitate.

Permisa legal — in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege. Fl
trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele de constructii,
restrictiile privind constructiile din patrimonin si siturile istorice, impactul asupra mediului.

Fizic posibila — dimensiunile, forma, suyprafata. structura geologica a terenulut si accesibilitates
anui lot de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei proprietati imobiliare.
Evajuatorul are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile utilitatilor publice (canalizare, apa,
electricitate, gaze, agentul termic). Stimcjurg geologica a terenului poate impiedica (sau poate face scumpa)
anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi: cladiri cu regim inalt, subsolyrile s.a. De asemenes, conditiile
fizice influenteaza si costurile de conversie alé utilizarii actuale in alta utilizare considerata maij buna.

Caracteristicile fizice ale terenului peimit dezvoltarea mixta.
Utilizari fizic posibil : mixta: industrial, comercial -da

Fezabila financiar - toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind
financlar fezabile, Pentru a determina care este fezabilitatea financiara, evaluatorul estimeaza venituriie
gerterate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de exploatare inclusiv impozitul pe profit, ceea ce
conduce {a venitul net. Dupa aceasta se va calcula rata de fructificace a capitaiului propriu si daca aceasta

I~ 4
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este mai mare sau egala cu cea asteptata de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.
In tabelul urmator sunt prezentate utilizarile alternative ale terenului in general:
Utilizari alternative ale terenuiud
i Comercial/lndustrial: Da
2 Rezidential Nu

3  Industrial Nu

Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care conduce la
cea mai mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a capitalului ceruta pe
piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina estimand valoarea utilizarii
propuge (teren si constructic} si scazand costul materialclor, manoperei, regiei si capitalului necesare
realizarii constructiei. .

Concluzii ;

Cea mal buna utilizare potentiala a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung si se presupune ca
va ramane aceeasi pe durata de viata eponomica sau utila a constructiilor, construit.

. -p= . - . ry* N - . . . 3 . ? V..-" »
Se considera utihizarea mixta fiind singura utilizare permisa legal, este fizic posibila si maxim y(.ﬁ‘ag;\.
< S
Utilizarea poate fi realizata imediat se poate mentine pe termen lung. ( . \*. ,‘@ ’
82 G
4.2 EVALUAREA TERENULUJ g, e

et S e S

Valoarea unui teren este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea, schimbarea
substitutia si cchilibrul sant principiile evaludrii care la randul lor au inflpenta asupra valorii terenului.
Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de aceca valoarea terenului este in mare
masura infiuentata de cerere.

Valoarca de piatd a terenului trebuie estimatg avand in vedere cea mai buni utilizare a acestuia,

Terenul liber este o proprietate imobiliara cu caracter specific, iar tehnicile de evaluare recunoscute de
standardele de evaluare a bunurilor 2022 de evaluare sunt:
- metoda comparatiel directe-estc metoda cea mai uzuala si se poate utiliza cand exista suficiente date
despre vanzari pe piata specifica
- analiza parcelarti si dezvolatarii - sc foloseste atunci cand parcelarea si dezvoltarea reprezinta
utilizarea cea mai importanta a parcelei de teren in curs de cvaluare,
- metoda alocarii - se bazeaza tot pe vanzari de terenuri peniry g stabili un raport intre valoarca
terenudui si cea a proprietatii(cand avem sl constructii pe teren)
- metpda extractiei de pe piata — se estimeaza valoarea terenului prin diferenta dintre pretul de vanzare
al unor proprietatt comparabile si valoarea amenajarilor tereaului si constructiifor.
- tchnica reziduala — identifica venitul net din exploatare atribuit terenului si il capitalizeaza cu o rata
adecvata luata din piata.
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capitalizarea directa a rentei/arendei funciare (chirie)- se poate aplica doar cand se unosc rente/chirii
de comparatie precum si rate de capitalizare  din vanzari de terenuri
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum este definita in Standardele de
Lvalware a Bunurilor 2022, Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului, amplasarea acestuia,
scopui evaluarii precum st informatile disponibile, pentru determinarea acestei valori a fost aplicata
abordarea prin pata- metoda comparatiei directe.
Datorita faptului ca nu au fost identificate informatii despre tranzactii recente, in conformitate cu pct. 39,
74, 75, ete. din GEV 630, au fost utlizate informatii privind oferte de proprietati similare disponibile pe
piata, acestea fiind reale si verificate de catre evaluator la proprietar sau reprezentantul acestuia.
Surse de informatii:
Bvaluatorul a obiinut informatii, estimari i opinii necesare intocmirii raportufui de evaluare, din surse pe
care evaluatorul le considerd a fi credibile i evaluatorul considera ¢8 acestea sunt adevirate si corecte.
Evaluatorui pu igi asuma responsabilitatea in privinga acuratetei informatiilor furnizate de terfe périi.
Sursele de informatii au fost considerate credibile reprezentand intentiile de vanzare din zona studiata
pentru 2 obtine o indicatie reala asupra nivelului pietei; acestea reprezinta cotatia cea mai probabila
solicitata de catre vanzatori, cotatie ce se va supune negocierii.
In general proprietarii solicita preturi ce depasesc limita fezabilitatii astfel ca o negociere adecvata poate
duce la un aivel acceptabil valoarea de tranzactie a terenului/proprictatii. Motivatia cumparatorului se
bazeaza pe fezabilitatea investitiei in cazul unul utilizator intermediar dar si a unui utilizator final, care ar
puiea plati o suma ce motiveaza dorintele si satisfactiile personale.
Negocicrea poate fi mai mare in functie de motivatia vanzarii. Pretul de oferta nu este egal cu cel de
tranzactionare decat in cazuri distincte. Suni excluse tranzactiile subiective bazate pe motivatii diferite aie
vanzarii si cumpararii.
Analiza deciziei in vanzare — cumparare tine cont de elemente obiective comparative cu cele de pe piata
rezultand o valoare de tranzactionare bazata pe un rationament logic. Nu s-a tinut cont ca in luarea unor
decizit pe fundament emotional pot genera chiar vanzari 1a nivele peste pretul pletei sau sub nivelul
pietei.
Valoarea recomandata este conditionata de ofertele de vanzare ale unor proprietati similare preluate-Jiy
spatiul public disponibil oricarni alt utilizator sau potential wrilizator. Practic cererea eslﬁ;ﬁ!&ég“_’igam

influenteaza atat pretul cat si tranzactiile in sine. Sra T
Surse: vwwiniy vo | wwwlaiumateso , [+ \aNAS
‘ . \\-‘a
Grila de calcal: \- T
| B e iy SN e
fe Element de comparatie | rabila 1 Compargbits 2
cﬂ- - - dob - ) | * i
3 T . s . . o : I
Pt sl £33 .- g
o ’ e e o 4‘L 1
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| Tppmoayctie: LT | _Ofena i, . Oferta |
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| (EUR/mp) | | 1 I
i l Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat, urmarindu-se
i ! aducerea comparabilelor la posikile preturi de tranzactionare, cat mai apropiate de
l reatitate. Ajustarile pentru acest tip de preprietate in prezent sunt de cca 10%-20% !
| lustificare ajustare aceste comparabile fiind de multa vreme pe piata.
i s : , . ‘
rept de praprietate i
| b d tetat
2 | transmis o ~ Deplin Deplin | | Deplin _ t  Depiin
| Ajustare (%) 0% 0% 0%
{ - —] L e T —— ) S S —"— »” — 1
l Valoare ajustare ! ]
- (EUR/mp) B 0,00 0,00 | 0,00 ’
. Valoare ajustats i !
| (€EURfmp) i35 3251 | w080 |
Dreptul de proprietate al fiecarei comparabile este deplin ca sl in cazul proprietatii ’
Justificare ajustare | subiect. 4 . »
I3 Conditii de finantare =l Lapiata . itaplata |  laplata 1 La piata |
A\ Ajustare (%) - 0,0% I oo% 0,0%
| i i Valoare ajustare ! v : l
| " . :
Hi (EUR/mp} N , o0 | 000 0,00 v
| Veloare ajustata |
eRmp) b o3 | s | jom
- Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari. .
4 Conditii de vanzase __ Qbiective Obiective Obiective |  DObiective 1 :
. Ajustare (%) ) 0.0% 00% 0,0%
Valoare ajustare ) fi
| (EUR/mp} | L 000 ...poo | 000
. Valoare ajustata
 {EUR/mp) L e N p i3 12,51 10,80
\ T Condltiile de vanzare sunt independente (ablective) ia toate comparabllale, nu se
=0 lustificare ajustare impun ajustari. |
' Cheltuieli necesare l ,
l 5 leediat cupa cumparare |  Muestecazul | Nu este cazul | _ Nuestecazul | Nueste cazul I l
| Austare (&) _ 00% | _._00% . 0p%
Valoare ajustare !
EuWfmp) }, 0,00 0,00 0po ||
| ; Valoare ajustata
i | {ELR/mp) | 1035 12,51 10,80 |
i L Justificare. gjustare _Nu au fost ?ifesa_re_af.jzistari. - _m !
6 . Conditii de piata | 26.01.2024 | ofertacurenta | ofertacurenta | ofertacurenta .
| Ajustare (%) I 0,0% 0,0% 00 s T
v & \ \
\ sud 53
' S I
f %
) \ -t
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Valoare ajustare |
 (EUR/mp)_

0,00

0,00

l '
000 :

! ;

| |

Nu s-ay aplicat ajustari comparabilele fiind ofertate pe piata in aceeas! perioada a
evaluarli si au fost verificate telefonic pentru valabilitate.

! lustificare ajustare

i o ' Cras Oras ? ores
' ti-Olt,
Draganesti-Oit, i Draganesti-Olt, Draganesti-Olt, Draganes' ' ‘
|  strada Intrarea - . strada Nicolae
| strada lslazului, = strada Islazului, ) ‘
t Cltutui, nr. 36, tdetol OXf udetul Olt Titulescu, |
7 localizare ! judetulOit | judetu : judetul Olt_
_Ajustare (%) - l 0.0% - 0,0% 4 0,0%
: Valoare ajustare i
Eukfmp) ' | poo | oo 000 |
| Justificare ajustare | Nu s-au aplicat ajustart,
8  Acces teren Drum asfaltat | Drum pietruit ! Drum pietruit | Drum pietruit |
| Ajustare (%) | _50% | 50% | 50%
Valoare ajustare i i
ERmpy L os2 | os | oss
| S-au aplicat ajustari pozitive pentry toate comparabilele intrucat au drumut de
Justificare ajustare acces pietruit, ceea ce reprezinta un dezavantaj marcat ou o ajustare de 5%.

9 |suprafata | 4668600 100000 | 927,00 | 160500 |,
Diferenta suprafata feren |
(mp) s = | 456860 _ 457590 | 450810

hiustars 4] T asee | Tason L ason |
Valoare ajustare i [
|
| (EUR/mp} -4,66 -5,63 f 486 ||
! $-ay aplicat ajustari negative pen{ry comparabila 1, 2 si 3 intrucat pretu| este invers l
propertional cu suprafata, s-a luat in considerare o ajustare de 1% la o diferenta de [l
| ustificare ajustare 1.800mp. i
10 | l
|
Deschidere {m} sau o deschidere de | odeschidere de | o deschidere de | o deschidere l ;
l Raportul laturilor ___joi,90ml _cca.i5ml | eeal2ml  del9ml
COCHLTL ) _ . 100% 10,0% 100%
Valoare ajustare :
(EUR/mp} 1,04 1,25 108 |

3

. S-gu aplicat ajustari pozitive pentru toate comparabilele intrucat au o deschidere

lustificare ajustare

| ™Mai mica, ceea ce reprezinta un dezavantaj marcat cu o ajustare de 15%.

—
TR o
LAY, '
d’_‘ ‘ l‘:.\' n\. %
. \ae £
Y,
_’-
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:_ Grad de echipare cu o ) i o | |
11 utilitati Partial ' Toate utilitatile  Toate utifitatile  Toate utilitatile *
MR 355U L p— i, S P L ) MBI L LU Bl LD :

|Austare (%) ﬁ | 2s0m | asew | azsw |

| Valoare ajustare cumuIat—-l ! : X

A {EUR/mp) e YT N N N ¥

‘ | S-au aplicat sjustari negative pentru comparabilele 1, 2 si 3 intrucat au utilitatile la
. Justificare ajustare A_“m_.hlimita proprietatii. - — e = —
1L, Retea de gaze NU exista | ta Ilmita. . La 1|m1ta. - la hm|ta.
1 i 1 terenului | terenului | terenuiui .
. T ' ' - 1
| Ajustare{EUR/mp)  t -1,00 i -1,08 062
1 | ) La distanta (200 m- | La limita La limita La limita
* ° Retea de apa [ I :
2 | L - 500 m) i terenului I terenuluu terenuiui
_ | Alustare (EUR/mp) | a0 a0s | 08 |
11, | petea electrica La limita terenuliti ! @ hmata. ‘ L "m'ta. ' & hmsta_ { |
3 = ; | terenului terenulut terenutui |
| Mstore(€URMmel |\ __ [ 080 | 00 _ I 000
i ~ I' » . | . .
11, peres de canalizare La distanta {200 m La limita | La Ilmnta‘ () hmtta’ :
4 _ = 500 mj | tereaului terenului ‘ terenului |
L A;t.stare {EUR/mp)} ! -1,00 J -1,08 -0,62
32 | Indicatori urhanistici ; - o |
- 12, 7 1 consuderat [ considerat considerat
1 | POT x ~ _lpsacC.b. ! ~ similar similar similar
| Ajustara (%) i ~__0,0% WJ_ o 0o% | bO0%
Valoare ajustare I il
{EUR/mp} - 0,00 0,00 0,00
Nu s-au putut face alustarl in iipsa unior informatii clare privind ndicatorit
b |Justificare ajustare | urbanistiel, -
12, considerat considerat considerat
¢ jeor fipsaCl, | similar  _ similar similar
| Ajustare {%) | 0,0% 0,0% 0,0%
o — — 4--—‘.-— - —— —_— . — A
Valoare ajustare _§ !
{EUR/mp} A . 6ee i GO0 | 000
Nu s-au putut face ajustari in lipss unor informati clare privind indicatorfi
; ‘ Justificare ajustare urbanisticl. - B
l’ 13 i Constructit demofabile ‘ i ‘
tpeteren ot R . R, Ny o N N
Ajustare {% |
| justare (%) R S T S | |

i ‘ , Valoare ajustare

| (EUR/mp) o . 0,00 a0 0,00 Ii

| Justificare ajustare Ny s-au aplicat ajustari. !

. T3 ) .
Ao ¢ N
CASA
[+ %)
l, A
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| 14 | Altifactori « forma neregulata . forma regulata
| Ajustare (%) -20%

; Valoare ajustare I
{EUR/mp) E -2,07

250 |

S-au aplicat sjustari negative pentru toate comparabilele intrucat au forma

. Justificare ajustare

regulata, ceea ce reprezinta un avantaj pe piata.

|
orma regulata |

'
-

2,16

' Ajustare NETA 8,2 l 9,5 | 73 r
Ajustare NETA (%) | O 70% ., 759% | 67.3% |
| Ajustare BRUTA | 11,3 1__*_1_33__ ] i; 105
Ajustare BRUTA (%) ) - wso% | 1059w | e73%
. Numar ajustari {diferite 1 ‘ :
_5 | ge zero) | 5

procentuats, Nr, Ajustarl,

.

Selectie autemata utliizand a si criterii
cumulate: Ajustarea bruta, Ajusiare bruta

|
| I

V Itars ata
| %::rﬁe"_u)n ‘ara ;lJo xﬁ

i _yaloare teren {EUR} -

v.
—
-

,]  Vawreterenftey
| Pata evaluarli (zz.il.aaaa): 26,01.2029
‘ @,9765

.—‘—iv-— -

“L.l Jr_.l ‘_"'E@Eﬂ:‘ﬂ

Stabilirea perioadei de recuperare a investititiei

Conform prevederilor legale Art. 17, - Jurisprudenti

Limits minim& a prefului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotdrirea consiliulni judetean, a
Consiliului General al Municipiulii Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat s3 asigure recuperarea in
25 de ani a pretului de vénzare al terenului, In conditii de piagl, la care se adauga costul lucririlor de

intraswucturd aferente. 3
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Perioada contractului de concesiune este de 49 ani
¢. Fstimarea ratei de actualizare (a)
Rata de actualizare s-a calculat pe baza modelulului Capital Asset Pricing Model (CAPM] extins. Rata de
actualziare a fost calculata folosind unmatoarea formula:
Rata de actualizare = Randamentul fara risc + Beta x Prima de risc specifica riscului de piata a
Romaniei + Prima de risc aditionsla

o.1. Randamentul fara risc
Pentru determinarea ratei rentabilitatii fara risc s-au utilizat informatiile obtinute de pe websita-ui
sy wew wbnr o/ Rata-dobanzii-de-politica-monctara-1 744 aspx.

Sert lupare

i nar ameom, sfarsiel e 2 )

Lurin Bakanda de pollfes muncost

i e PR

2. 2023 7486

1" N TR

a3t 788
“aliTi) 700

32023 250
TAnHI3 e

fab, 3025 7,06

o 740

MEDIA 7%

¢.2, Beta

In continuare s-g utilizal Beta calculata de profeserul Damodaran pentru piata servicitlor financiare —
financial serv. (div). 8-a luat in considerare Beta neinfluentata de gradul de indatorare (*unlevered Beta™).
Pentry scctorul Real Estate, Beta neinflnentata de gradul de indatorare a fost de 0,5, Pentry a reflecta Beta
influentata de gradul de indatorare (“levered Beta™), am considerat gradul de indatorare al companiet
rezultand o rata de indatorare calculata ca datorii pe termen tung / capitaluri proprii.

(sursa htipi//pages.siern.nyu.cdu/~adamodar/New_Home Page/datacurrent.htm))
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o

Sew ooy - dor-24 ey N e ST Vi cgikin g st nacdon |

Supigd by : Bl e - r— 0 g =i s A s

Wk 1 M Binet - m.:  Unkvgsied s wnd aifer i smmasss St buroce

ialdic. LI S fen e = -
. s P R e AM ......................... :
G ifompanias in exch duatey, N ]'J Ll e b Y T e
7 \ramhiad.ﬂdllnnu LR T AR e _&Jn1m|aigm”o o bl Lty - g_n
3 .00 you wAr Ly asa manglaal or atincthe e 78155 I unlevalng betes? i Margiazi
9t tax rite, ehiet the sgifin toa fate to s i 2% T el
| Sy — | nia--1_ oo | st meam o} Tax rte - | Mt babd <t Cush/Rirm valaiv| Unlayess bep corractnd b e < ¢
73 Fraddots Matnly : S R T T Y 12.48% }__ [T Exr 1 LA il
72 IPublgning & Nevsstrpers PN a8 ; 083 53.94% 13948 0.59 | YN R | N
73 HEAT, I = 72 _EW 1 mssk EFTU | A8 297% [¥3]
7% Bl Fstase Davaiooment, - 080 4% | e | k0 W asz -
25 Real Extuta 1Genaca oxwslfied, 8 054 174.69% 455% 044 3.25% [ A3
5 B3l Toute Orerstions % Sanicos 237 083 T 48w 043 3635 023 L
?7 ewoss e - 108 20.95% | o ! 087 L EBSI% .68 —4
o Nerewes [ it W03 | 736dm  2B% 9SER - 105
- -u-n#A'_. 43 _ads 38.10% 951K | o097 i 7B | e 108
o0 'Retl S - " a4 | seOE GO L3R | 0S€ FER P 099
#2 St t'v-‘:\‘- 2y g n. 125, 6h.43% 19736 Q83 e 737K el ... .
2 petst - 12¢ L E1ReK 16.58% 2.7 3.80% G7e.
- m-u' ——m Y 3943% 9.57% 384 495% _ . bes |
B4 1wl Grece-y ai!M 3z 1 e = ww pam 2.24% 0.7y 1.
b Retoh REMa. . -~ 896 A4 A0K a2% ! 046 701% y [I%) L
) et L ; m P 153 2:.25% 10.55% | 132 7.78% L ) Y

¢.3. Prima de risc SpLC!i!Ca viscului de plata
Pentru prima de rise specifica pietei s-a folosit prima de risc calculata de profesorul Damodaran pentru
Romania care include si riscul de tara. Pentru un rating de tara de Baa3 stabilit de Moody's, prima de risc
aferenta Romaniei a fost de 3,21%. Aceasta prima de risc a fost calculata de profesorul Damodaran
purnind de la prima de rise pentru riscul specific pietei de capital pentru piete de capital mature, la carc a
adauga riscul de tara cuantificat prin CDS (credit default spread). CDS se refera 1a riscul ca un stat sa nu
isi poata plati datoria suverana la scadenta si reprezinta pretul platit de investitorii care doresc sa se
asigure impotriva riscului de neplata. Riscul de tara a fost calculat pentru un CDS de 260 de puncte

procentuale.

{sursa hrtp:/fpages.stern. nyu.edu/~adamodar/New_Home_Page/datacurrent.html)

P———— e,

e CRNIG T B CCuialy W i (7TE 00U I COURTY (o4 M NEVE O STCIRIEN g

2 iCounm :‘.....:‘, _— jv
' : o & g OOF %0 Tr5 918 FRS W
4 [idody's sovarelsn rating L____Iw . _JLecal aementy
£ |58P savarzign ruting —— " __ |Locat cumsiney
¢ iCDS speead | 2%
¥ iExcass COS agvead lover US COS) e hT3%
T
3 [Cauntry Dafeun Sysesd {bosed onrte__239%
10 1CouTiry Risk M (Rating) A21% l
¥1 iEquity Risk fretafum {Reting) 7E1%
2t
13 ICeuntry Risk Preiniurn JC0S; (7Y |
14 |Eaulty Risk Presnbuns [COS) { s }
15!
18 [Te look up the mauty risi promium for a reglon, use this workiheet
¥ |Reglon few -
10 -
IlC,uunu‘{ Risk Prembkm {simple am'&;- = .
ITulal faoty Risk Premsiom {sknpamd, =t
n'

2 |Country Risk Pessdums {GEP waighied] '

a‘ti‘ram Bxuisy fisk Premyum {GOP valgt 525%}

Prima de risc aditionala

I i3 ap

far 8 2% tl See——

Am considerat luarea in caleul a unei prime de risc suplimentard pentru 4 tine cont de Instabilitatea la
nivel economic, dar si a pietei imobiliare. Astfel desi piata imobiliara este una putin activd in acest
moment, previziunile depind in principal de evolatia intregii economii si de inflyenta factorului politic si

a prevederilor legislatiei

nerealizirii previziunilor a fost asimiliat un risc aditional de 10,00%.

. Pentru aceste aspect i pentru a tine cont de faptul ¢a existd posibilitatea
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in concluzie, rata de actualizare devine:

Rf+ B x Prp + Pra = 7%+0.5X3.21%+10=18.6%

Intrucat costul vapitalului de mai sus este exprimat in teymeni nominali, pentru a-} putea exprima in
tenmeni reall este necesar sa fie ajustat cu rata inflatiei .

¥T42 80, 10y, RON { 6.34% S 1 0k AR 0 111 ] 1 L e U e e DT D)

Ri 2623, RGN }a.m

Vi A o BUR

e

Ri 2023, BIR

8iTs

{ 580%
o )

YIM RO, 20y, USD | 7.09%

Rs 2023, 150 3.80%

¥IM GER.10y, EUR l; 279%

TR €330y, USD 1 4.52%
l. -

(1 ¢ vata nominala) = (1 + rata reala)(} + rata inflatiel)
rata reala = (1 + rata nominala)/(1 + rata inflatiei) — |
Ra ={ i+18.6%)1-+8.90%)-1 =1,1860/1,089-1

Rata de actualizare reala = 8,90 %

d.Determinarea prin metode matematice s factorului de actualizare

L3

1
(14 @)

k=y

=9.9027 factor de actyalizare
e. Determinares pretulni stabilirii cungtumplui superficiei :

- e — p— L

. Suprafata teren jS.SSG,OQ mp i

| valoarea de piata unitara a terenulul 17,57 | lsilmp

' valoarea de plata unitara g terenuluj 3,53 I euro/mp
cursdeschimb ... 4,9768 | ieiieuro
Perioadaderecuperare 25 iani_ |
rata de actualizarereala_ . 89%% .,
Factor de actualizare o 9,802700736 |
Valoare de plataaterenuluj 820,127 . lel
Valoare de plata a terenuluj ! 164.800 "euro .

Valoarea estimata a cuantumului  pretului I
redeventel anual (mp )

1,77 lelimp
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I
_redeventei anual {mp )

| Valoarea estimata a cuantumului  pretului
| redeventei anuala (total suprafata 46.688 mp)

Valoarea estimata a cuantumuhi  pretuiul

Vzloarea estimata a cuantumului  pretului

] redeventei anuala (total suprafata 46.686 mp)

i
}

Valoarea estimata a cuantumului  prefului
redeventei lunar (mp )

Valoarea estimata a cuantumuiui  pretului
_redeventet lunar (mp )

- Valoarea estimata a cuantumuiul  pretului

' Valoarea estimata 2 cuantumului  pratutul
redeventel tunar total Suprafata 46.686 mp

-

3

: |
0,36 suroimp |
82.818 [ 1ot

16.642 euro
SH%E  ouro

6,15 ' teifmp

S, N LW LN

_ 0,03 1 euroimp

1
!

6.902 e

1387 'euro |
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CAPITOLUL 5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA

VALORII

Pentru reconcilicrea rezultatelor, s-a procedat lu revederea intregii lucréri, pentru a avea
siguranja ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la

judecati consistente.

. Valoarea estimata a cuantumului  prefului
redeventsi lunar{fmg}

: Yaloarea estimata a cuantumului  prajuluj

46.686,00  mp

Suprafatateren .
valoarea de piata unitara a terenului

. 7,57 | leilmp

© 4,9765 ' teifeuro .

3,63 l euro/mp

25

ani

B

Vaioare de plata a terenutuj

Valoarea sstimata a cuantumulul  prefulni
redeventei anuai (imp}

H

Vaioarea estimata a cuantumului  prefului
tedeventel anual fmp}

Vaioarea estimata a cuantumului  prefului |
redaventei anusia {total suprafata 46.686 mp) |

Veloarea esiimata a cuantumplui  prefuiui

Valozrea estimata a cuantumuiyl  prefului
redeventei hmar {mp )}

164.800

 redeventel Junar total suprafata 46.686 mp

euro

4,77 | eWmp

. |
0,36 | euroimy |

Valoaraa estimata a cuantumului  prefulut
redeventei lunar total suprafata 46.686 mp

(82.819 [ tei
16.642 | euro
0,15 | leifmp__|
|
0,03 | suro/mp :
6.902 1ol | i,
u ';/:‘y' \ \\ .{‘ 4l'|‘
1387 jeuro | AN,
R

7
X

Valoarea nu reprezintdl un tapt, ci o estimare a celui mai probabi} pret care va fi platit pentru
bunuri sau scrvicii, la 0 anumita daté, in conformitate cu o anumitii definifie a valorii,

Valoarea estimata este subiectiva, Ea este rezultaty} analizelor evaluatorului gi se bazeazi pe
ipotezele semnificative si ipotezele speciale semnificative gnuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuic analizata in contextul economic general de la data evaluirii in
care ar¢ loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliate si scopul prezentului

rapott.

Paca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evalurii.

pag, | 39



SCABSOLUT QUALITY SRL
RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVIEAN
BENEFICIAR: PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTY-OQLYT, JUDETUL OLT

Degi estimarile facute s-au bazat pe cercetdrile gi pe informafiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteaza indeplinirea exacti a acestora datoritd modificirilor majore ce pot interveni
pe piatd intr-un interval scurt de timp sau a sitvatiilor speciale ce pot intervent in tranzacfia unel
proprietafi,

EXPERT EVALUATOR EPI
MEMBRU TITULAR ANEVAR

Ee. MITROIAURELIAN-DUMITRU

ot
A\
SCABSOLUT QUALITY SRL
Membru Corporativ ANEVAR =
N,
'|‘/: I.- .”... |\\1
/{/ Zii
R g

pag. | 40
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Feotografii

——y A oy —— -?,ﬁ :?‘bn% - .-di.
— U . e v e A:-*‘.‘,.- ‘-ﬁ" .n =
e / - e T e
. v.\ L‘\'" .~‘ »' e o« T e h‘*
b~ .
- ‘b i .
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Teren intravilan

11500 €

, fOTAUE LA 210 b

PROMOVEAZA KEACTUALIZEAZA
P&3oaad fizZos Exlraviian £ inuavian: intraviiar
CESCRIERE
Teren Mravilen
£LO00M2

PoSIbil tata raC.rdars CLrent, gaze § canailzare
Adresd: Drégdiayt-0g, Strads isfazun,
Teletor:07 - «** 57

NEOCE Negocasi,

Mai muse ogtalil s elefont

strada pietruita, deschidere de cea. 15 ml, toate utilltatile,

Teren intravilan in suprafata de 1.000 mp, localizag in Orasul Draganesti-Oit, strada Islazului,

nva ()

Basdgteanu Exter-Gable2 l

e
l

RN T S R '

- |

O

© Dreganeswoit.
o

SAEPTURILE CONSUMATONLOR

Aestutnig 3100 QUETCH G SREE LD S MEtt e Briat
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SCABSOLUT QUALITY SRL
RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BENEFICIAR: PRIMARIA ORASULUT DRAGANESTI-OLYT, JUDEJUL OLT
. Cony pa-ra pilaz2

T A AL [mhh_z-i_m?muntun/imohi!nrdde-van:.nre/ieremm/u.rcn mtmv:ian/nnunllleren 1113 .i\’i pu'tr ’
goeasa/ LU0 439eh876f010INNI IE600001 2 him}

| Teren Infraviian pentru cas3 14 500 EUX magrmas®
IR e )
l e e |

i

i

I

Desoriena '

|
VAL fore n « DL LESE Y omwt ExdgAnast O, stracs 202241, cu pesiaiatea racomdAtls apd curen, gaze, curer! glecirc cabl TV
Wt $0p20 s 07 rap, carte funcierd. pref 14800 sure (B20r negecabih I
Vep em iz | P

Teren intravilan in suprafaty de 927 mp, localizat in Orassl Draganestl-Olt, strada Jslazului, sirada pictruita,
deschidere dec ¢ca. 12 ml, toate utilitagile.
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SCABSOLUT QUALITY SRL
RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BENEFICIAR: PRIMARIA ORASULUT DRACGANESTI-OLT, JUDETUL QLT

Comparabila 3

ape Ao wwaelv e feicnadteren-intuvitan-de-vany sy 1Dp2ROS homiZisPreviewActive=A&stiderhdox-

‘ et (O
&
|
| N, 018 Ml gaa l ]
WU T R\ \
i l
| - O
| 1
‘ DRIPUSLL W
D e e e
-
Teren intravilan de vanzare '
| |
24 REACTUALZIAZA
BRI Lo 0 TV -1 T & P M0 \ . .5: A
, DESCRIERE
i 3K, L0 a e sld v tboesoh rizedsi i raganest-Sit.
i wabl v lOME3 M Uit ]
| PR 4 0O0E mpyeu e 5i2 <iw 19
fohuen ARG IESSMIDCUC
t
! }
; Teren intravilan in soprafsia de 1.665 mp, deschidere 19 mi pentru lotul or. 2, drum de acces
| pletrait, ‘
 Preg 12 curo/mp. . 5 . B : ?
AARNIA N
A
A LA
| A \’ '. o
\, A
‘c:‘ F:j‘\.
VAL RS
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_Alte oferte vanzare terenuri

| e

!

1

SCABSOLUT QUALITY SRL
RAPORT DE EVALUARE TEREN INYRAVILAN
BENEFICIAR: PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTI-GLT, JUDETUL OLT

s oy Mie fenefvand eren-intravilan-dracasesti-0.1- F S48 bnipen-tituls

e (D

Chesnoll Dotha
e

N BT WLHRI AR VEST )

Vand teren intravilan Draganeasti Olt 18464 mp,
N.Titulescu 474

e

FROMOVEAZA REATIUALIZEAZA

) 1L L Y IR g \J "

DESCRIERE

ot e i Uin DIAQANLSY T st NiCDIBe  iustu, 0 873, 0 Suppeaald gt 18454 g Biet it
LIIUN FULAIMAKEE FErEN Umdy suisti 8 07 1l

Teren intsavilan in suprafata totala de 18.464 mp, se vinde si jumatate din suprafata respectiv 9.232 mp
la pretul de 16 euro/mp, o deschidere, drum de acces pietruit,

474 (DelRenmi |

[ —— — - -
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SCABSOLUT QUALITY SRL
RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BENEFICIAR: PRIMARIA ORASULUT DRAGANESTI-OLT, JUDETUL GLT

pavar ()
Valenuna
5 -
i
U, 07330 3202 ot oy
| ) mU aanged 3 acesty wanzde” y
TS
| - O
|
|
PRI OO
‘ - L8 0 OC e L -
- Teren intravilan
|
' 58000€.
[ fior ol o '
ROy LALS REACTVALITTAZE
HITRR T T ‘
|
;i "w €4 2900 11y
i wr el sunt aela et
! W L F Te Tl N PDIncur O CCMTL e Dy e M Pyedade GO0 ouni |

N A S INaDenesteOnt.

Teren intravilan in suprafata de 2,900 mp, o deschidere, drum de acces pietuit, apa. energie decmca/} ,;,.'- 2 '4
gaze si canalizave, -
Pret 20 euro/mj,

-

P

|

|

|

|

|
/‘_,__

2 5./;

J’)goﬂ /
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Oficiul de Cadastry sf Publicitate imobliiard OLT

Ll Biroul de Cadastru 5 Publicitate Imobitiara Siatina
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 51962
ANEN MY l\hflh\'ﬂ'.\ -~
PLANDINSY, CoPIE
Carte Funciara Nr. 51962 Draganesti-OltS-

O

A, Partea I, Descrierea |mobz[u1ui
,.\_ Y

TEREN Intravilan

A
Adrasa; Loc. Draganesti-Olt, Str {ntrarea Oitului, Nr. 36, Jud, Olt + e
Nr. |nr. cadastral Wr. .
cri|  topografic Suprafata* {mp) e -\gl?s‘enrdtlimefennge
al 51962 46.686 Teren neimprejmusty . ~
o . nefmprejmuit e MR

\
1

B. Partea !I. Propiletéri si acte

" e
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si'aite.,gn‘eptun reale Refearinte
11528 / 03/03/2014 e T
‘Act Administrativ rr. 31, din 28/09/2006 emis ue, GOKIS T LOE:’KL DRAGANESTI-OLT (act admunistiativ nr.
17019!02-08 2013 emis de PRIMARIA DRAGANEST! -OLT:}): - - R
Al

&1 iintabuiare, drept de PROPRIETATEdomeniU | pnvat, dobandlt pnn tege‘"l

‘cota actuala 1/1, cota inltiala 1/1 —— S Wi
1 1) ORASUL DRAGANEST! OLT, Cik: 5&09.912 A N =
(63356 / 08/10/2015

Act Administrativ nr. 53 hotarare, dm‘??m&f?ols emis de CONSILIUL LOCAL DRAGANESTI OLT;

Bz'}se noteaza actuailzarep ~ adresgi: imobilului ~ din‘ strad@intrarea]
Comapencelor nr.1d _in gragg Intrarea  Oituluiv nr.36

Al

77871/ 14/12/2015 r

iAct Normativ nr, Ordinul 700 din 03107;12014 emis de Drfecton,sl General al ANCPL;

_8_3 limobiiulul .0 DTN WS

[en noteaza actuali'zarea tnformatulor “tehnice cu privite 13 adresaL

545751/2910312021 .

.Act Admamstratnv nr, cerere ar. 45751, din 25/03/2021 emis de 5C CARDINAL SYSTEM PRO CAD SRL;

I B4 'se noteaza repozitionares terenulut de sub Al ord .

/ x C. Partea I, SARCIN .

inscrier privind dezimembramintele dreptului de praprietate, dreptur reale

. de garantie gi sarcini

Dacumant care e date cu caracter persanal, protejate de prevederds Legi Ne. 677/2001,

Pagina 1 din 3
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=s. - - Carte _@_ngigr_é Nr. 51962_ C_omgga{qus/ngicfp?u: Draganesti-Oft
Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral  [Suprafata (rup)* Observatii / Referinte .
51062 _| 46,686 neimprejmuit ,
* Suprarais este determinatd In planul de proiactie Stereo 70. -
. DETVALY LINWARE IMOBIL .
24

-~ —

BI1VG2
!“J. gl \a

Date referitoare 8. tenzn .

o ?g;t:gﬁ?; oo 5'_3{9;13;?“ Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
1 concst::ﬁ;tz; DA. 46.586 . - - i B
Lunglme Segmante-. |
1) Valorile lungimilor segrmentelor sunt obtinute din proieciie n pian.
Punct| - Punct Lungime segmant Punct Punct Lungime segment
nceput| - 5férght = (m) nceput sfarsit = {m)
" -~ 2 — 77.48 " _g_ B ._9___. — m., 24".425.
. 3 4 33047, | 4 5 38.149;
6l 8 18.389 6 7 2,693
= =8 17.034 8 5 9.025
) . 10 - 9.002] | 10 11 N 18.973]
L1 12 B.024] 12 13 9.003

Docurnent care camiioe date cu aracter pecsonai, protefate de prevederile Legif Nr. §77/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 51962 Comuna/Orag/Municipiu: Braganest)-Olt

Punct funct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit = {rn) fnceput sfarsit o ()

| 13 14 4.199 14 15, 28.034]

15| 18 B 8gss| [ 18 17 5318

7 18 5317 | 18 19 75.587,

L] - 12386 | 20 2% 121.054;

21 22 110.263 22 728 —35.875!

B 24 108277 | 24| A28 B 20,14

25 2 24,789 26 . 2. 10.0)

27 28| 40.0 28] To~pgl 10.0]

2 30 66.116 30t 081 1272

3 3 61267 | 3F+ T3 18.613,

- 33 a4 24318 34) -, 1 124.005:
* Lungimile segmentelor sunt determinate In pianul de prolectie Stareg 70 gi sunt roti 1 milimatra,

==+ Distanta dintre puncte este formatd dln segmente cumulate ctz_(sunt-.mai\mlcl decdt valnarea 1 milimetru,
Llw )

Document care contine date cu caracter personal. pratejate de prevederile Legii Nr. 67 /2001,

e
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ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
CONSILIUL LOCAL
str, Nicolae Titulescu, nr.150
tel; 0249465815, fax; 0249465811
site; www.draganesti-olt o, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

HOTARARE
privind modificarea, completerea unor pozifil din Anexa la H.C.L. Driginesti-Gli nr. 30/
29.06.2018 referitoare la insugirea invemtarului actualizat al domenivlui privay al Orasul
Driganesti - Olt

Aviind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 32088/22.11.2023 al initiatorului de proiect;

- Raportul nr, 32990/22.11.2023 al Serviciului Urbanism, investitii, program extern si
disciplind in constructii din cadrul Primriei org. Dréginesti-Olt;

- Procesul-verbal at gedintei Comisiei speciale de inventariere din data de 22.11.2023;

- Avizul nr. 331/27.11,2023 sl Comisiei Buget, finante, contabilitate din cadrul Consiliului
local al Oraguivi Drigénesti-Olt;

- Avizul nr. 341/27.11.2023 al Comisici Urbanism-amenajarea teritortului din cadrul
Consilintui local al ragului Driagénesti-Olt;

- Avizul nr. 319/27.11.2023 al Comisiei Juridice, disciplind, drepturi cetfenesti din cadrul
Consiliului local al Oraguluj Dyfigénesti-Olt; '

In conformitate cu prevederile:

- art. 59, 60 din Legea nr, 24 / 2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative;

- art. 555 i wmitoarele din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu medificirile §i
completirile ultetioare;

- art. 129 alin.(1), alin(2) lit. c, art, 357 din O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul
administrativ;

- H.G. nr. 392 / 2020 penfru aprobarea Normelor tehnice pentru Intocmirea inventarutui
bunurilor care alcituiesc domeniul public §i privat al comunelor, al oraselor, al municipiilor si
judetelor;

In temeinl art.139 alin3 litg si art, 196 alin.l Jit. a din O.U.G. nr. 57 / 2019 privind
Codul administrativ

LYY,
3 AN

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI DRAGANESTIOLT/ % ( % |
| 3

K
\ -t
[ P A\ .",“

HOTARASTE: B =
Art. 1. Se¢ aprobd modificarea pozitiilor nr, 2 si 12 din cadml Capitolului Tedeairi ce
apartin domeniului priva: in baza art. 26 din legea nv. 18 / 1991 din cadrul Anexei la H.CL.
Driganesti-Olt ar. 30 / 29.06.2018 referitoare la insusivea inventarului actualizat al domentului



privat al Oragul Drdgdnesti — OIf’, urmind ca aceasta si =ibé continutul individualizat ir
Anexele nr. 1 g1 nr.2, care fac parte integrantd din prezenta hotdrére.

Art. IT. Se aprobd completarea Capitolului Terenuri ce aparfin domeniului privat in baza
art.26 din Legea nr. 18 / 1991 din cadrul Anexei la H.C.L. Driginesti-Olt nr. 30 / 29.06.2018
referitogre la Insugivea inventarulul actvalizat al domeniului privat al Oragul Draginesti — Olt”

cu o noud pozitie cu nr. 44, cu continutul individualizat in Anexa nr. 3, care face parte integranta
din prezenta hotdrfre.

ArtdIT. Toate celelalte prevederi ale sus-mentionatului act de autoritate locald rdméan
neschimbate i 15i produc In continuare efectele.

Art.JV. Ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari se ineredinteaza Serviciului
Urbanism, investifii, program extem §i disciplind in constructii — Comp. cadastru din cadrul
Primariei oragului Draginesti-Olt.

Avrt. V. Hotdrdrea se va comunica :
- Tnstitufiei Prefectului Judetului Olt;
- Primarvlui oragului Driginesti-Olt;

- Serv. Urbanism, cadastru, investifil, program extern si disciplind in constructti din cadrul
Primdriel oragului Driganesti-Olt

- Directiei economico-financiare — Serv. contabilitate, buget, finante, achizitii publice.

Nr. 133/28.11.2023

Pregedinte de sedingd, Contrasemneaid,
Consilier local, Secretar general U.A.T,
PERARU Gheorghe JIDOVU Laurengiu-Adrign
RN
AY e\
N \‘;‘GA(‘. $\
f '\(\ J’ .\‘
| R -
& Wl

Adoptata cu 17 veturi pentru, @ impogrivi §i & abfineri dintr-un total de 17 votur] velabil
exprimate { 17 consilieri locali in functle ) in sedinta ovdinard a Consiliuiui Local gl oraguiui
Priiganesti-Olt
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