ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
CONSILIUL LOCAL
str. Nicolae Titulescu, nr.150
tel: 0249465815, fax: 0249465811
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

HOTARARE
privind modificarea si completarea, ca urmare a reanalizarii, H.C.L. Draganesti-Olt nr. 87 /24.08.
2023 privind concesionarea suprafetei de teren de 312 mp, domeniu privat al Orasului Draganesti-Olt,
situata in str. Nicolae Titulescu, nr. 16A

Avand n vedere:

- Adresa nr. 31297/01.11.2023 a Institutiei Prefectului Judetul Olt;

- Adresa nr. 31697 / 06.11.2023 a evaluatorului PREDA Anca-Georgiana din partea S.C. ABSOLUT
QUALITY S.R.L. — Mischii, jud. Dolj;

- Solicitarea nr. 13631 / 22.02.2023 a S.C. AGRO MAGNUM ALEX S.R.L. — Draganesti-Olt, prin
administrator TUDORICA Iulian Alex, de concesionare a suprafetei de teren din str. N. Titulescu, nr.16 A,
completatd prin adresa nr. 22485 / 28.06.2023 in vederea realizarii unui garaj utilaje agricole;

- pozitia nr. 43 din Capitolul H.C.L. nr. 30/29.06.2018 referitoare la insusirea inventarului actualizat al
domeniului privat al Orasului Draganesti-Olt, cu modificarile survenite prin H.C.L. Draganesti-Olt nr. 19 /
28.02.2023;

- Avizul nr. 25357 / 16.08.2023 al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale;

- Referatul de aprobare al Viceprimarului orasului Draganesti-Olt nr. 32886/21.11.2023,;

- Raportul nr. 32887/21.11.2023 al Serviciului Urbanism — amenajarea teritoriului, Directiei economico-
financiare — Serv. achizitii publice, buget, finante, Compartimentului juridic din cadrul Primariei ors.
Draganesti-Olt;

- Avizul nr. 430 / 26.09.2024 al Comisiei Buget, finante, contabilitate din cadrul Consiliului local al
Orasului Draganesti-Olt;

- Avizul nr. 438 / 26.09.2024 al Comisiei Urbanism-amenajarea teritoriului din cadrul Consiliului local
al ragului Draganesti-Olt;

- Avizul nr. 401 / 26.09.2024 al Comisiei Juridice, discipling, drepturi cetdtenesti din cadrul Consiliului
local al Orasului Draganesti-Olt;

Tn conformitate cu prevederile:

- art.59 si 60 din Legea nr. 24 / 2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative;

- art. 871 - 873 din Legea nr. 287 / 2009 privind Codul civil,

- art. 17 din Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completdrile ulterioare;

- art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.b, art.302 si urmatoarele si art. 363 alin.6 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ;,

Tn temeiul art.139 alin.3 lit.g, art. 196 alin.1 lit.b din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI DRAGANESTI-OLT
HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba modificarea si completarea art.1 din H.C.L. Draganesti-Olt nr. 87 /24.08. 2023
privind concesionarea suprafetei de teren de 312 mp, domeniu privat al Orasului Draganesti-Olt, situatd in str.
Nicolae Titulescu, nr. 16A, urméand ca acesta sa aiba continutul:

" Art.1. (1) Se insuseste Studiul de oportunitate ( Anexa nr.1 — care face parte integrantd din prezenta)
privind concesionarea suprafetei de teren de 312 mp situatd in Draganesti-Olt, str. Nicolae Titulescu, nr.16 A,
cu destinatia de garaj utilaje agricole —In concordanta cu propunerea primitd.

(2) Se aproba concesionarea prin licitatie publica a suprafetei de teren de 312 mp situata in
Draganesti-Olt, str. Nicolae Titulescu, nr.16 A, cu destinatia de garaj utilaje agricole, in conformitate cu Planul
de incadrare in zond — Anexa nr.2, care fac parte integrantd din prezenta.

(3) Terenul intravilan, categorie curti-constructii, sus-mentionat este inscris in C.F. nr. 59937
Draganesti-Olt si Inventarul domeniului privat la Cap. Terenuri ce apartin domeniului privat in baza art.26 din


http://www.draganesti-olt.ro/
mailto:primaria@draganesti-olt.ro

Legea nr. 18 / 1991 — pozitia nr. 43, nu a fost revendicat in temeiul legilor fondului funciar, nu a facut obiectul
Legii nr. 10/2001 si nici nu se afla in vreun litigiu judiciar. "

(2) Se aproba modificarea Anexelor nr. 3 si nr. 4 din H.C.L. Draganesti-Olt nr. 87 / 24.08.2023 privind
concesionarea suprafetei de teren de 312 mp, domeniu privat al Orasului Draganesti-OW, situata in str. Nicolae
Titulescu, nr. 16A, urmand ca acestea sa fie inlocuite cu Anexele nr. 3 si nr. 4 la prezenta.

(3) Se aproba modificarea si completarea art.3 din H.C.L. Draganesti-Olt nr. 87 /24.08. 2023 privind
concesionarea suprafetei de teren de 312 mp, domeniu privat al Orasului Draganesti-OW, situata in str. Nicolae
Titulescu, nr. 16A, urmand ca acesta si aiba continutul:

" Art.3. (1) Se insuseste Raportul de evaluare, Anexa nr.5 care face parte integrantd din prezenta,
aferent concesiondrii terenului intravilan in suprafata de 312 mp, domeniu privat al Orasului Dragdanesti-Olt,
situat Tn str. Nicolae Titulescu, nr. 16A.

(2) Se aproba valoarea minima a redeventei, aferenta celor 49 de ani de concesiune a sus-mentionatei
suprafete de teren la valoarea totala de 38.561,92 lei, fara TVA , respectiv 786,98 lei /an (65,58 lei / luna),
adica 0,21 lei / mp / lund, ce urmeaza a fi achitatd in 5 rate egale, prima rata in termen de 30 de zile de la data
semndrii contractului, iar ratele 2-5, incepand cu anul al 2-lea al contractului, pina la data de 31 iulie al
fiecarui an. Redeventa se va indexa anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National
de Statistica pentru anul precedent

(3) Cheltuielile ocazionate de intocmirea cartii funciare si a raportului de evaluare urmeaza a fi
suportate de ofertantul declarat castigator. "

Art. 1l. (1) Toate celelalte prevederi ale H.C.L. Draganesti-Olt nr. 87 / 24.08.2023 privind
concesionarea suprafetei de teren de 312 mp, domeniu privat al Orasului Draganesti-OW, situata in str. Nicolae
Titulescu, nr. 16A 1si mentin forma si aplicabilitatea.

(2) Ducerea la indeplinire a prezentei hotararei se incredinteaza Primarul oragului Draganesti-Olt, prin
intermediul aparatului sdu de specialitate.

Art.111. Prezenta hotarare se va comunica:
- Institutiei Prefectului Judetului Olt;
- Primarului orasului Draganesti-Olt;
- Serv. Urbanism, amenajarea teritoriului;
- Directiei economico-financiare — Serv. achizitii publice, buget, finante si
- Compartimentului juridic-contencios din cadrul Primariei ors. Draganesti-Olt
- S.C. AGRO MAGNUM ALEX S.R.L. — Draganesti-Olt.

Nr. 84 /26.09.2024

Presedinte de sedintd, Contrasemneazd,
Consilier local, Secretar general U.AT.,
STANESCU Vasile JIDOVU Laurentiu-Adrian

Adoptata cu 15 voturi pentru, @ impotrivi si @ abtineri dintr-un total de 15 voturi valabil exprimate
( 17 consilieri locali in functie ) in sedinta ordinard a Consiliului Local al orasului Driganesti-Olt
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STUDIU DY OPORTUNITATE

Privind concesivnarea prin licitatie publicd g terenului in suprafatd de 312 myp. situat in intravilanul
orasilui Dragdnesti-Olt, str. Nicolae Titulescu, nv. 164, ce apartine domeniulai privat al orasului
Drisdnesti- 0t

CAPITOLUL | - Descrierea bunujui

|5 O o &
. » XY - . - - \"fl g, . . i 2
1.1. — Obiectul concesiunii i1 constituie ferenul in suprafutd de 312 mp, sitn@é ling Wi#ilanul
orogului Dragdnesti-Oli, str. Nicolae Titulescu, nr. 16 A, ¢e aparine domeniului privat al orasului
Draganesti-Olt cu categoria de folosingd curti constructil conform Carfii funciare nr. 59937,

1.2, - Terenu! identifigal la pct. 1.1, este inscris I Inventarul domeniuini privat al orasului
Draganesti-Olt la Cap. Terenuri ce apartin domeniului privat in bazg art. 26 a Legii nr, 18/1991 la pozitia or.
43, aprobat prin H.C.L. al orasului Draginesti-Olt nr. 30/29.06.2018 si modificay peln prin H.C.L. al
oragului Driganesti-Ols nr. 188/28.12.2022, nu a Tost revendicat in temeiului Jegilor fondului funciar, nu a
facur uhiectul Legii ne, 10/2001 si nici nu se afld in vreun litigiu judiciar,

CAPITOLUL 11 - Justificarea congesionérii terenuiut

2.1. - Interesul autoritatilor publice locale de a administra eficient terenul in suprafagd de 312 mp,
situat ip intravilanul orasulai DrigAnesti-Olt, stir. Nicolae Titulescu, nr. 16A, prin concesivnare, in vederea
desfasuracii de activitdtii ugricole - garaj utilaje agricole.

2.2. Motivele de ordin economic, tinanciar, social i de mediu, cave justifica realizarea concesiunii.
2.2.1. - Aspecte de ordin econpmic §i financior:

- administrarea eficientd a domeniului privat al oragufui Draginesti-Olf in vederca atragerli de venituri
suplimentare ta bugetul tocal;

- facilitarea dezvoltlrii agentilor economici locali prin intermediul céreia se crecazl locuri de muncd
st venituri pentru tocuitorii din zona;,

- dezvoltarea agentului economic care va adjudeca terenul concesionat in urma licitatiei, dar gi
generarea unei dezvoltiri pe orizontald a altor societdti comerciale(furnizori de inputuri agricole,
utilivdg, de carburanti, piese de schimb, etc.);

- cresterea surselor de venituri la bugetul local prin Incasarea redeventei;



- Intreaga responsabilitatc pentru gestionarca terenului concesionat va trece in  sarcina
concesionarului{ inclusiv cete de mediu).

2.2.2. - Aspecie de ordin sacial:
- ocuparea unei parti din forja de munca din zoni.
2.2.3. — Aspecte de medin:

Contractul de concesiune transterd responsabilitatea cu privire la respectarca clauzelor de protectia
mediului, vittorului concesionar, printre care;

- luarea wiuror masurilor necesare pentru diminuarea §i evitarea poludirii solului gi a apel subterane,
cu ¢fecte asupra s&n#titii populatiei;

- gestionarca responsabila si utilizarea durabildl a resurselor;

- gesticnarea eficientd a deseurilor §i mentinerea cu strictefe a condifiilor de igiend cerute de
reglementdrile legale In vigoare;

- imbunidtdgirea factorilor de mediu §i a microclimatului din zond prin amenajare si intretinere,
evitarea degradarii solului.

Capitolu! LI - Nivelul minim ai redeventei
Potrivit prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a inifierea procedurilor de

stabilire a modului de caleul al vedeventel se vor avea in vedere urmitoarele criterii: VA
el se ele criter 4‘,’5} N

a} propotfionalitatea redeveniel cu beneficiile obtinute din exploatarea bunuiui de céitre q‘xﬂ;kay.&&\
o o | L -
b) valoarca de piata a bunului care face obicctul concesiunii; [« \¢ “1;", /
\ A .2 .
s . < y - ’/-,""4 2
) corclares redeventei cu durata concesiunii. - P8

Astfel, nivelul minim af redevenyei va fi de 786,98 leifan (65,58 lei/lund), adicd 0,21 lei / mpt‘tdni

Capitolut iV - Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegeril procedurii
4.1. - Procedura utilizatd pentru atribuirea contractulvi de concesiune a terenului mentionat, va A lcitatia
publich deschisd eu depunerea de oferte in plic fuchis.
4.2, - Categoria de folosintd a terenurilor: Conform Caryii junciare qferente terenul are categoria de
folosintd curti constructii,
4.3, - Procedura de concesionare a terenului prin licitagie publicd, se justifici potrivit wrmitoarelor
regiementari legale:
- dispozigitte wt. 129, Alin, 2, lit. ¢) coroborat cu dispozitiile alin, 6, lit. b) din O.U.G, nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ conform cérora: "Consiliile locale administreazd domeninl public si privar ol
unitdsilor administrativ-teritoriale §i hotdrisc vanzarea, darea in administrare, concesionarea, fnchirierey
sau darea in jolosingg gratuitd a burmrilor proprieiate privatd a comunel, aragulul saw municiptului, dupd
caz, precum i a serviciitor publice de inferes local, in conditiile leghi™;
- dispozitilie art. 13, alin (1) din Legea nr, 50/1991 privind autorizarea exccutdrii tucrdrilor de consteuetii -
Republicare®), cu privire la Concesionarea terenurilor peniri conmstructii "Terenurile apartindnd
domenivlui privat ul statului sau al wnitdfitor adminisirativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi vdndute,
concesionate ori inchiviate prin licitatie publicd, potvivir legii, in condifiile respectirii prevederilor
documentatilor de wbamism si de amenajare a teritorivlul, aprobate potrivit legii, in vederea realizdrii de
catre titwlar a constructiel,”



Capitolal V - Durata concesiunit

5.1. -~ Conform dispozitiitor Art. 22, alin (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executéri
lucrinlor de constructii - Republicare*), cu privire la Concesionarea terenurilor pentru construcfii
"Concesionarea terenurifor prevazute la art, 13-19 sc face In conformitate cu prevederile legii, durata
acesteia fiind stabilitd de catre consiliile loeale, consilille judetene, respectiv de Consiliul General al
Municipiulul Bueuresti, In tunciie de prevederile documentatiilor de urbanism gi de natura constructiei.”,
coroborate cu dispozitiile art. 306, alin. 1 din O.U.G, nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, confornn
carora: “Conirectd de concesiune de hunuri proprietate publicd se incheie in conformitate cu legeu
romdnd. indiferent de nationalitatea sau de cetdfenia concesionarnlui, pentru o duratd care nu va puteg

depdsi 49 de ani, incepdnd de la dota semndrii lui.”, coroborate cu prevederile alin. (3), potrivit carora:
"Contractul de concesiune de bunuri propriciate publicd poate fi prelungit prin acordul de vointd al
partilor, Inchelat in Jorma scrisd, cu condifia ca durata insumatd s& nu depdseascd 49 de ani.” se

stabifeste durata coocesiunii la 49 ani Tocepind cu data semndrii contractului de concesiune,

5.2. - Contractul de concesiune se¢ incheie in conformitate cu legea romdni, indiferent de
nationalitatea sau cetdfenia concesionarului.

Capitolul V1 - Termenele previzibile penfru realizarea procedurii de concesionare

6.1. - De la data intrBrii In vigoare a Hotardrii Consiliufui Local prin care se va aproba
concesionarea ferenului in suprafatd de 312 mp, situat in intravilanul orasului Drdgdnesti-Olr, str. Nicolae
Titulescu, nr. 16 A, ce aparfine domeniului privat al orasului Drigdnesti-Qlt, aprobarea studiului de
oportunitate, a caietuhui de sarcint $i a documentatiel de atribuire, sunt necesare ce! pugin 10 zile
calendaristice peniru oblinerea avizuivi de legalitate asupra Hotiirérii Consilivini Local si inca 10 zile
pentru realicarea achizitiel serviciilor de evaluare prin care se va stabili nivelul minim al redeventei.

6.2. Raportul de evaluare trebuie insusit prin Hotéirdre a Consilinlui Local dupd care se va treve la
publicarea anuntuiul in vedersa organizaril licitatiel ¢i desfasurarea primci gedinte,

6.3. - De la data publicarii anunfului pand la data organizérii primei gedinte de licitajie, sunt
necesare minim 20 de zile calendaristice.

6.4. - In tunctie de rezultatele primei sedinge de licitatie organizats, respectiv dacd au fost depuse
doult oferte valabile si s-a adjudecat licitatia, se va incheia contractul de concesiune cu ofertantul declarat
castigator, dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realiz3rij comunicarii catre
ofertanti a deciziei referitoare {a atribuirea gontractulyi de concesiune.

CAPITOLUL VI - Avize obligatori]

7.1, - Suprafafa de teren de 312 mp, situat in intravilanul orasului Drdgdresti-Olt, str. Nicolae
Tindascu, nr. 16 A, ce aparfine domeniului privat gl orasului Drdgdneyti-Oli - propus peniru concesionare,
nu se tncadreazd in infrastruciura sistemului de apirare nationald potrivit avizului nr. 2414P8§ 7 07.08.2023
emis de Ministerul Afacerilor [nterne — Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Prableme Speciale,
inregistrat la sediul Primariei Qrasului Draginesti-Olt sub nr, 25357 / 16,08.2023,

/
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Anexa nr. 2 la H.C.L. Drigdnesti-Olt nr. 84/ 26. 09.2024
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Anexa nr. 2. la H.C.L. Orasul Driginesti-Olt nr.g ‘,/ ‘26 09 '9‘0 O—'T

CAIET DE SARCINI

Privind concesionqrea prin licitutie publicd a terenului ta suprafatd de 312 wmp, situat in intravilanui
orasulii Drivanesti-Qit, str. Nicolae Titulescn, nr, 164, ce apartine domeniului privat ol orasului
Drdednesti-Olt

X ]
g
SOMSILIUL

Cap. I. ~ INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNIY

.
—
»
¥
.
-
\¢
-

1.1, Bescrierea si ideniificarea bunului care urmeaza g3 fie concesionat

orasului Drdgdnesii-Olt, str. Nicolae Titulescu, nr. 16 4, ce aparfine domeniului privat al orasului
Draganesti-Olt cu categoria de folosingd curti constructii conform Cargii funciare nr. 39937,

(2} - Atribuirea contractului de concesiune a bunului imobi! ideatificat potrivit alin. (1), se face
prin aplicarea procedurii Heitagiei publice.

(3) - Procedura licltatiei se poate desfisura numai daca In wrma publicéril anuntului de Hehagic au
tost depuse cel pufin doud pferte valabile.

(4) - Terenul identificat la pet. 1.1. este inscris in Inventarul domeniului privat al oragului
Dragdnesti-Olt la Cap. Terenurj ce apariin domeniului privai in baza art. 26 a Legii nr, 18/1991 la pozitia
nr. 43, aprobat prin B.C.L. al orasului Drégénegti-Oit nr. 30/29,06.2018 si modificat prin prin H.C.L. al
oragului Driganesti-Olt nr. 188/28.12.2022, nu a fost revendicat In temeiului legitor fondului funciar, nu
a facur obiectul Legii nr. 10/2001 §i nici nu se afla in vreun lifigiu judiciar.

1.2, Conditiile de exploatare a concesiunii,

Concesionarul este obligat sd exploateze pe riscul §i pe cheltuiala sa, In fiecare an, toatd suprafaga
concesionatd pentri care a depus ofertd la licitatic In sensul Inflinfaril §i functioparii unui garaj din
structurd metalica demontabild pentru gararea utilajelor agricole.

1.3, Destinatia bunurilor ee face obiectul concesiusnii

Corcesionarul va pastra destinatia terenurile identificate ia pet, 1,1., respectiv curfi constructii in sensul
tnfiintarii i functionfrii unui garaj dip stucturd metalici demontabild pentry gararea utilajejor agricole.

[.4. Metivatia concesjonfrii

Obigctivele de ordin economice, financiar. soctal §i de mediu, srmarite de catre concedent privind
exploatarea eficace a bunului imobil ce face obiectul concesiunii:

1) Motivatia pentru componenta financiard
Din punct de vedere financiar, se preconizezi:

- dwragerea de venituri suplimentare la bugemd local prin ncasarea redeventei obfinute prin
concesturie, in baza coniructulul de concesiune ce se va incheia cu adjudecararul licitagied in

1

- P et
(1} — Obiectul concesiunii 11 constituie terenul fa suprafatd de 312 mp, situat in imrevlisiy =

\



urma desfdsurdril procedurii de licitatie;
Venituri la bugetul local prin ncasarea anuald a taxelor §i impozitului pe teren.

|21 Motivatia penirn componenta economicd si sociald
- facilitarea dezvolrdrii antreprenorilor locali si crearea de locuri de muncd si venituri pennru
locuitorii din zond prin activitatea prestatd de acestia;

- dezvoliarea agentuiul economic care va adiudeca terenul concesionat in urmu liciiagiei, dar i
generarea wunei dezvoltdri pe ovizontald a altor socterdyi comerciale(furnizori de inputuri
agricole. utilitdfi. de carburanti, piese de schimb, etc.);

- intreaga responsabilitate pentru gestionarea feremuwlui concesionaf va trece in surcing
concesionaruluiinclusiv cele de mediuj;

- ocupareq unei pdrti din forta de muncd din zond.

131 Motivatia pentru componenta de medin

Dir punct de vedere al componentei de mediu, prin semnarea Contraciului de concesiune, se
rransferd responsabilitatea cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediutut, viitorului concesionar,
§1 s¢ va asigura respectarea legislatiel in vigoare prin:

- !m'zrefz futuror mdsurilor necesare pentru diminuarea §i evitarea poludrii solului si a apei
ubterane, cu efecle asupra sdndidyii populatiel,
- gestionarea responsabila gi utilizarea durabild a resurselor;
- gestionarea eficientd a degseurilor §i menfinerea cu strictee a condititlor de igiend cerute de
reglementdrile legale tn vigoare:
« imbundtdfirea fuctorilor de medin §i o pricroclimatului din zond prin amengjare §i intretinere,
evitarea degraddrii solului. AWMANLEN

| :J_V’W\.T-\ .
Cap. Il. - CONBITY GENERALE ALE CONCESIUNIT 3 \@{r%%”\
2.1. Durata coneesiunii \:’.’ ,;.\T‘.:,::’.’n

5]
of

(1) - Conform dispozigiilor Ast. 22, alin (1) din Legea nr. 50/1991 privind automarc[;%ﬂé@m;v

lucrarifor de construclii -~ Republicare®), cu privire la Concesionarea terenurilor pentru conSmmilii
“Concestonarea terenurilor prevézute la art. 13-19 se face in conformitate cu prevederile legii, durata
acestein fiind stabilitd de ofitre consiliile locale, consilitle judefene, respectiv de Consiliut General al
Municipiuiui Bucuresti, in functie de prevederile documentatiitor de vrbanism §i de naturg constructiei.”,
corobarate cu dispoziiiile arf, 306, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, conform
carora: "Comracrul de concesiune de bunuri proprietate publicd se fncheie In conformitate cu legea
romdng, indiferent de nagionulitateq sau de cetdenia cancesionarulyi, pentru o duratd care nu va puteq
depdyi 49 de ani, Tncepand de lu dala semndrii lui. ”, coroborate cu prevederile alin. (3), potrivit carora:
"Conmractul de concesiune de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin acordul de voinié al
pdrglor. incheia in formd scrisd, cu conditia ca durara insumaid sd nu depdseascd 49 de ani.” sc
stabileste durata concesiunii ln 49 ani incepind cu data semadirii contractului de concesiune.
(2) - Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea romaéng, indiferent de
nationalitatea sau cetafenia concesionarnini.

2.2, Rewimul bunuriler utilizate de concesionar

a) La expirarca contractului de concesiune, concesionarul este obligat s§ restijuie Tn deplind
roprietate, liber de sarcini bunul concesionat,

rn contractul de concesiune se vor stipula in rmod objipatoriu, distinet, categoriile de bunuri ce

vor fl utilizate de¢ concesionar In derularsa concesiunii.

¢) La incctarea, din orice cauzi, a contratului de concesiume, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunit vor fi repartizate dupd cum urmeaza;

- Bunurile de retur, asa curn au fost stabilite in contractul de concesiune, se vor intoarce In posesia
concedentulus, gratuit si libere de once sarcini;

- Bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in contractul de concesiune vor {i dobédndite de
concedent de la conccesionar contra unei sume de bani stabilite pe baza de evaluare intocmiti de

b)

it



una din paryt si insugitd de cealaltd parte sau pe bazd de raport de evalnarc intocmit de un
evaluator independent.

- Bunurile proprii, aga cum au fost stabilite In contractul de concesiune, vor raméne in proprictatea
$i posesia concesionarului.

2.3, Oblizadiile privind protectia mediului. stabilite conform legisiatiei in vicoare

Concesionarul poartd Intreaga responsabilitate penfru respectarea prevederilor legale in domeniul
proteciicl medinlui incepénd de la preluarea bunulai, pand la incetarea contractutui de concesiune,

2.4. Obligativitatea asieuririi exploaticii in resim de continuitate s permunenti

Conecesionarul este obligat s@ asigure exploatarea in regim de continuitate $i permanentd a bunului
proprietate privatd concesionat pe durata contractului de concesiune. Concesionarul acfioneaza pe riscul
3i raspunderca sa pentru exploatarea bunului concesionat conform destinatiei fni.

2.5, Interdictia subconcesiondrti bunului concesionat

fiste interzisd subconcesionarea 1n totalitate sau In parte a bunului proprietate privatd concesionat, Dupd
finalizarea procedurii de licitatie §i incheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia de
a expioata in mod direct, pe riscul §i rAspunderea sa bunul proprietate privatd ce face obiectul

coneesiunii, _—

S OWNAN
2.6. Conditiile in care eoncesionarul poate inchirig bunul concesionat. VA o ™
ke S HE
Concesionarul uu poate finchiria bunu! concesionat. Lﬁ &f ey \|
, > 93

2.7. Redeventa ¥, consiwL

LOCAL

2.7.1. Peniru exploatarea §i valorificarea terenulii in suprafatd de 312 mp, situar in inAvala
orasului Draganesti-Olt, str. Nicolae Tirulescu, nr. 16 4, ce apartine domeniuiui privat al orasului
Diragdnesti-Olr, teren cu categoria de folosinga curti construelii si destinafie - garaj din structurd
metalici demontabild pentry gararea utilajelor agricole, in condifii d¢ legalitate avind in vedcre
caracteristica activitatilor ce se yor desfasura pe acest teren, precum si categoria de folosingd a terenului
concesionat. nivelul minim al valovii redeventei de 1z care pornegte licitagia este de 786,98 lei/an
{65,538 leilund), adicd 0,21 lel / wop / lund, respectiv valoarea totald de 38.561,92 lei, urmérindu-se
obtinerea unor venifurl suplimentare la bugetul local,

2.7.2. Pretul redeventet licitat, va {1 cel putin cgal cu 786,98 leifan, adici 0,21 el / mp / luni.

a7

2.7.3. Valoarea adjudecatd la licitatie, reprezentind redevenia concesiunii, se va pliti dupa cum
urmeazi:

a. cuanlumul redeventei se va pliti Tn 5 rate egale, prima rata in termen de 30 de zile de la daw
semndrit contractului, lar ratele 2 si 3, 4 si 5 incepind cu anal al-2-lea al Contractuiui, pana la
data de 31 iulie al fiecirui an;

b. plata redeventei se  face de citre concesionar T conful  concedentului o
RO22TREZSO721A300530X XXX, deschis la Trezoreria Caracal, la termenele si in conditiile
prevazute;

¢, neplata redeventei in termen de 30 zile de la implinirea termenulut previzut in contract, atrage
dupa sine plata de penalithifi de intdrziere conform prevederilor Codului de procedurs fiscal.

d. dach in termen de 120 zile de la expirarea celor 30 de zile prevazute la punctul ¢) concesionarul
nu a efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fard interveniia
mstantelor judecitoresti §i se procedeazs la revenirea terenurilor la dispozitia concedentului fard
nicio obligatie a acestuia fatd de concesionar,

2.7.4. Redevenya se indexeazd anual, la I ianuarie, cu indicele de influfic comumicai de tnstituiul
Nationa! de StatisticG pentru anul precedent.

2.8. Naturs si cunntumul caranmtilor si taxelor solicitate de concedent

2.8.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depund la organizator guvantia
dc participare in cuantum de 5 % din suma datoratd concedentulvi, cu titlu de redeveni® minima,
respectiv suma de 1928 lei (38.561,92 lei x 5%).



2.8.2. Garangia se constituie:

a) prin virarment in contul ROSOTREZSO75006X X X001965, deschis lu Trezoreria Caracal

b) prin depunere in numerar a valorii aceasteia la casieria Primariei Orasubui Driganesu-Olt, daca
aceasta nu depdseste suma de 5.000 lei;
2.8.3. Garantia trebuie sd fic constituitd In suma $i pentru perioada de valabilitate prevazute In

decumentatia de atribuive cu specificafia la obiectul platii - parantie de participare la licttatia publici
pmtru comesmnarea lerenulw in Su_, -mraza de 3. !2 mp blm{l! in mmmizmui amguiw Draglinesri-Olr

2.8.4, O'lertanuior li se restituie garantia in termen de 10 zile lucrétoare de la desemnarea

ofertantului cdstigator tn urma unet cereri de restituire. SAWANT I3
2.8.3. Garantia de participare la licitatic se pierde in urmatoarele cazuri; ,/ - l [ B i \
a. dacd ofertantul 151 retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia; t‘;' i ", : v—)

b. in cazul ofertantului cAstightor, daca acesta nu semneazi contractul in termen de 30 d@’z;,l&%cﬁm
data {a care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale. Inz gy’

2.8.6. Taxa de participare la licitafie csie de 108 lei si va i achitatd la casieria i’rixnﬂriei
Oragulul Driginesn-Olt sau prin virament in contul ROSOTREZS075006XXX001965, deschis la
Trezoreria Caracal neepdnd cu data aparitfiei anunfului publicitar. Taxa de participare nu se restituie.

2.9. Procurarea docamentatiei de atribuire

Documentatia de Atribuire se poate procura ineepind cu data aparitiei anunfului publicitar de 1a sediul
Primiiriel Orasului Draganesti-Olt, compartiment Achiziii Publice dupd achitarea sumei de 50 lei la
casieria  Primariei  Orasului  Draganesti-Olt  (nereturnabild) sau prin  virament in  contui
RO3I0OTREZ5075006 XX X001965, deschis la Trezoreria Caracal.

240, Criterinl de atribuire

2.10.1. Concedentul va stabill oferta ciytigitoare pe baza criteriului de atribuire: “cef mui mare
nivel al redevenfei”.

2.10.2. Nivelol minim oferit al redeventei va fi cel pufin egal cu valoarea stabilitd prin raportul
de evaluare claborat de persoand autorizatd gi aprobatd printr-o hotdrdre de Consiliul local al orasului
[rdganegi-Olt.

Cap. Ui. CONDITH DE VALABJLITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

3.1. Oferta va 11 transinisd (depusa) pana la data si ora din anunful de licitatie, riscurile - legatc de
fransmiterea ofertel, inchasiv forta majord, cad I sarcina persoanel interesate.

3.2, Ofertantul rebuig s& ja toate masurile asife] Incat oferta si fie primitd §i Toregistratit de citre
concedent pénd la data $1 ora Hmitd pentru depunere, adicd pina la data gi ora stabilite in anungul de
participare pentru desfasurarea licitatiel.

3.3. Oferta depusa la o altd adresy a concedentului decat cea stabilitd Tn anuntul concesjunii sau
dupd expirarea datei limitd pentru depuncre se returneazfi nedeschisd. Confinutul ofertelor este
confiden{ial pand la data stabilitd pentru deschiderea acestora, concedenty! urménd a Jua cunostingd de
confinutul respectivelor oferte numaj dupd accasté data.

3.4, Ofertele vor §i redactate pbligatoriu in fimba romané, Orice document din cadrul ofertei emis
in altd limba decit limba voménd, va fi depus Impreund cu traducerea autorizatd. La data deschiderii
pfertelor, documentele depuse trebuie sé fie In termen.,

3.5, Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederiie documentafiel de
atribuire,

2.6, Oferele se depun la sediul Primariet orasulul Driginesti-Olt, str. Nicolae Titulescu. nr.
150 — Registratur®, in doudl plicuri sigilate, unul exterior si unul isterior, care se inregistreazd de
concedent, In ordinea primirii lor, precizandu-se data $i ora depunerii.



3.7. Oferta va fi depusd in | exemplar original in doud plicuri Inchise si sigilate, unul exterior
vare va confine documentele previzute in instruciiunile privind modul de elaborare §i prezentare a
ofertelor st unul interior care va contine oferta proprin-zisi semnatd de ofertant. Fiecare exemplar al
ofertet trebule si fie semnat de cane ofertant.

3.8. Oferta este valabild 60 de zile de la data limit4 de depunere a ofertelor stabilitd prin anunjul
de licitatie si este confidenfiald pand la deschiderea de citre comisia de evaluare. Oferta are camcter
obligatoriu din punct de vedere al confinutului, pe toati pericada de valabilitate slabilitd de concedent.

3.9. Ofertantul va suporta wate cheliuiclile aferente claboririi §i prezentdrii ofertel sale; Oferta
reprezinld angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiel, este secretd 5i se
depune In vederea participérii (a licitatie.

3.18. Dovada constituirii garanticl de participare la licitaic va fi introdusa n plicul exterior.
Neconstituirea garantiel de participare pana la data §i ora limit# de depunere a ofertelor, atrige dupi sine
descalificarea ofestantului.

3.1, Fiecare participant poate depune doar o singord oferta.

3.12. Revocurea ofertel de ciitre ofertant In pericada de valabilitate a acesteia, potrivit anungului,
atrage dupi sine pierderea garantiel de participare,

3.13. Revocarea de cfitre ofertantul clgtightor a ofertei dupi adjudecare, atrage dupd sine
anularea licitajiel si pierderea parantiei de participare si, daca este cazul, plata de daune interese de ciire
partea In culpd. Daune interese rceprezintd paguba efectivd $i castigul nerealizat calculatl la nivelwl
redeveniel ofertate de céstigdlor in cadrul procedurii de licitajie pAnd in momentul semnérii unui nou
contract dar nu mai {drziu de 12 luni.

3.14. Phcurile sigilate se predau comisiel de evaluare In ziva Gxatd pentru deschiderea lor prin
anuntului licitatiei.

Cap. IV, CONDITII SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CE FaCE
QRBIECTUL CONCESIUNI

4.1, ~ Pentru bunul care face obiectul concesiunii potrivit prezentului caict de sarcini, nu se
impun conditii speciale, acesta nu se afla In interiorul unei arii protejate iar pentru terenul respeetiv nu
sunt conditil impuse de acordurile §i conventiile internagionale la care Romania estc parte.

4.2, — Pentru protectia mediuvlui §i protecfia muncti nu sunt necesare condigii speciate, ci numai
condlifii impuse de activitatea care se va realiza prin grija concesionanului,

Cap. V. CLAUZE PRIVIND INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

3.1, - Incetarea contractului de concesiune progte avea loc in urmitoare]e situaiii

) la expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune, in mésura in care p#rtile nu convin, in
scris, prelungirca acestuia in condiiile preyiizute de lege;

b) In cazul In care interesul najional sau logal o impune, prin denuntarea unilaterald de cite
concedent;

¢} in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de clte
concedent cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarutui.

dy in cazul nerespectarii obligafiilor contractuale de cawe concedent, prin reziliere de céwe
concesionar cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

) in cazul imposibilitatii obiective a concesionarulul de a-1 exploata, prin renuntare, faré plata unor

despagubiri; o
. ’ . AANIR™>
1) prin acordul comun al piilor; /_:“‘ - \
g) in cazul interventict unei situatii de fortd major. N 'S‘\'\
s . « : . '\f‘;‘ )
5.2. — Rezilicrea contractului de concesiung jnfervine: R ¥

\IJ
]0‘-
n) Pronuntatd de instania de judecatd, la inifiativa concendentului, cu plata unei Besgagu&ﬁ\’ Dy
sarcina concesionarului in cazul nerespectirii obligatillor contractuale de citre comcsmdt, -
b} Pronunfatd de instania de judecatd, la initiativa concesionarului, daci rezilierea se produce din

culpa acestuia, in cazul nerespectirii obligatillor contractuale,



¢) Renunfarea la concesiune din partea concesionarului, farfl plata unei despagubiri. la disparitia,
dinir-o cauzd de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii obiective a
concesionaruiul de a exploata terenul(imposibilitate dovedita cu acte de concesionar $i acceptata
de concedent), Tn acest caz concesionarul va notifica concedentul, in termen de 15 zile de la
constatarea sitvatici intervenite, despre imposibilitatea obiectivd de realizare a activiifii.
Imposibilitatea obiectivd de a cxploata bunul poate fi invocatd in cazul cdud concesionaru} are o
situatie financiard precarad, in cazul falimentului sau al dizolvarii societafit concesionarc.

Cap. VL, DISPOZITH FINALE
6.1. Drepturile st indatorinle pirtilor se stabilese prin contractul de concesiune.

6.2. Obtinerea tuiuror avizelor 51 acordurilor necesare pentru desfasurarea activitélii asumate prin
Planul de afacert anexat propunerii de concesionare, privesc pe concesionar,

6.3. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si obfinerea avizelor
s acordurilor de la destinatarii acestora, privesc pe ¢concesionar,

6.4. Prin incheierea contractului de concesiune, toate conditiile impuse prin prezentul catet de
sarcini se considerd insusite si acceptate, atdt de citre concedent, ciit i de ciitre concesionar.

6.5. Prezentul caigt de sarcini, impreund cu procesul-verbal de predare-primire a terenului, se vor
constitu anexe la contractul de concesiune si vor face parte integrantd din acesta.

6.6. Nu pot participa la licitatia publics persoancle fizice sau juridice care;
- Nu au achizitionat dacumentatia de atribuire
- Nuau achitat garanfia de participarc
- Audebite restante fa bugetu) consolidat de stat
- Audebite restante tafd de bugetul local

- Au fost adjudecatari ai unej licltajii anterioare si nu au incheiat din culpa proprie contractul de
concesiune cu U.AT. Oragul Draganesti-Olt

= Suntin procedura de taliment
- Sunt supuse procedurii de reorganizare judiciard.

6.7. Prin inscrierea la licitutie toate conditiile impuse prin caletul de sarcini §i documentatiu
de atribuire se considerd insugite de ofertant,
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Anexa nr ['f‘ . la H.C.L. Oragul Driganesti-Olt nr. Q 17 / . ’QGO" O‘Oﬂ/?

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Concesionarea prin licitagie publicd a terenului in suprafati de 312 mp, situat in intravilanui
orasului Driaginesti-OM, str. Nicolae Titulescu, nr, 16 A, ce apartine domeniului privat al
aragului Driginesti-Olt

SECTIUNEAT

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURIL DE
CONCESIGNARE

Atribuirea contractului de concesiune a terenului ingravilan — In  suprafajd totald de 312 mp,
sttuat in str. Nicolae Titulescu, nr. 16 A, domeniu privat ai Orasulul Driginesti-Ol1, se va face prin
procedura de licitajie, cu respectarea prevederilor Legii nr, 5071991 privind autorizarea executirii
lucrdrilor de construciii - Republicare*) coraborate cu prevederile O.U.G, nr. 57/2019 privind Codul
Administratiy, cu privire la concesionarea bunurilor proprietate publics,

Prezentele instructiuni cuprind date si informafii asupra desfasurarii leitatiel publice organizatd
de Orasul Draganesti-Olt, cu sediul tn oragul Draganesti-Olt, str. Nicolae Titulescuy, nr, 150, in vederea
concesiondril terenunlui mengionat,

Procurarea documentatiei de licitatie $i depunerca ofertelor, se va face de/si la sediul Primdérici
Orasulut Draginesti-Olt, din str. Nicolae Tituleseu, nr. 150, jud. Olt, pand la data §i ora specificae in
enuntul de participare al licitatiei ce se va organizg,

Cap. 1. — informatii generale privind concedentul AN
1.1, -~ Duate de identificare ale concedentuiui : }2;7 o’
21
o Denumire: U.A.T. Orayul Driginesti-Olt ke |
e Sediul: Dragaoesti-Olt, Judetul Oh, str. Nicolae Titulescu, nr. 150, 235400 % CONSILIUL 2
« CUL: 5209912 Lo 2 57
¢ Telefon: (0249465815 e
*  Fax: 0249465811
¢ Site: www, dravanesti-olt.ro

Cap, 2. — Obiectai concesiunii

2.1, (1) - Obiectu) coneesiunii il constituic Imobilul - teren in suprafard de 312 mp, situat in
intravitanul orasului Dragdnesti-Olt, str. Nicolae Titulescu, nr. 16 A, ce aparfine domeninlui privat al



orasului Drdganesti-Olr cu categoria de fulosintd curfi constructii conform Cartii funciare nr. 59937
{2) - Atrtbuirea contractului de concesiune a bunului imobil identificat potrivit alin. (1), se face
prin aplicarea procedurii licitatiei publice,

(3) - Terenul identificat la pet, 2.1.1. este Inscris In Inventarul domeniului privat al oragului
Draginesti-Olt la Cap. Terenuri ce aparfin domeniului privat in baza art. 26 a Legii or. 18/1991 la pozitia
nr. 43, aprobat prin H.C.L. al oragului Driginesti-Olt nr. 30/29.06.2018 si modificat prin prin 11.C.L. al
orasilul Draginesti-OHl nr. 188/28.12.2022, nu a fost revendicat in Inmelulul legifor fonduiln funciar, nu
a facut oblectul Legii nr. 1072001 si nici nu se afla in vreun litigiu judiciar.

2.2. Concesionarea se va fuce pe o pevioadid de 49 ani.

Cap. 3, - Desfasurarea procedurii de licitatie
L

3.1, (1) - Procedura licitajiei se poate desfagura numai daci in wma pubht.ﬂrﬁ,ﬁ:i’lﬁ@i d
licitafie au “au fost depuse cel pupin doud oferte valabile.

(2) - In cazul in care I urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura i s4 organizeze o noud licitatie, tncepand
¢u etapa publicsrii anuntului de parumpaze

(3) - In cazul organizirii unei noi licitafii potrivit alin. (2), procedura este valabila in situatia in
care a fost depusi cel pugin o oferta valabila.

(4) Se pot solicita clarificart cu privire la Documentafia de Atribuire.

{8) Termen de raspuns la solicitdri de clarificsri ~ maxim 5 zle lucriroare de la primirea
acestora,

(6) In cazul in care solicitarea de clarificare au a fost transmisd in timp util, pundnd astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previtzut la punctul 3, acesta din unma are fotusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesars pentru elaborarea
§1 transmiterea rispunisului face posibila primirea acestuia de ciitre persoanele interesate inainte de data
limitd de depunere a ofertelor.

3.2. ~ Plicurile Tnchisc si sigilate depuse de ofertanti la sediul concedentului din orasul
Draghnesti-Olt, str. N. Titlescu, nr. 150 si inregisteate In registrul "Oferte”, vor fi predate comisiei de
evaluare In ziua {ixatd pentru deschiderea lor, previizutd in anuntul de licitatie.

3.3. - Sedinta de deschidere a ofertelor este publicd §i va avea loc la sediul Primdriei Orasului
Draginest-Olt, la data $1 ora stabilite tn anunful hcitapes in prezenta "Comisiel de evaluare a
ofertelor

3.4. — La data s1 ora stabilite pentru desfagurarea licitatiet, presedintele “Comisiel de evaluare
afertelor’ verificd mandatele $i calitatea ofertantilor prezenti sau a imputeraicitilor acestora, dacd este
cazul.

3.5, - Presedintele declard deschisd gedinta de licitafie i procedeazd la verificarea integritayii
plicurilor exterioare, dupd care, procedeaza la desigilarca pe rind a fieclrul plic exterior cuprinzind
documentele de eligibilitate si la vernificarca Tmpreund cu membrii comisiei de evaluare a cxistentei si
validitii documentelor solicitate prin documentatia de atribuire,

3.6. Dupd deschiderea plicurilor exterioare In sedingd publicd Comisia de evaluare elimind

ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor prevazute in “fnstructiunite privind modul de
eluborgre $i prezentare a oferielor”.

3.7, ~ Dupad analjzarca continutului plicurilor extgrioare, secretarul comisiel de evaluare
intocmeste procesul-verbal, in care se va mentiona rezultatul analizel plicurilor respective, care se va
semna de cdtre membrii comisiel de evaluare §it de catre ofertanti, dacd sunt prezenti.

3.8. — Pentru continuarea desfisurarii procedurii de licitarte, este necesar ca dupt deschiderea
plicurilor exterioare, cel pulin doua oterte sa corespundd condifillor prevazute de instructiunile privind
modul de elaborare st prezentare a ofertelor,

3.9, - In situatia in care nu existd cel putin doud oferte calificate. secretarul comisiei de evaluare.
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va consemna in procesul-verbal, imposibilitatca de deschiders a plicurilor intedoare, iar plicurile
interioare se returncaza fird a i deschise. In acest caz. arocedura se anuleaza si se initiazd o noud licirate
in maxam 10 zile de ta data sedintei de licitagie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pistrata documentatia
de atribuire aprobatd peptru prima licitatic.

3.16. - Procedura se reia prin publicarca anunputui licitatiel publice deschise.

3.11, - In situatia Tn care, dupd deschiderea plicurilor exterioare, existd doud oferte care
indeplinese conditiile de calificare, corisia de cvaluare, deschide plicurile interioare, analizcazd oferlele,
jar atunci cdnd considerd necesar, poate s ceard otertantilor precizari cu privire la continutul ofertei lor.

3.12, — (1) — In wrma analizarii oferielor de ciitre comisia de evaluare. pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal In care mentioneazd ofertele valabile,
ofertele care nu fndeplinese criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de atribuire.

{2) — Sunt considerate ulerte valabile, ofertelc care Indeplinesc criteriile de valabilitate
in instructiupile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

3.13, — Procesul-verbal se semincaza de citre tofi membrii comisie de evaluare. f

3.14. In caz de balotaj, adicd mai mulfi participanti au oferit exact acelasi nivel al rum'r 'fﬂti. ':d‘ N
Y ap;’u g urmdloarea procedurd : o, lLO‘T'AL /

@ OQfertaniii vor fi informati in scris despre rezultatul evaludrii ofertelor si a aparipiei bafaia}uEr

bl Ofertanii trebuie  sd-si exprime in scris, in condifii de confidentialitate, o noud ofertd, care si
fle mai mare decdt suma care a cauzat balotajul.

cr Noua Oferiit va fi depusd la Registratura Primdriei Orasului Drigdnesti-Olt, inir-un piic inchis
pand la datit §i ova comunicatd de concedent, ¢x mentiunea Ofertd pentru licitalie "Concesionarea

terenului in suprafapd de 312 mp, situat in intravilanud orasului Druganesa Olt, ser. Nicolae Titulescy, rir.
i6 A, ce upartine domenivlui privar al arayului Dr ag&m,yn -O0it” 51 Inseriptia “A NU SE DESCHIDE
INAINTE DE DATA .coovvernessenn ORA .

dp La ceq de-o dova sedinfd de m!rumr eu Cwms:.e! de evaluare, Presedintele Comisiei va deschide
1aate plicurile, ior ofertantulni care a inscris suma cea mal mare, ii va fi atribuit Contracrul care
face obieciul prezentel Proceduri,

¢j In situatia in cave egalltarea’ persisid, procedura de oferiarea wnui nou pref prin angajament
yeris se reia incd odatd.

J Ofertamii trebuie sd ofere o nowd sumd. in plic inchis, mal mare decdr suma oferitd in plicul
anterior si care sd@ conpind trei zecimale, flind declarard cdytigiitoare ofertq cu preful de
cumpdirare cel mai mare.

g Dupé fi fecare ,s'edin{(i Comz'sia de eva:"uare fmocme;fe procesnl» verbal al ;edz’n;ei

!;ormd.era anuhn‘g.

3.15. — {1) In baza procesului — verbal sau proceselor verbale, dupa caz, comisia de evaluare
intocmegte, in termen de o zi luerdfoare, un raport care se va transmite Concedentului pentry aprobarca
de cétre Ordonatorul de credite,

{2) Raportul se depune la dosarul procedurii.

3.15. - Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate solicita clarifichr] i, dupd
caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti, pentru demonstrarea conformititli ofertei cu
cerinfele solicitate.

Cap. 4. — Determinarea ofertei castigdtoare

4,1. - Concedentul va stabili oferta casligitoare pe baza criteriului de atribuire: "cel mai mare
nivel al redevenfei”.

4.2. - Nivelul minim ofcrit al redevenyei va fi cel putin egal cu valoarea stabilitd prin raportul de
evaluare elaborat de persoand autorizatd si aprobatd printr-o hotdrdre de Consilivl local al orasului
Dirdaganesu-Olt.



4.3, Oferta castightoare cste oferta care are cel mai mare nivel al redevented.

4.4. - In termen de 3 zile Jucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeazd, i scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat cAstigdtor cu privire la accepiarea
ofertei prezentate si ofertantii care au fost respingi san a cdror oferta nu a fost declaratd céstigatoare,
indicind motivele care au stat la baza deciziei respective.

- Concedentul are obligutia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cirui oferta
a fost stabilitd ca hind céstigatoare,

4.6, - Concedentu! are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei,
[artea a Vl-a, un anun( de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune a terenului.

Cap. 5. - inchcierea contractului de concesiunc

5.1, — Concedentul poate incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cirui ofertd a fost
declaratd cdstigitoare, dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii
comunicarii prevazute la pet. 4.4,

5.1.1. — Contractul de concesiune se Incheie in forma scrisd, sub sancfiunea nulitatil.
5.1.2. — Predarea-primirea bunului concesionat, se face pe bazi de proces-verbal.

3.2, - Refuzul ofertantulw declarar cistigdtor de a incheia contractul de concesiune, poate atrage
dupé sine platz de daune interese conform prevederilor legale,

3.3, —~ Daunele interese previzute la pot. 5.2. se stabilesc de citre tribunalul in a cirul razi
teritoriald se afla sediul concedentului, la cererca partii intcresate, dacd pariile nu stabilesc alifel.

5.4, ~ In cazul in care ofertantil declarat castigiror refuza incheicrea contractalui, procedura de
atribuzre se anuleaza. iar concedentul reia procedura, in conditiile legi, studiul de oportunitate pastrandu-
gt valabilitatea.

3.5. - In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat céstigator
din cauza fapwlui ¢ ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de forfd majord sau in imposibilitatea
fortuitd de a exccuta contractul. concedentul are dreptul si declare cagtigitoare oferta clasatd pe locul
doi. in conditiile in care aceasta este admisibila.

5.6, — [n cazul n care, in situagia prevazutd la pet. 5.5, nu existd o ofertd clasatd pe locul doi
admisibild, se aplica prevederile pet. 3.4.
8.7, - Contractul de concesiune wrebuie s confini: AR
- partes reglementard, care cuprinde clauzele previzute In caletul de sarcini §i clauzeitc; Fvehite
de pargile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fir3 a conlra\reni obis mwelor '
concesiunii prevazute Tn caictul de sarcini; \- \ r-_‘

N "

- drepturtle 1 obligatiile concesionarului si ale concedentului; A

- raporturile contractuale dintre concedent §i concesionar se bazeazd pe principiul echilibriw
financiar al concesiunii Tmire drepturile care Ti sunt acordate concesionarului gi obligatiile care ii
sunt impuse;

concesionar:

- precizarea In mod distinet categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar In derularea
concesiunii, respectiv:
a) Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite In confractul de concesiune, se vor intoatce i
poscsia concedentului, gratuit $i libete de otice sarcini;

b) Bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in contractul de concesiune vor fi
dobandite de concedent de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe bazd de



evalyare intocmitd de una din parti §i insugitd de cealaltd parte sau pe bazit de raport de
cvaluare Intocmit de un evaluator independent,

¢) Bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in contractul de concesiunc, vor raménc in
proprictatea $i posesia concesionarulu,

$.8. - Contractul de concesiune va fi incheiat in limba roména, In doud exemplare, céte unul
pentrut fiecare parte.

5.9. - [n cazul in care concesionarul esie de o altd nationalitate sau cetdtenie decét cea roménd si
daca parjile consideri necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd se va putea Incheia
in pattu exemplare, doud in limba romaéand §i doud Intr-o altd limba aleasa de acesta.

5.10. In sttualia prevazutd fa pet. 5.9, fiecare parie va avea cdte un exemplar in limba roména si
un exemplar in limba stdind In care a fost redactat contractul.

3,11, - In caz de litigiu, exemplarele In limba romind ale contractului prevaleazi.
Cap. 6. — Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

6.1, - Concedentul are dreptul de a anula procedura penfru atribuirea contractului de concesiune
de bunuri proprietate privatd, dacd ia aceastd decizie Tnainte de data transmiterii comunicarii privind
rezultatul aplicdrii procedurti de atribuire si anterior inchelerii contractului, in situatia In care se constati
ncalelrt ale prevederilor legale care afecteazd procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea
contractului.

6.2, - In sensul prevederilor pet. 6.1., procedura de atribuire se considerd afectatd in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ wrmitoarcle condifii:

a) In cadrul documentagici de atribuire si‘san in modul de aplicare a procedusii de atrtbuire se
constaid erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor previizute la art. 311 din
OU.G. nr. 5772019 privind Codul Administrativ;

b) concedentul se afld in (mpasibilitate de a adopta misuri corective, fard ¢a acestea si conduci, la
randui lot, la incélcarea principiilor prevazuic la art. 311 din O.U.G. ar. 57/2019 privind Codul
Administrativ.

G.3, - Concedentul are obligatia de a comunica, In scris, tuturor participanfilor la procedura de
afribuire, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anulirii, atit incetarea obligatiilor pe care accstia s
creat prin depunerea ofertelor, cét §t motivul concret care a determinat decizia de anulare. & W -

© o
Lo
SECTIUNEA if 6@%%2'

INSTRUCTIUN] PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A OFERT EL()RM“ 3

Prezentele instructiuni cuprind preeizéri cu privire la modul de elaborare si prezentarc a
ofertelor privind concesionavea terenulii in suprafajd de 312 mp, situat In intravilanul oragului
Driganesti-Olt, str. Nicolae Titulescu, nr. 16 A, ce apartine domeniutui privat al oragnlui Driganesti-Olt.

Cap, 1. — CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE $5U DE DEPUNERE A
OFERTELOR

L1, - Pentru licitatia publici ce se va organiza la data si ora specificate in anuntul licitatiei, in
scopul concesionirii terenului menfionat, pof depuite oferte perscane fizice sau juridice roméne yau
strdine, care indeplinesce urmdtoarele conditii de eligibilitate

- sunt autorizate sd presteze aorivitali agricele;
- xu au debite o bugenyd consolidat af statului:
- au au datovii carre bugetud local of oragului Dragdnesti-Olr;

Vi 9



nu se ufld in litigiu cu orasul Drdganesti-Olt in calitate de persoand juridicd de drepr public si
cu Consiliul Local al vragului Dyagdnesti-Olt sau serviciile din subordinea Consilindui Local;
nu au fost adfudecatari gi unei liciatii anteriogre §i nu au incheiat din culpa acestora conty fract

cu orasu! Drdganesti-Qlt; SEAANGE " §
- nu sund In procedurd de faliment, 1 A
- nu sunt supuse procedurii de reorganizare judiciard.

— Fiecare persound interesatd s participe 1a licitayic, poate depune doar o smgﬁm OICL muL

1.3, — Oferta reprezintd acordul ferm al ofertantuiui in conformitate cu doumnenbi&dm@s}m”
este secretld §i se depunc intr-un singur exemplar, la sediul Primndriel orasului Driganest- -Olt. str,
Nicolae L1tules\.u_. ar. 150 - Registraturd, In termenul prevazut in anunful publicitar.

1.4. - Oferta are caracler abligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe watd pericada de
valabilitate stabilitd de concedent,

1.5, - Persoana interesata are obligatia de a depunc ofcrta la adresa gi péna la data-limitd pentru

depunere. stabilite fn anuntul procedurii.

1.6, - Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv de forfad majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

1.7, — Oferta depusi la © altd adress a concedentului decht cea stabilitd sau dupa expirarea datci-
limith pentru depunere, se relurneaza nedeschisa.

1.8, — Confinutul ofertelor trebuie s& rimand confidenial pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, concedentul wrménd a lua la cunostintd de continuiul respectivelor oferte numai dupé aceastit
data.

NOTA:

Inregistrarea ofeviei de participare la licitatie, Insofitd de roate documentele precizate in
precentele instructiuni, presupune ci gfertantul cunoaste toate drepturile si obligapille ce decurg din
aceastd calitate, datele inscrise in caietul de sarcini, prevederile prezentei metodologii si este intru-
torul de acord cu efe.

Cap. 2. REGLEMENTARI PRIVIND MODUL DE FLABORARE A OFERTELOR

2.1, ~ Ofertanpii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
firegistreaza la sediul concedentului, tn ordines primirii lor, In registrul "Oferte”, precizéndu-se data si
Ory.

2.2, — Pe plicul exterior, se va marca; Ofertd pentru licitatie “Concesionarea terenwlui in
suprafatd de 2019 mp, situat ir intravilanul orasului Drdgdnesti—()lt, str. Nicolae Titulescu, nr. 58 4,
ce apartine domeniului privat of orayului Driginesti-Olt” - Inscriptia “A NU SE DESCHIDE
INAINTE DI DATA oo, . ORA ......... .

A. Plicul exterior va contfine:

8) fisa cu informatii privind ofertantul semnata de ofertant, fara Ingrogari, stersaturi sau modificir
- formular nr. 1;

b) declaratie de pariicipare la licitagle, scranaté de ofertany, fard Ingrogéi, stersdturi saw modificari
- formular nr. 2:

¢) persoand juridica: Formularul nr. Imputermczre de participare dati de ofertant in cazul
participarii unu reprezentant al sgu + copie Ciimputernicirile semnate de tofi reprezentantii ou
drept de sernnéturd ai partenerilor, in cazul unei asocieri),

d} in cazul in care mai mulii operatori economici participd in comun la procedura de licitalie, s¢ va
prezenta Acordul de aseciere, semnat de ciitre ficeare asociat in parte ~ Formularul nr. 4. Se va

'-““ u'~.'/'



preciza cine este lider al asocicrii cu identificarea contribufiei fiecarui asociat la indeplinirea
Conwractului. Acesta trebuie s fie in concordanta cu oferta gi se va constitui in anexi la contract.

¢} acte dovediteare privind calititile si capacitiitife ofertantilior:

* persoane juridice: Certificatul de inregistrare la Oficiul Registrului Comet{ului — copie conforma
cu originalul;

/t . b ,'" o
»  persoane fizice: Carte de indentitate - copie conforma cu originatul. /,/~. S s \
. \ R \
' Documente de eligibilitate: [ Yoo b \|
. “ g . . . ey s3e - ;g . o .lI
* persoanc juridice $i fizice: Declaratie de eligibilitate — Formularul nr, 5, \ﬁ conaL S/

*  persoane juridice: Certificatul constatator emis de Oficinl Registrului Comerfaley s ts<inm
30 de zile calendaristice Inainte de data stabilitd pentru depunerca ofertelor, din care si reiasd
faptul ca ofertantul nu este In stare de faliment, lichidare judiciard, nu a comis abuzuri sau alte
fapte similare cu cele anterioare, reglementate de lege; Foma de prezentare: original sau copic
legalizatd;

+ persoane juridice $i fizice: Certificat de atestare fiscal privind plata obligatiilor bugetare, din

care s reiasd faptul cd ofertantul nu are datorii cawre bugetnl tocal; Foma de prezentare: original
sau copie legalizats;

< persoane juridice si fizice: Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general
consolidat al statului, valabil la data deschiderii ofertclor, din care s4 reiasa faptul ¢cd ofertantul
nu are obligatil restante de plata a impozitelor, taxelor, contributiilor etc. Fomu de prezentare;
original sau copie legabizaty;

g) Acte doveditoare privind intrarea in posesiz documentatiei de licitatie, de achitare a taxei
de participare si a garantiei de participare la licitatic, respectiv:

+  persoane juridice i fizice: Dovada achizitiondrii documentafiei(caier de sarcini si documentayie
de atribuire) in sumd de 50 el - chitanta in original — in cazul unet asocieri se achitd o singurd
dard de cetre lider:

«  persoane juridice §1 fizice: Dovada depunerii taxei de participare la licitagie. in original, in
cvarttum de 100 lei - chitanfa In origingl — in cazul unel asocieri se achitd o singurd datd de
catre licler;

* persoane juridice si fizice: Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, In original, in
cuantum de 5 % din suma datoratd congedentnlui, cu titha de redeventd minima, respectiv suma
de 1.928 lei (38.561,92 lei x S%) - in cazul unei asocieri se depune o singurd datd de cdire lider.

h) persoanc juridice si fizice: Declarafie privind neincadravea in prevederile art. 321 referitor [a
Reguii privind conflicwil de interese din O.U.G. nr. 57/2019 - Formularul nr. 6.

NOTA: Formularele ar. 1 5i nr. 2 var fi completate doar de liderul Asocierii
Docamente de eligibilitate vor fl depuse de fiecare membru al Asocieirii

Persounele juridice strdine vor prezenta formulare-tip eliberate de awtorititile competente din
fara in care ofertantul este rezident, din care s@ rezulte cd acesta este [a 7§ cu plate contributiiior
datorate céitre stat si/sau citre unltateq adminisirativa de la sediul acestora.

2,3. — Plicul interior, pe care se va fnscrie numele say denumirea ofertanmtubui, precum si adresa
sau sediul social al ofertantului, dupa caz.

B. Plicul interior va contine:
- oferta propriu-gisd, tespectiv. Formularul nr. 7.

NOTA: Conditii minime pe care trebuie sa le indeplineascd oferts:

— Prequl minim oferit va fi cel putin egal cu 786,98 lei/an, adicd 0,21 lei / mp / luna.



2.4, ~ Formularul de ofertd are In mod obligatoriu semndtura ofertantului si stampila, dupi caz.

2.5. — In plicul exterior se inroduce plicul interior, modul de sigilare al acesiora riméne la
latitudinea ofertantului.

2.6. — Ofertele depuse la o altd adres#l a concedentului, decat cea siabilitd, sau cele primite i
inregistrate dupd termenul limitd de primire prevazut in anunjul licitatiei, vor fi returnate ofertantlor fird
a fi deschise.

Cap. 3, RETRAGERFA OFERTER

3.1, — Retragerea ofertei se poate face fn urmitoarele conditii;

4) Prin cerere scrisi din partea ofertantului, pana la expirarea termenului de depunere a ofertelor,
situatie in care se restituie garangia de participaie;

b} Prin revocarea ofertei de cétre ofertant, dupa deschiderea ofertei si inainte de adjudecare. situaie
carg atrage pierderea garantiei de participare;

¢) Prin rcvocarea ofertel de clitre ofertant, dupd adjudecarea acesteia, situajie care alrage
deasemenea, pierderea garantict de participare.

Cup. 4. EXCLUDEREA OFERTEI
4.1, - Kxcluderea ofertelor se poate face in urmitoarele conditii:

a} i cazul Tn care nivelul redeventei oferit este sub valoarea redeveniei minime de pornire a
licitatei;

b) 1In cazul in care formularul de ofertd nu poarti semnétura in original a ofertantului;

¢) Incazul in care nu s¢ face dovada depunerii taxei de participare, garantiet de participare sau a
contravaloril documentatict de ticitagie;

d) in cazul depunerii ofertei dupa termenul Iimitd stabilit, situatie in care sc tnapoiaza ofertantilor

tard a fi deschisa;

in cazul in care ofertanyii sunt dovediti ¢a detin informarii despre valoarea akor oferfe din licitajie sau

au stabilit cu alfi ofertanti infeleger! pentru falsificarea rezultatuhad licitatiei spre a obtine prefuri de

concesionare mai rmici;

f) 1n cazul in care ofertantul nu anexcazd toate documentele solicitate, jar comisia apreciazd o
documentiele care lipsese sunt absolut necesare pentru continuarea licitatiel,

g) in cazul in care ofertantul a fost adjudecatorul unei licitatii anterioare si nu a incheial contractul
in termen legal.

NOTA

[¢]]
—

Procedura de licitatie se poate desfagura numai dacd, in wrma publicdrii anunpului de licitatie,
au fost depuse cel putin doud oferte valabile pdnd la teymenul limitd de depunere a ofertelor,

In cazul in care in wrma publicirii anunpului de licitatie, nu au fost depuse cel pufin doud
aferte valabile in termenul limitd stabilit, se va untda procedura 5i se va organizg ¢ noud licitatie,
incepdnd cu etape pubiicirii anuntulu.

SECTIUNEA UI ' ‘\\g } 4
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAG, .50 -
Cap. 1. Solutionarea litigiilor NGNS

1.1. — Soluyionarea litigiilor aparute in legdtura cu atribuirea, inchcierea, execularea, modificarca
s1 incetarea contractului de concesiune, precum $i a celor privind acordarea de despagubiri, se realizeazi
potrivit prevederilor Legil contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificanle uiterioare.

1.2, — Actiunea in justifie se introduce la secfia de contencios administrativ a Tribunalului Olt,
Slatina, str. Manastirti, nx. 2. jud. Oit,



L3, [mpotriva hotardrii tribunalului, se poate declara recurs la sccfia de contencios
administrativ a Curgii de apel, conform prevederilor legale.

SECTIUNEA Y
INFORMATI REFERITOARE LA CLAUZELY CONTRACTUALE OBLIGATORIY
L.1. - Contractul de concesiune se incheie in forma scrisd. sub sanctiunea nulitayii.

1.2, - Contractul de concesiune trebuie s& confind:
= partea reglementat a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in Caietul de Sarcini;
alte ¢lauze contractuale stabilite de parji prin acordul lor conform bunului ca face obiectui
concesiunil.
1.3, - fn cazul neincheierii Contractului de concesiune, daunele-interese se stabilese de catre
Tribunalul in a cdrei razi teritoriald se afla sediul concedentului, la cererea partii interesate, dacd partile
nu stabilesc altfel.

1.4, — In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, concedentul
1eia procedura, in condigiile legii.

,,.
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SECTIUNEA V
FORMULARE

CONCESTONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A TERENULUI IN
SUPRAFATA DE 312 MP, SITUAT IN INTRAVILANUL ORASULUI
DRAGANESTI-OLT, STR. NICOLAE TITULESCU, NR. 164, CE APARTINE
DOMENIULUI PRIVAT AL ORASULUI DRAGANESTI-OLT

Toate formularele prezeniate de personale fizice san de operatorii economici persoane
juridice, pot fi semnate alternativ, de citre reprezentantul legal san reprezentantul
impaternicit al acestuia.

Formularulnr. 1 ' Fisa informatii generale (persouni fizicd sau juridicd)

Formularul nr.2 ' Declaratie de participare v O

- — — JE— S— p— ———rr . Ottt . # -l

Formulstul nr.3  Imputernicire | Y ‘ ’

—— — e S ! — nJ o)

Formularulnr. 4 Acord de asopjere

Declaratie privind neincadrarea Tn prevederile art, 323 referitor la,
Reguli privind conflictulde interese din O.U.G, nr. 57/2819

Formularul nr. 6

Formularuiaor. 7  Formular de oferta




Formularu! ar. 1
Iisd informatii gencrale (persoana fizicd autorizati san juridicd)

1. . Denumirea/ numele ofertantului

Cod unic de inregistrare fiscald/CNP [
2. |

: Domiciiul/Adresa complet a sediutui
telefon:

o 30, fax:

e-mail:

cod postal:

4. Obiectul de activitate

Pata completdri
(agssemersranhbtesantaaesannis rrrnrenss Semndturs ...




Formularal ny, 2
Ofertant

..................................................

{denumire/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

peatru procedura de licitatie publicd a terenului In suprafatd de 312 mp, situat in intravilanul
orasului Draganesti-Olt, str. Nicolae Titulescu, nr. 16A, ce apar{ine domeniului privat al oragului
Driganesti-Olt

Catre,
U.AT. Orasul Bragincsti-Olt

Urmare a anunfului e, ...l publicatin ......... e indatade .........
Prin prezenta,
Noi,

......................... caarar

{denumirea oferiantului)

Ne manifestdm intengla fermd dc participare [a licitatia publici pentru Concesionarea
terenului in suprafatd de 312 mp, situat In intravilanul orasului Draginesti-OM, str. Nicolae
Tituleseu, nr, 10A, ce apartine domeniului privat al orasutui Driginesti-Olt, organizat3 n sedina
publicd ladatade ............... - de U.A.T. Oragul Dragancsti-Olt.

Am luat la cunostingd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingesii
candidaturii, condifiile de pierdere a garantiei de participarela licitatie, previizute in documentatia
de atribuire st ne asumdm responsabilitatea pierderit lor Th conditiile stabilite,

Oferta noastrd este valabiii 60 de zile de la data deschiderii sedintei publice de prezentare
a ofertelor.

La locui, data §i ora indicatd de duraneavoastra pentru deschiderca sedintei publice de
prezentare a ofertelor, din partea noastrd va participo/nu va participa vn reprezentant autorizat sa
semncze actele incheialg cu aceastd ocazie.

Scemnatura Ofertant

..........................



Formularul nr,3

IMPUTERNICIRE

Oferte trebuie sa fie insofitd de o imputernicire scrisé, prin care perscana care a semnat
oferta este auforizatd sd angajeze operatorul economic in procedura de atribuire a contractului de
concesiune, O traducere autorizata in limba roméing va insoti orice imputernicire redactatd intr-o
altd limba.

In cazul unei asocieri, persoana care a semnat oferta, antorizatd si angajeze operatorul
economi¢, trebuie confirmata prin Tnaintarea Imputernicirilor semnate de tofi reprezentantii cu
drept de semnéturd ai partenerilor.

Observafie: imputernicirea trebuie s& includd urmitoarele informati:

0 Numelc persoanet autorizate

0 Porzifia peisosnei autorizate in cadrul organizagiel Ofertantului S 5T,
o Semnitura persoanel autorizate o [N
0 Sempatura mandatarului \

¢ Data
Imputeenicirea (imputerniciriie) se atageazd acestui formular,

Va rugdm atagafi imputernicire/imputernicici §i pentru persoana/persoanele delegate sd participe
la sedinta de deschidere,

Numele in clar;

Semnatura:

in calitate de;

Legal autorizal s& semnez oferta pentru gi in numele

(denumire/nyme operatar gconamic)
Data: {ZZ.LIL.AAAA)



Formularul nr, ¢
ACORD DE ASOCIERE

N vorverereeenicccrnes @ crmviveresiasiecnrrrrssssernsnsers

1. PARTILE ACORDULLY
Art. 1. Prezentu] acord se incheie ntre:

SC ey S SEAIME TR e rccevmotiaeey SUE

JSRURE 1 SUUOPRU . teleton .. vrrerenines FBX viviiinnieses e, ITMatriculata ia
Rcmstrul Cmnen,uiu: AN s e sub nt..... ey, COd de identificare
fiscala e ey cont ...... e et deschis 1a
e eeenne. TEPrEZENtAtE de . P TR — avind
unci;la de .......................................... . In calitate d¢ asociat -LIDER DE ASOCIERE

$t
S0 e U SEARUL TN iy SITY e nr
. s KCLRTON Lt TBX e, rreereny mmatrlcuidw la Registrul Comertutui
A v s SUB Nl o cod  de  identificare  fiscald
s CORE s G8SCDIS 18 i
reprezentald de R avénd funcjia A"
in calitate de ASOCIAT / {
Art, 2, OBTECTUL ACORDULUL \
|.;

2.1 Asociatii au convenit s& desfasoare in comun urmétoarele activitdi:

a) participarea la procedura de coxeesionare prin licivatie publicd de licitatie publicd a Lercnulm e
in suprarard de 312 mys. situat in imtravilapul ovesuiui Drdadnesti-Qlt str, Nicolae Titulescu, re,
164, ce avariine domeniulul privat al prasului Draganesti-Olt.

b) derutarea In comun a contractului de concesiuae in cazul desemndrii ofertei comune ca fiind

castigatoare.

2.2 Contribufia financiard/ichnicd/profesionald a Necarel parti la indeplinitea contractului de
concesiune este:

L % S.C. .

3
c:'.
e
I

2.3 Repartizarea beneficlifor sau picrderilor rezultate din activitdjile comune desfigurate de
asociati se va efectua proportional ¢u cota de participare a fiecdrui asociat, respectiv:

1. % S.C.
2 % S.C.



Art. 3. DURATA ACORDULTUL

3.1 Durata asocierii constituite in baza prezentului acord este egald cu perioada deruldrii
procedurii de atribuire si se prelungeste corespunzitor cu perioada de indeplinire a contractului

(in cazel desemndrii asocierii ca fitnd casrigdtoare a procedurii de ficitatie)

Are. 4. CONDITHLE DE ADMINISTRARE SI CONDUCERE A ASOCIERIY

4.1, Se imputerniceste S.C. Lo PSUURURUS o, avind calitatea de lider al asocierii
pentru intocmirea ofertet comune, semnarea st depunerea acesteia In numele si pentru asocierea
constituitd prin prezentul acord.

4.2. Se imputemiceste S.C. ., avand calitatea de lider al asocierii pentru
semnarea contractutui de concesiune in numeie si pemm asocierea constituitd prin prezeniui
acord. i cazul desemndrii asocierii ca flind cdstigditoare a procedurii de licitatie.

Art. 5, RASPUNDERE

e

5.1 Partile vor rispunde solidar §i individual in fata Concedenwlui in ceea ce prive&{.v“l}r'xi!é‘

obligatiile §i responsabilitatile decurgdnd din sau n leg#tura cu Contractul, )
Art. 6. ALTE CLAUZE A~ ¥

6.1 Asocialii convin sa se susiind orl de cate ori va fi pevoie pe tot parcursu] realizfeii

comractului, acorddndu-si sprijin de naturg tehnica, manageriata sau/si logistica ori de céte ori

siwatla o cere,

6.2 Nici una dintre Parti nu va fi indreptiitita sa vanda, cesioneze say in orice alta modalitate sa

greveze sal sd transmitd cota sa sau parte din aceasta altfel decat prin efectul leghi g prin

obtinerea consimtamantuhui seris prealabi) atar al celorlalte Parti cat i a Concedentuluj,

6.3 Prezenw] acord se completeazd In ceea ce priveste termenele si conditlile, cu prevederile

contractului ce se va TNeheid TNIE «uvvveeiiinon s rcoracenn. (liderul de asociere) si Concedent.
Art. 7. SEDIUL ASOCIERII

7.0 Sedind asocierii va fiin oo, (adtesa completa, or. de tel,

nr. de fax).
Art. 8. INCETAREA ACORDULL1 DE ASOCIERE
8.1 Asocierca Inceteaza prin :

a) hotirdrea comund a membrilor asociati ;



b) expirarea duratei pentru care s-a incheiat acordul de asociere;

¢) nefndeplinirea sau imposibilitatea indeplinirii obiectivului de activitate sau a obligafiilor
asumate de pérti,

dy alte cazari previzute de lege.

Art, 8, COMUNICARL

9.1 Orice comunicare intre paryi este valabil indeplinitd dacd se va face Tn seris §i va fi transmisd
la adresa‘adresele i R e , previzute la art 1.

9.2 De comun acord, asociatii pot stabili si alte modalitdti de comunicare,
Art. 10, LITIGI
10.1 Litigiile intervenite intre parti se vor solutiona pe cale amiabila, far in caz de nerezolvare vor

fi solutionate de citre instanta de judecatd competenti.

Prezentid acord de asociere s-a Incheiat astiizl . .vvicccricnnenninnenenees in 3 exemplare originale,
cdte unul pentru fiecare parte gt unul pentru Concedent.

oy " ’T" 2
LIDER ASOCIAT P L
/e
sempeHur -\t /)
ASOCIAT | s,
Semndinra R

NOTA: Prezentul Acord de Asociere contine clanzele obligatorii, partile puténd adduga i aite
clgquze



Formularul nr. 5
Ofertant

B R I S R I R srreeTAL A bow e

(denumire/numeic)

DECLARATIE DE ELIGIBILITATE

Subsemnatul/a ............ D .y avand funetia ...................., In calitate de
reprezentant al  Ofertantului ..., P T e cu  sediul in

Jeclar pe propria rispundere, sub sanliunile aplicate fapiei de fals in acte publice, ¢i nu
ne aflam in nict una dintre urmétoarele situatii:

a) sunt declarat, conform legii in stare de incapacitate de platd;

by platile/conturile imi sunt blocate conform unei hotaréel judeciitoresti,

¢) mid fac vinovat de declaratii inexacte, cu rea-credinga, cu privire la informatiile solicitate
de Concedent, in vederea selectirii Concesionarului;

Jiam ncidlcat Th mod grav, cu rea-credingd, prevederile unui alt contract de concesiune
bunuri proprietate publica.

A RN]
N
.

Semnacura:

Data:

P Y P



Formularul or. 6
Ofertant

(denum[re/numde J

DECLARATIE
privind neincadrarea in prevederile
art. 321 referitor la Reguli privind conflictulde interese din O.U.G. nr, 57/2019

Subsemnatulia .....ccooiiiiiiiii reeeeeneaenn TEprezentant legal/imputernicit al
(del1um1red*numclc si wdlul’ach esdl operatorului economic),
in calitate de ofertant la procedura de atribuire a contractului de Concesionare a terenului In
suprafafd de 312 mp, situat in intravitanol oragufui Draglnesti-Olt, str, Nicolae Tiwlescu, nr.
16A, ce apartine domeniului privat al oragutui Draganesti-Olt, declar pe proprie rispunderc sub
sanctiunea excluderii de fa procedura de atribuire si sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte
publice, ¢& nu ma aflu In sitnatii potential generatoare de conflict de interese sau orice situatii
care ar putea duce la aparifta unui conflict de interese in sensul art, 321 din Q.U.G. nr. 37/2019,
cum ar fi urmitoarele: {8

1. Participarea directd in procesul de verificare /evainare a ofertelor. [+ 13

2. Participarea in procesu! de verificare evaluare a oferielor a winatoarelor persoane: [c

a soffsuie, rudd sau afin péna la gradut al Tl-Jea inclusiv cu ofertantul; \z
b, sof/sofie, rudd sau afin pani la gradu! al H-lea inclusiv cu persoane care fac parté\dm
censilial de administragie, organul de conducere ori de supervizare al ofcitaniuluiz '
c.  persoanc care defin pirgi sociale, parti de interes, actluni din capitalyl subscris al
ofectantelul sau persoane care fac parle din consiliu] d¢ adminlistragie, organul de
conducere ori de supervizare al ofertantului;
d.  membri in cadrul copsilivlei de administraticforganului de conducere sau de
supervizare al ofertantului gi/san actionariori asociati semnificativ] persoane care sunt
soy'sotie, ruda sau afin pand la gradul al [I-lea inclusiv ori care se aflj in relagii comerciale
cu perseane cu funciii de decizie in cadrut Concedentului,

3. Nominalizarea pentru execytarca contractului persoane care sunt sot/sotie, rud3 sau afin
pana la gradul al 11-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii
de decizie in cadrul Concedentului.

4. lmplicarca in claborarea documentafiei de atribuire de naturd 4 defavoriza concurenga,

in sensul celor de mai sus, am depus Certificat constatator eliberat de Ministerul Justitiei -
Oficiui Registrului Comerfului (sau echivalent in cazul persoanelor juridice strdine) sau extras
din Registrul actionartlor, cerificate de administrator, in cazul socieutilor pe actiuni, din carg si
rezulte ¢ nu avem ac{ionari persoane care sunt so/sofic, ruda sau aflin pand la gradul al patulea
in¢lusiv sau care se afld in relafii comerciale cu persoanele mentionate mai sus.

Dt o i Semnitura Oferant



Formularul nr, 7
Ofertant

{denumire/numele)
FORMULAR DE OFERTA

pentru concesionarea terenului in suprafati de 312 mp, situat In intravitanul orasului
Driginesti-Ole, str. Nicolae Titulescu, nr. 16A, ce apartine domeniniui privat al oras_;ulgi _—

Driaginesti-Olt <1 0

. "‘l?; <"|

5 )
t {2

> L

X CONSILIUL

A . . . . - " . < LOCAL

I. Examinind documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai oi'erlbﬁﬂmgggxx«?
e e ctreieeieneerenenannion, D@ oferim ca, in conformitate cu

prevedetile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuive, s concesiondm terenul in
suprafatd de 312 mp, situat In intravilanul orasuiui Drigiinesti-Olt, str. Nicolae Titulescu,
nr. 16A, ce aparfine domeniuhd privat ai oragului Driganesti-Olt, pentru o redeventa de
.......... lei/mp/lund, reprezentdnd ............ lei /an, valoarea totald a Contractiui de
Concesiune fiind de .oveeoveveeeenn, lei.

2. Ne angajm ca, In cazul Tn care oferta noastra cste stabilitd cistigdtoare, sii concesionim
erenul n suprafagd de 312 mp, situat in intravilanul orasulul Deiginestl-Olt, str. Nicolae
Titulescu, nr. 16A pe o durata de 49 ani de Ia data incheletca contractului,

3. Ne angajdm s mentinem accasta ofertd valabild pentru o duratd de 60 zile, de la data
depunerii $i ea va rdmdne obligatorie pentru noi §i poate fi acceptatd oricfind Tnainte de
expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune de servicli aceastd ofertd,
Tmpreund cu comunpicareg transmisd de dumncavoastrd, prin care oferta noastrd este
stabilitd cistigitoare, vor constituf un contract angajant intre noi,

h

Nu depunem oferta alternativd §i nu suntem intelesi cu alti ofertanii cu privire fa
cuantumul redeveniei sau alte prevederi ale ofertei.

. R R B .
» Numetle, functia, stamptla §i semnétura i Data intocmirit
reprezentantului legal



5% ROMANIA SR
b JUDETUL OLT
&~ _1 ORASUL DRAGANESTI-OLT
SHg | DIRECTIA ECONOMICO-FINANCIARA .
- str, Nicolae Tituleseu, nr. 150, tel: 0249465815, fax: 0249465811 o

site:www.draganesti-olt.ro, e-mail:primaria (7 draganesti-olt.ro

MODEL CONTRACT DE CONCESIUNE PRI

I\ SRR o £ I 1 7' TSRO U R [T . )
L. Partile contractante ' CENTRIR. S “
Art. 1. G "'i;. '. 7

1.1. UAT. ORASUL DRAGANESTE-OLT, cu sediul In str. Nicolae Titulescu, nr. 150, jud. Olr, cod -

fiscal 5209912, telifax 0249465815/0249465811, reprezentat legal de domnul Primar - Ing. Mariaa-
Viorel TUBORICA, in calitate de Concedent, pe de o parte,

sl

L2, vonnsncccsssesaremiaenenns 5 O Sediul/domicifiol I oo, SIT

et T B Se0 G, B Ape e, JUdL iy CULLL ..., TEpTEZENTRTE

DU iy aVANRG fUnclia de oo, R ., in calitate de Concesionar, pe de alta parte,

Sau

...... S OORUPPIOMNNROPNOPRPN ¢ [e£) 13 (o711} - 1) SRIRGRUUPURIORURIE | OPOVRRTRPOPN (| SOSPURIRS (11 SUVPRIORIE C's s IESOTUI

CNP. e, . CEBLL seria e, B e, . eliberat la data de eeeinenn, de
cont RO . vreveenrerseversreneerens UESCHS 12 1eiicienenn, corerirennrracesy ERICTON FRX (o, .in

cahtalt' dc Concesmmr p(. de altﬁ pdrte,(persmné fizica)

{Concedeni st Concesionarcul sunt depumiti In cele ce urmeaz3, in mod separat Parte sau In mod colectiv

Parti)

Urmare a Jicitatiei organizate de Concedent la data de ..o, . In temeiul prevederilor Legii nr.
5071991 privind autorizarea executdrii lucriritor de constructii - Republicare¥) gi O.U.G. ar. 57 din 2019
privind Codul Administativ, si a H.C.L. Oragul Draglinesti-Olt nr. w.oiocrniiininnns veferitoare la
"Concesionaread Imobilului - teven in suprafofd de 312 mp, situat in intravilanal oragulul Drigdnesti-Olt,
str. Nicolae Titulescu, nr. 16 A, ce apartine domeniului privar al orasului Driglnesti-Olt cu categoria de
Jolasinti curfi constructii conform Cartii funcigre nr. 599377,

Pértile au convenit cu privire la Incheierea prezentului Contract de concesiune a bupului descris in
continuarg(denumit tn continuare Contractul).

IL. Obiectui Contractulul de concesinne
Art. 2. - (1) Obiectul prezentului Contract 1 reprezintd exploatarea Imobilului - teren tn suprafotd de 312
mp, sttat in intravilanwd orvasului Drdgdnesti-Olt, str, Nicolae Titulescu, ar. 16 A, ce aparfine
domeninlui privat af orasului Drdgdnesti-Olt cu categoria de jfolosintii carti constructii conform Chriii
fiunciare nr. 59937 (denumit in continuare Bunul).



(2} Obiectivele Concedentulul sunt:
a) Exploatarea si intrefinerea terenuful in condifii optime;
b) atragerea de tonduri suplimentare la bugetul jocal.
(3) In derutarea Contractutui, Concesionarul va utiliza urmitearele categorii de bunuri:

a, Buourile de retur - teren in suprafatd de 312 mp, situat in intravilanul orayului Drigdnesti-Olt,
str. Nicotae Titulescu, nr. 16 A, ce aparfine domeniului privat al orasului Draginesti-Olt cu
categovia de folosind curfi constructii conform Cdril funciare nr. 59937,

b. Bunurile de preluare: bunurile utilizate de citre concesionar pe pericada concesiunii, care nu sunt
bunuri de retur, dar pentru care concedentul isi exprimd intengia de a le cumpdira la incetarea
congesiumii, dacd este cazul;

¢. Bunurile proprii: bunuri utilizate pe durata concesiondrii de concesionar ce sunt i tamdn
proprietaiea acestnia 13 fnceiarea contracwlui, dacd nu sunt fructe industriale sau nv fac obiectul
intentiei concedentuloi de a le achizitiona ca bunuri de pretuare.

(4) La incetarea contractului de concesiune, din orice cauzi concesionarul este obligat si restituie, in
deplind proprictate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

(5) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de concesionar in
derularea contractului vor fi repartizate dupa cum unmcazi:

bunurile de retur se vor intoaree Tn poscsia concedentului, gratuit §i libere de orice sarcini;

bunurile de preluare, vor fi dobandite de concedent de la concesionar contra unei sume de bani
stabilite pe bazi de cvaluare Tmpocmitd de una din parfi §i Tnsusitd de cealaltd parte sau pe bazd de
raport de evaluare Intoemit de un evaluator independent, daci este cazul;
- bunurile proprii vor yiméane Tn proprietatea §i posesia concesionarulul.
Art. 3. (1) Concesiunea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini, anexat |a prezentuf conteact si
este parle integrantd din acesta.
(2) Predarea-primirea terenului ce face obicctyl concesiunii se va efectua In termen de 10 zile de la
incheierea contractului, si va fi consemnatd Intr-un proces-verbal incheiat inire parti care devine anexi la
rontract.
(3} Conractul de concesiune incheiat in scris gi nregistrat la priméria pe raza céreig se afla terenul
constituie titly executoriu pentru plata redeventei la termenele si tn modalitifile stabilite in contract.
(4) Nivelul redeventei nu poate fi modificat de concesionar ¢a urmare & unor pierderi datorate unor factori
paturali (calamitay, inundatii, secet’ etc.).
(5) Parjile sunt obiigate s& notifice primiriei Orasului Driginesti-Olt la care a fost inregistrat contractul de
concesiune orice modificare a nivelului redeventei:
(6) Concesionarul are interdictia de a subconcesiona sau cesiona, (otal sau partial gontractul de concesiune,

1L, Termenul
Art. 4. — (1) Durata concesiunii este de 49 ani, incepind de la data semnérif prezentului contract.;’@“‘
IV. Documentele contractului;

Art. 5. Documentcle contractutiui sunt: ‘
- Qferta de preg pacte integrantd din prezentul contract
- Caietu} de sarcini al liciiatiel
- Procesul verbal de predare - primire a terenului concesionat.

V. Redeven{a

Art, 6. - (1) lety/mp/an, reprezentand ............ let fan, valoarea totald a Contractului de Concesiunc
fund de ... fei.
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(2) Redeventa se datorcazd Tncepdnd cu data intrdyvii in vigoare a Confractului, datd de ia care incepe Durata
concesiunil.

{3} Redevenfa se mdexeaza anual, la 1 ianuvarie, cu indicele de inflagic comunicat de Institutul National de
Statislicd penteu anul precedent,

VI. Plata redeveniei

Art. 7. Redeventa concesiunii se va achita astfel:
& cuantumul redevenici se va plati in 5 rate egale, prima ratd in termen de 30 de zile de la data
semnérii contractulul, iar ratele 2 i 3, 4 i 5 incepand cu anul al-2-lea al Contractului, pand la data

de 31 iulie al ficcarut an

h. plata redeventct se face de cAtre concesionar i contul  concedentului  nr

ROZ22TREZ3G721A300330X XXX, deschis fa Trezoreria Caracal, la termenele si in condigiile
prevazure:

neplata redeventei In termen de 30 zile de la implinirea termenului previzut in contract, atrage dupi
sine plara de penalitafi de intdrziere conform prevederilor Codului de proceduri fiscal.

d. dacd In termen de 120 zile de la expirarea celor 30 de zile prevazute la punctul ¢) concesionaru! nu 3
efectuat plata, atunci comtractul de concesiune este reziliat de drept, fird intervenfia instantelor
judec@toresti §i se procedeazd la revenirea terenurilor la dispozitia concedentului fard nicio obligaiie
a acestuia fald de concestonar,

Vil Drepturile pirtilor

Art. 8.1. - Drepturile Concesionarutui:

{1) Concesionary) are dreptu! de a exploata in mod direct, pe riscul §i pe riaspunderea sa, Bunul care face
obiectul Contractului, in conformitate cu prevederile Caietuiut de sarcini i ale prezentului Contract.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi i de a culege fructele bunului care face obiectul concesiunii,
powrivit naturii bunurilor si obizctivelor stabilite de parfi prin contractul de concesiune.

Art. 8.2, - Drepturile Concedentulyis

(1) Concedentul are dreptul s§ inspecteze Bunul cancesional, verificind respectarea obligafiilor asumare de
Concesionar.

(2) Concedentu! are dreptul s3 modifice in mod unilateral partea reglementard a Contractului de
din motive exceptionale iegaie de interesul national sau local.
VIIL Obligattile partilor

Art. 9.1 - Obligatiile Concesionarulyi:

<

Concesionarul are uymitoarele obligatii:

(1) 53 exploaieze, in mod direct, in regim de continuitate, eficacitate §i permanentd terenul ce f.m ] Ne=il]
concesiuni, exclusiv pentru activitdfi agricole, pe chelluiala sa;
(2) s nu subconcesioneze, in tot sau In parte, unei alte persoane terenul ce face obiectul concesjynii;
(3) de a objine acordul prealabil al Concedenwilui pentru toate investifiile pe care intentloncazdl s e
gfectueze asupra Bunului,
(4) 52 respecte condifiile impuse de natura terenului proprictate a Oragului Driginesti-Olt, respectiv:

- s& nu Incalce normele de protectie a mediuluj inconjurator

« sd nu dduneze ordinii publice si sanatétii populatiei

-~ sd respecte normele PSI si notmele de protectic a muncii specifice activitdiii pe care o desfisoard in

executarea Contractului,
(3) s& obtind foatc avizele, acordurile, aujorizatiile necesare exploatdirii Bunuhui si realizirii obiectivelor
Contractului, va definitiva si va autoriza proiectele care necesitd autorizare, va demara si finaliza tucrarile
necesar a fi efectuate, pentru realizarea obiectivelor Contractulul,
{6) 5@ efectueze pe cheltuiala sa, f8rd nicio pretengic de despdgubire din pariea Concedentului, toate lucrarile
necesare pentru realizarea obicetivulut Concesiunii, pe toata durata de derulare a Contractuiui,
(7) s achite redeventa in termenul si modul stabilit la cap. V din prezentul;
3



{8) de @ pléti pe toatd durata concesiondrii impozitele si taxele datorate bugerului local, precum §i celelalie
utilitati consumate, ele neintrand in redeventa stabilita prin contract;

(9) s it despagubeascd pe Concedent pentry orice pagubd produsd din culpa sa, in executarea sau In
legdtura cu executarea Contractului, conform legislagiet romane in vigoare;

(10} s& mentind destinafia terenului concesionat pe toatd durata derulérii contractului de concesiune;

(11} ta expirarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarui este obligat s4 restituic
concedentului in deplind proprietate, In mod gratuit, libere de orice sarcini, bunurile de retur.

(12} sh pund la dispozitia organelor de control autorizate si Concedentului, toate evidenfele si informatiile
solicitate de acegtia, referitoare la activitdgile desfasurate in executarea Contractului, In conformitate cu
legisiatia In vigoare.

(13) s& nu inchirieze bunul concesionat.

(14) Prin semnarea Contractului, Concesionarul confirmé ¢d a luat act de termenii si conditiile impuse de
Coencedent prin Caietul de Sarcini ce face parte integraned din prezentul Contract, pe care le acceptd integral.

Art. 9.2. - Obligatiile Concedentului:
Concesionarul are armitoarcle obligatii:

(1) s& predea concesionarului terenu! concesionat, pe baza de proces-verbal de predare/primirc:

{2) de a nu tulbura pe concesionar In execitivl drepturilor rezultate din contractual de concesiune;

(3) s& notifice concesionarului aparifia oricirei Imprejurdiri de naturd a afecta drepturile concesioarului in
mésura In care aceste sitvari depind in tot sau in parte d¢ vointa sa;

(4} 53 garantese pe coneesionar ¢ bunul concesionat nu este sechestrat, scos din circuitul civil, ipotecat sau
gajai §t nu face obiectu} vreunui litigiu sau al unei revendicdri;

IX, incetarea si rezilierea contractului de concesiune

Art. 10, Incetarea contractului de concesiune poate avea loe in urmiitoarele situarii;

a) la expirarca duratei stabjlite In contractul de concesiune, In mésura in care pirtile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;

b} in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denuntarea unilateral3 de pdre concedent;

¢) in cuzul nerespectdirii obligatillor contractuale de ciitre concesionar, prin reziliere de caire concedent
cu plata unei despagubiri In sarcina concesionarului,

d) in cazul nerespectanii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre concesionar
cu plata unei despagubiri In sarcina concedentuiui;

¢} in cazyl wnposibilitdfii obtective a concesionaruiui de a-] exploata, prin renuntaro, firi y.».e_—r‘:}-.\
despagubici; 7 2

f) prinacordul comun al partilor; : \
g) in cazul interventiei unei situagii de forla majora.

Art, 11, Rezilicres contractului de concesinie intervine:

a) Pronuntalé de instanta de judecat, la initiativa concendentului, cu plata unei despagubiri in sarcina
concesionarului n cazul nerespectarii obligagiilor contractuale de ¢itre concesionar;

b) Pronuntatd de instanta de judecata, la initiativa concesioparului, dacl rezilierea se produce din culpa
acestuia, in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale;

¢) Renunfarea la concesiune din partea concesionarului, fird plata unei despéagubiri, la disparitia, dintr-
o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitd{ii obiective a
concesionarulul de a exploata terenul(imposibilitate doveditd cu acte de concesionar §i acceptatd de
concedent), Tn acest caz concesionarul va notifica concedentul, in rermen de 15 zile de la constatarea
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situaliei intervenite, despre imposibilitates obicctivd de realizare a activitdyii. Imposibilitatea
obiectivd de a exploata bunul poate {1 invocatd in cazul cand concesionarul are o situatie financiard
precard, in cazyl falimentului sau ab dizolvani societdfii concesionare.

X. Raspunderen contractuali

Art. 12, (1) Nerespectarea de citre pargile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentut contract de
concesiune atrage raspunderea contractuald a pdrtii in culpa.

XK. Clauze countractuale referitoare la impiirfirea responsabilititilor de mediu intre Concedent si
Concesionar

Art. 13. Congesionarul trebuie sa exploateze terenul in conformitate cu normele de mediu impuse de
legislatia Tn vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru orice daund produsi temlor ,ox} RS
nerespectarea normelor In aceastd materie. A ( ”mj\
XIL Forta Majora si Cazul Fortuit L l"s _}
Art. 14. (1) Orice eveniment inevitabil, independent de vointa Partilor, care determini ?u(e'trziegK?%iUL_
impiedicd, total sau partial indeplinirea obligatiilor contractuale dupd intrares in vigoare a me;a@ﬁ@w :
poate {1 considerat caz de For{d Majord sau Caz Fortuit §i exonereaza de rispundere partea care il invoed> 5
(2} Prin Fortd Majord, in sensul prezentulvi Confract, se infelege o Tmprejurare externd cu caracter
exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu tnsugirile sale naturale, absolut invincibils si
absolut imprevizibili,

(3) Prin Caz Foriuit, in sensul prezentului Contract, se Tnjelege o Tmprejurare care a intervenit si a condus s
producerea prejudiciului §i care au implicd vinovéfia paznicului juridic. dar care nu intruneste
caracteristicile Forjei Majore,

(4) Cazul de Foryd Majord si Cazul Fortuit includ dar nu se limiteaza la rizboaie, cutremure, incendii,
fustuni, inundaiii sau alte asemeneca calamityi naturale, rebeliuni, tulburdri civile, sanctivni economice
impuse de Guvernul Roméniel, de un guvern stedin sav de institugli internationale, care direct sau indirect
vor pune Pirtite in situatia de a nu mai putea opera sau beneficia de acest Contract.

{5) Partea care invocd Forta Majord sau Cazul Fortuit trebuie sd notifice in scris cealaltd parte in termen de
10 (zece) 2ile calendaristice de la data aparitiei cazului de Forid Majord sau Cazului Fortuit si s¥ rransmita
in scris dovezile aferente, certificate de autoritdtile competente, De asemenea, Partea care invoca, cazul de
Forga Majora sau Cazul Fortuit este pbligatd s& comunice imediat celeilalte Parti, In scris, Incetarea acestuia.
(6) fn cazul in care notificarea nu este asiguratd in mod corespunzitor si la timp de céttre Partea care invocd
Forga Majord sau Cazul Fortuit, In conformitate cu conditiile §i termenu! mentlonat in Contract, Partea
respectivd va suporta toate daumele cauizate celeilalte Paryi datorate omisiunii de a notifica.

(7) In situayia in care cazul de Forta Majora sau Cazul Fortuit si/sau efectele sale negesitd suspendarea
2xecutdrii prezentului Contract pentru o perioads ce depdseste € (sase) luni, Périile se vor intalni in termen
de maxim 15 {cincisprezece} zile calendaristice de la data trecerii acestei perioade, pentru a conveni, fie
asupra modului in carc urmeaza sé fie executal acest Coniract, fic asupra rezilierii sale.

XTI, Litigii

Art, 15, (1} Orice neinfelegere, pretentic sau litigiv dintre Parti ce decurge din sau In leghturfi cu executarea
$i interpretarea prezentuing Contract gi care nu peate 1 solufionatd in mod amiabil in maxim 10(zece) zile
calendaristice de la data aparitiej va fi solutionata potrivit prevederilor Legii contenciosulul administrativ nr.
554:2004, cu modificarile ulteripare.

(2} — Actiunea In justitic se introduce la sectia de contencios administratly a Tribunalufui Olt, Slatina, str.
Manastirii, nr. 2, jud, Ol

(3) — Impotriva hotararii tribunalului, se poate declara recurs {a sectia de contencios adminiswativ a Curlii
de apel, conform prevederilor legale,

(4) legea aplicabila Contractului este legea romé&na.
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X1V, Dispozitii finale

Art. 16 Partile convin ca orice reglementdri legale ultericare semndrii Contractului, care implicd
modificarca conditiilor §i termenelor contractuate si se aplice prezentului Contract de lu data intydrii in
ViZOAIe a acestora,
Art. 17, (1) Toate notificdrile si alte comuniclri prevézute in prezentul Contract trimise unei Pari vor fi
efectuate in scris. in limba romdnd, si se considerd transmise n mod corespunzitor daci sunt predate:

a. personal sau prin curier (la data predarii pe baza unei confirmdri scrise de primire);

b. prin fax (la data confitrndrii de primire);

¢. prin scrisoare recomandatd (la data primei avizir a destinatarului de citre serviciul postal).
{2) Concedent: Notificdrile si celelalic comunicéri trimise Concedentului vor fi adresate la urmétoarea
adresd: Primdria Orasului Drdgdnesti-Oly, str. N. Titulescu, nr. 150, Driganesti-Olt, jud. Olt.
(3} Concesionar: Notificarile si celelalte comunicdri trimise Concestonarului vor fi adresate fa urmatoarea
adresd: oras .oovvveeiivreenas cerrerrereeeneny ST veeennins U ¢} SO v Bl SC e , Bt iy Ap. e,
130 DU
(4) Pariile Ts1 vor comunica reciproe orice modificare intervenita cu privire la adresele menfionate mat sus in
lenmen de 3 (trel) zile calendaristice de la data producerii acestora.

Prezentul Contract de concesiune a fost ncheiat astdzi, ....c.ooovoivevsrvnennns, In 2(dout) exerplare originale
unul pentru Coneesionar si unul pentru Concedent.

-

Concedent, Concesionar,
Pentru PRIMAL{, INTOCMIT, ¢/
Viceprimar Sef Serv. Urbanism, PREOTEASA lonel (/
Dapic] POPESGU Cons. Achizitii Publ., CRACIUNEANU Victoria ¥
| k- f : ; Referent Comp. Cadasiru, DUMITRU Viorel iL -



Anexa nr. 5 la H.C.L. Driaganesti-Olt nr. 84 / 26.09.2024

RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BENEFICIAR: PRIMARIA ORASULUY DRAGANESTI-OLT, JUDETUL OLT

Nr. 249/05.10.2023

RAPORT DE EVALUARE

Beneficiar: CONSTLIUL LOCAL QRASUL DRAGANESTI-OLT

Obiectul evaludrii: TEREN INTRAVILAN iN SUPRAFATA DE 312 MP,
SITUAT IN ORASUL DRAGANESTI-OLT, STRADA NICOLAE TITULESCU,
NUMARUL 164, NUMAR CADASTRAL 59937, JUDETUL OLT-DOMENIUL
PRIVAT

Adresa: ORASUL DRAGANESTI-OLT, STRADA NICOLAE TITULESCUY,
NUMARUL 16A, NUMAR CADASTRAL 39937, JUDETUL OLT-DOMENIUL
PRIVAT

Data inspectiei : 05,10.2023
Data evaluarii : $5.10.2023
Data fntocmirii raportului: 05.10.2023
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RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BENEFICIAR: PRIMARIA ORASULYUI DRAGANESTI-OLT, JUDETUL OLT

Ciitre:

Pritaaria ORASULUI DRAGANESTI-CLT in calitate de client
Stimate partener,

Ca urmare 4 solicitarii dumneavoastra, va transmitem raportul de evaluare pentru imobilul de tip
TEREN  INTRAVILAN N  SUPRAFATA DE 312 MP, SITUAT IN ORASUL
DRAGANESTI-OLT, STRADA NICOLAE TITULESCU, NUMARUL 164, NUMAR
CABASTRAL 59937, JUDETUL OLT - DOMENIUL PRIVAT.

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate asa cum rezulta acesta din documentele prezeniate.

Conform contractului incheiat intre evaluator si client, am procedat la analiza documentelor,
inspectarea terenului, prefucrarea datelor. cercetare de piata specifica si apoi la estimare de valori si
redactare raport de evaluare.

Concluziile raportului au la baza Standardele de Evalusre a Bunurilor 2022 si metodologia
specifica. Lucrarea ny frebuic interpretata ca opinie asupra corectitudinii unet tranzactii reale sau
propuse, sau asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti
factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valoarea estimaid este valabila la data evaludrii. Raportul este elaborat in concordamta cu
conditiite economice, fiscale, juridice si politice cxistente 1a data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat 1a serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentry a
dezvolta impreuna aplicatii ullerioare.

Cu stima,

SCABSOLUT QUALITY SRL
Membru Corporativ ANEVAR
Admasiraror,

Mitroi Aurelian Dumitru

N \}gp {, :
( |

[y

v
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BAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BENEFICIAR: PRIMARIA ORASULUT DRAGANESTI-OLT, JUDETUL OLT

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certificam urmétoarele:

» prezentarile faptelor din raport sunt reale si corecte si reflectdi cele mai pertinente
cunostinte ale evaluatorului la data inspectiei;

> analizele si concluziile sunt limitate numai ia ipotezele semnificative §i ipoteze speciale
semnificative prezentate in raport si se constitue ca analize, opinii si concluzit profesionale,
impartiale;

> nu s-au avut nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietafii evaluale, si nu
exista nici un interes personal sau partinitor fata de vreuna din partile implicate

» onorariul nu se face in funcite de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza
dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

» analizele, opiniile si concluziile noastre precum si prezentul raport au fost cfectuate in
Codul de Etica Profesionala al Evaluatorutui Awutorizat $i cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2022 cu exceptiile mentionate expres in acest raport;

» evaluatorii Indeplinesc cerintele adecvate de calificare profesionala si au experienta si
competenta necesara evaludrii pentru categoria de proprietate evaluata;

» raportul de evaluare a fost generat numai dupa efectuarca inspectiei proprietdsii ce face
obiectul raportului;

> nicio alta persoand, cu exceptia celor specificate Tn rapor, nu a acordat asistentd
profesionals in elaborarea raportului;

» valorile esumate de céitre evaluatori sunt valabile a data prezentat’ in raport;

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 1+
SCABSOLUT QUALITYSRL

W\ \)\,

EVALUATOR AUTORIZAT EIM i (
PREDAANCA-GEORG

Acest raport de evaluare este confidential, atit pentru client, ciit si pentru evaluator i este valabil
numai pentru scopul menfionat; nu se acceptd nicio responsabilitate daci este transmis altei
persoane, fie pentru un scop declarat, fie penitru oricare alt scop.
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RAPORYT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BENEFICIAR: PRIMARLA ORASULUL DRAGANESTI-OLY, JUDETUL OLT

Sinteza evaludrii

Referitor la evaivarea proprietdtii imobiliare de tip teren intravilan situat in ORASUL
DRAGANESTI-OLT, STRADA NICOLAE TITULESCU, NUMARUL [64, NUMAR CADASTRAL
39937, JUDETUL QLT proprietatea UAT DRAGANESTI-OLT:

» evaluarea a fost solicitatd pentru estimarea valorii de piogd la zi a proprietdfii
imobiliare, asa cum este definitd in Standardele de Evaluare ANEVAR (Asociafia
Nationald a Eveluatorilor Autorizati din Roménia) - Standardele de Evaluare «
Bunurilor 2022 1n vederea concesionarii;
tehnica de evaluare aplicata a fost fehnica comparatiei vanzarilor
data de referinta a evaludrii este 05.10.2023. Cursul de schimb valutar feu - curo
considerat este de | Euro = 4,9752 lei. Evaluatorul nu are nici un interes in proprietatea
evaluaia;

» A fost evaluat intregul drept de proprietate considerat vandabil, transferabil si special
pentru utilizarca expusa mai sus, considerat liber de orice fel de sarcini;

¥y

Ca rezuitat ol aplicdrii aborddrii de evaluare precizate anterior §i a reconcilierii rezultatelor
acesteia, s-a obtinut valoarea de piatd g proprievdtii imobiliare evaluate estimatd de cdire evaluator
in scopul mentionat, dupd cum urmeazd:

=Volos E:‘ enta |
Ieuro' ) - P
)]
19,901,060 l i |
4.000,00 € [ 1 , ] !
| O el | e PMEE apenim | 6,8 33,8 | o

Estimdrile noastre sunt valori de piatd. conform definitiilor menpionate pe parcurs si nu au
luat In calcul conditii atipice de limitarea a vandabilitdfit cum ar fi concesionarea foriatd, say alre
bariere in fructificarea normald a proprietiyii.

Se considerd cd dezvoltarea terenului se va realiza in concordangd cu urbanismul zonal §i
vecindtdile imediate 5i cd nu vor exista limitdri speciale altele decdt cele uzuale Impuse de legislafia
in vigoare, iar construirea se va face la standarde generale §i tehnice aliniate piefel specifice (zonale
yi micro-zonale), deci ele ny vor penaliza terenul, ci, din contrd, vor aduce un aport pozitiv acestuia.
Raportul a fost pregatit pe baza srandardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

,-r —— :‘\

&)
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RAPORT DFE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BENEFICIAR: PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTI-OLT, JUDETUL QLT

CUPRINS
DECLARATIE DE CONFORMITATE ...cvvecvv - ece o s ssesssersesssessessssosases s s siss s e e

SHIEZA EVAIUENT v veiverr it ev it e sariersearnt s etraedatrrererbarassnsenacsacsanenosnes srnocs
CUPRINS...

CAP[TOLLEL I TE-RMENH T)F RF} E R[NTA AI ]:VALUARI]
Obiectal evaludriis ., b ar e s et
Scopul evalurii:.,

11 Drepturi de pmpnetate evaludte

1.2 Baza de evaluare: .
1.3 Data estimarii valorii

1.4 Moneda rapur{ulm

(.5 Modalitai de plag....

1.6 Inspectta propriet.ml .
1.7 Ipoteze semni hcaﬁve i 1potez.e spt.cmlt, semmf' Lalwe

1.8 Riscul evaluarii: .

1.9 Sursele de mformatn ut:llzatc.

.10 Restrictii de utilizare, dlfuzan, si publmare o o

1.11 Restrictit docuwmentare. .,

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA G'ENERALAA PROPRIELATI IMOBILIARE ..o e e

2,1 Situata juridica: .. Cen e e
2.2 Descrierea amplasamenmim
CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1 Piata imobiliara specifica proprietatit evaluaze
3.2 Analiza oferte| cnmpeti!ive

3.3 Analiza cererii ...
3.4 Echilibrul pietei...
CAPITOLUL 4. ANA[ MA DATELOR '~}l CONCLUZH
4.1 Elemente tecretice
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RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BENEFICIAR: PRIMARIA QRASULUI BRAGANESTI-OLT, JUDETUL OLT

CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Executantul luerarii:
S.C.ABSOLUT QUALITY S.R.L.
Adresa evaluatorului
* Localitatea: Comuna Mischii, sat Motoci, strada Agremecului, nr. 8, judetul Dolj
* email: absqualityoffice@gmail.com
* Antorizatic de Membru Corporativ ANEVAR  0622/2023
Asigurare ALLIANZ TIRIAC aivel de acoperire 250.000 Eure

Evaluator ~ Ec. PREDA ANCA-GEORGIANA, evaluator autorizat membru titular al
ANEVAR, cu legitimatia nr. 19156, am efectuat umatorul raport de evaluare pentru TEREN
INTRAVILAN [N SUPRAFATA DE 312 MP, SITUAT IN ORASUL DRAGANESTI-OLT,
STRADA NICOLAE TITULESCU, NUMARUL 16A, NUMAR CADASTRAL 59937,
JUDETUL OLT-DOMENIUL PRIVAT.

Obiectud evaludrii:

TEREN INTRAVILAN [N SUPRAFATA DE 312 MP, SITUAT IN ORASUL
DRAGANESTI-OLT, STRADA NICOLAE TITULESCU, NUMARUL 164, NUMAR
CADASTRAL 59937, JUDETUL OLT -DOMENIUL PRIVAY

Scopul evaludrii:

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata in vederea fundamentarii
deciziei de concesionare a beneficiammlui.

1.1 Drepiuri de proprietate evaluate

A fost supus evaludrii dreptul integral de proprietate al UAT DRAGANESTI-OLT asupra
proprietatii imobiliare, In buza:
Extras de carte funciara nr. cerere 130385 din 20.09.2023.
Hotararea Consilindui Local al Qrasului Draganesti-Olt nr, 87 din data de 24.08.2023;
- Plan de amplasament si delimitare a imobilulug
- Certificat de urbanism nr. 54 din datg de 23.09.2023;

1.2 Baza de evaluare:

Baza de evaluare o reprezinta cstimarea valorii de piata conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022:

SEV 1} - Cadrul general

SEV 142 - Dacumentare si confoymarne

SEYV 103 - Raportarea evaluiiyii {

SEV 104 - Tipurt ale valerij -

SEY 105- Abordari si metode de evaluare

SEV 236 — Drepturi asupra proprietiitii imebiliare

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile

Vsioarea de pialh este suma estimaid pentru care uwn activ sau o datorie ar putea fi
schimbar(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzacie

pag.| 6
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nepdriiniioare, dupd un marketing adecvar §i in care pdrfile au actionat fiecare in cunogtingd de
cauzd, prudent §i favd constrdngere.

1.3 Data estisndrii valorii :
Valoarca estimatd in prezentul raport esie valabila la §5.10.2023,

1.4 Moneda raportului (

Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in LEI si in EURO.

Curs BNR la data cvaluiriis 1 euro = 4,9752 lei.

Exprimarea in valuta 2 opiniei finale o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele
premise care au stat la baza evaludrii nu sufera modificari semnificative {nivelul riscurilor asociate
uaet investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu
nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica etc.).

1.5 Modalitagi de plata
Valoarea exprimati ca opinie In prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platits, cash
st integral in ipoteza unei tranzactii, fird a fua in caleul condigii de plati deosebite (rate, leasing etc.).

1.6 Inspectia proprietatil
Inspectia proprietafit a fost rcalizatd la data de 05.10.2023 de citre evaluator autorizat
Mitroi Aurelian Dumitry, legitimatia ANEVAR nr. 14232, valabila 2023, in prezenta
reprezentantulul proprietarului.
Au fost preluate informatij referitoare la proprietatea evaluat i s-au realizat fotografii, Nu s-au
realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate.
Identificarea terenulni s-a efectugt in baza indicatiilor reprezentantuluj proprietarolui.

1.7 Ipoteze semnificative si ipotezg speciele semnificative
Ipoteze semnificative:

[.a baza evalurii stau o serie de ipoteze generale/uznale, prezentate In cele ce urmeazi. Principalele
ipoteze, limite i rezerve, de care s-a {inuj seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:
o DATEDEBAZA

Datele avute la dispozifie §i aspectele tehnice, economice si juridice s¢ bazeazh exclusiv pe
informatitte §i documentele avute la dispozitie si au fost prezentate fiirs a se Infreprinde verificiri sau
investigatii suplimentare.

v DIMENSIONAL Evaluatoru] a preluat dimensiunile, din documentele ! avote la
dispozitie (Inaintate i agreate de destinatar), acestea fiind considerate conforme cu
realitatea (in caz contrar fiind prezentat prezentate comentariile necesare),

v JURIDIC Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe jnformafiile §i documentele
furnizate de cétredestinatar §i utilizate cu acordul acestuia si au fost prezentate fari a se
intreprinde verificiri say investigatii suplimentare; Atét timp cit nu ne-au fost furnizate
{sav nu am regdsit In documente) informatii contrare dreptul de proprietate cste
considerat valabil §i marketabil; Nu s-au facut investigatii suplimentare; Orice diferente
intre situalia juridicd “Tuatd in calcui” (avutd in vedere) gi cea care ,de fapt” impunc
Invalidarea prezentului raport;

iEchivalate a fl emise de céltre opersoana fizic sau juridica autorizatd si realizeze lucran despecialitate in domeniul
cadastrului, geodeziel si cartografiei,conform legii.
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Nu am analizat istoricul dobéndirii terenului §i nu am tuat in calcul nici un fel de aspecte
care ar putea anula, diminua gi/sau penaliza dreptul de proprietate definit §i evaluat in
cadrul prezentului raport,
Nu am fost informati despre eventuale litigii pe rol in cadrul, sau alte sarcini care ar afceta
direct saw indirect dreptul de proprietate evaluat §i nu am primit nici un fel de instrucfiuni
1 acest sens;
v TRANSFERUL IPOTETICE: Evaluatorul a considerat ci, ipotetic, propretatca se
tranzactioneazi ca fiind neocupati §i ci, impreund cu terenul subiect, se atageazd §i
documentafia &avizele prealabile de dezvoliare;
URBANISM Se presupune ci terenul de dezvoltare se conforneazi tutaror regiementiritor §i
restrictiitor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o neconformitate,
descrisa si luatd In considerare in prezentul raport;
STUDIT GEO Se presupune ¢& terenul de dezvoltare are conditii normale de fundare, iar
studiul necesar in edificarea de constructii noi este existent §i cuprinse informapii
dzspre consistenfa si structura solului, nivelul pénzei de apid freaticd gi recomandiri pentru
protectul rehnic.
Nu am avut la dispozific expertize legate de calitatea terenului de fundare, dar am primit (de la
persoana delegatd {a inspectie) certificarea legatd de inexistenta unor situafii atipice ce ar ingreuna
lucrérile comparativ cu cerintele normale pentru zond;
UTILITATI Nu am realizat o expertizare tehnicd sau o analizd capacitiva a wtiligdgilor 1a care
am facut referire cd ar avea acces/racorduni/bransamente proprictatea §i nici nu am inspectat acele
plrfi care sumt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnici
precizatd conform informatiilor primite de la solicitantul de credit, sau asimilatd celor constatate
ansarblului accesibil;
Nu am avut ia dispozific documente legate de calitatea utilitafilor, gapacitatea acestora sau locatia
lor exactd, dar am primit (de la persoana delegati la inspectie) certificarea legaid de suficienta
calitativd si cantitativi a acestora, dispuse in zona.
Clasa ENERGETICA Nu am realizat nici un fel de investi ga;ii, nu existd proiect de dezvoltare
pus la dispozitia evaluatorului;
MEDIU Nu am realizat nici un fe] de investigatie pentry stabilirea existentei contaminantilor.
Nici in documentele primite, nici cn ocazia inspectie] nu am fost informati despre existenta (sau
suspiciune de a exista) pe amplasament si/say vecinatates imediatd a unor contaminanti; Cu ocazia
avizelor obtinute say a celor T curs de efaborare sunt gonsiderate c& au fost verificate aceste date
sl nu existd astfel de probleme penalizatoarc valoric; Noi pu am realizat nici un fel de invcstiga’gie
suplimentard pentru stabilirea existeniei altor contaminanti;
DEZVOLTARE Nu am avut la dispozifie detaliile de intentia efectiva de dezvoltarc dut ain
primit (de la persoana delegati la inspectie) certificarea legata de:

v" lntentia generald , de a dezvolta terenulin concordanti cu normalitatea indlurgi de pan

specific,
v" Inexistenta unor situatii atipice ce ar impune solutitle tehnice atipice tchnolog&(e Sirsar. -
de cost, dezvoltarea fiind in parametrii normali de construire §i edificare,

*  Ase vedea i ipotezele speciale desprinse/claborate pe aceasta temé
VECINATATI IMEDIATE  Nu am considerat o redezvoltarea viitoare a vecinatdfilor imediate,
care preponderent sunf libere §i considerim o respectare unanimi a urbanismului local si
legislatiel, astfel incAt s nu existe dezvoltiri/construiri externe penalizatoare ale amplasamentului
sutbiect;
SUBTRAVERSARI Nu am inspectat acele pfrfi care sunt acoperite, neexpuse sau
imaccesibile, iar din informatiile culese nu rezultd ci existd subtraversri ce si influenteze negativ
(s& limiteze) dezvoltarea amplasamentului, sau si creascd costul de dezvoltare prin eventuala
modificare a traseelor.
in acest sens, orice informatic contrard va trebui adusd la cunostinga evaluatorului anterior
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fructificiirm raportuluy;

c SUPRATRAVERSARI Nu am regésit supratraversari ale amplasamentului care si limiteze
dezvoltarca normald a amplasamentului sau si creascd costul de dezvoltare prin eventuala
wodificare a traseclor.

o METODOLOGIE Situatia actuali a TERENULUI de dezvoltare, scopul prezentei evaludri
au stat la baza selectirii metodelor/tehnicilor de evaluare utilizate §i a modalitafilor de aplicare a
acestora, pentru ca valorile rezultate si conducd la estimarea cca mai probabild a valorii in
conditiile tipului valorit sclectate, de fructificat pentru fundamentarea deciziei de vanzare.
Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii; S-au avut in vedere st
instrucpiunite beneficiaratui lucrarii.

o ALTE DATE Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existdnd posibilitatea existentei/aparitieisi a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostingd a caror  influenta poate s fie importants;

o CONSULTANTA VITOARE evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s@ ofere in
continuare consultanta sau s3 depund marturie in instan{it relativ la proprietatea in chestivne.

Tn cazul de fatd ipoteze speciale semnificative, care se alituri celorlalte descrise pe parcurs sunt:
o AUTORIZATII OPTENABILE (Dezvoltarea preconizati)
& Se considerd ci dezvoltarea terenurilor se va realiza in concordanid cu urbanismul zonal i
vecindtafilc imediate;
= Ldificarca construcfitlor la CMBU este presupusd a fi avizatd nerestrictiv (fard alte limitari
decdt cele normade impuse de urbanism si vecin#tati)
= Se presupune ¢@ Autorizarea va aviza intentia de dezvoltare a proprietarului actual/viitor
care se va certifica in termen si fara alte restricfii speclale; Totodatd se considerd ¢ nu vor
exista limitarj speciale altele decit cele uzuale impuse de legislatia in vigoars;
a} Vandabilitate ma scazuta in aceasta perioada. Avand in vedere configuratia, tipul proprietatii
st valoarea investitiei este posibil ca perioada de expunere lg vanzare sa fie mai mare, astfel
incat riscul la o posibila valorificare fortata sa fie mai ridicat,

1.8 Riscul evaludrii:
b} OGrad de lichiditate sub media pietei specifice, cauzat de dimensiunile proprietatii.
¢) Este necesar, insd, wn marketing adecvat specific unor astfel de proprietii,
d) A se vedea si ipotezele semnificative si ipotezele speciale semnificative §i eventuale
particularitifi expuse pe parcurs;

1.9 Sursele de informatii utilizate
Evaluarea se bazeazi pe informatii primite atat din partea proprietarului cat §i de la firme de

franzactii imobiliare Pentru realizarea lucririi, au fost consultate documentele si schijele puse la
dispozifie de catre reprezentantut proprietarului:

- Extras de carte funciara nr. cerere 130385 din 20.09.2023,

- Hotararea Consilivlui Local al Orasului Draganesti-Olt nr. 87 din data de 24.08.2023;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilulusg /

- Certificat de urbanism nr. 54 din data de 21.09.2023; '.‘

La baza Intocmiril prezentulus raport au stat date st informatii furnizate de:
« Olxro

» Lajumate.ro

» Homezzro

s Publi24.ro
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Informatiile au fost verificate telefonic de catre evaluator.

1,18 Restrictii de wtilizare, difuzare si publicare

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului si al destinatarutui,

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii far# acordul scris §i prealabil al evaluatoruini cu specificarea formei si
contextului In care urmeazid s& apard. Publicarea, partiald sau integrall, precum §i utilizarea lul de
catre alte persoanc decit cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

L.11 Restrictii documentare

o Nu am avut la dispozifie expertize legate de calitatea terenului de fundare, dar am primit {de la
persoana delegath la inspecfie} certificarea legatd de inexistenfa unor situaiit atipice ce ar
ingreuna lucrarile comparativ cu cerintele normale pentru zona;

© Nu am avut la dispozitic documente legate de calitatea utilitatilor, capacitatea acestora sau
locafia lor exactd, dar am primit (de la persoana delegald la inspectie) certificarea legati de
suficienta calitativa si cantitativi a acestora, dispuse in zona — energie electrica, apa, canalizare,
gaze.

o Nu am avut la dispozitie detaliile de intentia efectivid de dezvoliare, dar am primit (de la
persoana delegata Ja inspectie} certificarea legata de:

v Intentia generald, de a dezvolta terenul in concordantd cu normalitatea indicati de piata
specific:

v inexistenta unor situafii atipice ce ar impune solutiile tehnice atipice tehnologice si/sau
de cost, dezvoltarea fiind in paramettii normali de construire §i edificare.

Lipsa informafiilor de mai sus:

#5 NU este insé in mésurd sd diminveze considerabil pertinenja ipotezelor de lucru gifsau
credibilitatea valorii estimate (atit timp cAt nu am fost informaji de restricfii deosebite cu
efect major de limitare a potentialului de dezvoltare)

CAPITOLUL 2, PREZENTAREA GENERALA A PROPRIETATII
IMOBILIARE

Raportul de evaluare 2 fost efectuat in ipoteza in care datele puse la dispozitie de
eatre representantul clientuluj sunt adevarate 8i corespund cu cele de pe teren si cu cele din
actul de proprietate.

2.1 Sitvatia juridica:
Documentele care atesta dreptul de proprietate suri:
- Extras de carte funciara nr. cerere 130385 din 20.09.2023. |
- Hotararea Consiliului Local al Qrasului Draganesti-Olt nr, 87 din data de 24.08, 202;!
~ Plan de amplasament si delimitare a imobilulus
Certificat de urbanism nr. 54 din data de 21.09.2023;

Dreptul de provrietate: deplin,

2.2 Descrierea amplusamentului:
Terenul se gaseste amplasat in zona mediana a Orasulut Dragancsti-Olt, strada Nicolae ‘Titulescu, nr.
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164, judetul Olk, in suprafata totala de 312 MP, este imprejmuit,
Utilitatile sunt la limita;
S-a prezentat certificat de urbanisin
Vecinatatile sunt de tip teren comercial §i rezidential;
Forma regulata;
Driginesti-Olt estc un oras in judetu!l Ok, Muntenia, Roménia, format din localitatea
componentd Draginesti-Olt (resedinta), §i din satut Comani. Este situat in zona de contact a Campiei
Boian cu lunca i terasele de pe stdnga rdului Olt la 100 de metri aliitudine.

In localitate au fost descoperite vestigii neolitice si daco-romane. Localitatea a fost mentionati
documentar in anul 1526, fiind declarat oras in anul 1968.

Este un renumit centru viticol cu un potential agricol important. In localitate se afla Muzeul de istorie,
precurn §i biserica ,.Sfintul Nicolae si Cuvioasa Paraschieva”, realizaty in anul 775,

Conform recensdmantului efectuat in 2011, populagia orasului Driginesti-Olt se ridica ia 10.894 de
locuitori, in sc3dere fata de recensdmantul anterior din 2002, cind se Tnregistraserd 12.193 de locuitort,
Majoritatez locuitonlor sunt romini (84,35%), cu o minoritate de romi (6,83%). Pentru 8,78% din
populatic, apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional, majoritaiea
locuitorilor sunt ertodocsi (90,25%). Pentru 8,77% din populatie, nu este cunoscutid apartenenta
confesionali.
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Dotare utilitard este total sisternatizati,
Intentia de dezvoltare este concretizati la acest moment doar prin;

Edificarea urbanistied generai

Descrierea zonei

Terenul de dezvoliare este:

Adresa: ORASUL DRAGANESTI-OLT, STRADA NICOLAE TITULESCU, NUMARUL 16A, NUMAR
CADASTRAL 59937, IUDETUL OLT-DOMENIUL PRIVAT

Teren cu forma regulata si vecinitati imediate favorabile (stabile urbanistic si utifizate rezonabil).

In apropieres de proprietafi complementare i mijloace de transport in comun.

Accesul la proprietatea nu se realizeazi din drum poblic.
Aspecte lerate de toporrafia amplasamentului

Dimensiune ; 312 MP !
oy Pl N —— W
anei oJerenplat il _ = |
regulatd |

o deschidere de 14,62 |
ml la strada Nicolae '
| Titulescu

- Nu am avut documente | A se vede ipotezete

Utiliragi

Nu am avut la dispozitie documente legate de calitatea utilitatilor, capacitatea acesiora sau locatia lor exactd, dar am
primit {de la perscana delegatd la inspectie) certificarea legata de suficienta calitativa si cantitativi 2 acestora,
dispuse in zona.

De mentionat ¢8 zona este integral 5i total sistematizata la cerintele specifice.

Potential §i Intentie de dezvoltare

Investitia potentiald (considerat g CMBU a tererului liber):

MIXTA

Unitati economice, comerciale, rezidentiala

{ezvoltarca intentionata:

Idem Invesiifia potentiald

Dezvoltare la CMBU a terenului liber

Stadinl avizirit

$-a prezentat certificat de urbanism

Stadiut dezvoltdrii

Dotare nifitar sistematizatd

Teren considerat construibil in concordantd cu urbanismul zonal si vecin#titile imediate

Construciii it curs: Nu ¢ste cazirl,

Descricrea constructiilor In stare finalizata
Se considers ¢ desvollarea/construirea se va face la standarde gencrale si iehnice aliniate pletei spesifice (zonale §i
micro-zonate), dect ele nu vor penaliza terenul, ci, din conted, vor aduce un apott pozitiv acestuia,

Autorizaiia de consiruire

Aurtorizatii existente g
Nu s-a prezentat.
Autorizatii In curs de obfinere f
Ny am primit informatii ds la proprietar. (
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CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Piata imobiliara se defineste ¢a un grup de persoane sau firme care inira in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra
unor sume de bani.
O serie de caracieristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

a} fiecare proprietate imabiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;

b} pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care
actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere
mare de cumparare, ceea ce face ca accste pietc sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea stvelului salariillor, numarui de locuri de munca precum si sa fie influentaie de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului dc
plata, dobanzile, ete.;

¢} in gencral, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos lar daca nu exista conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitata;

d) Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale, Cererea si oferta de proprictati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand imtotdeauna un decalaj inire cerere si oferta, Oferta pentru un anumit tip de cerere
se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de muite ori sa
existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibry;

e} Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de
vanzare-cuntparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitil. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat,
Sunt importante motivatiile, interactivnea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt
afectati de factori endogeni si exogeni proprietatit.

In functic de nevoile, dorintele, motivatiile, localjzarea, tipul &} varsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprictatile, pe de alta parte, s-au creeat
Hpuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la
randul lor, pot fi rmpam{e in piete mal mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind w groccwde
segmentarea a pietei si dezagregare a propnetatil.

3.1 Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate \

Piata specifica terenului evaluat este cea a terepurilor de tip intravilan categoria de totes'hxta gt
constructii din zona mediana a Orasului Draganesti-Olt, judetul Olt.

3.2 Analiza ofertel competitive

Oferta de concesionare (ca prezenfi pe piatd) a unor astfel de proprietati este una redusa.

Astfel de terenuri (libere si avizate) sunt putine prezente (lipsesc) la tranzactionare/ofertare, ca numdr,
in zone mature §i integral dotate ca cele subiect.

Chiar §i oferta de concesionare a terenurilor construite este destul de limitats, dar oricum mai mare
decdt cea a terenurilor libere putine ca numar sau valorificate superior de detindtori prin fructificarca
potentialului i obtincrea de profit pentra dezvoltator.
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3.3 Analiza cererii

Cererea pentru teremuri de dezvoltare este mare ca intcres in ultima perioada.

Pentru zonele mixte: rezidentiale si comerciale de prim rang existd o presiune mai mare, desigur
provenitd din raritatea gi utilitatea generald a acestor zone.

Intervine, insd, puterea de cumpérare mare necesara.

3.4 Echilibrul pietei

Piata specificd pentru acest tip de proprietate este una in echilibru relativ cu o usoard cerere mai mare
decat oferta

CAPITOLUL4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII

4.1  Elemente teorefice

Conceptul dc cea mai buna utilizare - CMBU reprezinti alternativi de utilizare a proprietitii selectati
din diferite variante, posibile care va constitul baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale hucririi.

CMBU? a unei proprietiiti imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:
¢ permisibil legal
o posibila hzic
o fezabild financiar
o maxim productivit

Fncadrare conform URBANISM
Liud:
€2 Zona mixta

tilizdri ADMISE
{2 Unitati comerciale

Limitiri conform URBANISM

Cele uzuale incadrarilor necuprinse la cele admise.
Aceasta reglementare are caracter definitiv §1 nu poate fi modificats prin PUZ.

Caracteristici POSIBILITATE parcelcre
Parcela subiect indeplineste toate cerinfele cumulative necesare pentru a fi considerati:

R e ——— -t o

Conceptul de cea mai hund utitizare (CMB)reprezintd altemariva de ytilizare g proprietifil, selectatq din diferjte
vgriante posibile care va constitui baza de pornire gi va genera ipotezele de lucru necesare aplicdri] metodelor de
evajuare In capitolele urindtoare ale Jucrdrii,

CMBU- este definitd ca utilizarea rezonabild, probabiti si Jegald a unui teren liber sau construit care este fizic
posibila, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat cea mai mare valtoare. CMBU este analizatd uzua
in situatiile:

o ceamal bund utilizare a terenulni considerat tiber
cea mal buna utilizare a terenului construit.

* Zona este cuacterizatd de functiunea rezidentiald de densitate mica (predominant locuinie unifaniliale), de
parcelarul omogen si regulat, rezultar al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avand deschiderea la
stradi de 12 - 20 m, adancimea de 30 — 55 m si suprafaga de 450 ~ 10000 mp) i de regimul de construire izolat, ¢u
cliidiri de locuit de tip rural vechi , retrase din aliniametit.
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€= Parcelsi construibili

Dezvoltare INTENTIONATA
Dezvoltarea intentionatd: comerciala.
Alternctive

In cazul de fata ar fi;
» Nu este cazul;

Concluzii subiect
Concluzie:
42 Posibilitati multiple de dezvoltare la CMBU
€€ Se poate fruciifica la maximum
4P Pe langi puterea de cumpirare invocatd, se evidenfiazi §i aspectele favorabile (pentru aceastd
dezvoltare) de formé si vecinatati.
<2 Standardul de construire trebuie si fi in concordanti cu zona

Concordantid CMBU (investifia potentiald) cu dezvoltarea intengionatd
‘oncluzie:

<L Terenul este in concordant

€2 A se vedea §i ipotezele de dezvoltarc elaborate pentru speta subiect

4.2 EVALUAREA TERENULUI

Valoarea urui teren este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea,
schimbarea substitutia si echilibryl sunt principiile evalu#rii care la randul lor au influenta asupra
valorii terenului. Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de aceea valoarea
terenutui este in mare masura influentata de cerere.

Valoarea de piata a terenului frebule estimata aviind in vedere cea mal bundi utilizare a acestuia.
Metodele® de evaluare recunoscute ale terenurilor sunt:

o Comparatia directd’

o Metoede aiternative®

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum cste definifa

in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 Avand in vedere clementele caracteristice ale
imobilului, amplasarea acestuia, scopul evalufirii precwn si informatiile disponibile, pentru
determinarea acestei valori a fost aplicata tehnica comparatiei vanzarilor. '

¢ Recomandate $i de GEV 830

Sgste cea mai utilizatd sl cea mal adecvatd metoda

o atunci cand existd informalji disponibile despre tranzactii sifsau oferte comparabile

%Se pot uliliza atunci cdnd nu existd suficiente vanzari de terenuri similare penliru a se apfica comparatia directd,
Extractia de pe piata

Alccarea

Tehnica reziduala

Capitalizarea directd a renteifchiriei

Analiza FNA-analiza parcelarii i dezvoltarii

o}

0O 0O
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4.2.1 Abordarea prin piata

Aspecte teoretice

Sunt analizate, comparale $i ajustate informatiile privind wanzactiile si/sau ofertele §i alte date privind

terenun similare, In scopul evaludrii terenului subiect.

Comparabilele trebuic sclectate dintre ccle care au aceeasi CMBU, diferenele identificate fiind legate

de optimizarea utihizini i nu de natura/ {ipul acesteia.

£ Dementional influenga pujinelor tranzactii de terenurt libere din zona;

Sunt Juate in considerare asemindrile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de

elementele de comparatie, care includ:

£ dreprurile de proprietate transmise’, conditiile de finantare, condifiile de concesionare, cheltuielile
efectuate tiediat dupd compérare, conditiile de piatd, Jocalizarea, caracteristicile fizice, utilititile

disponibile §i zonarea®.

Unitate de comparatie adecvata

A fost ales pretul unitar, pret/mp teren.
Nu s-au definit parcele distincte cu utilitate diferitd, amplasamentul puténd fi tratat unitar,

Particutaritdfi selectare date piati

Pentru asifel de terenuri °

& terenuri cu suprafete aseméanitoare cu subiectal evaluat,

# cu potential de dezvoltare nerestrictiv;

=0 siuate in zone mixte ale Orasului Draganesti-Olt

patem defini;

2 astlfel de terenuri libere sunt rar ofertate pe piati,

Astiel, in cadrul analizei de piatd si a selectie comparabilelor;

& principalul criteriu de selectie a comparabilelor a fost CMBU similar

£ s-a realizat o extindere a ariei de piaté analizate la alte zone similare dezvoltate

& au fost climinate din analiza de piajd date legate de ofertc la limitele inferioare §{ superioare ale
intervalului de piati

Comparabilele prezentate mai jos sunt cele cu caracteristicile cele mai apropiate de subiect in

contextul informatiilor definute de evaluator.

In cele ce urmeaza sunt prezentate comparabilele utilizate, grilele de calcul 4i ajustarile apticate pentru

fiecare amplasament cu CMBU distinet.

TInclusiv restrictii legale
tinclusiv CMBU, prin diferente legate de optimizarea utilizarii
* vezi "Particularitifi de definire teren”

pag.! 17



RAPORT DE EVALUARE TEREN INFRAVILAN [
BENEFICIAR: PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTI-CLE, JUDETUL 01.3

Grda de calcul —metoda comparatiei directe

f

- . e _
i g; Element de comparatie SUBIECT "‘Coﬁ'lpamhﬂa' 1 Comparablia 2 Cnmp:rabila
Pret tranzactie/oferta | i
(| 1 {EUR} o 11500 i 14.500 19.260
| Suprafata {mp) ‘| 312,00 1.0000 927,0 16050
L Pret tranzactie/oferta | |
‘ | (EUR/mp) ] L5060 i 1584 {1200 !
} Tip tranzactie | Oferta ' Oferta m__ _Oferta
i ~ Ajustare pentsu i
_negociere (%) | s 0% %
| Valoare ajustare | I‘ I
(EUR/mp) | o8 | 333 | 080
E i NMarja de negoclerea se coreleaza in functie de pretul solicitat, urmarindu-se i
I j aducerea comparabilefor la posikile preturi de tranzactionare, cat mal apropiate
! de realitate. Ajustarite pentru acest tip de praprietate in prezent sunt de cca
, justificare ajustare 5%-20% aceste camparabile fiind de multa vreme pe giata. :
‘ : ! \'- s -7 - — %1
—— . == | Al 13 e & ,
Drept de proprietate — | :
. .2 | transmis v Peplin Deplin | Deplin ] Deplin '
Ajustare (%) — 0% 0% 0%
E Valoare ajustare —— l o ] VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVV |
\ (EUR/mp) 000 _000 ! 0,00 |
Valoare ajustata |
ﬁ (EUR/mp) . = = 10,93 [ 12,51 | 11,40
x Dreptul de proprietate al fiecarei comparabile este deplin ca siin cazul '
| Justificare ajustare proprietatii sublect. = | A
3 1 Conditii de finantare | Laplata_ lapiata | lapiata _ | lapiata |
Ajustare (%) - 0,0% 0,0% | _oo% !
Valoare ajustare I
MEUR/mp) 000 | 00 | oo !
| Valoare ajustata [
| {EUR/mp) : 10,93 st ] 140
\ - Justificare ajustare Nu ay fost nﬁcfsware fjustarl ]
\h 4 | Conditiidevanzare |  Oblective | Oblectlve | Obflective { Oblective |
| Ajustere (%) __o0% ' o0% 1 oo%
| | Vatoare ajustare 1 = !
[ | (EUR/mp) 1 0,00 i 0,00 {800
. Valoare gjustata ' !
(EUR/mp) I 10,93 | 12,51 11,40

 Justificare ajustare

i Conditiile de vanzare sunt independente {obiective} la toate comparabilele, nu

: se impun ajustari.

|
A
!
b
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: Cheltuleli necesare
. imediat dupa cumparare_

3

Nu este cazul

|
Nu este cazul |

Nu este cazul N

_Nu este cazul

| Ajustare (%) 7 0,0% 0,0% . 00%
| Valoare ajustare |
1
(EUR/mp) 000 | ogo ! 000
Valoare ajustata T
‘ | (EUR/mp) 10,93 12,51 11,40 L
\wony) e, — ; |
1 g Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari. i
Conditiide piata | 05.10.2023 | ofertacurenta = oferta curenta | oferta curenta
| Ajustare (36) ol om% 00% 0,0%
| Valoare ajustare ! 1 i
| {EUR/mp} i 0,00 0,00 { 0,00 4
l R ' J b" W s ot
i Nu s-au aplicat ajustari comparabilele filnd ofertate pe piata in aceeast perioada '
l lustificare ajustare | & evaluarli si au fost verificate telefonic pentru valabilitate.
= ' ol |
; ] Oz Oras
‘ | | Draganesti-Oit, Oras. Oras. Draganesti-Olt
: . Draganesti-Olt, | Draganesti-Oit, , strada
sirada Nicolae . S .
| . strada Islazului, | strads tslazului, Nicolae
i Titulescu, nr. 164, . |
sudetul Ot | judetuf Ol judetwl Ot @ Titulescuy,
localizare 0 | ) i . gt )  judetul Ot
i | Ajustare (%) o 00% 0.0% | 00%
Valoare ajustare '
: (EUR/mp) i 6o ~ gpo | 000
L_ { Justificare ajus_tare Nu s-au aplicat ajustari.
Acces teren - __1 ~ Drum asfalt_a_t Drum pietruit prum pietrult Drum pietruit
Ajustare (%) B 10,0% 10,0% 10,0%
Valoare ajustare ‘
| (EPRmp) i o =ud N SESE S
| S-au apficat ajustar] pozitive pentru toate comparabilele intrucat ay drumul de I
Justificare ajustare acces pietruit, ceea ce reprezinta un dezavantaj marcat cu o ajustara de 10%.
Suprafata ) 312,00 ' 1.000,00 927,00 160500 |
| Diferenta suprafata
teren (mp) b -6880 -615,0 -1.293,0
Ajustare {%) | 8,0% 6,0% 12,0%
_— - = E— e — o
Valoare ajustare !
(EUR/mp) 0,66 9,75 TR

lustificare ajustare

S-au aplicat ajustarl pozitive pentru toate comparabilele intrucat preiul este :
invers proportionat cu suprafata, s-a luat in considerare o ajustare de 1% la o |

diferents de 100 mp.
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|

! o deschidere de

T

-
£

, ] Deschidere {m) sau 14,62 ml Ia strada . o deschidere de | o deschidere de | o deschidere :
' Raportul laturilor _ | Hicolae Titulescu cca. 15 mi cca. 12 m!_l_l__t____g_e__lﬁ;gl__ l l
Austare () | 0% i 0% | 00

Valoare ajustare l i i _ l

| (EUR/mp). o 0,00 0,00 | 0,00 i

. 1 o

L i . . |

s li . 1

1_ l Justificare ajustare | Nu s-au apticat a]ustarf —
' Grad de echipare cu l | Toate

11 '_ggﬁ[gati__ ) | Toate utifitatile | Toate utilitatile | Toate utilitatile } _utilitatile l

| Ajustare (%) { . 00% 00%  00% |

| [ Valoare ajustare cumulat ; I
| (EUR/mp) - ' 0,00 0,00 _ 0,00
' Justificare ajustare Nu s-au aplicat ajustari, i

1, | Retea de gaze La limita terenului | La Isrmta_ L2 hmlta. i.ainm:tal
1| __ : terenuiui terenului | terenului
.l Austare fEURRY — 1B = 600 000 | 000
11, : Retea de apa La limita terenului La Ilmita‘ ta lll’l’ilta' ! ta Ilmita. '
P =g o= E .. terenului terenuiui . terenuivi |
) ! Ajustare (EURfmhp]_ 8 0,00 l 0,00 ! 0,00
11, [ Retea slectrica La limita terenului La limita La llmzta. La ltmrta. |
3 | e 4] terenuluj ferenplui terenului |
Ajustare {EUR/mp) 0,00 0,00 ] 0,00 .
, _ T ] S
1%, T Retea de canalizare La limita terenului | L i‘mita. La limita i L “m’ta. |
= - terenului ~ terenulul | terenului
_ Ajustare {EUR/mp) I 0,00 0,00 i 0,00 _
12 | Indicatori urbanistici | B - - N il
12, considerat cansiderat considerat
1 pov Y nespecificat in CU similar simllar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0% .
Valoare ajustare
{EUR/mp} ] ) L 000 0,00 0,00
¢ Ny s-au putut face ajustari in lipsa unor informatil clare privind indicatorii |
| | dustificare ajustare A ’ urbanistici. S o '
12, | considerat considerat considerat |
? wy pespecificatinCU | simifar simitar slmitar |
1 Ajustare (%) Im 00% 0,0% 0.0%
i Valoare ajustare ! |
(EUR/mp) L ooo | 0,00 | 000 |
} Nu s-au putut face ajustari in lipsa unor informatii clare privind indicatorii ]
Justificare ajustare urbanistici.

— : . - - —

I 13 constructii demalabile f !
 pe Yeren ) _Nu | Nu & Ny l Nu i

| Ajustare (%) ! 0,0% 0,0% 0,0% |
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-

:_— ' valoare ajustare | . ’ |
.| {EUR/mp) _ | ; 0,00 o 0,00 0,00
i | Justificare ajustare | Nu s-au aplicat ajustari. B | |
! ‘ | : ‘
14 ‘_l_\lti factori — Nuestecazul | Nuestecazul ' Nuestecazul | Nu este cazul
| Ajustare (%) 0% . 0% ' 0% !
' Valoare ajustare ! l 1
| (EUR/mp} - 0,00 000 | 000
. Justificare ajustare N s;au aplicat ajusta_ri. _ o !
Ajustare NETA . LA | P 4 S 2,5 __ {
Ajustare NETA (%) | 160% 16,0% 22,0% |
Ajustare BRUTA ] 1,7 2,0 2,5
Ajustare BRUTA (%} | - 16,0% ~__16,0% 22,0%
Numar ajustari (diferite ;
de zero) 1 | 2
=
= B

Selectie autermnata utilizand ca si criterii |
cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare

bruta procentuala, Nr. Ajustari.

| Valoare unitara

| adoptata (EUR/mp) _
e -’mi—,"" '

Data evaluaril "
(zz.Wl.aa3a): 05.10.2023 l
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CAPITOLUL 8. ANAJLIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORN

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrdri, pentru a avea
siguranfa ca datele dispomibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la
Judecaii consistente.

Procesul de evaluare a constat in aplicarea unei abordari de evaluare adecvate si s-au obtinut
urmatoarele valori:

- Abordarea prin piata — comparatia directa:

Data evaiuarii (2z.l{.aaaa): 05.10.2023
1EUR= 89152 (

1 ! valoare propusa abordarea prin piata (EUR) ._Q  q000
- W =TS

_Véloa__re Propusa abort_!_area_.prln piat'a.(LEi}, — X ‘ ' ‘. 1?.393'

Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin tehnmica comparatiei vanzarilor reprezinta
valoarea de piata a proprietatii.

Calculul redeventei ferenului supus evaludrii, rezultati utilizind

metoda comparatiel directe:

; 19.901,0Q |
. GE | j ;
400000€ | e ae | PMEE acgig | 68 [  3p om

Valoarea nu contine TYA

Nota : La cererca beneficiarului redeventa a fost calculata pe o perioadi de 49 ani.

Valoarca nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pref care va fi platit pentru
bunuri sau servicii, 1a 0 anumitd datd, in conformitate cu o anumitd definitie a valorii,

Valoarea estimatd este subiectivd. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului §i se bazeazi pe
ipotezele semmificative si ipolezele speciale semnificative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuic analizata in contexiul economic general de la data evaluari in
care ar¢ loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul prezentutui
raport.

Daca acesta s¢ modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita
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informattilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Dest estimarile facute s-au bazat pe cercetirile si pe informatiile care an fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazi indeplinirea exacti a acestora datoritd modificarilor majore ce pot interveni
pe piatd intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzacfia unei
proprietati.

Astfel, valoarea estimatd In urma evaludrii proprietatii trebuie consideratd ca fiind ,cea mai
buna estimare™, a valorii proprietitii in conditiile date de definitia valorii de piatd, asa cum apare eain
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

EXPERT EVALUATOR EPI
MEMBRU TITULAR ANEVAR

Ec. PREDA ANCA-GEORGIANA

SCABSOLUT QUALITY SRL
Membru Corporativ ANEVAR '
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Fotografii
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Comparabiie ntilizate
LCumparabila 1 o
| bitgs:avyww.olv ropaliofertuwteron-tntyuvilan-TDheh 71 tml

mvu@

» Basdsteznu Exter-Gabrlela
-

S

M 7L QMUMUT U ECBLT VAT y

rLeulAl

§ Dragenest-on,
™

O

POITTUALL Lail | vt n il s

ACEITEALIN] &M pusiicet g Litre un vBouor privis,

Teren intravilan

11500 €

AITADE LA 250

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
I - - " .
| Perscans fizica | Exayvilan / imuaviiar: nraviian
DESCRIERE
Teren intraviian
10002

Posthiitare racordeare curet, Jaze ¢t canalizare
| Adresd: Draganesti-OlL, Strada 1Se2ule.

TelefonQ7e 57

1E500€ Negodiabil.

Mai mu'te detalll 1a teleiont

Teren intravilan in suprafata de 1.000 mp, localizgt In Orasui Draganesti-Olt, strada Islazului,
strada pietroita, deschidere de cea, 15 ml, toate utilifntile.
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| v-cnsa/1if0 903968765y 18N 23663 10902 Titm|

Teren Iniraviian pentru ¢2s3 14 540 EUR  woomabi

'- 2 AT e

Deascricra

Viid eren wew dau painy cied In dragu) Deligznogt O strads [2zyiut 0 posiialea racortid Ik wek cuventd, gaze curent eactic, cabiv TV ¢t
IOFRGY, ¢ E1A 927 mp, cante hanciara, prot 18500 eurd {usor Hegoiabit

Vel desili n3

Teren Intravilan in suprafata de 927 mp, localizat iy Qrasul Draganesti-Oit, strada Islazuluf, strada pietruita,
| deschidere de cea. 12 ml, toate utilifgtlle,
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RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BENEFICIAR: PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTI-OLT, JUDETUL OLT
T T e : —
i wsd e e dole Literensntayilan-de-vanzare-102.ROS unl ZisPreview Active- Okstideriudex 3 |
b
i

evar (B

.ﬁ.m i

WL URE iy $€ BCESY VERZHO )

@ Draganest-Oft.
o

O

OREPTUAILE CONSUMATARILOR i:
Reest 4nues B Iost publicac de CXire LN vangdtor privet. }
| . v E
Teren intravilan de vanzare
| {
FACHOVEAZA REACTUALIZEAZE
Pﬁ':O&!k’i-fg'z_& Eﬁ-ga;zari Jirt é‘»': ;IIHE&;; | Supa ela Juie 3160 ;ﬁ
DESCRIERE

: Terse intravilan ds vanzare, siuRt pe slratda veoiee Tikaescl, angé muzey! d'n Drag anestl-C 1,
b S& oA SPY vanzate Ion)! 2 $How’ 3 A'mpintota et
Lot 2 5'e supralats tolaa O 16CE mp cu desehicere stradald sz (S
Lo 3 &g Syoralars Wld s Ao "S58mMp cu ASChihes s1-adala Gt TR,
! Pretd esie ae 1€ mp l
i Datal By g,
Teren intravilan in suprafata de (.605 mp, deschidere 19 ml pentru lotul nr 2, drum de acces
pietruit.
Pret 12 euro/mp. ) o
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RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BENEFICIAR: PRIMARLA ORASULUI DRAGANESTI-OLT, JUDETUL OLT

- 1

s (O

Chesroh. Coa
—

Trhipite ritedsa)

AN SR L e ey

1OCAZARE

.QI

o

DETALR FAMA

R f ol Stal Amtran

Vand teren intravilan Draganesti Olt 18464 mp, l
N.Titulescu 474 l

€

PROMOVEAZA RL/CTUARIZEAL
[ Tl | T NG S R 6T
DESCRIERE

VNG teren mavi &t sauat |9 Dradanest Ol S, Nicolae TitulesCu, 1, 474, I $i Mondd ge 1Rahs mp. Prai i
Cro/mp. Weal R Lr sup ematket. fentr getalii sunal fz 87 v evg3,

| Teren intravilan in suprafata totala de 18.464 mp, se vinde si jumatate din suprafata respectiv 9.232 mp
la.pretul de 16 euro/mp, o deschidere, drum de acces pietruit,
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RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BENEFICIAR: PRIMARIA GRASULUI DRAGANESTI-OLY, JUDETUL OLT

mpsiPwwweolroddfoferaferenemravilan-DebeCehtnt ==~ my

| - = |
BAIVAT )

( . Valerina ‘
| L

LBl Prate ank A dfe acaTy e ) |

|

URCALIZARE

@ Drngenest-Of,
f23

O

CAIPTURILY CCRNSUMATONLOR

Agestanyn) v fort publieat du ¢Atre un van¥alor privet.

[ O m— - —— —— Y | ——

’ Teren intravilan

58 OO € ... - .. |
L]
- N I
i PR a: e
| FROIDVEAZL GEACTUALIZLEZA ‘
B an LR (E T VS R SR - e 190 me

- —

DESCRIERE

2FWT e 283¢ my

e ¥ RS -

B L o 2 I LU SR (AT ST feet Y

ey Jdpdr - Je e Cla OY enOUn Tl O Saie & s3I, 2 00 IRATe s O ivaua . InE L B
E PO STtk o P YR DIEga: et Dt

| Teren intravilan in suprafata de 2,900 mp, o deschidere, drum de acces pietruit, apa, cnergie clecmica,
{ gaze si canalizare,
Pret 20 euro/myp.
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RAPORT DE EYALUARE TEREN INTRAVILAN
BENEFICIAR: PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTI-OLT, JUDETUL OLT

| TN~ ———
| Oferte inchiriere terenuri

e R S ST = —

e N e

iy A

Teren de Inchiriut eslre Cotocsl Cralova 3000¢ S

| Prezentare generald

Ry Sucrafath 16.000 m? W Tz sewn teren Ineravilan Bapermass
noinase A Thp ddrestoo sgentic
ViZonere o distangd Sesuriate
. Des criere
i
i 2L 300064
VU PR @IEING ST Are U TerER POTIDNIT excel by dups cattare Cerace), pe srada Comene DAL sotico-at pe partea

arey i pe $50s. gemers sere Crsiovs.
Teretui ove ¢ supralse eowig oz 105000, Inse sests poacz i Mohirial pai sl seu ieprat,
DRBCh. Srres atvst.d 856 de 35, tu o sdencme de * Tam.
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Al (de nrhirere ol Rrany.o ele negosly. DErius LW M0 e intepant da 823 ecryymp sl pOR%e SIEURE
seTN ey in funE 2 daguyisiag moninae.

~ poIe regasi 5’ IWIE AP BT Inpretrh 2 caber 12.300mp

[ SSRGS Z0NA CIIC C25LTH U3 produstiy, INZIRICE 5 comeT cu raza 1l 8 sevice, I8 Siveds Cea'oveiiDin3] Lrresza 3o fis
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RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BENEFICIAR: PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTI-OLT, JUDETUL OLT

Particularitati

airaesre= b apw curenta, electricitate, cinalizara, RCCes Nepavet

Ta-areristici axces - drum asfaltat

?mpre;‘u:h‘m ssoii; farmacii, restaurame i faciiitac deagremeant transport public,

2ane comerciale




RAPORYT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BENEFICIAR: PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTI-GLT, JUDETUL OLT

[itipsiiAvwwolLro/doleraferen-de-mehinat-f DIWFuA il
e —— = D i N W S sk g
st (D i
o Vilorel !
-~ i
ez I
AL RS IRl D b e )
> LOLAULANRE
e
= O
PREFTURILL CORSUMATORLCR
-
L3 S e & foct pLIAL 0 £als Ui vandtios s
{
-~ .
Teren de inchiriat !
0,50 €
RAYADE LA Ll
PROMOVEAZS REACTUALIZEAZA
S ——— WS — |
Sersannnfivie Eqravilen firravia Inhavian TuArataE a6 U0 Ry I
. (FYVICEXL: Tratests mal bine cu mal putint J .
S - - — ) / 1
DESCRIERE 1z

De inchitlat teren inva flai strada Craicvel suprafata 16400 m2 deschidere 95 m L8t 0,50 euro

— g |
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'/' Oficlyl de Cadastru si Publicitate Imobillars OLT " Nr.cerere ~ 130385
~ Biroul de Cadastry i Publicitate Imobiliard Statina Ziva 20
'F Long 08
r i Amul 4 2023
4 . EXTRAS DE CARTE FUNC’AM Cﬂlverlﬂare
R e PENTRU INFORMARE e

Carte Funciaré Nr, 58937 Draganest]-Qlf

A, Partea . Descrierea imobilului
TEREM Intravilan

Adresa: Loc, Draganesti-Git, Str Nicolae Titulescu, Nr, 18A, Jud. Olt
Nr. [Nr cadastral Wr.

Ot|  topografic Suprafate® (imp) Observatll / Referinte
Al ! 50937 reren heimprejmult;
B Tl e T

Im; reimuit cu gard de beton si newn;icejmuit

M — =

B. Partea . Proprietari si acte

! Inscrlent privitoare Ja dreptul de proprietate §i afte drepturl reale
65480 / 17/05/2023

Refarinte J

ct Administrativ nr. HCL 19, din 28/02/2023 emis de CONSILIUL LOCAL OLT; Act Administrativ nr, HCL 188, |
-din 2B/1272022 emis de CONSILIUL LOCAL OLT; Act Administrativ nr, ADEVERINTA, din 19/04/2023 emis de
PRIMARIA DRAGANEST)-OLT;

. iintabulare, drept de PROPRIETATE, domeniul privat, dobandit primi
* ILege., cota_pctuala 171
1) ORASUL DRAGANEST] OLT, C1F:5206312

e t——

" C. Partea (1. SARCINI .
Inscriert prwsnd dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

- de garenya sl sarcini——
_ NU SUNT

- e —— e AT, MM Bty 8

Foirpar pentey

—— i o e

Doc.ﬂuenl care con;!ne date cu caracter personaf protejate de pmvederﬂe Legu Nr. §77/2001,

Vgnrate or line & adrero epay.ancoh

Paglns 1 din3
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Carte Funclzed Nr. 59937 Comuna/Orag/Mun fgpiu; Draganesti-Oit

T Anexa Nr.illaParteal

Teren
L _Wrcadastra)  Suprafata (mph* Observatii / Referinte -
59937 312

|
\
|

Irhprejmuit cu gard de beton si nefmprejmuit

FSuprafata este determinata in planul de proiectie stereo 70,

 eem———

DETALI LINIARE IMOBIL

e —— —— -

.

syvar

Date refzritoare la teren

nr | Categorie (intra | Stuprafata )

ot} folasinta |vilan {mp) Tatla Parceds Nr. topo Cbservatll { Referinte
_ curtl A 12 N X
! constructi 1 g J

Lungime Segmente

1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In pian.

Docurneiit care conyng gate cu caracter personid, protejste de prevederile Leait Nr. 67 7,*_2001.

Calbaon pentia iriwmar ned @ fg dmnsn npay.ahcpi.m

Punct PUnCt Lungime segment
inceput stérsht = (m)

1! 2 . 13,465

__2 3 0631
R 5.093
) e . 14.622
5‘;"?% B 4672
Bl 7 18.853

FPapina 2 ain 3

Fora Gl veisung 13




7 Carte Funclara Nr. 583837 Comune/Orag/Municipiu: Draganesti-Oft

punct! Punct Lungime segment
Tncepuﬂ_.s@git = {m}

* Lungimile segmentelor sunt determinate tn piantl de prolectle Stereo 70 5 sunt rotunjite la 1 millmetry,
*#+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mic dect velasrea 1 milimetru,

Extrasuf de carte funciard generat prin sistemul informatic Integrat al ANCP contine informatiile din cantes
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditilie prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
corphorat ¢y art, 3 din QU.G. nr, 41/20186, exclusiv In mediul electronic, pentru activitat! si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare, Valabilitatea puate fi extinsd < in forma fizicd a
documentulul, fard semndturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entiati
care a solicitat prezentarea acestut extras,

Verificarca coractituding st reatitatii informatiitor continute de document se poate face la adrasa

www.ancplrofvarificare, folosind codut de verificare anfine disponibil in antet, Codul de verificare este vaiabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului,

Data sl ora generéril,
20/09/2023, 11:32

Document cére contine date cu caracter personal, protejate de prevederie Legh Nr. 677/2003. - Paginz 3 M
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N e

ROMANIA
JUDETUL OLY
ORASUL DRAGANESTI-OLT
CONSILIUL LOCAL
str. Nicolae Tituleseu, nr.150
tel: 02494635813, fax: 0249465811
site: www.draganesti-olLro, e-mail: primaria’d draganesti-olt.ro

HOTARARE
privind concesionarea suprafegel de teren de 312 mp, domeniu privat al Orasalui
Dréginesti-Olt, situatd in str. Nicolae Titulescu, nr. 164

Avand it vedere:
- Solicitarea nr. 13631 /22.02.2023 a S.C. AGRO MAGNUM ALEX S.R.L. - Driganesti-Olt,
prin administeator TUDORICA Tulian Alex, de concesionare a suprafetel de teren. din gor. N.
Titvlescu, nr.16 A, complefatd prin adresa nr, 22485 / 28.06.2023 In vederea realizdrii unui
garaj ufilaje agricole,
- H.CL. Draglnesti-Olt nr. 30 / 29062018 privind insusirea inventarului actualizat al
domeniului privat al Oragului Drigénesti-Olt. cu modificirile si completarile ulterioare;
- Avizul m. 25357 / 16.08.2023 al Adminisirafiei Najionale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale;
- Referatal de aprobare al Primarului orasuiui Drdginesti-Qlt nr, 25501/18.08.2023 ;
~ Raportul nr. 25502/18.08.2023 al Serviciului Urbanism — amengjarea teritoriului:
- Reporwal nr,  25502/18.08,2023 al Directiei economico-financiare - Serv. achizitii publice,
buget, finante;
- Raportui nr. 25504/18.08.2023 al Compartimentului juridic din cadrul Primiriel ors.
Driiganesti-Ofht:
- Avizal ne, 291/ 23.08.2023 al Comisiel Buget. finante, contabilitate din cadru! Consiliului
local al Oragului Draginesti-Oit;
- Avizat nr. 306 / 23.08.2023 sl Comisiet Urbdnism-amenajarea teritoriviui din cadrul
Consiliului local al regului Draginesti-Oity
- Avizul nr. 281 / 23.08.2023 al Comisiel Juridice, disciplng, drepmuri cetitenesti din cadrut
Consiliului Tocal al Oragulni Driganesti-Olt ‘
In conformitate cu prevedevile:
- art. 302 i urmétoarele din O.U,G. or. 57/ 2019 privind Codul administrativ;
- art. 871 - 873 din Legea nr. 287 / 2009 privind Codul civil
- art.129 alin.2 live §i alin @ Yit.b din O.U.G. nr, 57/2019 privind Codul administrativ. \
In temeint art.139 alin3 lirg, art. 196 alin.1 lith din Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI DRAGANESTI-OLT
HOTARASTE:

Art 1. (1) Se aprobd concesionarea supraefei de teren de 312 mp sifuatd In Driiginesti-
O, str, Nicolae Titulesey, nr.16 A, cu destinatia de garaj uiilaje agricole — in concordanid cu
propuncrea primitd §i In conformitate cu Studiul de oportunitate - Anexa nt.l §i Planul de
incadrare in zond -- Anexa ue.2, care fac parte integranta din prezenta.

(2) Terenul intravilan, caregorie curfi-constructii. sus-mengionat este inscris in C.F, nr.
59937 Driigiinesti-Olt ¢i Inventarul domenjutol privat Ia Cap. Terewuri ce apuartin domeniuiul
privat in baza art 26 din Legea nr. 18 / 1991 - pozifia ar, 43, au a fost revendicat n temeiul
legilor fonduiui funciar. nu a ficut obiectul Fegli nr. 1072001 si nici nu se afld in vreun litigin
judiciar.



Art.2, {1} Se stabileste durata concesiunii la 49 ani §i procedura de atribuire - licitajie
pubilici.

{2) Se aprobi Caietul de sarcini al concesiunii. conform Anexei n.3 la prezenta,

(3) St aprobz Documentatia de atrfbuire a contractulni de concesiune, conform Anexel
.4 la prezenta,

Art, 3. {1) Nivelul minim al redeventei urmeaza a fi aprobat printr-o hotdrire de Consilin
local ultericard. odatd cu insugirea raportului de evaluare aferent concesiondivii sus-mentionates
suprafete de teren.

() Toate cheltuielile ocazionate de instrumentarea Mtregli proceduri de concesionare
urmeaz3 a fi suportate de ofertaniul declarat clstigator.

Art.4. Se nominalizeazd ca membrl In cadrul Comisiei de evaluars a oferteior de
concestonare, dupil cum urmeazi: mentbru titular - d-nul consilier local Vasile STANESCU si
mentbru supleant - d-nul consilier local Narcizel Ion PRUNDEANU.

Art.5. Ducerea la Indeplinire a prezemtei hotdrérei se Mcredinjeazi Primarul oragului
Dragineyti-Olt. prin intermediul aparatului sdu de specialitate.

Art.6. Prezenta hotdrire se va coninica:

- Institutiet Prefectului Judeguiui Olr;

- Primnarului oragului Draginesti-Olt;

- Serv. Urbanism, amenajarva teritoriului;

- Directiei economico-financiare - Serv. achizitif publice. buget, finange i

- Compartimentului juridic-contencios din caclrul Primériei org. Driiginesti-Olt

- 8.C. AGRO MAGNUM ALEX S R.L, - Draganesu-Olt.

Nr. 87/724.08.2023

Presedinte de sedingd, = 2 Contrasemneazd,
Consiller local, s o & Secrerar general UAT.,
ACHIM lyilan ' s Jn ROV Lawrenfin-Adrian

=

Adoprati cu 3 voniri pentru, @ Impotrivit 5i 7 abtineri dintr-un total de 16 voturl valabil
exprimute (17 consilieri locall in funcyle ) ¥n yedinta ordinar a Consiliului Local al oragului
Draganesti-Olt
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Anexa ne.2 la H.C.L. Driiglinesti-Olt ur.87 /7 24.08,2023

- ——

Pien gle ompiiiamen? st dalinttgre 2 mling s

I o o repra 17 240

=i «“’--,{ !:'w'ﬂ e u.w-*": okt b - _______mh"l}m..u- D

} £ o) i | A Dyl O T Wt I T AL QR ,
Lk i Tog __DRAGSHESTI-OLY !

&t
i

S

]
‘ $
]
! . |
| 4 . ;
t i
| l
| |
' !
' , ._' _L -
' ‘ 4
| g
.
| 1 h '
|
1iy i
— 32 = i) s —d
- = o vl I M ry s A TIA
20 ..'lﬂ.th 282108, | Toymies fpe) mm.mr .
: o~ St
" T [ L Imprejeuit sogerd 2 baton sl namprelmui
ool T
W T » . B.Bgheseterkdace ls CONSTRUCTI —_ pentiuy —
Ve ran sestatiia fstpetata conmmun 13 56 1] =y
i : e - o
o . . m——
'— - !, — e - —
ST e e v = :
| Supratala wotais mbsurats a Hmaly ultn « 312 mp
Sygrefats ERen SN e e e

o

s

Lt haorace e cadisti,

§i CATZAANe

bad «r _ﬂ.. un..’.tama masuraland fa leren, comrectiundinea fntocnizi.
e fuirater cdsstioly €. Coresponiiiid atesteld £ TETIAES € et l

Sdtac: TR TIL Autsdzats de &Nt!’iﬁenonna :zztca au(onzat; ge ANCPT
? Rierert gde uxdawu,
:.égaa o 5l Cartonrane

In;nuqr
Caindm i~{rooucered fmebit ' i 2avn

» date ligeie e

Anbilees avnaniul cudasa

|
tOTLASATH CATSGORIAR - ! gameraters ot parata Al o Semnat tigial fn
| G w»l }: SATTORIZATIE awwrwr AL EAANTTU arorengin Dezeony
302 v i ¢ SERIA RO G¥ T ‘ Uit 25230519
5\‘.”1“*:\’&1 ”TL “‘é‘} .ii‘&i’glr S‘:’.‘?’ﬁé th. G154p28.03.2021 \r}eaconu ’0-’3‘5339‘?’03“3‘ |
Gnlea ;wu)mr::.. ,st -du' 1O SRY | DURTEA TORY MAREWL | mwehros M
A‘t&. nile udbun. e QMWS .- ot
AR e = ackeidt, .
HNillun HIo ’. /- Jr. Lavrenfiu-Adrian JIDOVU
-y - - :w .“‘ >



g

'I

7 Oficlul de Cadastru sl Pubiicitate Imobiliara OLT

" nnm.\-‘:m 5y Blroul de Cadastru §i Publicitate Imobillaré Slatina

ey | EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Wicere 158
} g“ﬂ u lj pentru imebilul cu IE 59937, UAT Draganesti-Olt / OLT, f;li 2= K

i LLLil Loc. Draganesti-Olt, Str. Nicolae Titutescu, Nr. 16A g R T
| e - AL _— - - '—"'__““—' —
Terem: 312 mp

Teren: intravilan
Categoria de folesInta(mp): Curti Constructii 312mp

Plan detaliu

=

Legenda
——— Intravilan Ty
] s w 2o mett:
[T Legea 165
Sistem, de proiectie Stereo 70

Vil am verincare m potet poate T TAI6SA pEnini VeTHICBTed SUIERTCIDlL IWTERLLIWI 12 20resa hETp /www.ancpliciverticore  Pag 1 dif



Primdria oragului Draginesti Olt
Nr. din 21.09.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 54 din 21.09.2023
In scopul: evaluare teren

Ca urmare a Cererii adresate de u.gt. Dréginesti Olt - prin primar ing. Marian-Viorel
TUDORICA cusediul injudetul municipiul Driginesti Ot , cod postal | str. Nicolae
Titalescu ny. 150 |, telefonfax ., e-mail | invegistrata la nr. din pentru imobilul - teren
si/sau constructii -, situat in judetul Olt ,orasul Draginesti Olt, satul |, cod postal 235400, str,
Nicolae Tittlescu nr. 18A, bl sc. v s B ey AP, SaR identificat prin PLANUL DE
SITUATIE:

in temeiul reglernentarilor Documentatiei de urbanism ar. , faza , aprobata prin
Yiotararca Consiliniui Local Draganesti Olt or,

its conformitate cu prevederile Legii nr, 5071991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile st completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL FURIDIC: teren 1n intravilan, apartine domeniului privat al w.a.t.
Driganesti Olt, C.R. 59937

2. REGIMUL ECONOMIC: curti-constructii , suprafaa teren 312 mip.

3 REGIMUL TERNIC: circulatia pe strada Nigolae Titulescu

i existd P.ULG. gt R.L.U. aferent aprobate la nivelul loceliifii prin care sa fie reglementai
indicateril urbanistici pentru zona in care cste amplasat terenn] -
Prezenwil certificat de urbanisii poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scapul declarat
pentr/intricat.

Scopul ¢miterii certificatului de whanism conform precizari soficitantului, formulata in
cerere pentru evaluare teren
{Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare |
E st nu confera dreptul de g executa lucrari de construetii, |
| T . }

4. OBLIGATI! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Ir scopul elaborarii documentatiel pentru autorizarea executarii lucrasilor de
constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritetii competente
pentiu protectia mediului | dgenta Pertry Protectio Medinlui Olt, str. Ion Morosany nr, 3
Munici;inl Slatina

Int aplicarea Directivel Consiliviui 85/337/CER (Directiva EIA) privind evaluarea
efectelor anwunitor projects publice 8i private asupra mediului, niodificata prin Directiva
Censiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborared anumitor planyri si programe in legatura cu
mediul si modificarea, cu privire Ig participarea publicului si accesuf la justitie, a Directivei
§5/337%/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantuini
obligatia de a contacta autoritaten teritoriala de medin pentru ca geeasta sa analizeze sl sa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proieciului investities publice/private in lista
protectelor supuse evaluarij impactului asupra mediviui,

In aplicarea prevederitor Divectivei Consilivlui 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerti
documentaticl pentru autorizarea excentarii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiet publice competente.




In vederea satisfacerii cerintelor cu privice la procedura de emitere a acordului de
mediy, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanisrau! asiguratii
consiltarii publice, centralizarii optiunilor publiculut si al formularii unni punct de vedere
cicial cu privire la realizarea investiticd in acord cu rezultatele. consultarii publice.

In acesie conditii:

| ]

. e e it
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, ttulary] are obligatia de |

1 a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea |
ievaluarii initiale 4 investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor!
lacesteia asupra mediviul. In urioa evaluarii initiale a investitiei se va emite]

i actul admimstrativ al autoritatii competente pentru profectia mediului, |

= |

|
;  Insitudtia in care autoritatea competents pentru protectia mediului |

! stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra medivlai, |

i solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii !

| administratie publice competente ou privire la mentineres cererii pentru |
} autorizarga executarii lncrarilor de constructii. !

| |

[rrm e e e e e e

e =

In situatiz in care, dupa emiterea certificatulul de urbamsm oripe |
- parcursul dervlarii procedurit de evainare a efectelor investitiei asupra |
medmlui, solicitantul renunta 1a intentia de realizare a investitiel, acesta |
P are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice |
F campetente. |

= S SSEs Sl
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
ve {1 insotita de urmatoarsle documente:

a} certificatul de urbenism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, san, dupa caz, extrasul de
plan cadastrai actualizat 12 zi sl extrasu] de carte funciara de informare actualizat 1a zi, in
cazul in care legea nu dispune altfe] (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica ~ D.T., dupa caz:

[da] D.T.A.C. [da ) DT.OE. D.T.AD,

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1)} avize si acorduri privind utilitatile urbane st infrastructura:

[ ] alimentare cu apa [ ] gaze naturale  Alte wvize/acorduri:

11 canalizare [ Jtelefonizare [ ] .o

Ui alimentare cu energle electilea | ]salubritate [T ovanmaninn

[ ] alimentace cu energie texmica [ ] transport utban [ 1.
d.2} avize si acorduii privind:

[ ] securitates laincendiv  { ] protectia civila  |] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publige centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale adestora:

d.4} studii de specialitate:

Documientele de plata ale wrmatoarelor taxe (copie)



Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea 12 luni de ia data emiterii.

1'1
Primar '.' | Secsetar "
| J | VRN
Ing. Marien-Viorel T fDORICA Ir; Lagrengiy Jidovu
%f] /
Arhiteft-sef,
wf
Ing, Tonet Preoteasa
Achitat taxa de; lei, conform Chitantei nr.

Prezentul ceriificat de urbanism a fost transmis selicitantului direct/piin posta la data
de . In conformitate cu prevederile Legli nr. 50/1991 privind autorizarea executarit lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ultericare,
s¢ prelungeste valabilitatea Certificatulut de urbanism

de fa data de pana la data de
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valahilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa
obtina, in conditiile legii, un alt ¢ertificat de urbanism.

Primay Secretar ,
g Marign-Vicret TUDORICA Ir. Laurentin Jidove

Arhitect-sef,

ing. lonel Preoteasa

Pata prelungirii valabilitatil;  Achitattaxade  lei, conform Chitantei nr,

Pregeidinte de sedingd, Contrasemnenza,
Conyilier, . Secrciar,
Vasite STANESCU Jr. Laurentiu-Adrian JIDOVU

/ 4/33.‘,. =Ty e
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