ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
CONSILIUL LOCAL
str. Nicolae Titulescu, nr.150
tel: 0249465815, fax: 0249465811
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd, a imobilelor — corp constructii si
teren intravilan aferent in suprafata de 130,51 mp, domeniu public al Orasului Drégdnesti-
Olt, situate Tn str. Stadionului, nr. 4 A

Avand n vedere:

- Solicitarea nr. 12494 / 13.02.2026 a S.C. LOCTRANS DRAGANESTI-OLT SRR.L.,
prin reprezentant, de Tnchiriere a unor imobile — corp constructii si teren aferent in suprafata
de 130,51 mp, situate Tn str. Stadionului, nr. 4 A'in vederea stabilirii sediului social;

- Referatul de aprobare al Primarului orasului Draganesti-Olt nr. 15311/24.03.2026;

- Raportul nr. 15312/24.03.2026 al Serviciului tehnic- Comp. patrimoniu si
administrarea domeniului public si privat;

- Raportul nr. 15313/24.03.2026 al Directiei economico-financiare — Serv. achizitii
publice, buget, finante;

- Raportul nr. 15314/24.03.2026 al Compartimentului juridic-contencios administrativ
din cadrul Primariei ors. Draganesti-Olt;

- Avizul nr. 112 / 26.03.2026 al Comisiei Buget, finante, contabilitate din cadrul
Consiliului local al Orasului Draganesti-Olt;

- Avizul nr. 118/ 26.03.2026 al Comisiei Urbanism-amenajarea teritoriului din cadrul
Consiliului local al Orasului Draganesti-Olt;

- Avizul nr. 106 /26.03.2026 al Comisiei Juridica, disciplind, drepturi cetatenesti din
cadrul Consiliului local al Orasului Draganesti-Olt;

Tn conformitate cu prevederile:

- art. 1777 si urmatoarele din Legea nr. 287 / 2009 privind Codul civil;

- art. 13 din Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii;

- art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.a, art.332 si urmatoarele din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ.

Tn temeiul art.139 alin.3 lit.g, art. 196 alin.1 lit.b din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ.

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI DRAGANESTI-OLT
HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba Studiul de oportunitate, Anexa nr.1 — care face parte integranta
din prezenta, privind inchirierea imobilelor — corp constructii si teren intravilan aferent,
ambele in suprafata de 130,51 mp, situate in str. Stadionului, nr. 4 A, cu destinatia de spatii
sediu social, Tn concordanta cu propunerea primita.

(2) Se aproba inchirierea, prin licitatie publica, a spatiilor construite in suprafata totala
de 130,51 mp ( respectiv camerele C1, C3, C5, C6, C7, C8 si C9, holurile 1,4 si 5 si grupul
sanitar si camera tehnica a centralei termice) din cadrul cladirii fostului Dispensar T.B.C. si a
terenului ocupat de acestea de 130,51 mp, aflate la adresa Draganesti-Olt, str. Stadionului, nr.


http://www.draganesti-olt.ro/
mailto:primaria@draganesti-olt.ro

4A, imobile domeniu public al U.A.T. Orasul Draganesti-Olt, cu destinatia de spatii sediu
social, in conformitate cu Planul de incadrare in zond — Anexa nr. 2 si Releveul - Anexa nr.3,
care fac parte integranta din prezenta.

(3) Spatiile construite in suprafata totald de 130,51 mp (camerele C1, C3, C5, C6, C7,
C8 51 C9, holurile 1,4 si 5 si grupul sanitar si camera tehnica a centralei termice), sunt inscrise
in C.F. nr. 62885 Draganesti-Olt si la pozitiile nr. 232 si nr.233 din Anexa nr. 6 la H.G. nr.
1355/ 2001 privind atestarea domeniului public al judetului Olt, precum si al municipiilor,
oragelor si comunelor din judetul Olt, nu au fost revendicate Tn temeiul legilor fondului
funciar, nu au facut obiectul Legii nr. 10/2001 si nici nu se afla in vreun litigiu judiciar.

Art.2. (1) Se stabileste durata Tnchirierii la 10 ani si procedura de atribuire - licitatie
publica.

(2) Se aproba Documentatia de atribuire a contractului de inchiriere, conform Anexei
nr.4 la prezenta.

Art.3. (1) Se insuseste Raportul de evaluare, Anexanr. 5 la prezenta, aferent inchirierii
imobilelor — corp constructii si teren aferent anterior identificate.

(2) Se aproba valoarea minima a chiriei la valoarea de 1.340 lei /luna. Chiria urmeaza
a se indexa anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statistica pentru anul precedent.

(3) Cheltuielile ocazionate de instrumentarea intregii proceduri de inchiriere, inclusiv
cele care privesc intocmirea raportului de evaluare, urmeaza a fi suportate de ofertantul
declarat castigator.

Art.4. Se nominalizeazd ca membri in cadrul Comisiei de evaluare a ofertelor de
inchiriere, dupa cum urmeaza: membru titular - d-nul consilier local MARTIN Marian si
membru supleant - d-nul consilier local TIUTIU Mugurel.

Art.5. Ducerea la indeplinire a prezentei hotararei se incredinteaza Primarului orasului
Draganesti-Olt, prin intermediul aparatului sau de specialitate.

Art.6. Prezenta hotarare se va comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Olt;

- Primarului orasului Draganesti-Olt;

- Serviciului tehnic- Comp. patrimoniu si administrarea domeniului public si privat;
- Directiei economico-financiare — Serv. achizitii publice, buget, finante si

- Compartimentului juridic-contencios din cadrul Primariei ors. Draganesti-Olt;

- S.C. LOCTRANS DRAGANESTI-OLT SR.L..

Nr. 26 / 26.03.2026

Pregsedinte de sedinta, Contrasemneazd,
Consilier local, Secretar general UAT.,
ACHIM lulian JIDOVU Laurentiu-Adrian

Adoptata cu 17 voturi pentru, @ impotriva si O abtineri dintr-un total de 17 voturi valabil
exprimate ( 17 consilieri locali in functie ) in sedinta ordinara a Consiliului Local al
orasului Dragdnesti-Olt



ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
CONSILIUL LOCAL
str. Nicolae Titulescu, nr.150
tel: 02494658135, fax: 0249465811
site: www.draganesti-oit.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd, a imobilelor — corp constructii si
teren intravilan aferent in suprafafd de 130,51 mp, domeniu public al Orasului Drigdnesti-
Ol situate in str. Stadionului, nr. 4 A

Avind in vedere:

- Solicitarea nr. 12494 / 13.02.2026 a S.C. LOCTRANS DRAGANESTI-OLT S.R.L.,
prin reprezentant, de inchiriere a unor imobile — corp constructii §i teren aferent in suprafatd
de 130,51 mp, situate in str. Stadionului, nr. 4 A in vederea stabilirii sediului social;

- Referatul de aprobare al Primarului orasului Draganesti-Olt nr. 15311/24.03.2026;

- Raportal nr. 15312/24.03.2026 al Serviciului tehnic- Comp. patrimoniu si
administrarea domeniului public st privat,

- Raportul nr. 15313/24.03.2026 al Directiei economico-financiare — Serv. achizifii
publice, buget, finante;

- Raportul nr. 15314/24.03.2026 al Compartimentului juridic-contencios administrativ
din cadrul Primdriei ors. Draganesti-Olt;

- Avizul nr. 112 / 26.03.2026 al Comisiei Buget, finante, contabilitate din cadrul
Consilivlui local al Orasuiui Draganesti-Olt;

- Avizul nr. 118 / 26.03.2026 al Comisiei Urbanism-amenajarea teritoriului din cadrul
Consiliului local al Oragului Draginesti-Olt;

- Avizul nr. 106 / 26.03.2026 al Comisiei Juridica, disciplind, drepturi cetdtenesti din
cadrul Consiliului local al Orasului Draginesti-Olt;

In conformitate cu prevederile:

- art. 1777 si urmétoarele din Legea nr. 287 / 2009 privind Codul civil;

- art. 13 din Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.a, art.332 st urmatoarele din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ.

In temeiul art.139 alin.3 lit.g, art. 196 alin.1 litb din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ.

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI DRAGANESTI-OLT
HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aprobi Studiul de oportunitate, Anexa nr.1 — care face parte integranti
din prezenta, privind inchirierea imobilelor — corp constructii si teren intravilan aferent,
ambele in suprafaii de 130,51 mp, situate In str. Stadionului, nr. 4 A, cu destinafia de spatii
sediu social, in concordanti ¢u propunerea primita.

(2) Se aprobd inchirierea, prin licitatie public#, a spafiilor construite in suprafaa total
de 130,51 mp ( respectiv camerele C1, C3, C5, C6, C7, C8 si C9, holurile 1,4 §i 5 gi grupul
sanitar si camera tehnica a centralei termice) din cadrul ¢ladirii fostului Dispensar T.B.C. si a
terenului ocupat de acestea de 130,51 mp, aflate la adresa Driganesti-Olt, str. Stadionului, nr.



4A, imobile domeniu public al U.A.T. Orasul Dragénesti-Olt, cu destinatia de spatii sediu
social, in conformitate cu Planul de incadrare in zond — Anexa nr. 2 §i Releveul - Anexa nr.3,
care fac parte integrant3 din prezenta.

(3) Spatiile construite in suprafati totald de 130,51 mp (camerele C1, C3, C5, C6, C7,
C8 51 C9, holurile 1,4 si § si grupul sanitar si camera tehnica a centralei termice), sunt inscrise
in CF. nr. 62885 Driganesti-Olt si la poziiiile nr. 232 si nr.233 din Anexa nr. 6 la H.G. nr.
1355 7 2001 privind atestarea domeniului public al judetului Olt, precum si al municipiilor,
oragelor gi comunelor din judeful Olt, nu au fost revendicate in temeiul legilor fondului
funciar, nu au facur obiectul Legii nr. 10/2001 si nici nu se afla in vreun litigiv judiciar.

Art.2. (1) Se stabileste durata inchirierii la 10 ani si procedura de atribuire - licitatie
publica.
(2) Se aprobd Documentatia de atribuire a contractului de inchiriere, conform Anexei
nr.4 la prezenta.

Art.3. (1) Se insuseste Raportul de evaluare, Anexa nr. 5 la prezenta, aferent inchirierii
imobilelor — corp constructii si teren aferent anterior identificate.

(2) Se aproba valoarea minima a chiriei la valoarea de 1.340 lei. Chiria urmeazi a se
indexa anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statisticd pentru anul precedent.

(3) Cheltuielile acazionate de instrumentarea intregii proceduri de inchiriere, inclusiv
cele care privesc intocmirea raportului de evaluare, urmeaza a fi suportate de ofertantul
declarat castigétor.

Art.4. Se nominalizeaza ca membri in cadrul Comisiei de evaluare a ofertelor de
inchiriere, dupd cum urmeazi: membru titular - d-nul consilier local MARTIN Marian si
membru supleant - d-nui consilier local TIUTIU Mugurel.

Art.5. Ducerea la indeplinire a prezentei hotdrérei se incredinteazi Primarului oragului
Draganesti-Olt, prin intermediul aparatului su de specialitate.

Art.6. Prezenta hotiirire se va comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Olt;

- Primarului oragului Dragéanesti-Olt;

- Serviciului tehnic- Comp. patrimoniu §i administrarea domeniului public §i privat;
- Directiei economico-financiare — Serv. achizitii publice, buget, finante si

- Compartimentului juridic-contencios din cadrul Primariei org. Draganesti-Olt;

- S.C. LOCTRANS DRAGANESTI-OLT S.R.L..

Nr. 26 /26.03.2026
Pregedinte de sedin{d, ., Contrasemneazd,
Consilier local, (=) (ﬁ\ 2 Secretar general UA.T.,
ACHTM Tilian * A movn T.aurontin-Adyian

v e
Adoptati cu 17 voturi pentru, & impotrivd si O abtineri dintr-un total de 17 voturi valabil
exprimate ( 17 consilieri locali in funcfie ) in sedinta ordinard a Consiliului Local al

orasului Driginesti-Olt



A

ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
PRIMARIA
str. Nicolae Titalescu, nr. 150
tel: 0249465815, fax: 0249465811
site: www.drapanesti-olt.ro, e-mail: primariai@drapanesti-olt, ro

2 e
Anexa nr, ’! - la H.C.L, Orasul Draiganesti-Oft nr. = (/"'Co '.. 2

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind inchirierea prin licitarie publicd a imobllelor — corp constructil fn suprafatd totald de 136,51 wmyp

icamerele Cl, C3. CS, C6. C7, C8 5i C9. holurile 1.4 si 5 si yrupul sanitar si camera teknica a_ certralei

{ernrices din cadrul clidiril fostului Dispensar T.B.C. si terenut ocupat de acestea de 136,51 mp, afiate ia
adresa Drdedinesti-Oll, str. Stadionului, nr. 44

CAPITOLUL I — Descricrea bunului

1.k = Obiectal Inchirierii 1} constitaie imobilele - corp constructii in suprafafd totald de 130,51 mp
feamerele C1, C3, C3, C6, C7, C8 5i C9, holurile 1,4 §i 5 gi grupul sanitar si camera tehmica a centralei
rermice) din cadrul cladirii fostului Dispensar T.B.C. st terenul ocupat de acestea de 130,51 mp, aflate la
addresa Drdgdnesii-Olr, str. Stadionulw), nr. 44, imobile domeniv public al U.A.T. Oragul Dréiganesti-Olt,

1.2, — Terenul intravilan, categorie curfi-constructii, in suprafag de 130,51 mp face parte din
suprafafa totald de 3466 mp, iar corpul de constructie de 130,50 mp face partc din constructia C)- ciddire
dispensar in suprafald totald construitd desfisuratd de 217,9 mp, fiind Inscrise h C.F. nr. 62885 si la
pezitiile ar. 232 st . 233 din Anexa ne.6 - Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al Orasului
Draganesti-Ot  fa FLG, nr. 1355 / 2001 privind atestarea domeniului public al judetului Oli, precum si al
municipitlor, oragselor §i comunelor din judeful Oit, nu au fost revendicate in temeiul lcgilor fondului
fungiar, nu au f8cut obiectul Legii nr. 10/2001 si nicl nu se afld Tn vreun litigiv judiciar,

CAPITOLUL 1Y ~ Justificarea inchirierii imaobilelor

2.1. — Interesul antorigifilor publice locale de a administra eficient imobilele — corp constructii si
icren intravilan aferent, ambele T suprafati de 130,51 mp, situate In str. Stadionului. av. 4A, cu destinajia de
spajit sediu social.

2.2. Motivele de ordin economic, financiar, social $i de mediu, care justifica realizarea inchirierii.
2.2.1. - Aspecte de ordin economic si financlur:

- administrares eficientd o domeniului public al oragului Dréginesti-Oll in vederea arragerii de
venituri suplimentare la bugetul local;

- facilitarea dezvoltdrii agentilor economici locali prin intermediul clireia s¢ creeazd locurt de muncd
si venituri pentra locuitorii din zona;

- dezvoitarea agentului economic care va adjudeca imobilele in urma Hoeitafiet, dar §i generarea unei
dezvoltdni pe orizontaid a altor societéti comerciale{furnizori de inputurijgjﬂtﬂi, de carburanii,

ete.); SR0Mg i,




- cregterea surselor de venituri la bugetul local prin incasarea chiriei;

4

2.2.2. - Aspecte de ovdin social:
- ocuparea unet pirti din forta de munc din zond.
2.2.3. - Aspecte de medin:

Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea cu privire la respectarea ¢lauzelor de proteciis
medinlut, viilorului chiriag, printre care:
- gestionarea eficientd a desewrilor §i men{inerea cu strictete a conditiitor de igiendi cerute de
reglementarile legale in vigoare;
- Imbunatétirea factoritor de mediu si a microclimatului din zond prin amenajare si intretinere.

Capitotul J11 - Preful minim al fuchirierii

Prciui minim al inchirierii va fi de 1.340,00 leituna, valoare stabilita prin Raportul de evaluare nr.
108/20.03.2026, intocmit de evaluatorul autorizat S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L., membru corporativ
ANEVAR ar. 0622,

Capitolul IV - Procedura utilizatd peatru atribuirea contractuiui de inchiriere §i justificaren
alegerii procedurii

4.1. - Procedura utilizatd pentre atribuirea contractului de inchiriere a imobilelor mentionate, va (i
liitatia publici deschisa cu depunerea de oferte in plic Inchis.

4.2. - Procedura de inchiriere a imobilelor prin licitafie publics, se justificd potrivit urmdtoarelor
reglementiri legale:

- dispozitiile art. 333, alin (1) coroborat cu dispozititle alin, {5} din Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codut
Administrativ conform carara: Art. 333: Acsul administrativ prin care se aprobad inchirierea

(1) Inchirierea bunurilor proprietaie publicd a statului sau a wnitdtilor administrativ-teritoriale se aprobd,
dupd caz, prin hotdrdre a Guvernudui, a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucwresti so a consilivlui local,

(3) lnchivierea bumurilor proprictate publicd a statului sau a wnitdtilor administrativ-teritoriale se jace pe
buza de licitajie publicd.

Capitolul V - Durata inchirierii

3.1. - Se stabileste durata nchierierii la 10 ani tncepédnd cu data sempdrii contractutui de ambele
ndrfi cu posibilitalca prelungirii o singurd data, cu aceeagi perioadd, prin act aditionat, cu acordul parqilor.

8.2, - Contractul de Inchiriere sc incheie in conformitate cu legea romand, indiferent de najionalitaten
sau cctigenia chiriagului,

Capitolul YI - Termencie previzibile pentru realizarea procedurii de inchiricre

6.1. - De s data inte@rit in vigoarc a Hotdrdrii Consilivlui Local prin care se va aproba inchiricrea
unabilelor ~ corp constructii $i tecen intravilan aferent, ambele in suprafala de 130,51 mp, situate n st
Stadionului. ne. 4A, aprobarea studiului de oportunitate, §i a documentatiei de atribuire, sunt necesare cel
putin 10 zile calendaristice pentru objirerea avizuiui de legalitate asupra Hotatérii Consiliului Local dupa
sare se va trece 1a publicarea anunfului tn vederea organizirii licitafiei si desfasurarea primei sedinte.

6.2. - De la data publicanii anuntulii pand fa data organizirit primet sedinie de licitajie, sunt
necesare minim 20 de zile calendaristice.

6.3. - In functic de rezultatele primei sedinte de licitafie organizata, respectiv daca au fost depuse

-
-




doud oferte valabile si s-a adjudecat licitatia, se va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul declarat
cagtighitor. dupd Tmplinivea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realiziirii comunicarii catre
ofertan(i a deciziet refecitoare la atribuirea contractului de inchiriere,
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Secretar,
JIDOVU Laurentiv-Adrian




Anexa nr.2 la H.C.L. Draginesti-Olt nr. 26 / 26.03.2026

ROMANIA
JUBETUL OLT

ORASUL DRAGANESTI-OLT

PRIMARIA
COMPARTIMENTUL CADASTRUY
str. Nicolac [tuloscy , ar, 150
tel: 0249463813, fax: 0249465811
site: wwnw.dragauesfi=0lt o0, e-mail: primaria@dreanesti-oiLa
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Anexa nr. 3 la H.C.L. Driginesti-Olt nr. 26 / 26.03.2026
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Anexa nr. 4 la H.C.L. Driginesti-Olt nr. 26 / 26.03.2026

ROMANIA
JUDETUL OLTF
ORASUL DRAGANESTI-OLT
PRIMARIA
str. Nicolae Titulescu, nr. 150,
tel: 0249465815, fax; §249465811
site: www.dragunesti-olt, ra, e-mail: serviciubuget adraganesti-oit.ro

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Privind inchivierea prin licitatie publicd a imobilelor — corp constructii tn suprafatd totald de 130.51
mp din cadruol cladirii fostului Dispensar T.R.C. si terenul ocupat de acesiea de 130.51 myp, aflate lu
adresa Driivdnesti-Olf, str. Stadionudui, nr. 44

i- CAIET DE SARCINI
2- FISA DE DATE
MODEL CONTRACT
4- FORMULARE

L3

-
2

INTOCMIT,
Cons. achizigii publice, CRACIUNEANU Victoria Loreda)
Cons Comp. patrimoniu si adminisirarea domeniului public si privat, G
Consilier. Comp. Urbanism, CIRSTEA Marian-Rat@:

i o omAN\[‘x.
Presedinte de gedinta, e N \ Contrasemneazd,
Consilier locul, m Secretar,

ACHIM Inftan I3 % JIDOVU Laurentiu-Adrian



0 ROMANIA
HH JUDETUL OLT
| 235 ORASUL DRAGANESTI-OLT
¥ PRIMARIA
-— str. Niceolae Titulescn., nr. 150

tel: 0249465818, fax: 0249465811

CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea prin licitatic publicd a imobilelor — corp constructii tn suprafatd totall de 130,51
my din_cadrnd clidirii fostului Dispensar T B.C, si terenul ocupnt de acestea de 130,51 mp, aflute
adresa Drivinesti-Olt, str. Stadionnlui, nr, 44

Definitii:
Urmétoarele notivni vor i infelese astiet:

b) locatar - chiriag; persoand fizicd sau juridicd romand sau striiing care primeste folosinga bunului

¢! locafiune - operatiunea juridicd prin care o perscand fizicd/juridicd, numitd locator, pune la
dispozitia altei persoane tizice/juridice, numits locatar, folosinta wiui bun individual determinat,
pe o perioadd determinaty de timp, in schimbul unci sume de bani numitd chirie;

d) bunul imobil inchiriat - camerele C1, C3, C5, C6, C7, C8 i C9, holurile [, 4 si § si grupul sanitar
si camera tehnica a centralei tenmice Tn suprafaa totald de 130,51 mp din cadrut constructiel C1 -
cladire dispensar T.B.C,, gi terenul ocupat de acestea in suprafa de 130,51 mp, inscrise in C.I:
nr. 62883 ce apar(in domeniului public al oragulut Draginegti-Olt;

Cap. L. - INFORMATI! GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1.1, Pescrierea si identificarea bunuloi care urmeaz3 si fic inchiriat

(1) - Obiectul inchirierii 1l constituie imobilele — corp coustructii in suprafaly totala de 130,51
mp (camerele Cl, C3. C§, C6, C7, C8 si C9, holurile 1, 4 §i 5 st grupul sanitar $i camera tchnica a
centralet termice) din cadrul cladirii fostului Dispensar T.B.C. si terenul ocupal de acestea de 130,51 mp.
aflate ia adresa Draginesti-Ol, sir. Stadionului, nr, 4A, imobile domeniu public al U.AT. Orasul
Draganesii-Qlt.

(2) ~ Terenul intravilan, categorie curji-constructii, in suprafay de 130,51 mp face parte din
suprafafa tolald de 3466 mp, iar corpul de construciie de 130,51 mp face parte din constructia Cl-
cladire dispensar in suprafajd totald construitd destisuratd de 217.9 mp, fiind inserise in CF. nr. 62885 si
la pozitiile nr. 232 si nr. 233 din Anexa nr.6 - Inventaru) bunurilor care aparfin domeniului public al
Oragulut Driganesti-Olt — la H.G. ar. 1355/ 2001 privind atestarea domeniului pubfic al judetului Qlt.
precum $i al municipiilor, orasefor §i comunelor din judefu! Olt, nu au fost revendicate in temeiul legilor
fordului funciar, nu au facut obiectal Legii nr. 10/2007 si nici nu se afld In vreun litigiu judiciar.

1.2. Conditiile de exploatare a bunurilor,

Titularul dreptulut de Inchiriere are urmétoarele obligatii:

a) sinu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele i actele juridice sfvirsite;

b) sa solicite proprictarului - Orasul Didginesti-Olt, dupd caz, reparajiile necesare penuru
menginerca bunului in stare corespunzitoare de folosingd sau contravaloarea reparatiilor care nu
pot {1 amanate;

¢} sa execute la timp g In condifii optime lucidnle de intrefinere curente §i reparatii normate ce i
incumbd. In vederea mentinerii bunuiui Tnehiriat in starea i care g primit in momentul

inche'erii contractului;
|




d) s3 restituic bunul, pc bazi de¢ proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere, in starea tehnicd §i functionald avutd la data preludrii, mai pufin vzura aferentd
exploatini norinale;

¢} sd nu exploateze bunul Inchiriat In vederea culegerii de fiucte naturale, civile, industriale sau
producte.

1.3. Destinatia bunurilor ce {ac obigctul inchirierii

Chirlagul va pastra destinagia terennlui identificai la pet. 1.1, respectiv curfi constructit st a camerelor
C1, C3,C5,C6, C7, C8 5i C9, holurde 1, 4 5i 5 si grupul sanitar si camera ichnica a centralei termice din
imobilul cladire dispensar care vor avea destinatia de spafii sediu social,

1.4. Justificarca inchirierii imobilelor

(1) - Interesul autoritdgilor publice locale de a administra eficient imobilele — corp constructic si
teren intcavilan aferent, ambele in suprafatd de 130,51 mp, situate in str. Sladionului, nr. 4A, cu
destinatia de spa|ii sediu social.

(2) Motivele de ordin economic, financiar, social gt de mediu, care justifich realizarea inchirierii.

- Aspecte de ordin econvmic i financiar:

- administrarea eficientd a domeniului public &l oragului Driginesti-Olt In vederea atragerii de
venituri suplimentare la bugetul local;

- facilitarea dezvoltarii agentilor cconomici locali prin intermediul ciireia se creeazii locuri de
muncd $) venituri penura locuitorii din zon#;

- dezvoharea agentului economic care va adjudeca imobilele in urma licitafiei, dar si generarca
unel dezvoliini pe orizonwald a altor societdiji comerciale (furnizori de inputurt, wiiliwi, de
carburanti, etc.);

- cregterea surselor de venituri la bugetu] local prin Tncasarea chiriei;

- Aspecte de ordin sociai:

« pcuparea unei parfi din forta de munci din Zona.

- Aspecte de mediu:

Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea cu privire la respectarea clauzelor de protectia
medinlti, villotuiui chiriag, printre care:

- gestionarea eficientd a deseurilor §i mentinerea cu sirictefe a conditiilor de igiend cerute de
reglementarile legale Tn vigoare;

- imbunatitirea factorilor de mediu si a microclimatului din zon# prin amenajare si intrefinere.

Cap. Il - CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERYI

2.1. Purata inchirierii

(1) Se stabilegte durata inchierierii Ia 10 ani incepdnd cu data semnirii contractului de ambele
parti cu posibilitatea prelungirii o singura datd, cu aceeagi periocad’, prin act aditional, ca acordul
périlor,

(2) Contractul de inchiriere se incheie in conformitate cu legea romand, indifercnt de
nationalitatea sau cetitenia chirtasnlui,

2.2. Regimul bunuriler utilizate de chirias

La expirarea cottractului de inchirtere, titularul dreptylai de inchiriere este obligat s restituie bunutile,
pe bazél de proces-verbal, la Incetares, din orice cawzll, a contractului de inchiriere, n starea tchnicd si
lunctionald avutd la data preludrii, mai pugin uzura aferentsi exploatiirii normale;

2.3. Pretul minim al inchirierii
Prepul minim al Tnchirierit va fi de 1.340,00 Jeiluna, valoare stabilitd prin Raportul de evaluare
nr. 168720.03.2026. fmocmit de evaluatorul autorizat 8.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L.. membru
corporativ ANEVAR nr, 0622,

2.4. Natura si cuantumul garantiilor si taxelor solicitate de locator

L)




2.0 1. GARANTIA DE PARTICIPARE

(1) Garantia de participare se constituic de ciitre ofertant in scopu) protejarii titularutul dreptului de
administrare fata de riscul unui eventual compottament necorespunzitor al acestuia pe Intreaga perioads
derulaid pand la incheierea contractului de inchiricre.
(2) Garantia de partivipare cste obligatorie gi se constituie prin scrisoare de garantie bancara, virament
bancar in contul ROSOTREZ5075006XXX001965, deschis la Trezoreria Caracal sau in numerar la
casieria Primarici Orasului Draginesti-Olt.
3) Valoarea garantici de participare la licitatia pentru inchiricre reprezimtd minimul chiriei lunare,
respectiv 1,340 lei.
(4) Garantia de participare constituita de oferlantul a carui oferta a fost declarata ca flind castigatoare s¢
restituie de ttularul dreptului de administrare in cel mult 10 zile lucratoare de la data constitirii
parantiei de buna execulie.
(5) Garantia de participare constituita de ofertantin a caror oferta nu a fost stabilita castigatoare, se
returneaza de titularul dreptului de administrare dupa semnarea contraciuiui de inchiriere cu ofertantu!
castigator in cel mult 10 zile lucratoare, pe baza unei cereri scrise.
(6) Ofertantul pierde garantia de participare atanci cdnd acesta se afla Tn oricare din urmatoarele situatii:

- nu se prezintd la licitatie, desi a depus toate documentele tn vederea participarii;

- revocd oferta dupd data limitd de depunere a acesteia, Inainte de atribuirea contractului;

- revocd oferta dupd atribuirea contractulyi, fiind declarat c@stightoru licitatiei sau fiind admis cu

slatit de rezerva,
- fiind declarat cagtigatornl licitatied, nu semneazd contractul de inchiriere in termenul stabilit, sau
nu-si executs obligatiile de platd asumate;
-~ flind declarat cAstighitorul licitatiei, nu constituie garantia pentru buna execugie a contractului.

(7) Garanlia trebuie s fie constituitd in suma'§i pentru perioada de valabilitate previzute in
documentatia de atribuire cu specificatia la obiectul plitii - garanjie de participare la licitatia publica
pentre inchiriere imobile — corp constructii si teren intravilan aferent in suprafuyé de 130,51 mp, situate
in stz Stediordui, nr. 44.

2.4.2, GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

{1) Garantia de bund executie este obligatorie i se stabileste la nivelut contravalorii a doud chiri.
(2) Carantia de bund cxecujie va fi valabila pe toatd perioada de derulare a contravtului, la care se
adaugd 00 ziie calendaristice de la data expiririi contractului de Inchiriere.

2.5. Procurarea documentatiei de atribuire
Documentatia de Atribuire se poate procura Incepdnd cu data aparitiei anunfului publicitar de la sediui
Primiriei Orasului Draganesti-Olt, compartiment Achizifii Publice dups achitarea sumei de 50 lei la
casieria imariet : i 2gti-Ol nereturnabi i i nt 1
casieria  Primariet  Orasului  Draghnesti-Olt  (neveturnabild) sau prin  virame in m&;

ROSOTREZ3075006 XX X001965, deschis la Trezoreria Caracal. /o Ve
2.6, Criteriul de atribuire i3 A, '
Criteriubui de atribuire a contractuivi de inchiriere este: “cel mai mare nivel ai chiriei”., % con
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Cap. 111, CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBULIE %Estﬁ!‘ >
INDEPLINEASCA OFERTELE

3.1. Qferta va i ransmisd (depusa) pana la data §i ora din anungul de licitatie, riscurile - legate de
transmiteres ofertei, inclusiv forja majora, cad 1n sarcina persoanei interesste.

3,2, Ofertantul trebuie s& ia toate misurile astfel incal oferta si fic primitd si Tnregisteaid de cétre
orasul Dragdncsti-Olt -- locator, pand la data i ora limitd pentru depunere, adicd pdnd la data $i ara
stabiliie in anunjul de participace pentru desfisurarea licitagie.

3.3. Oferta depusi la o altd adresa decdt cea stabilitd in anuntul inchirierii sau dupd cxpirarca
datel Hmitd pentru depunere se returneaza nedeschisa. Confinotul ofertelor este confidential pané la data
stabilitd pentru deschiderea acestora, locatorul urmdnd a lua cunostin( de confinutul respectivelor oferte
numai dupd aceastd data.



3.4, Ofertele vor i cedactate obligatoriu in limba romand. Orice document din cadrul ofertei emis
in alta limb# decét limba roména, va fi depus impreund cu traducerea autorizatd. La data deschiderii
ofertelor, documentele depuse trebuie si fie in termen.

3.5, Ofertantu) arce obligafia de a clabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

3.6. Ofcrtele se depun la sediul Primdviei orasului Drigiaesti-Olt, str. Nicolae Titwlescu, o
150 - Registraturd, in dova plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se inregistreazi de locator,
n ordinca primirit tor, precizdndu-se data ¢1 ora depunerii,

3.7, Oferta va fi depusd In 1 exemplar original in doud plicuri Inchise gi sigilate. unul exterior
care va confine documentele previizute In instructiunile privind modul de elaborare §i prezenmare a
ofertelor $i unul interior care va contine oferta proprivi-zisi semnatd de ofertant. FFecare exemplar al
ofertei trebuie & fie semnat de caue ofertant,

3.8. Ofexty este valabild 60 de zile de la data limita de depunere a ofertelor stabilitd prin anunpul
de licitatie §i este confidentiald pand la deschiderea de ciitre comisia de ¢valuare, Oferta are caracter
obligatoriv din punct de vedere al continutlui, pe toata perioada de valabilitate stabilitd de locator,

3.9, Ofertantul va suporla toate cheltvielile aferente elaborrii §i prezentdirii ofertei sale: Oferta
reprezinid angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitagiei, este secretd st se
depune in vederea participirii la licitatie.

3.10. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie va fi inlrodusdl in plicul exterior.
Neconstituivea garangiel de participare pana la data $i ora limitd de depunere a ofertelor, atrdge dupi sine
descalificaren ofertantului.

3.11. Ficcare participant poate depune doar o singurd oferta.

3.12, Revocarea ofer(ei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anunjului,
atrage dupd sine pierderea garantici de participare.

3.13. Revocarea de catre ofertantul cagtightor a ofertei dupd adjudecare, atrage dupd sine
anularea licitafiei si pierderea garantiei de participare si, dacé este cazul, plata de daune interese de citre
partca in culpd. Daune interese reprezintd paguba efectiva si cagtigu] nerealizat caleulat la nivelul chirie
ofertate de edgtigator in cadrul procedurii de licitatie pana in momentul semnérii unui nou contract dar
nu mai térziu de 12 luni.

3.14. Plicwrile sigilate se predau comisiei de evaluare Tn ziua fixatd pentru deschiderea lor prin
anunfului licitaiei.

Cup. IV. CONDITIl SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CE FACE
OBIECTUL INCHIRIERII

4.1. ~ Pentru bunul care face obiectul inchirierii potrivit prezeatului caiet de sarcini. nu se impun
condifii speciale, acesta nu se afla in interiorel unei arli protejate iar pentru terenul respectiv nu sunt
condifit impuse de acordurile si convengiile internationale la care Romania este parte.

4.2. - Pentru protectia mediului §i protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, ci numai
condijii iImpuse de activitatea care se va realiza prin grija locatarului,

Cap. V. CLAUZE PRIVIND iINCETAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

5.1. - Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmitoarele situatii:

o

acordul seris al ambelor pirti;

b, expirarea termenului pentru care a fost incheiat,

¢. plerirea bunului din alte cauze care nu fin de modul de exploatare gi de intrefinere a acestvia;
d. weplata chiriet 1 a utifitétilor pentru o perioadé de 3 iuni consecutive

¢, in cazul talimentulvi, dizolvirii, lichidarii, radierii sau incetdni activitéfii locaturului;

[ din orice alte cauze prevazute de lege sau de contract;

g. Incazal intervengiel unei situatii de forfd majord.

Cap. V1. DISPOZITII FINALE

6.1. Drepiurile i indatoririle pirtilor se stabifese prin contractul de inchiriere.




6.2. Obfinerea tutwror avizelor gi acordurilor necesare pentru desfasurarea activititii asumate
privesc pe locatar,

6.3, Prin incheierea contractului de inchiriere, toate condijiile impuse prin prezentu! caler de
sarcini se considera insusite si acceptate de citre localar.

6.4. Prezentul caiet de sarcini, Tmpreund cu procesul-verbal de predare-primire a imobilelor, s¢
vor constitui ancxe la contractul de Tachiviere si vor face parte integramd din acesta.

6.5. Nu pot participa 1a liciiajia publici persoanele fizice sau juridice care:
- Nu av achizitionat documentatia de atribuire
- Nu au achitat garantia de pacticipare
- Audebile restante la bugetu! consolidat de stat
- Audebite restante [atd de bugetul local

- Au fost adjudecutari ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat din culpa proprie contractul de
concesiune, inchiriere sau vanzare-cumpirare cu U.A.T. Orasul Draginesti-Olt

- Sunt in procedurd e faliment
- Sunt supusc procedurii de reorganizare judiciard.

6.6. Prin inscrierea la licitatie toate condifiile impuse prin caietul de sarcini si documentatia
de atribuire se considerd insugite de ofertant.

PRIMAR, H
Ing. Marian-Vigrel TUDOR|CA
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ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
PRIMARIA
sty. Nicolac Titulescu, nr. 150
tel: 0249465815, fax: 0249465811

Anexanr. .... la H.C.L.. Orasul Draganesti-Olt nr. ..........occveeieennnn,

FISA DE DATE A PROCEDURII

Privind inchiriereq prin licitatie publicd a imobilelor — corp construcyli in suprafaid tatald de 130.51
myp din cadrut clldirii fostutui Dispensar TB.C. si terenul ocupat de acestea de 130.51 pap, aflate la
adrese Dedudnesti-Oli, sty. Stadienului, nr. 44

SECTIUNEA I

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $1 DESFASURAREA PROCEDURH DE
INCUHIRIERE

Auibairea contractuiui de Tnchiriere a imobilclor — corp constructii in suprafafa (otaid de 130,51
mp {camerele C1, C3, C3, €6, C7, C8 si C9, holurile 1, 4 §i 5 si grupul sanitar si camera tehnica a
centralet termice) din cadrul clddirii fostului Dispensar T.B.C. si terenul ocupat de acestea de 130,51 mp,
aflate la adresa Draganesti-Olt, str. Stadionului, nr. 4A, ce aparjine domentului public al orasului
Draghnegti-OMt, se va face prin procedura de licitalie, cu respectarea prevederilor O.U.G, nr, 57/2019
privind Codul Administrativ, ¢u privire la inchirierea bunurilor proprictate publici.

Prezentele instructiuni cuprind date $i informatii asupra desfasurarii licitagici publice organizata
de Orasy] Draganesti-Olt, cu sediuf in oragu) Drigiinesti-Ott, str. Nicolae Titulescu, nr. 150, in vederea
inchirierii bunurilor menfionate.

Procurarea documentatiei de licitatie §i depunerea ofertelor, se va fuce de/si la sediul Primarici
Oragulul Dragiinesti-Oft, din str, Nicolae Titulescu, nr. 150, jud. Qlt, pana la data §i ora specificate in
anunjul de participare al licitafiei ce se va organiza.

Cap. 1. — Informatii generale privind locatorul
1,1, - Date de identificare:

¢ Denumire: ULA, T, Urasul Drigianesti-Oft ,43 <
e Sediul:  Draginesti-Olt, Judetul Olt, str, Nicolae Titulescu, nr. 150, 235400

Vo
=

o CUL: 5209912 5 Ay .
s Telefon: 0249465815 DTS
« Fax: 0249465811 G

e Site: www.draganesti-olt.ro

Cap. 2. — Obiectul inchirierii

2.1, - Obiectul inchinierit il constitwie imohilele — corp constructit in suprafafd totald de 130,57
mp fcamerele C1, C3, C5, C6. (7, C8 si C9, hoturile 1,4 si 5 si grupul sanitar si camera tehnica a



cenfraiei termice) din cadrul clidirii fostului Dispensar 1.8.C. §i terenul ocupat de acesiea de 130,51
mp. aflate la adresa Drdgdnegti-Olt, str. Stadionului, nr. 44, imobile domeniu public ol U A.T. Orasul
Driiglinesti-Olt,

2.2, — Terenul intravilan, categoric curfi-constructii, In suprafatd de 130,51 mp face parte din
suprafafa iotald de 3466 mp, iar corpul de constructie de 130,51 mp face parte din constructia Cl-
cililire dispensar In suprafaid totald construitd desfagweatd de 217,9 mp, fiind inscrise in C.F, nr, 62885 si
la pozitiile nr, 232 §i nr. 233 din Anexa nr.6 - Inventarul bunurilor care aparfin domenijului public al
Oragului Draginegti-Olt ~ la H.G. ar. 1355 / 2001 privind alestarea domentului public al judepului Ok,
precum $i al municipiilor, oragelor §i comunelor din judetul Olt, nu au fost revendicate in temeiul legilor
[ondului funeiar, nu ay fAcut obiectul Legii nr, 10/2001 §i nici nu se afla In vreun litigiu judiciar.

2.3; Durata inchierierii este de 10 ani incepénd cu data semudrii contractului de ambele pargi cu
postbilitatea prelungirii 0 singurd dutd, cu acceasi perioadd, prin act adifional, cu acordul partilor.

Cap. 3. - Desfgurarea procedurii de licitutie

3.1, (1) ~ Procedura licitaiei se poate desfasura numai daci in urma publicérii anungului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(2) ~ In cazul in care in urma publickrii anurtfului de licitatie nu av fost depuse cel putin doud
oferte valabile, locatorul este obligat si anuleze procedura gi s& organizeze o nou# licitafie, incepéand cu
etapu publicgrii anunfuiui de participare.

3)~- in cazul organizirii unei noi licitatii potrivit alin, (2), procedura este valabili in situatia in
care a fost depusé cel pulin o ofertd valabila,

{4} Se pot solicita clarificari cu privire la Documentatia de Atribuire.

(5) Termen de raspuns la solicitdri de clarificiri — maxim 5 zile lucritoare de la primirea
acestora.

(6) In cazut in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisé in timp util, punfind astfel
lecatorul in tmposibilitatea de a respecta termenul prevazut la punctul 5, acesta din urmi are totugi
okligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru elaborarea
gt lransmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de céitre persoanele interesate tnainte de data
Lith de depunere a ofertelor.

3.2, — Plicurile inchise §i sigilate depuse de ofertanti la sediul locatorului din oragul Draginesti-
Ol, stz. N, Titulescu, nr, 150 ¢i Inregistrate in vegistrul "Oferte”, vor fi predate comisiei de evaluare in
ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazutd in anunjul de licitatie,

3.3. - Sedinta de deschidere a ofertelor este publici si va avea loc la sediul Primdriei Oragului
Driginesti-Olt, 1a data §i ora stabilite in anuntul licitajiei, In prezenta “Comisiei de evaluwe a
ofertelor”

3.4, — La data st ora stabilite peniru desfasurarea licitagiel, presedintele “Comisiei de evaluare «
nfe.m'!o: " verificd mandatele i calitatea ofertantilor prezenti sau a Imputernicitilor acestora, dacd este
cazul.

3.5, - Pregedintele declard deschis#i gedinga de licitatie §i procedeazi la verificarea integritatii
plicurifor exterioare, dupa care, procedeazi la desigilarea pe rénd a fiecdrui plic exterior cuprinzind
documentele de eligibilitate si la verificarea Impreunfi cu membrii comisiei de evaluare a existentei i
vahditgtli documentelor solicitate prin documentafia de atribuire,

3.6, - Dupad deschiderea plicurilor exterioare in sediniéd pub!ic& Comisia de evaluare elimimd
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor previzute tn Instruciiuntle privind modul de
eluborare $i prezeniare u ofertelor”.

3.7. - Dupa analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal, in care se va mentiona rezultatul analizei plicurilor respective, care se va

semna de ciite membrii comisiei de ¢valuare si de catre ofertanti, daci simt prezen|i.

3.8. - Pentru continuarea desfasurkirii procedurii de licitagie, este necesar ca dupi deschiderea
plicurilor exterioare, cel pufin dong oferte s corespundd conditiilor prevéizute de mstrucnumle privind
modul de elaborare si prezentare a ofertelor. >




3.9. - In situatia in care nu exista cel rutin dous oferte calificate. secretarul comisiei de evaluare,
ya_ consemna in_procesul-verbal. imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare. iar plicurile
interioare se returneaza fird a fi deschise. In acest ¢az procedura se anuleazi si se initiazd o noud licitajie
in maxim 10 zile de ia data sedintei de licitatie. Pentru cea de-a doua licilalie va fi pdstrati docunmieniagia
de atribuire aprobaté peniru prima licitajie,

3.10. ~ Procedura se reia prin publicarea anungului licitatiei publice deschise.

311 — In situatia in care, dupd deschiderea plicurilor exterivare, existi doud oferte care
tndeplinesc condifiite de calificare, comisia de evaluare, deschide plicurile intetioave, analizeazi ofertele.
iar atunci cand considerd necesar, poate si ceard ofertantilor preciziiri cu privire la continutul ofertei Jor.

3.12. - (1) - In wrma analizarii ofertclor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesieln Intocmeste un proces-verbal in care menfioneazd ofertele valabile.
ofericle care nu fadeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din uwrmi de la
procedura de auibuire.

{2) - Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinese criteriile de valabilitate prevazute
in instructiunile privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor.

3.13. — Procesul-verpal se semneazi de ciitre (ofi mewmbrii comisie de evaluare,

314, In caz de balotaj, adicd mai multl participanti au oferit exact acelasi nivel al chiriei, se va
uplica urmdtourea procedurd

a) Ofertungii vor fi informayi in seris despre rezultatul evaludrii ofertelor §i a aparifiei balotajulyi

bj Ofertantii trebule sd-si exprime in scris, in condifii de confidentialitate, o noud ofertd, care si
Sle mai mare decdt suma care a cauzat balotajul,

¢} Nowa Ofertd va fi depusd la Registratura Primdriei Oragului Drdgdnegti-Olt, intr-un plic inchis
pind la data si ora comunicatd de concedent, cu menfiunea Ofertad pentry licitalie “fnchiriere
imobile - corp constructii §i teren intravilan aferent in suprafeqd de 130,51 mp. situcte in str, S!admmdm
ar. 474" i Inseriptia “A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA .ccoveeevconreenne ORA aene...

d) Luceg de-a doua sedinté de Intrunire a Comisiei de evaluare, Pre,sedm!ele Comisiel va cie..sc hide
toute plicurile, iar ofertantulul care « inscris suma cea nai mare, i va fi atribuit Contractul care
Jace obiecrul prezentei Proceduri,

¢ In situatia in care egalitaiea persistd, procedura de ofertareq unui nou pref prin angajament
seris se veia fned odatd.

D Oferwamtii trebuie sd ofere o noud sumd, in plic inchis, mai mare decdt siama gferitd in plicul
anterior §i care sd confing trel zecimale, fiind declaratli cdgtigdtoare oferta cu prejul de
inchiriere cel mai mare.

& Dupad fiecare seding@, Comisia de evaluare frtocmegte procesul-verbal al gedingel.

M In situgtio neadiudecarii Imobilelor si dupd aplicarea procedurii de balotaj. procedury se
constderd anulatd,

o

3,15. - (1) in baza procesului - verbal sau proceselor verbale, dupa caz, comisia de evaluare
intocmeste. in termen de o zi fueréitoare, un raport care se va transmite Locatorului penira aprobarea de
catre Orvdonatorul de credite.

(2} Raportul se depune la dosarul procedurii.

3,15, — Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate solicita clarificdri si. dupa
caz, completri ale documentelor prezentate de ofertanti, pentru demonstrarea conformitagii ofertei cu
cenintele solicilaw,

Cap. 4. —~ Determinarea ofertei cigtigitoare / O :"V
- Concedentul va stabili oferta cdgtigatoare pe baza criterivlui de atribuire: "’c.'a‘! ", .
aivel al chfrfet ‘; X
4,2, - Nivelul minim oferit al chiriei va fi cel pufin egal cu 1,340 lei/lund '»,-.},' : 7::3"
4.3, Olerta cistightoare este oferta care are cel mai mare nivel al chiriei. Ctypers

4.4, - In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Locatorut
3



intormeazd, in scris, cu confinmare de primire, ofertastul declarat cigtigitor cu privire la acceptarea
oferiei prezeniate §i ofertantii care au fost respingi sau a ciiror afertd nu a fost declarata cdgtightoars,
indicind motivele carc au stat {a baza deciziei respective.

4.5, - Locatorul are obligatia de a incheia contraciul de inchiriere cu ofertantul a cirui ofertd a
fost siabilitd ca fiind cdstigatoare.

4,6, - Locatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roménici.
Partes a Vi-a, un anun) de atribuire a contractuluj de inchiriere, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
linalizarea procedurii de atribuire a contractului de Inchiriere 4 bunurilor.

Cap. 5.~ Incheierca contractului de inchiriere

3.1. (1) Contractul de inchiriere va cuprinde clavze de naturd sd asigure folosinja bunului
inchistat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in formé scrisa, sub sanctiunea nulititii.

(3} Contractul cuprinde clauze privind despiigubirile, in situagia denuntérii contractului fnainte de
expirarea teomenulu.

(4} Predarca-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei de buni exccutiel a contraciului.

5.2, - Refuzul ofertantuiui declarat céstigitor de a incheia contractul de fachiriere, poate atrage
dupd sine plata de daune interese conform prevederilor legale,

5.3, — Daunele interese prevazute la pet. 5.2, se stabilesc de ciitre tribunalul In a céirui razi
teritorialdl se afldl sediul locatorului, la cererea pArtii iuteresate, dac#t partile nu stabilesc altfel.

34, - Tn cazul in care ofertantu] declarat cagtigator refuzy incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleazd, iav locatorul reia procedura, in condigiile leg, studiul de oportunitate péstrindu-si
vajabilitatea,

$.5, - In cazul in care Locatorul nu poate incheia eontractul cu ofertantul declarat castigator din
cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situagie de {ortd majord sau in imposibilitatea forta
de a executa contractul, Locatorul are dreptul s¥ declare clgtigitoare oferta clasatd pe Jocul doi. in
sondifitle in care aceasta este admusibila.

5.6, - [n cazul in care, in situatia prevazuta la pet. 5.5., nu existl o ofcrta clasatd pe locul doi
admisibilfa, se aplica prevederile pet. 5.4.

3.8. - Contraciuvi de inchiriere va i incheiat in limba roméand, in dova exemplare, cate unul peniru
figcare parte,

5.9. - In cazul in care Locatarul este de o altd nationalitate sau cetdtenie decat cea romana i dach
pirfile considerd necesar, contractul de nchiriere de bunuri proprietaie publicd se va putea ncheia in
patru ¢xemplare, doud in limba roméni gi doua intr-o ati? limbi aleas2 de acesta.

5.10, in situajia prevazuta la pet. 5.9. fiecare parte va avea cite un exemplar in limba romand si
un exemplar in {imba sirding in care a fost redactat contractul.

5,11, - in caz de litigiu, exemplarele in limba romén3 ale contractului prevaleazX,
Cap. 6. - Anularea procedurii de atribuire a contractului de nchiriere

6.1, - Locatorul arve dreptul de a anula procedura pentru atributrea contractulvi de inchirierii in
stivatia (n care se constatd incaledn ale prevederilor legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac
mnposibild incheierea comractului.

6.2, - In sensul prevederilor pet. 6,1, procedura de atribuire se considers afectatd in cazul in care
sunt indeplinite In mod cumblativ urmétoarele condifii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire sc

constiuld erort sau omistuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din
0.U.G. nr. 5712019 privind Codul Administrativ;
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by Locworul sc afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fard ca acestea si conduci. la
randul lor, la tncdlcarea principiilor previzate la art. 311 din O.U.G. nr. $7/20(9 privind Codul
Administrativ,

6.3. - Locatorul are obligafia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, In cel mult 3 zile Jucratoare de la data anuldrii, atd incelarea obligagiilor pe care acegtia gi le-au
creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care 2 determinat decizia de anularc.

SECTIUNEA 1T
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A OFERTELOR

Prezentele instructiuni cuprind preciziiri cu privire la modul de elaborare §i prezentare u
ofertelor privind inchirierea imobilelor - corp constructii i teren intravilan aferent in suprafiqd de
130,25 mp, situate in str. Stadionudui, nr, 44.

Cap. 1. ~ CONDITI!I DE PARTICIPARE LA LICITATIE SI DE DEPUNERE A
OFERTELOR

J.1. — Pentru licitagia publica ce se va organiza la data §i ora specificate in anuntul licitagiei, NU
pot depune oferte persoane fizice suu juridice romine sau striine, care:

Pt
- Nu au achizitionat documentafia de atribuire S
- Nuaw achitat garanfia de participare '/g
- Au debite resiante la bugetul consolidat de stat Eé
- Audebite restante fafé de hugetul local . Con,

- Au fost adfudecatari ai unei licitafii anterioare §i nu au incheiat din culpa prapric tumfm
concesitune, inchiriere sou vanzare-cumpdrare cu U A.T. Orasul Drdginesti-Olt

- Sunt in procedurd de fuliment

- Swnr supuse procedurii de reorganizare judiciard,

1,2, - Fiecare persoand interesatd s participe la licitajie, poate depune doar o singurs oferti.

1.3, - Oferta reprezintd acordul ferm al ofertantului in conformitate cu documentatia licitapizi.
oste secreld si se depune intr-un singur exemplar, la sediul Primériel oragului Drfiginegti-Olt. sir.
Nicolae Titulescu, nr. 150 — Registraturd, in termenul prevazut in anuntul publicitar,

14, - Oferta are caracter obligatoriv, din punet de vedere al confinutului, pe toatd perioada de
valabiiitate stabilitd de Autoritaiea contractantd,

1.5, - Persoana interesatd are obligagia de a depune oferta [a adresa gi pind la data-limild pentu
depunere, stabilite in anunful procedurii.

1.0, - Riscurile legate de transmiterea ofertci, inclusiv de forjd majori, cad in sarcina persoanci
interesate.

1.7. — Oferta depusé la ¢ altd adresd a Locatorului decat cea stabilitd sau dupé expirarea datei-
ttmitd pentru depuncre, se returncaza nedeschisa.

L8, - Congnutul ofertelor trebuie s& ramini confidential pana la data stabilitd pentru deschiderca
acestora. Autoritatca contractantd urmdnd a Jua la cunogtingd de conginutul respectivelor oferte numas
dupa accastd data.

NOTA:

in registrarea ofertei de participare la licitafie, insofltd de toate documentele precizate in
pregentele instructiuni, presupune cd ofertantul cunoagste toate drepturile sé obligatiile ce decurg din

aceasti calitate, datele Tnscrise in caietul de sarcini, prevederile prezentei metodologii si este infru-
totul de acord cu ele.



Cap. 2. REGLEMENTARI PRIVIND MODUL DE ELABORARE A OFERTELOR

2.1. ~ Olertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazd la sediul Autoritdii contractante, in ordinea primirii lor, in registrul "Qferte”, precizandu-
se clata $i ora,

2.2, - Pe plicul exterior, se va marca: Ofertd pentru licitatie “fuchivierea imobilelor — corp
constructii §i teren intravilan aferent in suprafafd de 130,51 mp, situate in str, Stadionului, nr. 44" -
Inscriptia “A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA ................ . ORA LT

A. Plicul exterior va contine:

a} figa cu informatii privind ofertantul semnatd de ofertant, Rird ingrogéri, stersdturi sau modificiii
- formular o, 15

b} declarafic de participare la licitatie, semmnata de ofertant, fird Ingrogiini, gtersftwri suu mod;ficiri
- formular nr. 2;

c) persoand juridica: Formularul ur. 3 - Tmputernicire de participare datii de ofertant in cazul
participfivii unui reprezentant al sau + copie CI (imputernicirile semnate de tofi reprezentaniii cu
drept de semnturd ai partenerilor, in cazul upei asocieri);

d} in cazul in care mai mulyi operatori economici participsd in comun la procedura de licitatie, se va
prezenta Acordul de asocicre, semnal de cétre fiecare asociat In parte — Formularul nr. 4. Se va
preciza cine este lider al asocierii cu identificarca confributiel fiecfirui asociat la indeplinirea
Contractului. Acesta {rebuie s fie Tn concordant? cu oferta $i se va constitui in anexa [a contract.

¢) acte doveditoare privind calitiitile si capacitifile ofertantilior:

»  persoane juridice: Cerlificatut de Tnregistrave.la Oficiul Registrului Comertului — copie conf 'm
cu originalul; L& Ny

/ o B
»  persoane tizice: Carte de indentitate - copie conformi cu originalul. & K
- \ A
) Documente de eligibilitate: ({51 ,,3??*
, 5 T e
+  persoane juridice si fizice: Declaratie de cligibilitate — Formularul nr, 5; f‘;‘;ﬁ:f !

+  persoane juridice: Certificatul constatator emis de Oficinl Registrului Comergidui cu maxim
30 de zile celendaristice inainte de data stabilitd pentru depunerea oferielor, din care si reiasa
fapiul ca ofertantu} nu este In stare de faliment, lichidare judiciars, nu a comis abuzuri sau alre
fapie similare cu cole anterioare, reglementate de lege; Foma de prezentare: oviginal sau copic
lepalizata;

+  persoune juridice si fizice: Certificat de atestare tiscal privind plata obligatiilor bugetare, din
care si reiash faptol c& ofertantul nu are datoril catre bugewd local; Foma de prezentare: original
sau copie legalizata,

«  persoane juridice $i fizice: Certifieat privind plata obligatiilor eitre bugetufl general
consolidat al statului, valabil la data deschiderii ofertelor, din care sé reiasa faptul ¢i ofertantui
nu are obligajii restante de plat& a impozilelor, laxelor, contribuitilor ete, Foma de prezentare,
original sau copie legalizats;

g) Acte doveditoare privind infrarea in posesia documentatiei de licitatie, de achitare n
garantiei de participare Ja licitatie, respeetiv:

« persoane juridice st fizice: Dovada achizifiondrii documentafiei (caiet de sarcini i
documentafie de atribuire) in sumd de 50 lei - chitanfa in original — in cazul unei asocieri se
achiidt o singurd datd de cétre lider:

» perscane jwidice si fizice: Dovada depunerii garanfiel de participare {a licitaie, in original, in
cuantun: de 1.340 lei - In cazul unel asocieri se depune o singurd datd de cdire lider.



h) persoane juridice yi fizice: Declaratie privind neincadrarea in prevederile art, 321 referitor la

Reguli privind conflictul de interese din O.U.G. ar. 57/2019 - Formularul nr. 6.

NOTA: Formularele nr. 1 §i nr. 2 vor fi completate doar de liderul Asocierii

Documente de eligibilitate vor fi depuse de fiecare membru al Asocieirii

Persoancle juridice straine vor prezenta formulare-tip eliberate de autoritifile competente din

fara in care ofertantul este regident, din care sé rezulte cd acesta este fa i cu plata contribatiilor
daiorate catre stuf si/sau cditre unitatea administrativii de fa sedial acestora.

2,3, - Plicul interior, pe care se va Inscrie numele san denumirea ofertantului, precum si adresa

sau sediud social al ofertantulud, dupa caz.

B. Plicul interior va contine: Gl W
oferta propriu-zisi, respectiv, Formularul or, 7. o P v
NOTA: Conditii minime pe care trebuie si le indeplineasci oferta: |2 | 5
— Chiria minimd oferitl va fi cel pufin egalii cu 1.340 lel / lund. \"‘qu, ‘c?""f“l:‘“L o

“Ahrwys # v
2.4, - Formularu! de oferta arc in mod obligatoriu semniitura ofertantului §i stampila, dupd cdz! '

2.5. - In plicul exterior se introduce plicul interior, modul de sigilare 2} acestora ramanc fa

fatiludinea ofertantubuil.

2.6, - Oferta depusi la o alth adresa decdt cea stabilitd Tn anuntul inchirierii sau dupa expirarea

datei limita peniru depunere se returneazi nedeschisa.

1)

¢)

b)

)
¢)

D

Cap. 3. RETRAGEREA OFERTEIl

3.1. - Retragerea ofertei s¢ poate face in urmiatoarcic condifii:

Prin cerere scrisd din partea ofertantului, pand la expirarea termenului de depunere a oferielor,
siluatie In care se restituie garantia de participare;

Prin revocarea ofertel de catre ofertant, dupa deschiderea ofertei si Tnainte de adjudecare, situatie
care atrage pierderea paranjiei de participare;

Prin revocarea ofertei de catre ofertant, dupd adjudecarea acesteis, situalic care atrage
deagemenea, pierderea garangiei de participare.

Cap. 4. EXCLUDEREA OFERTEI
4.1, ~ Excluderea ofertelor se poate face in urmitoarele conditii:

in cazul in care nivelul chiriei oleril este sub yaloarea chiriei minime de pornire a licitalei;

in cazul in care lormularu! de ofertd nu poartd semnatura in original a ofertantuhui;

in carnl in care nu se face dovada depunerii garantiei de participare sau a contravalori)
documentagics de liciiafie;

in cazul depunerti ofertel dupd termenul limitd stabilit, situatie Tn care s¢ Tnapoiaza ofertaniilor
lard g f1 deschisa;

in cazul in cave ofertaniii sunt dovedifi ¢2 defin informapii despre valoarea altor oferte din licitatie sau
au stabihit cu alyi ofcrtani infelegeri pentru falsificarca rezultatulut licitagiei spre a objine chirii mai
mick;

in cazul in care ofertantul nu anexeazé toate documentele solicitate, iar comisia apreciaza ci
documentele care lipsesc sunt absolut necesare pentru continuarea licitagied;

In cazul in care ofertantul a fost adjudecatorul unei licitatii anterioare $i nu a Incheiat contractu!
in tlermen legal.

NOTA

Procedura de licitatie se poute desflsura numai daca, in urma publicdrii anuntulul de licitatie,

au fost depuse cel putin doudi ofevte valabile pind la termenal limiti de depunere a ofertelor.



In cazul in cave in urma publicdrii anungulai de licitatie, nu an fost depuse cel pugin doud
oferte vulabile in termenul fimitl stabillt, se va anulu procedura $i se va organiza v noud licitafie,
inceplnd cu etapg publicdril anungului,

SECTIUNEA M1
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Cap. 1. Solutionarea litigiilor

L1, - Solutionarea litigiilor aparute in legatursl cu atribuirea, Incheierea, executarea, modificarca
st Incetarca contractulul de inchiriere, precum i a celor privind acordarea de despdgubiri, se realizeazi
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile ulterioare.

L2, - Acjiunca In justifie se mtroduce fa secfia de contencios administrativ @ Tribunalului Ot
Slatina, str. Mandstirii, nr. 2, jud. Olt.

1.3, — fm_potriva hotirdrit tribunalului, se poate declara recurs la sectia de contencios
adiministrativ a Curtii de apel, conform prevederilor legale.

SECTIUNEA IV
INFORMATI REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORI

(1) Contracwil de Inchiriere cuprinde clauze de naturd sd asigure folosinta bunului inchirial, potrivit
speciliculul acesiuia,

(2) Contractul se fncheie Tn forma scris#, sub sanciiunea nulitiyit,

(3) Conwactu! cuprinde clauze privind despigubirile. Tn situaia denun{iirii contractului inainte de
oxpirarea termenylui,

(4} Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de waximwn 30 de zile de a data
conslitairii

garanjiel.
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ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
DIRECTIA ECONOMICO-FINANCIARA
str. Nicolae Tituleseun, nr. 156, tel: 0249465815, fax: 0249465811
site:www . draganesti-olt.ro, e-maik:primaria@@draganesii-olt.ro

SECTYUNEA VI
MODEL CONTRACT DE INCHIRIERE \10 !‘.M;D,"-,
Nr. PRRPPISSL SN INSS din data dc § .
C._’:. CCN m 3
1. Piirtile contractante tp capt F

"ﬂ gyl 2
A 1,

L1, U.A.T. ORASUL DRAGANESTI-OLT, cu sediul in str. Nicolae Titulescu, nr. 150, jud. Olt, cod fiscal
5209912, teldax 0249465815/0249465811, reprezental legal de domnu! Primar - Ing. Marian-Viorel
TUDORICA, in calitate de Autoritate contractanti/l ocotor, pe de o parte,

¥

| 7 SR peerrseas , ot sedinl/domiciliul  In .., SIT
............................. <o, Bl Sel i B Ap. e UL e, CULL e, YERTEZENAA
LIl e ooy 8¥8NA fUnefia de oo, 1t calitate de Chiriag/Locatar, pe de altd parte,
San
cren et cnceery GOMUCTHAL T 1orvceiieiiiiienny Stuveiiiriserineg Wy JUd. e cod. ...
ONP. e, , C.VBJ, seria ... s NP rervviicene, eliberat la data de ooveeeennn.. , de

. coti RO ., desclns la...... e , telefon /fax .eveeiivnnennnn.n. .o

caluate dc (‘!nrm/Locatar, pe de alta parlc, (pe: soand fizicd)
(l.ocatorul 3 Locatarut sunt denumifi in cele ce urmeazd, in mod separat Parte sau In niod colectiv Parti)

Preambul: Avird in vedere prevederile art. 332-348 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2049 privind Codul
adiministratty, cu modificdrile si completlirile ultericare, parfile au convenit incheierea prezentului contruct, avind
wmmétoarele clauze:

Daca nu se prevede altie) in cuprinsul prezentului contract, urmatoarele noliunt swat intelese de catre ambele pirti astfet:

a) contract - prezentul contract-cadru i toale anexele sale;

b} lotator - VAT, Oragul Draganesti-Olt care d4 in folosingd bunul ce face obiectul locattunii;

¢ lecatar - chisiag; persoand fizicd saw juridicd comand sau strfiin care primeste folosinta bunutui;

d) locatiune - operaiunca juridicd prin care o perscand fzic¥/juridicd, numiwd locator. pune la dispozitia altei persoane
tizteeJuridice, numita locatar, folosinga unui bun individual deerminat, pe o pericada determinatd de timp, in schimbul unci
sume de bani ountita chirie;

¢) bunul imobil inchinat - camerele CI, C3, CS, €6, €7, C8 si C9, holurile 1, 4 si 5 §i grupul sanitar si camera tehuica a
cenisalet 1enmce Tn supralafd totald de 130,51 mp din cadrul construcjiei C1 - cladire dispensar T.B.C., 9 terenul ocupar de
acestea n supralatd de 130,51 mp, userise in C.F, ur. 62885 ce anarfin domentulul public al oragului Driglnesti-Olt,

¢} 71 - 7i caiendaristicd; an - 365 de zile.

1) Torja majord - ur cvennment mai presus de controtul partiior, care nu se datoreaza greselii sau vinii acestora, care nu putea i
previzut fa momentul incheierii contractuhw §1 care face imposibild executarea si, respectiv, indeplinirea contractutul; sunt
considerate asemened evenimente: rizboaie, revolulii, incendii, inundagii sau orice alte catastrofe naturale etc. Nu este
considena [orja majord un eveniment asemenea cefor de mai sus care, fard a crea o imposibilitate de executare, face extrem de
costisitoare executarea obligatiilor uneia din pargi.



CAPITOLUL IT: Obicctul contractylui
Art, |

Locatorul se obligd s asigure locatarutui folosinta busnlui imobil inchiriat, respectiv camerele Cl, C3, €5, C6, €7, €8 5i C9,
holuriie 1.4 51 § $i grupul sanitar si camera tehnica a centralei termice in suprafati totald de 139,51 mp din cadrul constructici
C1 - cladire dispensar T.B.C.(cu valoare de inventar de 192.891 lei), si terenul ocupat de acestea in suptafati de 130,51 mp(eu
vaioarsa de inventar 7.426,02 Iei), inserise in C.F. nr. 62885 ce aparlin domeniului public al orasutui Driganesti-Olt, conform
schifei, cate face parie integranta din prezentu! contract.

Art 2

{1} Locatorul predd locatarului bunul imobil inchiriat {a data de ...........

(2) Predarca-primicea bunului imobil inchitiat s¢ va consemna in procesul-verbal de predare-primire care va fi incheiat, datat,
senat §i giampilat de parfile coniractante, menflondndu-se totodat? starea fizicd a spafiutui Tnchiniat, dotarile si utilitajile de care
acesta beneficiazd Tn momentu! preddrit-primirii.

{3) Dupd priraives In folosingd a bunului imobil inchiriat, locatarulnu poate formuta obiecti eu privire la starea acestuia,

{4) Peedarea-primirea bunului imobil se va efectua dupi constituirea garantiei de bun# executie de cétre locatar. conform
cap. VIil,

CAPITOLUL It Destinatia

A3

Bunul imobi! inchiriat este dat in felosinta jocatarului pentru 2 desfisura actividifi: spatii sediu social.

Art 4

Destinajia avuid in vedere de piryi nu va putea fi schimbati.

CAPITOLUL IV: Durata contractului

Art, §

Prezentid conteact se incheje pe o perioadd de 10 ani incepind cu data semndtii contractului de ambele parti cu posibilitaien
prefusgisii o singurd datd, cu aceeasi pevioadd, prin act adifional, cu acordul partilor,

CAPITOLUL V: Prefuf contractulul si modalitatea de platd

A6

Prejid inchirienii este in cuantum de .......... letlund.

AR, 7

11) Plage chiriei se [ace funar la fiscare datd de 30 a lunii.

{2) Neplaia chinei pina la data siabiliid conslituie o incilcare a prezentulei contract, iar locatarul daforeazi penalidfi de
intdrziere conforn prevederiior Codului de proceduri fiscal, caleulate incepind cu prima zi care urmeazA celei in care sama a
devenit exigibild, pind la data plajii efective, Cuantumul penalitdfilor poate depasi valoarea sumei asupra clireia sunt
culeulate. 5

(3) Nepiata chiviei §i a utilitdtilor pentru o perioadd de 3 luni consecutive atrage incelarea de drept a prezentului
contract, prin transimiterea unei notificdri scrise n acest sens, precum §i obligarea focatarutui 1a plata accesoriilor,
Locatorul poate renunta la efectele celor prevézute In alin. (2), informéndu-1 fn acest sens pe locatar, care riméne obligat
in continuaie fa achitarea chirici restante.

(4) Plawa sc va lace prin transfer bancar (ordin de platd), n contul bancar &l {ocatorulni: RO22TREZS0721A300530X XXX,
deschis fa Trezoreria Caracal, 1a termenele i In condiiiile previizute.

An.

{1} Prequl chiried v fi revizuit anual.

{2) Chiria se indexcaza anual, a | ianuarie, cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statisticd pentru anul
preceden,

Are.Y

Chiriy nu include costurile pentru furnizarea de utilititi aferente bunului imobi] inchinat, acestea fiind achitate separ:
locatar It termen de 15 zile catendaristice de la data primirij facturii.
CAPITOLUL VI: Drepturile gi obligatiile pirtilor

SECTIUNEA 1: VL. Drepturile locatorului s I\ .
Art. 10 5 S :

rcplu: '$a CONSRNL
Locatorul are dreptui: a5 NERARL ¢

a) 4 primeasca chiria in condifiile si la termenele stipulate in prezentul contract; Cargey.’
b)Y sh coniroleze executarea obligatiilor locatarului gi s3 respecte conditiile inchirienii, avéind dreptul sé constate. lunar sau
oti de ¢hte ori este nevoie i fiira a stinjeni folosina bunului imobil inchiriat de clire locatar, starea inlegritiiii
ourului care face obiectul contractului §i dac acesta este folosit potrivit destinaiei stabifite;
SECTIUNEA 2: V1.2, Obligutiiie locatorului



Art. 11
Locatoru! s¢ cbliga:
a. A predea bunul imobil inchiral (Impreund cu foate acvesoriile sale, dacd este cazul), pe bazd de proces-verbal de
predare-primire, care face parte integrantd din prezentul contract;
b. s asigure locatarului liviglita i utila folosingd a bugulut imobil pe tot timpul Tnchiricrii, fiind rispunzator fata de kocatar
peniri evicjiune $i viciile ascunse ale burulu;
¢. sa verifice periodic modalitatea de respectare a obligafiilor locatarubui §i dac3 bunul imobil inchiriat este folosit
conform destinagier pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere;
d. sd depunil foate diligenicle pentru rezolvarea oricror probleme aplirute in derulaeca prezentului contract;

¢. i asigure focatarulw accesul in bunut imobif fnchiriat. @ -
SECTIUNEA 3: V1.3, Dreptarile locataruini Sw {4_\
Al 12 'g
Locatarul are dreplui: o )

a. sl primeascd bunul imobil nchiriat spre a fi utilizat, conform destinagie] stabilite potrivit prezentului contr?gé CONSiLi, ‘:5_3."

b. deaavea acces Ia bunul imobil tnchiriat, & ,f‘.’:‘ '
SECTTUNEA 4: VLA, Obligatiile Jocatarului Art. 13 '
Locataru! s¢ cbliga:

a) s intrebuinfeze pe toatd durata Inchirierii bunul imobil inchiriat ca un bun proprietar, cu bund-credingd §i potrivit
destinatiei care rezulldl din contract, purtdnd raspunderea pentru (vate pagubele produse din cuipa sa;

b) sid exceute la timp si in bune condilii lucrdrile de intrefinere i reparafiile normale (locative) care Tt incumbd, in
vederea mentinerii bunubui imobil inchiriat ce! pyjin in starea in care 1-a primit in momentul Incheierii contractului;

¢) sd pliteasch chiria la termenul stipulat la art. 7. alin. (1), precumm $i utilitifile aferente bunului imobil Inchiriat;

d) s rspundd pentru distrogerea totald sav parfiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora culpei sale;

¢) s permitd locatorului si controleze modul in care este utilizat bunul imobil fnchiriat $i starea acestuia, lunar sau on dc
clte ori este nevoie;

1) sl nu aducl modificdri bunului imobil inchiriat t4d acordul prealabil, in scris, al locatorului si cu respectarea legislayie:

in vigoare;

£} sé restwie bunul imebil inchiriat la expirarea/incetarea din orice cauzi a cootractului, conform procesului-verbat de
predare-primire, lufndu-se in considerare gradul normal de vzura;

h) si raspundd inlegral pentra deterjoririte aduse bunului imobil inchiriat de cire persoancle aduse de acesta (locatar) in
spefiu. precuin angajafi, colaboratori, parteneri, vizitatori ele., deteriorari care se datoreaza culpei sale;

i) $% exceute a nmp $2 in conditii optime reparatiile normale (locative) de fatretinere a bunalui imobil inchiriat, inclusi
ale instalaiilor accesoni acestuia, care permit furnizarea uiilititilor;

j} s& nu cesioneze contractul g1 s2 nu subinchirieze, total sau partial, bunul imobil inchiriat care constituic obiectui
prezentului contract;

k) sdnuangajeze si'sau s& permitd desfisurarca unor activisli ilegale in bunul imobil inchiriat;

I} sinuschimbe destinatia sau specificul bunului imobil Tnchiriat care face obiectul prezeniului contract;

in) s3 objind avizele §i autorizatiile necesare desfagurint activiti{ilor in cadrol bunului imobil inchirial, cu respectarca
legislagici in vigoare, daci este cazul;

n) sa cupoascd §i si respecle reglementdrile de securitatc §i séndtate in muncd specifice legislatiel In vigoare $i s3 ia
mdsurile necesare pentru evitarea accidentelor pe timpul desfisurivii activitagii in bunul imobil inchiriat, fiind pe dephin
raspenzitor;

0) sa rdspundi contravenpional, civil sau penal pentru nerespectarea dispozigitlor din prezentui contract st pentry
cventualele pagube aduse locatorului;

P} sd foloseased spajivi inchiriat exclusiv potrivit destinatiel lui $i 52 nu execute modificarni ale spaginhui Inchirial oni aite
tucriiri de investifti decat cu acordul expres 2l locatorului.

CAMITOLUL VIL: Rispunderca contractnata

Art. 14

{1) Pentra neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligafidor previzide in prezeniul contract, parfiie risprind
potrivit prevecerilor legalc in vigoare,

{2y Partea In culpd se obligh s& pliteascd despdgubiri care 84 acopere integral paguba suferitd de cealalid parte pentru
nerespectarea parfiald sau totald ori pentru indeplinirea detectuoasi a clawzelor contractuale.

Art. 15

in cazul in care locatarcl ow isi onorcazli obligatia de platd Ia termen a chirici gifsau a contravalori wtilicfilor se aplica
prevederileart. 7 glin, (2) sialeart. 9,



Ari 16

Locatarul este obligar sd suporte toate amgnzile §i dobdnzile primite de locator, ca urmare a nerespectirii de citre locatar a
obligatitlor contraciuale.

A 17

in cazul fn care locatarul foloseste bunul imobil Inchiriat contrar destinafici stabilite de pargi, prezeniul contract se
considerd desfitngat de plin drepl, fird nicio altd formalitate prealabild judiciard sau exirajudiciar. n acest din wrmé caz.
focatarei datoreaz locatarului daune-interese - interese egale cu valoarea prejudiciului creat.

Ar. 18

Localtorul nu este responsabil de bunul mers al activitdfii desfasurate de ciwe locatar st nu poate fi tvas fa viispundere pentry
rezuliatele obtinute de catre focatar in bunul imobil inchiriat.

Art. 19

In cazul in care, din culpa sau la solicitarea locatarului, contractul inceteaza tnainte de expirarea termenului pentru care « fosi
incheial, Jocatorul va percepe cu title de daunc-interese o sumd egalé cu valoarea chiriel pe 3 (teei) luni.

CAPITOLUL VIIL: Garantia de bund executiv a contractului

Art, 20

Tn scopul garantirii indeplinirii intocmai a obligaiei de plat3 a chiriei, precum §i a obligatici de reparare a oricirui
prejudiciy suferit de locator prin ncindeplinicea totald sifsau partiald sau indephinirea defectuoasi de citre locatar 4
obligafiilor previzule in prezentul contract, locatarul se obligh s constituie, prin scrisoare de garantie bancard, in fermen de
14 zile calendaristice de 1a inchelerea prezentului contract, o garanjie de buni exccutie.

At 21

Garaxnlia de bund executie este obligatoric §i se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii,

Ar. 22

Locatorul poate executa garaniia de bund execuie, fird nicio formalitate prealabild, in cazul in care locatarul nu it indeplineste
obfigajitie contracruale 10tal si/sau partial sau Je tndeplineste defectuos.

At 23

i caanl exeeintdinii garangiei de bund execufie, locatarul are obligatia reconstituirii acesteia la valoarea iniiald, in termen de 15
zile caiendaristice de la data executdrii, sub sancfiunca incetdrii de drept a prezentului contract, prin transmilerea unei notilicr
scrise in acest sens,

A 24

loate comisioanele 51 spezele bancare, precum i alte cheltuieli necesare executirii garantiei de bun3 execuie se suportd
de cdtre iocatar.

ArlL 25

Garantia de bund cxecuie va (1 valabila pe toad perioada de derutare 2 contractului, la care se adangd 66 zile ealendaristice de
ia data expiriril contractului de inchiriere,

CAPITOLUL 1X: TucetareafRezilierea contractului

A 27

(1) Neexceularea/Zxecutarea necorespunzitoare a obligatiilor asumate de ciitre una dintre pérti, Tn mod culpabil, da dreptul
partit lezate s considere contractul reziliat de phin drept, fara a mai fi necesare punerea in Intdrzierc §i intervengia instao|ei
du judecatd, fard otce formalitate prealabil3.

(2) Neexecutarea Executarea necorespunzitoare a obligatiilor asumate de citre una dintre pérji, in mod culpabil, se va aduce la
cunostinga pastitin culpd prin transmiteres unei notificari scrise in acest sens.

Art 28
Conteactul inceteaza prin; “NA ™
a. acordul sculs al ambelor pérti; / - ,
b. expirarca termenului pentru care a fost incheint; B
¢. pierirea banutui din alte cauze carc nu fin de modul de exploatare §i de inlrefinere & acestuia; ‘\5 § =

d.neplata chiriei si a utilitdgilor pentru o perioada de 3 luni consecutive
¢. T cazul falimentutui, dizolvanii, lichidint, radierit sav incetarii activitatii locatarului;
f. din orice alic cauze previzute de lege sau de contract;
g-in cazul interventiei unet situatii de forfd majord.Art. 29
AL 29
Rezilierea wau incctarca contractului in condifiile convenite de pari nu va avea niciun efect asupra obligatiilor de platd deja
scadente Tntre pirfite contractants.
Ait. 30
.4 expivarez termenului pentsu care a fost incheiat, contractul incateaz3 de drept; tacita relocatiure nu opeteaza.



Art. 31

{1} L.a data incetdrii de drept a contractului, locataru} esie obligat si elibercze bunul imoba) fnchiviat.

(2) In cazul expirarii valabiliafii contractului, bunul imobil inchirial va 11 ¢liberat in 30 de zile caiendanstice de ia tlata expirarii
cowiractuiui: th caz contrar, acesta va achita pentru fiecare zi de intérziere o despgubire egali cu de trei ori chiria zilnica pani
la parasirea bunului imobil inchiriat.

CAPITOLUL X: Clanze speciale

AL 32

Orige imbunatafiri, transformdri de construcfii sau instalatii nu s¢ vor putea face decdl cu autorizafia scrisi a
locatorului si nunai i condigiile prevazute de lege. Totodatd, locatorul poate cere si readucerea bunului imobil inchiviat in stare
inifiala,

At 33

Dupd incetarca contactului, orice investifie sau modemizare adusa bunului imobil inchiriat trece in proprietaiea publica a
Oragului Dragasesti-Olt, in condiiile legit.

CAPAITOLUL Xi: Cedarea gi subinchirierca

Art, 34

Locatarul nu i§i va putea ceda drepturile rezultdnd din prezentul contract, nici s& procedeze la o subinchiriere. totald sau
parfiald, $i nici sa le foloseasca in cadrul unui contract de asociere i participalie.

CAPITOLUL X1I: Forta majori

Art. 35

Forta majorh este constatatd prin emiterea untti act de o antoritate competenta.

Arl. 36

Forfa mujord exonereaza plriile contractante de indeplinirca obligatiilor asumate prin prezentut contract, pe toata perioada in
care aceasta acfioneazd,

Ait. 37

Indeplinirea contractulut va fi suspendatd in perioada de actiune a fortel majore. dar fird a prejudicia dreplurile $i
obligainie ce li se cuveneau pirilor pand 1a aparifia acesieta.

Att. 38

Partea contracianti care invoca forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parfi, imedial, fard insd « depasi un termende 7
zile. $i in mod complet, producerea acesteia $i sd ia orice misuri care 1i stau la dispozifie Tn vederea limifarii
consecinelor.

AL 39 .

Dach forra majord acloncazh sau se cstimeazi ¢ va acliona o perioadd mai mare de 3 luni, fiecare parte va avea dreptul sé
notifice ceieilalte pirf: incetarca de plin drept 2 prezentului contracy, [firk ca vreuna dintre parf: s3 poatd pretinde celeitalte
daune-interese.

CAPITOLUL XUI: Litigii

Al 40

Parjile vor face toate elorturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe, orice neinfelegere sau disputd care ¢
poate wiiatre et it cadrul sau in legdturd cu indeplinirea contyectuiui,

Arg, 41

Dac, fo termen de 1S zile de la inceperea acestor tratative, par{ile nu reugese sil rezolve in inod amiabil neinjelegerile apauute,
acestea vor fi supuse instaniclor judectoresti competente din Roménia. Partea interesatd va putea sesiza numai instanga in raza
caret se alld sediul locatoruha,

CAPITOLUL XIV: Limba care guverneazi contractul

Art. 42 T
Limba care guverneaza contractul este limba romdnd. :‘%OMANQ\‘
CAPITOLOL XV: Comuniciri a \
Art. 43 = . 2

Orice comunicare intre parfi, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuic sa fie transmisd inscris. % 5
Art, 43 <
Orice document seris trebuie inregisivat atdl in momeniul transmiteni, cat §i in momentul primiri.

An. 4s

Comimicarile intre pérfi se pot face prin scrisoare recomandata ca confirmare de primire, fax §i/sau e-mail.
Art, 45

in situagia in caze o parte contractant fsi schimba datele de contact sifsau sediul este obligath s& aducd la cunotinja celeilalte
parfi noile madificiri in termen de 2 zile calendaristice de la data modificérit.



CAPITOLUL XVE: Legea aplicabild contractului
Art. 47

Contractul va {i interpretat conform legilor din Roméania.
CAPITOL.UL XVH: Dispozitii finale

Art. 48

Raspunderea pérgilor in cadrul prezentului contract este conform  dispozititlor Codului civil, Codului administrativ i

legis:aliei n vigoare.
Art. 49

acd o dispozitic coniractuaid se dovedeste a fi nula, dar wu este de naturh a afectn contractul in intregul fw, celetalte dispozitii

contractuale rimén in vigoare.
Art. 30

Schita bunului imobil inchirtat, oferta financiard, procesele-verbale de predare-primire fac parte integrentd din prezentul

contract.
At 51

i prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele fa forma singular vor include forma de plural si viceversa,

acolo unide acest lucru este permis de context.,

Ferinenul "zi" sau "zile" sau orice veferire (a zile reprezintd zile calendaristice dac nu se specifica in mad diferit.

Prezentu) contract s-a Inchelal aStAzZL. ....ccmry 1 wecivccnnnenriaonenas i 2 (doult) exemplare, dintee care wnul peatru ficcare pacte.

AUTORITATE CONTRACTANTA/LOCATOR, CHIRIAS/ LOCATAR,
0 ]Nf,‘,
i’,_ ———
‘. C“hhllUl. g
OCAL A

"uu' A



SECTIUNEA V

Inchivierea imobilelor — corp constructii si teren intravilan aferent in suprafuti
de (30,51 mp, domeniu public al Orasului Drdgidnesti-Olt, situate in str.

Stadionudui, nr. 44

Toate formularele prezentate de personale fizice san de operatorii economici persoane
juridice, pot fi semnate alternativ, de citre reprezentantul legal saw rveprezentantul

tmputernicit al acestuia,

i Formularulnr. 1 | Figd informatli generale (persoand fizied sau juridici)

Formularul nr. 2 | Declaratie de participare

. Formularulnr. 3 \imputernieire

»

. Formularud nr. 4 5 Acord de asociere
|

formularul nr. 5 | Declaratie de eligibilitate
\

S ——— r J g

' Declaratie privind neincadrarea in prevederile
Formularul ur. 6

art. 321 referitor la |

Reguli privind counflictulde interese din O.U.G. nr, 57/2019

Formularut nr. 7 Kormular de ofertd

DWW

A
D
=

-

CONSILIUL o

' oof, LOCAL &’
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Formularul ar. 1

Fisé informatii generale (persoand fizica antorizatd sav jnridicd)

i Denumiren/ numele ofertantului

Cod unic de inregistrare fiscald/CNP

o

i SRS, - - .
{ _j Domiciliul/Adresa completd a sediului
|

telefon:

fux:
l e-maik:

cod postal:

4. Obicctul de activitate

SR W—

Datu completarii

e I R L TR TT Y Y TP RE L P TR *reveansy sonay
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Formulatru! nr. 2
Ofertant

..... R R LR R L R L R I Y

{denumire/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentre procedura de Inchiriere prin licitafie publick a imobilelor — corp constructii §i teren
intravitan aferent in suprafa(d de 130,51 mp, domeniu public al Oragului Driginesti-Olt,
situate Tn str, Stadionului, ne. 4A

Ciitre,
U.A.T. Orasul Dragiinesti-Olt

Urmare a anuntuluinr. ..........., publicatin....,..... e s indatade .................
Prin prezenta,
Not,

‘dem mirea ofertantutui)

Ne manifestdm intentia fermd de participare la licitatia publicd pentru inchirierea
imobilelor —~ corp construcyii si teren intravilan aferent in suprafad de 130,51 mp, domeniu public
at Orasului Draganesti-Olt, situate in str. Stadionului, ar. 4A, organizatd In sedinja publica Ja daty
de i, de U.A.T. Orasul Draginegti-Olt.

Am luat la cunogtintd de conditiile de participare la licitatie, condiiile respingerii
candidaturii, condifiile de pierdere a garaniiei de participare la licilatie, previzute in
documentatia de atribuire si ne asumiim responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastrli este valabild 60 de zile de la data deschiderii sedintei publice de prezentare
a ofertelor.

l.a locul, data §i ora indicatd de duimneavoastrd pentru deschiderea sedintei publice de

prezentace a ofertelor, din partea noastva va participa/nu va participa un reprezentant autorizat si
scmneze actele incheiate cu aceastd ocazie.

Semnatura Ofertant

.........................



Formularul nr, 3

IMPUTERNICIRE

Oferta trebuie s fie insofitd de o imputemicire scrisd, prin care persoana care a semnat
olcrta este autorizatd sd angajeze operatorul economic in procedura de atribuire a contractului de
Tnchiriere. Q traducere autorizatd Tn Himba roméni va Insofi orice tmputernicire redactara ntr-o

altd limba.

In cazul unei asocieri, persoana care a semnat oferta, autorizath si angajeze vperatoru!
economic, trebuie confirmatd prin inaintarea Tmputernicirilor semnate de tofi reprezentantii cu

drept de semndturd ai partenetilor.

Observatie: Imputernicirea trebuie s3 includs urmitoarele informatii:

0 Numele persoanei autorizate

Pozitia persoanei autorizate n cadrul organizatiei Ofertantului

Semndtura persoanei antorizate

0
Q
G Scmnatura mandatarului
¢ Dats

Tmputernicirea (imputernicirile) se atageazi acestui formular,

VA rug@m atagali imputernicire/iraputerniciri §i pehtru persoana/persoanele delegate s# participe

Ja sedinta de deschidere.

Numele in clar:

Semn#itura:

In calitate de:

Legal autorizat si semnez oferta pentru si in numele

Data: [ZZ.LL.AAAA]

{denumire/mume operator economic)




Formularul ar. 4
ACORD DE ASOCIERE

Nr CRIPRIITIIIMANINNDIRGY diﬂ LR T Y T PR YT T ISR

1. PARTILE ACORDULUIX
Art. 1, Prezentul acord se incheie intre:

S.C. e PR s cu  sedivl  In ... werrssesrermsesrentssserseraney UL,
veenireerseintineanrersreeessnnsns [Hareeairemneneens REIEION o, TRX voereriiviriene e, tMatriculsta la
Registrul Comertultii dift .eovvmnreceimenrcieimnecsresmiarenss SUD Alieicvrivesearnnnnnnsy 04 de identificare
fiscals cont resmamesnseererrreanrrresersiessenennanad HCSCHIS ia
vttt e sassssassssssraasass s ene TEPFEZENTAME J€ Lovvrriiiiiiee s Ve avand

funelia de v < 10 ¢alitate de asociat -LIDER DE ASOCIERE

si
S.Chmcminenneeneersveeroy ©0 SEAIT T ivviiiemmmeneeinossosmnersenss ST sereeeornisssrecessnrons vearens NE
crmrnnenrensienan TRIETON v TBX s, Matriculata le Registrul Comertului
BIN it ceeeecsaenesanans 115 S | S v COd de  identificare  fiscald
eererstresstensainsseessmnnasessraney COOL 1ees cvaseesseers AESCNIS 18 oiivvvrrrrirneiieirerimr st

reprezentatd de avind functia de
e rsssssensenseeness 30 C8lItate de ASOCIAT

Art, 2. OBIECTUL ACORDULUL

2.1 Asociafil eu convenit si desfdsoare In comun urmétoarele activitigi:

a) participarea ta procedura de inchirierea prin licitagic publicd o imobilelor - corp constructit si
teren intravilan ajerent_in suprafatd de 130.51 mys. domeniv public al Orgsului Dréuinesti-Qlt,
situate {n st Stadionului, nr. 44,

b) derularca In comun a contractului de inchirierc i cazul desemndrii ofertei comune ca fiind
caytigitoare.

2.2 Contributia financtard/tehnic¥/profesionals a fiecarei pirii la indeplinirea contruotulul de__
inchiriere ¢ste: AQM”N,‘-

I % S.C. - o ;
2 o A=

V) - :‘ - ..

2, % 8.C. A

(:J( LOCAL _«

Apeert

2.3 Repartizarea beneficiilor sau pierderilor rezultate din activitdtile comune desfasurate de
asociati se va efectua proportional cu cota de participare a fieclirui asociat, respectiv:
L % S.C.
2. % 8.C.




Art. 3. DURATA ACORDULUI
3.1 Durata asocierii constituite in baza prezentului acord este egald cu perioada deruldrii
procedurii de atribuire si se prelungeste corespunzator cu perioada de indoplinire a contraciului

(in cazul desemndrii asocierii ca flind cdstigdtoare a procedurii de licitatie)

Art. 4. CONDITHLE DE ADMINISTRARE $I CONDUCERE A ASOCIERI

4,1, Se imputeriticeste S.C. iy, Vesissrbesasesssruans . avand calitatea de lider al asocicrii
pentry Intocmirea ofertel comune, semnarea §i depunerea acesteia in numele §i pentru asocicrea
canstituitd prin prezentul acord.

4.2. Se imputerniceste S.C. i vy @vANd calitatea de lider al asocierii pentru
semnarea contractului de inchiriere in numele si pentru asocierea constituitd prin prezentul acord,
in cazul desemndrit asocierii ca fitnd cdstigdtoare u procedurii de licitatie.

Arl, 5. RASPUNDERE

5.1 Pargile vor ridspunde solidar §i individugl Tn fafa Locatorului Tn ceea ce priveste toate
obligatiile §i responsabilitdfile decurgdnd din sau in legitura cu Contractul,

Art. 6. ALTE CLAUZE

6.1 Asociafii convin sa se suslind ori de cite ori va fi nevoie pe tot parcursul realizarii
contracwilui, acordandu-§i sprijin de natra tehnica, manageriala sau/si fogistica ori de cdte ori

situagia o cere,

6,2 Nici una dintre Parti nu va fi indreptégita sa vands, ¢esioneze sau in orice alta modalitate sa
greveze sau sa transmitd cota sa sau parte din aceasta altfel decdit prin efectul legii si prin

objincrea consimidmantului scris prealabil atdr al celorlalte Parti cat si a Locatorului,

6.3 Prezentul acord se completeazd in ceea ce priveste termenele §i condigiile, cu prevederile

contractului ce se va Inchela intre .....ocecvevvineennnnnen.. (liderul de asociere) i Locator.
Art. 7. SEPDIUL ASOCIERU

7.1 Sediul asoeieril va [l in oo e i

ne. de fax).
Art. 8. INCETAREA ACORDULUI DE ASOCIERE

8.1 Asocierea Tnceteazd prin:

a) hotdrdrea comund a membrnilor asociali;



b) expirarea duratei pentru care s-a incheiat acordul de asociere;

¢} neindeplinirea sau imposibilitatea indeplinirii obiectivului de activitate sau a obligatiilor
asumate de parti;

d) alte cazari previzute de lege.

Art. 9. COMUNICARI

9.1 Orice comunicare Intre pisti este valabil indeplinita dacl sc va face in scris gt va fi transmisa
[ adresaladresele ... vnniiceren i, prevazute la art 1.

9.2 De comun acord, asociatii pot stabili i alte modalitdti de comunicare.

Art. 10, LITIG
10.1 Litigiile intervenite intre par(i se vor sotuliona pe cale amiabild, iar n caz de nerezolvare vor

fi solutionate de ciitre instanta de judecatd competenta.

Prezentul acord de asociere s-2 Incheiat astAzi o....ovcveeveevinrinneeenens 1N 3 exemplare originale,
chte unul pentru fiecare parte §i unul pentru Locator.

LIDER ASOCIAT

SO

ASOCIAT |

semndiura

NOTA: Prezentul Acord de Asociere confine clauzele obligatortl, parfile putdnd addugy si alte
clanze




Formutarul or. §
Ofertant

ces-snnme B R R R R P R TN tevmwassren

{denumirefnumelc)

DECLARATIE DE ELIGIBILITATE

Subsemnatul/a .....oooviiiiiiiiiine e, , avird functia ............... veeens i calitare de
reprezentant al  Otertantului ..., tvemeantetedideeisiiesnsons s iiees o cy sediu) in

................... R R R N R R P R S I N L 2 LR R ]

Declar pe propria raspundere, sub sanliunile aplicate fapiei de fals in acte publice, ci nu
ne afldm o hici una dintre urmatoarele situagii;

a) suni declarat, conform legii in stare de incapacitate de platd;
L) platile/conturile Tmi sunt blocate conform unel hotdrdri judechtoresti;

¢} ma tac virovat de declaralii incxacte, cu rea-credingd, cu privire la informatiile solicitate
de Locator, in vederea selectaril Locatarului;

d) am inc3lcat iIn mod grav, cu vea-credingi, prevederile unui alt contract de
inchiriere/concesiune/vinzare de bunuri proprictate publica.

! Nume:

Semnatari:

Daty:

r; NS
e \'.&’



Formularul nor, 6
Ofertant

{(denumire/numele)

DECLARATIE
privind neincadrarea in prevederile
art, 321 referitor la Reguli privind conflictulde interese din O.U.G. ar. §7/2019

Subsemnatul/a .....oovevieiniiiiin i e TOPTEZEDtant legal/imputernicit al

i calitate de ofertant 1a procedura de atribuire a contractului de Jnchirierea imobilelor — corp
construcfii yi feren intravilan aferent in yuprafayd de 130,51 mp, domentu public al Orasului
Dragdnesti-0Olt, situate in str. Stadiomdui, nr. 44, declar pe proprie rispundere sub sanclivnea
exciuderii de la procedura de atribuire si sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice. ca
nu ma aftu In situalii potential generatoare de conflict de interese sau orice situatii care ar putea
duce la aparitia unui conflict de interese in sensul art. 321 din O.U.G. nr. 37/2019, cuin ar fi
urmétoarele;

1. Participares directa in procesui de verificare /evaluare a ofertelor,

2. Participarea in procesul de vecificare evaluare a ofertelor a urmatoarelor persoane:

a.  sol/sotie, rudd sau afin pand la gradul al [I-lea inclusiv cu ofertantul;

b.  sof/sotie, ruda sau afin pnd la gradul al [T-ica inclusiv cu persoane care fac parte din
coasiliul de administeatie, organu! de conducere ori de supervizare al ofertantului;

¢.  persoane care detin parti sociale, parfi de interes, acliuni din capitalul subscris al
ofertantului sau persoane care fac parte din coonsiliul de administragie, organul de
conducere oxi de supervizare al ofertantului;

4. membri T cadrul consilivlui de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului gifsau actionariori asociafi semnificativi persoane care sunt
sof/sotie, ruda sau afin pand la gradul al Il-iea inclusiv ori care se afl3 in relajii comerciale
cu persoane cu funciii de decizie in cadrul Locatorului,

3. Nomunalizarea pentru executarea contractulii persoane care sunt sof/sojie, rudd sau afin
pand Ja gradul al 11-lea inclusiv ori care se afl#l in relatii comerciale cu persoane cu functit
de decizie in cadrul Locatorului.

4. Implicarea n etaborarea documentagiei de atribuire de naturd & defavoriza concurenta,

In sensul cetor de mai sus, am depus Certificat constatator eliberat de Ministerul Justigiei -
Oficiut Registrului Comerfulul (sau echivaient n cazul persoanelor juridice striline) sau extras
din Registrul actionarilor, certificate de administrator, Tn cazul societdiilor pe actiuni, din care si
rezulte cd nu avem actionari persoanc care sunt sof/soie, rud# sau afin pand la gradut al patrulea

e
meiniy s3u care s¢ n18 in relajii comergiale cu personneie monpionate ma) Lus, KOMAN/"
[+ '
£ -
Datar oo o Semndlura Ofertant ! \}, .
" CONSILIUL ¢
Qo, LOCAL _4

favivrrsesisRirbasaanant

“(-::..--" o



Formularul nr. 7
Ofertant

R R R IR R I I IR I SR IR P RN

(dcnumxre/numelc}

. FORMULAR DE OFERTA
penticu Inchirierea imobilelor — corp constructii §i teren intravilan afevent
n suprafatd de 130,51 mp, domeniv public af Orasului Driginegti-Olt,
situate To str. Stadionului, nr. 4A

Examindnd documentatia de atribuire, subsemnajii, reprezentanfi ai  ofertantului

........ e eesaesesan e aeeeeaaees,  NE O Oferim ca, in conformitate co

prevederite gi cerm;ck, cuprinse In documentatia de atribuire, sd inchiriem imohilele ~

corp construetii §i teren intravilan aferent In suprafatd de 130,50 mp, domeniu public al

Oragului Draganesti-ON, situate Tn str. Stadionului, nr. 4A, pentru o chirie lunara de
. lei.

Ne angajam ca, in cazul in care oferla nossird este stabilita cAgligitoare, s3 inchiriem
imobilele — corp constructii i teren intravilan aferent in suprafatd de 130,51 mp, domeniu
public at Orasului Dragdnesti-Qlt, situale in str. Stadionului, ar. 4A pe o durata de 10 ani
de a data Incheierii contractului.

Ne angajdm s menfinem accasla ofertd valabild pentru o duratd de 60 zile, de la data
depunerii si ea va rimdnc obligatorie pentru noi si poate fi acceptatdi oricind nainte de
expirarea perioadel de valabilitate,

Pand la inchetcrea i semnarea contractului de inchiriere, aceastd ofertd, Impreund cu
comunicarea Iransmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este  stabilitd
castigltoure, vor constitui un contract angajant intre noi.

Nu depunem oferta alternativd si nu suntem intelesi cu alti ofertanfi cu privire la
cuantumul chiriei sau alte prevederi ale ofertei.

Numele, funcyia, stampila §i semondtura Data intocmirii
reprezentantului legal

/\\‘\
L
2 =
F e
< CONSILUL &

&5, LOCAL A
Ganpsn



Anexa nr. 5 la H.C.L. Dragdnegti-Olt nr. 26 / 26.03.2026

Nr. inregistrare la evaluator 168/20.03.2026

RAPORT DE EVALUARE

Utilizator desemnat: PRIMARIA ORAS DRAGANESTI-OLY

Client: PRIMARIA ORAS DRAGANESTI-OLT

Proprietar: PRIMARIA ORAS DRAGANESTI-OLT

Adresa proprietate: ORAS DRAGANESTI-OLT, STRADA
STADIONULUIL, NUMARUL 4A, JUDETUL
OLT

Evaluator: S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L.

Data Evaluarii: 17.03.2026

Raportul este confidential, avand circuit exclusiv intre partile citate. Este neautorizata orice alta utilizare, publicare
integrala sau fragmentata a lucrarii, precum si orice citare in dlte utilizari a datelor, numelor si informatitior
cuprinse, inclusiv valori. Intentia de transmitere catre tertl se comunica in scris si nu se va regliza fara acordul seris
al autorilor precum si ¢! wuturor partilor implicate, pentru nici un motiv in nicio circumstaria, in conformitate cu
Hetdrdrea Guveriudul nr. 50072011, cu respectarea prevederilor Legii nr. 677/2001



yintera raport de evaluzre pentru bunuri imobile

SINTEZA RAPORT DE EVALUARE PENTRU BUNURI IMOBILE

Curs
Leu/Euro
Denumire CuUI BNR la Data evaluarii (zz.ll.aaaa)

data
evaluarii

Raport de evaluare S.C. ABSOLUT
elaborat de firma QUALITY S.R.L. RO 32912846 35,0949 17.03.2026

Client (PF: Nume,
Prenume/ PJ/PFA: PRIMARIA ORASUL DRAGANESTI-OLT
Denumire)
CUI/CNP CLIENT 5209912
Proprietar bun

imobil (PF: Nume,
Prenume/ PJ/PFA: PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTI-OLT -DOMENIUL PUBLIC

| Denumire) o
In extrasul de earte funciara, este

intabulata constructia C1 cu suprafata
construita la sol de 217,9 mp si
constructia C2 cu suprafata construita la |
sol 81,8 mp. La cererea beneficiarului, au
fost evaluate incaperile urmatoare ce fac
parte din constructia C1 si terenul
aferent acestor incaperi din suprafata
totala de teren de 3.482 mp din acte si
3.466 mp din masuratori: |
Nr. Denumire Suprafata
3.482 mp din crt, incapere utila {mp)
Componenta/supraf acte si 3.466 Camera C1 12,25
ete ] ? Teren S (mp) mp din Camera C3 13,11
masuratori Camera CS 8,40
Camera C6 11,20
Camera C7 4,02
Camera C8 20,20
Camera C9 20,20
Hol 1 2,70
Hol 4 8,05
Hol § 16,10
Grup sanitar 10,67
Camera tehnica 3,61
TOTAL 130,51

-

W 00|~ |D (e

[
o

-
-

[y
N

ery
o




Tip proprietate constructia C1 Tip imobil Constructie pentru sanatate
. o "Sl;r;}i:/]i(e); Stadionulwi | Numar 4A
Adresa proprietatii Cod postal 235400
Localitate Draganesti-Olt | Judet/Sector | Ol
Carte Funciara nr. 62885

| Numar cadastral

62885-teren, 62885-C1

Tip act de Hotarare nr. 39 din data de 28.04.2016 emis de Primaria Orasului Draganesti-Olt
proprietate tdocument ce nu a fost prezentat), |
N uma.rul actului de 39 Pata o 28.04.2016
proprietate incheierii

| Localizare Urban

| Zona localitate Mediana
Tip zona Mixta
Acces teren Drum asfaltat
Front_stradal . . .
(Deschidere)l(m) deschidere de 36,24 ml la strada Stadionului
Grad echipare .
utilitati phhing

In extrasml de carte funciara, este intabulata constructia C1 cu suprafata
construita 1a sol de 217,9 mp si constructia C2 cu suprafata construita la sol
81,8 mp. La cererea beneficiarului, au fost evaluate incaperile urmatoare ce
fac parte din constructia C1 si terenul aferent acestor incaperi din suprafata

totala de teren de 3.482 mp din acte si 3.466 mp din masuratori:

Nr. Denumire Suprafata
crt. Incapere utila {mp)
1 Camera C1 12,25
2 Camera C3 13,11
Ipoteze speciale 3 Camera CS 8,40
semnificative: 4 Camera C6 11,20
) Camera C7 4,02
6 Camera €8 20,20
7 Camera C9 20,20
8 Hol 1 2,70
9 Hol 4 8,05
10 Hol 5 16,10
21 Grup sanitar 10,67
12 Camera tehnica 3,61
13 TOTAL 130,51
QAN
g
2



VALOAREA REZULTATA T
Valoare chirie: (eurcimp) 201
[ VALOARE CHIRIE PE LUNA (euro) 263,00
VALOAREA CHIRIE PE LUNA (lei) 1.340,00
Intocmit:
Societate de
evaluare: S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L.
Semnatura si stampila
Nume: Prenume: Evaluator elaborator raport evaluare:
MITROI AURELIAN
Evaluator DUMIFRU
elaborator raport
evaluare:

Semunatura si stampila

Nume: Prenume: Evaluator care a efectuat inspectia:
MITROI AURELIAN
DUMITRU
Evaluator care a
efectuat inspectia:
[

Semnatura si stampila societate de evaluare:

Nig

Qo .
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Certificare

Subsemnatul, MITROI AURELIAN DUMITRU, in nume propriu, in calitate de persoana
fizica care a intocmit prezentul raport de evaluare, cat si in numele societatii, prin prezenta
declaratie certific urmatoarele:

v v VVVVY

v

>

datele prezente in cadrul raportului sunt reale si corecte;

am efectuat personal inspectia proprietatii care face obiectul lucrarii;

nu am niciun interes financiar, direct sau indirect, de pe urma clientului;

nu am obtinut niciun imprumut si nicio garantie din partea clientului,

nu exista posibilitati de angajare imediata de catre client a vreunei persoane din cadru!
societatii de evaluare;

nu exista relatii de afaceri intre evaluator si client (nu m-am aflat si nu ma aflu intr-o
relatie contractuala / de parteneriat cu clientul);

nu sunt ruda sau afin pana la gradul al patrulea (inclusiv) cu clientul sau cu persoane
care fac parte din consiliul de administratie sau din alt organ de conducere sau de
supervizare al clientului;

nu fac parte din consiliul de administratic sau din alt organ de conducere sau de
supervizare/auditare al clientului;

nu mi s-au oferit servicii / cadouri de catre client;

remunerarea mea nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care sa-mi
confere mie sau unei persoane afiliate sau implicate in Societatea la care sunt angajat/pe
care o reprezint un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare;

nu exista alie motive care mi-ar putea afecta impartialitatea;

analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
semnificative si ipotezele speciale semnificative incluse in continutul raportului si
reprezinta un punct de vedere nepartinitor;

indeplinesc cerintele adecvate de calificare profesionala, am indeplinit programul de
pregatire profesionala continua si am experienta in categoria de proprictate ce este
evaluata;

am incheiat asigurarea de raspundere profesionala pe anul 2026 la societatea de
asigurare-reasigurare ALLIANZ TIRIAC

Declar pe proprie raspundere ca nu ma aflu in conflict de interese in raport cu utilizatorul
desemnat, nefiind incidente niciunul din cazurile de conflict de inferese enumerate mai sus
sau alte motive care mi-ar putea afecta impartialitatea. Prezenta declaratie este data atat in
nume propriu, in calitate de persoana fizica care a intocmit prezentul raport de evaluare,
cat si in numele Societatii S.C, ABSOLUT QUALITY S.R.L.

MITROI1 AURELIAN DUMITRU, Evaluator Autorizat ANEVAR specializare EPI, EBM,

El

Evaluarea b fost cfcclunm'de:a
nr. 0622, Tel, Comtact; 0767.85%

o\




Capitalut t — Termenii de referinta ai evaluarii

ldentificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorul: SC ABSOLUT QUALITY SRL membru corporativ ANEVAR, autorizatia 0622

Colectivul de evaluatori: evaluatori autorizati, conform certificare

¢ au competenta cerutd de domeniul specific al evaludrii (specializarea EPI)

* speta subiect a evaludrii nu a impus evaluatorului s3 apeleze la asistentd substantial2 din partea
altor specialigti

Independenta: Evaluatorii desemnati si membrul corporativ nu au nicio legiturd sau

implicare importantd cu subiectul evaludrii si nici cu utilizatorii desemnati ai evaluaii.

Cele de mai sus sunt declaratii ale evaluatorului susginute prin elaborarea prezentului raport.

Utilizatorul desemnat at raportului de evaluare

Utilizatorul desemnat al prezentului raport este PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTI-OLT.

Obiectul evaluarii

Obiectul evaluat il constituie incaperile urimatoare ce fac parte din constructia C1 si terenul aferent
acestor incaperi din suprafata totala de teren de 3.482 mp din acte si 3.466 mp din masuratori:

Nr. Denumire Suprafata
ert. incapere utila (mp)
1 Camera C1 12,25
2 Camera C3 13,11

3 Camera C5 8,40

4 Camera C6 11,20
S Camera C7 4,02
6 Camera C8 20,20
7 Camera C9 20,20
8 Hol 1 2,70
9 Hol 4 8,05
10 Hol 5 16,10
11 | Grup sanitar 10,67
12 Camera tehnica 3,61
13 TOTAL 130,51

situata in ORAS DRAGANESTI-OLT, STRADA STADIONULUI, NUMARUL 4A,
JUDETUL OLT




Utihzarea desemnata a evaluarii

Utilizarea desemnata a acestui raport este evaluarea pentru informarea beneficiarului in vederea
inchirierii.

Data evaluarii

Evaluarea s-a facut in baza informatiilor corespunzatoare dateide 17.03.202 6 data la care
se considera valabile ipotezele utilizate si valorile estimate de evaluator.

Data inspectiei (zz.ll.aaaa): 17.03.2026
Tip inspectie: Cu inspectie exterioara si interioara

Inspectia a fost realizata de evaluator, MITROI AURELIAN DUMITRU in prezenta
reprezentantului clientului.

Data elaborarii (ucrarii (zz.11.aaaz); 20.03.2026

Moneda raportului

Valoarea estimata prin prezenwil raport de evaluare este prezentata in LEI §i in euro (EUR) la
cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei din data [a care se estimeaza valoarea. Cursul de
schimb valucar la data evaluarti:

I1EUR=5,0949 LE!

Tipul valorii estimat - Definitia valorii

Valoarea de piagd comentatd aménuntit in SEV 102 "Tipuri ale valorii”, avind urmitoarea
definitie:

Valoarea de piat este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3)
(a data evatudrii, intre un cumpirator hotirat si un vanzitor hotardt, intr-o tranzactie nepirtinitoare,
dupd un marketing adecvat i in care partite au actionat fiecare in cunostingd de cauza, prudent si
fara constringere.

Conceptul de “valoare de piatd” presupune un pret negociat pe o piatd deschisd §i concurentiala
uade participantii actioneazd in mod liber.

Desi pe piata specificd a subiectului nu existd foarte multe informatii/tranzactiil, am apelat la
informatii despre cotatii de proprietati cu potential similar situate in zone echivalente sau care pot
ft asimilate/raportate pentru ajustare.

Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietitii imobiliare ar putea
fi inchiriat, |a data evaludrii, intre un locator hotardt i un locatar hotdrét, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-0 tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat i in care parfile au actionat
fiecare in cunogtintd de cauza, prudent si fard constringere.

I Necesare pentru 2 defini o *valoare de piatd”, in infelesul mai sus definit




Baza de evaluare

Declardm prin prezenta conformitatea evaluirii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2025,
respectiv raportul intocmit de noi, ABSOLUT QUALITY SRL membru corporativ ANEVAR, ¢ca
evaluare obiectivi i impartiald, ca evaluator independent, fird a avea nicio legawrd sau implicare
importantd cu subiectul evaludrii (activ. proprietar, cumpdrator, solicitant de credit), degindnd
competenta necesard efectudrii evaludrii.

Nu au existat devieri de la standarde.
Mentionare standarde particulare utilizate

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de
evaluare a bunurilor 2025

Standarde generale

SEV 100 Cadrul general (IVS 100)

SEV 10| Termenii de referingd ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordari in evaluare [VS 103)

SEV 104 Informatii i date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)
Standarde pentru active - Bunuri imobile

SEV 230 Drepturt asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2023

Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Documentarea realizatd in cazul evaludcii subiect cuprinde unmitoarele analize:
o Analiza documentelor primite de la client:
¢ documente juridice, documente cadastrale si urbanistice, planuri si schite, altele etc.
o Analiza datelor prefuate cu ocazia inspectiei:
« identificare faptica, istoric utilizare, functionalitate §i intretinere proprietate, ete.
¢ nuam primit documente suplimentare de la client;
o Analiza pietei specifice

» analize specifice sectoriale preluate din surse de publicitate imobiliard
(vinziri/inchirieri proprietdti imobiliare etc.)




« analize de piatd publicate de companii specializate in analiza pietei imobiliare,
studii statistice, evolutie piatd specificd, perspective etc.

Pentru edificarea sa primard, evaluatorul a considerat ¢i destinatarul, cu buni credingd si
transparent, a pus la dispozitia sa toate documentele necesare/solicitate.

Natura si sursa informattilor pe care se bazeaza evaluarea

Documente avute la dispozifie

Q
Q

Qo
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Documente juridice:

Extras de Carte Funciara nr. cerere 6987 din data de 22.01.2026, Hotarare nr.
69/21.10.2025;

Docuinentatii urbanistice si topo-cadastrale: Releveul constructiei;

Alte documente: Nu este cazul.

Documente/Informatii preluate din terte surse
o [nformatii privind identificare si localizare

Evaluatorul a apelat la hdryi electronice specializate pentru indicarea locatiel, a cdilor de
acces i vecindidyilor (a se vedea hdrfile prezentate pe parcurs)

Evaluatorul a preluat informatii suplimentare privind limitele proprietdtii, acces, zond,
constructii etc. de la client;

o laformagii privind piata specifica®:

Portaluri electronice recunoscute de publicitate imobiliard la nivel local sau national:
= olx.ro

& lajumate.ro

Portaluri electronice ale agentiilor imobiliare locale:
£ altele (a se vedea Anexa —Extras din analiza de pia{d)
Artiva de lucrdri a evaluatorului
& Informatii privind tranzactii istorice pe piata specificd, costuri, devize eic.
#. Note telefonice de verificare a ofertelor existente pe piafa specificd
Publicatii §i studii de specialitate

& Revista ,,VALOAREA ()" —publicafie periodicd ANEVAR

& Studii ale companiilor specializate in analiza pietelor imobiliare nafionale
(publicafii tip |, market research’”)

& Dupdcaz: Tranzactii (contracte de vdnzare-cumpdrare cunoscute} care, pentry
confidenyialitate, sunt pdstrate in arhiva evaluatorului, dar dacd au fost
invocate, la solicitarea destinatarului vor fi prezentate i acestuia, care I5i va
asuma si el confidenyialitatea necesard;

Hnformatii privind oferte vénzari inchirter §i altele




Ipoteze semniftcative si ipoteze speciale semnificative

Ipoteze semnificative

La baza evaludlrii stau o serie de ipoteze generale/uzuale, prezentate in cele ce urmeazd.
Principalele ipoteze, limite si rezerve, de care s-a finut seama in elaborarea prezenwilui raport de
evaluare sunt:

c DATE DE BAZA Datele avute la dispozitie si aspectele tehnice, economice si juridice se
bazeazd exclusiv pe informatiile §i documentele avute la dispozitie i au fost prezentate fard a
s¢ intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare.

v DIMENSIONAL Evaluatoru! a preluat dimensiunile, din documentele® avute la
dispozitie (inaintate si agreate de finantator), acestea fiind considerate conforme cu
realitatea (in caz contrar fiind prezentat prezentate comentariile necesare). Nu am
efectuat misuritori suplimentare, in fapt, in calitate de evaluator autorizat neavéind
competente in acest sens. Acolo unde nu am avuct la dispozitie dimensiuni ale
constructitlor sau terenurilor (daci a fost cazul) sau rezerve de ideatificare
dimensionald - a se vedea mentiuni in cadrul ,Ipotezelor speciale semnificative”,
precum §i capitolul "Dimensiuni de caleul”;

v JURIDIC Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de citre finantator gi utilizate cu acordul acestuia §i au fost
prezentate f3r a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare; Atdt timp cét nu
ne-au fost furnizate (sau nu am regsit in documente) informatii contrare dreptul de
proprictate este considerat valabil §i marketabil; Nu s-au facut investigasii
suplimentare; Orice diferente intre situatia juridicd "luatd in caleul” (avutd in vedere)
si cea care ,,de fapt” impune invalidarea prezentului raport;

Nu am analizat istoricul dobandirii terenului si nu am luat in caleu! nici un fel de aspecte
care ar putea anula, diminua gi/sau penaliza dreptul de proprietate definit i evaluat in
cadrul prezentului raport.
Nu am fost informati despre eventuale litigii pe rol in cadrul, sau alte sarcini care ar
afecta direct sau indirect dreptul de proprietate evaluat si nu am primit nici un fel de
instructiuni in acest sens;

v" TRANSFERUL [POTETIC Evaluatorul a considerat ¢, ipotetic, proprictatea se
tranzactioneazd ca fiind neocupatd §i ¢, impreund cu terenul subiect, se atageaza st
documentatia &avizele prealabile de dezvoltare;

o URBANISM Se presupune cd terenul de dezvoltare se conformeaza tuturor
reglementirilor si restrictiilor de zonare §i utilizare, in afara cazului In care a fost identificata
o neconformitate, descrisd st luatd in considerare in prezenwl raport;

¢ STUDII GEC Se presupune cd terenul de dezvoltare are conditii normale de
fundare, iar studiul necesar in edificarea de constructii noi este existent si cuprinse informatii
despre consistenta si structura solului, nivelul panzei de apd freatica §i recomandari pentru
proiectul tehnic.

Nu am avut la dispozigie expertize legate de calitatea terenului de fundare, dar am primit (de
la petsoana delegata la inspectie) certificarea legatd de ineXistenta unor situatii atipice ce ar
ingreuna luctarile comparativ cu ceringele normale pentru zona;

cadastrului, geodeziel §i cartografiei,conform legii.




O

O

UTILITATI Nu am realizat o expertizare tehnicd sau o analizd capacitivd a
utilititilor la care am facut referire cf ar avea acces/racorduri/brangamente proprietatea si nici
nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind
considerate in starea tehnicd precizatd conform informatiilor primite de la client, sau asimilatd
celor constatate ansamblului accesibil;

Nu am avut la dispozitie documente legate de calitatea utilitatilor, capacitatea acestora sau
locatia lor exactd, dar am primit (de la persoana delegatd la inspectie) certificarea [egatd de
suficienta calitativa si cantitativi a acestora, dispuse pe amplasament.

Clasa ENERGETIC Nu am realizat nici un fel de investigatii, nu existd proiect de
dezvoltare pus la dispozitia evaluatorului;
MEDIU Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei

contaminantilor. Nict in documentele primite, nici cu ocazia inspectiei nu am fost informati
despre existenta (sau suspiciune de a exista) pe amplasament §i/sau vecindtatea imediatd a unor
contaminanti; Cu ocazia avizelor obtinute sau a celor in curs de elaborare sunt considerate ¢
au fost verificate aceste date §i nu exista astfel de probleme penalizatoare valoric; Noi nu am
realizat nici un fel de investigatie suplimentard pentru stabilirea existentei altor contaminanti;
DEZVOLTARE Nuam avut |a dispozitie detaliile de intentia efectivd de dezvoltare, dar am
primit (de [a persoana delegatd Ja inspectie) certificarea legatd de:

v inexistenta unor situatii atipice ce ar impune solutiile tehnice atipice tehnologice

$t/sau de cost, dezvoltarea fiind in parametrii normali de construire $i edificare.

v A se vedea i ipotezele speciale semnificative desprinse/elaborate pe aceast temd
VECINATATI IMEDIATE Nu am considerat o redezvoltare viitoare a vecinititilor
imediate, care preponderent sunt ocupate §i consideram o respectare unanimi a urbanismului
local i legislatiei, astfel (ncat s& nu existe dezvoltdri/construiri externe penalizatoare ale
amplasamentului subiect;

SUBTRAVERSARI Nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, heexpuse sau
inaccesibile, iar din informatiile culese nu rezultd ci existd subtraversiri ce si influenteze
negativ (sa limiteze) dezvoltarea amplasamentului, sau sa creasca costul de dezvoltare prin
eventuala modificars a traseelor.

{n acest sens, orice informatie contrard va trebui adusa la cunostinta evaluatorului anterior
fructificarii raportului;

SUPRATRAVERSARI Nu am regiisit supratraversdri ale amplasamentului care s3
limiteze dezvoltarea normal® a amplasamentului sau sd creascd costul de dezvoltare prin
eventuala modificare a traseelor.

METODOLOGIE Situatia actuala a terenului de dezvoltare, utilizarea desemnata a
evaludri au stat la baza selectdrii metodelor/tehnicilor de evaluare utilizate si a modalitagilor de
aplicare a acestora, pentru ca valorile rezuitate si conducd la estimarea cea mai probabild a
valorii 1n conditiile tipului valorii selectate.

Evaluatorul considerd ¢i presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

ALTE DATE Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a
avut la dispozitie existdnd posibilitatea existentei/aparitiei si a altor informatii de care
evaluatorul nu avea cunogtintd & cdror influentd poate si fie important;

CONSULTANTA VIITOARE evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere
fn continuare consultan(d sau sa depund marturie in instan¢a relativ la proprietatea fn chestiune,
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Ipoteze speciale semnificative i particulare
In cazul de fata ipoteze speciale semnificative®, care se alituri celorlafte descrise pe parcurs sunt:

In extrasul de carte funciara, este intabulata constructia C1 cu suprafata construita lasol de 217,9
mp si constructia C2 cu suprafata construita la sol 81,8 mp. La cererea beneficiarului, au fost
evaluate incaperile urmatoare ce fac parte din constructia C1 si terenul aferent acestor incaperi din
suprafata totala de teren de 3.482 mp din acte si 3.466 mp din masuratori:

Nr. Denumire Suprafata
crt, incapere utila {mp)

1 Camera C1 12,25

2 Camera C3 13,11

3 Camera CS 8,40

4 Camera Cé 11,20

S Camera C7 4,02

6 Camera C8 20,20

7 Camera C9 20,20

8 Hol 1 2,70

9 Hol 4 8,05
10 Hot S 16,10
11 Grup sanitar 10,67
12 Caméra tehnica 3,61

13 TOTAL 130,51

Efectul Ipotezelor adoptate

Clientul este constient cu privire la efectul ipotezelor semnificative §i ipotezelor speciale
semnificative®, insugindu-gi-le integral si in cunostingd de cauza, considerindu-le rezonabile si sa
fie relevante.

Evaluatorul std la dispozitia clientului pentru a explica (anterior fructificarii) orice neldmurire
legatd de acestea, sau in a prezenta orice ris¢ provenit din neindeplinirea ipotezelor.

Valabilitatea raportului

Valorile estimate de citre noi sunt valabile (a data evaludrii, prezentata in raport.

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizati exclusiv in contextul economic general cind are
loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice §i numai pentru utilizarea
desemnata.

4Subliniaza utilizatorutui evaluirii faptul cd (se presupun situatii care diferd de cele existente la data evaludril cum ar
fij:

£ aconcluzia asupra valoril este conditionatd de o schimbare in situatiile curente, sau ¢

& aceasta reflactd un punct de vedere care ar putea s3 nu fie (uat in considerare, in general, de ¢itre participantii
de pe piata, {a data evaluarii.

Sutilizate adesea pentryu a descrie efectu! unor modificdri posibile ala valori unui astiv
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Totodatd, valoarea exprimatd este valabili numai in ipotezele semnificative §i speciale
semnificative §i celelalte limitdei prezentate in raport, orice element ce conduce la neincadrarea in
acestea din urmd, impundnd actualizarea lucrarii.

Prin utilizarea raportalui clientu! isi asuma si confirma informatiile §i documentele puse [a
dispozitia evaluatorului si ipotezele de evaluare convenite, asumandu-gi responsabilitatea integrald
st congtienta pentru o eventuald inducere in eroare sau viciere a rezultatelor;

Prezentul raport (si‘sau pirti ale [ui) poate fi utilizat/fructificat numai dupa indeplinirea tuturor
obligatiilor contractuale de citre client si confirmarea/insusirea (certificarea §i agreerea) de citre
¢ei care au furnizat informatii a datelor/documentelor la care noi am facut referire a fi primite de
evaluator.

Fructificare valori

Valoarea opinata este aferent3 dreptului de proprietate atasat proprietitii aga cum este ea definitd
sl numai in ipotezele mentionate, fiind eronat utilizatd dacd se aplicd alcor
drepturi/ipoteze/premise, samd.;

Valorile estimate in raport se aplicd intregii proprietdti si orice divizare® a rezultatufui pe interese
fractionate va invalida cotatia atasatd fractiunii, aceasta nefiind ineleasi ca parte valorici (valoric
alocatl) a intregului, in afara cazului in care o distribuirea valoricd a fost previzutd in raport i
evidentiati ca posibil a i utilizata ca si valoare individuala.

Cotatii separate alocate nu trebuie folosite Tn legaturd cu o altd evaluare §i sunt invalide daca sunt
astfel utilizate;

Chiar §i eventuale alocirile nu trebuie privite ca si cum reprezinta valori de piatd & componentelor
sau fractiunilor/diviziunilor.

Restrictli de utilizarea, difuzare si publicare

Restrictii de utilizare
Acest raport de evaluare este confidengial, destinat numai utilizarii desemnate §i numai pentru uzul
atilizatorilor desemnati mentionati la capitolul aferent.
Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografiile, precum si
corespondenta aferentd sunt confidentiale i sunt proprietatea intelectuala a evaluatoruiui. Ele au
vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terti fard acordul scris si prealabil al ,,SC ABSOLUT
QUALITY SRL” si al ¢lientului.

Clauzd de nepublicare
Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografiile, precum si
corespondenta aferentd sunt strict confidentiale.
Prezentul raport este strict confidential si nu poate fi transmis tectilor fird acordul scris §i prealabil
al evaluatorului.
latrarea Tn posesia unei copii §i/sau a variantei electronice a acestui raport, sau a unor parti din
acesta nu implica dreptul de publicare/transmitere a acestuia;

$Orice eventuald alocare/fragmentare scriptici de cotatii pe componente (fizice, juridice, sau de altd naturd) este
valabild numai in cazul utilizarii prezentate fn raport.




Nici prezentul raport, nici parti ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil,
scris, al evaluatorului;

Nu acceptdm nici o responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte persoane, nici pentru
utilizarea desemnata §i nici peatru alta utilizare, in nici 0 circumstanti. Transmiterea citre tertii
neautorizati a raportului (sau a unor pargi a [ui) este pasibild de sanctiuni, conform legii,

Descrierea raportului

Prin comanda nu s-au specificat ceringe speciale cu privire la forma raportului de evaluare ce
trebuie Tntocmit.

In acest context prezentul raport va fi intocmit in conformitate cu specificatiile din SEV 106-
Documentare si raportare, astfel incat raportul de evaluare sd comunice informatiile necesare
pentru o intelegere adecvatd a evaludrii.

Nu existd excluderi de la cerintele standardului SEV 106- Documentare si raportare convenite in
prealabil cu clientul’,

Se considerd ca utilizatorul care citeste prezentul raport are acces si la anexele sale (distincte®)
menjionate fa capitolui final, la trimiterile de documentare facute si/sau corespondenta purtati cu
destinatar unic, de la primirea comenzii pana la predarea raportului.

Capitolul Il - Descrierea proprietatii imobiliare de evaluat

Identificarea si descrierea proprietatii - Caracteristiet tehnice.

Obiectul evaluat il constituie incaperile urmatoare ce fac parte din constructia C1 si tereaul aferent

acestor incaperi din supralata totala de teren de 3.482 mp din acte si 3.466 mp din masuratori:
Nr. crt. Denumire incapere Suprafata utila (mp)
1 CameraCl 12,25
2 Camera C3 13,11
3 Camera CS 8,40Q
4 Camera C6 11,20
S Camera C7 4,02
6 Camera C8 20,20
7 Camera C9 20,20 ]
8 Hol 1 2,70
9 Hot 4 8,08
10 Hol 5 16,10
11 Grup sanitar 10,67
12 Camera tehnica 3,61

“Altele decat tipizarea rapartului conform celor convenite
Defalcate pe douad canale de informare:

o primard de la finantator, si, dupi caz

Q  secundard primite dupd efectuarea inspectiei
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| 13 | TOTAL 130,51 |

situata in ORAS DRAGANESTI-OLT, STRADA STADIONULUI, NUMARUL 4A,
JUDETUL OLT

Accesul Ia proprietate
Accesul la proprietate se poate realiza din drum public asfaitat.
Utilizare existenta la data evaluarii: teren construit.

Diferente identificate intre situatia existenta si documente : Nu este cazul.

Situagia juridicd
& Proprietate imobilara identificata prin:
Numar Cadastral 62885

Elemente suplimentare de identificare:

14
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Istoricul si utilizare
Utitizari (construite) anterioare ale terenului: nu se cunosc.

Fisa tehnica teren si construclie

! . TIRTCCRIngE

|

»

1. SUPRAFATA o Teren, S =3.482 mp din acte si 3.466 mp din masuratori proprietate

exclusiva
2. Hdentificare o Dupa indicatiile reprezentantului proprietarului si
AMPLASAMENT http://ueoportal.ancpL.ro/seoportal/imobife/Harta html
3. POZITIONARE FATA Reteaua urbana: Sursa proprie:
DE UTILITATI TEHNICO- | Grad de echipare cu utilitati: Toate
EDILITARE utilitatile
din care:
Retea electrica: La limita terenului I™ Generator energie electrica
Retea de gaze: La limita terenului I Rezervor gaz
Retea de apa: La limita terenului ™ Put forat apa

Retea de canalizare: La limita terenului ™ Fosa septica

Termoficare: Nu exista " Centrala termica proprie

o Ltilitatile care lipsesc si care este stadiul bransarii lor: nu este cazul;

4. TIP DRUM LA CARE o Acces direct la drum public asfaltat;
| ARE ACCES
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| 5. GEOMETRIA

ST ESTETIC (imobile vecine,
calitate locatari etc)

o Forma terenului: regulata;

TERENULUI o Deschidere la strada; o deschidere de 36,24 ml [a strada Stadionului;
o Terenul este imprejmuit;

6. RESTRICTII DE o Nueste cazul;

FOLOSIRE CONFORM

PLANULUI URBANISTIC

7. ASPECT URBANISTIC | Zona mediana a Orasului Draganesti-Olt, zona mixta

8. INDICATORI
URBANISTICI

o Aprobari teren: No Info

9. INCLINARE

o Plan;

10. DATE DIN
CERTIFICATUL DE
URBANISM

o Regim juridic: teren apartinand domeniului public al Qrasului

Draganesti-Olt

0 Regim ecanamic: intravilan curti constructii 1.7!0 mp si acabil 1.756 mp
o Supratata teren: 3.482 mp din acte si 3.466 mp din masuratori:

| Incaperile supuse evaluarii:

Nr. ¢rt. | Denumire incapere R
{mp)
1 Camera C1 12,25
2 Camera C3 13,11
3 Camera C5 8,40
4 Camera C6 11,20
5 | Camera(? 4,02
6 Camera C8 20,20
7 ] Camera C9 20,20
8 Hol 1 2,70
9 Hol 4 8,05
10 Hol S 16,10
11 Grup sanitar 10,67
12 Camera tehnica 3,61 \."-\
.13 TOTAL 130,51 A
3
Suprafata ' ~§
construita Ia sot 156,61 “-%3;3‘/
Suprafata ~
construita
desfasurata 156,61

Finisaje inferioare, structura de rezistenta din caramida, acoperis tip sarpanta
cu invelitoare din tabla, tamplarie exterioara PVC cu geam termopan,
tamplarie interioara PVC, pardoseli gresie si parchet vechi, var, necesita

renovare;
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Situatia juridica

La daia evaluarii, proprietatea imobiliara, se afla in posesia PRIMARIA ORAS DRAGANESTI-
OLT.

Carte Funciara nr. : 62885 UAT DRAGANESTI-OLT
Numar cadastral : 62885-teren, 62885-C1;

Dreptul de proprietate : Deplin

Documente care au stat la baza raportului de evaluare:

B Tip Document, Nr. . Data

1. Extras de Carte Funciara nr. cerere 6987 din data de 22.01.2026;

Hotarare nr. 69/21,10.2025;

Releveul constructie;

Descrierea amplasamentului (zona si localizarea)

Proprietatea imobiliara subiect este amplasata in zona mediana a Orasului Draganesti-Olt,
strada Stadionului, nr. 4A, judetul Olr;

Driganesti-Olt este un orag Tn judeful Olt, Muntenia, Romania, format din localitatea component3
Draganesti-Olt (resedinga), si din satul Comani. Este situat in zona de contact a Cimpiei Boian cu
lunca si terasele de pe stinga rauiui Olt la 100 de metri altitudine.

in localitate au fost descoperite vestigii neolitice si daco-romane. Localitatea a fost mentionat}
documentar in anul 1526, fiind declarat oras in anul 1968.

Este un renumit centru viticol cu un potential agricol important, in localitate se afli Muzeul de
istorie, precum gi biserica ,,Stantul Nicolae i Cuvioasa Paraschieva”, realizati in anul 1775.

Cercetirile arheologice ale Muzeului Cémpiei Boianului au condus la concluzia ¢3 in a douva
jumitate a mileniului I era noastrd, an existat pe vatra actuali a orasului Driganesti-Olt mai multe
asezari mici, ale populatiei autohtone, care de-a lungul evului mediu au format satele Peretu,
Driiganesti si Comani. Aceste sate erau agezate in poienile codrilor seculari aproape de izvoarele
cigmelelor de astdzi.Vetrele unor asemenea sate s-au aflat in urmitoarele zone: Schitul Vechi
Comani, valea Jugiliei, in punctul Saliste, perimetrul strazilor Cépitan Driganescu si Morii,
asezarea situatii intre strizile Speranfei i Dealulut, agezarea din strada Militari punctul Bazireni
§i asezarea din zona abatorului (ILR.I.C.). Urmirind evolutia acestor ageziri s-a constatat o
concentrare treptatd a populatiei citre zonele cu cele mai bune surse de apa §i teren care sa le
permita construirea locuintelor.

Dupi secolul al X-lea, populatia s-a grupat in trei centre distincte care vor alctui satele Comani,
Peretu (Uibarest) si Driganesti-Olt. Legatura dintre aceste sate s-a facut pe un drum care mergea
paralel cu Sal. Aceasta cale este marcatd $i astdzi de bisericile satelor care erau construite in
centrul comunitétilor. Vechiul drum de {a Dudu la Slatina insotea apa Oltului serpuind pe ultima
terasa. Drumul ce leaga astazi bisericile era drumul de legatura dintre sate.
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Langi biserica din centrul satului se afls casa obstei si scoala. In unele sate scoala a functionat pe
lénga biserica sau n casa obstei. in Peretu, scoala a funcyionat la inceput in casa sfatului ce se afla
1anga biserica si mult mai tarziu in local propriu.

Satul, pand la Cuza, cind s-au ales primarii, era condus de un pércilab alituri de care se afla preotul
§i juri comunali. Preotul si parcilabul erau datori si citeascl §i sa prelucreze obstiei publicatiile
ocarmuirii, tot ei péstrau cutia obstei cu veniturile cetitenilor. Chiverniseala banilor adunati n
cutia obstei se ficea de citre un grup de sdteni §i proprietarul satului. Cetitenii cei mai cinstiti, in
numir de sase impreund cu preotul aveau grija de aceastd cutie. Cutia era inchisd cu doud chei,
una fa parcilab si alta la preot. Dupa 1845 preotul a fost numit §i in comisia care recenza tinerii de
20 de ani pentru contributia acestora in folosul obstei. ln fiecare sat era o judecitorie de
impiécaciune alcatuitd din preotul satului gi trei jurati alesi de locuitori cate unul din toate cele trei
etape (de frunte, de mijloc, de coad3). Sediul judecitoriei era la preot acasi. Actul de impiciciune
era scris de preot §i semnat de cei trei jurafi (i prin punerea degetelor). Satul avea si 0 magazie de
rezervd. Cheile si evidenta magaziei erau la preot. Qamenii care céldtoreau aveau riavase scrise §i
semnate de preot si alesii satului,

incepand cu anul 1829 preotul finea evidenta populatiei din sat. Lunar evidenta era predati
zapciului plasii si mai departe Divanului. Pe ldngd acestea preotul stringea veniturile pentru
dotarea bisericii. Asa au fost organizate §i obstile din satele Peretu, Driginesti si Comani pana in
anul 1860 cind au devenit comune, Dintre cetatenii aflati in fruntea obstilor acestor sate pana in
1860 amintim sétenii: Barbu Stefanescu, Dobre si Marin Onescu, Radu Untaru, Dincd Céntirefu,
Nae StAnescu, Marin Iliescu, Radu Mandro¢, Dobre Anca, Ion Marin, preotii Marin, Scarlat,
Grigore, Kostandin, Radu si Barbu. Nae Pieptanaru a fost numit primul primar al comunei
Dragénesti, iar la Comani - Marin Tobescu. Dup2 Nae Pieptanaru a urmat Costache Popescu care
a condus treburile abstei driginestilor in mai multe randuri totalizand 36 de ani, iar la Comani
Nicolae Dumitrescu - 45 de ani. Intre anii 1860-1968 au fost numiti in functii de primari ai comunei
Driginesti 63 de cetateni, iar la Comani tot pentru aceasta perioada 20 de cetiiteni. Ultimii primari
ai comunelor Driginesti si Comani, inainte de unificarea din 1968 au fost Popescu Alexandru
pentru Dragénesti si Vasile Trisnea pentru Comani.

Adundrile populare pentru constituirea Consiliului Popular al orasului Dragénesti-Olt au inceput
la 1 iulie 1968, cind comuna Draginesti a devenit oras. iar comuna Comani sat apartinator. Din
informatiile culese, Primaria Comunei Driginesti a avut sediul in Str. Sdiului, azi Str. Dudegti $i
mai tarziu intr-un local nou construit in 1936 situat pe soseaua principald, azi strada N. Titulescu
in zona in care se afld sediul pogtei actuale. Pentru satul Comani primdria s-a aflat pe drumui
principal al comunei in apropierea bisericii cu hramul Sf. imparati Constantin §i Elena. Pretura
Driganesti a avut un sediu propriu construit in 1925 si se afld pe strada Nicolae Titulescu Ia nr.
216,

Tip Localitate: Rural
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Zona Localitate: Median

Tip zona: Mixt

Denumire cartier/ansamblu rezidential/ Zona: zona mediana a Orasului Draganesti-Olt, strada
Stadionului, nr. 4A, judetul Olt;

Mijloace de transport in comun: autobuze, microbuze;

Puncte de interes in imediata vecinatate: Stadionul Sandu Ene Drigénesti-Olt, Penny Market,
Liceul Teoretic Tudor Vladimirescu;

Capitolul 111 — Analiza pietei imobiliare

1. proces in sase pasi:

Pasul |  Definirea produswui imobiliar

Pasul2  Delimitarea pietei specifice

Pasul 3 Analiza cererii

Pasul4  Analiza ofertei

Pasul 5  Analiza interactiunii dintre cerere gi oferta

Pasul 6  Previziunea absorbiiei proprietitii subiect in piati

Pasul 1  Definirea produsului imobiliar

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprictate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor:

v Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

v" Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si comparatort care
actioneaza este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere
mare de cumparare. ceea ¢e face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
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plata, dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar
daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata; spre deosebire de
pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietatea imobiliare pot
tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand
intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta;
¥ oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu
echilibru; comparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de
vanzare-cumparare nu au lo¢ in mod frecvent.
Datorita twuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care
acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni ai proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de
o parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri
diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

Definirea produsului imobiliar - analiza productivititii proprietiiii.
In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietfitii subiect care determind
capacitatea sa productivd si utilizirile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice,
juridice sau de localizare. Acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietitilor comparabile,
precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate,

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe
de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat
tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).
Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind
un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

Aspectele privind caracteristicile economice, legale si fizice ale proprietatii imobiliare subiect, aga
cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente, conduc la concluzia ca proprietatea
supusa evaluarii este una de tip:

- Atributele fizice, juridice $i localizarea imobilului este de tip proprietate mixta.

- Subpiata —constructii comerciale/administrative,

- Utilizarile potentiale ale proprietdfii sunt: mix¢t

Concluzie: Din analiza trendului piefei am constatat cd cererea existentd este indreptata catre
utilizarea mixta

Pasul 2: Delimitarea pietei specifice - aria pietei si aria competitivi.

Segmentarea pietei se impune a fi efectuati incd de la inceput, pentru a reduce eforturile si a
concentra ciutdrile spre a gisi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare a proprietati
de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea condipiilor pietei imobiliare specifice proprietatii
subiect, precum si examinarea cererii §i ofertei §i a ariei geografice de piati pentru tipul de
proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de
factori.

L AF .
:“2&\"" '
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Tipul proprietatii imobiliare:

' Tip: comercial

’ Caracteristicile proprietatit imobiliare:

- Modul de ocupare/utilizare - in majoritatea cazurilor acest tip de proprietate este ocupata
de constructii vechi rezidentiale si comerciale;

- Baza de clienti (potentialii utilizatori) - persoane fizice sau societiiti comerciale.
Calitatea constructiei: buna

. Caracteristicile dotarilor: terenuri cat mai plane si nepoluate;

. Design-ul si functionalitatea: adecvate acestui tip de utilizare;

. Aria pietei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la proprietati

substitut, oferite spre inchiriere in zona periferica a ORASULUI DRAGANESTI-OLT.

. Proprietdti substitut disponibile: au fost identificate proprietiti (disponibilitate curent3 si

viitoare) cu o atractivitate similard, ce cancureaza cu proprietatea subiect, in aria de piata definita.
In concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei,
putem afirma ca piata specifica este cea a proprietatilor mixte utilizate pentru fotbal si spatii
cometrciale, situate in Oras Draganesti-Olt si zonele similare a comunelor din judetul Olt similar
cu posibilitati de dezvoltare mixta.

Piata specifica
Proprietatea supusa evaludrii este 0 constructie mixta, amplasata in zona mediana a ORASULUI
DRAGANESTI-OLT.

Avind in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica poate fi considerata piata
proprietatilor mixte, piata a carei arie geografica se intinde in zona mediana a orasului.
Oferta

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare.
Un cumpdritor are alternativa de a achizitiona / inchiria de pe piatd un numir mai mare de
proprietati cu caracteristici asemanZtoare. In competitie cu acestea intrd §i proprietatea subiect,
care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe piata.

Oferta aferentd proprietitilor disponibile spre vanzare / inchiriere, doar acestea prezinta
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spee vanzare / inchiriere, care sunt asimilabile
(caracteristicilor si utilitdtii) proprietdtii subiect s¢ numegte ofertd competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret $i un anumit
loc indicé gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Desi existd loc pentru noi surprize negative, economia Roméniei pare sa fie pozitionatd
decent la inceputul anului 2026 $i nu se intcevede nicio recesiune in clipa de fatd. Avand in vedere
¢d numdarul de angajati se afld 1a un nivel maxim de mai bine de doud decenii, iar companiile
continud sa se extindi, cheltuielile de consum ar trebui si rdmani stabile, intrucit o piatd a forei
de munca cu o oferta limitata ar trebui sa stimuleze cresterea salariilor. De ajutor ar fi si 0 majorare
substantiala a salariului mimm.

Sanse de cregtere pe termen Jung

Pe misuri ce sferele globale de influenta se remodeleaza, regiunea Europei Centrale si de
Est a devenit una dintre cele mai importante Ja nivel global, Acest lucru ar trebui s deschida
posibilitatea unei cresteri puternice pe termen lung pentru Roménia, care este membra a NATO si

23




a UE, dar are gi alte avantaje economice, cum ar fi decalajul semnificativ dintre costurile foriei de
munci gi nivelul productiet pe cap de locuitor.

Achizitiile de terenuri, mult mai oportuniste

Dupa citiva am foarte buni pentru activitatea de dezvoltari imobiliare, urmeazi o perioada
cu un volum de livrari mai slab, pe fondu! costurilor de constructie mai ridicate §i al incertitudinilor
politice si economice. ,,Astfel, dezvoltatorii vor deveni probabil din ce Tn ce mai prudenti in ceea
ce priveste viitorul. Ca urmare, achizitiile de terenuri vor deveni mult mai oportuniste, ceea ce
inseamnd cd investitorii se vor concentra din ce In ce mai mult pe tranzactii care implic# terenuri
exceptionale sau pe cele cu un pret atractiv. In plus, problemele din Bucuresti legate de urbanism
inseamnd ¢& potentialii cumparitori vor prefera si evite in continuare terenurile fir3 autorizatie
pentru a nu riméne blocati pe termen lung”, noteazi consultantii Colliers. Aceste conditii pot
exercita o presiune de scédere a prefurilor, cu mentiunea ci aceasta nu se va aplica in cazul celor
mai bune terenuri, care probabil vor beneficia in continuare de o cerere sustinuti.

Oferta de imobile similare este medie. Existd imobile similare.

Echilibrul pietei

Valoarea de pia(3 a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare masuri, dependenta de pozitia
sa competitiva pe piafa specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietd(ii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta §i alte
proprictifile imobiliare competitive - oferta - §i putem infelege avantajele / dezavantajele
comparative pe care proprictatea subiect le-o prezinté potentialilor cumparitori - cererea.

Pentru a evidentia conformirile piefei pentru o anumita utilizare a unei proprietiti imobiliare,
trebuic identificata relatia dintre cererea - solvabili i probabili - gi oferta concurentiali de pe piata
analizatd - curentd §i viifoare. Aceastd relatie aratd gradul de echilibru / dezechilibru, care
caracterizeazd piata curent si conditiile ce ar caracteriza piata dupi o perioads de prognozi. Pe
termen scurt, oferta imobiliard este relativ fixa si pretul raspunde la cerere. Comparand cererea
existentd i potentiala cu oferta curentd §i anticipatd competitivi se poate determina daca existd
cerere pentru un numar mai mare de imobiie.

Tinand cont de informatiile existente in piaté la data evaluarii, pentru acest tip de proprictate putem
reliefa urmatoarea situatie:

. In ce priveste inchirierea - piata este caracterizatd printr-o cerere medie.
. In cazul proprietatii evaluate exista un numar mediu de proprietati cu o atractivitate egala.
6. Previziunea absorbf{iei proprieta(ii subiect in piati

Prin compararea caracteristicilor proprietitii subiect cu cele ale proprietatilor competitive, putem
determina absorbfia proprietatii subiect, in condititle de piatd, cerere si ofertd competitivi
cunoscute. Nivelul cererii solvabile a ramas constanti in ultima perioada.

Tinand cont de conditiile existente pe piata la momentul actual, putem afirma ca cererea pentru
acest tp de proprietate se va menfine la acelagi nivel pe termen scurt gi mediu.




Capitolul IV - Evaluarea proprietatii imobiliare

Cea mai buna utllfzare

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:
1.Sa {ie permisa legal;

2.Sa fie posibila fizic;

3.Sa fie fezabila financiar;

4.Sa fie maxim profitabila,

Conceptul de cea mai bund utilizare (CMBU) reprezinti alternativa de utilizare a proprietitii,
selectath din diferite variante posibile, care va constitui baza de pomire §i va genera ipotezele
de lucru necesare aplicrii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale raportului. CMBU
este definita ca fiind:

“Utilizarea probabild fn mod rezonabil si justificati adecvat, a unui teren liber sau a unei
proprietiti construite, utilizare care trebuie si fie posibild din punct de vedere fizic, permis3
legal, fezabiia financiar i din care rezulti cea mai mare valoare a propriettii imobiliare.”

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai multor intrebari, avand in vedere potentiaful lotului
existent, va indica intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta. In cazuri mai dificile
se impune o analiza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata este
utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare a
proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ¢e va constitui baza de pornire
si va genera ipotezele de lueru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea analizei
din evaluarea de fata.

Cea mai buna utilizare -definitie : utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a
unii teren liber sau a unel proprietati construite, utilizare care ar trebui sa fie posibila din



punct de vedere fizic, permisibila legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare
valoare a proprietatii imobiliare.

CMBU este analizata in ipotezele urmatoare:
* cea mai buna utilizare a terenului liber.
* cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii (teste):
- permisibila legal,
- posibila fizic;
- fezabila financiar;
- maxim profitabila.

La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare adecvata.

Aplicarea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea
imai buna utilizare a terenului analizat.

Acest concept { CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere, dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a
modificat foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noj
standarde in cadrul pietei respective.

1. Permisibilitatea legala

2. Posibilitatea fizica a terenului

3. Fezabilitatea proiectului.

4, Testul productivitatii maxime a terenului ¢a fiind liber.
Utilizarile probabile in mod rezonabil

Analizand vecinatatile, climatul economic, trendul dezvoltarii din ultimii ani din zona
analizata, se observa o crestere a investitiilor comerciale. Exista cerere pe piata pentru
acest tip de proprietati si realizarea acestora are un grad ridicat de probabilitate.

Permisa legal — in toate cazurile evalvatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de
lege. El trebuie sa analizeze regiementanle privind zonarea, restrictiile de construire,




normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului.

Figic posibila — dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea

unut lot de teren st riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei proprietati
imobiliare. Eveluatorul are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile utilitatilor
publice (canalizare, apa, electricitate, gaze). Structura geologica a terenului poate impiedica
(sau poate face scumpa) anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi: cladiri cu regim inalt,
subsolurile s.a. De asemenea, conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale
utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Caracteristicile fizice ale terenului permit dezvoltarea mixta. Terenul are forma regulata,
Utilizari fizic posibil : mixt-da

Fezabila financiar — (oate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate
ca fiind financiar tezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara, evaluatorul
estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuiclile de exploatare
inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupa aceasta se va calcula rata
de fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata de
investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.

In tabelul urmator sunt prezentate utilizarile alternative ale terenului in general:

Utilizari alternative ale terenului

1  |Mixta: Comercial/Administrativa [Da

2 |Rezidential Nu

3 |Industrial Nu

Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care
conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a
capitalulut ceruta pe piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate
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determina estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructie) si scazand costul
materialelor, manoperei, regiei si capitalului necesare realizarii constructiei,

Concluzii :

Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei ¢ utilizare pe termen lung si se
presupune ca va ramane aceeasi pe durata de viata economica sau utila a constructiilor,
construit.

Se considera utilizarea MIXTA fiind singura utilizare permisa legal, este fizic posibila si maxim
productiva.

Utilizarea poate fi realizata imediat se poate mentine pe termen lung,

Procedura de evaluare

Abordarea prin piatd

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute/inchiriate recent sau care sunt
oferite pentru vanzare/inchiriere. Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele
informatii referitoare la preturi de tranzactionare care nu sunt afectate de modificarile intervenite in evolutia
pietei specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaluarii.In cadrul acestui raport, pentru estimarea
valorii de piata, a fost aplicata aceasta abordare intrucat au fost identificate date suficiente despre proprietati
comparabile — locatia, dimensiunile, starea tehnica, stilul constructiv, amenajari. Oferta de vanzare este
redusd, proprietarii pastrdnd in patrimoniu spatiile deginute in vederea obtinerii de venituri din inchiriere
sau pentru utilizare proprie. Puginele tranzactii efectuate au avut ca mativatie considerentele economice
dificile ale proprietarilor, a c&ror indatorare cétre finantatori i-a forfat s diminueze pierderile prin vinzarea
la prefuri de cele mai multe ori sub piata.

Grila de calcul:

17.03.2026 1EURO = 5,0949
PROPRIETATEA IMOBILIARA
E'E)ﬁnmpiﬁn? SUBIECT COMPARABILA | COMPARABILA | COMPARABILA
1 2 3

PRET DE OFERTA (C}__ Euro 1.200 1.280 1.300
MARJA DE NEGOCIERE
(€) 36 38 3.9
MARJA DE NEGOCIERE
(%) 30,00% 30,00% 30,00%
e INCHIRIERE 1.196,4 1.276,2 1.296,1
PRET DE
INCHIRIERE/MP(€/mp) 5,98 3,99 4,99
Negoclerea reprezinta procesul prin gare doua sau mai multe parti intre care exista interdependenta, dar si
divergente opteaza (n mod voluntar pentru conlucrare in vederan ajungertl (a un acord resiprac avantajos. Marja de
negoclere pentru asemanes amplasaments intr-o plata cu nivet dq activitate ests (ntre 20-30% (ntrucat cumparatord!
pot negocia consistent Principiul substitutiel prevaleaza intrucat un cumpamtor informat nu ot plati mal mult decat
pentri: © proprietate simllara cu aceeas! uthitate a wrmare acest principiu se ajuateaza prin intermediul slementutui
wnegoelere”, aceasts nefiind un criteriy de comparatie, ! un mad de manilestare a partisipanilior pe piata,




ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII

Dreptul de proprietate

transmis Denplln Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0,00% 0.00% 0.00%
Ajustare (€) Q 0 0
PRET AJUSTAT (€/mp) 5,98 3,99 4,99
Conditit de finantare la piata la piata la piata 12 plata
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare {€) 0 0 0
PRET AJUSTAT (€/mp) 5,98 3,99 4,99
Conditii de vanzare Normale Normale Normalte Normale
Ajustars (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Alustars (€) 0 Q 0
PRET AJUSTAT (€/mp) 598 3.99 4,99
ﬁ::ét;i:éiu:?:::; artie Nt este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0 0 0
PRET AJUSTAT (€/mp) 5,98 3.99 4,99
Conditii de plata 17.03.2028 oferta actuala oferta actuala oferta actuala
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (€) 0 9 0
PRET AJUSTAT (€/mp) 5,98 3.99 499
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
Oras Dragaaesti- Muricipwi Municiptul Municipiul
Olt, Stgada Caracal, sptradz C araca‘l, loqa Ca:racaL,
Locaiizare Stadionulul, | Marulai,ur, 28, | Indusialain ) vecndtes
Numarul 44, intersectie cu .
Judetul Ol | Mircea Voda 2 v 3:3 S
Ajustare (%) “15% “16% -15%
Ajustare (€) -0.90 0,58 -0,75
CARACTERISTICI FIZICE
DataPIF 1960 1970 1982 dupa 2000
Ajusgtare (%) 0% 0% “10%
Ajustare (€) 0.00 0,00 -9,50
Suprafata utila (mp} 139,81 200 320 260
Alugtare (%) -15% -30% -20%
Ajustare (€) -0,80 «1,20 -1,00
finlsaje finisaje finlsaje
Finisaje inferioars finisaje medii | inferloare spre | Infericare spre
medii medii
Ajustare (%) -20% 5% 5%
Ajustare (€) -1 0 Q
Ajustare totala
caracteristici fizice (€) «2,09 +1,40 «1,74
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Ajustare neta pentru

caractaristici specifice

proprietatii (€) -2,99 -1,97 -2,49
PRET AJUSTAT (€/mp) 2,99 2,01 2,49
Alustare totald neta

absgoluta (€) 2,99 1,97 2,49
Ajustare totald neta

procentuala (%) <100 -98 100
Ajustare totald brutd

absoluta (€) 2,99 1,97 2,49
Ajustare totald bruta

procentuala (%) 50,00% 49,50% $50,00%
gjustare minima 50%

Pentru comparabila 2 9-a aplicat cea mai mica ajustare totala bruta.

VALOAREA
REZULTATA (euro/mp)

2,01

VALOARE CHIRIE PE
LUNA {euro)

26&91 0

VALQAREA CHIRIE PE
LUNA (lei}

1.340,00

Explicatii asupra ajustarilor aplicate

Elemente de comparatii:

Alustari:

Elementele specifice
tranzactionarit

Nu au fost aplicate ajustari pantru elementele specifice tranzactionsri
pentru niciuna din cele trei proprietati comparabile utiiizate, decarece
acestea sunt similare cu proprietatea evaluata din punct de vedere al
celor cingi elemente de comparatie specifice tranzactionrii;

Localizare

S-au aplicat ajustari negative pentru toats comparabilele intrucat sunt
localizate in zona superioara, Municipiu! Caracal.

Data PIF

S-au aplicat ajustari negative pentru comparabila 3, intrucat este
gonstruita dupa anul 2000.

Suprafata utila (mp)

S-au aplicat ajustari negative in cazul ofertelor comparabile 1, 2 si 3,
acestea avand suprafata utila diferita fata de cea a amplasamentului
ovaluat,

finisaje

Proprietatea subiect are finisaje inferioare, necesita renovare, s-au
aplicat ajustari pozitive pentru comparabilels 1, 2 si 3, intrucat au
finisaje inferioare/inferioare spre medii, mai bune.
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Capitolul V — Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea Intregii lucréri, pentru a avea siguranta
ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rajionamentele aplicate au condus la judecii
consistente.

Procesul de evaluare a constat in aplicarea unei singure abordari de evaluare adecvata si s-au
obtinut urmatoarele valorii:

VALOAREA REZULTATA

{euro/mp) 2,01
VALDARE CHIRIE PE LUNA {euro) 263,00
VALOAREA CHIRIE PE LUNA (lei) 1.340,00

Valoarea prezentata nu este influentata de T.V A.

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii,

Valoarea nu reprezintd un fapt, ci ¢ estimare a celui mai probabil pref care va fi platit pentru bunuri
sau servicii, la o0 anumiti datd, in conformitate cu o anumit definitie a valotii.

Valoarea estimati este subiectivi. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului §i se bazeazi pe
ipotezele semnificative si ipotezele speciale semnificative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de [a data evaluarii in care
are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si utilizarea desemnara a
prezentului raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetdrile si pe informatiile care au fost furnizate, evaluatorul
nu garanteazi indeplinirea exacti a acestora datoritd modificérilor majore ce pot interveni pe piatd
intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietasi.
Astfel, valoarea estimatd In urma evaluarii proprietdtii trebuie considerata ca fiind ,,cea mai buna
estimare”, a valorii proprietitii in conditiile date de definifia valorii juste, aga cum apare ea in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025.

fo 2
MITROI AURELIAN DUMITRU o
Evaluator Autorizat ANEVAR specializare EPI, EBM, EI P s
Evaluarea a fost efectuata de catre ABSOLUT QUALITY S.R.L. membru corporativ ANEVAR
nr. 0622. o /
Tel. Contact: 0767.857.916 . }{‘{ zg‘;i. ¢
Calificarile evaluatorului: EP1, EBM, E VIZ,F--'
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ANEXE LA RAPORTUL DE EVALUARE

1. Documentar fote

2. Localizarea proprietatii
3, Documente

4. Analiza de piata

Anexa- Documentar foto
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Anexa- Analiza de piata

Oferte inchirieri spatii

Comparabila 1

haps.//www.olx.ro/d/oterta/spativ-comercial-de-inchiriat-vanzare-caracal-aproape-de-judecatorie-
IDiM3oi.html?search reason=search%7Coruanic

PRIVAT ()

o Laurentiu

m e OLX gt august 2848

KA
L2
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&, 075739 8340

Ma! mute snumtur, ake acestul vanzitor >

LOCALITATE

@ Maruiui 28 e
Caraca!

Vezi localia pe hartd

Spatiu comercial de inchiriat/vanzare Caracal (aproape
de judecatorie]

6€

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Porsoana fizica Vanzare/ nchirese: Inchiveos Suprafaa utila: 206 m*
o)

Asigurare pentrucasata  eswow Alitanz @ Tirfac @

DESCRIERE

Spatiu de inchiriat [sau de vanzare) Pret: § eura/ mp:

Spativ comercial ia Mun, Caracal, strada Maruli, nr. 28 fsproape de judecatoriel intersectie cu Mircea Voda 2,
judetul Olt. :dea!l pentiL cabinet/e avocat, notarial, Sinica, dispensar, office, supermarket elc.

Este proaspat renovat cu sapa e.dcopterizata care poate 1 voprita sl gata de vtidzare, kocatia are curent {rifazic
st pretabll pentru compan mentare uscaia avand ¢ suprafalad towala de aprox 200 mp,

Alte detal i se pot alia i privat.

Pret inchiriere 6,00 euro/mp

Comparabila 2

https://www.olx.ro/d/oferta’hala-de-inchiriat-1DjertZ htm|
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| G, D24 462 1140 l

Sl e Ui ok wioeher >

WCATATE
@ Caracal |
o b4
B
p 0]
Vex locmla pe hacd
Hala de inchiriat
4 € Fretw e negociab.
{  rromMOvVEAZA . REACTUALEZEAZA
Perseni 12 iz'ca Sunrulute vt a . m2): 320 Tip proptiataly; $patiu product’s, Depozit A4rg Wil (ml: S
Sarg: U 2at Anvl| construct’c: 1882

Irfrosirucin'a de bacs: Acces pantru vehiule gre o, Cundlizare, Apy curenta

®
}  Asigurare pentry casata  Panenes Alltanz @) Firlac@®

DESCRIERE

Inchiriez in locaitatea Caracal hala depozitare sau prooucte in suprafata de 320 mp {Lxixh - 30x10 6x4.5], zana
ircustria & ‘n cadrul fostet uzirt de anvelope.
Relatit (3 t¢.efan -~ Q7 4 ¥*4p

St ot




Comparablla 3

https/www, publi24.ro/anunturi/imobiliare/de.

situata-ultracentral-in-caracal/efdh083879874h725£2395:0713424h.huml

inchiriez hala situata ultracentral in Caracal S EUR e

Birou personal

Sl
0744532804

Contacteazd vanazdtorul

1 Bing ~ - Merdseazd ofata
| dumneas castra, Mat este voabila?

Caraciese rmase: 2939
Q& Mawe tuier *

Distribuie anunjul pe

Specificajii

Suprafata uila 260 mé?

Descriere

Inchiriez hasé situata ultracentral In Caracal, in suprafata de 260 mp, curent 380 V,
grup sanitar, aer conditionat, incalzire cu cenirala pe gaz.

Dispure de magazil s spatiu de birou,

Accesul se face prin curte proprie cu rampa de aprovizienare si locuri de parcare.
Ha'a se preteaza pentru activitati comerciale, de produciie sau de depoziare

Hala se afla in vecindiatea fostului Restaurant Caracal, 1a o ¢istanid de 200 m de
Piata Central3 din Caracal.

Pénd de curénd, in halX a functionat o fabrica de confeclii.

ID anung: 1753888530




Alte oferte de inchiriere
https//www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/depozit/anunt/inchiriere-
spatii/912d164455ih70d2e51G1+80k72:81hh.htm])

v

inchiriere spatii 3 EUR
Specificatii Adrian Gian
Suprafata utila 100 m?

Pescriere

Contacteazd vanzdtorl

nchiriez spatlii comerciate sl depozitare intre 20 si 100 mp situate i zona

centraid Zona esle supravegheatd video sl se asigura locurd de parcare Bund ma inleraseqzd ofera
dumreavorsTa Me egls vat 47

1D anunt. 1660722685

hups://www.pubii24.rosanunturi/imebiliare/de-inchiriat‘spatii-comerciale/hala-industriala/anunt/fabrica-la-cheie-
cu-350-angajati-disponioili’20dd%h26i27472f3e531 7u fho 74644 3h.html

Fabrica 1a cheie cu 350 angajatl disponibili 4 EUR s

Madatin Aresmeritoaie

Contacteazd vanzdtorul

11014 nvos ilrean 303 Ot
B4 TIE 2T TR A KRR

Coeactare ramasa: 2039

-'l—."‘( o

Distribuie anunful pe
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Specificatii

Suprafaty utila 7100 m@

Descriere

spatiu productie, cu tcate utitajele sau fara, climatizare, incalzire, vestiare, cantinag,
350 angajati disponibli pregatiti in industiia de textile,

ID anunt. 16957068502

hwpsy/www.olx.ro/d/oferta/spatii-industriale-de-inchiriat-IDi2t Ax.huml

e -
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