ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
CONSILIUL LOCAL
str. Nicolae Titulescu, nr.150
tel: 0249465815, fax: 0249465811
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail. primaria@draganesti-olt.ro

HOTARARE
privind concesionarea terenului intravilan in suprafata de 46.686 mp, domeniu privat al
orasului Dragdanesti-Olt, situat In Orasul Dragdanesti-Olt, str. Intrarea Oltului, nr. 36

Avand n vedere:

- Propunerea de concesionare nr. 13106/25.02.2026 S.C. WE FEEL HAPPY S.R.L. -
Ramnicu Valcea a terenului in suprafata de 46.686 mp, situat in intravilanul orasului Draganesti-Olt,
str. Intrarea Oltului, nr. 36;

- pozitia nr. 2 din Capitolul Terenuri ce apartin domeniului privat in baza art.26 din Legea nr.
18 / 1991 din cadrul Anexei la H.C.L. Draganesti-Olt nr. 30 / 29.06.2018 referitoare la insusirea
inventarului actualizat al domeniului privat al Orasului Draganesti-Olt;

- Referatul de aprobare al Primarului orasului Draganesti-Olt nr. 14184 / 09.03.2026 ;

- Raportul comun nr. 15559 / 26.03.2026 al Serviciului tehnic — Comp. Urbanism, Directiei
economico-financiare — Serv. achizitii publice, buget, finante si al Compartimentului juridic din
cadrul Primariei ors. Draganesti-Olt;

- Avizul nr. 15537 / 26.03.2026 al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale;

- Avizul nr. 115 /26.03.2026 al Comisiei Buget, finante, contabilitate din cadrul Consiliului
local al Orasului Draganesti-Olt;

- Avizul nr. 121 / 26.03.2026 al Comisiei Urbanism-amenajarea teritoriului din cadrul
Consiliului local al Orasului Draganesti-Olt;

- Avizul nr. 107 / 26.03.2026 al Comisiei Juridica, disciplind, drepturi cetatenesti din cadrul
Consiliului local al Orasului Draganesti-Olt;

Tn conformitate cu prevederile:

- art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.b, art. 302 si urmatoarele din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

- art. 871 - 873 din Legea nr. 287 / 2009 privind Codul civil;

- art. 13 si urmatoarele din Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii;

Tn temeiul art.139 alin.3 lit.g, art. 196 alin.1 lit.b din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI DRAGANESTI-OLT
HOTARASTE:

Artl. (1) Se insuseste Studiul de oportunitate ( Anexa nr.1 — care face parte integranta din
prezenta) privind concesionarea terenului intravilan in suprafatd de 46.686 mp, situat in Orasul
Draganesti-Olt, str. Intrarea Oltului, nr. 36, n vederea infiintarii unei capacitati de stocare a energiei
electrice — conform propunerii primite.

(2) Se aproba concesionarea prin licitatie publica a terenului intravilan in suprafatd de 46.686
mp, situat in Orasul Draganesti-Olt, str. Intrarea Oltului, nr. 36, in vederea infiintarii unei capacitati
de stocare a energiei electrice, in conformitate cu Planul de incadrare in zona — Anexa nr.2, care fac
parte integranta din prezenta.
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(3) Terenul intravilan, categorie curti-constructii, Sus-mentionat este inscris in C.F. nr. 51962
Draganesti-Olt si Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al orasului Draganesti-Olt —
Capitolul Terenuri ce apartin domeniului privat in baza art.26 din Legea nr. 18 / 1991 din cadrul
Anexei la H.C.L. Draganesti-Olt nr. 30 / 29.06.2018 referitoare la insusirea inventarului actualizat al
domeniului privat al Orasului Draganesti-Olt - pozitia nr. 2, nu a fost revendicat in temeiul legilor
fondului funciar, nu a facut obiectul Legii nr. 10/2001, nu se afla in vreun litigiu judiciar si nici nu
este grevat de vreo sarcina.

Art.2. (1) Se stabileste durata concesiunii la 49 ani si procedura de atribuire - licitatie publica.

(2) Se aproba Caietul de sarcini al concesiunii, conform Anexei nr.3 la prezenta.

(3) Se aproba Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, conform Anexei nr.4 la
prezenta.

Art3. (1) Se insuseste Raportul de evaluare, Anexa nr.5 care face parte integrantd din
prezenta, aferent concesionarii terenului intravilan in suprafatd de 46.686 mp, situat in Orasul
Draganesti-Olt, str. Intrarea Oltului, nr. 36.

(2) Se aproba valoarea minima a redeventei, aferenta celor 49 de ani de concesiune, pentru
sus-mentionata suprafatd de teren la valoarea totalda de 2.484.570 lei, fara TVA, platibila pe tot
intervalul contractului, respectiv 50.705,5102 lei / an ( 4.225,4592 lei / lund), adica 0,0905 lei / mp /
luna. Redeventa se va indexa anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statisticd pentru anul precedent.

(3) Cheltuielile ocazionate de dezlipirea cartii funciare si de intocmirea raportului de evaluare
urmeaza a fi suportate de ofertantul declarat castigator.

Art4. Se nominalizeazd ca membri in cadrul Comisiei de evaluare a ofertelor de
concesionare, dupa cum urmeaza: membru titular - d-nul consilier local CIUBUC Dumitru si
membru supleant - d-nul consilier local MARTIN Marian.

Art5. Ducerea la Tindeplinire a prezentei hotararei se incredinteaza Primarul orasului
Draganesti-Olt, prin intermediul aparatului sau de specialitate.

Art.6. Prezenta hotarare se va comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Olt;

- Primarului orasului Draganesti-Olt;

- Serv tehnic - Comp. Urbanism;

- Directiei economico-financiare — Serv. achizitii publice, buget, finante si

- Compartimentului juridic-contencios din cadrul Primariei ors. Draganesti-Olt
- S.C. WE FEEL HAPPY S.R.L. — Ramnicu Valcea.

Nr. 29 /26.03.2026

Presedinte de sedintd, Contrasemneazd,
Consilier local, Secretar general U.A.T.,
ACHIM lulian JIDOVU Laurentiu-Adrian

Adoptati cu 17 voturi pentru, @ impotriva si O abtineri dintr-un total de 17 voturi valabil
exprimate (17 consilieri locali in functie ) in sedinta ordinara a Consiliului Local al orasului
Draganesti-Olt



ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
CONSILIUL LOCAL
str. Nicolae Titulescu, nr.150
tel: 0249465815, fax: 0249465811
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

HOTARARE
privind concesionarea terenului intravilan in suprafafd de 46.686 mp, domeniu privat al
orasului Driganegti-Olt, situat in Orasul Drigdnesti-Olt, str. Intrarea Oltului, nr. 36

Avénd in vedere:

- Propunerea de concesionare nr. 13106/25.02.2026 S.C. WE FEEL HAPPY S.R.L. -
Ramnicu Vilcea a terenului in suprafata de 46.686 mp, situat in intravilanul orasului Driiganesti-Olt,
str. Intrarea Oltului, or. 36;

- pozitia nr. 2 din Capitolul Terenuri ce apartin domeniului privat in baza art.26 din Legea nr.
18 / 1991 din cadrul Anexei la H.C.L. Dragénesti-Olt nr. 30 / 25.06.2018 referitoare la insugirea
inventarului actualizat al domeniului privat al Oragului Dréginesti-Olt;

- Referatul de aprobare al Primarului orasului Drigénesti-Olt nr, 14184 / 09.03.2026 ;

- Raportul comun nr. 15559 / 26.03.2026 al Servicivlui tehnic — Comp. Urbanism, Directiei
economico-financiare — Serv. achizifii publice, buget, finanie si al Compartimentului juridic din
cadrul Primértei ors. Draginesti-Olt;

- Avizul nr, 15537 / 26.03.2026 al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale;

- Avizul nr. 115/ 26.03.2026 al Comisiei Buget, finante, contabilitate din cadrul Consiliului
local al Oragului Draganesti-Olt;

- Avizul ar. 121 / 26.03.2026 al Comisiei Urbanism-amenajarea teritoriului din cadrul
Consiliului local al Oragului Dragénesti-Olt;

- Avizul nr. 107 / 26.03.2026 al Comisiei Juridica, discipling, drepturi cetitenesti din cadrul
Consiliufui local al Oragului Driganesti-Olt;

In conformitate cu prevederile:

- art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.b, art. 302 si urmatoarele din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

- art. 871 - 873 din Legea nr. 287 / 2009 privind Codul civil;

- art. 13 si urmitoarele din Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea lucririlor de constructii;

In temeiul art.139 alin.3 lit.g, art. 196 alin.1 lit.b din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI DRAGANESTI-OLT
HOTARASTE:

Arel, (1) Se Insugeste Studiul de oportunitate ( Anexa ar.1 — care face parte integranti din
prezenta) privind concesionarea terenului intravilan in suprafagd de 46.686 mp, situat in QOragul
Drigénesti-Olt, str, Intrarea Oltului, nr. 36, in vederea infiingdrii unei capacitati de stocare a energiei
electrice — conform propunerii primite.

(2) Se aproba concesionarea prin licitatie publica a terenului intravilan in suprafati de 46.686
mp, situat in Oragul Driganesti-Olt, str. Intrarea Oltului, nr. 36, in vederea infiintarii unei capacititi
de stocare a energiei elecirice, in conformitate cu Planul de incadrare in zona — Anexa nr.2, care fac
parte integranta din prezenta,



(3) Terenul intravilan, categorie curfi-constructii, sus-mengionat este inscris in C.F. nr. 51962
Driganesti-Olt §i Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al oragului Driiginesti-Olt —
Capitolul Terenuri ce aparfin domeniului privat in baza art.26 din Legea nr. 18 / 1991 din cadrul
Anexei la H.C.L. Draganesti-Olt nr. 30 / 29.06.2018 referitoare ia insugirea inventarului actualizat al
domeniului privat al Orasului Driginesti-Olt - pozitia or. 2, nu 2 fost revendicat in temeiul legilor
fondului funciar, nu a ficut obiectul Legii nr. 10/2001, nu se afti in vreun litigiu judiciar si nici nu
este grevat de vreo sarcind.

Art.2. (1) Se stabileste durata concesiunii la 49 ani si procedura de atribuire - licitatie publici.

(2) Se aprobi Caietul de sarcini al concesiunii, conform Anexei nr.3 la prezenta.

(3) Se aproba Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, conform Anexei nr.4 la
prezenta.

Art.3. (1) Se insugeste Raportul de evaluare, Anexa nr.5 care face parte integrantid din
prezenta, aferent concesiondrii terenuiui intravilan in suprafagi de 46.686 mp, situat in Orasul
Driiganesti-Olt, str, Intrarea Oltului, nr., 36,

(2) Se aproba valoarea minima a redeventei, aferents celor 49 de ani de concesiune, platibild
pe tot intervalul contractului, pentru sus-mentionata suprafati de teren la valoarea totald de 2.484.570
lei, fird TVA, respectiv 50.705,51 lei / an ( 4.225,45 lei / lund), adica 0,0905 lei / mp / luni.
Redevenia se va indexa anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National
de Statistic# pentru anul precedent.

(3) Cheltuielile ocazionate de dezlipirea cartii funciare si de intocmirea raportului de evaluare
urmeazi a fi suportate de ofertantul declarat castigitor,

Artd. Se nominalizeazi ca membri in cadrul Comisiei de evaluare a ofertelor de
concesionare, dup cum urmeazi: membru titular - d-nul consilier local CIUBUC Dumitru si
membru supleant - d-nul consilier local MARTIN Marian.

Art.5. Ducerea la indeplinire a prezentei hotirirei se incredinjeazi Primarul oragului
Draganesti-Olt, prin intermediul aparatului s3u de specialitate.

Art.6. Prezenta hotirfre se va comunica:

- Institugiei Prefectului Judetului Olt;

- Primarului oragului Driginesti-Olt;

- Serv tehnic - Comp. Urbanism;

- Directiei economico-financiare — Setrv. achizitii publice, buget, finante si

- Compartimentului juridic-contencios din cadrul Primaériei org. Draganesti-Olt
- S.C. WE FEEL HAPPY S.R.L. — Ramncu Vialcea.

Nr. 29/26.03.2026
Presedinte de sedinti, W ~‘4. Contrasemneazds,
Consitier local, [ * m Secretar general UA.T.,
ACHIM Idlian B SVIDOVU Laurentiu-Adrian

Adoptatd cu 17 voturi pentru, O impotrivi si O abfineri dintr-un total de 17 voturi valabil
exprimate ( 17 consilieri locali in funcfie ) in sedinta ordinari a Consiliului Local al orasului
Drdgiinesti-Olt
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Anexa nr. '.“! .. la H.C.L. Oragul Driglinesti-Ott nr. .99(/-&(3 O" : L2

STUDIU DE OPORTUNITATE

Lrivind concesionarea prin ticitatie publicd a terenvdui in suprafutl de 46.686 mip. sitaar in intravifanal
orasului Drisinesti-Q8. siv. Intrareq Gliulul, nr. 36, ce gpartine domeniuiui privat af orasului

Drapdnesti-Olt

CAPITOLUL f — Descrierea bunului

1.1. — Obiectul concesiunii il constitvie terenul in suprafaid de 46.686 mp, situat in intravilanul
orasului Driaganesti-Olt, str. Intrarea Oltulwi, nr. 36, ce apartine domeniului privat ol oragului Drégénesti-
Ot cu caregoria de folosinta curfi constructii conform Cdryii funciare nr. 51962,

1.2. — Terenul identificar fa pet. 1.1, este inscris in Inventarul domeniului privat al oraguluj
Drizganesti-Of 1a Cap, Terenuri ce apar{in domeniului privat in baza art. 26 a Legii nr. 18/1991 la pozifia nr.
2, aprobat priv HL.C.L. al orasuiui Draganesti-Olt nr. 30/29.06.2018 si modificat prin prin 3.C.L. al oragutui
Dreganesti-Olt nr. 133/28.11.2023, nu a fost revendicat in temeiului legilor fondulwi funciar, nu & facut
ohiectul L egii ne 1072001 $i nici nu se afld In vreun litigiu judiciar.

CAPITOLUL I - Justificarea concesionarii ferenului

2.1. — Interesul autoritiiitor publice locale de a administra eficient terenul in suprafaid de 46.686 mp.
sitwat in intravilanul orasului Dréigdnesti-Olt, str. Intrarea Oliului, nr. 36, prin concesionare, in vederea
infilntarii unet instalatic de stocarc a energiei electrice.

2.2. Motivele de ordin economic, financiar, social $i de mediu, care justifica realizarea concesiurii.

2.2.1, — Aspecte de ordin economic §i financiar:

- administrarea eficientd a domeniului privat al orasului Draganesti-Olt in vederea atragerii de venituri
suplimentare s bugetu! local;
facilitarea dezvoltarii agentilor economici locali prin intermediul cireia se creeazd locuri de munca
si veniturt pentey locuitorii din zoni:

- dezvoltarea agentului economic care va adjudeca terenul concesionat in urma licitajiei, existenta
posibilitafii accesarti unor fonduri curopene nerambursabiie pentru dezvoltarea sustenabild a zone::

-~ cregterea surselor de venituri |a bugetul local prin incasarea redeventesi;
intreaga  responsabilitate  pentru  gestionarea terenului  concesionat va trece n sarcina
concesionarului{inciusiv cele de mediu).




2.2.2. — Aspecte de ordin social:
- ocuparea unei parti din forta de munci din zoni.
2.2.3. — Aspecte de mediu:

Contractul de concesiune transferd responsabilitatea cu privire la respectarea clauzelor de protectia
mediului, viitorului concesionar, printre care:

- lwarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea polufirii solului si a apei subterane,
cu efecte asupra sdnatitii populatiei;

- arhitectura va fi in concordania cu ambientul architectural zonal;

- reducerea emisiilor cu efect de serd ca urmare a utilizarii de tehnologii moderne in cadrul instalatiei
de stocare a enetgiei electrice;

- imbunatifirea factorilor de mediu si a microclimatului din zon& prin amenajare §i intrefinere,
evitarea degradrii solului.

Capitolul 111 - Niveiul minim al redeventei

Potrivit prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, la initierea proceduritor de
stabilire amodului de calcul al redeventei se vor avea in vedere urmatoarele criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obfinute din exploatarea bunului de cétre concesionar;
b) valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;
¢) corelarea redeveniei cu durata concesiunii.

Astfel, nivelul minim al redeventei va fi de 50.705,51 lei/an (4.225,45 lei/lund), adicd 0,0905 lei / mp /
Juna.

Capitolul IV - Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

4.1. - Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune a terenului mentionat, va fi licitatia
publica deschisd cu depunerea de oferte in plic inchis.

4.2, - Categoria de folosinia a terenurilor: Conform Cdrtii funciare aferente terenul are categoria de
Jolosintd curyi constructil.

4.3. - Procedura de concesionare a terenului prin licitatie publicd, se justificd potrivit urmaitoarelor
reglementari legale:

- dispozitiile art. 129. Alin. 2, lit. ¢) coroborat cu dispozitiile alin. 6, lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ conform carora: “Consiliile locale administreazd domeniul public si privat al
unitdilor administrativ-teritoriale si hotdrdsc vanzarea, darea in administrare, concesionarea, inchirierea
sau darea in folosingd gratuitd a bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipinlui, dupd
caz, precum §i a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii”;

- dispozitiile art. 13, alin (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii -
Republicare*), cu privire la Concesionarea terenurilor pentru constructii "Terenurile apartindnd
domeniului privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi vdndute,
concesionate ori inchiriate prin licitatie publicd, potrivit legii, in conditiile respectdrii prevederilor
documentatiilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului, aprobate pomm}{,( in vederea realizdrii de
caire titular a constructiei.” “
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Capitoful V - Durata concesiuuii

3.1. — Conform dispozigiitor Art. 22, alin (1) din Legea nr. 5071991 privind gutorizarea executarii
lucrarilor de construciii - Republicare®), cu privire la Concesionarea terenurilor pentru construciii
"Coricesionarea terenutilor prevézute la art. 13-19 se face fn conformitate cu prevederile legii, durata
acestela filnd stabiiith de ciitre consilifle locale, consiliile judetene, respeciiv de Consilivl General al
Municipiulut Bucuregti, in funciie de prevederile documentaiilor de urbanism si de natura constructiei.”,
coroborate cu dispozitiile art. 306, alin. [ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, conform
cirora: "Contraciul de concesiune de bunuri proprietate publicd se inchele in conformitate cu legea
romand, indiferent de nationalitatea sav de cetifenia concesionarului, pentru o duratd care nu va pulea
depdsi 49 de ani, incepdnd de la data semndrii lui.”, coroborate cu prevederile alin. (3}, pourivit cirora:
"Contractul de cuncesiune de bunuri proprietate publica poate fi prelungit prin acordul de voinyg al
pérfilor, incheiat In formd scrisd, cu condifia ca dwraia insumatd sd nu depdgeascdi 49 de ani ™ s¢
siabilesie durata concesiunii la 49 ami incepand cu dama semndrii contractului de coencesiune, cu
posibilitatea de prelungire.

5.2, - Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea romé&nd, indiferent de
nationalitatea sau cetjenia concesionarului.

Capitotul VI - Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

o.f. - De¢ la data intedirti in vigoare a Hotdr@rii Consiliuloi Local prin care se va aproba
cOncesIonaca ferenudui in suprafatd de 46.686 mp, sieuar In intravilanul oragului Drdgdnesti-Oh, str.
Intrarea Oltwlui, nr. 36, ce apartine domewivlui privat al orayulul Drdgdnesti-Olt, aprobarea studiului de
oportimilate, a caietulul de sarcini §i # documentatiei de atribuire, sunt necesare cel putin 10 zile
calendaristice pentru obtineren avizufui de legalitate asupra Hotdrdrii Consiliului Local.

6.2, Raportul de evaluare trebuie Insugit prin Hotarire a Consiliului Local dupa care se va trece la
publicarea anungului in vederea organizarii licitaliei i desfisurarea primei scdinte.

6.3. - De Ja data publicdrii anunfului pand la data organizdrii primei sedinfe de licitatic, sunt
necesare minim 20 de zile calendaristice.

6.4. - In funcyie de rezultatele primei sedinje de lcitatie organizaty, respectiv daca au fost depuse
douz oferte valabile si s-a adjudecat licitatia, s¢ va incheia comractul de concesiune cu ofertantul declarat
cistightor, dupa implinirea unui (ermen de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicarii c#ire
ofertanti a deciziei referitoare la afribuirea contractului de concesiune.

CAPITOLUL VII - Avize obligatorii

1.1, - Suprafata de teren de 46.686 mp, situot in intravilanul oragului Dragdnesti-Olt, str. Intrarea
Oltului, nr. 36, ce aparfine domeniului privat al oragului Dragdnegri-Qlf - propus pentru concesionare, nu
s¢ Tncadreazd in infrastructura sistemulul de apdirare nstionald potrivit avizulwi ne. L /
.................... emis de Ministerul Afacerilor Interne — Administrajia Nationald a Rezervelor de Stat i
Probleme Speciale, Tnregistrat la sedivl Primariei Orasului Driganesti-Olt sub nr, ............; e il -

PRIMAR, ﬂ INTOCMIT,
Ing. Marian-Viorel TUDORICA Cons. Serv. Urbanism, CIRSTEA Marias=

Cons, Achizitii Publ., CRACIUNEANU Victoria

Referent Comnp. Cadastru, DUMITRU Viorel

;\ Contrasemneazd,
= Secretar,
& JIDOVU Laurentiu-Adrian

Presedinte de sellintd,
Consilier locil,
ACHIMAytian




Anexa nr.2 la H.C.L. Drigdnesti-Olt nr. 29 / 26.03.2026
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Anexanr. 2. laH.CL. Orasul Driginesti-Olt nr. ’2‘3 [ '25 £ QQQ.G

CAIET DE SARCINI

Privind concesionarea prin licitatie publicd a terenului tn suprajald de 46,686 mp. shtuat in
iniravilannd orasului Drivénesti-Qlt. sty, {ntrarea Olinlui, nv. 36, ce apartine domenitului privat al
orasului Draginesti-Olf

Cap. [ « INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNTY
1.1, Descrierea si identificarea bunului eare urmeazk s fie concesionat

(1) - Obicctul concesiunii il constituie terenul in suprafofd de 46.686 mp, situar in intravilasnd
orayuini Drdgdnesti-Olt, ste. Intrarea Oliddui, nr. 36, ce apartine domeniului privar al orayubui
Draganesti-Olf cu categoria de folosingl curfi constructii conform Carfii funciare nr. 51962,

{2) - Auibuirca contractylui de concesiune a bunului imobil identificat potrivit alin. (1), se face
prin aplicarca procedgurii licitajiel publice.

(3} - Procedura licitajici se poate desfiisura numai daci In urma publicdrii anuntului de licitayic au
fost Jdepuse cel putin doua oferte valabile,

(#) - Terenul identificat la sybpet. (1) este inscris in Inventarul domeniului privat al orasutui
Draganesti-Olt la Cap. Terenuri ce apatfin domeniulut privat In baza art, 26 a Legii nr. 181991 la pozipa
nr 2, eprobar prin H.C.LL. al orasului Driiginesti-Olt nr. 30/29.06.2018 si madificat prin prin H.C.L. al
ovasulal Driigdnesti-Oll nr, 133/28.11.2023, nu a fost revendicat in temeiului legilor fondului funciar, nu
= facut obiectul Legii nr. 10/2001 si nici nu se afl3 1o veeun litigin judiciar.

1.2. Cenditiile de exploatare a concesinnii,

Concesionarul este obligat si exploateze pe riscul yi pe cheituiala sa, in fiecare an, tomd supratama
concesionatd pentru care a depus ofertd la licitafie in sensul Infiingaril si funcrionsrii unei instalatii de
stocare a encrgiel electrice.

1.3, Destinatia bunurilor ve fac obieciul concesiunii

Concesionarul va péstra destinagia terenului identificar 1a pet, 1.1, respectiv curgi constructii in sensul
inilintarii i fupcrion@rii unei instalatii de stocare a enexgiei electrice.

L4, Motivatia concesionirii

Obicetivele de ordin econormic. financiar, social si de mediu, urmdrite de cétre concedent privind
exrlonrarea efierce a bunului imobi! ce face obicetul concesiunii:

(i} Motivatis pentry componenta financiari
Pin pinet de vedere financiar, se preconizezi:

- Atragerea de venituri suplimemare la bugetul local prin incasarea vedeventei obpinute prin
concesiune, in haza contractului de concesivne ce se va incheia cu adindecatarul liciiaiei in
vraia desfagurdrii procedurii de licitayie:

< Venituri la bugetul local prin incasarea anuald o taxelor $i impozitulii pe teren.

123 Motivatia pentru eamponenta economicd si seciald
- jociliterea dezvolidrii aitreprenavilor locali §i crearea de locuri de muncd si venituri pzriru
Incuitoril din zong prin activitatea prestald de gcestia;




-~ dezvolfarea agentului economic care va adjudeca terenul concesionat in urma licitapies, dor 3i
generarea unei dezvoltdri pe orizontald a altor societdfi comerciale(furnizori de inputuri,
whifitafi, piese de schimb, ete.);

- intreaga responsabilitate pentru gestionarea terenmulul concesionat va trece in sarcing
concesionarului (inclusiv cele de medin);

- ocupureq unei pdryi din forfa de muncd din zond.

i3} Motivagia pentru components de medin

Din punct de vedere al componentei de mediu, prin semnarea Contractului de concesiune, se
transferd responsabilitatea cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, viitorulul concesionar,
si 3¢ va asigtaa respectarea legislagiei in vigoare prin:

- leorea nuturor mdsurilor necesare pemtru dimivuarea §i evitarea poludrii solului §i ¢ apei
subterane, cu gfecte asupra sandidii populatiel;
wrhirectura va fi in concordani’ cu ambientul architectural zonal;

- reducerea emisiilor cu efect de serd ca wmare a utilizdrii de tehnologii moderne in cadrul
instalafici de stocare a energici electrice;

- Imbundtdfirea factorilor de mediu §i a microclimatulut din zond prin amengjare si intretinere,
evitarea degraddvii solulul.

Cap. IL - CONDITTII GENERALE ALE CONCESIUNH
2.1. Durata coneesiunii

{1} - Conform dispozigiilor Art. 22, alin (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii
huerivilor de constructii - Republicare®), cu privire la Corcesionarca teremirilor pentru constructii
"Concestonarea terenurilor prevéizute fa art. 13-19 se face In conformitate cu prevederile legii, durata
aceslceia find stabilitd de citre consiliile locale, consiliile judefene, respectiv de Consilinl General al
Municipinlui Bucuresti, in functie de prevederile documentatiilor de urbanisn: si de natura constructiei.”,
coroborate cu dispozifiile art. 306, alin. 1 din O.U.G, nr, 57/2019 privind Codul Administrativ, conform
cgvore: “Contractul de concesiune de bunuri proprietare publicd se incheie in conformitate cu legea
roradr, Indiferent de najionalitatea sau de cetdfenia concesionarului, pentru o durard care nu va puteu
dapdsi <9 de ani, Tncepdnd de la data semmadrii lui.”, coroborale cu prevederile alin. (3), potrivit cércra:
"Contracntd de concesiune de bunuvi proprietate publici poate fi prelungit prin acordul de voinié al
pditilor. incheiar in formd scrisd, cu condifia ca durata insumatd si nu depdseascd 49 de ani.” se
stabiicste durata concesiunii 1a 49 ani Tncepind cu data semudrii contractului de concesiune,

{2) - Contractul de concesiune se incheic In conformitete cu legea roméni, indiferent de
najionalitates sau cetdfenia concesionarului.

2.2. Revimul bunuriior uiilizate de coneesionar

#) La expirarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat si restituie tn deplind
proprictale, liber de sarcini bungl concesionat.

L) in contractul de concestune 3¢ vor stiputa in mod obligatorin, distinct, categoriile de bunuri ce
vor il utilizate de concesionar in derularea concesiunii.

<) La incetarea, din orice couzd, a contratului de concesiune, bunwrile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repattizate dupd cum wrmeazi:

- Bunurile de retur, aga cum au fost stabilite in contractul de concesiune, se vor intoarce in posesia
concedentutui. gratuit i libere de orice sarcini;

- Bunuarile de preluare, aga cum au fost stabilite in contractul de concesiune vor fi dobandite de
concedent de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe baza de evaluare intocmiti de
une din pirti si Insugitd de cealalih parie sau pe bazd de raport de evaluare intocmit de un
evaluator independent,

= Bununle proprii, aga ciun au fost stabilite in contractul de concesiune, vor rdmane in proprietatea
si posesia concesionaruhu,

2.3, Obligatiile urivind protecti




Concesionarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului incepand de la preluarea bunului, pana la incetarea contractului de concesiune.

2.4. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenti
Concesionarul este obligat si asigure exploatarea in regim de continuitate $i permanenti a bunului
proprietate privatd concesionat pe durata contractului de concesiune. Concesionarul actioneazi pe riscul
$1 raspunderea sa pentru exploatarea bunului concesionat conform destinatiei lui.

2.5. Interdictia subconcesionirii bunului concesionat
Este interzisa subconcesionarea in totalitate sau in parte a bunului proprietate privatd concesionat. Dupi
finalizarea procedurii de licitatie si Incheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia de
a exploata in mod direct, pe riscul §i raspunderea sa bunul proprietate privati ce face obiectul
concesiunii,

2.6. Conditiiie in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat.
Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat.

2.7. Redeventa

2.7.1. Pentru exploatarea si valorificarea terenul in suprafapd de 46.686 mp, situat in intravilanul
orasului Drdgdnesti-Olt, str. Intrarea Oltului, nr. 36, ce apartine domeniului privar al oragului
Drdagdnesti-Olt cu categoria de folosintd curfi constructii conform Cartii funciare nr. 51962, teren cu
categoria de folosintd curti constructii $i destinajie — centrald electrica fotovoltaica, in condifii de
legalitate avind in vedere caracteristica activitifilor ce se vor desfigura pe acest teren, precum i
categoria de folosint¥ a terenului concesionat, nivelul minim al valorii redeventei de la care porneste
licitatia este de 50.705,51 lei/an (4.225,45 lei/lund), adicid 0,0905 lei / mp / luni, respectiv valoarea
totald de 2.484.570 lei, conform H.C.L. al Oragului Driginesti-Olt nr. 29/26.03.2026, urmirindu-se
obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul local.

2.7.2. Preful redeventei licitat, va fi cel putin egal cu 50.705,51 lei/an, respectiv 0,0905 lei / mp /
luna.

2.7.3. Valoarea adjudecati la licitalie, reprezentand redeventa concesiunii, se va plati anual dupa
cum urmeaza:

a. In primul an de contract, redeventa se plateste pani la data de 31 julie iar diferenta pan2 la data
de 31 decembrie;

b. pentru urmitorii ani ai concesiunii, redeventa se plateste in doud trange, respectiv: 50% din
cuantumul redeveniei anuale pani la data de 31 iulie iar diferenfa de 50 % pand la data de 31
octombrie;

¢. pentru perioada cuprinsi intre 1 ianuaric a ultimului an al concesiunii gi data incetarii
contractului, redeventa se pliteste pand la data de 31 ianuarie a anului respectiv;

d. plata redeveniei se face de «c#itre concesionar 1in contul concedentului nr,
RO22TREZ50721A300530XXXX, deschis la Trezoreria Caracal, la termenele si in conditiile
prevazute;

¢. neplata redeventei in termen de 30 zile de la implinirea termenului previizut in contract, atrage
dupi sine plata de penalitifi de intdrziere conform prevederilor Codului de procedura fiscal.

f. daca in termen de 120 zile de la expirarea celor 30 de zile previzute la punctul €) concesionarul
nu a efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fard intervengia
instanfelor judecitoresti §i se procedeazi la revenirea terenului la dispozitia concedentului fara
nicio obligatie a acestuia fatd de concesionar.

2.7.4. Redevenya se indexeazd anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflafie comunicat de Institutul
National de Statisticd pentru anul precedent.

2.8. Natura si cuantumul parantiilor si taxelor solicitate de concedent

2.8.1. in vederea participirii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni la organizator garantia
de participare in cuantum de 1 % din suma datoratd concedentului, i 52 redeventd minima,

respectiv suma de 24.846 lei (2.484.570 lei x 1%). I/ o R
2.8.2. Garantia se constituie: (3 @] \
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a) prin virament in contul ROS0TREZ5075006XXX 001965, deschis la Trezoreria Caracal
b) instrumente de garantare emise in conditiile legii astfel:
i.  scrisori de garantie emise de institutii de credit bancare din Roménia sau din alt stat;
il.  scrisori de garantie emise de institutii financiare nebancare din Romania sau din alt stat;
ili,  asigurari de garantii emise:

- fie de societdfi de asigurare care detin autorizatii de functionare emise in Roménia sau
intr-un alt stat membru al Uniunii Europene si/sau care suni inscrise in registrele
publicate pe site-ul Autorititii de Supraveghere Financiara, dupi caz;

- fie de societdti de asigurare din state terfe prin sucursale autorizate in Romaénia de citre
Autoritatea de Supraveghere Financiara,

2.8.3. Garantia trebuie si fie constituitd in suma si pentru perioada de valabilitate prevazute in
documentatia de afribuire cu specificatia la obiectul platii - garantie de participare la licitatia publici
pentru concesionarea terenulul in suprafaid de 46.686 mp. situat in intravilanul orasului. str. Intrarea
Oltului. nr. 36, ce apartine domeniului privat al orasului Drdgdnesti-Olt.

2.8.4. Ofertantilor li se restituie garanfia in termen de 10 zile lucritoare de la desemnarea
ofertantului cagtigitor in urma unei cereri de restituire.

2.8.5. Garanfia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:
a. dacy ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b. in cazul ofertantului cigtigitor, dacs acesta nu semneazi contractul in termen de 30 de zile de la
data la care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale.

2.8.6. Taxa de participare la licitajie este de 100 lei §i va fi achitat¥ la casieria Primiriei
Oragului Draganesti-Olt sau prin virament in contul ROSOTREZS075006XXX00196S, deschis la
Trezoreria Caracal incepénd cu data aparitiei anunfului publicitar, Taxa de participare nu se restituie.

2.9, Procurarea documentatiei de atribuire

Documentatia de Atribuire se poate procura incepind cu data aparitiei anunfului publicitar de la sediul
Primariei Orasului Driiganesti-Olt, compartiment Achizifii Publice dupa achitarea sumei de 50 lei la
casieria Primdriei Orasului Draginesti-Olt (nereturnabild) sau prin  virament in contul
ROSOTREZ5075006XXX 001965, deschis la Trezoreria Caracal.

2.10, Criteriul de atribuire

2,10.1. Concedentul va stabili oferta cigtigitoare pe baza criteriului de atribuire: "cel mai mare
nivel al redeventei’.

2.10.2. Nivelul minim oferit al redeventei va fi cel putin egal cu 50.705,51 lei/an, respectiv
0,0905 lei / mp / luni.

Cap. 0HIL CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

3.1, Oferta va fi transmis3 (depusd) panj la data si ora din anungul de licitatie, riscurile - legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei interesate.

3.2. Ofertantui trebuie 52 ia toate masurile astfel incét oferta si fie primiti gi inregistrata de citre
concedent pana la data gi ora limitd pentru depunere, adici pin# la data si ora stabilite in anunful de
participare pentru desfigurarea licitatiei.

3.3. Oferta depusd la o altd adresa a concedentului decdt cea stabiliti in anunful concesiunii sau
dupd expirarea datei limitd pentru depunere se returncaz¥ nedeschisid. Continutul ofertelor este
confidential pini la data stabilitd pentru deschiderea acestora, concedentul urménd a lua cunogtintd de
confinutul respectivelor oferte numai dupa aceastd dati.

3.4. Ofertele vor fi redactate obligatoriu in limba roména. Orice document din cadrul ofertei emis
in alt3 limb3 decét limba romand, va fi depus impreundi cu traducerea aulpfﬁ';-tilaq]m data deschiderii
ofertelor, documentele depuse trebuie si fie in termen. / *! “',\



3.5, Ofertantul are obligaga de a clabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire,

3.6. Olertele s¢ depun la sediul Primarnei orasului Dragénesti-Oli, str. Nicolae Titulescu, nr.
150 - Registraturd, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se Tnregistreazi de
concedent, in ordinea primirii lor, precizandu-se data §i ora depunerii.

3.7. Oferta va fi depusd in 1 exemplar original Tn doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior
care va confize documeniele previizute in instructivnile privind modul de elaborare si prezentare a
ofenielor §i unul interior care va confine oferta propriu-zisd semnatd de ofertant. Fiecare exemplar al
ofertel trebuie si e semnat de catre ofertant.

3.8. Ofvrta este valaoild 60 de zile de la data limitd de depunere a ofertelor stabilitd prin anunjul
de licitatie si este confiden{iald pand la deschiderca de citre comisia de evaluare. Oferta are caracter
obiigatoriu din punct de vedere al confinutului, pe toatd perioada de valabilitate stabiliti de conceden.

3.9. Ofertantul va suporta toate chelwielile aferente elabor@rii gi prezentirti ofertei sale; Oferta
reprezinld angajanentul ferm al ofertantului tn conformitate cu documerntele licitatiel, este secreid si s2
deptuie In vederea participdrii la licitagie,

3.10. Dovada constituirii garantiei de participare la licitagie va fi introdusd in plicul extetior.
Meconsiituiren garantiel de participare pind la data §i ora limitA de depunere a ofertelor, atrage dupa sin2
descalificarea ofertantului,

3.11. Fiecare participant peate depune doar o singurs oferts.

3.12. Revocarea ofertei de ciitre ofertant in pericada de valabilitate a acesteta, potrivit anunjului,
atrage dupd sine pierderea gavan{iei de participare.

3.13. Revocares de catre ofertantul cistightor a ofertei dupfi adjudecare, atrage dupi sine
anulares licitatiel §i pierderea garantiei de participare §i, daci este cazul, plata de daune interese de chire
parice o cuipd. Daune imterese reprezintd paguba efectivd §i céstigul nerealizat calculat la nivel
senevente ofertate de cagtightor In cadrul procedurii de licitatie pand in momentul senimnarii unui non
contract dar uu mai tarziu de 12 jusi.

3.14. Plicutile sighiate se predau comisiei de evaluare in ziva fixaté pentru deschiderea lor prin
anunguful Bicitatiel.

Cap. TW. CONDITIH SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CE FACE
OBECTUL CONCESIUNII

d,i. ~ Pentru bumul care face obicctul concesiunii potrivit prezentului caiet de sarcini, wu s2
srapua condiin speciale, acesta nu se afld in interiorul unet arii protejate iar pentru terenul respectiv nu
sun: ocndijii impuse de acordurile $i conventiile internagionale la care Romania esie parte.

4.2. ~ Pentru protectia mediului si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, <i numai
conditii impuse de activitatea care se va realiza prin grija concesionarului.

Cap. V. CLAUZY. PRIVIND INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

5.1, - incetares contractului de conresiune poate svea lec in urmdtoarele situatii:

aj lo expirarea duratel stabilite in contractul de concesiune, In masura 10 care partile nu canvin, in
scris, prelungirca acestuia in conditiile prevazute de lege;

bi in cazul in care inferesul national sau local o impune, prin denunfares unilaterald de clitne
concedent;

¢) in cazul nerespectdrii obligatitlor contractuale de céfre concesionar, prin reziliere de chtre
concedent cu plata unei despgubiri in sarcina concestonarului,

d) iIn cazul nerespectiirii obligatiilor contractuale de cdtre concedent, prin reziliere de ciue
coneastonzr cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

¢) 1o cazul imposibiliitii obiective a concesionarului de a-] exploata, prin renuntare, fird plata unor
despigubirt;

f} prin asordul comun al pargilor;

¢) in cazul imerventiei unei situatii de forfd majora.

5.2, — Rezilieres contractuiui de concesiune intervine:




a) Pronunfatd de instanta de¢ judecath, la inipativa concendentulut, cu plata unei despigubiri in
sarcina concesionaruini in cazut nerespectlirii obligatiilor contractuale de catre concesionar;

bt Pronuntatd de instanta de judecats, la initiativa concesionarului, dacd rezilierea se produce din
culpa acestuia, in cazul nerespectdirii obligatiilor contractnale;

¢} Renmarca la concesiune din partea concesionarului, fard plata unei despigubiri, la disparitia,
dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilithiii obiective a
eoncesionarului de & exploata terenul{imposibilitate doveditd cu acle de concesionar §i acceptadd
de concedent), In acest caz concesionarul va noftifica concedentul, in termen de 13 zile de ia
¢onstatarea situafiel intervenite, despre imposibilitatea obiectivd de realizare a acuivitdii.
Imposibititatea obiectiva de a exploaia bunul poate fi invocatl in cazul céind concesionarut are o
situatic financiarsi precard, in cazul falimentului sau al dizolvarii societatii concesionare.

Cap. VI, DISPOZITIHL FINALE
6.1. Drepturile gi Indatoririle piriilor se stabilesc prin contractu! de concesiune.

€.2. Obiinerea wituror avizelor gi acorduriior necesare pentru desfigurarea activitdfii asumate prin
Planuf de afaceri anexat propunerii de concesionare, privesc pe concesionar,

6.3. Toate Jucrarile privind racordarea la refelele tehnico-edilitare existente gi obfinerea avizelor
si acordwrilor de la destinatasii acestora, privesc pe concesionar.

6.4, Prin incheierea contractului de concesiuue, toate conditiile impuse prin prezentul c¢aiet de
carcint se considerd Insugite §i acceptate, atdt de cétre concedent, ¢4t §i de céitre concesionar,

0.5. Prezentui caiet de sarcini, impreand cu procesul-verbal de predare-primire a terenului, se vor
constiwi anexe 1a contractul de concesiune i vor face parte integran(a din acesta.

6.6. Nu pot participa la licitatia public persoanele fizice sau juridice care:
- Nu au achizitionat documentatia de atribuire
- Nu au achitat garanfia de participare
- Au debite restante 1a bugetu! consolidat de stat
- Awu debite restante faffi de bugetul local

- Au fost adjudecatari ai unei licitaii anterioare si nu au Incheiat din culpa proprie contracrul de
concesiune cu U.A.T. Orasul Drigiinesti-Olt

Sunt in procedurd de faliment
- Sunt supuse procedurii de reorganizare judiciar.

6.7, Prin inscrierea la licitatie 1oate condifiile impuse prin caietul de sarcini si documentatiu
de atribuire se considerd insusite de ofertant.

PRIMAK, \ INTOCMIT,
Ing. Marian-Vind 1EDORICA Cons, Serv. Urbanism, CIRSTEA Maria

Cons. Achizjii Publ., CRACIUNEANU Vic
Referent Comp. Cadastvn, DUMITRU Vie

Consilier local, ) Secretar,

Presedinte de sedingd, @W @:\ Contrasemneath,
ACHIM tian | v JIDOVU Laurentis-Adrian
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Concesionarca prin licitatie publicit a terenului in suprafata de 46.686 mp, situat in intravilanal
oragului Draginesti-Olg, str: Intrarca Oftului, nr. 36, ce apartine domeniului privat al oraguini
Driigfnesti-Olt

SECTIUNEA ]
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURI Df
CONCESIONARE

Atribuirea contractului de concesiune a terenului intravilan - in suprafats totald de 46.686 .
siet in ste. Intrarea Oltului, or. 36, domenia privat al Oragului Draganesti-Olt, se va face prin procedura
de liciiatie, cu respeotarea prevederilor Legii ne. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
consiruciii - Republicere®) corabotate cu prevederile O.U.G. nr. 5772019 privind Codul Administrativ,
cu nrivire lu concesionarea bunurilor proprietate publica.

Prazentele instructiuni cuprind date si informatii asupra desfisuranii licitatiei publice organizaia
dz Oragul Driganesti-Olt, cu sediul In orasul Driganesti-Olt, str. Nicolae Titulescu, nr. 150, in vederca
concesiondirii terenului menfionat.

Procurarea documentagici de licitagie si depuncrea ofertelor, se va face de’si la sediul Primsirie
Oungvha Driganesti-Olt, din str. Nicolae Tituleseu, ar. 150, jud. Oli, pdni la data si ora specificate In
zrunjul de pariicipare al licitafici ce se va organiza.

Cap. 1. — lnforinatii genersale privind concedentui
L1 - Dzte de identificare ale concedentului :

+  Denumire: U.A.T. Orasul Priginesti-Oit

+ Sediul:  Draganesti-Olt, Judegul Ol str, Nicolae Titulescu, nr.150, 235400
o CIUlLL: 5209912

¢ Telefon: 0249465815

+ lax: 0249463811

o St www.drarancsti-ott.ro

Cap. 2. - Obicetul concesinnii

2.1, {1) — Obicctul concasiunmii 11 constituie mobilul ~ teren in suprafotd de 46.686 mp, situat In
fravitannd orasvlui Drdgdnesti-Olt. str. Intrarea Oltului, nr. 36, ce apartine domeniului privat o



oragului Dragdnesti-Olr cu categoria de folosingd curti constructii conform Cdriii funciare nr, 51962,

{Z) - Atribuirea contractului de concesiune a bunului imobil identificat potrivit alin, (1), se face
prin aplicarea procedurii leitagiei publice,

{(3) - Terenul identificat la pet. 2.1.1. este inscris in Inventarol domeniului privat al orasulu
Driganesi-Olt la Cop. Terenur ce apargin domeniului privat In baza art. 26 a Legii nr. 18/1991 la pozilia
ar. 2, aprobat prin 11.C.L. al oragulni Dyagénesti-Olt nv. 30/29.06.2018 si modificat prin prin H.C.L. al
oragului Draganesti-Olt nr, 133/28.11.2023, nu a fost revendicat in temeiului legilor fondului funciar, nu
a facut vbiectul Legii nr. 10/2001 si nici nu se atla in vreun litigiu judiciar. L4

2.2, Concesivnaren se face pe o perioads de 49 ani. ’

Cap. 3. - Desfigurarea procedurii de licitatie

3.1, (13 ~ Procedura licitafiel se poate desfiisura numai dacd in vrma publicarii wy
liciagie au fost depuse cel putin doud oferte valabile,

(2) — In cazul in care in urma publiciicii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferle valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura §i s4 organizeze o noud licitatic, incepénd
cu elapa publicarii anunjului de participare.

(3) ~ In cazul organizirii unei nof licitafii potrivit alin. (2), procedura cste valabild in situatia in
care a fost depusé cel putin o ofertd valgbild.

(4) Se pot soliciia clarificari cu privire la Documentagia de Atribuire.

(3) Termen de raspuns }a solicitiri de clarificiri ~ waxim 3 zile luccitoare de la primirea
QLCSiQra,

6y In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis¥ in timp util, punind asifel
concedentul in imposibilitatea de a respocta termenul previizut la punctul 5, acesta din urma are totusi
obligafiz de a rdspunde la solicitarea de clarificare In mésura in care perioada necesara pentru elaborarca
s irapsmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de cétre persoanele interesate inainte de daia
(Linitd de depunere 4 ofertelor.

3.2, - Dlicurile inchise si sigilate depuse de ofertanti la sediul concedentului din orasul
Draganesi-Olt, str. N. Titalescu, nr. 150 si furegistrate In registrul “Oferte™, vor fi predate comisiei de
cvaluare In ziva fixaid pentru deschiderea lov, previizuta In anungul de licitagie.

3.3, - Scdinfa de deschndere a ofertelor este publicd §i va avea loc la sediul Primariei QOrasuin
Undiginegti-Olt, la data i ora stabilite In anunful licitatiei, in prezenta “Comisiei de evaluare o
crertelor”.

3.4. — La data si ora swabilite pentru desfagurarea licitagici, presedintele "Comisiei de evaluare a
nfertelor " venficd mandatele §i calitatea ofertantilor prezenti sau a inputetnicitiior acestora, dacé csic
cazul.

3.5. ~ Presedintele declard deschisi sedinga de licitatie si procedeaza la verificarea intogritd(ii
plizwilor exterioare, dupd care, procedeaza la desigilarea pe rdnd a fiecarui plic exterior cuprinzénd
documentele de cligibilitate si la verificarea Impreuns cu membrii comisici de evaluare a existenfei si
validitigii docwnentelor solicitate prin documentatia de atribuire.

3.6. — Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedingd publici Comisia de evaluare elimind
of2ricie care nu coujin totalitates documentelor §i datelor previizute in “Instructiunile privind modu! de
ciuborere yvi prezeniare ¢ ofertelor”.

3.7. Dupd analizarea conjinutului plicurilor exterioare, secretarul comisier de evaluare
intoemeste procesul-verbal, In care se va mengiona rezultawl analizei plicurilor respective, care se va
semng de catre membrii comisiel de evaluare si de cltre ofertanti, dacd sunt prezenti.

3.8. — Penuru continuarea desfaguririi procedurii de licitagie, este necesar ca dupd deschiderea
nlicurilor exterioare, cel putin dovd oferte sa corespundd condifitior previizute de instructiunile privind
meodul de elaborare st prezentare a ofertelor.
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interioare se returneaza fari a fi deschise, In acest caz procedura se anuleazi si se initiaza o noui licitatie
in maxim 10 zile de la data sedinjei de licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia
de atribuire aprobatd pentru prima licitatie.

3.10. - Procedura se reia prin publicarea anunfului licitatiei publice deschise.

3.1, - [n situatia in care, dupa deschiderea plicurilor exterioare, existd doui oferte care
indeplinesc conditiile de calificare, comisia de evaluare, deschide plicurile interioare, analizeaza ofertele,
iar atunci cdnd considera necesar, poate sa ceard ofertantilor precizari cu privire la continutul ofertei lor.

3.12. - (1) — In urma analizrii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de atribuire.

(2) — Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute
in instrucpiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

3.13. - Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisie de evaluare.

3.14. Ir caz de balotaj, adicd mai multi participanti au oferit exact acelasi nivel al redeventei, se
va aplica urmdtoarea procedurd;

a) Ofertantii vor fi informati in scris despre rezultatul evaludrii ofertelor si a aparitiei balotajului

by Ofertantii trebuie sd-gi exprime in scris, in condifii de confidentialitate, 0 noud ofertd, care si
fie mai mare decdt suma care a cauzat balotajul.

¢/ Noua Ofertd va fi depusd la Registratura Primdriei Oragului Dragdnesti-Olt, Intr-un plic inchis
pand la data si ora comunicatd de concedent, cu mengiunea Ofertd pentru licitatie “Concesionarea
terenului in suprafayd de 46.686 mp, situat in intravilanul orasului Drdga‘ne,sa‘i Olt, str. Intrarea Oltului,
nr. 36, ce apartine domeniului privat al oragului Drdg&ne,su-O!t " ¢l Inscriptia “A NU SE DESCHIDE
INAINTE DE DATA .. oo ORA L.

d) La cea de-a doua ;edxn;d de mtrumre a Comisiei de evaluare, Presedintele Comisiei va deschide
toate plicurile, iar ofertantului care a inscris suma cea mai mare ii va fi atribuit Contractul care
Jace obiectul prezentei Proceduri,

e) In situatia in care egalitatea persistd, procedura de ofertarea unui nou prej prin angajament
scris se reia incd odatd.

B Ofertantii trebuie sd ofere o noud sumd, in plic inchis, mai mare decdt suma oferitd in plicul
anterior §i care sd confind trel zecimale, fiind declaratd cdstigdtoare oferta cu preful de
cumpdrare cel mai mare.

g Dupad fiecare sedintd, Comisia de evaluare intocmegte procesul-verbal al sedingei,

W In situaiia neadiudecdrii_imobilului si dupd aplicarea procedurii de balotai. procedura se
considera anulatd.

3.15. - (1) In baza procesului — verbal sau proceselor verbale, dupi caz, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport care se va transmite Concedentului pentru aprobarea
de catre Ordonatorul de credite.

(2) Raportul se depune la dosarul procedurii,

3.15. - Pe parcursul procedurii de licitajie, comisia de evaluare poate solicita clarificari si, dupa
caz, completf1i ale documentelor prezentate de ofertanti, pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

Cap. 4, - Determinarea ofertei cigtigiitoare

4.1, - Concedentul va stabili oferta cistigatoare pe baza criterivlui de atribuire: ”cel mai mare

nivel al redevengei”.
4,2, - Nivelul minim oferit al redeventei va fi cel putin egal cu 50.705,51 lei/an, respectiv 0,0905

lei / mp / lund. o!MN;
4.3, Oferta castigitoare este oferta care are cel mai mare nivel al redevenje 4,
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44. - In termen de 3 zile iucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare. concedentul
informeazd, in scris, cu ¢onfimare de primire, ofertantul declarat cistigitor cu privire la acceptarca
ofertel prezentate §i ofcrtangii care au fost respingt sau a céiror ofertd nu a fost declaratd cagtigatoare,
tndicand motivele care au stat la baza deciziei respective.

4,3, - Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantud a céirui ofertst
a fost stabilits ca fiind cistigitoare.

4,0, - Concedentul are obligafia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei,
Pariea a VI-a, un anuny de atribuire 4 contractului de concesiung, In cel mult 20 de zile calendaristice de
ia finalizarea procedurii de atribuire a coniractulul de concesiune a terenlui.

Cap. 5. — Incheierea contractului de concesiunc

5.1, ~ Concedentul poate incheia contractul de concesiune cu ofertantul a clirui ofertd a fost
declarata chgtightoare, dupad implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data ¢

comuniciri prevazute la pot. 4.4 .Q-

5.1.1. - Contractul de concesiune se Incheie ta forma seris3, sub sanciiunea nulitdtii. LS
5.1.2. — Pregarea-primirea bunului concesionat, se face pe bazi de proces-verbal. (%)

4.2, - Refuzul ofertantulus declarat clgtigator de & inchela contractul de concesiune, poate
dup sine plate de doune interese conform prevederilor legale.

5.3; - Daunele interese prevéizute la pct. 5.2. se stabilesc de citre tribunalul In a ¢3rui raza
Leritoriali se afld sediul concedentului, la cererca parfii interesate, dac# pargile nu stabilesc altfel.

S.4. - In cazul Tn care ofertantul declarat cistigitor refuzi Incheierea contractului, procedura de
niribuire se anuleazd, iar concedentul reia procedura, In conditiile legi, studiul de oportunitate pastranctu-
si valabilitatea.

5.3, ~ In cazul in care concedentul nu poate Incheia contractul cu ofertantul declarat chigtigstor
din cauza faptului ¢ ofertantul fn cauzd se afld iatr-o situafie de for{ll majord sau in imposibilitatea
forwith de a exccuta contractul, concedentul are dreptul sd declare céstiglioare oferta clasati pe locul
dol. Tn conditiile In care aceasta este admisibild,

5.6, - In cazul in care. in situatia prevazuta la pet. 5.5., nu exisia o ofertd clasatd pe locul doi
adinis:bisd, s¢ aplicd prevederife pet. 5.4

3.7, - Contraciul de concesiune trebuie s8 conind:

partea reglementard, care cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini gi clauzele convenite

de pértile contractants, in completarea celor din caietul de sarcini, fird a contraveni obiectivelor
concesiunii prevazute in caietul de sarcini;

- dreprnwile si obligagiile concesionarului si ale concedentului;

- raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeazi pe principiul echilibrului
financiar ai concesiunii infre drepturile care fi sunt acordate concesionarului si obligatiile care i
Suni impuse;

- clauze contractuale referifoare la imparfirea responsabilitiifilor de mediu inte concedent si
coneesionar,

- precizarsa in mod distinet categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularca
CORCESTIMI, fespectiv;

a) Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite n contractul de concesiune, se vor intoarce in
nosesia concedentului, gratuit $i libere de orice sarcint;

b) Bunurile de preluare, aga cumn au fost stabilite in contractul de concesiune vor fi
dobandite de concedent de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe bazi de
evaluare intocmitd de una din piuti §i insusiti de cealalid parte sau pe bazi de raport de
evaluare intoemit de un evaluator independent.




¢) Bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in contractul de concesiune, vor rimane ia
proprietatea §i posesia concesionarului.

3.8, - Convactul de concesiune va fi incheiat in limba roméing, in doust exemplare, cate unul
pentry flecare parte,

59, - In cazul in care concesionarul este de o alty nationalitate sau cetafenic decét cea roménd si
dacd partile considers necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd se va putca Incheia
in patru exerzplare, doud In limba roménd si doud inte-o altd bl aleasd de acesta.

5,10, In situagia prevazutd Ia pet. 5.9, ficcare parte va avea céte un exemplar in limba romand §i
un exemplar in linba stréind 1 care a fost redacial contractul.

5,11, - In caz de litigiu, exemplarele In limba roména ale contractulu prevaleazd,
Cap. 6. ~ Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

6.1, - Corcedentul are drepiul de a anula procedura peniru atribuirea contractului de concesiune
de bunuri proprietate privati, dacdl ia aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicirii privind
iezultatul aplicdrii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se consrata
inchledri ale prevederilor legale care afecteazd procedura de atribuire sau fac imposibild incheierca
contractului.

6.2. - In sensul prevederilor pet. 6.1, procedura de atribuire se considera afectatd in cazut Tn carc
sunt indeplinite In mod cumulativ vrmitoarele condigii:

a) n cadrul documentatiei de atribuire gi/san in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incitlcarea principitlor prevazute la art. 311 din
O.U.G. nr, 3772019 privind Codul Administrativ;

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta mésuri corective, fiir ca acestea si conduci, la
rindul lor, Ia Tncdlearea principiilor previzute la art. 311 din O.U.G, nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ,

- Concedentul are obligatia de a comunica, in seris, futuror participantilor la procedura dz
atrib u;re in cci mult 3 zile lucratoare de la data anulfirii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia si le- U
creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret care a determinat decizia de anulace.

SECTIGNEA 11
INSTRUCTIUNT PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OI«‘ERTE%Q,Q :o:;-\eo /

Prezentele tnstructiuni cuprind preciziiri cu privire la modul de elaborare gi prezentare a
ofertclor privind concesionarea terenului in suprafatd de 46,686 mp, situat in intravilanul orasului
Draganesti-Olt., str. Intvarea Oltului, nr. 36, ce aparjine domeniului privat al oragului Draganesti-Oft.

Cap. 1. ~ CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE SI DE DEPUNERE A
OFERTELOR

1.1, - Pentru licitatia publicii ce se va organiza la data §i ora specificate n anungul licitaiai, in
scopul concesion3rii terenului mentionat, pot depune pferte persoane fizice sawn juridice romine san
serdine, care Indeplinese urmitoarcle conditii de eligibilitate :

- sunt gutorizate sd presteze activitdfi economice in domeniul constructiilor;

- e au debite la bugetul consolidat ol statului;

- nu au detorii cltre bugetil locdl al oragului Dragdnesti-Olr:

- nu se affd v Hiigiu cu oragid Drdganesti-Olt in calitate de persoardl juridicd de drept public si
cu Consilivl Local al orasului Drdgdnesti-Olt sau serviciile din subordinea Consiliului Local:



- nuau fost adjudecarari ai unei licitaii anterioure $i nu qu Tncheiat din culpa aucestora contract
cu orasul Dréganesti-Olt;

- sunr in procedurd de faliment;

= hy suné supuse procedurii de reorganizare judiciard

1,2. - Fiecare persoand interesata si participe la licitafie, poate depune doar o singur oferta.

1.3. ~ Oferia reprezinté acordul ferm al ofertantului in conformitate cu documentagia licitatiet,
csie scererdl §1 se depune intr-un singur exemplar, la sedin} Primfiriei oragului DrAginesti-Oft. str.
Nicolee Titulescu, nr. 150 — Registraturd, in termenul previzut in anuntul publicitar.

1.4, — Oferta are caracier obligatoriu, din punct de vedere al conginutului, pe toatd pericada de
valabilitate stabilitié de concedent.

1.5, ~ Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa §i pand Ia data-limita pentru
depunere, stabilite in annngul procedwii,

1.6, - Riscurile legme de transmiterea ofertel, inclusiv de forts majord, cad in sarcina persoanei
mteresate.

1.7, — Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupd expiracea dstei-
limiia pentru depunere, se returneazd nedeschisi.

L8, — Continutul ofertelor trebuie 53 rdiménd confidential pani la data stability pentru deschiderea
acestora, concedenml urmind a lua la cunogtingd de continutul respectivelor oferte numai dup¥ aceastd
datd.

NOTA:

Inregistrarea ofartei de participare la lichtatle, nsofitd de toate documentele precizate in
prezenieie instractionn, presupune ol ofertantul canoaste toate drepturile si obligatiile ce decurg din
aceastq calitute, datele Tnscrise in caietul de sarcini, prevederile prezentel metodologii si este inviu-
atied de acord cu ele.

Cap. 2. REGLEMENTART PRIVIND MODUL DE ELABORARE A OFERTELOR

2.1, — Ofertantii transmit ofertele lor In dou plicuri sigilale, unul exterior $i unul inierior, care se
liregistreazs 1a sedinl concedentulul, in ordinea primirii lor, In registrul “Oferte”, precizéndu-se dala $i

oia.

o
=

2.2, - Pe plicul exterior, se va marca: Ofertd pentru licitafie “Concesionarea terenului in
suprafati de 46,686 mp, situat in intravilanul orasuini Drdginesti-Olt, str. Intrarea Oltului, nr. 36, ce
apariine qonteniulni privat al oragalui Drdgdnesti-Olt” - Iuscriptia “A NU SE DESCHIDE INAINTE
DE DATA ... veneerees ORA Ll "

A. Plicut exicrior va contine;

2) fisa cu informatii privind efertantul semnaii de ofertant, {%rd ingrosari. stersétri sau moditicari
- foomular nr. 1.

br declaratic de participare la licitatie, semnatd de ofertant, fAra ingrogar, stersituri sau modificir
- formular mr, 2;

¢} persoana juridicd: Formularul nr. 3 - Imputernicire de participare dati de ofertant in cazul
participarii unuil reprezentant al s¥u + copie Cl{imputemicirile semnate de toti reprezentantii cu
drept de semndtura ai partenerilor, in cazul unei asocieri);

d) fn cazul in care mai mulli operatori economici participa In comun la procedura de licitafic, se va
prezenta Acordul de asociere, semnat de cétre fiecare asociat in parte - Formularul nr. 4, Se va
preciza cine esie lider al asocierii cu identificarea contribugiei fiecérui asociat la indeplinirea
Contractuiui. Acesta trebuic 54 fie in concordantd cu oferta i se va conatiui by conteact.

v} acie doveditoare privind calitdtile si capacitdyile ofertantilior:



g)

h)

persoane juridice: Certificatul de inregistrare la Oficiul Registrului Comerfului - copie conforma
cu originalul;

persoane fizice: Carte de indentitate - copie conformi cu originalul.
Documente de eligibilitate:
persoane juridice si fizice: Declaratie de eligibilitate — Formularul nr, 5;

persoane juridice: Certificatul constatator emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim
30 de zile calendaristice inainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care sd reiasa
faptul ca ofertantul nu este in stare de faliment, lichidare judiciard, nu a comis abuzuri sau aite
fapte similare cu cele anterioare, reglementate de lege; Foma de prezentare: original sau copie
legalizati,

persoane juridice si fizice: Certificat de atestare fiscal privind plata obligatiilor bugetare, din
care s reiasd faptul ca ofertantul nu are datorii cétre bugetul local; Foma de prezentare: original
sau copie legalizati;

persoane juridice si fizice: Certificat privind plata obligatiilor cditre bugetul general
consolidat al statului, valabil la data deschiderii ofertelor, din care si reiasa faptul ¢ ofertantul
nu are obligatii restante de platd a impozitelor, taxelor, contributiilor etc. Foma de prezentare:
original sau copie legalizati;

Acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de licitatie, de achitare a taxei
de participare si a garantiei de participare la licitatie, respectiv:

persoane juridice §i fizice: Dovada achizitiondrii documentatiei(caiet de sarcini si documentafie
de atribuire) in sumd de 50 lei - chitanga in original — in cazul unei asocieri se achitd o singurd
datd de cdtre lider;

persoane juridice §i fizice: Dovada depunerii taxei de participare la licitatie, in original, in
cuantum de 100 lei - chitanfa in original — in cazul unei asocieri se achitd ¢ singurd datd de
cdtre lider;

persoane juridice §i fizice: Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in original, in
cuantum de 1 % din suma datoratd concedentului, cu titlu de redeventd minima, respectiv suma
de 24.846 lei (2.484.570 lei x 1%) -~ in cazul unei asocieri se depune o singurd datd de cdtre
lider.

persoane juridice si fizice: Declaratie privind neincadrarea in prevederile art. 321 referitor la
Reguli privind conflictul de interese din O.U.G. nr. 57/2019 - Formularul nr. 6.

NOTA: Formularele nr. 1 5i nr. 2 vor fi completate doar de liderul Asacierii

Documente de eligibilitate vor fi depuse de flecare membru al Asocieirii

Persoanele juridice strdine vor prezenta formulare-tip eliberate de autorititile competente din

tara in care ofertantul este rezident, din care s& rezulte cd acesta este la zi cu plata contributiilor
datorate ciitre stat si/sau cdtre unitatea administrativa de la sediul acestora.

2.3. — Plicul interior, pe care se va inscrie numele sau denumirea ofertantului, precum si adresa

sau sediul social al ofertantului, dupi caz. /\: OWMAN,,
B. Plicul interior va contine: E
. o . 1= o 0
oferta propriu-zisd, respectiv, Formularul nr, 7. 5 o E
- ages + = . A . \'\ ;:_- ) I_OE:AL ‘."‘
NOTA: Conditii minime pe care trebuie s3 le indeplineasei oferta: "'-r':i ey

Pretul minim oferit va fi cel pufin egal cu va fi cel putin egal cu 50.705,51 lei/an, respectiv
0,0905 lei / mp / luna.
2.4, - Formularul de oferta are in mod obligatoriu semnétura ofertantului i stampila, dupa caz.



2.5, — In plicul exterior se introduce plicul interior, modul de sigilare al acestora rémane la

fatitudinsa ofetrtantuiui.

2.8, — Ofereele depuse la o altd adresi a concedentubui, decdt cea stabilitd, sau ccle primize si

inregistrate dupa termenul limita de primire previizut in anungul licitajiei, vor fi returnate ofertangilor fari
2 11 deschise.

a)
b)

c)

Cap. 3. RETRAGEREA OFERTE!

3.1, — Retrageren ofertei se poate face in urmatoarele condifii:

Prin cerere scrisd din partea ofertantului, pind Ia expirarea termenului dc depunere a ofcrtelor,
situatie In care se resiituie garantia de participare;

Prin revocarea ofertei de cétre ofertant, dupd deschiderea ofertei §i tnainte de adjudecare, situajie
care atrage pierderea garangiei de participare;

Prin revocarea ofertei de citre ofertant., dupid adjudecarea acesteia, siiuafie care atrage
deasemenca, pierderea garanfiei de participare.

Cap. 4. EXCLUDEREA OFERTEI

4.1, - Excluderca ofertelor s¢ poate face in armitoarcie conditii:

In cazul In care nivelul redeventei oferil este sub valoarea redeventei minime de pornire a
licitated;

) incazul in care formularul de ofert nu poartd semn#tura fn original a ofertantului;

in cazul in carc nu se face dovada depunerii taxei de participare, garanfiei de participare sau a
cuntravalorii documentatiei de licitatie;

in cazul depunerii ofertei dupa termenul limita stabilit, sftuafie in care se Tnapoiazd ofertaniilor
térd a fi deschisi;

in cazul In care ofertantii sunt dovediti ca detin informaii despre valoarea altor oferte din livitatie sau
au stabilit cu alti ofertanfi ingelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei spre a objine prefuri de
concestonare mat mici;

in cazul In care ofertantul nu anexeazll toate documentele solicitate, iar comisia apreciazi c&
documantele care lipsesc sum absolut necesare pentru continuares licitagiel;

in cazul In care ofertantul 2 fost adjudecatorul unci licitagii anterioare i nu a incheiat contractul
i termen legal,

NOTA
Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dacdl, in urma publicdrii anuniuiui de licitagle,

aun fost depuse cel putin dond oferte vatabile piand la termenul limitd de depunere a ofertelor.

In cozul in care n urma publicirii anungului de licitatie, nu au fost depuse cel putin doad

oferie valabile Ty termenul Umith stabillt, se va annla procedura 5i se va organiza o noud licitugie,

ficepiind cu etape publicirii anunfalii.

SECTIUNEA 111

Cap. 1. Solulionarea litigiilor e
1.1. - Solutionarea litigiilor apirute fn legatwd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea

si incetarea contractului de concesiune, precum §i a celor privind acordarca de despigubiri, se realizeazi
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile ulterioare.

1.2. - Acjiunea i justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Oit,

Slatina, str. Manistirii, or. 2, jud. Olt.



13. - Impotriva hotarfrii wibunalului, se poate declara recurs la secfis de contencios
administrativ a Curjii de apel, conform prevederilor legale.

SECTIUNEA IV
INFORMATI REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
1.1, Contractul de concesiune se incheie in formd scrisd, sub sanctiunea nulitatii,

L.2, ~ Contractul de conoesiune trebuie s& congini:
partea regicmentala a contractului, care cuprinde clauzele previzute in Caietul de Sarcini;
+ alte clauze conlractuale stabilite de parti prin acordul for conform bunului ca face obiectul
concesiunii,
1.3, - In carul neincheterii Contractului de concesiune, dauncle-interese se stabilesc de catre
Tribunalul in & cArei raz# teritoriald se afld sediul concedentului, la cererea parfii interesate, daci pértile
nu stabilesc altfef.

1.4, — In cazul n care ofertanml declarat castigator refuza incheierea contractului. concedentul
reia procedura, in conditiile legii.

PRIMAR, | ! iNTOCMIT,
ing. Marian-Viorel 1§ DORICA Cons. Serv. Urbanism, CIRSTEA Mo

Cons. Achizitii Publ.,, CRACIUNEANU Victori
Referent Comp. Cadastruy, DUMITRU Viorel

Pregedinte de ;e:fn;ﬁ, ‘o i Cont;aserzeazﬁ,
Consilier loca . ecretar,
ACHIMlﬁIEan’ o m - JIDOVU Laurentiu-Adrian



ROMANIA ey
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
DIRECTIA ECONOMICO-FINANCIARA
str. Nicolae Titulescu, nr. 159, tel: 0249465815, fax: 0249465811

rr—— - -

MODEL CONTRACT DE CONCESIUNE

INEY crvissrenennenen din data de. ....... Venermesserebtbtee

L. Pariile contractante
Art. 1.

1.1. UA.T. ORASUL DRAGANESTI-OLT, cu sediul in ste. Nicofae Tltulescu, nr. 150, jud, Olt, cod
fiscal 5209912, telfax 0249465815/0249465811, reprezentat tegal de domnu! Primar - Ing. Marian-
Viorel TUDORICA, in calitate de Concedent, pe de o parte,

L2, rcnnrrensniisessnnseeneesans ., cu  sediuVdomiciliul Tn e, PR 1
corrrneressresssmnennney Moy Bty 860y B vy AP e JUdL i, CULL e ee TEpEEZENLATS
Prn oo, avand functia de ........ocooceviinane., i calitate de Concesionar, pe de alta parte,

San

et srevtrseeerssosanararasnesasesarersreesennnsanseeeey QOMMICHIAL IR Lovivveeeiiiiennny S ocvanans ;A gud. o codl e,
CNP. e , CIBL seria ..., 0. wcccecrceens, cliberat (o data de ..o, de
................... , €OME RO Liiriminrminvinimninirercerneninney GESCHIS 18 ot isneeessinnns 1R1ETOT /TBX cvrercciiivsinnny DY

calitate de Concesionar, pe de alid parie.(persoana fizicl)

(Concedentul §i Concesionarul sunt denumiti in cele ce urmeazi, in mod separat Parte sau Tn mod colectiv
Pirgi)

Urmare 2 licitatiei organizate de Concedent la datd de wovvveeeneireennn, , in temeiul prevederilor Legii nr,
5071991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii - Republicare®) si O.U.G. nr. 57 din 2019
privind Codul Administativ, si a H.C.L. Orasul Draginegti-Olt ar. ................ s referitoare la

"Concesionarea Imobilului - Yeren in suprafatd de 46.686 mp, situat in intravilanud orasului Driglnesti-
Olt, str. Inirarea Oltului, nr. 36, ce aparfine domeniului privat al orasulut Driglinesti-Olt cu categoria de
Jolosinii c.rti constructhl conform Cérii funciare nr. 51962".

Parife au convenit cu privire la incheierea prezentului Contract de concesiune & bunului descris in
continvare(denuntit in continuare Contractul).

H. Cbiectui Contractulni de concesiune
Art. 2. - (1) Gbiectul prezenlshui Contract #l reprezintd exploatarea Imobifulul - teren in suprafatd de
46.868 mp, siruat in intravilanul orasului Draglnesti-Olt, str. Oltului, nr. 36, ce apartine domeninlui
privat ai orasulut Driginesti-Olt cu categoria de folosintd curtl constructii conform Cdrtii funciare nr.
51962 {denumit in continudre Bunul).



(2) Obiectivele Concedentului sunt:

a) Exploatarea §i intretinerea terenului in conditii optime;
b) atragerea de fonduri suplimentare la bugetul local.
(3) In derularea Contractului, Concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a. Bunurile de retur - reren in suprafati de 46.868 mp, situat in intravilanul orasului Drigdanesti-
Ol1, str. Intrarea Oltului, nr. 36, ce aparfine domeniului privat al orasului Driglnesti-Olt cu
categoria de folosinfd curti constructii conform Cérfii funciare nr. 51962;

b. Bunurile de preluare: bunurile utilizate de citre concesionar pe perioada concesiunii, care nu sunt
bunuri de retur, dar pentru care concedentul isi exprima intentia de a le cumpira la incetarea
concesiunii, daca este cazul;

¢. Bunurile proprii: bunuri utilizate pe durata concesiondrii de concesionar ce sunt si rdman
proprietatea acestuia la incetarea contractului, dacd nu sunt fructe industriale sau nu fac obiectul
intentiei concedentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

(4) La incetarea contractului de concesiune, din orice cauzd concesionarul este obligat sa restituie, in
deplina proprietate, liber de orice sarcing, bunul concesionat.

(5) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de concesionar in
dernlarea contractului vor fi repartizate dupa cum urmeazi:

- bunurile de retur se vor intoarce in posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;

- bunurile de preluare, vor fi dobidndite de concedent de la concesionar contra unei sume de bani
stabilite pe bazii de evaluare intocmitd de una din parti §i insusita de cealaltd parte sau pe bazd de
raport de evaluare intocmit de un evaluator independent, dac este cazul;

- bunurile proprii vor riméne in proprietatea i posesia concesionarului.

Art. 3. (1) Concesiunea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini, anexat la prezentul contract i
este parte integranta din acesta.

{(2) Predarea-primirea terenului ce face obiectul concesiunii se va efectua in termen de 10 zile de la
incheierea contractului, si va fi consemnata intr-un proces-verbal incheiat intre parti care devine anex la
contract.

(3) Contractul de concesiune incheiat in scris i inregistrat la primaria Orasului Draginesti-Olt constituie
titlu executoriu pentru plata redeventei la termenele gi in modalitétile stabilite in contract.

(4) Nivelul redeventei nu poate fi modificat de concesionar ¢a urmare a unor pierderi datorate unor factori
natural? (calamitati, inundatii, seceta etc.).

(5) Partile sunt obligate sa notifice primdriei Orasului Driiginesti-Olt la care a fost Inregistrat contractul de
concesiune orice modificare a nivelului redeventei:

(6) Concesionarul are interdictia de a subconcesiona sau cesiona, total sau partial contractul de concesiune,

ITI. Termenul
Art. 4. — (1) Durata concesiunii este de 49 ani, incepand de la data semndrii prezentului contract.

Ty
IV. Documentele contractului: AGONANL
» . "‘.
Art. 5. Documentele contractului sunt; ,{ 3\
- Oferta de pret parte integranta din prezentul contract ] i
\"_,. =1

- Caietul de sarcini al licitatiei 2 conmituL

- Procesul verbal de predare - primire a terenului concesionat. B, Poperind
.A" g !
V. Redeventa
Art. 6. - (1) ...... lei/mp/an, reprezentand ............ lei /an, respectiv ....... lei/lund, valoarea totald a

Contractului de Concesiune fiind de ........ TP lei (let/an x 49 ani).
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{2) Redeventa so datoreazi incepind cu data intrdeii in vigoare a Conwractului, datd de fa care incepe Durato
congesiumil.

(3} Redevenia se indexeaza anual, 1a | ianuarie, cu indicele de inflatie comunicat de Institutul Nagional de
Statistica pentru anul precedent,

VL Plata redeventei

Art, 7. Redeventa concesiunii se va achita astfc!:
a. In primui an de contract, redeventa se pliteste pand la data de 31 iulie iar diferenfa p&nd la datade 3|
decernbrie;
b. pentru urmatorii ani at concesiunii, redevenja se pliteste in doull transe, respectiv: 50% din
cuantumul redeventei anuale pdnd la data de 31 iulic iar diferenta de S0 % pénd la data de 31
aciombrie:
<. pentru pericada cuprinsi intre 1 ianuarie a ultimului an al concesiunii si data ncetdrii contraciului,
redeventa se pliteste pand la data de 3| ianuarie a anului respectiv;
d. plata redeventei se face de¢  cdire concesionar In contul  concedentului  ar.
RO22TREZS50721A300530X XXX, deschis ta Trezorerta Caracal, ta termenele §i in condifiile
previzte;
e. neplata redeventei in termen de 30 zile de la implinirea termenului previzut in contract, alrage dupi
sine plata de penalititi de Intérzicre conform prevederilor Codului de procedurd fiscal.
t. daca in termen de 120 zile de la expirarea celor 30 de zile previizute la punctul e} concesionarul nu &
efectuar plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fardl interveniia instaniclor
judecitoreyti si se procedeazd la revenirea terenului la dispozifia concedentlui frd nicio obligatic a
acestuia fafd de concesionar,
V. Drepturile pirtilor
AL 8.1, - Drepturile Concesionaruiui:
(3) Concesionarul zre dreptut de a exploata in mod divect, pe riscul si pe raspunderea sa, Bunut care face
obiectul Contrzctului, n conformitate cu prevederile Caietuiui de sarcini i ale prezentului Contract,
{2) Concestonarut are dreptul de a folosi i de a culege fructele bunului care face obiectul concesiunii,
potrivil naturii bunurtlor §i obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.
Art. 8.2, - Drepturile Coacedentului:
{1} Concedentul are dreptul s& inspecteze Bunul concesionat, verificand respectarea obligatiilor asumate de
Concesionar.
(23 Concadentul are dreptul s3 modifice in mod unilateral partea reglementars a Contractului de g
ain motive excepyionale legate de interesul nafional sau focal.
VIIL Obligatiile pargilor
Art, 9.1 - Obligatiile Concesionarului:
Concesionsrul are urmitoarcle obligatii: ;
(1) sd exploateze, in mod direct, in regim de continuitate, eficacitate §i permanentd terenul ce facg'éﬁh‘t?rﬂ
concesiunii, exclusiv pentru Infiintarea unei instalafif de stocare a energiei electrice, pe cheliuiala sa;
(2} s4 nu subconecsioneze, In tot sau in parte, unei alte persoane terenul ce (ace obiectul concesiunii;
(3) de a obfine acordul prealabil ai Concedentului pentru toste investitiile pe care intenfioneazd si Ik
etectueze asupra Bunului.
(4} sii respecie conditiiie impuse de natura terenului proprietate 8 Oragului Driganegti-Olt, respectiv:

s# nu incalce normele de protectie a mediului inconjurtor

- s ny dduneze ordinii publice si s@natdtii populatiei

- sd respecie normele PSI i normele de protectie a muncii specifice activititii pe care o desfigosrd in
executarcy Contractuhui.

(3) ca nte-un termen de_maxim 1 an de fa data semndrii contraciului de concesionare si inceard lugririle
aferenty investitiel rropuse. in caz de neindeplinire a obligatiei menfionate, contractul se consider reziiiat
3




de drept, fard a mai 1 necesard punerea in imdrziere 5i vreo ahta formalitate prealabila.

{6) sa obtind wate avizele, acordurile, autorizatiile necesare exploatarii Bunului §i realizdrii obiectivelor
Contractului, va definitiva §i va autoriza proicctele care necesitit autorizare, va demara §i finaliza lucidiriic
necesar a fi efectuate, pentru realizarea obiectivelor Contractului.

(7) sa efectueze pe cheltuiala sa, fird nicio pretentie de despiigubire din partea Concedentului, toate fucedrile
necesare peniry realizarea obiectivului Concesiunit, pe woatd durata de derulare a Contractului,

{8) 58 achile redeventa in tennenul si modul stabilit a cap. V din prezentul;

{9) de a plat pe toath durata concesiondrii impozitete §i taxele datorate bugetului local, precum §i celelatte
utiiggli consumate, ¢le neintrdnd in redeventa stabilitd prin contract;

(10) s& il despigubecasci pe Concedent pentru orice pagubd produsd din culpa se, In executarea sau in
tegirurd cu executarea Contractului, conform legislatiei roméne in vigoare;

(I 1) s& mentind destinalia terenuini concesionat pe toatd durata deruldrii contractului de concesiune;

(12) la expirarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat si restituie
concedentului in deplind proprietate, in mod gratuit. libere de orice sarcini, bunurile de retur.

(13) s puna la dispozifia organelor de control autorizate §i Concedeniului, toate ¢videntele si informatitle
solicitate de acestia, referitoare la activitafile desfigurate in executarea Contractului, in conformitate cu
legislatia In vigoare,

(14} 53 nu inchirieze bunul concesionat.

(13) Prin semnarea Contractului, Concesionarul confirma cd a luat act de termenii si conditiile impuse de
Cancedent prin Caietul de Sarcini ce face parte integrantdi din prezentul Contract, pe care le acceptd integral.

Arit. 9.2, - Obligatiile Concedentului:
Concedentul are urmatoarele obligatii:

(1) s# predea concesionarului terenul concesionat, pe bazd de proces-verbal de predare/primire;

(2} de a nu tulbura pe concesionar In execifivl drepturilor rezultate din contractual de concesiune;

{3) s notifice concesionarului aparifia ovicdrei Imprejurdri de naturd a afecta drepturile concesioarului in
mésura in care aceste situatii depind In tot sau in parte de vointa sa;

{«) si garanteze pe concesionar ¢ bunu} concesionat nu este sechestrat, scos din circuitul civil, ipotecat sau
s2jat § nu face obiectul vreunai fitigiu sau al unei revendicari:

iX. incefarea si rezilicrea contractuiui de concesiune

-

in_urmitoarele situatii;

4} Ia expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in mésura in care parfile nu convin, in seris,
prelungicea acestuia in conditiile previizute de lege;

b) in cazul in care interesul nafional sau local 0 impune, prin denunjarea unilateral de ciitre concedent:

¢} Th cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cdtre concesionar, prin reziliere de citre concedent
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarutui.

d) T cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de ciitre concedent, prin reziliere de cfiire concesionar
cu plata unet despéigubiri in sarcina concedentului;

¢) n cazul imposibilithlii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, i3 plata unor
despdgubiri;

f) prin acordul comun al piritor;

gy In cazul interventiet unei sinuatii de forjd majora.

Art. 11, Rezilierea eontractulni de concesiune intervige:

Ait, 19, Incetnren contractului de concesiune poate avea loc

a) Pronuntatd de instanta de judecatd, ia initiativa concendentutui, cu plata unei despagubiri In sarcina
concesionaruiui in cazul nerespectarii obligatiitor contractuale de catre concesionar;

b) Pronuniatd de instanfa de judecatd, 1a inifiativa concesionarulut, dacl rezilierea se progyce gn culpa
acestuia, In cazul nerespectirii obligatiilor contractugie; R
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¢) Renunjarea fa concesiune din partea concesionarului, farl piata unei despigubiri, la disparifia, diatr-
o cauzi de forfd major#, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitdfii obiective a
concesionarului de a exploata terenul(imposibilitate dovedita cu acte de concesionar si acceptatii de
coneedent), In acest caz concesionarul va notifica concedentul, in termen de 15 zile de la constatarea
situatiel infervenite, despre imposibilitatea obiectivl de realizare a activitdfii. Imposibilitatea
« biectiva de a exploata bunu! poate fi invocatdl in cazul cind concesionarul are o situagie financiar:
precard, in cazul falimentului sau al dizolviirii societitii concestonare.

X, Rispunderea contractuali

Ari, 12. (1) Nerespectarea de cétre pirtile contraceante a obligatiilor cuprinse In prezentul contract de
concesiunc atrage rispunderea contractuald a parfii in culpi.

XI. Clauze confractuale referitoare la Impéirtirea responsabilititilor de mediu intre Concedent si
Coucesionar

Ari, 13. Concesionarul webuie i exploateze rerenul in conformitate cu normele de mediu impuse de
legislatia Tn vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru otice daund produsd ter(ilor sau pentry
nerespectarea normelor in aceastii materie.

XIiL For{a Majork si Cazul Fortuit

Art. 14, {1} Orice eveniment inevitabil, independent de voinga Partilor, care determind intfrzierea sau
impiedicd, total sau partial indeplinirea obligatiilor contractuale dupé intrarea in vigoare a Contrectului.
poate [i considerat caz dc Forta Majorad sau Caz Fortuit §i exonereazi de rispundere partes care il invoc,

(2) Prin Forjd Majora, In sensul prezenwlui Contract. sc¢ injelege o linprejucare externi cu caracter
exceptional, f&#rk relagie cu fucrul cave a provocat dauna sau ¢u insugirile sale naturale, absolut invincibila s
absolut imprevizibila.

{3) Prin Caz Fortuit, In sensul prezentului Contract, se njelege o fmprejurare ¢are a intervenii si 8 condus la
preducerea prejudiciului st care nu implicd vinoviétia paznicului juridic, dar care su Intruneste
caracteristicile Forei Majore,

{(4) Cazul de Forta Majora §i Cazul Fortsit includ dar nu se limiteazd la razboaie, cuiremure, incendii,
furiuni, inundatii sau alte asemenea calamitdti naturale, rebeliuni, tulburdri civile, sanctiuni economice
unpuse de Guvernul Roméniei, de un guvern sttain sau de institufii internagionale, care direct sau indircct
vor pune Partile in situatia de 2 nu maj putca opera sau beneficia de acest Contract.

(3) Partza care invoct Forta Majors sau Cazul Fortuit trebuie s3 notifice In scris cealalid parie In termen de
10 (z2ce) zile calendaristice de la data aparigiei cazului de Forti Majord sau Cazului Fortuit si sl transmitd
in seris dovezile aferente, certificate de autoricitile competente. De asemenes, Pastea care invocd, cazul de
Foria Majors sau Cazul Fortuit este obligatii si comunice imediat celeilalte Parfi, In scris, incetarea acestuia,
(6) In cazul in care notificarca nu este asiguratii In mod corespunziitor si la timp de catre Partea care invoci
Forta Majord sau Cuzul Fortuit, fn conformitate cu conditiile st termenu! mengionat tn Contract, Parica
reapectivit va suporta toate daunele cauzate celeilalte Parti datorate omisiunii de & notifica.

(7) In situagia in care cazul de Fortd Majora sau Cazul Fortuit sifsau efectele sale necesitid suspendares
executfrii prezentului Contract pentru o perioads ce depéigeste & (gase) luni, Plrtile se vor intéini in termen
de maxim i5 (cincisprezecs) zile calendaristice de la data trecerii acestei perioade, pentru a conveni, fie
asupra modulus in care urmeaza s fie executat acest Contract, fic asupra rezilierii sale.

XIHI. Litigii

Art. 15. (1) Orice neintelegere, pretenjie sau litigiu dintre Pir{i ce decurge din sav in legaturé cu executarea
si interpretarea prezentului Contract §i care nu poate fi solufionatd in mod amiabil in maxim 10(zece) zile
calendaristice de la data aparitiei va fi solufionat potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ ny.
554/2004, cu modificirile ultericare,

(2) - Aciiunes in justitie se introduce fa secfia de contencios administrativ a Tribunalului Olt, Slatina, str.
Mandstirii, nr. 2, jud. OIt.




(3) — Impotriva hotdrdrii tribunatului, se poate declara recurs la secqia de contencios administrativ a Curlii
de apel, conform prevederilor legale.
(4) Legea aplicabild Contractului este legea roméani.

X1V. Dispozitii finale
Art, 16 Pirile convin ca orice reglementdiri legale ulterioare semndrii Contractului, care implics
modificarea conditiilor §i termenelor contractuale si se aplice prezentului Contract de la data intirii in
vigoare a acestora.
Art. 17. (1) Toatc notificirile i alte comuniclri previizute ih prezentul Contract trimise unei Pari vor fi
efectuate in scris, in limba roménd, gt se considera transmise in mod corespunzitor dac sunt predate;

a. personal sau prin curicr (la data preddrii pe baza unei confirméri scrise de primire);

b. prin fax (la data confirmdrii de primire);

¢, prin serisoare recomandata (Ia data primet aviziri a destinatarului de ciire serviciu} postal).
(2) Concedent: Notificarile si celelalte comunic3ri trimise Concedentului vor fi adresate la urmitoarea
adresd: Priméria Oragului Draginesti-Olt, str. N. Titulescu, nr. 150, Draginesti-Qit. jud. Olt.
(3) Concesionar: Notificérile gi celelalte comunicri trimise Concesionarului vor fi adresate ia urmatoarea
AALESEI OTAF ...eocrnevvcrrvsrssancerenreenns SUe rocmmmrrerevery Bn vovecvaenrennsas I - | FSN s SC0 veseareny Bl ey APe i
(4) Partile 35l vor comunica reciproc orice modificare intervenitd cu privive ia adresele mentionate mai sus jr
termen de 3 (trei) zile calendaristice de |a data producerii acestora.

Prezentul Contract de concesiune a fost Incheiat astizi, vovvvesinrerceenns seees T 2(d0uZ) exemplare oviginale
unul pentru Concesionar §i unul pentru Concedent.

Concedent, Concesionar,
PRIMAR, (D iNTOCMIT,
fng. Marian-Visrel TUDORICA Cons, Serv. Urbanism, CIRSTEA Mui

Cons. Achizitii Publ., CRACIUNEANU Vi
Referent Comp. Cadastru, DUMITRU Vi




SECTIUNEA V
FORMULARE

CONCESIONAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A TERENULUI IN SUPRAFATA
DE 46.686 MP, SITUAT IN INTRAVILANUL ORASULUI DRAGANESTI-OLT, STR.
INTRAREA OLTULUI NR. 36, CE APARTINE DOMENIULUI PRIVAT AL
ORASULUI DRAGANESTI-OLT

Toate formularele prezentate de personale fizice sau de operstorii economici persoane juridice, pot fi
semnate alternativ, de citre reprezentantul legal sau reprezentanta! imputeraicit al acestaia.

‘ :
|
Formularul nr. 1 | Figll informatii genersle (perscana fizied say juridics)

Forauvlarel nr, 2 | Declaratie de participare

Forinutarui nr. 3 | fmputernicire

Formularuli ne. 4 Acord de asociere {

Formularul nr. 5 Declaratie de eligibilitate

Declaratie privind neincadrarea in prevederile art. 321 referitor la
Reguli privind conflictulde interese din O.U.G. nr, 57/2019

[— ———

| Formularul nr. 6

Formularul ur, 7 | Formular de oferti




Formularul ar )

Fisd informatii generale (persoand fizicd sutorizatd sau juridici)

.............. . R o - p— N .
1. Denumires/ numele ofertantului ’
I . - — u__{
f
I Cod anic de tnregistrare fiscala/CNP '
2.
Domiciliul/Adresa completd a sediului
tekefon: |
P 3, j fax: |
' e-mazil: I
cod pogtal: .!
- — e et b ET IR w——— — || -_ PR— o r— ‘e —_— :
1. Obicetul de activitufe ! I

Data eompletirii
....................... Semnftura ...coivcvenrreenornenias




Formularul nr, 2
QOfertant

...........................................

(denumire/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru procedura de licitatie piblics a terenului Tn suprafat¥ de 46.686 mp, situat in intravilanul orasului
Draganesti-Olt, str. Intrarea Oltului, nr. 36, ce aparting domeniului privat al
oragului Dréiginesti-Olt

Citre,
U.A.T. Orasul Driginesti-Olt

Urmare a snungului nr. ..., publicatin ......ccvvemeecindatade conenninn e,
Prin prezenta,
Not,

{denumirea ofertantului)

Ne manifestim intentia fermi de participare la ficitatia publick pentru Concesionares rerenului in
suptefard de 46.686 mp, sitvat in intravilanul oragului Drigénesti-Oht, su. Intrarca Oftlui, nr. 36, ce
apartine domeniului privat al oragulut Driglnesli-Olt, otganizatd in sedinta publicd la dats de
.................. de U.A.T. Orasul Driginesti-Olt.

Am luat Ja cunostim@ de conditiile de participare Ia licitagie, conditiile respingerii candidaiurii,
cenditiile de pierdere a garantiei de participarela licitatie, previzute in documentatia de atribuire si ne
asumdm responsabilitatea pierderii lor in condifiile stabilite.

Oferta noastra este valabild 60 de zile de la data deschiderii sedintei publice de prezentare a
ojertelor,

La locul, data $i ora indicats de dumneavoastrsi pentru deschiderea gediniei publice de prezentare a
ofertelor, dia partea noastrd vg parficipa/nu va participa un reprezentant autorizat s% semneze acteie
incliclate cu aceasta ocazie.

{ata
Semnitura Ofertant

........................




Formelarul nr, 3

IMPUTERNICIRE

Oferta trebuie s& fie Insotita de o imputemnicire scrisa, prin care persoana care a semnat oferta este
autorizatd sd anpajeze operatorul economic in procedura de atribuire a contractului de concesiune. O
traducere sutorizatd in limba romind va insoti orice Tmputernicire redactatd intr-o altd limbi.

In cazui unei asocier], persoana care a semnat oferta, autorizati si angajeze operatorul economic,
trebuie confirmaté prin fnaintarea imputernicirifor scmnate de toli reprezentantii cu drept de semndturd ai
partenerifor.

Observagie: Imputernicirea trebuie si includa urmatoarele informatii:
0 Numele persoanei autorizate

Pozitia persoanet autorizate in cadrul organizatici Ofertantului

o]
0 Semnatura persounei autorizate
0 Semndtura mandataruiui

0

Data
Imgputarriciren {imputernicirile) se atageaza acestui formular.

V& ruglra alagafi imputernicire/imputcrniciri §i pentru persoana/persoanele delegate s# participe la sedinie
i deschidere,

Numele in clar

Semnfiura;

In calitae de: .

L.2gal avtorizat s3 semnez oferta pentru § In numele o

(denumire/mume operatar economic)

Dute: [Z£4.LL AAAA)




Formularul nr. 4
ACORD DE ASOCIERE

Nr din

1. PARTILE ACORDULUI
Art. 1, Prezentul acord se incheie Intre:
SCo v ceenrrerrrrenmsennney GU SEA{UE N e, e eta s anes JRE-1 5 ORUTOUPION
T RN telefon weeiniimisencisins TAK  ivsersisoncssasrosessas . nmatriculata la chistrul Comequlul dm
......................................... SUD N.cciiiicsinnannnnnn, c00 de identificare fiscald .. venerey CONE
e wdeschis 12 e rcprezentaté de
. remmenmtsressssesensannseennnes. 2VANA fUnctia de s . n calicate de asociat -
I IDI:,R DE" ASOCIERh
$i
S.C i O SSAIL M ey S servneeeneseieae T
JUUPTRVRUERIONRR {213 ¢ <11 REUURUOURUOORROt faX e NP Tnmamculata la Reglstml Lomer{ulm din
o SUD fAlcivinicsnsencoriiinnnn, €04 de Identltlcare [TET: 1 - OO OPORRIDUROUOUE ¢ 1)1
................ deschis la reprezentata de
rsvrsssssnnssssssssenesnnireees AVANA  BIICHA A siivererern e e ssraens sasannss in calimie de

Art, 2. OBIECTUL ACORDULUL

2.1 Asocia{ii au convenit si desﬁsoarc in comun urmatoarele activitﬁ;i:

St guatG de N O86 m;- situat in mfrawlanui omsu?w Dra,Jg{s__-QIt st j_{rgr;’a Olu_u'm ni: 36 ce
aartine domeniylyl vrivar ol orasuful Drisgnesti-Olt.

b} derularea in comun a contractului de concesiune in cazwl desemmdrii gfertei comune ca flind
castigaioare.

2.2 Contribugia financiari/tehnici/profesionali a fiecarei pirti la indeplinirea contractului de concesiunc
este:

L. %S.C. o N
2. %8.C.

2.3 Repartizarea beneficiilor sau pierderitor rezultate din activitiitile comune desfAgurate de asociali se va
cicctua proportional cu cota de participare a fiecdrui asociat, respectiv: a0 N
L

I. 0/0 S.C. — == g ' ..v\
2 % S8.C. \s g

Art. 3. DURATA ACORDULUI ‘ﬁ'

Otsn.vo
3.t Durata asocieril constitvite Tn baza prezentului acord este egald cu perioada deruldrii procedurii de
atvibuire si se prelungeste corespunziitor cu pericada de indeplinire a contractului (In cazu/ desemndyii

asocierii co fiivd cégtigdtogre a procedurii de licitatie)



Ave 4. CONDITHLE DE ADMINISTRARE ST CONDUCERE A ASQOCIERI]

. Se imputemiceste S.C, e ., avand calitatea de lider al asecierii pentru
Tntocmirea ofertel comune, semnares §i dcpuncrea acesteza in numele si pentru asocierea constitund prin
prezentud acord.

4.2. Se imputerniceste S.C. . ., avind celitatea de lider al asocierii pentru semnares
contractulm de concesiune in numcle st pentru asocierea constituitd prin prezentul acord, in cuzui
desemndrii asocierii ca fiind cdstigdroare a proceduril de licitafie.

Art. 3. RASPUNDERE

5.1 Pirtile vor siispunde solidar §i individual in faja Concedentulni In ceea ce priveste toate obligatiile si

responsabilitijile decurgénd din sau in legitura cu Contractul.
Art, 6, ALTE CLAUZE

6.1 Asociatii convin sa se susfind ori de cite ori va fi nevoie pe tot parcursul realizdrii contractuiui,

acordindu-gi sprijin de natura tehnice, managgeriala saufsi fogistica ori de cte ori situatia o cere,
6.2 ici una dintre Partt nu va fi indreptatita sa vinda, cesioneze sau in orice alta mocdatitate sa greveze san
s« ransmitd cota sa sau paric din aceasta altfel decdt prin efectul legii si prin obtinerea consimpimaniului

scris prealabi) atat al celorfalte Parfi cat 5i a Concedentului.

6.3 Prezentul acord se completeazii in ceea ce priveste termenele §i condiflile, cu prevederile contractului ce

se va fncheia e Loerereeeeeennase ... {liderul de asociere) si Concedent.
rt. 7. SEBIUL ASOCIERI

7.1 Sediul asocterti va fi in .......... von ST . .. [, ORI | ey .....(adresa completa, nr. de tel, nr. de

fax},
Are. 8. INCETAREA ACORDULUI DE ASOCIERE
8.1 Asocierea Inceteazd prin:

a) hoifrdrea comuna a membrilor asociati;
b} expirarea duratei peniru care s-g incheiat acordul de asociere;
¢) neindeplinirea sau imposibilitatea indeplinirii obiectivului de activitate sau a obligatiilor asumate de

narti:
d) alte cazuri previzute de lege.

art. 9. COMUNICARI
9.1 Orice comunicare intre pérti este valabil indeplinitd dacd se va face in scris §i va fi transmisd fa
RIFESA/AGIESEIL wovvevoieirrecrevrreceesrereenreres s enenennny PYEVEZULE T8 ARt 1.

$.2 De comun acord, asociatii pot stabili i alte modalitad{i de comunicare.

Art. 10, LITIGI




10.1 Litigitle inicrvenite Tatre pérti s¢ vor solugiona pe cale amiabild, iar in caz de nerezolvare vor fi

solutionate de citre instanta de judecatd competentd.

Prazentul acord de asociere s-a ncheiat astizi . .vocvvenivenninnean... IR 3 eXemplare originale, céte umul
pentryu fiecare parte gt unul pentru Concedent.

LIDER ASOCIAY

samuatura

ASOCIAT i

semnaiurd

NOTA: Prezentul Acord de Asociere confine clauzele obligatoril, pdrile putdnd adiduga si alte clauze




Formularul nr, 3

Ofertant
{denumire/numele)
DECLARATIE DE ELIGIBILITATE
Subsemnatul/a .............. vereensaeennoy avAnd funefia ..., In calitate de reprezentant
al Ofertantului cu sediul in

R R R R R R R R RN Sl v e taaseavvrrerttotacvireretosasananeniosssiss

Declar pe propria raspundere, sub sanfiunile aplicate fapiei de fals in acte publice, ¢i nu ne afldm in
nici ung dintre urmitoarele situagii

a} supl declaral, conform lcgii in starc de incapacitate de platii:
b} piatile/conturile Imi sunt blocate conform unei hotariri judecdtoresti;

¢) ma fac vinovat de declarafii inexacte, cu res-credinti, cu privire la informatiile solicitate de
Caoncedent, in vederea selecticti Concesionarului;

d) am Tncdlcat In mod grav, cu rea-credintd. prevederile unui alt contract de concesiune bunuri
proprietate publica,

Nume:

Semndturi:

| Data: !




Formularul nr. 6
Ofertant

cieefemrissenrrry breerinr et snanyy csmsasee e

{denumire/pumele)

DECLARATIE
privind acincadrorea in prevederile
art. 321 referifor la Reguli privind conflictul de iuterese din O.U.G. nr. 57/2619

Subsemnatulia e cveene Teprezentant  legal/imputernicit  al
(denumirea/numele si sediul/adresa operatorului economic),
in calitate de ofertant la procedura de atribuire a contractului de Concesionare a terenului n suprafaji de
46,686 mp, situat in intravilanui oragului Draganesti-Olt, str. Totrarea Oltului, nr. 36, ce apartine domeniului
priva al orasului Draganesti-Olt, declar pe proprie rdspundere sub sanciiunea excfuderii de la procedura de
atribuire 58 sub sanciunile aplicaie faptei de fals in acte publice, ¢ nv m# aflu in sitatii potenfia!
generatoare de conflict de interese sau orice situatii care ar putea duce la aparitia unui conflict de interese in
sensut art, 321 din Q.U.G. o, 5772019, cum ar i urmitoarele:

1. Paniciparca directd in procesul de verificare /evaluare a ofertelor.

2. Dariiciparea in procesul de verificare evaluare a oferlelor a urmétoarelor persoane:

a.  sop/sotie, rudd sau afin pand la gradul al [1-lea inclusiv cu ofertantul;

b, sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persodne care fac parte din consilicl
de administragie, organul de conducere ori de supervizare al ofectantului;

¢, persoanc care defin pdrt sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al ofertantulu
sau persoane eare fac parte din consiliul de administratie, organut de conducere ori de supervizare al
ofertantului;

d.  membri in cadrul consiliviui de administrafic/organulni de conducere sau de supervizare al
iertantului gi/san actionariori asociafi semnificativi persoane care sunt soy/sotie, rudd sau afin pang
la gradul al Ii-lea inclusiv ori care se afld in relafii comerciale cu persoane cu functii de decizie in
radrut Concedentului.

3. Nominalizarea pentin executarea coniractului persoane care sunt sot'sofic, ruda sau afin pani la
gradul al ll-lea inclusiv ori care se afld in relafii comerciale cu persoane cu functii de decizie in
cadrul Concedentului,

4. Implicarea In elaborarea documentatiei de atribuire de naturd a defavoriza concurenta,

Persoancle nominalizate din partea Concedentului implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
sunt:

..............................

in sensul celor de mai sus, am depus Certificat constatator eliberat de Ministerul Justitiei - Oficiul
Registrly Comerjului (sau echivalenl in cazul persoanclor juridice strdine) sau extras din Registrul
actionarilor, certificate de administrator, in cazul societifilor pe actiuni, din care si rezulte ¢4 nu avem
acjionari persoane care sunt soi/sotie, rudd sau afin pind la gradul al patrulea inclusiv sau care se afld in
relatii comerciale cu persoanele mentionate mai sus.

Data: .. ¢reerss crvereTovss Senwnitura Ofertant




Formularul nr. 7
Ofertant

...............................

(denum!re/nume]e)

FORMULAR DE OFERTA

peatra concesionarea terenului fo suprafatd de 46.686 mp, situat in intravilanof orasulvi Dediglinesti-

1.

2.

Olf, str. Intrarea Gitului, nr. 36, ce apartine domeniufui privat al oragului Driiganesti-Olt

Examindnd  documentatia de  atribuire, subsemnalii, reprezentan;i ai  ofertantului
................................................. voeeeeasaeny € Oferim ea, in conformitate cu prevederile si

cerinele cuprinse in documcma;:a de atribuire, s3 concesionam terenul in suprafati de 46.686 mp,
situat In intravilanul oragului Draganesti-Olt, str, Intrarea Oltufui, nr. 36, ce aparjine domeniutui
privat al orasului Draglnegti-OR, pentru o redeventd de .......... lei/map/tung, reprezentédnd ................
lei /an, valoarea totald a Contractuiui de Concesiune fiind de .uvvveececrrnennns 181

Ne angajm ca, In cazul in care oferla noastrd este stabilith cagtigétoare, s& concesionam tereno! in

suprafatd de 46,686 mp, situat n intravilana] oragului Driganesti-Olt, str, Intrarea Oltului, nr. 36 pe
o duraia de 49 ani de la data incheierea contractului,

Ne angajim s& mentinem aceasta ofertd valabild pentru o durati de 60 zile, de la data depuserii si ea
va riméine obligatorie pentru noi §i poate fi acceptatd oricind inainte de expirarca perioade! de
valabilitate,

Pén# la incheierea si semnarea contractului de concesiune de servicii aceastd ofertd, Impreuns cu
comunicarea transmisi de dummeavoastrll, prin care oferta noasirsl este stabilitd cgtigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

Nu depunem oferta alternativi gi nu suntem Intelesi cu alti ofertanti cu privire la cuantumul
redeveniel sau alte prevederi ale ofertei.

Numele, funciia, stampila si semnitura [__ Data tntocmirii
reprezentantului legal |

| |

] e, :




Anexa nr. 5 la H.C.L. Draganesti-Oit nr. 29 /26.03.2026

Nr. 117/03.03.2026

RAPORT DE EVALUARE
- Tapail

Udlizator desemnat: CONSILIUL LOCAL ORAS DRAGANESTI-OLT

Obiectul evaluiril: TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 46.686
MP, SITUAT IN ORAS DRAGANESTI-OLT, STRADA INTRAREA
OLTULUI, NUMARUL 36, NUMAR CADASTRAL 51962, JUDETUL
OLT-DOMENIUL PRIVAT

Adresa: ORAS DRAGANESTI-OLY, STRADA INTRAREA OLTULUL
NUMARUL 36, NUMAR CADASTRAL 51962, JUDETUL OLT-DOMENIUL
PRIVAT

Data inspectiei : 02.03.2026
Data evaludirii : 02.03.2026
ata Intocmirii raportului: §3.03.2026

Raportid este confidentiol, avand civenit exclusiv intre partile cltate. Este neautorizuta arice alta wiitizars, publicars
infegrala sev fragmentata a lucrarii, precum s orice citave in alte scopuri a datelor, smumelor si informatiilor
cupriniz, inehesiv valori. Intentia de transntitere catne ferti se comurica in scris i ni se va realiza fara acordul scris
&l aioritor precum si al wturor partilor implicate, pentru nici un motiv in nicie circumstanta. 1 conformitgte oy
Hotdrrea Guvernuiui ni; 30002011, cue respectarnca prevederilos Legii nr. 677/2001.



Ciatre:

Primaria ORASULUI DRAGANESTI-OLT in calitate de client

Stimate partener,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem raportul de evaluare pentru imobilul de tip
TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 46.686 MP , SITUAT IN ORAS DRAGANESTI-OLT,
STRADA INTRAREA OLTULUL, NUMARUL 36, NUMAR CADASTRAL 51962, JUDETUL
OLT-DOMENIUL PRIVAT.

A fost supus evalufirii dreptul de proprietate asa cum rezulta acesta din documentele prezentate.

Conform contractulvi incheial intre evaluator si client, am procedat la analiza documentelor.
nspectarea terenului, prelucrarea datelor, cercetare de piata specifica si apoi la estimare de valori si

redactare raport de evaluare.
Concluziiie raportului au la baza Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025 si metodologia

specifictr. Lucrarea nu trebuie inferpretata ca opinie asupra corectitudinil unei tranzactii reale sau propuse,
sau asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factoril carc
au influerita asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio informatic relevanta.

Valoarea cstimati este valabila la data evaludirii. Raportul este elaborat in concordanta cu conditiile
economice, fiscale, juridice si politice existente 1a data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

SC ABSOLUT QUALITY SRL
Membru Corporativ ANEVAR
Administrator,

Mitroi Aurelion Dumitru




SCABSOLUT QUALITY SRL
RAPORT DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BENEFICIAR: PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTI-OLT, JUDETUL OLT

Certificare

Subsemnatul, MITRO! AURELIAN DUMITRU, in nume propriu, in calitate de persoana fizica
care 4 intocmit prezentul raport de evaluare, cat si in numele societatii, prin prezenta declaratie

certific urmatoarele:

datele prezente in cadrul raportului sunt reale si corecte;

am efectuat personal inspectia proprietatii care face obiectul lucrarii;

nv am niciun interes financiar, direct sav indirect, de pe urma clientuini;

nu aint obtinut piciun imprumaut si nicio garantie din partea clientului;

nu exista posibilitati de angajare imediaia de catre client a vreunei persoane din cadrul

societatii de evaluare;

nu exista relatii de afaceri intre evaluator si client  {nu m-am aflat si nu ma aflu intr-o relatie

contractuala / de parteneriat cu clientul);

» i sunt ruda sau afin pana la gradul al patrulea (inclusiv) cu ¢lientul sau cu persoane care fac
parte din consiliul de administratic sau din alt organ de conducere sau de supervizare
al ¢lientului;

» nu fac parte din consilivl de administratie san din alt organ de conducere sau de
supervizare/auditare al elientului;

» numi s-au oferit servicii / cadouri de catre client;

7 remunerarea mea nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care sa-mi condere mie

sau ynei persoanc afiliate sau implicate in societatea la care sunt angajat/pe care o reprezint un

stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare;

nu exista alte motive care mi-ar putea afecta impartialitatea;

analizele, opiniilc si concluziile din prezentu] mport sunt limitate numai la ipoiezele

semnificative si ipotezele speciale semnificative incluse in continutul raportuiui si reprezinta un

punct de vedere nepartinitor;

» indeplinesc cerintele adecvate de calificare profesionala, am indeplinit programul de pregatire
profesionala continua si ain experienta in categoria de proprietate ce oste evaluata;

> am incheiat asigurarea de raspundere profesionala pe anul 2026 la societatea de
asigurare-reasigurare ALLIANZ TIRIAC

Declar pe proprie raspundere ca nu ma aflu in conflict de interese in raport cu utilizatorul

desemnat, nefiind incidente nicitmul din cazurile de conflict de interese enumerate mai sus sau alte

motive care mi-ar putea afecta impartialitatea. Prezenta decluaratie este data atat in nume propriu,
in calitate de persoana fizica care a intocmit prezentul raport de evaliure oar ci in numele

Societatii S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L.

VVVVY
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MITROI AURELIAN DUMITRU
Evaluator Autorizat ANEVAR specializare EP), EBM, EI

Evaluarea a fost efectuata de catre ABSOLUT QUALITY S.R.L. membru corporatiy \NFVAR nr. 0622,
del. Contact: 0767.857.916 :
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Calificarile evaluatoraiui: EP1, EBM, El »
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Sinteza evaluirii

Referitor la evaluarea proprietdtii imobiliare de tip teren intravilan, situat in ORAS DRAGANESTI-OLT,
STRADA INTRAREA OLTULUL NUMARUL 36, NUMAR CADASTRAL 51962, JUDEITUL OLT,
proprietatea ORASULUI DRAGANESTI-OLT:
» evaluarea a fost solicitaild pentru estimarea valorii de plata la zi a proprietdjii imobiliare,
asa cum este definitd in Standardele de Evaluare ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evsluatorilor Autorizati din Romaénia) - Standardele de Evaluare o Bunurilor 2025 in
vederea concesionarii;
» data de referinta a evaluirii este 02.03.2026. Cursul de schimb valutar leu - euro considerat
cste de 1 Euro = 5,0953 lei. Evaluatorul nu are niciun interes in proprietatea evaluata;
» A fost evaluat infregul drept de proprietate considerat vandabil, transferabil si special pentru
utilizarea expusa mai sus, considerat liber de orice fel de sarcini;

Valoarea estimata propuss, oploia si concluziile evaluasorului.
Peniru analiza rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucréri, pentre a gvea siguran(a
ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus ia judeciti consistente.
fn baza calculeior efectuate, a ipotezelor semnificative §i a ipotezelor speciale semnificative,
valoarea de piata estimata a proprietatii imobiliare este:

- - 'xT "

192.900 087.979

Valorile de mai sus nu contin T.V.A.

Valorilc propuse sunt valabile Ia data de 02.03.2026, urmand a ti corectate ori de céte ori piata o cere.

Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri sau
servicii, la o anumité data, in conformitate cu 0 anumii# definijie 4 valorii.
Valogrea estimats este sublectivi. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului i se bazeazi pe ipotezele
semnificative si ipoteze speciale semnificative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de fa data evaluarii in care are loc
operatiunce de evaluare, stadiul de dezvoltare a pictei imobilisre si utilizarea desemnata. Daca acesta se
moditica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evalvarii,

Degi estimarite facute s-au bazat pe cercetdrile i pe informatiile care au fost fumizate, evaluatoru! nu
garanieazi indeplinirea exactdi a acestora datoritd modificirilor majore ce pot interveni pc piafd intr-un
intervel scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzac(ia unei proprietdfi.
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MITROI AURELIAN DUMITRU
Evaluator Autorizat ANEVAR specializare EPL, EBM, I
Tel. Contact: 6767.857.916

Calificarile evaluatoralui: EP], EBM, El

Evaluarea a fost efectuata de catre ABSQOLUT QUALITY S.R. B.membru corporativ ANEVAR nr. 0622.
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CAPITOLULI. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorul: SC ABSOLUT QUALITY SRL membru corporativ ANEVAR, autorizatia 0622

Colectivul de evaluatori; evaluatori autorizafi, conform certificare

» au competents cerutd de domeniul specific al evaludirii (specializatea EPT)

» speta subiect a evaludrii nu a impus evaluatoralut si apeleze la asistentd substantiald din partea alior
specialisti

Independenta: Evaluatorii desemnati §i membrul corporativ nu au nicio legiturd sau implicare

impartant3 cu subiectul evaludrii si nici cu utilizatorii desemnati ai evaludrii.

Cele de mai sus sunt declaratii ale evaluatorului sustinute prin elaborarea prezentului raport.

1.2 Hentificarea clientului §i a utilizatorilor desemnati
Singurii utilizatori desemnati ai prezentei lucrari (in calitatea lor definitd mai jos) faid de care evaluatorul isi
asuma responsabilitatea, dar numai pentru utilizarea desemnata, sunt:

titilizator desemuat:
PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTI-OLT;

Prezentul raport nu este destinat pentra alte persoane si/sau pentru alta utilizare desemnata’, jar cvaluatorul
nu isi asumid n nici un fel responsabilitatea decét strict pentru utilizatorii desemnafi mai sus §i utilizares
desemnata,

Intrarea in posesie 2 unei copii nu implici/atrage responsabilitatea evaluatorului pentru alta utilizare, sitwagii
in care trebuie revizoiti termenis de referint® si doar apoi analizat valabilitatea opiniilor prezente.

1.3 Utitizarea desemnata

Utilizarea desempata a prezentului raport de evaluare este estimarca valorii de piata in vederea
fundamentarii deciziei de concesionare.

Utilizarea evaludrii:
Evaluarea sau pdrti ale raportului nu vor fi utilizate in atara contextului sau pentru alte utilizari desemnate.

1.4 Identificarea activulul supus evaludrii

1.4.1 Mentificare sumard

TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 46.686 MP, SITUAT IN ORAS DRAGANESTI-OLT,
STRADA INTRAREA OLTULUI, NUMARUL 36, NUMAR CADASTRAL 51962, JUDETUL
OLT-DOMENIUL PRIVAT

1Atty) decit ce} definit pe parcurs
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1.4.2  Drepturi de proprietate evaluate. Identificare juridicd.
Drept de proprietate evaluat;- drept deplin asupra terenului (i asupra avizelor atagate jui) ce face obicctul
cvaluant.

Q

DREPT-IMOBIL

Nu am avur la dispozitie (§i nu am fost informafi despre?) documente §i date legate de restrictii asupra
dreptului de proprictate (altele decat cele mentgionate $i/sau anexate in raport, daci este cazul).
Nu se cunosce §i nu s-au fuat in calenl:

o Servitufi do trecere peste proprietate;

» inchirieri care s& greveze dreptul de proprietate.

= investiii ale tectilor in proprietatea evaluata,

1.4.3 Sarcini

Mentium refentoare In saceing;

c.g"énn.'smm. _
|nacrien priving dermpmriimintule deeptuhsl de svaprintate, drepturl reale

Iﬂ‘u 2 te garanye i srcini Referinin
| ﬁl

1.4.4 Hdentificare activ. Identificare cadastrald §i fapticd.
Identificarea in teren s-a realizat pe baza adresei postale.

1.5 Tipul valorii estimate

Valoarea estimata este valoarea de piata asa cum aceasta este definita in Standardele de Evaluare a
bunwrifor 2025,

“Valoarca de piatt este suma estimata pentru care un activ san ¢ datorie ar putea fi schimbat(3) fa data
evalvdrii, Intre un cumpdritor hotdrdt §i un vénzitor hotdrdt, Intr-o tranzaclie nepirtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pirgile au actionat flecare in cunostinti de cauza, prudent gi fAr3 constrangere”.
1.5.1 Modalitdfi de plati

Valoarea exprimati ca opinie In prezentul raport reprezintd suma care urmeaz3 a fi pl3tit3, cash si integral in
ipoteza unei tranzactii, fird a lua in calcul conditii de plati deosebite (rate, leasing, compensiri, etc.).
1.3.2 Monedo raportuini

Valoarca estimata prin prezentul raport de evaluare este prezentata in LEI si in euro (EUR) la cursul de
schimb al Bancii Nationate a Romaniei din data la care se estimeaza valoarca. Cursul de schimb valutar la
data evaluvarii:

TEUR=5,0953 lei

TAm verut clientulul s3 oe puni fa dispozijie astfel de acte sau informatii relevante, dacd acestea exist.
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1.6 Data (de referinid a) evaludrii
Data 1a care se consider valabile ipotezele de lucru §i valorile estimate de cétre evaluator (data evaludirii),

este:
o 02.03.2026,

1.7  Diferente semnificative intre Data inspectiei §i Datu (de referingd a) evoludrii
Inspectia proprietatit s-a realizat in data de 02.03.2026 de catre evaluator, Mitroi Aurelian Dumitru.
Data emiterii raportului

+ Evaluarea a fost realizatd in 02.03.2026.

+ Data emiterii raportului de evaluare: §3.03.2026.

1.8 Documentarea necesard pentrn efectuarea evaludrii
Documentarea realizatd in cazul evaludrii subiect cuprinde urmitoarele analize:
o Analiza documentelor primite de la client:
» documente juridice, documente cadastrale st urbanistice, planuri si schite, altele etc.
¢ Analiza datelor preluate cu ocazia inspectiei:
+ identificare faptici, istoric utilizare. funclionalitate si intretinere proprictate, etc.
e au am primit documente suplimentare de la client;
c Analiza pietei specifice
+ analize specifice sectoriale preluate din surse de publicitate imobiliard (vanziiri proprietifi
imobiliare etc)
+ analize de piafd publicate de vompanii specializate in analiza piejei imobiliare, studii statistice,
evolutie piaja specific, perspective etc.

Pentru edificarea sa primard, evaluatorul a considerai cif destinatarul, cu buni credingd gi iransparent, a pus
la dispozifia sa toate documentele necesare/solicitate precom si informatii necerute de acesia, dar detinute
de tancd, informatii cv influenta asupra riscurilor, a dependeniei §i a altor aspecte de influentd asupra
vandabilitifii bunurilor supuse evaludrii.

1.8.2 Inspectia proprictitii
Inspeciia proprietitii a fost realizati la data de 02.03.2026 de citre evaluator autorizat,
Mitroi Aurelian Dumitru, legitimatia ANEVAR nr. 14232, valabila 2026, in prezenta reprezentantului
proprietarului.
Au fost pretuate informatii teferitoare la proprictatea evatuati gi s-au realizat fotografii. Nu s-au realizat
investigatii privind eventualele contamindri ale terenului sau amplasamentelor invecinate.
ldentificarea proprietatii s-a efectuat in baza indicatiilor reprezentantului proprictarului.

Concluzii ole documentdrii
In cele de mai sus s-a precizat natura documentyrii, tipul documentelor existente gi diligenjele efectuate
pentru a comptleta setul de informatii ce stau la baza evaluiirii.

Documentafia avutd la dispozitie (fudnd in calcul si ipotezele rezonabile atagate) si amploarea investigatiilor
realizate se considerd a avea un grad de suficienfa corespunzitor pentru realizarea evaluirii.

in cadrui capitolului de mai jos sunt prezentate detaliat documentele avute ta dispozitie, natura informatiilor
utilizale cdt §i sursele acestora.
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1.9  Natura §i sursa informatiilor pe care se bazeazd evaluarea

121 Documente avute la dispozitie
A fost supus evaludrii dreptul integral de proprietate al ORASULUI DRAGANESTI-OLT asupra
proprietdtii imobiliare, in baza:
Extras de carte funciara.
Hotarare nr. 133 din data de 28.11.2023 ¢misa de Consiliul Local al Orasului Draganesti-Olt:
Certificat de urbanism nr, 8 din data de 25.02.2026.
Nu au fost puse la dispoziria evaluatorului documentele de proprietate si planul de amplasament si
delimitare a imobiluiui;

1.9.2  Documente/Tnformafit preluate din terfe surse
o Informatii privind identiticare §i localizare
¢ Evaluarorul a apeiat la hirpi electronice specializate pentru indicarea locafiei, a cdilor de acces §i
vecindtdfilor (o se vedea hdrfile prezentate pe parcirs)
v Evaluatorul a prelnat informatii suplimeniare privind limitele proprietditii, acces, zond, construcyii
ete. de la cliens;
o Informatii privind piata specifica®:
*  Donaturi electronice recunoscute de publicitate imobiliard la nivel local sau national:
&olx.ro
& lajumate.ro
»  Portaluri electronice ale agentiilor imobiliare locale:
#5 altele {a se vedea Anexa —Extras din analiza de piaté)
o Arhiva de lucrdri a evaluatorului
& Informatii privind tranzactii istorice pe piaja specificd, costurt, devize etc.
& Note telefonice de verificare a ofertelor existente pe piata specificd
= Publicafii §i studii de specialirate

& Revista . VALOAREA (..)” -publicatie periodicd ANEVAR

s Studii ale companiilor specializate in analiza pietelor imobiliare nationale (publicatii rip
. market research’)

# Dupd caz: Tranzacfii (comtracte de vdrnzare-cumpdrare cunoscuie) care, pentryu
confidentialitate, sunt pdstrate in arhiva evaluatorulid, dar dacdk au jost invocate, la
solicitavea destinaarului vor fi prezemtate si acestuia, care isi va asuma §i el
confidentialitated necesara:

1.10 Ipoteze semnificative §i ipoteze speciale semnificative

1.10.1 Ipoteze semnificative
¢ ldentificarea proprietatii si analiza dreptujui de proprietate se bazeaza pe informatiile din
documentele furnizate de catre proprictarl.

» Proprictatea este evaluata ca fiind fibera de orice sarcini.

infermath privind oferic vanzin inchiricr §i altele
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Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile atata timp cat conditiile specifice ale pietei
imobiligre nu sufers modificari semnificative care sa afecteze opiniile exprimate la data

evaluarii.

In abordarile de evaluare utilizate, evaluatorul a luat in considerare toate Informatiile de care a
dispus la data evaluarii, informatii obtinute atat din documentele puse la dispozitie de catre
proprietari, cat si din propria cercetare privind proprictatca evaluata.

Evaijuatoni nu a realizat o analiza structurzla a constructiilor, nu a inspectat partile inaccesibile
ale acestora,

Din informatiile definute de citre evaluator, si din discutiile cu proprietarii se estimeaza ca nu
exista aictun indiciu privind existenta anor contaminanti naturali sau chimici la data evaluarii,
care afecteaza proprietatea evaluata si proprietatile invecinate. Evaluatorul nu detine informatii
sau studii efectuate care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase.
Valorile sunt estimate presupunand inexistenta unei astfel de contaminari. Daca ulterior datei
evaluarii se va stabili ca exista o contaminare pe proprieiatile adiacente sau pe proprietatea
anelizata sau echipamentele utilizate care ar putea contamina, acestea ar putea duce la schimbari
(scaderea) valorii raportate; Evaluatorul nu isi asuma, in niciun caz, orice responsabilitate pentru
astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi.

In lipsa tranzactiilor consumate por fi utilizate si oferte de vanzari in conformitate cu
standardele de evaluare a bunurilor 2025, ghidul metodologic GEV 630 etc.

Activul a fost evaluat pe premiza dreptului integral de proprietate.

Evaluatorul s-a bazat exclusiv pe documentele mentionate in cadrul raportului si a anexelor fa
raport. Evaluatorut nu are cunostinta de existenta altor documentele care ar putea alecla material
valorile estimate. In privinta actelor evaluatorul nu poats obtine mai multe decat i se ofera de
catre partile interesate in cadrul procesului de evaluare practic nu poate forta partile sa i se ofere
mai multe documente astfel ca, daca partile evita cu intentic predarea tuturor actelor si
informatiilor relevante cu impact pe valoare exonereaza de drept evaluatorul, care trebuie sa
arbitreze independent.

Raportul de evaluare este confidential, posesia acestuia nu da dreptul utilizaril de catre terte parti
in afara utilizatorului care are dreptut de utilizare in scopul pentru care a fost solicitat. Utilizarea
de catre terte parti fara acordul evaluatorului se pedepseste conform legislatiei romane in
vigoare.

Valoarea recomandata este conditionata de ofertele de vanzare ale unor proprietati similare
preluate din spatiul public disponibil oricarui alt utilizator sau potential utilizator. Praciic
cererea este ¢coa care influenteaza atat pretul cat si tranzactiile in sine.

Analiza de fata estimeaza nivelul tranzactionabi} la nivelul pietei;

Analiza deciziei in vanzare — cumparare tine cont de elemente obiective comparative cu cele de
pe piata rezultand o valoare de tranzactionare bazata pe un rationament logic. Nu s-a tinut cont
ca in luarea unor decizii pe fundament emotional pot genera chiar vanzari la nivele peste pretul
pietei san sub nivelul pietei.

Nu se asumé nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice say a consideratiilor
privind dreptul de proprietate ; au fost luate ca atare din documentele prezentate. [n temeiu
Standardelor de evaluare a bunurilor 2025, .. *verificarea situatiei juridice nu este de competenta
evaluatorului si nu if va angaja raspunderea.’
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Negocierea poate fi mai mare functie de motivatia vanzarii. Pretul de oferta nu este egal cu cel
de tranzactionare decat in cazuri distincte. Sunt excluse franzactiile subiective bazate pe
metivatii diferite ale vanzarii si cumpararii.

In general proprictarii solicita preturi ce depasesc limita fezabilitatii astfel ca o negociere
adecvata poate duce la un nivel acceptabil valoarea de tranzactie a proprietatii. Motivalia
cumparatorului se bazeaza pe fezabilitatea investitiei in cazul unui utilizator intermediar dar si a
unui utilizator final, care ar putea plati 0 suma ce motiveaza dorintcle si satistactiile personale.
Sursele de informatii au fost considerate credibile reprezentand intentiile de vanzare din zona
studiala pentru a obtine o indicatie reala asupra nivelului pietei; acestea reprezinta cotatia cea
mai probabila solicitata de catre vanzatori, cotatie ce se va stpune negocierii.

Raportul de evaluare f5i pistreazd valabilitatea numai in situajia in care conditiile de piats,
reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, rimén nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare,

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald care afecteazi fie
proprictatea imobiliard evaluath, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt
cunoscute de citre evaluator. fn acest sens se precizeaza cii nu au fost ficute cercetiiri specifice
Ia arhive, iar evaluatorul presupune oz titlul de proprietate este valabil gi se poate tranzactiona,
cli nu existli datorii care aw legéiturd cu proprietatea evaluath §i aceasta nu este ipotecatd sao
inchiriata.

Proprietatea imobiliard se evalueazi pe baza premizei cil aceasta se afla In posesie legala (titlul
de proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune cé proprictatea imobiliard In cauzii respecti reglementirile privind documentatiile
de urbanism, legile de construcgie §i regulamentele sanitare. iar in cazul in care nu sunt
respectate aceste ceringe, valoarea va fi afectatii.

Evaluatorul nu are cunogtingd asupra st¥rii ascunse sau invizibile a proprietaii (inclusiv, dar fark
a s¢ limita doar la acestea, sistemele mecanice i alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau
asupra condititlor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliar¥ in cauzi sau de pe o
proprietate invecinatd, inclusiv prezenfa substantelor periculoase, substanielor toxice etc.), care
pot majora sau micgora valoarea proprietatii. Acest raport nu este elaborat ¢a un audit de mediu
sau c& un raport detaliat al stdrii propriet#ifii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport
si/san calificarea evaluatorului.

Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite In privinta stirii in cate se afld proprietatea
$i nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii i a eventualelor lor consecinte si
nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul a obginut informatii, estimisi $i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care cvaluatorul le considerd a fi credibile gi evaluatorul considera cd acestea sunt
adeviérate si corecte. Evaluatorul nu isi asum# responsabilitatea in privinta acuratefei
informatiilor furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client gi destinatar si autorul nu 11 va dezvalui
unci terfe persoane, ¢u exceptia sitattilor prevazute de Standardele de Evaluare s Bunurilor
2025 si/sau atunci cand proprictatea a inteat Tn atengia unui corp judiciar calificat.

Evatuatorul a fost de acord s3-5i asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul nurit in
raport, in scopul utilizArn precizate de citre client i in scopul precizat in raport.

Orice valori estimate in raport se aplicd Intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fracgionate va invalida valoarea estimati.
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Ipoteze speciale semuificative:
Nu este cazul.

Efectul Ipotezelor adoptate

Clientu} este congtient cu privire la efectul ipotezelor semnificative g ipotezelor speciale semnificative®,
imsusindu-gi-le integral i in cunostingd de cauzi, considerdndu-le rezonabile §i 52 fie relevante.
Evaluatorul st¥ la dispozitia clientului pentru a explica (anterior fructificarii) orice nelimurire legats de
acestea, sau in & prezenta orice risc provenit din neindeplinirea ipotezelor.

1. 11 Valabilitatea raportului

Valorile estimate de céitre noi sunt valabile ia data evaluarii, prezentata in raport.

Ca urmare, opinia evaluatorului ircbuie analizatd exclusiv In contextul economic general cind are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice §i numai pentru scopul prezentului raport.
Totodatd. valoarea exprimati este valabild numai in ipotezele semnificative gi speciale semnificative si
ceiclalte limitdri prezentate in raport, orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din unma,
impunind actualizarea fucrarii.

Prin utilizarea raportului clientul f5i asumi si confirma informatiile $i documentele puse la dispozitia
evaluatorului §i ipotezele de evaluare convenite, asuméandu-§i responsabilitates integrald gi congtientd
pentru o evéntuali inducere in eroare sau viciere a rezultatelor;

Prezentul raport (§i/sau parti ale Jui) poate fi utilizat/fructificat numai dupi indeplinirea tuturor obligatiilor
contractuale de catre client §i confirmarea/Insugirea (certificarea 31 agreerea) de citre cei care au furnizat
informatii a datelor/documentelor la care noi am fficut referire a fi primite de evaluator.

1.12 Fructlficare valori

Valoarea opinatd este aferentd dreptului de proprietate atagat proprietétii aga cum este ea definith §i numai in
ipotezele mentionate, fiind eronat utilizats daci se aplicd altor drepturi/ipotcze/premise, scopuri, samd.;
Valorife estimate in raport se aplich intregii proprietifi §i orice divizare® a rezultatuiui pe interese
fractionate va invalida cotafia atagat# fractiunii, aceasta nefiind infeleasi ca parte valorics (valoric alocaidl) a
intregutui, In afara cazului in care o distribuire valorica a fost prevazuts in raport si eviden(iatli ca posibil a
£ utilizard ca §i valoare individuali.

Cotafin separate alocate nu trebuie folosite in legiturdl cu o alta evaluare §i sunt invalide dac sunt astfel
vtilizate;

1,13 Standarde utilizate

1.13.1 Declararea conformitdii evaludrii cu SEV

Declardm prin prezenta conformitatea evaluarii cu Standardele de cvaluare a bunurilor 2025, respectiv
reportul $ntocmit de noi, SC ABSOLUT QUALITY SRL, membru corporativ ANEVAR, ca evaluare
obiectivd §i imparfiala, ca evaluator independent, fird a avea nicio legiturd sau implicare importanti cu
sublectul evaludirii (activ, proprietar, cumpliritor}, defindnd competenta necesaré efectudrii evaluirii.

“utilizate adesea pentru a descrie efoctul unor modificari posibile ate valorii unui activ
“Orice eventoalh alocare/fragmentare scriptich de cotatii pe componerne {fizice, juridice, sau de altd natur) este valubifa puinai
Tn cazul utilizivii prezentate in raport.
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1.13.2 Menfionare standarde particulare utilizate

Analizele st opiniile noastre au fost bazate gi dezvoltate conform cerintefor din - Standardele de
evaluare a bunurilor 2025

Siandarde venerale

SEV 100 Cadrul general (IVS 100)

SEV 10| Termenii de referinti ai evaludrii (IVS 101)
SEV 162 Tipuri ale valoria (IVS 102)

SEV 103 Abord&ri in evaluare ['VS 103)

SEV 104 Informatil §1 date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 Documentare §i raportare (VS 106}
Siandsrde pentru sctive - Banuri imobile

SEV 230 Drepturi asupra proprieti{ii imobiliare (IVS 400)
GEYV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2025

1.14 Restricyli de utilizare, difuzare i publicare

L.14.1 Restricfii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat utilizarii desemnate precizat si numai pentru uzul
utilizatorilor desemnati mentionati la capitolul aferent (“ldemrificarea clientului si a wilizatorilor
desemnafi”’).

Continutal prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografiile, precum si corespondenta
aferents sunt confidentiale si suat proprietatea intelectuald a evaluatorului. Ele nu vor putea fi copiate i nu
vai {1 transmise unor terti fiird acordul scris si prealabil al ,,SC ABSOLUT QUALITY SRL” si al clientului.

1.14.2 Clauzi de nepublicare

Confinutul prezemului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografiile, precum si corespondenta
aferentd sunat strict confidentiale.

Prezentul raport este strict confidential §i nu poate fi transmis tergilor f3r3 acordul scris si prealabil al
evaluatorufui,

Intrarca Tn posesia unei copii gi/sau a variantei electronice a acestui raport, sau a unor pargi din acesta nu
implicd drepiul de publicare/transmitere a acestuia;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate fir4 acordul prealabil, scris, al
evaluatoralui;

Nu acceptdm nicio responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane, nici pentru scopul declarat
§1 nici penun alt scop, in nicio cirqunstania. Transmiterea citre terfit neautorizati a raportului (sau a unor
pani  lui) este pasibila de sanciiuni, conform tegii.

1.15 Descrierea raporiubui

Prin comanda nu s-an specificat cerinfe speciale cu privire la forma raportului de evaluare ce trebuie
intocmit.

In acest context prezentul raport va fi intocmit in conformitate cu specificatiile din SEV 106- Documentare
si Raportare, astfcl Tnct raportul de evaluare sa comunice informatiile necesare peniru o intelegere
adecvati a evalufirii,
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Nu exista excluderi de la cerintele standardului SEV 106-Documentare si Raportare convenite in prealabil
cu clientul®,

Se considerd ca utilizatorul care citeste prezentul raport are acces i la anexele sale (distincte”) mentionate la
capitolul final, la trimiterile de documentare ficute si/sau corespondenta purtatd cu destinatar wnic, de la
ptirrdrea comenzii png fa predarea raporiul.

CAPITOLUL 2, PREZENTAREA GENERALA A PROPRIETATII
IMOBILIARE

Raportul de evaluare a fost efectuat in ipoteza in care datele pase la dispozitie de catre
reprezentantul elientului sunt adevarate si corespund cu cele de pe teren si cu cele din actul de
proprie{ste.

2.1  Situatia furidica:

Documentele care atesta dreptul de proprietate sunt:
Extras de carte funciara.
- Hotarare nr. 133 din data de 28.11.2023 emisa de Consiliul Local al Orasului Draganesti-Olg;
Centificatul de urbanism nr. 8 din data de 25.02.2026.
Nu au fost puse la dispozitia evaluatorntui documentele de proprietate si planul de amplasament si
delimitare a traobilului;

Dreptul de proprietate: depling

2.2 Descrierea amplasamentului:

Terenul se gaseste amplasat in zona periferica a Orasului Draganesti-Olt, strada Intrarea Oltelui, nr. 36, in
suprafata totala de 46.686 MP, este neimprejmuit.

Ltilitatile sunt la limigs;

S-a preeentat certificat de urbanism:

g
N ) Co LIUL

By LOCAL <5
b &W\I"‘

Cour

*Altale decdt tipizarca raportutui conform celor convenite
Defalcate pe dould canale de informare:
primard de la fingngator, i, dupa caz
o secundard primite dupd efectuarea inspectiei
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S€ CERTIFICA:

L REGIMUL JURIDIC :
fmobil compus din teren, situat i intravilan, aparyindnd U.A.T. oras Delganesti - Olt, conform CF
. $1962.

2. REGIMUL ECONGMIT ;
‘Teren avind cotegoria de folosins curti — constructii, In suprafatd de 46.686 mp, situat in strada
inirarea Oltului. e, 36

3. REGIMUL TEHNIC :
Cirenlajia pe strada Intrarea Oltului

Vecinatatile sunt de tip teren comercial, industrial si rezidential;
Forma ncregulata, o deschidere de 101,90 mi.

Driiginegti-Oft este un orag In judetul Oit, Muntenia, Rom#nia, format din localitatea componentd
Draginesti-Olt (resedinta), si din satul Comani. Este situat in zona de contact a Campiei Boian cu lunca $i
terasele de pe stinga rautui Olt 1a 100 de metri altitudine.

In localitate au fost descoperite vestigii neolitice §i daco-romane. Localitatea a fost mengionata
documentar in anul 1526, fiind declarat orag tn anul 1968.

Este un renumit centru viticol cu un potential agricol important. in localitate se afld Muzeul de istorie,
precum si biserica ,,Sf&ntul Nicolae si Cuvioasa Paraschicva”, realizats in anul 1775,

Cercetdrile arheologice ale Muzeului Campiei Boianuiui 2u condus la concluzia ¢3 in a doua jumatate a
milenivlui 1 era noastrd, au existat pe vatra actuall a orasuiui Dragdnesri-Olt mai multe agezéiri mici, ale
populafiei autohtone, care de-a lungul evului mediu au format satele Peretu, Driaginesti si Comani. Aceste
sale erau asezale in poienile codrilor seculari aproape de izvoarele cigmelelor deo astizi.Veirele unor
aseinenea sate s-au aflat in urmatoarele zone: Schitul Vechi Comani, valea Jugiliei, In punctul Saliste,
perimetul strizitor Cépitan Draganescu §i Morii, asezarea situatd intre strizile Speranjei st Dealului,
asezarea din strada Militart punciul Bézdreni gi asezarea din zouna abatorului (LR.1.C.). Urmirind evolutia
acestor aseziri s-a constatat o concentrare freptatd a populatiei citre zonele cu cele mai bune surse de apd
st terch care si le permiti construirea focuintetor.

Dupi secolul al X-lea, populatia s-a grupat in trei centre distincte care vor alctui satele Comani, Perety
{Utbaresti) i Draganesti-Olt, Legatura dintre aceste sate s-a ficut pe un drum care mergea paralel cu
Sdiul. Aceastd cale este marcatd si astazi de bisericile satefor care erau construite in centrul comunitétilor.
Vechiul drum de la Dudu la Slatina fusotea apa Qlwutai gerpuind pe ultima terasi, Deumul ce leagh astéei
bisericiie era drumul de leghturd dintre sate.

I.Angd biserica din centrul satului se afls casa obytel §i scoala. in unele sate scoala a functionat pe ldngs
bisericd sau in casa obstei. In Peretu, gcoala a functionat la inceput In casa sfatului ce se afla langd
bisericd gi mult mai tdrziu i local propriu.

Sat), péni la Cuza, cind s-au ales primarii, era condus de un parcilab alfituri de care sc afla preotul §i juri
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comunali. Preotul si parcilabal erau datori sé citeascs si s& prelucreze obstiei publicatiile ocdrmuirii, tot ei
pastrau cutia obstei cu veniturile cetatenilor, Chiverniseala banilor adunati in cutia obstei se facea de cdtre
un grup de siteni i proprietarul satului. Cetdtenii cei mai cinstiti, In numir de gase Impreuna cu preotul
aveau grija de aceastdl cutie. Cutia era inchisd cu doud chei, una la pircilab si alta fa preot. Dupd 1845
preotul a fost numit si in comisia care recenza tinerii de 20 de ani pentru contributia acestora in folosul
obgtei. fn fiecare sat era o judecatorie de Impiciciune alcatuitd din preotul satului si trei jurati alesi de
locuitori cate unul din toate cele trei etape (de frunte, de mijloc, de coada). Sediul judecitoriei era la preot
acasd. Actul de impacAciune cra scris de preot st semnat de cei trei jurati (si prin punerea degetelor). Satul
avea i 0 magazie de rezervi. Cheile gi evidenta magaviei erau la preot. Oamenii care clildtoreau aveay
tavage scrise §i semnate de preot si alesii satuhuj,

incepand cu anul 1829 preotul finea evidenta populatiei din sat. Lunar evidenfa era predata zapciului
plisii §i mai departe Divanului. Pe langd acestea preotul stringea veniturile pentru dotarea bisericii. Asa
an fost organizate gi obgiile din satele Peretn, Driganesti si Comani pdna in anul 1860 cédnd au devenit
comune. Dintre cetfifenii aflati in fruntca obstilor acestor sate pfnd in 1860 amintim s#tenii: Barbu
Stefinescu, Dobre gi Marin Onescu, Radu Untaru, Dincd Céntérepu, Nae Stinescu, Marin Iliescu, Radu
Mandroce, Dobre Ance, lon Marin, preotii Marin, Scarlat, Grigore, Kostandin, Radu si Barbu. Nae
Pieptinaru a fost numit primul prirsar al comunei Draganegti, iar Ia Comani - Marin Tobescu. Dupi Nae
Pieptdnaru 2 urmat Costache Popescu care a condus treburile obstei driiganestilor in mai multe rdnduri
totaiizand 36 de anj, iar la Comani Nicolae Dumitrescu - 45 de ani. Intre anii 1860-1968 au fost numiti i
funciii de primari ai comunei Drigiinesti 63 de cetdfeni, iar la Comani tot pentru aceastd perioad3 20 de
cetiteni. Ultimil primari ai comunelor Driginesti $i Comani, inainte de unificarea din 1968 au fost
Popescu Alexandru pentru Driglinesti i Vastle Trasnea pentru Comani.

Aduntrile populare pentru constituirea Consiliului Popular al orasului Draganegti-Olt au inceput 1a 1 iufie
1968, cand comuna Dréganesti a devenit orag, iar comuna Comani sat apartinitor. Din informatiile culese,
Priméaria Comunei Dréganesti a avut sediul in Str. Saiului, azi Str. Dudesgti st mai tdrziu intr-un Jocal nou
construit in 1936 situat pe soseaua principald, azi strada N. Titulescu in zona in care se afli sediul postei
actuale. Pentru satul Comani primria s-a aflat pe drumul principal al comunei in apropierea bisericii cu
hramul Sf. implirati Constantin si Elena. Pretura Driganesti a avut un sediu propriu construit in 1928 si se
aftd pe strada Nicolae Titulescu la nr. 216.

Confonn recensiméntului efectuar in 2021, populatia oragului Draganesti-Olt se ridica 1a 9.721 de locuitori,
in scadere fatd de recensdmintul anterior din 2011, cénd fuseserd inregistrafi 10.894 de locuitori.
Majoritatea locuitorilor sunt roméni (78,69%), cu o minoritate de romi (8,05%), iar pentru 13,13% nu se
cunoaste apartenents etnicd. Din  punct de vedere confesional, majoritaica locuitorilor
sunt ortodocsi (84,56%), tar pentru 14,31% nu se cunoagte apartenenta confesionali.

Oragul Draganesti-Olt este o agezare liniard care se desfisoar de o parte si de alta a drumului national 47
Slatina - Tumu-Magurele pe o distani3 de 8 km Impreuna cu cartierul aparfinitor Comani. Aceasta sosea
de pe zona localitatii Driiginesti se numegte strada N. Titulescu, iar pe zona cartierului Comani - General
Teiusanu Livius. Mai mult de jumaétate din striizile oragului sunt modernizate. Fizionomia locuingelor este
aceeast in 1ot oragul. Se deosebesc numni cdteva zone: - Zona centrului vechi de pe strada N, Titulescu
cuprinsd inire strizile Elena Dendea §i Oltului; - Zona centrului nou cuprinsd intre strada Morii $i strada
Hotarului; - Zona cartierului Comani - pe tot cuprinsul strizii General Teiusanu Livius. Strazile cartierului
sunt Tntr-0 stare precardi, primarii nedindu-gi interesul indeajuns de mult in legiturd cu cartierul, Strada
N.Titulescu ce leaga cartierul Comani de orasul Dragenesti Olt si strada Oltului au fost reabilitate in
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timpul mandatului de primar al domnului Rotaru Pantelic .Tot in aceiasi perioada(anul 2015) a fost
asfaltata si strada Oltului din orasul Draganesti Olt.Casele traditionale au un plan de constructie cu doud,
trei §i mai multe incperi. Distributia lor este tipicd zonet de cdimpie a Munteniei gi Olteniei.

Sunt tot mai rare casele btrfnesti, specifice zonei, predomindand constructii moderne. Curtile caselor sunt
mari, ocupatia de baza a locuitorilor este agricultura. In zona centrului vechi se mai afld cateva case ale
vechilor targoveyi. Acestea au doua niveluri $i prezinta o athitecturs specificd inceputului de secol XX. n
zona centrului nou se ofld arhitectura tipicsl urbanismului epocii socialiste.

In orag locuitorii au casc noi in proportie de 80%. Toate locuintele sunt proprietate particulars. Densitatea
medie a clddirilor in vatra oragului este de 7 cladiri la hectar. In zona centrald sunt peste 10 clidiri fa
hectar. Aproximativ 75% din cladirile orasului au un singur nivel.
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Dotare utilitars este total nesistematizata.
Intentia de dezvoltare este concreiizati [a acest moment doar prin:

Edificarea urbanistica general

Descrierea zonei

Terenud de dezvoltare este:

Adress: ORAS DRAGANESTI-OLT, STRADA INTRAREA OLTULUI, NUMARUL 36, NUUMAR
CADASTRAL 51962, JUDETUL OLT-DOMENIUL PRIVAT

Teren cu formé neregulata si vecintifi imediate favorabile (stabile urbanistic si utilizate rezonabil).

fn apropierca de proprietiti completentare si mijloace de transport in comun.
Accesul la proprietatea se realizeazi din drum public amenajat.

Forma amplasamentulvi gi deschideres generoasa asigurd accesibilitatea la acesta.




|
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Dimensiune | 46.686 MP 1
ap | e b

Planeitate | Teren piat | . ‘
Forma __| neregulats ' _ |

¢l 101,90 ml

. Teren fundare  Nu  am  avut | A se vede ipotezele

documente

[Pp— o s & — am————] -—

Utilieag

Nu am avut la dispozifie documente legate de calitatea utilitafilor. capacitatea acestora sau locagia lor
exactd, dar am primit (de la persoana delegat la inspecjie) certificarea legats de suficienta calitativh g
cantitativl a acestora, dispuse in zona.

Potential i Intentie de dezvoltare

Investitia potentiald (considerat i CMBU a terenului liber):

MIXTA:COMERCIALA/INDUSTRIALA

Unitati economice. comerciale, industriala

Dezvoltarea intenjionata:

Iden: Invastifia potentiald

Dezvoleare la CMBU a terenului liber

Stadiui avizArii

S-a prezentat certificat de urbanism

Stadiul dezvoltarii

Dotare utilitaré nesistematizara

Tercn considerat construibil in concordantd cu urbanismul zonal si vecinatitile imediate

Constructii T curs: Nu este cazul,

Descriere constructie: Nu este cazul,
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CAPITOLUL 3. ANALIZA PIETE]I IMOBILIARE
proces in gase pagi:
Pasul | Definirea produsului imobiliar
Pasul 2 Delimitarea pietei specifice
Pasul 3 Anuliza cererii
Pasul 4 Analiza ofertei
Pasuf 5 Analiza interactiunii dintre cerere $i ofertd

Pasul 6 Previziunea absorbtiei proprietiitii subiect in piatd

Pasul 1 Definirea produsului imobiliar

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care infra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprictate contra unor bunuri, cum
sunt banii.

O serie de caractetistic speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentu) sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ
mie; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca
aceste pigte sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelulul salariilor, numarul de locuri de
munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos,
iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata: spre deosebire de pietele
eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvemamentale
si locale; cererea si oferta de proprietatea imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decaldj intre cerere si oferta;

oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cerevea poate sa se modifice bruse, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; comparatorii si
vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au foc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comporiamentul pietelor imobiliare este dificil de previzianat., Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni ai proprietatii.
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In functic de nevoile, dorintele, motivatiile, localizares, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte
si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete
imobiliare (comerciale, rezidentiale, agricole, industriale, speciale),

Definires produsului imobiliar - anafiza productivitdgti proprietagii.

I aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietitii subiect care determind capacitatea sa
productivl §i utilizirile potenfiale ale proprietiitii. Aceste caracteristici pot fi fizice, juridice sau de
localizare. Acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietdtilor comparabile, precum si pentru
concluziife cu privire la modelarea cererii marginale previzionate,

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte
si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de
picte imobiliate (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

Accsiea, la randul for, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta find un
proces de segmentarea g pielei si dezagregare a proprietatii.

Aspectele privind caracteristicile economice, legaie si fizice ale proprietatii imobiliare subicct, aga cum au
fost prezentatc $i analizate in capitolele precedente, conduc la concluzia ca proprietatea supusa evaluarii
este una de tip:

- Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului cste de tip teren.

2

- Subpiaia - terenuri intravilane. o

&
o
Concluzie: Din analiza trendului piejei am constatat ci cererea existent este indreptata catre utilizarea
mixta

- Utilizacile potengiale ale proprietdsii sunt: mixt: comercial/industrial;

Pasul 2: Delimitarea piefei specifice - aria piefei st aria competitivd.

Segmentarea piefei se impune a fi efecruatd inca de la inceput. pentru a reduce eforturile si a conceutra
c&utarile spre a gédsi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare a proprietitii de evatuat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice proprietatii subiect,
precum si examinarea cererii yi ofertei §i a ariei geografice de piagll pentru tipul de proprietate analizat.

Pentry tdentificarea piegei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de factori.
Tipu! proprietatii imohiliare:
« Tip: werenuri intravilane.

+  Caracteristicile proprietatii imobiliare:
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- Modul de ocupare/utilizare - in majoritatea cazurilor acest tip de proprietate este ocupata de
constructiit vechi reztdentiate/industriale;

- Baza dc clienfi (potentialii utilizatori) - persoane fizice sau societiiti comerciale.
- Calitatea constructiei: nu este cazul

- Caracteristicile dotarilor: terenuri cat mai plane si nepoluate;

- Design-ul i functionalitatea: adecvate acestui tip de utilizare;

»  Aria pietei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la proprietati substitut,
oferite spre vanzare in zona mediana si periferica a Orasului Draganest-Oit.

*  Proprictéfi substittt disponibite: au fost identificate proprietéti (disponibilitate curenta si viitoare} cu
o atractivitate similard, ce concureazit cu proprietatea subiect, io aria de piata definita.

In concluzie, findnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei, putem
afirma ca piata specifica este cen a proprietatilor de tp ferenuri intravilane, situate in zona
mediana/periferica a ORASULUI DRAGANESTI-OLT.

Piata specifica

Proprietatea supusd evalufirii cste un teren intravilan, amplasat in zona periferica a Orasului
Draganesti-Ol1.

Avind in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica poate fi considerata piata proprictatilor
mixte, piata a carei arie geografica se intinde in zona periferica a orasului Draganesti-Olt.

Oterta

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare, Un cumpiiriitor
are aiteraativa de a achizifiona / tnchiria de pe piatd un numir mai mare de proprictifi cu caracteristici
aseminitoare. 1n competifie cu acestea intrd §i proprietaiea subiect, care este doar una dintre variantele
alternative din totalul celor disponibile pe piagé.

Oferta aferent® proprietafilor disponibile spre vanzare / inchiriere, doar acestea prezinta interes, nu cele
carc sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare / inchiriere, care sunt asimilabile (caracteristicilor si
utilitarii) proprietiitii subiect se numeste ofertd competitiva,

Existena ofertei pentri o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret i un anumit loc indici
graqul de raritate a acestui tip de proprietate.

Desi existd loc pentru noi surprize negative, economia Romdniei pare si fie pozitionatd decent la
incepuivl anului 2026 §1 nu se intrevede nicio recesiune in chipa de fatd. Avand in vedere ¢ numirul de
angajati se afld la un nivel maxim de mai bine de doud decenii, iar companiile continui sz se extind,
cheltuielile de consum ar trebui s riméni stabile, intrucht o piagl a forjel de munca cu o oferta limitati ar
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trebut si stimuleze cresterea satarisior, Do ajutor ar fi §i 0 majorare substan{iald a sajariuhst minim.

Sanse de crestere pe termen lung

Pe masura ce sferele globale de influentd se remodeleaza, regiunca Europei Centrale si de Est a devenit
unz dintre cele mai importante 1a nivel global. Acest lucra ar trebui s¥ deschid posibilitatea unei cregtert
puternice pe termen lung pentru Romdénia, care este membrii 2 NATO gi a UE, dar are si alte avantaje
economice, cum ar fi decalajul semnificativ dintre costurile forei de munc3 gi nivelul productiei pe cap de
locuitor.

Achizitiile de terenuri, mult mai oportuniste

Dup4 cifiva ani foarte buni pentru activitatea de dezvoltiri imobiliare, urmeaza o perioada cu un volum
de livrari mai slab, pe fondul costurilor de constructie mai ridicate si al imcertitudinilor politice si
economice. ,,Astfel, dezvoliatoril vor deveni probabil din ce in ce mai prudenti in ceea c¢ priveste viitorul.
Ca urmare, achizitiile de terenuri vor deveni mult mai oportuniste, ceea ce inseamna cli investitorii se vor
concentra din ce in ce mai mult pe tranzactii care imnplica terenuri excepfionale san pe cele cu un pre|
atractiv. In plus, problemele din Bucurcsti legate de urbanism inseamni ci potentialii cumparitori vor
prefera s evite in continuare terenurile fird autorizatie pentru a nu rimane blocati pe termen lung”.
notecazi consultangii Colliers. Aceste conditii pot exercita o prestune de sciidere a prejuriior. cu mentiunea
¢ aceasta nu se va aplica in cazul celor mai bune terenuri, care probabil vor beneficia in continuare de o
cerere sustinuti,

Pretu) este jnvers proportional cu suprafata, cu cat suprafata este mai mare, cu atat pretul este mai mic.
Oferta de imobilc similare este medie. Exista imobile similare.

Oferta de vanzare este extrem de limitats si este constituith din terenuri in general ocupate de constructii
vechi.

I urma analizei pietei imobiliare in zona au fost identificate proprietati comparabile, rezultand un interval
de valori cuprins intre:

Minim: 3 euro/mp

Maxim: 1| eurormp
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Echilibrul pietei

Valoarea de piatd a unei proprietdli imobiliare este, in cea mai mare mésurd, dependentd de pozifia sa
competitiva pe piata specificd.

Cunoscénd caracteristicile proprietifii imobiliare evaluate, putem ideatifica $i selecta si alte proprietiifile
ppobiliare competitive - oferta - §i putem injelege avaniajele / dezavantajele comparative pe care
proprietatea subiect le - o prezintd potenfialilor cumpiriitort - cererea,

Pentru a2 evidenfia conformdirile pietei pentru o anumit¥ utilizare a unei proprietdfi imobiliare, trebuie
identificata relafia dintre cererea - solvabild gi probabild - gi oferta concurentiala de pe piafa analizata -
curentdt si vitoare. Aceastd relagie aratd gradul de echilibru / dezechilibru, care caracterizeazi piafa
curentdi §i conditiile ce ar caracteriza piaja dupd o perioadi de prognozi, Pe termen scurt, oferta imobiliard
este relativ fixd si preful rispunde la cerere. Comparénd cererea existent3 §i potentiald cu oferta curenti si
anticipatd competitivd se poate determina daci existdl cerere pentru un num#r maj mare de imobile,

Tinéind cont de informatiile exisiente in piajd la data evaluarii, pentru acest tip de proprietate putem reticfa
urmatoarea situatie:

< fn ce priveste vanzarea - piata este curacierizatd printr-o cerere medie. O astfel de piath este uneori
numité piafa a vanzitorilor, intrucat vanzatorii pot obtine preturi mai mari pentru proprietifile imobiliare
disponibile. Acela care detine proprietaiea ,,impune” pretul.

*  In cazul proprictatti evaluate cxista un numar mediu de proprietati cu o atractivitate egala.

6. Previziunea absorbtiei proprietijii subiect in piati

Prin compararea caracteristicilor proprietifii subiect cu cele ale proprietitilor competitive, putem
determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piafh, cerere §i ofertd competitivil cunoscute,
Nivelul cereril solvabile a ramas constantd in ultira perioadi.

Tindnd cont de conditiile existenie pe piatd ia momentul actual, putem afirma ci cererca pentru acest lip
de proprictate se va mentine Iz acelasi nivel pe termen scurt i mediu.
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CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR SI1 CONCLUZIX

4.1 Elemente teoretice

Cea mai buna utilizare @ unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:
1.8a fie permisa legal;

2.Sa fie posibila fizic;

3.5a fie fezabila financiar;

4.8a fie maxim profitabiia.

Conceptul de cea mai buni vtilizare (CMBU) reprezint altemativa de utilizare a proprietitii, selectatdi din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmé#toare ale raportului. CMBU este definita ca fitnd:

“Utilizarea probabild in mod rezonabil gi justificats adecvat, a unui teren liber san a unei proprietiiti
construite, utilizare care trebuie sa fie posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabili financiar
si din care rezultd cca mai mare valoare a proprietitii imobiliare,”

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai multor intrebari, avand in vedere potentialul lotului existent, va
indica intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta. In cazuri mai dificile se impune o analiza
CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata este utilizarea
singulara si specifica ¢e conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de wutilizare a
proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de cvaluare in continuarea analizei din evaluarea de
faza.

Cea mai buna utilizare -definitie : utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui
teren liber sauw a unei propriefati construite, utilizore care ar trebui sa fie posibila din punct de vedere fizic,
permisibila legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

CMBU este analizata in ipotezele urmatoare:;

cea mai buna utilizare & terenului liber.

cea mai buna utilizare a terenului construit,

Cea mai buna utifizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii  teste)

- permisibila fegal:
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- posibila fizic;

- fezabifa financiar;

- maxim profitabila.

1.a baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate vezonabila si fundamentare adecvata.

Aplicarea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea mai
buna utilizare 3 terenului analizat.

Acest concept (CMBU) este adecvat in special in cazul terenurilor libere, dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat foarte
repade ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in cadrul pietei
respective,

{. Permistbilitaten legala

2. Posibiliratea fizica a terenului QOW} ‘
L .
3. Fezabililatea profectulul. . ,\
£ 3
4. Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind liber. £
e

Utilizarile probabile in mod rezonabil

Analizand vecinatatile, climatol economic, trendul dezvoltarii din ulimit anmi din zona analizata, se
observa o crestere a investitiilor industriale. Exista cerere pe piata pentru acest tip de proprietati si
realizarca acestora are un grad ridicat de probabilitate.

Permisa legal - in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege. El
tiebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele de constructii,
restrictiile privind consrructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediufui.

Fizic posibila — dimensiunile, forma, suprafaty, structura geologica a terenului si accesibilifatca
unui lot de teren si riscul unor dezastre naiurale, poate afecta utilizarile unei proprietati imobiliare.
Evaluatorut are misiumea de a considera capacitatea si disponibilitatile utilitatilor publice (canalizare, apa,
clectricitate, gaze, agentul termic). Structara geologica a terenului poate impiedica (sau poate face scumpa)
anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi: cladiri cu regim inalt, subsolurile s.a. De asemenea, conditiile
fizice influenteaza si costurile de conversic ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Caracteristicile fizice ale terenului permit dezvoltarea mixta.
Utilizari fizic posibil : mixta: industrial, comercial -da

Fezabila financiar — toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind
financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara, evaluatorul estimeaza veniturile
generate de proprietate, scazand din ele cheituielile de exploatare inclusiv impozitul pe profit, ceea ce
conduce la venitul net. Dupa aceasta se va calcula rata de fructificare a capitatului propriu si daca aceasta



SCABSOLUY GUALITY SRL
RAPORY DE EVALUARE TEREN INTRAVILAN
BENEFICIAR: PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTI-OLT, JUDETUL OLT
este mai mare sau egala cu cea asteptata de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila,
In tabelul urmator sunt prezentate utilizarile aiternative ale terenului in general:
Utilizari alternative ale terenului
1 Comercial/Industrial: Da
2 Rezidential Nu

3 Industrial Nu

Maxim productiva — dinire utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care conduce la
cea mai mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a capitafulni ceruta pe
piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina estimand valoarea utilizarii
propuse (teren si constructie) si scazand costul materialelor, manoperei, regiei si capitalului necesare
realizarii constructiei.

Concluzii ;

Cea mmai buna utilizare potentiala a terenului este de obicel o utilizare pe tevmen lung si se presupune ca
va ramane aceeasi pe durata de viata economica sau utila a constructiilor, construit.

Sc considera utilizarea mixta fiind singura utilizare permisa legal, este fizic posibila si maxim produciiva.
Utilizarea poate {i realizata imediat se poate mentine pe termen lung.

4.2 EVALUAREA TERENULUI

Valoarea unui teren este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea, schimbarea
substitutia si echilibrul sunt principiile evaludrii care la randul lor au influenta asupra valorii terenuhui.
Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen seurt de aceea valoarea terenutui este in mare
masura influentata de cerere.

Valoarea de piafll a terenului trebuie estimatyi avind 1n vedere cea mai bund utilizare a acestuia.

Terenul liber este o proprietate imobiliara cu caracter specific, iar tehnicile de evaluare recunoscute de
standardele de evaluare a bunurilor 2025 de evaluare sunt:

metoda comparatiel directe-gste metoda cea mat uzuala si se poate utiliza cand exista suficiente date
despre vanzari pe piaia specifica
- analiza parcelarii si dezvolatarii ~ se foloseste atunci cand parcelarea si dezvoltarea reprezinta
utilizarea cea mai importanta a parcelei de teren in curs de evaluare,

metoda alocarii — se bazeaza tof pe vanzari de terenuri penira a stabili un raport intre valoarea
terenulut si cea a proprietatii(cand avem si constructii pe teren)
- metoda extractiei de pe piata — se estimeaza valoarca terenului prin diferenta dintre pretul de vanzare
al unor proprietati comparabile si valoarea amengjarilor terenului si constructiilor.
- tehnica reziduala ~ identifica venitul net din exploatare atribuit terenuluj si il capitalizeaza cu o rata
edecvata luata din piata.
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capitalizarea directa a rentei/arendei funciare (chirie)- se poate aplica doar cand se unosc rente/chirii
dle comparatie precum si rate de capitalizare  din vanzari de terenuri
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum este definita in Standardele de
Evaluarc a Bunurilor 2025. Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului, amplasarea acestuia,
seopul evaluvarii precum si informatiile disponibile, pentru delerminarea acestei valori a fost aplicata
abordarea prin piata- metoda comparatiei directe.
Datorita faptului ca nu au fost identificate informatii despre tranzactii recente, in conformitate cu pet. 39,
74, 75, ete. din GEV 630, au fost utlizate informatii privind oferte de proprictati similare disponibile pe
piata, acesiea fiind reale si verificate de catre evaluator 1a proprietar sau reprezentantu] acestuia.
Surse de inforinatii:
Evaluatorul a obtiput informatii, estiméri §i opinii necesare intocmirii raporwului de evaluare, din surse pe
care evaluatorul le considers a fi credibile §i evaluatorul considera ci acestes sunt adevirate si corecte.
Evaluatorul nu igi asuma responsabilitatea In privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.
Sursele de informatii av fost considerate credibile reprezentand intentiile de vanzare din zona studiata
pentru a obiine o indicatie reala asupra nivelului pietei; acestea reprezinia cotatia cea mai probabilo
solicitata de catre vanzatori, cotatie ce se va supune negocierii.
In general proprietarii solicita preturi ce depasesc limita fezabilitatii astfel ¢a o negociere adecvata poate
duce [a un nivel acceptabil valoarca de tranzactie a terenului/proprietatii. Motivatia cumparatorului se
bazeaza pe fezabilitatea investitiei in cazul unui utilizator intermediar dar si a unui wtilizator final, care ar
putea plati o suma ce motiveaza dorintele si satisfactiile personale.
Negocierca poale fi mai mare in functie de motivatia vanzarii. Pretnl de oferta nu este egal cu cel de
tranzactionare decat in cazuri distincte. Sunt excluse tranzactiile subiective bazate pe motivatii diferite ale
vanzarii si cumpararii.
Analiza decizigi in vanzare ~ cumparare tine cont de elemente obiective comparative cu cele de pe piata
rezultand ¢ valoare de tranzactionare bazala pe un rationament logic. Nu s-a tinut cont ca in huarea unor
decizii pe fundament emotional pot genera chiar vanzari la nivele peste pretul pietei sau sub nivelul
pietei.
Valoarea recomandata este conditionata de ofertele de vanzare ale vmor proprietati similare preluate din
spatiul public disponibil oricarui alt utilizator sau potential utilizator. Practic cererea este cea care
influenteaza atat pretul cat st tranzactiile in sine.
Surse: wwav.oingre  , www. latumatera .

Grila de caleul:

| [ I ' s t . |
ox " Element de comparatie SUBIECT | Comparabilal | Comparsbila2 | Coraporcbila3 |
— e e e - — ,.'i
‘ Pret tranzactie/oferta | R
1 | {euR) [ 75000 _116.000 86100
| Suprafata{mp} 4668600 | 67750 _ | 116000 | 237250 ||
Pret tranzactie/oferta | ' | ’
{EUR/fmp) 13,07 10,00 3,63 :
( Tip tranzactie | Oferta | lllllllllll Oferta |  Oferta
l Ajustare pentru negociere ' I
(%) - j . -10% - -10%
___l Valoare gjustare  ___ - il -1,00




SCABSOLUT QUALITY SRL.
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L (EUF f

T _{EUR/mp) ] [ T i[
|

Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat, urmarindu-se !

aducerea comparabileior {a posibile preturi de tranzactionare, ¢at mai apropiate de
realitate. Ajustarile pentru acest tip de proprietate in prezent sunt de cca 3%-10%

' ustificare ajustare aceste comparabile fiind de multa veeme pe piata.

i S b 3 — e ———— —— T — g
. ' : ’ ‘. ".'. p— P o 'y .l J— '54 . . N : .__\W‘ Al: '
’ e i - i, b e — ‘: RS 7 -r'.L‘-ﬁ -~ '

g Y4 kil " - - - . v > e U E
Drept de proprietate . I
! 2 transmis _ Deplin __ Deplin | Deptin . Deplin
" Ajustare {%) . = 0% ‘ Q% = 0% _.L
valoare ajustare | ! |
' ‘{EURfmp) 000 0,00 _ 006
' Valoare ajustata ! I '
((EUR/mp) 996 | 900 | 352
‘ Dreptul de proprietate al fiecarei comparabile este deplin ¢a si in cazul proprietatii
| Justificare ajustare subiect.
3 _Conditii de finantare _ tapiata . La piata _l __ lapiata ~ lapiata
Ajustare (%) | 0,0% 0,0% 0,0%
| Valoare ajustare ‘1 | T
| L (EUR/mp} | | 000 | 000 000 _‘
Valoare ajustata " H i
| (EUR/fmp) - 9,96 9,00 | 352 1
* Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustarl.
4 ‘ Conditii de vanzare ! Obiective | Obiective L Obiective I Obiective ] i
Auswre(6) e 00% 1 00k, 0%
Vaioare ajustare | . :
{EUR!mp} e ; 0,00 0,00 | 600
| ' | valoare ajustata
: ! (EUR/mp) ; l 9,96 | %00 3,52
j i Conditiile de vanzare sunt independente {obiective) la toate comparabilele, nu se i 1.
] ~Justificare ajustare impun ajustari. |
i Cheltuieli necesare ' | l
| 5 | imediat dupa cumparare ' Nu este cazul ‘ Nu este cazul Nu estecazul ~ Nu este cazul
. Alustare ) | 0,0% _ 0,0% 0,0%
" valoare a}ustare '
{EUR/mp} ...000 | 000 | _ 000
I Valoare ajustata -l ‘
(EUR/mp) - L. 996 U 2.0 N —-7 S
I ! Justificare ajustare : Nu au fost necesare ajustari.
6  Conditii de piata . 02.03.2026 ' ofertacurenta  oferta curenta | oferta curenta

Ajustare (%) i ' 0,0% 0,0% 0,0%
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T 7 Valoare ajustare b ‘ '
‘ , (EUR/mp) - 0,00 0,00 0,00
- - — U, - ~ el
! = ! s s 1
! . Nu s-au aplicat ajustari comparabilele fiind ofertate pe piata in aceeasi perioada 3 ! ‘
i Justificare ajustare { evaluarli s} au fast verificate teiefo:l_c pentru valabilitate. [
Cras v
] . Oras Municipiul Oras Corabla,
2::::::::;?“’ Dsaganesti-Olt, | Caracal, intrarea | strada Traian,
! ’ Ottuld. nr 3? 20na mediana, = Vornicul Ureche nr.51A, |
: i j 1 .4, § 101t judetul Olt
i 7 | ocattzare | udeutor | MdewiORt nedjuderlon ] judewlOlt )
| Ajustare (%) _G0% | -200% | 20,0%
Valoare ajustare |
(EUR/mp) L o0 i as ! _om
S-au aplicat sjustari negative pentru comparabiia 2, intrucat este localizata mai /
, favorabil, in Municipiul Caracal si afustari pozitive pentru comparabila 3, localizare
Justificare aiustarg Inferioara,
I8 I}_A_'mgs-tgfen Drum asfaitg!_ Drum asfaltat r Drum pietruit | Drum pletruit ‘
Ajustare (%) 00% 10,0%  100% 4!
| Valoare ajustare
| (EUR/mp) ' 00 | _eos | o3

lustificare ajustare

S-au aplicat ajustari pozitive pentru comparabilele 2 st 3 intrucat an drumed da
acces pietruit, ceea ce reprezinta un dezavantaj marcat U o ajustare de 10%.

® 'suprafata 466860 6.775,00 1160000 | _ 23.725,00
i | Diferenta suprafata teren ‘ ‘
(mp) o ! 399110 = 350860 L 22.961,0
Ajustare (%) -39,0% -35,0% 22,0%
1 Valoare ajustare '
| | (EUR/mp) N -3,89 7 T S, Y £
i $-au aplicat ajustari negative pentru comparabila i, 2 51 3 intrucat pretuf este Invers i
| proportional cu suprafata, s-a Juat i considerare o ajustare de 1% fa o diferenta de
1 Justificare ajustare 1,000 mp. 7
[ i
' ' | Deschidere {m) sau : odeschiderede | o deschidere de o deschidere
) I Raportul 1aturilor 101,90 mi cca.35ml | dubla deschidere | maimica | ]
Ajustare (%) 5,0% { 0,0% _10,0% !
. Valoare gjustare :
. ’ (EUR/mp)} e g 0,50 0,00 035 I
' S«au aplicat ajustari pozitive pentru comparabilele 1 si 3 intrucat 3u o deschidere
| Justificare ajustare mai mica, ceea ce reprezinta un dezavantaj marcat cu ¢ ajustare de 5-10%.
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Grad -d?echipare cu

—

‘ Toate utllitatile

partial ||

11 utilitatl Partlal Toate utilitatile
Ajustare (%) | ad% | 29% | 00%
vaioare apistare cumuiat [
Cewwme) | 0,44 02 | _ om _|
| S$-au aplicat ajustari negative pentru comparabilele 1, 2 intrucat au utilitatile la i
| ustcaresjustare | tmitapropretati. e &
1, | Retea de gaze Nu exista La limita L i;mata- Nu exists
1 I _ ) o _ terenului | teremului o
e eURme) | | e1s | o o0 |
I - - La distanta l .
11 | Retea deapa La distanta (200 m La Iimltal la hmzta‘ (200 m- 500 ||
l ! ‘ 500 m) terenuiui tarenului )
| Astoregeormpy | 7 o1 | oe [ oo |
| - -
11, | Retea electrica I La limita terenului L Iimlta_ L Iimita‘ La limita
3 l o terenului terenuiui terenuiui |
||| Ajustare (EUR/mp) L L. .000 _0,00 _ 000
{ : - La distanta
' 11 | Retea de canatizare L2 distanta {200 m- : La Himita La Iarmta' (200 m-500
‘ 4’ 500 m} | terenului terenului ) |
I ———— o — - — . -———— -— - w SO~
! | Ajustare (EUR/mp} ) -0,15 4 -0,09 ' 0,00 )
12 indicatori urbanistici | _ "l §
iz, t considerat considerat considerat
1 lpo7 | nespecificat _ similar , similar ! simiar |
Mustare 06) Loo00% . opw oom |
' Vajoare ajustare : | i ‘
, | {EUR/mp} 000 | 0,00 [ 000
| Nu s-au putut face ajustari in fipsa unor informatii clare privind indicatorii
| ustificare ajustare __urbanisticl. | | |
i 12, l considerat considerat considerat
Z | cur — nespecificat ' similar | similar ___  similar
Ajustare (%} 0,0% L Do% 008
Valoare ajustave ’ .
' {EUR/mp) . 0,00 0,00 oo ||
! Nu s-au putut face ajustari in bipsa unor informati clare privind indicatorii
Justificare ajustare urbfrﬁsﬁci. ’
13 constructil demolabile ' '
peteren —) Nu Nu Nu ~ Nu :
| Ajustare (%) A __00% : 0,0% 0,0%
Valoare ajustare l ! [ |
(EUR/mp) =~ , 000 0,00 0,00 '

| Justificare ajustare

A

| Nu s-au aplicat ajustari.
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(= | |
| l |
farma usor farma
© 14 Alti factord forma nereguiata E forma regulata J neregulata | Egreguiata__i.
(Aostare (%) __ | | 0% 0 -10% | 0% .
! Valoare ajustare ! ‘ '
(EUR/mp) i == 199 -0,90 0,00
S-au aplicat gjustari negative pentru comparabilele 1 si 2 intrucat au forma reguiata,
’ B I justiﬂcarg 2 ajustare ceea ce reprezinta un avantaj pe piata. [
Ajustare NETA l , 58 52 ____i_L ‘
I | | Ajustare NETA (%) | 584% ~ -57,9% 18,0%
Ajustare BRUTA | 6.8 10 _____I 22
| Ajustare BRUTA (%) o 68,4% 77.9% [ 62,0%
i ! Numar ajustari {(diferite i ‘
|! de;grOD ‘ 4 4 _'
* e ;'- ¢ - : » % - - ' !
- 4u AW a8 K

{ : J e . Mrets Selectie autornata utilizand ca si criterii
: : : m cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare bruts

procentuala, Nr. Ajustarl.

._‘,".,‘i

— :
’ ( -
, [ o
I -~ — - e — —
t . b e I J
| 1] A s LCJ ; .
| e el |
n’ - L 1 ._ » - . L)
¢

= - |
Data evaluarii {zz.)l.a3aa): 02.03.2026 b
I 1EURs 5,0953

193.900 . ___ 987879 | 1292867 6586500  1.077.00
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CAPITOLUL 5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII
Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucréri, peniru a avea
sigaranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rafionamentele aplicate au condus la
edecdti consistente,

| 15 | 1292667 6586500 _ 1.077.00  5489,00

| 987.979

e e

Valoarea nu reprezinta un fapt, ¢i o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru
bunuri sau servicii, la 0 anumitd datd, In conformitate cu o anumits definitie a valorit,

Valoarea estimati este subiectivd. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeazé pe
ipotezele senificative si ipotezele speciale semnificative enuatate in raport.

Opinia evaluatorutui trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluiiri in
care are loc operatiunea de cvaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliate si utilizarea desemnata.

Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiitor valabile si cunoscute de acesta 1a data evahudirii,

Degi estimarile facute s-au bazat pe cercetirile si pe informatiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteaza indeplinirea exact#f a acestora datoriti modificirilor reajore ce pot inferveni
pe piatd intr-un interval scurt de timp sau a simatiilor speciale ce pot interveni In tranzactia unci
proprietiti.

EXPERT EVALUATOR EPI
MEMBRU TITULAR ANEVAR

Ec. MITROI AURELIAN-DUMITRU

SC ABSOLUT QUALITY SRL
Membra Corporativ ANEVAR
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Fotografii
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Comparabile wibizate
Comparabila 3 2=y g — ‘
htgpig:/vww. rubli24, ro/anunfuri/imebiliarc/de-vanzare/fterenuri/tersn-intravitan/avunt/vindem-teren-tezident

" {a16-775-mirdrazanesti-pit-nicolac-titulesco/H07oe2 1¢6i1277d2 deda I0RIi744013. hem!

- - e ——— — . —

el

Vindem Teren Rezidenital 6.775 mp - 75 000 LU
Draganesti-Oft, Nicolae Titulescu ’ﬁﬂ

Arglris Gabrian Imobiliare

Spectficatti
Descriage
' Giasir spre vinzace Un teren de 6,775 mp, Situst lntro zona (tngLld, tgeat paatry
Ao2VIRARCS UMl Ceinpiex reZidantias, Contacteqzd vanzdtorul
Caractedstici: Bund, rus lntee e . |

Airmadvaastta M

Caractedistict:

Sugirajutd: 6.776 mo

Pre} 73,000 EUR + TVA

Acaastd proprietate este partectd pentru investitor!l interesati de dezvoitarea de
lecuinte I Dragdnesil-Of, avénd un pret foarte competitiv.

Pentru mat muite detalil i viziondri, contactati-ne

10 anunt 1719413274

|
Teren iatravitan in suprafata de 6.775 mp, localizat iv Orasul Draganesti-Olt, zona mediana, strada asfaltats, |
* deschidere de cca. 35 ml, toate utllitatile. J
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- ———=

' Com parabila ————]

z
'z

e eere— .“»o..—— P

ot ] D — ...J.-

| LOCAITATE

| & -

‘ o .ac’ |

i S

. Vil lncape pu harid
Vand/inchiriez teren

E 10 € Pretui e negocisbil

l PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

Firma Suprafy 3 utlfa: 1 690 ra!

! ®
i

| DESCRIERE |

vand/inciiiez teren situat in Carzcal, intrarea Vornicw! Ureche nt. 4, in 9 profats de 11606 2. ‘

! Teren utravilan o suprafats de 11.600 mp, localizat in Manicipiul Caracal, intrarea Vornicul Ureche nr. 4,
| judetul O, strada pietruita, dubla deschidere, toate udlitatile.

— -, - -~ —
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I Comparabila 3 7 * B

ApsAwwwastorinrofrofeierta/vanzarg-wren-corabig-omy-peirom-1D1 vXA

i Venzara teren Corabia OMV Pavrom OMV Patram
| 86 100 € 4umt S
& e

e Butavardul Carpad, Doratta, Ott

Teren de vinzare

Suprafats uthi:
Tip teren:
Localizare:
Dhmecsivnk
Gard:

Tin secas:
tmpraiarien:
Meia:

Togs vBrizdtor:

23725 m*

fara informaty

urbana
Cnf
Lainf ghi
fo S

LR ~i9.
LEfor

agentie
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Descriere |

OMV Petrem SA vinde teren in suprafata de 23.725 m2, situatin Cerabia, str,
Taraian, nf. B1A, jud, OtL. !

' Fropriatates este pozitlonats in SV localitatl, intr-o zona
‘ndustriala/depozitare, limitrofa cu ¢ zona rezidentiak,

Accesul la proprietate se realizeaza din str. Tratan {DNS4SAY, printr-un crum |
Sacundar 1

Yeeinatati - proprietsti industridle, comerciale sl rezidentiale, propristati
private s) publice.

Cadastry, intabulsre, acte complete.

i
Fret de vanzare: BBIOD EURQ, inclusiv TVA 21% (se apliaa Iaxarea thwersa in i
cazutvanzarii terenutui catre © persoana juridica piatifoare ds TVA).

Pertru detalil despre proprietate, vizignare si descrierea procgsului de
Janiare, va rugam sa ne contactsti pe e-mzil saula telefon (doar de tunl pana
vineri, intre crelg 2-17).

; Teren intravilan in suprafata de 23.725 mp, deschidere mal wnica, dram de acees pietruit, Oras Corabia,
' strafa Traisn, nr. $1A, judetn] Ot

— — - — T
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Alte oferte vanzare terenuri - - = = W
Cedbwawealy sy/dfofe veren-iateavilag-3 18 5-mp-IDE, 0! humi%search reason=search%7Caranic

envar @O

daniel
A8 QLY a1 st IO
AL 7l 1036

[ S, 0240172 738 !

Ma! (LS Snpv ata seastul vineliar )

LOCALTATE
© Marunel

Vail lccatia pa hadd

ORIFTURILL COIBLUMATORKOR N

Teren intravilan 3165 mp

10 000 €

PROMOVIAZA REACTUALIZRAZA

Sersoang fizica Suprafata utha: 3165 m*

"

DESCRIERE

Teren invravilan de vinzare in locMarunted Jud. OLT. suprafata de 3 165 mp.[l0¢ pentru constructil} 50 mplnala !
sleda asfalieta cetalli $1 informayil la Q7o veevesg,
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] Bitp/new staria ro‘ro/ofertave azare-teren-caracai-omvepeirom-IDhUSS

LI S— e

L
~tm . t

! Vanzore targn Caresl OV Patrom Alenandu Vastts i
| 9970€ som
| \ CERBONY
i & 2traca Vashis Al ndr, Camoa), DI -

Teren de v&nzare 1
i Suprafaia utild: 1396 m? "
| Tip teren: (&ed Witct |

Localizars: urbana

Cimeasiunt ar 1 Doty
| )
I Gard: ird (nt Wt

Tip accas: Lo éinfo R

nprejuami: tuia intormatil

Media: ralerm . |

Tiz vnz3tor: agentias l
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Descriere

| Be vanzare, toren i suprafata €8 1.396 mz. situat in Caracal, str. Silozulu, nir
1, jud. Cit.

Pret de vanzave: 9.570 EURO, inctusiv TWA 19% (se aplica taxarea invarsa in
cazul vanzarii terenulud catre @ parsoana juridtea platitoara de TVA)

fentru detalll despre proprigtate, vizionare si descrierea progesuiui
de vanzare, ¥a rugars ¢a ne contactat! la telefon (doar dle lunt pana wineri,
intre orgle 9-17.

s www.olkaoldioferta/dShu-teren-eeil ru-pars-logistic sfabricu-stucare-energic~-data~-center-THHGY Lhon  Yse e ’

|

Agromec Vising SA.
hTa » .

N TRl RS

LOCAUTATE
Q Combia
' T} a ! G
I : |
, Ve tacasty pa hantd
LA ’
s
DESPRE COMPANEE v
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-—

48ha Teren Centru/ Parc Logistic- Fabrica- Stocare

Energie Data center

7,8 0 € Pretul & negociabil

1 PROMOVEAZA |, REACTUALIZZAZA
Fima Suprafata y¥a; 480 000 Extravilan / [ntcs#an Ext.aviian

®
| Atgurase pentrucasata  Peness Alanz @) Tiriac @

DESCRIERE

Se vénd 48 de ha de teren cu urmidtoareis specificatil

- Drum National 13 Est

- Cale ferata fa Vest

- Drum Judetean la Sud
- scces 'a glecticitare

- acces la gaze

- acces I3 canalizare

- 33 km distantd pan3 !a Portul Corabia, Port ce intrd Tn modernizare din 2026

cste cea mai bund ocatie din judetut O, cu acestn spacificati, pretabils pentru parc lagistic, fabrica de

productie sa. panour fotovoitaice.
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i naps/fwww.olxro/d/oferia/teren-de-vanzare-1Dkpo8C.html ?scarch_reason=~search%7Coraanic

|
|

AT

' - L N 1
|
!

A OLY. ¢, totentma 2906
MmN

| Q 676 950 2782 ‘

M ot e e e oayl et )

l
LQCAUTATE ]l
@ gllnn Naus |
. .e.. |
HWn_l:;
~ Teren de vanzare i
17000 € |
PROMOVEAZA I REACTUALIZEAZA
Persoana fizica Sup-afate wdla: 4 000 m? ﬁﬁ N
- 'S
| Asigurare pentrycasata  anensr Alllanz @ Niriac %
%Q‘:;“E«'.\'

DESCRIERE

Teren intravilan 4000 mp imprejmuit cu gard de s&/ma si bransament electric trifazat

| et 17000 €
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ROMANIA

ONASUL DRAGANESTI-OLT
CONRILYOL [.OCAL
str. Nivolac Tikalesen, nr. 130
ted: Q24546581 35, fux: 624946581
site: www. deaganesti-oltro, e-mall: primaria@dragancsti-otan

IUDETUL OLT
?

HOTARARE
privind modiflearea, cumpletarca unor pozitii div Anexi fn H.C.L. DraghnesthOft nr, 36 7
29.06.2018 referitoure la fusuyizen brveataralué aciualizss ol domeniuin privat at Oraseal
Diliyanesd— O

Avind in vedere:

- Referatil de aprubare ne, 32988/22,1 1.2023 of usifiatoralui de profecs;

- Ruportnl ur. 32090/22. 11 2023 a) Servicivhs Utbunmism, investifit, program extern i
digcipling in congtruelii din codndl Primiriei org. Dibginest-Oif;

- Procesulsveebal af gedintel Comisied speciale de inventariere din duta de 22,11.2023;

- Avizul v, 331/27.11,2023 o Comisiel Buger, Fravie, contabilitate din cadeul Consitiviui
tocat at Oragului Dalginesri-{iy

- Avizn! ar. 341/27.112023 al Comisiel Urbanizm-aimenajaren writorivlad din cadiul
Consitiulw loval sl ragafid Drdginesti-Olt;

- Avizul nr 319/27.11.2023 al Comisiei Juridice, disciplin®, drephar ¢etajencsii din endral
Comitindui Jocal ol Oragului Deginegi-Olt;

I conformitars cu prevederite:

- w1 59, 80 din Lepua or, 24 / 2000 privind normele de tehoicd fepislativd pentra
sizhoratren avtelor nonmative:

- arl. 555 g1 wilitonrele din Legex an, 287/2004 privind Codwl clvll, i emodifichriie si
compietdrile wlterivare;

- arn 129 alis (1), sfing{2) It o, art 337 dis Q.00 we. 57 F 2009 peivind Cadol
administimiy;

« TL, ar. 392 72020 pemrs sprobusea Normulor ichnies penrtru intocmives invantpaiui
yunrriley care alcdtaiese gomeuts! public ¢i privat al comanelot, # aruselor, o municipitlor si
fudetelory

In tometed xt.139 alind Jity si arr 196 slin.l WL 2 din QUG o, 57 7 2019 priviad
Cedid ndyninisaiativ

CONSHIUL LOCAL AL ORASULUT DRAGANFYTI-OLT
HOYARASTS:
Aot L Se npsobd moditicerea pozigidor nr. 2 ¢ 12 din cudrwl Cupitolohsl Teremad e

apuriin denieriisind privat in beza ant. 26 din legea nr. 18 7 199] din cadrul Asexei na HCL.
Deliginegti-Ol v, 30 7 29.06.2018 referdrowe b insusivar inventarehy actualizat af domenisdus
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peivat gl Oragild Driganegti I, wndnd ¢a accaddo 5% &b3 copgiattud individualiz in
Anexele av. § 55 on.2, cace foc pare integrantd din prexenia heiirdss,

Art. IL Sc aproba compleszrez Capitolulni Tesewsst ce aparfin domeniidui privat in bazg
avt.26 din Legea ar. 18 7 1991 din: cadrul Anesei la H.C.L, Drfiginesti-OR ne. 30 / 26.56.2018
sefariccare la insugivea rventarving actmalisaf al demenitutd privat of Oragul Drigénegt — O
¢y o hod pozilie cu nr. 44, 2u confinstul individualizat In Anoxa ar. 3, cave fuee puate intoprantd
din prezenta holdsdre,

ArEE. Toale ccielalie prevederi ale sus-mentionamui aci de autoritate locald rdmin
nesehitmbate i iyt prodoc fn contimuare efectele.

Are2¥, Ducerea la ndeplinite & provederitor prezentei hothid ge orcdinfeazd Senviciolui
Urbanism, myvestifi, progren exeern i discipliok in construept  Comp. cadosiu do cadrul
Priméciet oragului Dragineuti-Ol,

Ast. ¥ Holarfrea se va sumunica ©
« ingtisutier Proivctutly: Judepndns Giy
- Pripsarulai oxaguted Dedasnati O
-~ erv. Urhaiiamn, codastin, sovestlli, program estem §i disclplingt in cousteeciii din cadm?
ringdiiel erasutut Dibigdacst-Olt
- Diregtizt seonomico-financiare — Serv, pontabililate, buge, finante, aohiziti publice.

N 133/ 28.10.2023

Pregedingg de yedinga, Contrasemnenuzd,
Contstlicr local, Secrotar general U.AT,
FTERARY Gheorghe JIOOVY Laurenptin-Adrian

Adoptar e 17 vounid pentre, @ impotrivi §F @ abfinerl dintreun toled de 17 voturi valabii
exprimete 47 vonsilledd locali fn funcfic ) (o sedinge nrdinars ¢ Consthiniui Leoat uf pragatil
Drligirent-Oft
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JE&
(p2g-1

ROMANIA
JUDETUL OLT o
PRIVARLA ORASULUN DRAGANESYT - Qb

Br. (V68 $in 24.02,2026

CERTIFIGAT DE URBANISM
N LS. din S0

i scuputz RVALUARE TEREN

Ca emware 1 Curerdl adresace de TUDORICA MARIAN - VIOREL, PRIMAR AL
ORASLLL DRAGANEST) ~ GLT. cu domisitiubsediut s judetut Olt, ovay Drtghnesti - Ol
COMTN . B80T, YRty = cod paig1ol 235400, strads Nicoloe Trutesen, ar, 130, bl « oo, o 2t o, op.
o leisfontax -, eanarl o Inregistratd Inng 13168 din 25.02.2024,

penttly  inobild  —  ferel wifsnd consmucgil o situat T judetul Ol
wutaphiliorvsativormung Drigieegti - Qu, sutal -+, sectaeut < cod postel 233400, sl Trurases
Sloui, . 36, b, -, <o, <, ot =, &y, «, sau idemificat prin:

in temeinl saplemenidtilor Doonwentalicl de wbwrusm: m, | faze PUGARUZFLD, apribats
pria hothrfcen Coesilndyi FedejenniLocal  ne. -,

I confoymidflite co prevederits Lepit erS0001, privind avtonzares exocutddi heosiriter de
eansti Qi vegabiicatd, cu medificanie vi cmplettnile olterioace,

SE CERYIFICA:

L REGIMUL, JERIDIC ;
lobil vouiuy din tore, situat fn inweavilng, apertiniul LLA T, oras Dedgdnest - O, conform CF
or. SI92.

L REGIMUL LCONONMIC :
Terep avind catogoria de tolosisid qurp  copstractit, i supeafsd de <16,686 my, situat fu streda
inrraeea Qlalui, 1. 35

3 RECIMUL TEHNIC -
Lirculidiy pe stradn fnlsaina Oibilol

Preeemud certificat d urbansem pade F ulilizal in scopul deelarat pentny SYALLARE THREN

TExepaed e du | cerpfivonim du e S s jwxenm skl feeniTeth in oo,

Curxcitpatia} de urbanism nu {ine b de nutoryzagie de construive / deaflingars
J M conderd drepul de 2 eacettn Jucidiri de constyact,

4, OB JGATH ALETITCLARULUT CERTIFICATULUE DE URBANISM :

o xcopul chaberanit documentsicd pentrs suterigarcs oxecothedt lucraritor de
sonstrizetii — de construire/de desilintare —— solicitantul s¢ va adrevs autorithtll competeate
pratre protectia nedinkul @

AGRENTIA NATHONALA PENTRU MEDIU ST ARO PROTEJATE
Adress: Str, Jon Mocosaan ar 3, Muon. Shstina, fud. O0t
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P
(pag.l}

in apiedres Directvel Consiliciu BS337CES (Dirctiva E1A] privind evalvarea efecrslor
stisniler profecte publice i privie ssupny medivlhd, wodificatd prn Directiva Constliahul
YRUCTE w prn Directiva Consilinle yi Parlomentuili Buropean 200335/CE pivind paiticiperes
publisuiur 1a clabosates aummilor planuri §i pregeune T logitud cu medhol w ownithicaen, o
rrivies iy partciparcy publicului 3 sccesul In justific, @ Dtrselived 8S/337CEE 3i o Dircctivei
G6¢61-CE, prin cestificand de wrbanism s¢ vomunics solicilontudui obliguls de a contacte auteriatea
teitosiaki de modia pentee ¢ aceasta S& analizeoe i <3 decidd, dupl caz, Tneadrares’ mincadrumes
preicotulud jovestitici poblice’privacs in st aolectelor suptise evalolirii Impactulyl usupra
mediatul,

n eplicares provederidor Directivei Consitioni 85337/CEE, precetia de omiterc o
reordulyl de piedie g2 dusthgmani dupd emitvrox eaeificinsini de orbonisar, anterior dopurerit
Hogunrenticd pentte domaed ervewlaedl Inerfrilne de consizuetil Ir awtoriiatea ndministeeyie
ptebdice qoempuients,

In vedocen satistrcerit carintelor s privies b procedura de entiterc ¢ agarduad de mediu,
aRenRRa compeiontl peatre potecti wodivlui sabdede avcsonistnd axigsdrll consuliini
pititice. cemradiadrhy optismibor punlicutud §i (ebdrii ani gasct de vedese oficin) o prvire a
roalizoren invesilfivl i avord su rezaltatele cogudidsit wulice.

In aceste condisii:

Bupi primirca prezeptulol contilfom de arbanisn, ticalzul are obligdis @ 3 8¢ prezcnta lz audniiaea
comperents geuten protectiz niedidul m voderes evaludrii inifiale a investitiel ¢ stabiliris deatasami
proceduni de evefuore a inpacudul Auprs medinlui si:sad & procedarii de evaduare sdeevat.
myoma evaladnl inigale n otificiril privind imeciis de reaBizare o proiectulvi ge va emite
nunciud de veders ol oAty som eiatile A roleatin metiufos

By sttantla B cane midutisater compoivnd nengy neatcfia meditin siahiesie clociuanes evaluasi
Srepyenttul asupia netinel sesies o e pdecvaty, soliaontal ars chlianti
Je 3 00bifica 90030 fapt amDrEH Biminismdia publice competanie cn privire fr
nentinercs Eerelli pentra storizarce excentiek haerixitos do sonstnwesil

" in swatia in core, dopd carhares oxxtiticatmol de whanrm v pe panouesul detutinll proceduni g
svalware o impast ol 8- o modiclui. soliciizotut remungd Ja intcogia d= malizore 2 iowstipe,
acesty are obliolie de » satifica accat Fan sutotith;it sdmmistatiet publice comavtenie - |

5. CEREREA DF EMITRRE 4 ANTORIZATIEL DE CONSTRUIREIDESFIINTARE
w0 ftinsePiA de urmdtaarsie dotumenie:

a} ctetificaynt de wrpanisns {vopick

b dpvadn titlubsi ssepra imobilulud, vwen yifsau canstiuse. sre, dopd e, sxtmsal de plon
vadzalsal octaatizal 32 21 ¢ cxtraztd de carbe funciard de informare actualizat ko 23, B cael I cove
‘epea v dispane sltict (eopie legulizati) DA

<y cocnmcniols tehinicn —— 1), T, dupd caz {2 exewplore originaiel:
3 NLAC O DT.CL, O DT.AD.

d) svizeds 5 scondunle de umplasament stabilite prim certificaiol de arbanlsm:
d.1} svaze 3 acozdes peivind utifisXilc wivwe yi infntirgturs {copie):

& alisacnisne ¢u upl O poze natursle Alee avize'scerduri

0 vawnglizare £t releonmar L S

U atineitese o) swargiccleonicd €0 sodubeitate %
3 alingentare cn energie termiedd. I3 ivansport wban 5 IR

4.2 uviee s acordusi priving:
£ securstatea i incendia = proteetis vivlx X sniatea populsiel
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¥
(peg-3)
tL3) avizeracovdui spevilice plv atiinustrolier publice cemesle flfa ake serviciilor
desornuraivate dg scesinrz {cosie)

B cesrrreldbnen SeamRv e ibilomrrry E] reaven OO IAb et snCir s mbbinn :l VUTqYeN sarcriaiaddbv gz

) studii da gpestalitate 1 exoimplar originaf}
= { = (R 9 OO

&) pnetal do vedere'nets] adruinisirady al cutoritatii eompetene pentru proteciin mediviui (copie);
1y Dovada tregistrnif profevtudol 3 Oudinel sstdestikr i Romfirca {) oxemplae oslpisal) ;
£} Doomnentele do plat? ale wmiatoarclor ixc {oopie)

Hazentel vertificat de wrbandsie are valwbiitist de (2 oo de 1a data emnisest.

PRIMAR, ! SECRETAR GENSRAL,
Ty, TURORICA Mulibn  Viwrwt Ji. JIDOVI Lawrenftu

ARHITECT3i
Ing. PREOTEAS: !

Achrtut taxa de ¢ __ lei, on o Chisndss oy, din
Preamtul cortificat de urbanissy o fout ranands sodichmitadud diect/Amia VA to date do

[ »
2 %
2} =
= CONSILIUL
)
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He
{pag4)

In confornsitnte cu provedesle Logii ne.801991 privind asoicames executidi [ueniritor de
curiteuctii, republionsd, ou mudificdsile yi cowpletdnie ultaioars,

so prehmgesiy vafadiiares
Certifloandiui de nrbawdsm

delnddade ..,.......pb¥kadatode .. | . Ll

Dupd accasth dakk, o nod prehungite n valabilitigil mr oxre poxdbils, soliciantul eammnd si

obying, In condifitlo Yegs, un 4% corteficm de urbonlsm,

YUK,
. tt. (4 R (}l S ¢ = o

Diata preloogirdl vulubilitalh © ......

Achitat s de

SECREVAR CENENAL,
S ARV Yanrentis

Al BETET 88
WA PTEARA

lei, confort CHIMANIE S .o veveeaave din

““Ii:rlill.;l'sll;;i;soll citantuluf la daade .., dizestipein postld

Presedinte de sedintd, ‘}}“M b v
Consilier local, QQ@ L
ACHIM Lilian . P £

Contrasemneqazd,
Secretar,
JIDOVU Laurentiu-Adrian
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