Orasul Dragénesti - Olt, judetul OIt
Compartimentul Urbanism

Nr.o22.9/0... 112.08.2025

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE S| CONSULTARE A
PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA:

PLAN URBANISTIC ZONAL : ,intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru Construire
imobil parter cu functiunea de magazin retail, realizarea de parcaje la sol, spatii verzi
plantate, alei carosabile si pietonale, sistematizare verticald a terenului, amplasare
structura pentru semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare utilitati, amplasare
post TRAFO, accese auto si pietonale, organizare santier, operatiuni notariale”,

Acest document este elaborat in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701 din
30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
“Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism“ coroborate cu Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism in orasul Draganesti - Olt, aprobat prin HCL nr. 38/ 26.05.2011.

Primaria Draganesti - Olt, judetul Olt va informa publicul cu privire la propunerile PUZ, prin
urmatoarele modalitati:

- va pune la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente propunerilor PUZ,
inclusive materialele explicative scrise si desenate intr-un limbaj nontehnic, precum si
documentele care au stat la baza primei variante a propunerilor, dupa caz, certificatul de
urbanism si avizul de oportunitate.

- va identifica si notifica proprietarii vecini care pot fi direct afectati de propunerile PUZ.

-va afisa anunturile la avizierul primariei si pe site-ul https://draganesti-olt.ro/

| DATE GENERALE
e Obiectiv
Plan Urbanistic zonal
sintocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru Construire imobil parter cu
functiunea de magazin retail, realizarea de parcaje la sol, spatii verzi plantate,
alei carosabile si pietonale, sistematizare verticala a terenului, amplasare
structura pentru semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare utilitati,
amplasare post TRAFO, accese auto si pietonale, organizare santier, operatiuni
notariale”
e Amplasament: Str. Nicolae Titulescu, nr. 71
 Initiator: LIDL ROMANIA SCS
* Proiectant: SC INSTAL 5F CONSTRUCT S.R.L., sef proiect-arhitect stg.
arh. drd. urb. GOGEAN Elena Tel....
¢ Competente de aprobare: Consiliul Local al orasului Draganesti Olt, jud. Olt
* Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului:
Persoana responsabila cu informarea si consultarea populatiei din partea primariei
Draganesti — Olt: CIRSTEA Marian — Radu, Tel: 0249 465 815 — int. 108
A) Identificarea partilor interesate-persoane fizice sau juridice, institutii
publice:
Nord — Samoila Elena
Vest — POPESCU DANIEL, SERBAN ION, BUDAN Ilonela
Sud — drum public — strada Nicolae Titulescu (DJ546) CF 53140
Est — Zaharia Marinel, Nitu Florentina — Carmina, Cazangiu Florea, Binta lon




B) Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potential afectati:
-publicare pe pagina de internet a autoritatii publice www.draganesti-olt.ro .
-anunturi afisate la sediul Primariei orasului Draganesti — Olt, jud. Olt
-afisare pe panouri amplasate in zona de studiu de catre beneficiar, panouri
conforme cu modelele prevazute in anexa la Ordinul nr. 2701/2010
-notificari catre proprietarii direct afectati
-dezbatere publica asupra temei propuse

C) Modalitatea prin care li se va oferi celor afectati sau interesati de a

discuta propunerea cu initiatorul si proiectantul:

- adrese scrise depuse la registratura autoritatii locale inainte de supunerea spre
avizare autoritatilor competente, prin care se pot transmite observatii, sesizari, rezerve cu
privire la propunerea anuntata

- comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice, sau pe adresa de email
- dezbatere publica

D) CALENDARUL PROPUS DE INITIATOR PENTRU INDEPLINIREA
OBLIGATIILOR DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI

e Implicarea publicului in etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de
elaborare PUZ se va face prin:
» Afisare anunt de intentie privind elaborarea PUZ care se face public prin ;
-publicare pe pagina de internet a autoritatii publice www.draganesti-olt.ro .
-afisare la sediul Primariei orasului Draganesti — Olt, jud. Olt
b) se vor amplasa panouri pe parcela studiata conform model anexa 1 la Ordinul
nr. 2701/2010 de catre initiator PUZ
¢) identificarea si notificarea proprietarilor vecini ale caror proprietati pot fi direct
afectate de propunerile PUZ
d) aceasta etapa se va desfasura in perioada 12.08.2025 — 26.08.2025, dupa
obtinere CU, in care persoanele interesate pot formula sugestii, observatii si opinii cu privire
la intentia de elaborare a PUZ-ului.
e) comunicarea Rezultatului informarii si consultarii publicului in etapa | -Etapa
pregatitoare-Anuntarea intentiei de elaborare PUZ: 28.08.2025

Etapa | — Implicarea publicului in etapa pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare
a P.U.Z, se va realiza prin:
Afisare anunt privind elaborarea propunerilor PUZ care se va face prin :
* Publicare pe pagina de internet a autoritatii publice
e Afisare la sediul primariei
e Se vor amplasa de catre initiator PUZ, panouri pe parcela studiata,
conform model anexa 2 la Ordinul nr. 2701/2010
e lIdentificarea si notificarea proprietarilor vecini ale caror proprietati pot fi
direct afectate de propunerile PUZ
e Se pune la dispozitia publicului interesat spre consultare documentele
aferente propunerilor PUZ, inclusive materiale explicative scrise si
desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum si documentele ce au stat la
baza primei variante a propunerilor:
-certificatul de urbanism nr. 29/ 11.08.2025 si referatul nr. 12678/ 18.02.2026
emis de Primarul orasului Draganesti - Olt
-analiza studiului de oportunitate.
g) aceasta etapa se va desfasura in 15 zile de la data afisarii anuntului persoanele
interesate pot formula sugestii, observatii, opinii si pot participa la dezbaterea publici ce va
avea loc cu privire la propunerile PUZ, urmand ca in termen de 2 zile de la incheierea etapei




PROPUNERE: Prin PUZ beneficiarul doresti si construiasca un imobil parter cu
functiunea de magazin retail, realizarea de parcaje la sol, spatii verzi plantate,
alei carosabile si pietonale, sistematizare verticald a terenului, amplasare
structura pentru semnale publicitare, imprejmuire teren, brangare utilitati,
amplasare post TRAFO, accese auto si pietonalelmobilul studiat este in
intravilanul orasului Drigénesti — Olt, judetul Olt. Vecinatati; N: prop. private;
S: str. Nicolae Titulescu (DJ 546, C.F. nr. 53140); - E: prop. private (prop. private
C.F: 62791, C.F. nr. 50651); - V: prop. private (C.F. nr. 62570, C.F. nr. 62681)
Bilant teritorial existent/propus: ..... (constructii, trotuare, zona verde, parciri,
regim de indltime, POT, CUT. Accesul se va realiza din str. Nicolae Titulescu.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII asupra documentelor
expuse/ disponibile la sediul Primariei orasului Draganesti — OIt, judetul OIt, in
perioada 19.05.2026-03.06.2026, intre orele: 08°°-13%

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA- consultarea documentatiei si
formularea sugestiilor (in scris) in perioada 19.05.2026-03.06.2026 la sediul Primariei
orasului Draganesti — OIlt, zilnic intre orele 08%-13% si pe site-ul primariei
www.draganesti-olt.ro.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE in limita locurilor disponibile (max.15
persoane) la prezentarea si dezbaterea propunerilor documentatiei de urbanism faza
PUZ+RLU, astfel: dezbatere publica la sediul Primariei orasului Dragénesti — Olt in
data de 03.06.2026 ora 12%.

Observatiile sunt necesare in vederea finalizarii elaborérii PUZ.

In cazul in care, pana la data mentionatd, nu vom primi punctul dumneavoastra de
vedere, in conformitate cu prevederile legale, vom consemna ci nu aveti propuneri si
observatii asupra planului urbanistic zonal supus consultarii.

Raspunsul la observatiile transmise va fi pus la dispozitia publicului in scris, in
termen de 10 zile de la raspunsul argumentat al initiatorului PUZ-ului si publicat pe
pagina de Internet a Primariei orasului Draganesti — Olt, judetul Olt.

Persoana responsabiléfgag@rmarea si consultarea publicului este: Ing. CIRSTEA

Marian — Radu, ad \ ola/ _Titulescu, telefon 0249465815 — int. 108, e-mail
primaria@dragane 3 A\ Oe,\\
Primar, % \' ‘ l/, Secretar general,
Ing. TUDORICA Marign 7/ Jr. JIDOVU Laurentiu
Administrato%blic, Consilier Administratie Publici locala,
POPFSCII Yanjel JIANU Marius
S P Responsabil cu informarea si consultarea publi¢ului,

Ing. CIRSTEA Marian - Radu




Primaria orasului Draganesti Olt
Nr. 24027 din 11. 08.2025

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 44 din 11.08.2025

In scopul:  Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru Construire imobil parter cu
functiunea de magazin retail , realizarea de parcaje la sol , spatii verzi plantate, alei carosabile
sl pietonale, sistematizare verticala a terenului, amplasare structurd pentru semnale
publicitare, imprejmuire teren, bransare utilitati, amplasare post TRAFO, accese auto si
pietonale, organizare santier, operatiuni notariale

Ca urmare a Cererii adresate de Gogean Elena cu domiciliul/sediul in judetul Ilfov ,
municipiul/orasul/comuna/sat Chiajna cod postal , str. Industriilor nr. 19 reprezentant al
LIDL ROMANIA, telefon/fax ., e-mail , inregistrata la nr. 24027 din 28.07.2025 pentru
imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Olt,orasul Draganesti Olt, satul cod
postal 235400, str. Nicolae Titulescu nr. 71, bl sc. ........... , €t e , ap., sau identificat prin
PLANUL DE SITUATIE,;

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. faza PUG/PUZ/PUD,
aprobata prin Hotararea Consiliului Local Draganesti Olt nr.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: teren si constructii in intravilan, apartin lui Panciu Stefan si
Panciu Georgiana Carmen conform cértii funciare 62705

2. REGIMUL ECONOMIC: curti constructii, suprafata teren 6360 m.p.

3. REGIMUL TEHNIC: circulatia pe strada Nicolae Titulescu

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat

pentru/intrucat

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in
cerere : Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru Construire imobil parter cu functiunea de
magazin retail , realizarea de parcaje la sol , spatii verzi plantate, alei carosabile si pietonale,
sistematizare verticald a terenului, amplasare structurd pentru semnale publicitare,
imprejmuire teren, bransare utilitati, amplasare post TRAFO, accese auto si pietonale,
organizare santier si operatiuni notariale

|Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/destiintare |

| si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. |

| e |

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente
pentru protectia mediului ;| 4gentia Pentru Protectia Mediului Olt, str. Ion Morosanu_nr. 3
Municipiul Slatina

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea
efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva
Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu
mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului




obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliutui 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatici pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratieil publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii
consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

| Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de |

| a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea |
levaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor|
lacesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite|

| actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

—— —— S R —— |

l
| In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului |

| stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, |

. solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii [

| administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru |
I autorizarea executarii lucrarilor de constructii. |

l _______________ e

| In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe |
| parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
imediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiel, acesta |
| are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice |
] competente. |

i

S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
va 11 insotita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism; da

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in
cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); da

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

[da] D.T.A.C. []D.T.O.E. [1D.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ da] alimentare cu apa [da ] gaze naturale Alte avize/acorduri:

[da | canalizare [ da] telefonizare [ ] .covovoviiniciecriinne
[da] alimentare cu energie electrica [ | salubritate [ ] ..ccccerviviniieciicinninnn.
[ ] alimentarc cu energie termica [ ] transport urban [ ] ..o,



d.2) avize si acorduri privind:
[ da] securitatea la incendiu [ ] protectia civila  [da ] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora: agentia pentru protectia mediului da, serviciul de telecomunicatii
speciale da

Aviz/Acord

d.4) studii de specialitate: verificator de proiecte da, ordinul arhitectilor da, studii
conform legii 372/2005 - Nzeb da, S.R.E.da , studiu geotehnic da, registrul urbanistilor da,
Aviz Comisia tehnica Consiliul Judetean Olt da
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copic)

Prezentul certificat d¢ urbanifm are valabilitatea 12 luni de la data emiterii.
f

Prunar / Secretar ,

T
Zabl

4
‘e

It

w |
| Lo

Ing. Maﬁﬁfa\'%\yqt" NDPRICA Jr. Laurentiu Jidovu
! Arhitect-sef,
'-"‘::..:_6#

Ing. lonel Preoteasa

Achitat taxa de: 84 ' lej, conform Chitantei nr. /01.08.2025

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data
de. In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea  Certificatului de urbanism
de la data de pana la data de
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa
obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
Primar Secretar ,

Ing. Marian-Viorel TUDORICA Jr. Laurentiu Jidovu

Arhitect-sef,

Ing. Ionel Preoteasa

Data prelungirii valabilitatii: ~ Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr.






ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
PRIMARIA
str. Nicolae Titulescu nr.150
tel: 0249465815, fax: 0249465811
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail; primaria@draganesti-olt.ro

Nr. inreg.: 12678/ 18.02.2026 FAEN

Aprobat, / O"

PRIMAR [/\
Ing. TUDORICA Marian (ol
"if\‘

Secretar General,
Jr. JIDOVU Lautrentiu

Arhitect - sef,
Ing. PREOTEASA Ionel

REFERAT
privind indreptarea erorilor materiale din Certificatul de Urbanism nr. 29/ 11.08.2025

In data de 11.08.2025, Primaria orasului Draganesti-Olt a emis Certificatul de
Urbanism nr. 29 pentru »Intocmire P.U.Z. si R.IL.U. aferent pentru Construire imobil
parter cu functiunea de magazin retail, realizarea de parcaje la sol, spatii verzi plantate,
alei carosabile si pietonale, sistematizare verticald a terenului, amplasare structurd
pentru semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare utilitdti, amplasare post
TRAFO, accese auto si pietonale, organizarc santier, operatiuni notariale”, uiterior
eliberarii acestuia s-a constatat existenta unor erori materiale, respectiv:

= In cuprinsul certificatului lipseste punctul 4 — ,Regimul de actualizare / medificare
a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente”, element
obligatoriu pentru certificatele emise in scopul elaborarii documentatiilor de urbanism
(P.U.Z.) si anume:

4, REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM $SI A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

Intrucat la nivelul orasului Draganesti-Olt nu existd un Plan Urbanistic General
aprobat, in vederea materializarii investitiei se va initia un Plan urbanistic zonal in baza
unui aviz prealabil de oportunitate, in conformitate cu prevederile art. 31 lit. d) pct. 2 si a
art. 32 alin.(1) lit. ¢) din L 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.

Necesitatea claborarii P.U.Z. este determinati de:
« lipsa reglementarilor urbanistice aprobate pentru zona analizat;
s lipsa stabilirii indicatorilor urbanistici (POT, CUT, regim de inaltime, retrageri);

» lipsa reglementarilor privind circulatiile, echiparea edilitara $i edificabilul parcelei.



ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
PRIMARIA
str. Nicolae Titulescu nr.150
tel: 0249465815, fax: 0249465811
site: wwiwv . draganesti-olt.ro, e-mail: primarial@draganesti-olt.ro
Conform Art. 31. - din Legea 350/2001:
Certificatul de urbanism cuprinde urmatoarele elemente privind:

d) regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferent - in cazul In care intenfia sa nu se incadreaza in prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate, informarea solicitantului cu privire la:

1. imposibilitatea modificaru prevederilor documentatiilor aprobate;

2. necesitatea obtinerii unui aviz de oportunitate in conditiile prezentei legi;

3. posibilitatea claborarii unei documentafii de urbanisim modificatoare, fard aviz de
oportunitate conform prezentei legi.

Conform Art. 317 - din Legea 350/2001:

Zonele asupra carora s-a instituit un anumit regim de protectie sau interdictie, care nu pot fi
suficient reglementate prin Planul urbanistic gencral, se vor evidentia/delimita in cadrul
acestuia in vederea detalierii prin planuri urbanistice zonale.

Conform Art. 32. - din Legea 350/2001:

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivi sau
daca condifiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatca publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

b) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea
publica locala competenta a unui plan urbanistic zonal;

(6) Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupa caz, a Planului urbanistic de detaliu
se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

-Se va urma procedura specificii de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z.

- conform Ordinului MDR 2701/2010.

I 1. Avizul de oprtunitate se va intocmi cu respectarea cerintelor stabilite la
art.32 alin.(3), (4) din L350/2001.
(3) Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise cuprinzand urméitoarele
elemente:

a) picse scrise, respectiv. memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prczentarea
investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrarc a acesteia in zon4,
prezentarea consecinfelor economice §i sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta,
categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privatl si categoriile de costuri ce vor
cadea 1n sarcina autoritatii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu,
conceptul propus - plan de situafie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de
asigurare a accesurilor si utilitatilor.

(4) Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:

a) teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal,

b) categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituii;

¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

d) dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;

e) capacitatile de transport admise.




ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
PRIMARIA
str. Nicolae Titulescu nr.150
tel; 0249465815, fax: 0249465811
site; www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro ~

Se va initia procedura de informare a populatiei cu privire la intentia beneficiarului de
a elabora Studiu de Oportunitate.

Intentia elaborarii Studiului de oportunitate se aduce la cunostinta populatiei prin mijloace
media specifice-inclusiv anunf informare la Primarie §i panou informativ la teren.

In cadrul Comisiet Tchnice de Urbanism si Amenajare a Teritoriului (C.T.U.A.T.) sa
se sustina de catre proiectant - Studiul de Oportunitate intocmit, in vederea obtinerii
aprobarii C.T.U.A.T..

- O copie a Raportului de informare a populatiei se va prezenta impreund cu documentatia
de avizare a Studiului de Oportunitate in C.T.A.T.U..

Dupa aprobarc de catre CTUAT a Studiului de Oportunitate, se transmite rezolutia catre
beneficiar st primarie.

1I. Dupa obtinerea avizului favorabil se va putea elabora documentatia pentru P.U.Z.

1. P.U.Z.-ul (compus din memoriu si regulament local de urbanisin) va fi elaborat conform
Metodologiei de elaborare si conpinutul-cadru, Indicativ. GM-010-2000, emisad de
M.L.P.AT.

2. Se va initia procedura de informare a populatiei cu privire la intentia beneficiarului de a
clabora P.U.Z..

Intentia elaborarin P.U.Z. se aduce la cunostintd populatier prin mijloace media specifice-
inclusiv anunt informare la Primarie si panou informativ la teren.

3. Obtinere avize/acorduri/notificari, etc. solicitate prin Certificatul de urbanism si Avizul
de oportunitate.

Acestea vor fi obtinute de beneficiar/proiectant si vor fi prezentate in original §i copie.
Toate avizele obtinute s¢ vor depune in copie la dosarul care va fi inaintat la CJ Olt pentru a
fi avizat in sedinta C.T.U.A.T. Originalele sunt pastrate de catre beneficiarul proiectului.

[I[.  Sustinerea documentatiei P.U.Z. in cadrul sedintei C.T.A.T.U.
Conform celor primite de la comisia tchnica, pot fi aduse modificari si/sau completari. In

final, se sustine din nou de catre proiectant, documentatia P.U.Z. si se aproba de catre
CT.UAT.

IV, Dupa avizareca documentatiei P.U.Z. in cadru sedintei C.T.A.T.U., documentatia
P.U.Z. va fi aprobata prin [lotararc de consiliu local

Beneficiarul trebuic sa obtina autorizatia de construire pentru investifia solicitata in timpul

valabilitatii P.U.Z.+R.L.U..

Conform Art. 47' alin. (2) din L350/2001:

Pupa aprobarea prin hotararea consiliului local a P.U.Z., primaria este obligata sa transmita

hotararea insotitd de documentatia de aprobare a P.U.Z. catre oficiul de cadastru i

publicitate 1mobiliara, in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate

in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Conform Art. 32. - din Legea 350/2001:
(6) Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupa caz, a Planului urbanistic de detaliu
se¢ poate intocmi documentatia tchnica in vederea obtinerii awtorizatici de construire.



ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
PRIMARIA
str. Nicolae Titulescu nr.150
tel: 0249465815, fax: 0249465811
site: www.dragancsti-oli.ro, e-mail: primariai@draganesti-olt.ro

= La punctul 5 — “Cererea de emitere a autorizatiei de construire/desfiintare”, este
bifata optiunea D.T.A.C., desi certificatul de urbanism a fost emis in scopul elaborarii
documentatiei de urbanism P.U.Z., {ara solicitarca autorizarii executarii lucrarilor de
constructii la aceasta etapa.
% In consecinta, se impune corectarea mentiunii prin eliminarea cerintei privind
documentatia tehnica pentru autorizare (D.T.A.C.);
= La punctul d.3 — “Avize/acorduri specifice”, se impune completarea listei cu
obfinerea avizului Ministerului Culturii — Directia Judeteana pentru Cultura Olt,
avand In vederc cad amplasamentul investitiel se invecineaza cu monumentul istoric
,»Casa Bolintineanu”, monument inscris in Lista Monumentelor Istorice avand cod
LMI1 OT-I1-m-B-08877, fiind necesara oblinerea avizului conform legislatiei privind
protejarea monumentelor istorice;
= La punctul d.4 ~ “Studii de specialitate”, sunt mentionate studii care nu sunt
aplicabile fazei de documentatie P.U.Z. si care trebuie eliminate, respectiv:
o studii conform Legii nr. 372/2005 — NZEB;
o S.R.E.
(acestea fiind aplicabile fazei DTAC, nu fazei PUZ).

Prezentul referat constituie ANEXA la Certificatul de Urbanism nr. 29 din 11.08.2025
sl se va citi Tmpreuna cu acesta.

Intocmit,
COMPARTIMENT URBANISM
Ing. CIRSTEA Marian - Radu
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CALITATE NUME _ CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR.

BENEFICIAR: .
Project nr.:

LIDL ROMANIA Societate in comanditi 2912024
12006000420356

I tel: +40 770 819 297 | [ | TITLU PROIECT:
”ml . e-mail: office@arampp.ro i INTOCMIRE P.U.Z. §1 R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU RH
el ! AR PARTER CU FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL, REALIZAREA DE PARCAJE
U ”M Plan site web: www.arampp.ro e " | LA SOL SI PARCARI ELECTRICE, AMENAJAREA INCINTEI CU SPATII VERZI
IRA =z PLANTATE, ALEI CAROSABILE §1 PIETONALE, SISTEMATIZAREA
SPECIFICATIE | NUME SEMNAT Scara: " | VERTICALA A TERENULUI, AMPLASARE STRUCTURA PENTRU SEMNALE
SEF PROIECT | urb. MUNTEAN Anda-Daniela PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE UTILITATI, AMPLASARE
210x297 | POST TRAFO, AMENAJARE ACCESE AUTO SI PIETONALE, ORGANIZARE
SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE

Adresa:
PROIECTAT/ urb. MUNTEAN Anda-Daniela jud. Olt, oras Draganesti-Olt, Str. Nicolae Titulescu, Nr. 71, nr. cad. 62705

DESENAT Data: Titlu plansa: Plansa nr.:
IUNIE 2026 INCADRARE TERITORIU 31




INTOCMIRE P.U.Z. 8| R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU RH PARTER CU FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL, REALIZAREA DE PARCAJE LA SOL S| PARCARI ELECTRICE, AMENAJAREA INCINTEI CU SPATII VERZI PLANTATE, ALEI CARCSABILE S| PIETONALE, SISTEMATIZAREA
VERTICALA A TERENULUI, AMPLASARE STRUCTURA PENTRU SEMNALE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE UTILITATI, AMPLASARE POST TRAFO, AMENAJARE ACCESE AUTO 81 PIETONALE, ORGANIZARE SANTIER, CPERATIUNI NOTARIALE

L ~,
N
INVENTAR DE COORDONATE \ \/ LEGENDA
$ISTEM STEREO 70 e
S ; ) \> | LimiTE ZONIFICARE FUNCTIONALA existenta
I oC’ ~
82 | 297045.858 | 451491557 n ) ) C
23 | 257050027 | a6 beans \ ——  Limita zona de reglementata PUZ (IE62705) [T Zona locuire individual
1057 | 297047.718 | 461499.223 = = Limita zona de studiu B Zona circulatii rutiere / pietonale publice
1058 | 297045.711 | 461503.344 = =S
1012 | 297041.264 | 461512954 —  Limita imabile ANCPI
1013 | 297036.616 | 461525209 R
1025 1 257035.492 | 461528478 PLAN INCADRARE ORTOFOTOPLAN /RIDICARE TOPO
1026 | 297034.550 | 461532082 " :
1027 | 297032.604 | 461538431
1028 | 297024.115 | 461533826
1028 | 297003302 | 461522562
1030 | 296989.684 | 461515.110
1031 | 296987.688 | 461514.829
1032 | 296980.641 | 461510258
1033 | 296971.005 | 461504.711
1034 | 296950.018 | 461493.129
1035 | 296927.576 | 461480.493
1036 | 296922335 | 461478341
1037 | 296918572 | 461475759
1038 | 296900.740 | 461471.037
1007 | 296900.136 | 461466.732 g P . ¢ , -
1006 | 296903.444 | 461458.454 53813 ' " : ey 4 Lofmr / o . .y , /
1005 | 296905.915 | 461452.425 Py i~ . . __ S et r—
1004 | 296907.840 | 461448172 ;’r ] 3 i BILANT TERITORIAL i:EB[SC:ZAJ'?’.J:{L%I'\;?EARN]!SS'I;lSPERRQJF;‘(UISHI-|S5
1003 | 296911.177 | 461440.415 F . J ¢ S | — = il
o /A
1008 | 296921.030 | 461445.011 \5_2507;f /| zoNA FUNC]’IONALA EXISTENT PROPUS POT MAX 30,00%
1008 | 296952.799 | 461460.021 ~zf ' M sp.mp  |sp/ % d.sp.mp sp/ % d.t
1058 | 296955207 | 461461.520 CUT MAX 0.9
. !
12:: ;::223'?—: ::i:ii'i% SUPRAFATA SPATIU VERDE 0.00 0.00 636.00 10.00 Rh H P42
= : - max (A max +
1063 | 296974.100 | 461449746 R SUPRAFATA CIRCULATIIAUTO, 0.00 0.00 | 3816.00 | 80.00 ( )
1048 | 296977.540 | 461451592 & R ] 5 . .
1085 | 206985.695 | 461455 785 NS PIETONALE, PLATFORME, PARCARI LA SOL
1050 | 296988.080 | 461457265 e - :
1681 Tosrace 174 | tadhes 1o . 53678  |SUPRAFATACONSTRUITALASOL(POT) | 275.00 | 4.32 | 1908.00 | 30.00
1052 | 297020014 | 451475254 [ TR
1053 | 297026.833 | 461479.402 ~G o TEREN LIBER 6085.00 | 95.68 0.00 0.00
~ ~
—
1°;jprafa§j7nf:;u-j:t:_6;‘501“;:”5 62681 'v\f.’:;, UTR ISS - SUBZONA COMERT SISERVICII 0,00 | 0,00 | 8360.00 | 100,00
B 53329 SUPRAFATA TOTALA TEREN 6360.00 | 100,00 [ 6360.00 | 100.00
P /
. 1+1" .+ Profil stradal Starda Nicolae Titulescu (DJ546)
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14.5-18.0m
CALITATE NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR
BENEFICIAR: .
1794 .. InsTAL 5f CONSTRUCT ... Pt .
Timigoara, str. Munteniei, nr. 28A, Tel/Fax: 0256.242.164 LIDL ROMANIA Socistate in comandita 29/2024
12006000420356 RN
1440770819297/ g b | TITLU PROIECT: _
’ARAM t:m;,:ofﬁceéa,amppm i P e et | INTOCMIRE P.UZ. $I RLL.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU RH Faza:
; , \ PARTER GU FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL, REALIZAREA DE PARCAJE
 Plan site web: www-arampp.ro LA SOL ) PARCARI ELECTRICE, AMENAJAREA INCINTEI CU SPATII VERZ)
. | PLANTATE, ALEI CAROSABILE $1 PIETONALE, SISTEMATIZAREA
SYEGIF CATE | NUME ISEMNATURA | Scere: | Format VERTICALA A TERENULUL AMPLASARE STRUCTURA PENTRU SEMNALE pUZ
SEF PRQIECT | urh. MUNTEAN Anda-Daniela PUBLIGITARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE UTILITAT), AMPLASARE
111000 | 420x297 |POST TRAFO, AMENAJARE ACCESE AUTO SI PIETONALE, ORGANIZARE
~/ y o iole e eateneria R o ond SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE
/4 7 / ylonient [3torIC de categorla b, ¢u <o Adresa:
59622\,1 52462 L\ | | LMI OT-[_[-m-B-DSS.?.T'_. situat 1 orasul PDRE)ISIIEECNTA,:\TT! urk. MUNTEAN Anda-Daniela jud. O1t, oras Draganest-Olt, Str. Nicolae Titulescu, Nr. 71, nr. cad. 62703
N Draganesti-Olt. str. Bojanu nr. 2 Jala: Tillu plansa: Planssg nr
/ \, o~ IUNIE 2026 ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA- BILANT -




INTOCMIRE P.U.Z. S| R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU RH PARTER CU FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL, REALIZAREA DE PARCAJE LA SOL SI PARCARI ELECTRICE, AMENAJAREA INCINTE| CU SPATII VERZI PLANTATE, ALEI CAROSABILE S| PIETONALE, SISTEMATIZAREA

VERTICALA A TERENULUI, AMPLASARE STRUCTURA PENTRU SEMNALE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE UTILITATI, AMPLASARE POST TRAFO, AMENAJARE ACCESE AUTO 81 PIETONALE, ORGANIZARE SANTIER, CPERATIUNI NOTARIALE

INVENTAR DE COORDONATE
SISTEM STEREO 70
nrcad 02705

Nr pct X hi

82 297045.858 | 461451557

83 297050.037 | 461454 488
1057 297047.718 | 461459223
1058 297045.711 | 461503.344
1012 297041.264 | 461512 954
1013 297036.616 | 461525.209
1025 297035.492 | 461528 478
1026 297034.550 | 461532 082
1027 297032.604 | 461538 431
1028 297024.115 | 461533 826
1029 297003.302 | 461522 562
1030 296985.684 | 461515.110
1031 296987.688 | 461514 829
1032 296980.641 | 461510258
1033 296971.005 | 461504.711
1034 296950.018 | 461453129
1035 296927.576 | 4614804593
1036 256922.335 | 461478 341
1037 296918.572 | 461475.759
1038 296905.740 | 461471.037
1007 296900.136 | 461466.732
1006 296903.444 | 461458 454
1005 296905.915 | 461452 425
1004 296907.845 | 461448172
1003 296911.177 | 461440415
1008 296921.030 | 461445011
1003 296952.799 | 461460.021
1059 256955.207 | 461461.520
1060 256955.692 | 461452968 |
1369 256964.175 | 461444 419
1063 256974.100 | 461449 746
1048 256977.540 | 461451552
1045 256985.699 | 461455.789
1050 256988.080 | 461457 265
1051 207005.174 | 461466.785
1052 207020.014 | 461475254
1053 257026.833 | 461479.402
1054 207037.168 | 461486176

Suprafata masurata: 6360 mp

53813

R
™

62578 /| LEGENDA
B LIMITE REGLEMENTARI ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA
~ s ——  Limita zona de reglemer latd PUZ C® | Totem propus T Zonalocuire individuala
N | —  Limita zona de sludiu Perimetru amplasare post de transformare I  Zona comert-servicii (UTR 1S5]
b ———  Limitaimot & ANCPI Al Acces auto/ pietonal B Zona circulafii rutiere  pietonale publice

Z/4 Edificabil maxim de implementare & constructilor

PLAN INCADRARE ORTOFOTOPLAN [ RIDICARE TOPC

BILANT TERITORIAL

NDICATORI UR
SUBZONA COM

SUPRAFATA TOTALA TEREN 6360.00 | 100.00

~ Z0NA FUNC‘[IONALA EXISTENT PROPUS POT MAX
o sp.mp sp/ % d.|sp.amp sp/ Yad.t.
.y - CUT MAX
$2507/ 7~~~ SUPRAFATA SPATIU VERDE 0.00 | 0.00 | 636.00 | 10.00
~ N Rh max (H max)
SUPRAFATA CIRCULATII AUTO, 0.00 0.00 | 381600 | 86.00
PIETONALE, PLATFORME, PARCARI LA SOL ' : : '
('\-\ SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL(POT) 275.00 | 4.32 | 1908.00| 30.00
Y TEREN LIBER 6085.00 | 85.68 | 0.00 0.00
s 53678 UTRISS - SUBZONA COMERT S SERVICII 0,00 | 0,00 | 6360.00 | 100,00
~

6360.00 | 100.00
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Monument istoric de categoria B, cu cod
| | LMI OT-I[-m-B-088 77 situat in orasul

Draganesti-Olt. str. Bojanu nr. 2

W

J5-20,min20, min 35 . min3S  .10,mingg OIS
145-180m

CALITATE NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA

EXPERT

VERIFICATOR

BENEFICIAR: )

1794 .. InsTAL 8 CONSTRUCT ... Pt .
Timigoara, str. Munteniei, nr. 28A, Tel/Fax: 0256.242.164 LIOL ROMANIA Societate in comandits 2912024
2006000420356

tel: +40770 819 297 i~ \ TITLY PROIECT: _
ARAM e cowemenes | [ oA RE e e oy | P
' Plan site web: www.arampp.ra ' LA SOL $I PARCARI ELECTRICE, AMENAJAREA INCINTEI CU SPATII VERZ)
> . | PLANTATE, ALEI CAROSABILE $I PIETONALE, SISTEMATIZAREA
SFECIFICATIE | NUME SEMNATURA | Scéra: | Formal: | ygqmical4 A TERENULLI, AMPLASARE STRUCTURA PENTRU SEMNALE pUZ
SEF PROIECT | urk. MUNTEAN Anda-Daniela PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE UTILITAT), AMPLASARE
4 11000 | 420x207 |POST TRAFO, AMENAJARE ACCESE AUTO SI PIETONALE, ORGANIZARE
SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE
N Adresa:
PROIECTAT! urk. MUNTEAN Anda-Daniela jud. Olt, oras Draganesti-Olt, Str. Nicolas Titulescu, Nr. 71, nr. cad. 62703
DESENAT ] ) i
Data: Tillu plarsa: Plansa nr.
IUNIE 2026 REGLEMENTARI URBANISTICA PROPUSE SIUTR 33




INTOCMIRE P.U.Z. 8| R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU RH PARTER CU FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL, REALIZAREA DE PARCAJE LA SOL SI PARCARI ELECTRICE, AMENAJAREA INCINTE| CU SPATII VERZI PLANTATE, ALEI CARCSABILE SI PIETONALE, SISTEMATIZAREA

VERTICALA A TERENULUI, AMPLASARE STRUCTURA PENTRU SEMNALE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE UTILITATI, AMPLASARE POST TRAFO, AMENAJARE ACCESE AUTO S| PIETONALE, ORGANIZARE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE

INVENTAR O COORDONATE N 62576 LEGENDA
SI3TEM STERED 70
S v LTE FETELE EINL ITARE EXSTENTE FETELE EDNLITERE RROPUSE o sharwh o6 ¢ w1 365 ATH)
'y r:«d 22705 . ; i 2er e tvperemeints L2 EIT04) P On el Lrx Slacncn Sy (LEANT OV . Facord propws b rives do plecrtan 734 WY
roct — | 23 B0 Nt £ 52 Pk et progon
]2 297045.858 461491.557 s e o N‘_’)' Nt pysmwem = gm Hazar oo b b o Ut
83 | 207050037 | 461494 488 \ [C] Comtos st Tiotes 13 o Noasrd progas b rowes o et 504
1057 | 297047.718 | 461499223 HE £ W WTA o5 o ST Pyt ormae b e (s St hn
1058 | 297045.711 | 461503.344 \ A o g I ., i
1012 | 297041.264 | 461512954 T2 et modns epomeron : coecss
1013 | 297036.616 | 461525209 N .‘ I P
1025 | 297035.492 | 461528478 N PLAN INCADRARE ORTOFOTOPLAN | RIDICARE TOPC
1026 | 297034.550 | 461532082 N, a2 S -
1027 | 297032.604 | 461538431 -~ - , : 3 !
1028 | 297024.115 | 461533.8%6 \ ; —
1029 | 297003302 | 461522562
1030 | 296989.684 | 461515 110 o
1031 | 296987.688 | 461514829 ~_
1032 | 296980.641 | 461510258
1033 | 296571.005 | 461504711
1034 | 296950.018 | 461493 129
1035 | 296927.576 | 461480493 7/ 57008
1036 | 296922335 | 461478341 // 74
1037 | 296918.572 | 481475759 /; 7 ////;
1038 | 296509.740 | 461471037 : o
1007 | 296500.136 | 461466732 ' : . / / e
1006 | 296503.444 | 461458.454 62791 ' - ~ ‘ e, /7 Tl 4
1005 | 296505.915 | 461452425 DICATORI
1004 | 296507.849 | 461448172 53613 7 BILANT TERITORIAL SUBZONA C
1003 | 296911177 | 461440415 74
Z gy SS 0
1008 | 296521.030 | 461445.011 y ZONA FUNCTIONALA . — —~ POT MAX 30,00%
1005 | 296952.799 | 461460.021 wp.mp  [sp/ld.|sp.mp spl Shd.e CUT MAX 0.9
1055 | 296955.207 | 461461520 = )
1369 | 296964.175 | 461444419 = max (n max i
1043 | 296577.540 | 461451592 | 3 PIETONALE, PLATFORME, PARCARILASOL '
1045 | 296985.699 | 461455789
1050 | 206588080 | 461457.265 | SUPRAFATA CONSTRUITALASOL(POT) | 275.00 | 4.32 | 1908.00 | 30.00
1051 | 297005.174 | 461466789 5
w52 | 207020014 | 461475 254 Y TEREN LIBER §085.00 | 8568 | 0.00 0.00
1053 | 297026.833 | 461479402
1054 | 267037.168 | 461486176 UTRISS - SUBZONA COMERT SI SERVICH 0,00 0,00 | 6360.00 | 100,00
e SUPRAFATA TOTALA TEREN 6360.00 | 100.00 | 6360.00 | 100.00
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INTOCMIRE P.U.Z. S| R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU RH PARTER CU FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL, REALIZAREA DE PARCAJE LA SOL SI PARCARI ELECTRICE, AMENAJAREA INCINTE| CU SPATII VERZI PLANTATE, ALEI CAROSABILE S| PIETONALE, SISTEMATIZAREA

VERTICALA A TERENULUI, AMPLASARE STRUCTURA PENTRU SEMNALE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE UTILITATI, AMPLASARE POST TRAFO, AMENAJARE ACCESE AUTO 81 PIETONALE, ORGANIZARE SANTIER, CPERATIUNI NOTARIALE
INVENTAR DE COORDONATE LfGENDA

SITEM STERED 70
o ) GBI LIMITE TIPURI BE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILGR REGLEMENTARI
B Termcun de rteres locsl atate In A Auce auln | petoeal

Nrpct X Y
82 297045858 | 461491.557

— MilE 2008 de reglemantats PUZ (IES2T05)

E 227050037 1 461494 438 — LTIl 200E e S GOTENIl putiic 0771 Eelficabd maxim de erglementan o
1057 | 207047 718 | 461499223 oo o e . . h il
Terenu sflale & prooredates privala 2 nstucl
1058 | 297045 711 | 461503344 ———  Limi& mabie ANCP) L1 et -y
1012 | 257041 264 | 461512954 AR Per30RIIEI0
i ] Construeti exstans frce 2ay undc

1013 207036.616 | 461525.208
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1026 | 297034.550 | 461532082
1027 | 297632604 | 461538431
1028 | 207024.115 | 461533826
1029 | 297003.302 | 461522562
1030 | 296989684 | 461515110
1031 | 296987688 | 461514829
1032 | 206980.641 | 461510.258
1033 | 296971005 | 461504711
1034 | 296950.018 | 461493.129
1035 | 296927.576 | 461480493
1036 | 296922.335 | 461478341
1037 | 206918.572 | 461475 759
1038 | 296909740 | 461471037
1007 | 296900.136 | 461466732 : y /,
1006 | 296903.444 | 461458454 ' ' 4 7 I _‘ el & s i
1005 | 296905915 | 461452.425 53813 / - /7y - 1 4
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1004 | 206007800 | gejase 17y : - TINDICATORI URBANIST! PROPUSI - IS §
1003 296911.%;L 461440 415 '}:( ¥ o DELANY VENITONIAL A (SUBZONA COMERT SI SERVICI)

1008 226921.030 | 461445.011
1009 226952790 | 461400.021

ZONA FUNCTIONALA ’ PROPUS POT MAX 30.00%

1059 2269505207 | 461461.520 eme ‘ﬂ“d. ~EmE ”’*‘J‘ CUT MAX 0 9
| T SUPRAFATA SPATIU VERDE 0.00 | 0.00 | 636.00 | 10.00 :
1063 | 296074 300 | 461440746 Rh max (H max) P+2

SUPRAFATA CIRCULATII AUTO,

PIETONALE, PLATFORME, PARCARI LA SOL $ R0 SRERIGHEOD09

| 1048 | 206977.5a40 | 461451592

| 10d9 | 06085 690 | 461455789 |
1050 | 296988080 | 461457.265
1051 | 297005174 | 461466789
1052 | 297020014 | 461475 254 |
1053 | 297026833 | 461479.402
1054 | 297037.168 | 461426176

r m

SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL (POT) 27500 | 432 | 1908.00 | 30.00

TEREN LIBER 6085.00 | 8568 0.00 0.00

UTRISS - SUBZONA COMERTSISERVICHI | 0,00 | 0,00 | 6360.00 | 100,00
SUPRAFATA TOTALA TEREN 6360,00 | 100.00] 6360,00 | 100.00
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INTOCMIRE P.U.Z. S| R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU RH PARTER CU FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL, REALIZAREA DE PARCAJE LA SOL SI PARCARI ELECTRICE, AMENAJAREA INCINTE| CU SPATII VERZI PLANTATE, ALEI CAROSABILE S| PIETONALE, SISTEMATIZAREA

VERTICALA A TERENULUI, AMPLASARE STRUCTURA PENTRU SEMNALE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE UTILITATI, AMPLASARE POST TRAFO, AMENAJARE ACCESE AUTO 81 PIETONALE, ORGANIZARE SANTIER, CPERATIUNI NOTARIALE
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INVENTAR DE COORDONATE

SETEM STEREC 70

Nrpct X

82 297045858

— 20 e NGRS AR RS
"

83 297050.037

e

1057 297047.718

1058 297045711

1012 297041264

1013 297036616

1025 297035492

1026 297034 550

1027 287032604

1028 297024.115

1029 297003.302

1030 206989.684

1031 206987.688

1032 256980.641

1033 296971.005

1034 296950.018

1035 296927.576

1036 296922 335

1037 296918 572

1038 236900740

1007 226900136

10006 226903.444
1005 226905915

1004 | 296907849 |
1003 | 296911177

BILANT TERITORIAL

1008 226921.030

1009 226952.799

1050 236955207
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30.00%

PROPUS POT MAX
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Y

1060 2369506092

AN

1369 296964 175
1063 296974100
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CUT MAX
Rh max (H max)
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1040 | 296935.690 |
1050 | 296988080
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1051 227005174

AN
\:s

1052 227020014

1053 227026833

1054 | 297037.168 |

/= EXISTENT
) . ZONA FUNCI'ONALA sp.mp sp/ % d.|sp.mp sp/ Yad.t.
R su PRAFATA SPATIU VERDE 0.C0 0.00 636.00 10.00
SUPRAFATA CIRCULATIIAUTO, 0.00 0.00 | 3818.00 60.00
: PIETONALE, PLATFORME, PARCARI LA 50L ' ’ ’ ‘
: SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL (POT) 275.00 | 4,32 | 1208.00 30.00
{ TEREN LIBER 6085.00 ( 95.68 0.00 0.00
SN UTRISS - SUBZONA COMERT SI SERVICII 0,00 0,00 | 6360.00 | 100,00
s |SU PRAFA]‘K‘TOTALA TEREN 6360.00 | 100.00 | 6360.00 | 100.00
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INTOCMIRE P.U.Z. S| R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU RH PARTER CU FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL, REALIZAREA DE PARCAJE LA SOL SI PARCARI ELECTRICE, AMENAJAREA INCINTE| CU SPATII VERZI PLANTATE, ALEI CAROSABILE S| PIETONALE, SISTEMATIZAREA

VERTICALA A TERENULUI, AMPLASARE STRUCTURA PENTRU SEMNALE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE UTILITATI, AMPLASARE POST TRAFO, AMENAJARE ACCESE AUTO 81 PIETONALE, ORGANIZARE SANTIER, CPERATIUNI NOTARIALE

INVENTAR DE COCRDONATE
SISTEM STEREO 70
nr cad 62705
Nrpct X Y
82 297045858 | 461491.557
83 297050.037 | 461494 488
1057 297047.718 | 461495223
1058 297045711 | 461503.344
1012 297041.264 | 461512954
1013 297036616 | 461525.209
1025 2597035492 | 461528478
1026 297034550 | 461532.082
1027 257032.604 | 461538431
1028 2597024115 | 461533826
1029 297003.302 | 461522.562
1030 256989.684 | 461515.110
1031 206987.688 | 461514 829
1032 296980.641 | 461510.258
1033 296971.005 | 461504.711
1034 296950.018 | 461493.129
1035 296927.576 | 461480.493
1036 296922335 | 461478341
1037 296918572 | 461475759
1038 296900 740 | 461471037
1007 296900136 | 461466732
1006 296903.444 | 461458.454 |
1005 296905915 | 461452.425
1004 296907.249 | 461448172 |
1003 296911.177 | 461440.41%5 |
1008 296921.030 | 461445011
1009 296952.799 | 461460.021
1059 296955207 | 461461.520
1060 296959602 | 461452.968 |
1360 | 206964175 | 461444.4]0 |
1063 296974100 | 461449.74¢6 |
1043 296977.540 | 461451.592
1040 | 206085690 | 461455789
1050 236988080 | 461457.265
1051 297005174 | 461466.789 |
1052 297020.014 | 461475.254 |
1053 237026833 | 461479.402
297037.168 |
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[—‘_ LIMITE ZONIFICARE FUNCTIONALA {MOBILARE URBANSITICA}
4 \'> —— / e Limita Zona de reglementata PUZ (IEG2705) 4 Acces autn ¢ pefonal peteren regementat  [L]]  Zona locuire ndnviduala Locun de parcare in incinfa

Monurent 1storic de categoria B, cu cod
D LMI OT-I[-m-B-088 7. situat in orasul

Draganesti-Olt. str. Bojanu nr. 2

s Limita zona de studiu
Limita imobie ANCPI

REGLEMENTARI

Tatem propus

PLAN INCADR

~

BILANT TERITORIAL

' A X

ARE ORTOFOTOPLAN /RIDIC

ACCES propus Tn construche

Edificabil maxim de imglementare a
constuctior

e

ARETOPO
201 T

B zonacirculati ruiere / pietonale pubics
(1) Subzona circulati nutiere  pietonale in incinta
)  subzona sevicoomert - Spatu comercel

]
il

INDICATORI UR
(SUBZONA COMERT
PROPUS POT MAX

CUT MAX
Rh max (H max)

EXISTENT

ZONA FUNCT'ONALA sp.mp sp/ % d.|sp.amp sp/ Yad.t.
SUPRAFATA SPATIU VERDE 0.C0 0.00 | 636.00 10.00
SUPRAFATA CIRCULATII AUTO, 0.00 0.00 | 381800 | @0.00
PIETONALE, PLATFORME, PARCARI LA SOL ' ’ ’ '
SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL(POT) 275.00 | 4.32 | 1208.00 | 30.00
TEREN LIBER 6085.00 ( 95.68 0.00 0.00
UTRISS - SUBZONA COMERT SI SERVICII 0,00 0,00 | 6360.00 | 100,00
su PRAFAIA TOTALA TEREN 6360.00 | 100.00 | 6360.00 | 100.00

11" Profil stradal Starda Nicolae Titulescu (DJ546)
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CALITATE NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT ! EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR
BENEFICIAR: .
-0 - "
Praject nr.:
Timigoara, str. Munteniei, nr. 28A, Tel/Fax: 0256.242.164 LIOL ROMANIA Socistate in comandita 29/2024
2006000420356 '
tel: +40 770 819 297 [© 3 | TITLU PROIECT: Faza
e-mail: office@aramppro TR INTOCMIRE P.UZ. $I RLU. AFERENT PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU RH :
) PARTER CU FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL, REALIZAREA DE PARCAJE
L iPan site web: www.arampp.ro LA SOL $| PARCARI ELECTRICE, AMENAJAREA INCINTEI CU SPATII VERZ)
- | PLANTATE, ALEI CAROSABILE $I PIETONALE, SISTEMATIZAREA
SPECIF CATE | NUME SEMNATURA | Scara. | Formal: | yepmicALA A TERENULUIL AMPLASARE STRUCTURA PENTRU SEMNALE pUZ
SEF PROIECT | urk. MUNTEAN Anda-Daniela PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE UTILITAT), AMPLASARE
141000 | 420x297 |POST TRAFO, AMENAJARE ACCESE AUTO SI PIETONALE, ORGANIZARE
SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE
N Adresa:
PROIECTAT! urk. MUNTEAN Anda-Daniela jud. Olt, oras Draganesti-Olt, Str. Nicolas Titulescu, Nr. 71, nr. cad. 62703
DESENAT ] ) i ]
Data: Tillu plarsa: Plansanr.:
IUNIE 2026 MOBILARE URBANISTICA 37
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TATE IMOBTLIARA

N Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara OLT
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slatina

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 62705 Draganesti-Olt

Nr. cerere 38668
Ziua 11
Luna 03
Anul 2026

Cod verificare
020312302

A

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Olt, UAT Draganesti-Olt, Loc. Draganesti-Olt, Str NICOLAE TITULESCU, Nr. 71

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 62705 6.360 Teren imprejmuit;
Constructii
Nr cadastral . .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.1l 62705-C1 Jud. Olt, UAT Draganesti-Olt, Loc. Nr. niveluri:2; S. construita la sol:132 mp; S. construita
Draganesti-Olt, Str NICOLAE desfasurata:144 mp; Casa de locuit, S+P, din caramida,
TITULESCU, Nr. 71 acoperita cu tabla, construita in 1985, SCD = 144 mp
Al.2 62705-C2 Jud. Olt, UAT Draganesti-Olt, Loc. Nr. niveluri:1; S. construita la sol:15 mp; Anexa, P, din
' Draganesti-Olt, Str NICOLAE chirpici, acoperita cu tabla, construita in 1985, SCD = 15
TITULESCU, Nr. 71 mp
Al.3 62705-C3 Jud. Olt, UAT Draganesti-Olt, Loc. Nr. niveluri:1; S. construita la sol:27 mp; Anexa, P, din
' Draganesti-Olt, Str NICOLAE BCA, acoperita cu placi azbociment, construita in 1985,
TITULESCU, Nr. 71 SCD = 27 mp
Al.4 62705-C4 Jud. Olt, UAT Draganesti-Olt, Loc. Nr. niveluri:1l; S. construita la sol:17 mp; Anexa, P, din
Draganesti-Olt, Str NICOLAE PFL, acoperita cu tabla,construita in 1985, SCD = 17 mp
TITULESCU, Nr. 71
AlS 62705-C5 Jud. Olt, UAT Draganesti-Olt, Loc. Nr. niveluri:1; S. construita la sol:80 mp; Casa de locuit,
' Draganesti-Olt, Str NICOLAE P, din caramida, acoperita cu tabla, construita in 1950,
TITULESCU, Nr. 71 SCD = 80 mp
AL6 62705-C6 Jud. Olt, UAT Draganesti-Olt, Loc. Nr. niveluri:1; S. construita la sol:48 mp; Anexa, P, din
' Draganesti-Olt, Str NICOLAE chirpici, acoperita cu tigla, construita in 1950, SCD = 48
TITULESCU, Nr. 71 mp
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
166183 / 05/12/2024
Act Notarial nr. Act de alipire aut.nr. 2573, din 04/12/2024 emis de BNP Cernat Costin Serban;
Se infiinteaza cf. 62705 a imobilului cu nr. cad. 62705/Draganesti-Olt Al
ca urmare a alipirii urmatoarelor 5 imobile:
~-nr.cad.57443\cf.57443;
BL |~ nr.cad.58009\cf.58009;

~-nr.cad.62571\cf.62571;
~-nr.cad.62643\cf.62643;
~-nr.cad.62682\cf.62682;

Cost

in Serban;

Act Notarial nr. contract de vanzare cu plata pretului in rate aut.nr.2183, din 15/10/2024 emis de NP Cernat

B2

actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

Al, Al.1, A1.2, Al.3,Al4

1) PANCIU STEFAN
2) PANCIU GIORGIANA CARMEN

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 57443/Draganesti-Olt, inscrisa prin incheierea nr. 139506 din 22/10/2024;

Serb

an,;

Act Notarial nr. Contract de vanzare cu plata in rate aut.nr.2182, din 15/10/2024 emis de BNP Cernat Costin

B3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare bun comun, dobandit
prin Conventie, cota actuala 1/1

Al, Al.5, Al.6

1) PANCIU STEFAN
2) PANCIU GIORGIANA CARMEN

Pagina 1 din5
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Carte Funciara Nr. 62705 Comuna/Oras/Municipiu: Draganesti-Olt

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

\ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 58009/Draganesti-Olt, inscrisa prin incheierea nr. 139524 din 22/10/2024;

Act Notarial nr. act de dezmembrare aut. nr. 2178, din 15/10/2024 emis de BNP Cernat Costin Serban;

Se infiinteaza cartea funciara 62571 a imobilului cu numarul cadastral Al

B4 62571 / UAT Draganesti-Olt, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 50790 inscris in cartea funciara 50790;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 62571/Draganesti-Olt, inscrisa prin incheierea nr. 139434 din 22/10/2024;

Act Administrativ nr. 15432, din 23/04/2014 emis de Primaria Draganesti Olt;

Se noteaza adresa administrativa a imobilului respectiv , str Nicolae Al
B5 |
Titulescu , nr 69A.
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 62571/Draganesti-Olt, inscrisa prin incheierea nr. 139434 din 22/10/2024;
pozitie transcrisa din CF 50790/Draganesti-Olt, inscrisa prin incheierea nr. 25431 din 05/05/2014;

Act Normativ nr. cerere nr. 27365, din 08/03/2024 emis de ,;

Al

B6 |se noteaza repozitionarea imobilului

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 62571/Draganesti-Olt, inscrisa prin incheierea nr. 139434 din 22/10/2024;
pozitie transcrisa din CF 50790/Draganesti-Olt, inscrisa prin incheierea nr. 27365 din 08/03/2024;

Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare cu plata pretului in rate aut. nr. 2179, din 15/10/2024 emis
de BNP Cernat Costin Serban;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, devalmasie, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/1
1) PANCIU STEFAN
2) PANCIU GIORGIANA CARMEN
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 62571/Draganesti-Olt, inscrisa prin incheierea nr. 139477 din 22/10/2024;

Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut.nr.2180, din 15/10/2024 emis de NP Cernat Costin Serban;

Se infiinteaza cartea funciara 62643 a imobilului cu numarul cadastral Al

B8 62643 / UAT Draganesti-Olt, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 62582 inscris in cartea funciara 62582;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 62643/Draganesti-Olt, inscrisa prin incheierea nr. 139400 din 22/10/2024;

Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare cu plata pretului in rate aut nr 2181, din 15/10/2024 emis
de BNP Cernat Costin Serban;

B9 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1
1) PANCIU STEFAN
2) PANCIU GIORGIANA CARMEN
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 62643/Draganesti-Olt, inscrisa prin incheierea nr. 139543 din 22/10/2024;

Act Notarial nr. Act de dezemembrare aut. nr. 2409, din 07/11/2024 emis de NP Cernat Costin Serban;

Se infiinteaza cartea funciara 62682 a imobilului cu numarul cadastral Al

B10 62682 / UAT Draganesti-Olt, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 62644 inscris in cartea funciara 62644,
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 62682/Draganesti-Olt, inscrisa prin incheierea nr. 151150 din 07/11/2024;

Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut.nr.2180, din 15/10/2024 emis de NP Cernat Costin Serban;

Se infiinteaza cartea funciara 62644 a imobilului cu numarul cadastral Al

B11l 62644 / UAT Draganesti-Olt, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 62582 inscris in cartea funciara 62582;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 62682/Draganesti-Olt, inscrisa prin incheierea nr. 151150 din 07/11/2024;
pozitie transcrisa din CF 62644/Draganesti-Olt, inscrisa prin incheierea nr. 139400 din 22/10/2024;

Act Notarial nr. Contract de vanzare aut.nr. 2410, din 07/11/2024 emis de BNP Cernat Costin Serban;
B12 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare bun comun, dobandit Al

prin Conventie, cota actuala 1/1
1) PANCIU STEFAN
2) PANCIU GIORGIANA CARMEN

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 62682/Draganesti-Olt, inscrisa prin incheierea nr. 151165 din 07/11/2024;

168598 / 10/12/2024
Act Administrativ nr. Certificat de nomenclatura stradala si adresa nr. 32409, din 10/12/2024 emis de
PRIMARIA DRAGANESTI OLT;

Se noteaza actualizarea informatiilor tehnice privind adresa|Al, Al.1, A1.2, Al.3, Al.4, Al.5, AL
B13 |administrativa a imobillului aceasta fiind: Loc. Draganesti-Olt, Str 6

NICOLAE TITULESCU, Nr. 71, Jud. Olt
29748 / 27/02/2025

Act Notarial nr. promisiune bilaterala de vanzare cumparare aut. nr. 127, din 20/02/2025 emis de NP GUTIU

SIMONA,;
se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare cumparare incheiata AL, A1.1,A1.2,A16.3, Al.4, ALS, Al.

intre PANCIU STEFAN si PANCIU GIORGIANA CARMEN in calitate de
promitenti vanzatori si LIDL ROMANIA SOCIETATE IN COMANDITA in
calitate de promitenti cumparatori cu termen de perfectare a

B14

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 5
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Carte Funciara Nr. 62705 Comuna/Oras/Municipiu: Draganesti-Olt

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Al, Al.1, Al1.2, Al1.3, A1.4, Al1.5, Al.
B14 |contractului de vanzare cumparare pana la data de 19.03.2026 6

Act Notarial nr. contract de ipoteca conventionala aut. nr. 128, din 20/02/2025 emis de NP GUTIU SIMONA;

Al, Al.1, A1.2, Al1.3, A1.4, Al1.5, Al.
6

se noteaza interdictile de instrainare, grevare cu sarcini,
dezmembrare si alipire

1) LIDL ROMANIA

28068 / 19/02/2026

Act Notarial nr. Act aditional aut. nr. 84, din 05/02/2026 emis de BNP GUTIU SIMONA,;

se noteaza Actul aditional aut. nr. 84 din 05.02.2026, la promisiune|Al, AL.1, A1.2, A1.3, A1.4, AL.5, Al.
bilaterala de vanzare cumparare aut. nr. 127 din 20/02/2025, eliberata 6

B16 |de BNP GUTIU SIMONA, cu privire la prelungirea termenului de

incheiere a contractui de vanzare cumparare, respectiv pana la data
de 15.12.2026.

B15

C. Partea lll. SARCINI

nscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

29748 / 27/02/2025
Act Notarial nr. contract de ipoteca conventionala aut. nr. 128, din 20/02/2025 emis de NP GUTIU SIMONA;
c6 Inte?bulle_zre, drept de IPOTECA, \(aloa_re:ZOOOOO EUR, si celelalte Al ALl AL2, A16'3' Al.4, ALS, AL
obligatii de plata aferente creditului
1) LIDL ROMANIA
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 5
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Carte Funciara Nr. 62705 Comuna/Oras/Municipiu: Draganesti-Olt
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
62705 6.360
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

20

50081

50765

£30375
62791

59858 25

53813 £ 3 50851 52507

26
/ 62705 e/
B / 57008

93678

o,

23820
67481

50085

53140 /

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < o .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa| 1.481 7 574,575 -
constructii
2| arabil |DA| 1.962 7 573,575/1/2, -
575/2,576
3 vie DA 2.917 7 577,572,570 -
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:132 mp; S. construita
_ locuinte desfasurata:144 mp; Casa de locuit, S+P, din
ALl 62705-C1 132 Cu acte caramida, acoperita cu tabla, construita in
1985, SCD = 144 mp
i S. construita la sol:15 mp; Anexa, P, din
Al.2 62705-C2 constructii anexa 15 Cu acte|chirpici, acoperita cu tabla, construita in 1985,
SCD = 15 mp
s S. construita la sol:27 mp; Anexa, P, din BCA,
Al.3 62705-C3 constructii anexa 27 Cu acte|acoperita cu placi azbociment, construita in
1985, SCD = 27 mp
i S. construita la sol:17 mp; Anexa, P, din PFL,
Al.4 62705-C4 constructii anexa 17 Cu acte|acoperita cu tabla,construita in 1985, SCD = 17
mp
constructii de S. construita la sol:80 mp; Casa de locuit, P,
Al5 62705-C5 locuinte 80 Cu acte|din caramida, acoperita cu tabla, construita in
1950, SCD = 80 mp
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Carte Funciara Nr. 62705 Comuna/Oras/Municipiu: Draganesti-Olt

« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
i S. construita la sol:48 mp; Anexa, P, din
Al.6 62705-C6 constructii anexa 48 Cu acte|chirpici, acoperita cu tigla, construita in 1950,
SCD = 48 mp

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m) inceput sfarsit ¢= (m)
1 2 10.525 2 3 10.015
3 4 4.564 4 5 5.666
5 6 25.755 6 7 23.971
7 8 11.119 8 9 8.4
9 10 2.016 10 11 15.524
11 12 23.666 12 13 9.658
13 14 6.641 14 15 3.725
15 16 3.457 16 17 13.107
17 18 10.589 18 19 4.584
19 20 5.272 20 21 5.104
21 22 10.221 22 23 12.357
23 24 7.982 24 25 17.085
25 26 19.568 26 27 2.801
27 28 9.175 28 29 3.904
29 30 11.264 30 31 9.653
31 32 9.657 32 33 2.836
33 34 35.136 34 35 10.872
35 36 8.441 36 37 4.672
37 38 6.516 38 1 8.914
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
11/03/2026, 09:57

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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DUPLICAT

equity

PROCURA SPECIALA

Subsemnatii, PANCIU STEFAN, cetatean roman, cu domiciliul in Ors. Draganesti-Olt,
str. Viilor nr.17, judet OIlt, identificat cu CI seria OT nr. 831913 eliberat de SPCLEP Draganesti-
Olt la data de 30.03.2018, valabil padna la data de 30.03.2028, avand CNP1870330283553 si
PANCIU GIORGIANA-CARMEN, cetatean roman, cu domiciliul in Mun. Caracal, Intr. Buzesti
nr.10, bl. B2, sc.1, et.2, ap.9, judet Olt, identificata cu CI seria OT nr. 836586 eliberat de
SPCLEP Caracal la data de 18.05.2018, valabil pand la data de 23.04.2028, avand
CNP2880423284551, casatoriti, sub regimul comunitatii legale de bunuri, in calitate de
proprietari ai imobilului definit mai jos (impreuna ,Proprietarul' sau “Promitentul
Vanzator”), in calitate de mandatari,

AVAND IN VEDERE URMATOARELE:

;4 Proprietarul detine dreptul de proprietate asupra imobilului situat in intravilanul
Localitatii Draganesti-Olt, strada Nicolae Titulescu nr, 71, judetul Olt, inscris in
Cartea Funciara nr. 62705 Draganesti Olt, constand din teren in suprafata de 6.360
m.p., din care 1.481 m.p. avand categoria de folosinta curti-constructii, 1.962 m.p.
avand categoria de folosinta arabil si 2.917 m.p. avand categoria de folosinta vie, avand
numar cadastral 62705 ("Terenul”) si o serie de constructii identificate dupa cum
urmeaza: constructie avand nr. cadastral 62705-C1, nr. niveluri: 2; suprafata construita
la sol: 132 mp; suprafata construitd desfasurata:144 mp; Casa de locuit, S+P, din
caramida, acoperita cu tabla, construita in 1985, SCD = 144 mp, constructie avand nr.
cadastral 62705-C2, nr. niveluri:1; suprafata construita la sol:15 mp; Anexa, P, din
chirpici, acoperita cu tabla, construita in 1985, SCD = 15 mp; constructie avand nr.
cadastral 62705-C3, nr. niveluri:1; s. construita la sol:27 mp; Anexa, P, din BCA,
acoperita cu placi azbociment, construita in 1985, SCD = 27 mp; constructia avand nr.
cadastral 62705-C4, nr. niveluri:1; suprafata construita fa sol:17 mp; Anexa, P, din PFL,
acoperita cu tabla,construita in 1985, SCD = 17 mp,; constructia avand nr. cadastral
62705-CS, Nr. niveluri:1; suprafata construita la sol:80 mp; Casa de locuit, P, din
caramida, acoperita cu tabla, construita in 1950, SCD = 80 mp; constructia avand nr.
cadastral 62705-C6, nr. niveluri:1; suprafata construita la sol:48 mp; Anexa, P, din
chirpici, acoperita cu tigla, construita in 1950, SCD = 48 mp (impreuna "Imobilul”);

2. Antecontractul de vanzare autentificat sub nr. 127 la data de 20.02.2025 de catre SPN
Equity (,Antecontractul"), incheiat de Promitentul Vanzator cu societatca LIDL
ROMANIA Societate in comandita, cu sediul in comuna Chiajna, sat Chiajna, judetul Ilfov,
strada Industriilor, nr. 19, cam. EO5, etaj 1, inregistrata la Registrul Comertului sub nr.
123/1347/2007, cod unic de inregistrare 15300120 (,Lidl”), avand ca obiect Terenul, pe
care Lidl intentioneaza sa edifice un supermagazin {,Proiectul”);

imputernicim prin prezenta pe LIDL ROMANIA Societate in comanditd, actionand prin
oricare dintre reprezentantii, angajatii sau colaboratorii sai (denumiti in mod generic
~Mandatarul”), impreund, sau fiecare separat cu puteri depline de reprezentare

pentru ca, in numele si pe seama Proprietarului, sa intreprinda urmatoarele demersuri/ actiuni:

Bo. Dacig Ne 30, E1 7, 010313 office@nolanalequily.ro
Seclor 1. Bucuresh. Romama +40 (722) 457 916



equity &

1. sa obtina de la oricare autoritate/ institutie publicad/ privata si/ sau oricare persoana
fizicd sau juridica (cum ar fi, dar fara a se Jimita la: Primaria Orasului Draganesti Olt,
Consiliul Local al Orasului Draganesti Olt, Institutia Prefectului Judetului Olt, Agentia
pentru Protectia Mediului Oit, Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd al Judetului OIlt,
Oficiw! de Cadastru si Publicitate Tmobiliara Ott, oricare societati furnizoare de utilitati
etc.), oricare autorizatii/ avize/ aprobari/ documente necesare in vederea construirii
Proiectului ~ detaliat in Anexa nr. 1, inclusiv, dar fara a se limita la: obtinerea de
autorizatii pentru Proiect {cum ar fi dar fara a se limita la: autorizatii de construire pentru
supermagazin, acces auto, mijloace publicitare, bransamente la utilitati, pentru
relocarea retelelor de utilitati existente pe Teren, autorizatii de desfiintare a retelelor de
utilitati existente pe Teren), certificate de urbanism, planuri urbanistice zonale, planuri
urbanistice de detaliu, alte autorizatii/ avize de mediu, documentatii tehnice, studii de
oportunitate, studii de solutie, studii geo-radar, documente necesare pentru incheierea
de contracte cu societatile furnizoare de utilitati etc. Pentru a evita orice dubiu,
Mandatarul va avea dreptui sa obtina orice avize/ aprobari/ acorduri/ certificate necesare
in acest sens;

2. in general, in scopul indeplinirii mandatului acordat prin prezenta si obtinerii
documentelor/ informatiilor indicate mai sus, Mandatarul va avea dreptul s reprezinte
Proprietarul in fata oricarei persoane fizice sifsau juridice, autoritati si/ sau institutii de
drept public sau privat competente, sa intreprinda oricare actiuni si sa semneze oricare
documente ce sunt necesare din partea Promitentului Vanzator, in calitatea sa de
proprietar al Imobilului, sau oportune in vederea aducerii la indeplinire a prezentei
imputerniciri, semnatura Mandataruiui fiind pe deplin opozabild Promitentutui Vanzator;

3. sa subimputerniceascad alte perspane pentru aducerea la indeplinire a prezentului
mandat, in limitele stabilite de acesta.

Conform art. 2016 alin. 3 Cod civil, prezentul mandat se extinde asupra tuturor actelor
necesare executarii lui, chiar daca nu sunt precizate in mod expres.

in baza prezentului mandat, Mandatarul va putea formula si depune orice fel de cereri
si declaratii necesare, va solicita si va ridica orice alte documente si inscrisuri necesare
indeplinirii mandatului de mai sus, va depune toate documentele solicitate, va achita taxele
aferente, semnand in numele si pentru Proprietar oriunde va fi necesar, semnatura sa, data in
limitete prezentului mandat, fiind pe deplin opozabilad Proprietarului, fara a fi necesara aplicarea
stampilei acesteia.

Prezentul mandat se acorda cu titiu gratuit si este valabil pana la data de 19.11.2026.
Anexa nr. 1 - detalierea Proiectului, face parte integranta din prezenta,

Noi, Panciu Stefan si Panciu Giorgiana Carmen, in conformitate cu prevederile
Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prefucrarea
datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, declaram ca suntem de acord cu
prelucrarea acestor date, in vederea intocmirii actului notarial si cu furnizarea informatiilor

Bd Oncia. Nt 30, €l 7,0%10413 offica@notanatequity ro
Sector 1. Bucurest Ramania ~3l {722]} 457 916
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su.‘y
Q_T_ﬁ eritoare la datele personale si la continutul actului notarial catre autoritétile abilitate de lege la
cererea acestora.

Notarul public ne-a adus la cunostinga art. 225 din Ordinul 2333/C/2013 - Regulamentul de
aplicare a Legii notarilor publici nr. 36/1995 potrivit ¢aruia mandantul semneaza doar un exemplar
original al prezentei imputerniciri, care se pastreaza in arhiva biroului notarial, iar duplicateie nu se
semneaza de Mandant, ci doar de notarul public si au aceeasi fortd probanta ca si originaiul.,

Declaram c& am citit in intregime prezentul inscris, ca am inteles continutul acestuia si ¢ el
reprezinta intentia noastrd reald si In consecinta, suntem de acord cu semnarea unicului exemplar

original.

Prezentul inscris a fost redactat si autentificat de Societatea Profesionald Notariala EQUITY din
Bucuresti, Bd. Dacia nr. 30, Et. 7, sector 1, intr-un exemplar original, care ramane in arhiva biroului
notarial public, impreuna cu 4 (patru) duplicate ale acestuia, din care 3 (trei) exemplare se elibereaza
mandatarilor.

Mandatari
Panciu Stefan

Panciu Giorgiana Carmen

B4 Dacia. Nr 30, Et. 7. 010413 office@nciatiatequity.re
Sector 1, Bucuresti. Romania +40{722) 45?7 916



equity

ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Societatea Profesionala Notariala EQUITY

Licenta de functionare nr. 150/2022/04.05.2022
Bucurestt, Bd. Dacia nr. 30, Et. 7, sector 1

Tel: +40 722 457 916, e-mail: office t ty.ra

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 129
20 FEBRUARIE 2024

Eu, GUTIU SIMONA - notar public, la cererea expresa a partilor, m-am depiasat la adresa
din municipiul Bucuresti, Str. Capitan Alexandru Serbanescu, 58A, et. 1, la ara 9.00 unde am

gasit si identificat pe:

1. PANCIU STEFAN, cetatean roman, cu domiciliul in Ors. Draganesti-0ft, str. Viilor nr.17,
judet Olt, identificat cu CI seria OT nr. 831913 eliberat de SPCLEP Draganesti-0Oit la data de
30.03.2018, valabil pana la data de 30.03.2028, avand CNP1870330283553, in nume propriu,

2. PANCIU GIORGIANA-CARMEN, cetatean roman, cu domiciliul in Mun. Caracal, Intr.
Buzesti nr.10, bl. B2, sc.1, et.2, ap.9, judet Olt, identificata cu CI seria OT nr. 836586 eliberat
de SPCLEP Caracal la data de 18.05.2018, valabil pand la data de 23.04.2028, avand

CNP2880423284551, in nume propriu,

care dupa ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in act
reprezint& vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului nscris si au semnat unicul
exemplar original si 1 (unu) anexa.

In temeiul art.12 lit. b) din Legea nr. 36/1955 a notarilor publici i a activitatii notariale,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS,

S-a perceput onorariul si tarife {INFONQOT, ONRC, taxa arhivare) de 300 lei + TVA 57
lei, cu factura OP/2025.

NOTAR PUBLIC,
GUTIU SIMONA
Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 (patru) exemplare de GUTIU SIMONA, notar public,
astazi, data autentificarii actului, are aceeasi forta probantd ca originalul si constituie titlu
executoriu in conditiile legii.
NOTAR PUBLIC,
GUTIU SIMONA_

Bd Dacia, Nr 30. Et 7, 010413 office@notariataquily ro
Seclor 1, Bucuresu Romania +40 (722) 457 916



ANEXA 1

LEGENDA

TIP BBS BBS 2024
SUPRAFATA TOTALA TEREN LIDL 6360 |mp
SUPRAFATA EDIFICABILA 5213 |mp
SUPRAFATA VERDE LIDL{16%) 1047 |mp
SUPRAFATA PAVAJE LIDL 3484 |mp
SUPRAFATA CONSTRUITA PARTER LIDL 1828 |mp
SUPRAFATA UTILA PARTER LIDL 1699 |mp
SUPRAFATA VANZARE (NETA) 115 |mp
SUPRAFATA VANZARE (BRUTA) 1155 |mp
SUPRAFATA AUXILIARA (NETA) 209 |mp
SUPRAFATAAUXILIARA (BRUTA) 243 |mp
SUPRAFATA DEPQZIT (NETA) 375 |mp
SUPRAFATA DEPOZIT (BRUTA) 431 {mp
NR PARCARI LIDL 82 |buc.
POT 29%

cut 0,29

7811

'z =it 3
B Varianta 3 rev A
' ggigiﬁ:lzs-” PLAN DE DATA: 20.12.2024
. SITUATIE SCARA 1:500
BENEFICIAR: LIDL ROMANIA SCS
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

[Z7 - 1nstaL 5f OONSTRUOT -~ tel: +40 770 819 297 _ L
e-mail: office@arampp.ro judetul OIlt, UAT Draganesti-Olt, Str

! ’ ARAM NICOLAE TITULESCU Nr. 71, nr.
mHJH Il Plan === cadastral: 62705
Faza: PUZ

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
faza PUZ

INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU RH PARTER CU
FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL, REALIZAREA DE PARCAIJE LA SOL S| PARCARI ELECTRICE,
AMENAJAREA INCINTEI CU SPATII VERZI PLANTATE, ALEI CAROSABILE $I PIETONALE,
SISTEMATIZAREA VERTICALA A TERENULUI, AMPLASARE STRUCTURA PENTRU SEMNALE
PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE UTILITATI, AMPLASARE POST TRAFO,
AMENAJARE ACCESE AUTO SI PIETONALE, ORGANIZARE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE

beneficiar LIDL ROMANIA Societate in comandita

judetul Olt, UAT Draganesti-Olt, Str NICOLAE TITULESCU, Nr. 71,

amplasament carte funciara nr. 62705, nr. cadastral: 62705

INSTAL 5F CONSTRUCT S.R.L.,

Proiectant general CUI: RO18374130, Nr. inmatriculare J2006000420356

ARAM PLAN PROIECT S.R.L.,

Proiectant A
L CUI: RO 38830176, Nr. Inmatriculare  102/189/2018
specialitate
arhitectura
Nr. proiect 29/2024
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

judetul OIlt, UAT Draganesti-Olt, Str
NICOLAE TITULESCU Nr. 71, nr.
cadastral: 62705

Faza: PUZ

e-mail: office@arampp.ro

LIDL ROMANIA Societate in comandita

CONSTRUIRE IMOBIL CU RH PARTER CU FUNCTIUNEA DE MAGAZIN
RETAIL, REALIZAREA DE PARCAJE LA SOL SI PARCARI ELECTRICE,
AMENAIJAREA INCINTEI CU SPATII VERZI PLANTATE, ALEI
CAROSABILE SI PIETONALE, SISTEMATIZAREA VERTICALA A
TERENULUI, AMPLASARE STRUCTURA PENTRU SEMNALE
PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE UTILITATI,
AMPLASARE POST TRAFO, AMENAJARE ACCESE AUTO SI
PIETONALE, ORGANIZARE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE

judetul Olt, UAT Draganesti-Olt, Str NICOLAE TITULESCU, Nr. 71,
carte funciara nr. 62705, nr. cadastral: 62705

INSTAL 5F CONSTRUCT S.R.L., CUI: RO18374130, Nr. iInmatriculare
J2006000420356

Jud. Timis, Mun. Timisoara, Str. Munteniei, Nr.28/A

ARAM PLAN PROIECT S.R.L., CUI: RO 38830176, Nr. Inmatriculare
102/189/2018
Jud. Arad, Mun. Arad, Str. APOLLO, Nr. 49

PUZ - AVIZARE
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TITLUL 1. PRESCRIPTII GENERALE :

L. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Prezentul regulament de urbanism aferent documentatiei de urbanism finsoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor proiectului de construire a imobilului cu functiunea
de magazin retail, amplasat in Strada Nicolae Titulescu nr. 71, UAT Draganesti-Olt, judetul Olt, in
concordanta cu Regulamentul General de Urbanism si cu reglementarile urbanistice aferente PUG
Draganesti-Olt.

Documentatia de urbanism propusa are rolul de a fundamenta conditiile de construire si de utilizare
a terenului in corelare cu incadrarea functionala propusa prin Planul Urbanistic General in curs de
avizare, subzona IS5 - comert si prestari servicii pentru populatie.

Terenul reglementat are o suprafata totala de 6.360 mp, este identificat prin numarul cadastral 62705
si se afla in intravilanul localitatii Draganesti-Olt.

Regulamentul local de urbanism aferent investitiei detaliaza prevederile referitoare la modul de
utilizare a terenului, la amplasarea, dimensionarea, echiparea edilitara si realizarea constructiilor,
respectand indicatorii urbanistici propusi pentru zona IS5 (POT max. 30%, CUT max. 0,90) si
conformarea specifica reglementarilor locale.

Il CORELAREA CU ALTE DOCUMENTATII
Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planului Urbanistic General al orasului
Draganesti-Olt, aprobat conform Legii nr. 350/2001 si Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia este corelata cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Dragdnesti-Olt aflat Tn
curs de avizare/aprobare si respecta reglementarile propuse pentru subzona functionala IS5 — comert
si prestari servicii pentru populatie.

M. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Regulamentul Local de Urbanism aferent investitiei este intocmit cu respectarea urmatoarelor acte
legislative si normative in vigoare:

e Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e  Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000, Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism;

e GM-010/2000, Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al P.U.Z,;

e GM-007/2000, Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU;

e Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legeanr. 10/1995, privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legeanr.287/2009, Codul Civil;

e Legea locuintei nr. 114/1996, republicata;
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e Legeanr.213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile
ulterioare;

e Legea nr.7/1996, cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata;

e Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile ulterioare;

e legea nr. 226/2013, pentru aprobarea OUG nr. 164/2008 privind modificarea si completarea
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;

e  Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

e Ordin MT nr. 49/1998, Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile
urbane;

e Ordin MLPAT nr. 176/N/2000, Reglementare tehnicd — Ghid privind metodologia de elaborare
si continutul-cadru al PUZ;

e Ordin MLPAT nr. 10/N/1993, Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in
localitatile urbane;

e Legea nr.137/1995, privind protectia mediului, republicata, cu modificarile ulterioare;

e Ordinul comun MAP si MAAP nr. 5120/2001, 441-9/2001, pentru aprobarea regulamentului
privind scoaterea terenurilor din circuitul agricol, cu modificarile ulterioare;

e Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997, Norme de igiend privind modul de viata al
populatiei;

e Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1996;

e OUG nr. 195/2002, privind circulatia pe drumurile publice;

e OG nr.60/1997, privind apararea impotriva incendiilor, aprobata si modificata prin Legea nr.
212/1997, cu modificarile ulterioare;

e Planul Urbanistic General al orasului Draganesti-Olt, aprobat prin H.C.L. Oras Draganesti-Olt;

e Certificatul de urbanism nr. 29/11.08.2024, emis pentru realizarea investitiei;

V. CONDITII DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism preia si detaliaza prevederile Regulamentului General de Urbanism.
Prezentul regulament de urbanism are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directs,
cu exceptia situatiilor speciale si derogarilor. Tn aceste cazuri se impune elaborarea unor planuri
urbanistice zonale sau planuri urbanistice de detaliu. in cazul operatiunilor urbanistice importante ca
arie, volum de constructii si complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament
va fi detaliat, adaptat sau modificat prin regulamente aferente unor Planuri Urbanistice de Detaliu,
realizate si aprobate conform legii. In cazul in care prezentul regulament nu include conditii exprese
se vor aplica prevederile Regulamentului General de Urbanism sau altor reglementari specifice.

V. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI
Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, Thaltime maxima
admisd, regim de construire, distante minime fata de limitele parcelei, indicatori urbanistici : POT,
CUT. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise in urmatoarele situatii:

e Obiective cu destinatii semnificative

e Dimensiuni si forme ale parcelei care nu se Tnscriu in prevederile regulamentului

e Conditii dificile de fundare

e Modalitatile de autorizare in cazul situatiilor speciale si derogarilor sunt urmatoarele:
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o Modificare distante fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, inadltime
maxima admisa, suprafete Tn afara limitelor admise;

o parceldrifara crearea de drumuri, zone cu interdictie de construire pana la intocmirea
de planuri urbanistice de detaliu - pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu.

Modificari privind P.O.T., C.U.T., functiunile admise, regimul de construire, modificari de trama
stradald, alte operatiuni urbanistice complexe, pana la intocmirea de planuri urbanistice de zona, dupa
caz.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se face numai in conditiile in care
reglementarile propuse nu contravin Regulamentului General de Urbanism.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se face punctual prin Planurile Urbanistice Zonale sau
Planurile Urbanistice de Detaliu, avizate si aprobate potrivit legislatiei in vigoare. Modificarea
Regulamentului Local de Urbanism in ansamblu se face prin actualizarea/

TITLUL Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Regulile de baza privind modul de ocupare a terenurilor sunt conforme cu prevederile Regulamentului
General de Urbanism aprobat cu H.G. nr. 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare,
adaptate dupa caz.

II.L1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT (Art. 3 din R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si Tn conditiile stabilite de lege.

La emiterea autorizatiei de construire se va urmari gruparea suprafetelor de teren afectate
constructiilor, spre a se evita prejudicierea activitatilor agricole.

I.L1.1  Terenuri agricole din intravilan (Art. 4 din R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si
de prezentul regulament.

Autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de Consiliul Local al Orasului pentru ocuparea
rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonei centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

Pentru autorizarea lucrarilor de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.
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I.L1.2  Zone construite protejate (Art. 9 din R.G.U.)

Autorizarea executarii lucrdrilor de construire in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotdrare a consiliului judetean, se face in
conditiile prezentului Regulament prin elaborarea Planului urbanistic zonal (PUZ) este obligatoriu, In
conformitate cu art. 47 Alin 3 din legea 350/2001

Autorizarea executarii lucrarilor de construire care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea
sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii,
in conditiile stabilite prin Ordin al ministrului Culturii si Patrimoniului National.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire in zonele naturale protejate, declarate si delimitate prin
hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul Directiei de Protectie a Mediului a Judetului Olt.

I1.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

1.2.1 Expunerea la riscuri tehnologice (Art. 11 din R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

n sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale
sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului,
apei sau solului.

Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau
limitarea efectelor acestora.

1.2.2  Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (Art. 12 din R.G.U.)
Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice
se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al
ministrilor responsabili cu economia, protectia mediului, sanatatea, amenajarea teritoriului si
urbanismul, apararea nationala si internele.

1.2.3  Asigurarea echiparii edilitare (Art. 13 din R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori
ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de asumarea de catre proprietari a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente.

1.2.4 Asigurarea compatibilitatii functiunilor (Art. 14 din R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca
zona are o functiune dominanta traditionala, caracterizatd de tesut urban si conformare spatiala
proprie.
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Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt
prevazute in Anexa nr. 1 a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996,
republicatd (Anexa nr. 1 la prezentul Regulament local de urbanism aferent PUG).

n ceea ce priveste compatibilitatea functiunilor, utilizirile admise, utilizirile admise cu conditiondri si
utilizarile interzise sunt stabilite, pe zone si subzone functionale, respectiv UTR-uri, prin prezentul
regulament.

in situatia in care, in cadrul zonelor functionale exist& functiuni incompatibile cu functiunea propusa,
este interzisa autorizarea lucrarilor de extindere (inclusiv supraetajare) a constructiilor sau
amenajarilor aferente functiunii incompatibile cu zona. Se pot autoriza doar lucrari de desfiintare sau
lucrari de reparatii/intretinere ale constructiilor sau amenajarilor, cu conditia instituirii unor zone de
protectie sau siguranta, dupa caz, in vederea protejarii imobilelor invecinate, conform reglementarilor
in vigoare.

1.2.5 Procentul de ocupare a terenului (Art. 15 din R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara stabilita la nivelul fiecarei zone, subzone sau unitati teritoriale de
referinta, potrivit prezentului Regulament.

[1.2.6  Lucrari de utilitate publica (Art. 16 din R.G.U.)

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

CONDITII GENERALE DE  AMPLASARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

1.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

1.3.1 Orientarea fata de punctele cardinale (Art. 17 din R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale, conform Anexei nr. 3 a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin
H.G. nr.525/1996, republicata (anexa la prezentul regulament).

La amplasarea si conformarea constructiilor noi se va urmari respectarea normelor sanitare privind
insorirea, iluminarea si ventilarea naturala a spatiilor interioare, dat fiind faptul ca durata minima de
insorire ceruta de norme este de 1,5 ore la solstitiul de iarna pentru locuinte. Pentru alte categorii de
constructii se vor respecta prescriptiile specifice.

1.3.2 Amplasarea fata de drumuri publice (Art. 18 din R.G.U.)
in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a. constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b. parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile
lor complementare: magazine, restaurante etc.);
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c. conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

Prin zona drumului public se Tntelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

Zona destinatd cdilor de comunicatie rutiera include carosabilul, acostamentele, santurile/rigolele,
trotuarele, pistele pentru biciclete, parcajele, statiile pentru mijloacele de transport in comun, alte
constructii aferente.

Pe terenurile destinate cadilor de comunicatie rutiera se interzice autorizarea executarii constructiilor,
fie ele definitive sau provizorii.

La autorizarea constructiilor noi se vor respecta profilurile propuse de prezenta documentatie, iar pe
zonele cuprinse intre profilul existent si cel propus, daca profilul propus este mai mare decat profilul
existent, nu se vor autoriza constructii/imprejmuiri.

Pentru autorizarea lucrarilor in zona destinata cadilor de comunicatie rutierd, prin certificatul de
urbanism se va solicita acordul administratorului drumului/strazii si avizul Politiei Rutiere.

1.3.3 Amplasarea fata de aliniament (Art. 23 din R.G.U.)
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

a. 1n cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;

b. retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si
caracterul fronturilor stradale.

in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacd inaltimea clidirii nu depdseste
distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

Fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-o documentatie de urbanism aprobata conform
legii.

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

11.3.4 Amplasarea in interiorul parcelei (Art. 24 din R.G.U.)
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a. distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil;

b. distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.
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1.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

1.4.1 Accese carosabile (Art. 25 din R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea conditiilor de mai sus,
cu avizul unitatii teritoriale de pompieri (I1SU).

Numarul si configuratia acceselor prevazute se determina conform Anexei nr. 4 a Regulamentului
General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996, republicata.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Servitutea de trecere reprezinta dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile prin acte intre vii,
drept instituit Tn beneficiul unei/unor alte proprietati.

Pentru a se putea considera ca o parcela are acces carosabil, prin prezentul regulament se instituie
obligativitatea asigurarii unui acces carosabil cu o [atime minima de 3,50 m, latime care se majoreaza
la 4,00 m in cazul in care destinatia sau geometria imobilelor impune accesul utilajelor de stingere a
incendiilor, Tn conformitate cu prevederile Normativului P118-99. Aceasta conditie minimala trebuie
indeplinita siin cazul servitutii de trecere, cu exceptia situatiei in care servitutea se instituie in favoarea
mai multor parcele, caz in care accesul va fi conformat potrivit reglementarilor privind dimensionarea
circulatiilor publice, printr-o documentatie de urbanism.

1.4.2  Accese pietonale (Art. 26 din R.G.U.)
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit
legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

1.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

I.5.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente (Art. 27 din R.G.U.)
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, pentru locuinte individuale, n urmatoarele conditii:

a. realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului, cu avizul Agentiei de Protectie a Mediului si Agentiei Nationale Apele
Romane;
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b. beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile primului alineat cu avizul
organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obligd sa prelungeasca reteaua
existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea
retelelor publice existente, fie s& construiascd noi retele. Tn acest caz autorizatia de construire poate
fi emisa Tn conditiile legii, numai dupa finalizarea si receptionarea de catre administratia
locald/furnizorii de utilitati a lucrarilor de extindere/realizare a retelelor edilitare respective.

Dupa realizarea retelelor nu se vor mai autoriza niciun fel de constructii fara racordare la retelele
mentionate. Solutiile individuale pot utiliza instalatii de capacitate mica (inclusiv de preepurare,
pentru canalizare).

I1.5.2 Realizarea de retele edilitare (Art. 28 din R.G.U.)

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale si cu respectarea parametrilor stabiliti prin studiul de fezabilitate/proiectul tehnic
aprobat.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

Realizarea de retele edilitare noi/extinderea retelelor existente se va realiza exclusiv in subteran.
Retelele aeriene existente vor fi mutate in subteran etapizat, pe baza unor proiecte coordonate.

I1.5.3  Proprietatea publica asupra retelelor edilitare (Art. 29 din R.G.U.)
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul public sunt
proprietate publica a Orasului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

1.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR

1.6.1 Parcelarea (Art. 30 din R.G.U.)

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 3 parcele, in vederea
realizdrii de noi constructii. Realizarea parcelarii si executarea constructiilor (cu conditia adoptarii de
solutii de echipare colectiva care sd respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului) se
face cu respectarea conditiilor impuse prin prezentul regulament sau printr-o noua documentatie de
urbanism aprobata conform legii: plan urbanistic zonal.

Loturile pot fi considerate construibile numai daca se intrunesc conditiile minimale stabilite pentru
fiecare functiune.

Parcelele sunt construibile daca au acces carosabil direct sau prin servitute la un drum public, daca
sunt echipate corespunzator (au asigurat accesul la retelele publice de utilitati: de alimentare cu
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energie electrica, apa potabila, la reteaua de canalizare si la serviciile de salubritate sau prezinta solutii
individuale provizorii corespunzatoare pana la realizarea retelelor) si daca sunt intrunite conditiile de
siguranta specifice zonelor de risc.

1.6.2 1naltimea constructiilor (Art. 31 din R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de Tnhaltime stabilit pentru
fiecare zona prin prezentul regulament, sau dupa caz, a inaltimii maxime admise si cu inscrierea in
specificul zonei, fara ca diferenta de inal{ime sa depdseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
imediat Tnvecinate.

n cazul imobilelor de colt se admite un nivel suplimentar pe o lungime maximé de 15,00 m de la
intersectie.

in&ltimea constructiilor se calculeazd raportat la panta naturald a terenului.

n sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate aldturat, de aceeasi
parte a strazii.

Fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-o documentatie de urbanism aprobata conform
legii.

1.6.3  Aspectul exterior al constructiilor (Art. 32 din R.G.U.)
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisd. Imprejmuirile si anexele vizibile din circulatiile publice vor fi tratate unitar
cu constructiile principale de pe parcela.

Este interzisa utilizarea materialelor si finisajelor interioare la exterior si a azbocimentului.

Constructiile noi pot avea acoperisuri cu pante specifice zonei (200 - 450) sau acoperisuri tip terasa.
n zona de protectie a monumentelor istorice se admit acoperisuri cu pante mai mari, numai cu avizul
Directiei pentru Cultura Olt.

1.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI $| IMPREJMUIRI

.7.1  Parcaje (Art. 33 din R.G.U.)
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de
construire emisa de consiliul judetean sau de catre primar, conform legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
Anexei nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Pentru toate constructiile noi gararea/parcarea vehiculelor, inclusiv spatiile de manevra aferente se
vor asigura in interiorul proprietatii.

11
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I.7.2  Spatii verzi si plantate (Art. 34 din R.G.U.)

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creadrii de spatii verzi si plantate, in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei, conform Anexei nr. 6 a Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996, republicata.

La nivelul orasului se vor identifica arborii valorosi si vor fi protejati corespunzator.

Se recomanda ca la amenajarea spatiilor verzi sa se aiba in vedere in special plantarea de arbori din
speciile locale.

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor existente se vor realiza plantatii de
aliniament la o distanta minima de 1,50 m fata de pozitia retelelor edilitare.

1.7.3  imprejmuiri (Art. 35 din R.G.U.)
n conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urméatoarelor categorii de imprejmuiri:

a. Tmprejmuiri opace, de protectie;
b. Tmprejmuiri transparente.

Tn ambele situatii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

Daca prin reglementarile specifice nu se impun alte reguli, imprejmuirile la strada vor fi transparente
si vor avea inaltimea de 1,80... 2,20 m, din care un soclu opac cu inaltimea maxima de 0,60 m si o parte
transparenta, realizata din metal, lemn sau similar, care sa permita vizibilitatea in ambele directii,
dublate de garduri vii.

Tmprejmuirile laterale si posterioare vor fi opace, din ziddrie sau lemn, si vor avea iniltimea maxima
de 2,20 m.

Portile se vor deschide spre incinta sau paralel cu axul strazii (prin glisare sau translare). Este interzisa
ocuparea temporara sau definitiva a suprafetelor circulatiilor publice carosabile si/sau pietonale cu
elemente fixe sau mobile ale imprejmuirilor. In cazul garajelor sau altor anexe cu usi rabatabile citre
circulatiile publice, acestea vor fi autorizate doar retras de la aliniament cu o distanta care sa asigure
confortul si siguranta traficului auto si pietonal.

TITLUL lIl. PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE SI
UNITATI

3.1 IS -INSTITUTII PUBLICE $SI SERVICII
Subzone

e IS 5-Subzona comert-servicii
Generalitati

Din punct de vedere al localizarii in teritoriu, functiunea IS se concentreaza in zona centrala a orasului,
care grupeaza principalele institutii de nivel orasenesc, fiind prezenta atat in zona centrala, cat si
dispersat, in restul teritoriului intravilan.

12
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Se va urmari completarea fronturilor existente la stradd, amenajarea circulatiilor pietonale si a
scuarurilor, dotarea cu mobilier urban de calitate si asigurarea unui iluminat stradal si arhitectural
corespunzator, pe baza unor proiecte tehnice de specialitate.

Se vor amenaja si intretine spatii plantate de aliniament.

La amenajarea spatiilor publice se recomanda utilizarea unitard a materialelor si finisajelor, a seturilor
de mobilier urban, inclusiv corpuri si sisteme de iluminat, marcaje, indicatoare, statii de transport in
comun, precum si utilizarea unor plantatii decorative de calitate, alcatuite preponderent din specii
locale de arbori si arbusti ornamentali. Constructiile provizorii de tip chioscuri (difuzare presa etc.) vor
fi tratate unitar pentru a se asigura coerenta ansamblului, aldturi de mobilierul urban (recomandarea
este folosirea unui singur model pentru intreaga zona IS).

Oprirea sau stationarea vehiculelor pentru aprovizionare pe domeniul public (carosabil sau pietonal),
in zona centrala a orasului, pe traseul mijloacelor de transport in comun si pe cele cu trafic intens, se
va face dupa un orar stabilit.

Infrastructura edilitara aeriana existenta (cabluri, tubulaturi etc.) se va introduce etapizat in subteran.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 - Utilizdri premise

Se pot autoriza extinderi ale cladirilor existente, constructii noi si schimbari de destinatie la
constructiile existente, compatibile cu statutul de zona centrald a localitatii si zona de protectie a
monumentelor istorice, pentru functiuni publice si de interes general, administrative, de
invatamant, sanatate, culturi-culte, comerciale, de servicii, inclusiv de turism/agroturism si mica
productie manufacturiera (artizanat), cu respectarea indicilor maximi de ocupare si utilizare a
terenului (POT si CUT). Se admite construirea de obiective noi si renovarea/reabilitarea constructiilor
existente.

Se pot autoriza conversii functionale potrivit destinatiilor initiale ale cladirilor, daca acestea nu sunt
incompatibile cu functiunea dominanta a zonei, cu avizul Ministerului Culturii — Directia pentru
Cultura a Judetului Olt.

Se admite pastrarea dar se poate admite si conversia locuintelor existente in perimetrul definit al
zonei centrale a Orasului in alte functiuni premise sau permise cu conditionari.

La proiectarea constructiilor noi se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica
potrivit P100-1/2006; institutiile si echipamentele publice vor fi incluse in clasa | de importanta.

Art. 2 — Utilizari permise cu conditionadri

Lucrarile de construire, reconstruire, desfiintare sau schimbare de destinatie in zona de protectie a
monumentelor istorice, delimitata prin prezenta documentatie, se vor autoriza numai cu avizul
Ministerului Culturii (prin Directia de Cultura a Judetului Olt) si cu respectarea conditiilor cuprinse Tn
acest aviz, precum si in avizele celorlalte institutii competente, potrivit legii.

Se poate autoriza schimbarea de destinatie a constructiilor existente, cu conditia ca functiunea
propusa sa fie compatibila cu caracterul zonei, sa nu deranjeze vecinatatile si sa nu produca poluare.

13
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Art. 3 — Utilizari interzise
Se interzic orice functiuni incompatibile cu statutul zonei:

a. activitatile poluante, activitatile productive cu risc tehnologic;

b. anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor.
orice lucrdri de terasament care sa determine scurgerea apelor pluviale pe parcelele
invecinate sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor pluviale

CONDITII SPECIFICE DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Art. 4 — Caracteristici ale parcelelor construibile
Parcelarea sau comasarea parcelelor se pot face numai cu conditia respectarii prevederilor legale.

Parcelele rezultate sunt construibile numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ
urmatoarele conditii:

a. frontlastrada de minimum 12 m. Pentru constructiile dispuse izolat, latimea minima la strada
va fide 15 m;

b. suprafata minima a parcelei de minimum 300 m2 . Pentru constructiile dispuse izolat,
suprafata minima va fi de 500 m2 ;

c. adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Se recomanda mentinerea dimensiunilor si formelor actuale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor care
au suprafatad sub 300 sau 500 m2 (dupa caz), si care, pentru a deveni construibile, se pot comasa cu o
parcela invecinata.

Art. 5 — Amplasarea fatd de aliniament
Se va respecta regimul de aliniere al constructiilor si imprejmuirilor conform profilurilor stradale
stabilite Tn plansa Reglementari, cu o retragere minima de 5,00 m fata de aliniamentul existent.

Nu se impune retragere minima pentru constructiile si instalatiile aferente echiparii tehnice a
obiectivului (posturi de transformare, contoare, spatii de vizitare a bransamentelor etc.), respectiv se
poate amplasa totemul publicitar conform planselor propuse, in afara perimetrului de construibilitate,
cu respectarea normelor tehnice in vigoare (Ordin MT nr. 49/1997 si reglementarile aferente
drumurilor publice). Se va asigura spatiul necesar pentru amenajarea acceselor auto si pietonale,
precum si a platformelor de parcare la front.

Art. 6 — Amplasarea fatd de limitele parcelei

Constructiile se vor amplasa izolat pe parcela, cu retrageri minime de 3,00 m fata de limitele laterale
si 5,00 m fata de limita posterioara; in cazul existentei unui calcan vecin, alipirea este permisa cu
acordul proprietarului.

Art. 7 — Constructii pe aceeasi parceld

Constructiile de pe aceeasi parcela se vor pozitiona la distante minime egale cu jumatate din indltimea
celei mai Tnalte dintre ele; distanta se poate reduce la un sfert din Thaltime numai in cazul in care
fatadele nu prezinta ferestre.
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Art. 8 — Accese si circulatii
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minimum 9,00 m dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin servitute prin una din proprietatile invecinate.

La proiectarea noilor constructii se vor asigura accesele carosabile si pietonale specifice fiecarei
activitdti. Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati.

Art. 9 - Parcaje

Stationarea vehiculelor este permisa numai in afara circulatiilor publice. Suprafetele necesare pentru
parcaje se determind in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform Anexei nr. 5 a
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicata (in Anexa Ill la
prezentul regulament).

Art. 10 — indltime maximd
Regimul maxim de Thaltime admis, exprimat in numar de niveluri este P+2E.

Art. 11 — Aspect exterior

Se va tine cont de caracterul general al zonei si de caracteristicile cladirilor din zona (volumetrie,
arhitecturd, materiale de constructie si finisaje). In cazul constructiilor amplasate pe aliniament,
ferestrele de la parter se vor deschide spre interior.

Firmele si reclamele se vor autoriza atat din punct de vedere al amplasarii (care nu trebuie sa deranjeze
circulatia — auto si pietonald) cat si al dimensiunilor, formei (care trebuie sa se armonizeze cu
constructia) si continutului.

Acoperisurile cu sarpanta vor fi prevazute cu opritori de zapada.
Pavajul curtilor va fi cu cel putin 0,10 m deasupra cotei trotuarului.
Art. 12 — Echipare edilitara

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice existente in zona. Toate constructiile
noi vor fi prevazute cu instalatii de alimentare cu ap3a, instalatii sanitare, instalatii de alimentare cu
energie electrica, potrivit functiunii fiecarei constructii.

Solutiile tehnice de alimentare/evacuare a apelor uzate menajere pentru strazile in curs de
modernizare (racordare la retelele edilitare) vor avea in vedere rezolvarea utilitatilor in sistem local
pana la echiparea cu retele, ca si bransarea obligatorie a constructiei, pe cheltuiala beneficiarului,
dupa asigurarea utilitatilor pe strada respectiva.

Se va asigura captarea si evacuarea apelor pluviale din curti in reteaua de canalizare. Autorizarea
executarii constructiilor poate fi conditionata de asumarea de catre proprietari a obligatiei efectuarii,
in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente.

Art. 13 — Spatii verzi

Se va asigura plantarea si amenajarea curtilor de fatada, catre circulatiile publice. Spatiile libere de
constructii sau amenajari vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 m2 .

Art. 14 — imprejmuiri
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Se va mentine caracterul curent al imprejmuirilor.

Gardurile spre strada vor fi transparente, cu indltimea de maximum 2,20 m si minimum 1,80 m, din
care soclul opac de maximum 0,60 m, partea superioara fiind realizata din lemn sau metal, dublata de
un gard viu.

Tmprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor pot fi opace, din zidarie sau lemn,
vor avea inaltimea maxima de 2,20 m.

OCUPAREA $I UTILIZAREA TERENULUI

Art. 15 - POT maxim
Pentru subzonele functionale IS 5:

(POT max = AC/Steren X 100), POT max = 30%

Art. 16 — CUT maxim
Pentru subzonele functionale IS 5:

(CUT max — ADC/Steren),  CUT max = 0,90

Tntocmit,

Sef de proiect,
arh. urb. Muntean Anda

N
1y
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INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU RH PARTER CU
FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL, REALIZAREA DE PARCAIJE LA SOL SI PARCARI ELECTRICE,
AMENAJAREA INCINTEI CU SPATII VERZI PLANTATE, ALEI CAROSABILE $I PIETONALE,
SISTEMATIZAREA VERTICALA A TERENULUI, AMPLASARE STRUCTURA PENTRU SEMNALE
PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE UTILITATI, AMPLASARE POST TRAFO,
AMENAJARE ACCESE AUTO SI PIETONALE, ORGANIZARE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE

Beneficiar LIDL ROMANIA Societate in comandita

Amplasament judetul Olt, UAT Draganesti-Olt, Str NICOLAE TITULESCU, Nr. 71,
carte funciara nr. 62705, nr. cadastral: 62705

Proiectant general INSTAL 5F CONSTRUCT S.R.L.,
CUI: RO18374130, Nr. inmatriculare J2006000420356

Proiectant specialitate ARAM PLAN PROIECT S.R.L.,
arhitectur3 CUI: RO 38830176, Nr. Inmatriculare J02/189/2018

Nr. proiect 29/2024
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1. PREZENTAREA INVESTITIEI/ OPERATIUNII PROPUSE
1.1. DATE GENERALE

Beneficiar LIDL ROMANIA Societate in comandit3

Denumire lucrare INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL
CU RH PARTER CU FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL, REALIZAREA
DE PARCAIJE LA SOL SI PARCARI ELECTRICE, AMENAJAREA INCINTEI
CU SPATII VERZI PLANTATE, ALEI CAROSABILE $I PIETONALE,
SISTEMATIZAREA VERTICALA A TERENULUI, AMPLASARE
STRUCTURA PENTRU SEMNALE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN,
BRANSARE UTILITATI, AMPLASARE POST TRAFO, AMENAJARE
ACCESE AUTO SI PIETONALE, ORGANIZARE SANTIER, OPERATIUNI
NOTARIALE

Amplasament judetul Olt, UAT Draganesti-Olt, Str NICOLAE TITULESCU, Nr. 71,
carte funciara nr. 62705, nr. cadastral: 62705

Proiectant general INSTAL 5F CONSTRUCT S.R.L., CUI: RO18374130,
Nr. Tnmatriculare 2006000420356
Jud. Timis, Mun. Timisoara, Str. Munteniei, Nr.28/A

Proiectant specialitate ARAM PLAN PROIECT S.R.L., CUI: RO 38830176,
arhitecturs Nr. Tnmatriculare J02/189/2018
Jud. Arad, Mun. Arad, Str. PIATA VECHE, Nr. 9, Ap.1

faza de proiectare PUZ

Prezenta documentatie are ca scop obtinerea avizelor/acordurilor cerute prin certificatul de
urbanism nr. 29/11.08.2025 si avizul de oportunitate nr. 28577/29.09.2025 pentru realizarea unei
investitii comerciale private pe raza UAT Draganesti-Olt, judetul Olt, constand in construirea unui
imobil cu functiunea de magazin de retail, precum si a tuturor amenajarilor exterioare necesare bunei
sale functionari.

1.2. DATE PRIVITOARE LA AMPLASAMENT

Terenul analizat are suprafata totala de 6.360 mp, este situat in intravilanul orasului Draganesti-
Olt, judetul Olt, si este identificat prin nr. cadastral 62705, inscris in Cartea Funciara nr. 62705 a UAT
Draganesti-Olt. Amplasamentul are adresa administrativa: Strada Nicolae Titulescu, nr. 71, conform
documentatiei cadastrale si actelor de proprietate.

Terenul este rezultatul comasarii mai multor imobile (loturi cu functiuni rezidentiale si anexe
gospodaresti, respectiv terenuri agricole si vie), conform cererii de alipire nr. 158659/22.11.2024
inregistrata la OCPI Olt.
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Din punct de vedere al folosintei actuale, parcela include suprafete de curti-constructii (1.481
mp), teren arabil (1.962 mp) si vie (2.917 mp). Pe amplasament exista constructii modeste (doud
locuinte si anexe gospodaresti, edificate intre 1950 si 1985), care urmeaza a fi desfiintate printr-o
documentatie separata de autorizare a demolarii.

Vecinatati:

la nord — proprietati private cu locuinte individuale;

la sud — drum public (str. Nicolae Titulescu — DJ 546, artera principala de circulatie urbana si

judeteana);

e la est — proprietati private cu locuinte individuale, cu acces din str. Boianului, inclusiv
monument istoric de categoria B, cu cod LMI OT-lI-m-B-08877, situat in orasul Draganesti-
Olt, str. Boianu nr. 2;

e lavest — proprietati private cu locuinte individuale.

Amplasamentul beneficiaza de deschidere la strada Nicolae Titulescu (DJ 546), care asigura
accesibilitatea directa pentru toate fluxurile functionale necesare (clienti, aprovizionare, personal).
Totodata, proximitatea intersectiilor cu strazile Boianului si Horezului ofera vizibilitate si accesibilitate
sporita, sustinand integrarea unei functiuni comerciale de interes public.

in prezent, localitatea Drigidnesti-Olt nu are un PUG aprobat, terenurile fiind doar identificate
topografic, fara reglementari urbanistice in vigoare. Totusi, PUG-ul aflat in curs de elaborare si avizare
propune incadrarea amplasamentului in zona functionala 1Ss — subzona comert si prestari servicii
pentru populatie, ceea ce confirma compatibilitatea investitiei propuse.

Pe limita estica a proprietatii este amplasata o cladire clasificata ca monument istoric, categoria
B, cod LMI OT-1I-m-B-08877, situata in orasul Draganesti-Olt, la adresa str. Boianu nr. 2. Imobilul este
nscris Tn Lista Monumentelor Istorice (LMI) 2015 a judetului Olt, elaborata de Ministerul Culturii.

Figurd 1 - incadrare in ortofotoplan. Sursa: prelucrare proprie pe baza Google Maps, ANCPI LAKI Il Ortofotoplan.

1.3. DATE PRIVIND PROPRIETATEA

Terenul analizat, in suprafata de 6.360 mp, identificat prin nr. cadastral 62705 si inscris in Cartea
Funciara nr. 62705 a UAT Draganesti-Olt, face obiectul dreptului de proprietate privata al persoanelor
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fizice Panciu Stefan si Panciu Giorgiana-Carmen, conform documentatiei cadastrale si actelor de
proprietate intocmite anterior operatiunilor de comasare.

Prin Antecontractul de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 127/20.02.2024 si prin Procura
speciala autentificata sub nr. 129/20.02.2024 (Societatea Profesionala Notariala EQUITY), proprietarii
au Tmputernicit societatea LIDL ROMANIA S.C.S. s3 intreprindd, in calitate de mandatar, toate
demersurile administrative si urbanistice necesare implementarii investitiei. Aceasta include:
obtinerea certificatelor de urbanism si a avizelor, elaborarea documentatiilor de urbanism (PUZ, PUD,
DTAC), semnarea actelor administrative si incheierea de contracte in numele si pe seama
proprietarilor.

Ca urmare a cererii de alipire nr. 158659/22.11.2024, inregistratd la OCPI Olt, terenul actual
rezulta din comasarea imobilelor identificate prin nr. cadastrale 57443, 58009, 62571, 62643 si 62682,
toate situate pe Strada Nicolae Titulescu, nr. 69-73.

Astfel, din punct de vedere juridic, amplasamentul are regim de proprietate privata, cu mandat
clar acordat citre LIDL ROMANIA S.C.S. pentru parcurgerea tuturor etapelor de reglementare
urbanistica si autorizare a investitiei.

1.4. DATE REFERITOARE LA INFRASTRUCTURA

Amplasamentul este situat Tn intravilanul orasului Draganesti-Olt, in zona central3, beneficiind de
acces direct la infrastructura de transport si la retelele edilitare publice existente.

Accesibilitate rutiera:

e Terenul are deschidere la strada Nicolae Titulescu (DJ 546), artera de circulatie cu caracter
judetean, ce asigura legatura orasului Draganesti-Olt cu localitatile invecinate.
o in proximitate se afl& intersectii importante (cu str. Boianului si str. Horezului), care contribuie
la vizibilitatea si accesibilitatea amplasamentului pentru traficul auto si pietonal.
e Amplasamentul permite amenajarea de accese distincte pentru clienti, aprovizionare si
personal, conform normelor de circulatie si siguranta rutiera.
Retele edilitare existente:

e Apa potabila si canalizare menajera — retele publice disponibile in imediata vecindtate a
amplasamentului, cu posibilitate de racordare directa din strada Nicolae Titulescu.

e Canalizare pluviala — apele meteorice vor fi preluate in sistemul public, iar unde acesta nu
este dimensionat corespunzator, vor fi utilizate solutii tehnice locale (rigole, bazine de
retentie, decantoare) pe baza avizelor de specialitate.

e Energie electrica — amplasamentul se afla intr-o zona complet racordata la reteaua de
distributie de joasa si medie tensiune; racordarea constructiei se va face conform avizului
distribuitorului.

e Gaze naturale — in zona exista retea publicd de distributie, cu posibilitate de extindere a
bransamentului Tn baza solutiei avizate.

e Telecomunicatii — zona este deservita de retele de telefonie, fibra optica si internet, cu
posibilitate de racordare la operatorii autorizati.

Amplasamentul se preteaza la integrarea de solutii sustenabile, precum statii de incdrcare pentru
vehicule electrice si montarea de panouri fotovoltaice pe cladire.


mailto:anda.muntean@arampp.ro

i MEMORIU TEHNIC
[Z7 . 1nstay 5f oonSTRUCT - tel: +40745 787 808

e e-mail: anda.muntean@arampp.ro judetul OIlt, UAT Drigédnesti-Olt, Str
I ’ARAM NICOLAE TITULESCU Nr. 71, nr.
MW liPlan®== cadastral: 62705
Faza: PUZ

1.5. FUNCTIUNI
Functiunea existenta:

Amplasamentul este ocupat in prezent de terenuri cu folosinta curti-constructii, arabil si vie.
Pe teren existd constructii rezidentiale si anexe gospodaresti modeste (edificate intre 1950-1985),
fara valoare arhitecturala sau istorica, propuse pentru desfiintare printr-o documentatie tehnica
separata.

Zona adiacentd este caracterizatd printr-un tesut rezidential preponderent de locuinte
individuale dispuse la frontul stradal, cu functiuni gospodaresti complementare.

Functiunea propusa prin PUZ:

Construirea unui imobil cu regim de inaltime Parter (P), cu destinatia de spatiu comercial
pentru retail, integrat in reteaua LIDL.

Functiunea principala va fi completata de:
e platforme de parcare auto (cca. 80 locuri, inclusiv pentru persoane cu dizabilitati si cu statii de
incarcare electrica),
e accese auto si pietonale distincte pentru clienti si aprovizionare,
e spatii verzi plantate (min. 10% din suprafata terenului),
e amenajari de incinta (alei carosabile si pietonale, imprejmuire),
e totem publicitar iluminat pentru semnalizare.

Functiuni complementare si conexe:
e Spatii administrative si tehnice necesare bunei functiondri a magazinului (birouri, grupuri
sanitare, centrala termica, spatii tehnice).
e Spatii logistice (zona de receptie si depozitare marfa, camera pentru deseuri si spatii tehnice).
e Infrastructura edilitara si energetica (bransamente la retele publice, post trafo, sisteme de
ventilare si climatizare, optional panouri fotovoltaice).

Functiunea comerciala propusa este compatibila cu profilul zonei, avand caracter complementar
fatd de locuintele individuale existente, cat si necesar pentru zona central a localit3ti. in PUG-ul aflat
in curs de aprobare, terenul este inclus in zona functionala ISs — subzona comert si prestari servicii
pentru populatie, ceea ce confirma necesitatea si oportunitatea investitiei.

RISCURI NATURALE
Risc la inundatii

Avand in vedere datele oficiale publicate pe platforma inundatii.ro, dezvoltata de Ministerul
Mediului, Apelor si Padurilor in colaborare cu Administratia Nationala , Apele Romane”, privind riscul
la inundatii, rezulta urmatoarea situatie:

e in localitatea Draganesti-Olt nu sunt identificate Zone cu Risc Potential Semnificativ la
Inundatii (APSFR);

e conform Hartilor de hazard si risc la inundatii — Ciclul I, nu sunt identificate zone aflate in
limitele de inundabilitate pentru niciun tip de risc generator (fluvial, interfluvial, viitura rapida,
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pluvial urban sau marin), indiferent de frecventa de recurenta analizata (F1.25, F3, F10, F100,
F100CC, F200, F500 sau F1000).

n consecinta, terenul reglementat prin Planul Urbanistic Zonal nu se afld intr-o zona expusi riscului
de inundabilitate, nefiind afectat de restrictii sau conditionari hidrotehnice conform legislatiei in
vigoare.

Risc geomorfologic / alunecéri de teren

Conform studiului geotehnic elaborat de S.C. Geocon Global Consulting S.R.L. (ianuarie 2025),
terenul din amplasament prezinta o conformatie plana si stabila, fara procese geomorfologice active.
Nu s-au identificat riscuri de alunecari de teren, tasari, surpari, eroziuni sau inundatii, iar nivelul apei
subterane nu a fost interceptat pana la adancimea de 7,00 m. Amplasamentul se incadreaza in
categoria de risc geotehnic moderat si categoria geotehnica 2, conform NP 074/2022.

RISCURI ANTROPICE

Obiective cu potential de risc major

n localitatea Dragénesti-Olt nu se afl3 obiective clasificate cu risc SEVESO, conform bazelor
de date oficiale consultate.

Terenul reglementat de Planul Urbanistic Zonal se afla la aproximativ 480 m fata de cea mai
apropiata statie de distributie carburanti pentru autovehicule sau statie de alimentare cu gaze
petroliere lichefiate pentru autovehicule, amplasata pe str. Nicolae Titulescu nr. 7A, operata de S.C.
Oltwam S.R.L. Distanta existenta depaseste cu mult limitele de protectie prevazute de normativele in
vigoare, amplasamentul nefiind afectat de riscuri tehnologice asociate functionarii acesteia.

Conform avizului emis de Distrigaz Sud Retele (nr. 80098-321.453.55889/10.10.2025), in zona
amplasamentului exista o conducta de gaze naturale de presiune medie (PM), amplasata pe partea
opusa a strazii Nicolae Titulescu, in zona dinaintea trotuarului, la o distanta de minim 15 m fata de
limita sudica a terenului. La limita de proprietate sudicd (cea catre Str. Nicolae Titulescu), sunt
prezente cutii metalice de bransament montate pe gardul proprietatii, corespunzatoare racordurilor
individuale la conducta stradala.

Reteaua electrica de distributie este realizata aerian, pe stalpi din beton tip LEA de medie
tensiune (20 kV), amplasati pe partea opusa a strazii Nicolae Titulescu, la o distanta de aproximativ 14
m fata de limita sudica a amplasamentului, in zona spatiului verde dintre trotuar si carosabil.

2. INDICATORI PROPUSI
2.1.ELEMENTE DE CONCEPT

Conceptul general urmareste realizarea unei investitii comerciale moderne, eficiente si
sustenabile, adaptate la specificul urban al orasului Draganesti-Olt.

e C(Cladirea va fi amplasata izolat in centrul parcelei, permitand organizarea clara a circulatiilor
auto si pietonale.

e Se va asigura separarea fluxurilor functionale (clienti, aprovizionare, personal).

e in incintd se propun platforme de parcare la sol, spatii verzi plantate si accese distincte,
completate de un totem publicitar pentru semnalizare.
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71,

o Se respectd principiile de eficienta energetica si durabilitate, prin posibilitatea utilizari
panourilor fotovoltaice, a echipamentelor cu consum redus si a statiilor de incarcare pentru

vehicule electrice.

2.2.ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA — REGLEMENTARI

Organizarea functionald a amplasamentului urmareste o structura echilibrata intre suprafata
construita, spatiile destinate circulatiilor si parcajelor, respectiv zonele verzi amenajate, conform
tabelului de bilant teritorial. Astfel, din suprafata totala de 6.360 mp, se propune urmatoarea

distributie:

judetul OIlt, UAT Draganesti-Olt, Str
NICOLAE TITULESCU Nr.

nr.

BILANT TERITORIAL

L . EXISTENT PROPUS
FUNCTIO sp.mp [sp/ %d.{sp.mp |[sp/ %d.t.
SUPRAFATA SPATIU VERDE 0.00 | 0.00 | 636.00 | 10.00
SUPRAFATA CIRCULATII AUTO,
PIETONALE, PLATFORME, PARCAR! LASOL 0.00 | 0.00 | 3816.00 | 60.00
SUPRAFATA CONSTRUITALASOL (POT) 275.00 | 4.32 | 1908.00 | 30.00
TEREN LIBER 6085.00| 95.68 | 0.00 0.00
UTRIS5 - SUBZONA COMERT Sl SERVICII 0,00 | 0,00 | 6360.00 | 100,00
SUPRAFATATOTALATEREN 6360.00 | 100.00 | 6360.00 | 100.00

Prin aceasta structurd functionald se realizeaza o utilizare eficientd si coerenta a terenului,
compatibila cu functiunea propusa si cu vecinatatile rezidentiale existente.

2.3.INDICI URBANISTICI

Indicatorii urbanistici propusi pentru terenul in suprafata de 6.360 mp sunt urmatorii:

UTR IS5 - comert si prestari servicii pentru populatie

e POT (Procent de ocupare a terenului):
o (POT max— AC/Steren x 100), POT max = 30%
e CUT (Coeficient de utilizare a terenului):

o (CUT max— ADC/Steren), CUT max = 0,90

e Spatii verzi:
o min. 10% din suprafata totala a terenului.

Acesti indicatori asigura o echilibrare optima intre suprafata construita, platformele pentru
circulatii si spatiile verzi amenajate, fiind compatibili cu reglementarile generale aplicabile pentru
functiunile comerciale propuse si cu directiile PUG-ului aflat in curs de avizare/aprobare.
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Figura 2 - incadrare in Plan Urbanistic General Oras Dragénesti-Olt in curs de avizare/aprobare. Sursa:
https://draganesti-olt.ro/11462-2/

2.4.REGIM DE INALTIME

Conform reglementarilor urbanistice propuse prin PUG-ul aflat in curs de avizare, terenul se
incadreaza in UTR ISs — subzona comert si prestari servicii pentru populatie, unde se admite un regim
de fndltime maxim de P+2.

2.5.REGIM DE ALINIERE

Alinierea constructiilor pe amplasament respecta atat conditiile impuse de categoria de drum
adiacent (DJ 546 — strada Nicolae Titulescu), cat si prevederile regulamentare specifice subzonei ISs
— comert si servicii pentru populatie.

Se propun urmatoarele retrageri:
e Fata de frontul stradal (sud, DJ 546):
se mentine o distanta minima de 5,00 m
Nu se impune retragere minima pentru constructiile si instalatiile aferente echipari
tehnice a obiectivului (posturi de transformare, contoare, spatii de vizitare a
bransamentelor, etc.)

o retragere conform zonei de protectie a drumurilor judetene, cu respectarea
distantelor minime prevazute de normele tehnice in vigoare (Ordin MT nr. 49/1997 si
reglementarile aferente drumurilor publice).

o Se va asigura spatiul necesar pentru amenajarea acceselor auto si pietonale, precum
si a platformelor de parcare la front.

¢ Fata de limitele laterale de proprietate (est si vest):
o se mentine o distanta minima de 3,00 m.

e Fata de limita posterioara (nord):
o se mentine o retragere de minimum 5,00 m.
2.6.REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR SI PARCAJELOR

Acces auto si pietonal:
e Accesul se va realiza din str. Nicolae Titulescu (DJ 546), cu respectarea zonei de protectie a
drumurilor judetene si a normelor tehnice privind siguranta circulatiei.
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e Accesul pietonal va fi asigurat direct din zona de parcare catre intrarea principala a cladirii,
prin alei pietonale amenajate si marcaje de siguranta.
Parcaje:
e Conform necesarului calculat si normativelor in vigoare, se propun cca. 80 locuri de parcare la
sol, dispuse in interiorul incintei.
e Distributia locurilor de parcare va respecta:
o minimum 2 locuri rezervate persoanelor cu dizabilitati, amplasate in proximitatea
accesului pietonal la cladire;
o minimum 2 locuri dotate cu statii de incarcare pentru vehicule electrice;
o restul locurilor destinate publicului larg si personalului.
Reglementari suplimentare:
e Toate accesele si platformele de parcare vor respecta normativele de dimensionare si
siguranta rutierd (NP 051/2012), asigurand vizibilitate si manevrabilitate corespunzatoare.
e Vor fi prevazute spatii verzi perimetrale intre parcaje si limitele proprietatii, cu rol de protectie
vizuala si ecologica.
e Circulatiile perimetrale vor permite accesul autovehiculelor de interventie (pompieri,
ambulanta) conform cerintelor ISU.

3. MODUL DE INTEGRARE IN ZONA
3.1.ANALIZA sWOT

Puncte tari (Strengths):

e Amplasament situat pe DJ 546 — str. Nicolae Titulescu, artera de circulatie importanta, cu
vizibilitate si accesibilitate ridicata.

e Suprafata generoasa a terenului (6.360 mp), care permite organizarea clard a functiunilor
(cladire, parcaje, spatii verzi).

e incadrarein UTR ISs (comert si servicii pentru populatie) in PUG-ul aflat in curs de avizare, ceea
ce confirma oportunitatea functiunii propuse.

e Posibilitatea de racordare directa la retelele edilitare existente (apa, canal, electricitate, gaze,
telecomunicatii).

e Proximitatea zonelor rezidentiale cu densitate justificata pentru obiectivul propus, care
constituie o baza de clienti locala constanta.

Puncte slabe (Weaknesses):

e Lipsa unui PUG aprobat, ceea ce impune elaborarea unui PUZ pentru reglementarea
urbanistica.

¢ Vecinatatea imediata cu locuinte individuale, ceea ce necesita masuri de protectie si integrare
(zone verzi tampon, retrageri corespunzatoare).

e Dependenta de accesul rutier principal (DJ 546), fara existenta unor cdi alternative de
circulatie majore.

e Necesitatea desfiintdrii constructiilor existente (locuinte si anexe gospodaresti), ceea ce
prelungeste procesul de implementare.

Oportunitati (Opportunities):

e Crearea unui centru comercial modern in oras, in lipsa unor spatii de retail similare.
e Crearea de locuri de munca si stimularea economiei locale prin investitia privata.
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e Posibilitatea de a integra solutii sustenabile (statii de incarcare EV, panouri fotovoltaice,
gestionarea apelor pluviale).
e Contributia la modernizarea imaginii zonei si la cresterea atractivitatii frontului urban.
e Corelare cu directiile de dezvoltare urbana prevazute in PUG-ul aflat in avizare/aprobare.
Amenintari (Threats):

o intarzierea aprobérii PUG si PUZ, ceea ce poate afecta calendarul investitiei.

e Concurenta cu alte investitii comerciale similare Tn orasele Tnvecinate.

e Potentiale modificari legislative sau cerinte suplimentare de avizare (de mediu, ISU, drumuri

judetene).

Analiza SWOT arata ca investitia propusa beneficiaza de un potential ridicat de integrare urbana
si functionald, prin localizarea pe un drum judetean important, suprafata generoasa a terenului si
corelarea cu reglementarile propuse prin PUG (UTR ISs). Punctele slabe si amenintarile identificate
(vecindtatea locuintelor, lipsa unui PUG aprobat, posibile reactii locale) pot fi gestionate prin masuri
de protectie urbanistica si peisajera, printr-o etapizare clara a implementarii si prin comunicare cu
comunitatea locala. Astfel, oportunitatile economice si sociale generate de proiect depasesc limitarile
existente, justificdnd oportunitatea si sustenabilitatea integrarii investitiei in structura urbana a
orasului Draganesti-Olt.

3.2.ELEMENTE GENERATOARE DE REGULAMENT

Stabilirea reglementarilor urbanistice pentru terenul analizat (suprafata 6.360 mp, nr. cadastral
62705) are la bazd urmatoarele elemente generatoare:

1. Tncadrarea urbanistica propusa prin PUG
o Terenul se afld in UTR IS5 — comert si prestari servicii pentru populatie, conform PUG-
ului aflat in curs de avizare.
o Aceasta incadrare constituie fundamentul pentru admiterea functiunii comerciale de
tip retail, cu regim de construire izolat si regim de inaltime maxim P+2.
2. Amplasarea la frontul stradal (DJ 546 — str. Nicolae Titulescu)
o Pozitionarea la o artera principald de circulatie impune reguli clare privind alinierea,
accesibilitatea si protectia zonei drumului judetean.
o Regulamentul va stabili retrageri minime obligatorii fata de axul drumului si va
reglementa modul de realizare a acceselor auto si pietonale.
3. Vecinatatile rezidentiale
o Prezentalocuintelorindividuale la nord, est si vestimpune masuri de ameliorare (zone
verzi tampon, retrageri minime de 3,00 - 5,00 m, limitarea impactului vizual si
functional).
o Regulamentul va include prevederi privind limitarea noxelor si zgomotului, precum si
organizarea incintei astfel incat fluxurile comerciale sa nu afecteze direct vecinii.
4. Indicatorii urbanistici propusi
o Stabilirea POT (30%), CUT (0,90) si a procentului de spatii verzi (min. 10%) reprezinta
repere obligatorii pentru orice interventie ulterioara pe parcela.
5. Integrarea elementelor de identitate vizuala si tehnice
o Regulamentul va reglementa amplasarea totemului publicitar (Hmax 7,50 — 9,00 m),
a postului de transformare si a echipamentelor tehnice, astfel incat acestea sa fie
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integrate in mod controlat si sa nu afecteze siguranta circulatiei ori confortul
vecinatatilor.
3.3.UTILITATI PROPUSE

Investitia propusa nu presupune realizarea de retele edilitare noi la nivelul orasului, ci racordarea
constructiilor si a incintei la retelele existente, pe baza avizelor de specialitate emise de operatorii
autorizati.

e Apa potabila si canalizare menajera: racord la retelele publice existente pe strada Nicolae
Titulescu, cu solutii tehnice avizate de operatorul local.

e Canalizare pluviala: apele meteorice vor fi colectate si dirijate in sistemul public unde acesta
exista; in lipsa capacitatii suficiente, vor fi implementate solutii tehnice locale (rigole, bazine
de retentie, decantoare), conform avizelor obtinute.

e Energie electrica: racordarea la reteaua publica de joasa si medie tensiune, cu posibilitatea
amplasarii unui post de transformare (PTA/trafo) in incinta, conform avizului distribuitorului.

e Gaze naturale: racord la reteaua publica existentd, cu extinderea bransamentului daca este
necesar, conform avizului operatorului.

¢ Telecomunicatii: conectare la retelele existente (telefonie, fibra optica, internet), cu solutii
avizate de operatorii de specialitate.

e Energie termica: intrucat nu exista un sistem public centralizat (SACET), clddirea va fi echipata
cu solutii individuale de incalzire si climatizare, eficiente energetic si conforme legislatiei.
3.4.ANALIZA MEDIU

Conform Raportului de mediu elaborat de S.C. ENVIROMAG S.R.L. in ianuarie 2025 pentru
amplasamentul din orasul Dragdnesti-Olt, str. Nicolae Titulescu nr. 71, s-au realizat investigatii
geotehnice si analize de sol pe baza a cinci foraje. Rezultatele obtinute arata ca indicatorii analizati
(pH, metale grele, hidrocarburi petroliere) se incadreaza intre Continutul Normal (CN) si Pragul de
Alerta (PA) pentru soluri mai putin sensibile (MS), conform Ordinului 756/1997. Nu au fost identificate
poluari semnificative sau depasiri ale pragurilor maxime admise.

Pe baza concluziilor raportului:
e Amplasamentul nu prezinta poluari semnificative care sa afecteze implementarea investitiei;
e Solul este apt pentru dezvoltare, fiind necesara doar mentinerea parametrilor naturali in faza
de construire, printr-o gestionare corecta a lucrarilor si a deseurilor rezultate;
e Nivelul apei subterane nu a fost interceptat in niciun foraj, reducand riscul de contaminare
verticala.
n plus, functiunea propusa (spatiu comercial de tip retail, cu parcaje si spatii verzi amenajate) nu este
de natura sa genereze impacturi semnificative asupra mediului. Activitatea se desfdsoara cu
respectarea normativelor privind igiena si sanatatea populatiei, securitatea la incendiu, gestionarea
apelor pluviale si colectarea selectiva a deseurilor.

Prin urmare, proiectul se integreaza corespunzator din punct de vedere al mediului si nu creeaza
efecte negative majore asupra factorilor de mediu si asupra vecinatatilor.
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4. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE $I SOCIALE LA NIVELUL UTR

Implementarea investitiei propuse in cadrul UTR ISs — comert si prestari servicii pentru populatie va
genera o serie de efecte economice si sociale semnificative, cu impact pozitiv asupra comunitatii locale
si a orasului Draganesti-Olt.

Consecinte economice:

e Atragerea de investitii private Tn zona centrald a orasului, contribuind la diversificarea bazei
economice locale.

e Crearea de locuri de munca directe in cadrul unitatii comerciale (personal operativ,
administrativ, logistic), precum si locuri de munca indirecte prin contractele de furnizare,
mentenanta si servicii conexe.

e Cresterea veniturilor la bugetul local, prin taxele si impozitele generate de investitie (impozit
pe cladiri si teren, taxe pe activitati economice).

e Stimularea mediului de afaceri local, prin colaborari cu furnizori si prestatori de servicii din
zona.

Consecinte sociale:

o Imbunétatirea accesului populatiei la servicii comerciale moderne, cu impact direct asupra
calitatii vietii locuitorilor.

e Reducerea deplasarilor de cumparaturi catre alte localitati, prin asigurarea unui centru de
retail de proximitate.

e Crearea unei noi centralitati urbane prin consolidarea functiunilor comerciale, ceea ce
contribuie la echilibrarea relatiei intre zona rezidentiala si cea de servicii.

e Modernizarea imaginii urbane a zonei, prin inlocuirea unor constructii modeste si subutilizate
cu o investitie contemporana, integrata in peisajul urban.

e Beneficii comunitare indirecte, prin amenajarea de spatii verzi, imbunatatirea accesibilitatii si
cresterea atractivitatii zonei pentru viitoare investitii.

in concluzie, la nivelul UTR ISs, investitia va avea consecinte pozitive atat din punct de vedere
economic, prin generarea de venituri si locuri de munca, cat si din punct de vedere social, prin
cresterea calitatii vietii si consolidarea rolului functiunii comerciale n structura urbana a orasului
Draganesti-Olt.

5. CATEGORII DE COSTURI SUPORTATE DE INVESTITOR

Toate costurile aferente elaborarii documentatiilor de urbanism, obtinerii avizelor si autorizatiilor,
realizarii constructiilor, bransamentelor la utilitati, amenajarilor de incinta si dotarilor necesare vor fi
suportate integral de catre investitorul privat, fara implicarea financiara a autoritatilor publice
locale.

6. CATEGORII DE COSTURI IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE
Implementarea investitiei propuse nu presupune alocarea de resurse financiare din partea autoritatii
publice locale. Toate costurile privind documentatiile de urbanism, obtinerea avizelor si acordurilor,
executia constructiilor, bransamentele la utilitati si amenajarile exterioare vor fi suportate integral de
catre investitorul privat.

12


mailto:anda.muntean@arampp.ro

i MEMORIU TEHNIC
[Z7 . 1nstay 5f oonSTRUCT - tel: +40745 787 808

e e-mail: anda.muntean@arampp.ro judetul OIlt, UAT Drigédnesti-Olt, Str
I ’ARAM NICOLAE TITULESCU Nr. 71, nr.
MW liPlan®== cadastral: 62705
Faza: PUZ

Tn sarcina autoritatii publice locale rdman exclusiv atributiile legale de avizare, consultare publica si
aprobare a documentatiei de urbanism (PUZ si RLU aferent), fard implicarea in cheltuieli de
proiectare sau executie

7. CONCLUzII

Studiul de oportunitate pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal privind construirea
imobilului cu functiunea de magazin de retail pe terenul in suprafata de 6.360 mp (nr. cadastral 62705,
CF 62705 UAT Draganesti-Olt) demonstreaza caracterul adecvat al amplasamentului si justifica
necesitatea reglementarii urbanistice prin PUZ.

Analizele efectuate evidentiaza ca:

e Terenul are accesibilitate optima din strada Nicolae Titulescu (DJ 546), beneficiaza de
racorduri la utilitatile publice existente si este incadrat in UTR ISs — comert si prestari servicii
pentru populatie in PUG-ul aflat in curs de avizare.

e Investitia propusa respecta indicatorii urbanistici recomandati (POT = 30%, CUT = 0,90, spatii
verzi min. 10%, parcaje corespunzdtoare), asigurand o organizare functionala echilibrata si
compatibila cu zona.

e Regimul de inaltime (P, Hmax = 6,50 m) este conform regimului de inaltime propus pentru
UTR ISs (max. P+2), iar amplasarea cladirii Tn interiorul parcelei garanteaza integrarea
armonioasa in contextul urban.

e Raportul de mediu confirma ca terenul nu prezinta poluari semnificative, iar functiunea
propusa nu va genera efecte negative majore asupra mediului.

e Consecintele economice si sociale sunt pozitive, prin crearea de locuri de munca, cresterea
veniturilor la bugetul local si Tmbunatatirea accesului populatiei la servicii comerciale
moderne.

in concluzie, documentatia demonstreazd cd investitia este oportuna, sustenabild si necesara, iar
elaborarea PUZ reprezinta cadrul normativ adecvat pentru implementarea sa, fara a genera costuri
pentru autoritatea publica locala si cu respectarea tuturor normelor urbanistice, tehnice si de mediu
aplicabile.

Tntocmit,

Sef de proiect,
arh. urb. MUNTEAN Anda-Daniela

’.‘\A\‘L !
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ROMANIA
JUDETUL OLT
CONSILIUL JUDETEAN OLT

CONSILIUL JUDETEAN OLT
APROBAT,

PRESEDINTELE CONSILIULUI JODETEAN;
Marius OPRESCU = .~wu_

Ca urmare a cererii adresate de: LIDL Romania SCS' ~ou &, Industriilor, nr. 19, sat.
Chiajna, com. Chiajna, jud. lifov, inregistrata la Consiliul Judetean Olt cu nr. 3380/14.04.2026,

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
NR. 5/06.05.2026

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru

"CONSTRUIRE IMOBIL PARTER CU FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL,
REALIZAREA DE PARCAJE LA SOL, SPATII VERZI PLANTATE, ALEI CAROSABILE
SI PIETONALE, SISTEMATIZARE VERTICALA A TERENULUI, AMPLASARE
STRUCTURA PENTRU SEMNALE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE
UTILITATI, AMPLASARE POST TRAFO, ACCESE AUTO Si PIETONALE,
ORGANIZARE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE”

NR. CADASTRAL 62705, INTRAVILAN DRAGANESTI OLT,
STR. NICOLAE TITULESCU, NR. 71, JUDETUL OLT

Terenul care a generat studiul P.U.Z., in suprafata totald de 6.360,00 mp, se afld in
proprietatea persoanelor fizice Panciu Stefan si Panciu Giorgiana-Carmen, conform documentatiei
cadastrale si actelor de proprietate intocmite anterior operatiunilor de comasare. Prin
Antecontractul de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 127/20.02.2024 si prin Procura speciala
autentificatd sub nr. 129/20.02.2024 (Societatea Profesionala Notariala EQUITY), proprietarii au
imputernicit societatea LIDL ROMANIA S.C.S. sa intreprinda, in calitate de mandatar, toate
demersurile administrative si urbanistice necesare implementarii investitiei. Terenul nu este liber de
constructii si este grevat de sarcini in favoarea LIDL Romania. Suprafata de teren cu nr. cadastral
62705 are categoria de folosintd — curti constructii (1.481,00 mp), arabil (1.962,00 mp) si vie

(2.917,00 mp) intravilan. In prezent, pe teren sunt edificate mai multe constructii avand destinatia :



constructii de locuinte si constructi anexe. Investitia propusa va putea obtine autorizatie de
construire dupa desfiintarea conform legislatiei in vigoare a constructiilor existente.

In prezent localitatea Draganesti-Olt nu are un PUG aprobat, terenul fiind doar indentificat
topografic, fara reglementari urbanistice in vigoare. La momentul aprobarii prezentului aviz PUG-ul
se afla in curs de elaborare si avizare si se propue incadrarea amplasamentuiui in zona functionala
IS5 - subzona comert si prestari servicii pentru populatie.

Pe limita estica a proprietati este amplasatd o cladire clasificatd ca monument istoric
categoria B, cod LM! OT-Il-m-B-08877, la adresa str. Boianu nr. 2. Imobiful este inscris in Lista
Monumentslor Istorice (LMI} 2015 a judetului Olt, elaborat de Ministerul Culturii.

Avizul se elibereaza cu respsctarea urméatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: Zona studiata este transmisa
in anexa la prezentul aviz.

Terenul ce a generat PUZ-ul este Tn suprafata de 6.360,00 mp si se situeaza in intravilanul
localitatii Draganesti-Olt, jud.Olt, cu deschidere la str. Nicolae Titulescu ~ DJ 546 in partea de sud a
amplasamentului. Este identificat prin numarul cadastral 62705.

Vecinatatile zonei studiate sunt:
- La est: proprietati privata cu locuinte individuale — cu acces din str. Boianului, inclusiv
Monument istoric de categoria B, cu cod, LMI OT-1l-m-B-08877 (str. Boianului, nr. 2}

- Lavest: proprietate privata cu locuinte individuale

- La nord: proprietate privata cu locuinte individuale

- La sud: drum public (str. Nicolae Titulescu — DJ 546, artera principald de circulatie

urbana judeteana)

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Folosinta actuala a terenului este curti constructii (1.481,00 mp), arabil {1.962,00 mp) si

vie (2.917,00 mp) intravilan.

Pe parcela studiata exista sase constructii dupa cum urmeaza:

¢« Corp C1 - constructii de locuintd cu un regim de inaltime S+P, avand S¢=132.00 mp,
Scd=144.00 mp
Corp C2 — constructie anexa, cu regim de inaltime P, cu S¢=15,00 mp, Scd=15,00 mp
Corp C3 = constructie anexa, cu regim de inaltime P, cu S¢=27,00 mp, Scd=27,00 mp
Corp C4 - constructie anexa, cu regim de inaltime P, cu Sc=17,00 mp, Scd=17,00 mp
Corp C5 - constructie anexa, cu regim de inaltime P, ¢u S¢=80,00 mp, Scd=80,00 mp
Corp C6 — constructie anexa, cu regim de inaltime P, cu S$¢=48,00 mp, Scd=48,00 mp

® & & o =

Aceste cladiri se doresc a se demola pentru a putea amenaja o zona ce va cuprinde:
» Un spatiu comercial tip magazin - LIDL - cu S¢ = 1.908,00 mp
o Circulatii auto, pietonale, platforme, parcari la sol Sc = 3.816,00
3. indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime gi maxime)
Prin acest P.U.Z. se propune zona functiocnala pentru spatiu comercial cu urmatorul bilant
teritorial:
P.O.T. max propus = 30 %



C.U.T. max propus = 0,9
Regim de inaltime maxin propus = P+1E
H max la cornisa = 7.00m

Se propun urmatoarele retrageri:

-retragerea fata de aliniament- DJ 546 (str. Nicolae Titulescu)- minim 5.00m
-retragerea fatada de limita postericara - minim 5.00m

-retragerea fatada de limita laterala (est) — minim 5.00m

-retragerea fatada de limita laterala (vest) —~ minim 3.00m

Amplasarea constructiilor pe amplasament se va face respectand Codul Civil.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
Zona studiata dispune de utilitati publice.

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordare la reteaua existenta.
Alimentarea cu apa se va realiza prin racordare la reteaua existenta.
Evacuarea apelor uzate se va face prin prin racordare la reteaua existenta.

In zon4 exista retea de gaze.

Totalitatea costurilor privind realizarea utilitatilor propuse pentru aceasta investitie vor fi
suportate integral de benefiar.

Spatii libere si spatii plantate
Se propune un procent de min. 20% din suprafata parcelei sa fie utilizata ca spatiu verde.
Imprejmuiri

Sunt permise imprejmuiri ce pot fi dublate cu gard viu, cu inaltimea de maxim 2.00 m.

5. Capacitatile de transport admise

Pentru parcela cu numarul cadastral 62705 exista acces direct de 6.00 m din str. Nicolae
Titulescu ce stabilesti limita de sud a parcelei.

Accesul utilajelor de stingere si interventie la incendii este asigurat din str. Nicolae
Titulescu.

Vor fi prevazute locuri de parcare in interiorul terenului propus spre amenajare cu
respectarea Normativului - Indicativ NP 24-2022 pentru proiectarea parcajelor, Normaptiv
indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000 privind adaptarea cladirilor si spatiului urban la
nevoile individuale ale persoanelor cu handicap si Legea nr. 280 din 18 octombrie 2023 privind

accesul cu prioritate pentru femei gravide, precum si pentru persoane insotite de copii cu varsta
de pana la 5 ani.

Se va asigura spatiu de circulatie si parcare pentru descarcare marfa.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.
Se vor obtine acordurile si avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr.
29/11.08.2025, eliberat de Primaria Draganesti-Olt si prin prezentul aviz de oportunitate.
Avize / acorduri solicitate:
- extras de carte funciara actualizata la zi;
- extras de plan cadastral;
- plan de situatie pe suport topo vizat OCPI;
- dovada drept de proprietate - copie conform cu originalul;



- Directia Judeteana pentru Mediu Olt;

- Directia Judeteana pentru Cultura Olt;

- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Olt;

- Directia de Sanatate Publica Olt;

- Distributie Energie Oltenia S.A.;

- Compania de Apa Olt;

- Distrigaz Sud Retele;

- Telefonie = Orange Romania;

- Ministerul Apararii Nationale;

- Serviciul de Telecomunicatii Speciale;

- acord administrator drum;

- studiu de circulatie;

- studiu geotehnic;

- studiu topografic;

- studiu volumetric;

- studiu de retele tehnico-edilitare;

- copie taxa RU.R;

- raportul informarii si consultarii publicului conform Ordinului nr.2701/2010 {copie
notificare vecini, copie anunt publicat la sediul primériei si pe pagina de intemet a
institusiei, fotografii panouri amplasate la teren pentru fazele prevazute de lege);

- P.U.Z - elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul-cadru, Indicativ GM-
010-2000 emisa de M.L.P.A.T., insusita de specialisti atestati.

Se vor prelua in documentatia PUZ+RLU conditiile avizelor/acordurilor de specialitate.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si

consultare a publicului

in vederea aprobarii, documentatia Plan Urbanistic Zonal — se va supune consultérii
populatiei in conformitate cu Metodologia de informare si consultare a publicuiui cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in baza Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010.

Consultarea populatiei a fost demarata in baza certificatului de urbanism nr. 29/11.08.2025,
eliberat de Primaria Draganesti-Olt.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 29/11.08.2025, eliberat de Primaria Draganesti-Oit.

Achitat taxa de 200 lei, conform transfer nr. ref. 1B0026032506500900 din 25.03.2026.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade . ... ... ...

Arhitect Sef, .
Cristina 2feala GHIBANAC
P.l.12ex



ANEXA LA AVIZUL ARHITECTULUI SEF NR. 5 din 06.05.2026

”CONSTRUIRE IMOBIL PARTER CU FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL,
REALIZAREA DE PARCAJE LA SOL, SPATII VERZI PLANTATE, ALEI
CAROSABILE $I PIETONALE, SISTEMATIZARE VERTICALA A TERENULUI,
AMPLASARE STRUCTURA PENTRU SEMNALE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE
TEREN, BRANSARE UTILITATI, AMPLASARE POST TRAFO, ACCESE AUTO
S| PIETONALE, ORGANIZARE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE”

NR. CADASTRAL 62705, INTRAVILAN DRAGANEST! OLT,
STR. NICOLAE TITULESCU, NR. 71, JUDETUL OLT

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
ARHITECT

Cristina-Croola GHIDA
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Victor Rasadea <instal5f |.com>

Catre: "primaria@dragafiesti-olt.ro" <primaria@draganesti-olt.rg>, Paula Silvia Patrascu
<paula_si[vi_a,pﬂﬁscu@lidl.rm, Valentin Popescu <Valentin.Pgpescu1@lidl.ro>, Stefan Gabriel Dobrin
<Stefan_Gabriel.Cobrin@lidl.ro>, Anda Muntean <anda.mun7bn@arampp.ro>
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C¢: Claudiu Riza <claudiu.riza@ltdl.ro>
sajutare , ‘

Asa cum am discutat [a infalnirea de la Primaria Draganesti Olt va transmitem atasat formatul cu panoul pentru

consultarea populatiei discutat pentru etapa 1 (perioada 12.08.2025 - 26.08.2025). Rugam reprezentantii

Primariei sa-| afiseze la sediu.

Deasemenea va rog sa-l transmitem cétre proprietar astfel incat sa fie amplasat la fata locului si sa primim cateva

poze cu acesta amplasat.

Ca mentiune generald, panoul este ,de minimum 60 x 90 cm, confectionat din materiale rezistente la intemperil 5l
afisat la foc vizibif pe toatd perioada.”

Multumim,
PROIECTANT GENERAL

Cu stima / Kind regards
Ing. Victor Rasadea

g

TelfFax: 0256 0 242 164

Mobil: 0722 645 128

e-mail: instal5f@gmail.com

site: www.instalbf.ro

punct lucru; Timisoara, Cod 300350, Romania
str. Mircea cel Batran nr. 5, Judetul Timis

Victor Rasadea <instal5f@gmail.com>

Catre: "primaria@draganesti-ott.ro” <primaria@draganesti-olt.ro>, Paula Silvia Patrascu
<paula_silvia,patrascu@iidi.ro>, Valentin Popescu <Valentin.Popescui@lidl.ro>, Stefan Gabriel Dobrin
<Stefan_Gabriel.Dobrin@lidl.ro>, Anda Muntean <anda.muntean@arampp.ro>

Cc: Claudiu Riza <claudiu.riza@lidl.ro>

revin cu atasamentul,
fTextul citat a fost ascuns]

[Textul citat a fost ascuns)

m Panou ETAPA |.pdf
390K

Primaria Draganesti-Olt <primaria@draganesti-olt.ro>
Catre: cirsteamarian34@gmail.com

Primaria oragului Draganesti-Olt

Telefon 0248465815 / Fax 0249465811

Conform prevederifor Regulamentului (UE} 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliuiui din 27 aprilie 2016
privind proteclia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a



acestor date si de abrogare a Directivel 95 / 46/ CE, informatiile referitoare la datele cu caracter personal cuprinse
In acest mesaj sunt confidentiale. Acestea sunt destinate exclusiv persoanei / persoanelor mentionate ca destinatar
/ destinatari si altor persoane autorizate sa-| primeasca. Daca ati primit acest mesaj In mod eronat, va adresam
rugamintea de a returna mesajul primit expeditorului.

---------- Forwarded message ---------

De la: Victor Rasadea <instalbf@gmail.com>

Date: lun., 2 mar. 2026 (a 08:00

Subject: Re: PUZ - LIDL Draganesti Olt

To: primaria@draganesti-olt.ro <primaria@draganesti-olt.ro>, Paula Silvia Patrascu <paula_silvia.patrascu@lidl.ro
>, Valentin Popescu <Valentin,Popescu1@lidl.ro>, Stefan Gabriel Dobrin <Stefan_Gabriel Dobrin@lid.ro>, Anda
Muntean <anda.muntean@arampp.ro>

Cc: Claudiu Riza <claudiu.riza@lidl.ro>

[Textul citat a fost ascuns]

w4 Panou ETAPA |.pdf

=4 390K



ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
PRIMARIA
str. Nicolae Titulescu nr.150
tel: 0249465815, fax: 0249465811
siter www.dragancsti-olt.ro, e-mail; primaria@draganesti-olt.ro

Nr. 24952/ 12.08.2025
Aprobat,
PRIMAR
Ing. TUDOREA;M\:rbm - Viorel

if- . i ’ \
"J| - l 4(;{&7
REFERAT 12\ NS

Subsemnatul Cirstea Marian - Radu, avand functia de Consilier Compai‘ﬁi’iient Urbansim in
cadrul Primariei Orasului Draganesti-Olt, judetul Olt, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind AMENAJAREA TERITORIULUI St URBANISMUL si ale Legii nr,
52/2003 privind TRANSPARENTA DECIZIONALA IN ADMINISTRATIA PUBLICA,

propun lansarea consultarii publice a documentatiei de urbanism:

Jintocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru Construire imobil parter cu functiunea de magazin retail,
realizarea de parcaje |a sol, spatii verzi plantate, alei carosabile si pietonale, sistematizare verticala
a terenului, amplasare structurd pentru semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare utilitati,
amplasare post TRAFO, accese auto si pietonale, organizare santier, operatiuni notariale”

Documentatia a fost elaboratd de catre Stg. Arh. Drd. Urb. GOGEAN Elena si cuprinde
elementele necesare pentru consultarea publicului interesat,

Propun ca perioada de consultare publica sa fic de 15 de zile calendaristice, incepand cu data
de 12.08.2025 panad la 26.08.2025, conform legislatiei in vigoare. Documentatia va fi
disponibila atat fizic la sediul Primariei, cat si online pe site-ul oficial al institutiei.

Anexez modelul de anunt pentru consultarea publica.

Nume si prenume Functia Data Semnatura

Intocmit — Cirstea Marian Cons. Urbanism 12.08.2025




PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTI-OLT

{denumirea administratiei publice locale)
Data anuntului: 12.08.2025

CONSULTARE ASUPRA
INTENTIE DE ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

Initiator: LIDL. ROMANIA SCS

Argumentare: intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent
pentru construire imobil cu rh parter cu
functiunea de magazin retail, realizarea de
parcaje la sol si parcari electrice, amenajarea
incintei cu spatii verzi plantate, alei carosabile
si pietonale, sistematizarea verticala a
terenului, amplasare structura pentru semnale
publicitare, imprejmuire teren, bransare utilitati,
amplasare post trafo, amenajare accese auto
si pietonale, organizare santier, operatiuni
notariale.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII
privind intentia de elaborare a planului urbanistic general
in perioada 12.08.2025 - 26.08.2025

- la sediul Primariei primariei orasului Draganesti-Olt (registratura), in perioada
indicata mai sus, {zilele lucratoare) intre orele: 9:00 - 14:00

- In format electronic prin e-mail la adresa: primaria@draganesti-olt.ro;

- prin posta la adresa: orasul Draganesti-Olt, str. Nicolae Titulescu nr. 150, judetul
Olt (destinatar: Primaria orasului Draganesti-Olt),

Opiniile si propunerile populatiei sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de
elaborare a studiilor de fundamentare si a documentatiei de urbanism P.UZ.

Raspunsul la observatiile transmise va fi afisat la sediul propriu in timp de 15 zile de
la incheierea perioadei de consultare a publicului.

Responsabilitatea informarii si consultarii publicului revine Primariei orasului
Draganesti-Olt prin: Compartiment Amenajarea Teritoriului 5i Urbanism.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului:
PREOTEASA IONEL - arhitect sef, adresa: orasul Draganesti-Olt, str. Nicolae Titulescu
nr. 160, judetul Olt, telefon: 0249 465 815, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro.

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:
- Etapa elaborarii propunerilor;
- Elaborarea Raportului informarii si consultarii publicului;
- Aprobarea PUZ prin HCL,;
- Monitorizarea implementarii PUZ.




PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTI-OLT
(denumirea administratiei publice locale)

Data anuntului: 12.08.2025

CONSULTARE ASUPRA
INTENTIE DE ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

Initiator:  PRIMARIA LIDL ROMANIA SCS

Argumentare: intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent
pentru construire imobil cu rh parter cu
functiunea de magazin retail, realizarea de
parcaje la sol si parcari electrice, amenajarea
incintel cu spatii verzi plantate, alel carosabile JAIWS g i
si pietonale, sistematizarea verticald a Eg:m A ot B

terer_wu_lw, amplas.are.structu ra pentru sen)p?l_e .., insras 5f cgqgr,,,gugr-f R P
publicitare, imprejmuire teren, bransare utilitati,

J 35/420/2006

tel: +40 770 819 297 /'IR C TITLU PROIECT: Foza:
" ‘ cuiRoMmelangil | 050 eak g o | BURTER G FUNGTIUNEA DE WAGAZIN RETAIL REALIZAREA DE PARCAJE |
. i WPlan site web: www.arampp.ro L G O LA SOL SI PARCARI ELECTRICE, AWENAJAREA INCINTEI CU SPATII VERZI
. PLANTATE, ALEI CAROSABILE $I PIETONALE, SISTEMATIZAREA
amplasare post trafo, amenajare accese auto - [z s [fore |G R S e | o
b) SEF PROIECT |stg. arh, drd. urb, GOGEAN Elena PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE UTILITATI, AMPLASARE
. 210x297 | POST TRAFO, AMENAJARE ACCESE AUTO SI PIETONALE, ORGANIZARE
. - . . . B SA PERATIUNI NOTARIALE
stg. arh. drd. urb. GOGEAN Elena Adresa:
S I I eto I I a I e O r a I l I Z a re Sa l ltl e r O e ratl l l I I I PDRé)éEE(f;\IE\/'\I’T/ jud. OK, oras Driiganesti-Oft, Str. Nicolae Titulescu, Nr. 71, nr. cad, 62705
b ) b stg. arh. drd. urb. MILEA Alexandru- Data: Titlu plansa; Plansa nr
b | Gabriel SEPTEMBRIE 2025 | PLAN DE INCADRARE

notariale.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII
privind intentia de elaborare a planului urbanistic general
in perioada 12.08.2025 - 26.08.2025

la sediul Primariei primariei orasului Draganesti-Olt (registratura), in perioada
indicata mai sus, (zilele lucratoare) intre orele: 9:00 - 14:00
- in format electronic prin e-mail la adresa: primaria@draganesti-olt.ro;
- prin posta la adresa: orasul Draganesti-Olt, str. Nicolae Titulescu nr. 150, judetul
Olt (destinatar: Primaria orasului Draganesti-Olt),

Opiniile si propunerile populatiei sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de
elaborare a studiilor de fundamentare si a documentatiei de urbanism P.UZ.

Raspunsul la observatiile transmise va fi afisat la sediul propriu in timp de 15 zile de
la inchelerea perioadei de consultare a publiculul.

Responsabilitatea informarii si consultarii publicului revine Primariei orasului
Draganesti-Olt prin: Compartiment Amenajarea Teritoriului si Urbanism.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului:
PREOTEASA IONEL - arhitect sef, adresa: orasul Draganesti-Olt, str. Nicolae Titulescu
nr. 150, judetul Olt, telefon: 0249 465 815, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro.

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:
- Etapa elaborarii propunerilor;
- Elaborarea Raportului informarii si consultarii publicului;
- Aprobarea PUZ prin HCL,;

- Monitorizarea implementarii PUZ.







PRIN ORASULUI DRAGANESTI-OLT
(denur administratiei publice lacala)

Data anuntului- 12.08 2025

CONSULTARE ASUPRA
INTENT]IE DE ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

Initiator LIDL ROMANIA SCSs

Argumentare. intocmire P.U.Z $ RLU. aferent
pentru construire imobii cu rh parter cu
functiunea de magazin retail, realizarea de |
parcaje la sol si parcan electrice, amenajarea
Incinter cu spatii verzi plantate, alei carosabile
$! pietonale, sistematizarea varticala a
tarenului. amplasare structura pantru semnale
publicitare, imprejmuire leren, bransare utilitati,
amplasare post trafo, amenajare accese auto
si pietonale, organizare santier, operatiuni

notariale.
PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATI

privind intentia de elaborare a planului urbanistic general
in perioada 12.08.2025 - 26.08.2025

- la sediul Primariei primariei orasului Draganesti-ON (registraturd), In perioada

indicata mai sus, (zilele iucratoare) intre orete: 9:00 - 14:00
- in format electronic prin e-mail 1a adresa: primana@draganesti-olt.ro:

- pnin posta la adresa: oragul Draganesti-Oit, str. Nicolae Titulescu nr. 150, judetul
Olt (destinatar: Primaria orasului Draganesti-Oit),

Opiniile si propunerile populatiei sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de \
elaborare a studiilor de fundamentare si a documantatiei de urbanism P.U2Z.
\

Raspunsul la observatiile transmise va fi afigat ia sediul propriu In timp de 15 zile de
la incheierea perioadei de consultare a publicului.

Responsabilitatea informarii gi consultarii publicului revine Primariei oragului |

Draganaesti-Olt prin: Compartiment Amenajarea Teritoriului §i Urbanism

' ) : blicului:
Persoana responsabild cu informarea $i consultarea pu | | |
PREOTEASA IONEL - arhitect sef, adresa: orasul Draganesti-Olt, str. Nicolae Titulescu |

nr. 150, judeful Olt, telefon: 0249 465 815, e-mail: primaria@draganesti-oit.ro.

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:

- Etapa elaborarii propunerior; | ) o
Elaborarea Raportului informarii si consultarii publicuiut;

Aprobarea PUZ prin HCL, )
Monitorizarea implementarii PUZ.




Orasul Draganesti - Olt, judetul Olt
Compartimentul Urbanism

Nt 2910 112.08.2025

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE S| CONSULTARE A
PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA:

PLAN URBANISTIC ZONAL : ,Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru Construire
imobil parter cu functiunea de magazin retail, realizarea de parcaje la sol, spatii verzi
plantate, alei carosabile si pietonale, sistematizare verticala a terenului, amplasare
structura pentru semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare utilitati, amplasare
post TRAFO, accese auto si pietonale, organizare santier, operatiuni notariale”,

Acest document este elaborat In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701 din
30.12,.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
“Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism® coroborate cu Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism in orasul Draganesti - Olt, aprobat prin HCL nr. 38/ 26.05.2011.

Primaria Draganesti - Olt, judetul Oit va informa publicul cu privire la propunerite PUZ, prin
urmatoarele modalitati:

- va pune la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente propunerilor PUZ,
inclusive materialele explicative scrise si desenate intr-un limbaj nontehnic, precum si
documentele care au stat la baza primei variante a propunerilor, dupa caz, certificatul de
urbanism si avizul de oportunitate.

- va identifica si notifica proprietarii vecini care pot fi direct afectati de propunerile PUZ.

-va afisa anunturile la avizierul primariei si pe site-ul https://draganesti-olt.ro/

| DATE GENERALE
s Obiectiv
Pian Urbanistic zonal
,Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru Construire imobil parter cu
functiunea de magazin retail, realizarea de parcaje la sol, spatii verzi plantate,
alei carosabile si pietonale, sistematizare verticala a terenului, amplasare
structura pentru semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare utilitati,
amplasare post TRAFO, accese auto si pietonale, organizare santier, operatiuni
notariale”
¢ Amplasament: Str. Nicolae Titulescu, nr. 71
» Initiator: LIDL. ROMANIA SCS
* Proiectant: SC INSTAL 5F CONSTRUCT S.R.L., sef proiect-arhitect stg.
arh. drd. urb. GOGEAN Elena Tel....
« Competente de aprobare: Consiliul Local al orasului Draganesti Olt, jud. Olt
« Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului:
Persoana responsabila cu informarea si consultarea populatiei din partea primariei
Draganesti — Olt: CIRSTEA Marian — Radu, Tel: 0249 465 815 — int. 108
A) Identificarea partilor interesate-persoane fizice sau juridice, institutii
publice:
Nord — Samoila Elena
Vest — POPESCU DANIEL, SERBAN ION, BUDAN lonela
Sud — drum public - strada Nicolae Titulescu (DJ546) CF 53140
Est — Zaharia Marinel, Nitu Florentina — Carmina, Cazangiu Florea, Binta lon




B) Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potential afectati:
-publicare pe pagina de internet a autoritatii publice www . draganesti-olt.ro .
-anunturi afisate la sediul Primariei crasului Draganesti — Olt, jud. Olt
-afisare pe panouri amplasate in zona de studiu de catre beneficiar, pancuri
conforme cu modelele prevazute in anexa la Ordinul nr. 2701/2010
-notificari catre proprietarii direct afectati
-dezbatere publica asupra temei propuse

C) Modalitatea prin care li se va oferi celor afectati sau interesati de a

discuta propunerea cu initiatorul si proiectantul:

- adrese scrise depuse la registratura autoritatii locale inainte de supunerea spre
avizare autoritatilor competente, prin care se pot transmite observatii, sesizari, rezerve cu
privire la propunerea anuntata

- comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice, sau pe adresa de email
- dezbatere publica

D) CALENDARUL PROPUS DE INITIATOR PENTRU INDEPLINIREA
OBLIGATIILOR DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULU!

» Implicarea publicului in etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de
elaborare PUZ se va face prin:
o Afisare anunt de intentie privind elaborarea PUZ care se face pubiic prin :
-publicare pe pagina de internet a autoritatii publice www . draganesti-olt.ro .
-afisare la sediul Primariei orasului Draganesti ~ Olt, jud. Olt
b} se vor amplasa panouri pe parcela studiata conform model anexa 1 la Ordinul
nr. 2701/2010 de catre initiator PUZ
c) identificarea si notificarea proprietarilor vecini ale caror proprietati pot fi direct
afectate de propunerile PUZ
d) aceasta etapa se va desfasura in perioada 12.08.2025 - 26.08.2025, dupa
obtinere CU, in care persoanele interesate pot formula sugestii, observatii si opinii cu privire
la intentia de elaborare a PUZ-ului.
e) comunicarea Rezultatului informarii si consultarii publicului in etapa | -Etapa
pregatitoare-Anuntarea intentiei de elaborare PUZ: 28.08.2025

Etapa | — Implicarea publicului in etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare
aP.U.Z, se varealiza prin:
Afisare anunt privind elaborarea propunerilor PUZ care se va face prin :
e Publicare pe pagina de internet a autoritatii publice
o Afisare la sediul primariei
« Se vor amplasa de catre initiator PUZ, panouri pe parcela studiata,
conform model anexa 2 la Ordinul nr. 2701/2010
« Identificarea si notificarea proprietarilor vecini ale caror proprietati pot fi
direct afectate de propunerile PUZ
+« Se pune la dispozitia publicului interesat spre consultare documenteie
aferente propunerifor PUZ, inclusive materiale explicative scrise si
desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum si documentele ce au stat la
baza primei variante a propunerilor:
-certificatul de urbanism nr. 29/ 11.08.2025 si referatul nr. 12678/ 18.02.2026
emis de Primarul orasului Draganesti - Ot
~analiza studiuiui de oportunitate.
g) aceasta etapa se va desfasura in 15 zile de la data afisarii anuntului persoanele
interesate pot formula sugestii, observatii, opinii si pot participa la dezbaterea publica ce va
avea loc cu privire la propunerile PUZ, urmand ca in termen de 2 zile de la incheierea etapei




PROPUNERE: Prin PUZ beneficiarul doresti sa construiasca un imobil parter cu
functiunea de magazin retail, realizarea de parcaje la sol, spatii verzi plantate,
alei carosabile si pietonale, sistematizare verticala a terenului, amplasare
structura pentru semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare utilitati,
amplasare post TRAFO, accese auto si pietonalelmobilul studiat este in
intravilanul oragului Draganesti — Olt, judetul Olt. Vecinatati; N: prop. private;
S: str. Nicolae Titulescu (DJ 546, C.F. nr. 53140); - E: prop. private (prop. private
C.F: 62791, C.F. nr. 50651); - V: prop. private (C.F. nr. 62570, C.F. nr. 62681)
Bilant teritorial existent/propus: .....(constructii, trotuare, zona verde, parcari,
regim de inaltime, POT, CUT. Accesul se va realiza din str. Nicolae Titulescu.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII asupra documentelor
expuse/ disponibile la sediul Primariei orasului Draganesti — Olt, judetul OIt, in
perioada 19.05.2026-03.06.2026, intre orele: 08%°-13%

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA- consultarea documentatiei i
formularea sugestiilor (in scris) in perioada 19.05.2026-03.06.2026 la sediul Primariei
orasului Draganesti — Olt, zilnic intre orele 08%-13% si pe site-ul primariei
www.draganesti-olt.ro.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE in limita locurilor disponibile (max.15
persoane) la prezentarea si dezbaterea propunerilor documentatiei de urbanism faza
PUZ+RLU, astfel: dezbatere publica la sediul Primariei oragului Draganesti — Olt in
data de 03.06.2026 ora 12%.

Observatiile sunt necesare in vederea finalizarii elaborarii PUZ.

In cazul in care, pana la data mentionata, nu vom primi punctul dumneavoastra de
vedere, in conformitate cu prevederile legale, vom consemna ca nu aveti propuneri si
observatii asupra planului urbanistic zonal supus consultarii.

Raspunsul la observatiile transmise va fi pus la dispozitia publicului in scris, in
termen de 10 Zzile de la raspunsul argumentat al initiatorului PUZ-ului si publicat pe
pagina de Internet a Primariei orasului Draganesti — Olt, judetul OM.

Persoana responsabila cu-informarea i consultarea publicului este: Ing. CIRSTEA
Marian — Radu, adresa Nicotae Titulescu, telefon 0249465815 — int. 108, e-mail
pr'maria@draqane&tl-’uh&ﬂ:.

Primar, {5\ MGl /=) Secretar general,
Ing. TUDORICA Martan ~ Vi - Jro INOVLL T aurantiju
Administrato::,!?ﬂblic, Consilier Adminisfratie Publica locala,
POPESCU Daniel JIANU Marius
7

Responsabil cu informarea si consultarea publi¢ului,
Ing. CIRSTEA Marian -_Radu



ROMANIA
PRIMARIA ORASUA.UINFRAGAlﬁsTI OLT
Data publicarii:

Ne. 2432)

ANUNT PUBLIC
PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL - Etapa pregatitoare

Avand in vedere prevederile Ordinuiui nr. 2701/30.12.2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, se face cunoscutd publicului ETAPA
PREGATITOARE-ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORARE,,.’ntocm:re PUZ. gi R.L.U. aferent pentru
Construire imobil parter cu functiunea de magazin retail, realizarea de parcaje la sol, spatii verzi
plantate, alei carosabile si pietonale, sistematizare verﬁcalé a terenului, amplasare structura' pentru
semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare utilitati, amplasare post TRAFO, accese auto §i
pietonale, organizare santier, operatiuni notariale”

INITIATOR/ BENEFICIAR: LIDL ROMANIA SCS
Elaborator/Proiectant: S.C. INSTAL 5F CONSTRUCT S.R.L. cu sediul in strada Munteniei nr. 28/A CAM.
1, localitatea Timisoara. Coordonator Registrul Urbanistilor din Romania arh. MUNTEAN Anda - Daniela

Initiatorul propune Construire imobil parter cu functiunea de magazin retail, realizarea de
parcaje la sol, spatii verzi plantate, alei carosabile si pietonale, sistematizare verticala a terenului,
amplasare structura pentru semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare utifitati, ampfasare post
TRAFO, accese auto si pietonale cu regim de inaltime P. Terenul se afla in intravitanul orasului Draganesti
- Olt, proprietate privata a domnului PANCIU STEFAN si PANCIU GIORGIANA CARMEN, avand act notarial
nr. promisiune bilaterala de vanzare cumparare aut. nr. 127, din 20/02/2025 emis de NP GUTIU SIMONA in
favoarea LIDL ROMANIA SOCIETATE IN COMANDITA, inscrisd in CF nr. 62705 si are categoria de
folosinta curti constructii {1.481 mp), arabil {1.962 mp), vie (2.917 mp). Imobilul are urmatoarele vecinatati la
nord proprietate privata cu locuinte individuale, vest proprietate privata cu locuinte individuale, 1a sud drum
public — strada Nicolae Titulescu (DJ5486) CF 53140, la est proprietati private cu locuinte individuale, cu acces
din strada Boianului, inclusiv monument istoric de categoria B, cod LMI OT-ll-m-B-08877 (strada Boianului,
nr. 2). Accesul auto si pietonal se va realiza din DJ5486, str. Nicolae Titulescu,

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| PROPUNERI privind intentia de elaborare a
Planului Urbanistic Zonal la sediul Primariel orasului Draganesti — Olt, adresa: str. Nicolae Titulescu, nr. 150,
si pe site-ul www.draganesti-olt.ro -(informatii cetateni- -PUZ} in pericada 12.08.2025 — 26.08.2025.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din cadrul Primariei orasului Dragénesti - Olt:
Ing. CIRSTEA Marian — Radu.

OBSERVATIILE SUNT NECESARE PENTRU ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL.

Raspunsul la observatiile transmise va fi pus la dispozitia publicului pe pagina de internet a Primariei orasului
Draganesti — Olt, judetul Clt, www.draganesti-olt.ro, sectiunea Informatii de interes public, pana la data de
26.08.2025.

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului urbanistic zonal :
Etapa elaborarii propunerilor.
Elaborarea Raportului informarii si consultarii publicului.
Aprobaraa PUZ prin
Monitorizarea implamis

Primar,

‘ _ Secretar general,
Ing. TUDORICA Marian « Vior

N Jr. JIDOVU Laurentiu

Administrator Put:%" Consilier Administratie Publica locald,
POPESCU Banief” AJIANU Marius

Responsabil cu informarea si consuitarea publiculul,
Ing. CIRSTEA Marian - Radu _



ROMANIA

PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTI - OLT
Nr. 2594541 A3 08 . 2025

Data publicarii A 08402 4
REZULTATUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI IN ETAPA
PREGATITOARE-ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORARE A PLANULUI
URBANISTIC ZONAL

(ETAPA 1)

intocmire P.U.Z si R.L.U. aferent pentru Construire imobil parter cu
functiunea de magazin retail, realizarea de parcaje la sol, spatii verzi plantate,
alei carosabile si pietonale, sistematizare verticala a terenului, amplasare
structura pentru semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare utilitati,
amplasare post TRAFO, accese auto si pietonale, organizare santier, operatiuni
notariale”

Argumentare:

Consultarea publicului este procesul prin care autoritatile administratiei publice
centrale si locale colecteaza gi iau Tn considerare optiunile si opiniite publicului privind
obiectivele dezvoltarii economico-sociale privind amenajarea teritoriului = si
dezvoltarea urbanistica a localitatilor, prevederile strategiilor de dezvoltare teritoriala
si ale programelor de amenajare a teritoriului $i de dezvoltare urbanistica a
localitatilor.

Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a
unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau
printr-0 dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea
programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general.

Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la:

a) organizarea retelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicite structurii
urbane;

c) modul de utilizare a terenurilor,

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic sicirculatia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorice siservituti in zonele de protectie ale acestora.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social,
cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de
aliniament sidistanielefata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.




Amplasament:

Terenul este amplasat in judetul Olt, orasul Draganesti — Olt, situat in intravilanul
orasului, proprietate privata a domnului PANCIU STEFAN si PANCIU GIORGIANA
CARMEN, avand act notarial nr. promisiune bilaterala de vanzare cumparare aut. nr.
127, din 20/02/2025 emis de NP GUTIU SIMONA in favoarea LIDL ROMANIA
SOCIETATE IN COMANDITA, in calitate de promitenti cumparatori, imobilul fiind
inscris In CF nr. 62705, in suprafata de 6.360 mp, avand categoriile de folosinta ale
terenului dupa cum urmeaza:

Nr. Crt. Categorie Intravilan Suprafata Tarla Parcela
folosinta (mp)
1 Curti Da 1.481 7 574,575
constructii
2 Arabil Da 1.962 7 573,575/1/2,
575/2,576
3 Vie Da 2.917 7 577,672,570

Proiectant general:

SC INSTAL 5F CONSTRUCT S.R.L.,

adresa Loc. Timisoara,

Str. Muntenie) 28/A CAM. 1, judet Timis

Sef proiect: arhitect: Stg. Arh. Drd. Urb. GOGEAN

Publicul a fost invitat sa consulte documentele privind intentia de elaborare P.U.Z.
,intocmire P.U.Z $l R.L.U. aferent pentru Construire imobil parter cu
functiunea de magazin retail, realizarea de parcaje la sol, spatii verzi plantate,
alei carosabile si pietonale, sistematizare verticala a terenului, amplasare
structura pentru semnale publicitare, imprejmuire teren, brangare utilitati,
amplasare post TRAFO, accese auto gi pietonale, organizare gantier, operatiuni
notariale” care au fost disponibile la adresa hitps://draganesti-olt.ro/, sectiunea
Informare cetateni, in perioada 12.08.2025 — 26.08.2025 (15 zile) , orele 8.00-14.00
si sa transmitd observatii si propuneri prin: scrisori pe adresa Primariei orasului
Draganesti — Olt si comentarii pe pagina web a comunei htips://draganesti-olt.ro/, la
adresa de e-mail primaria@draganesti-oit.ro si/sau telefon/fax 0249 465 815/ 0249
465 811, inclusiv ia sediul Primariei orasului Draganesti - Olt.

Documentatia expusa/disponibila pentru consultare al sediul Primariei orasului
Draganesti — OIt si pe site-u! hitps:/draganesti-olt.ro/ a fost consultata de 3
persoane. Pe teren a fost montat un panou informativ cu intentia de elaborare a PUZ
pentru ,intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru Construire imobil parter cu
functiunea de magazin retail, realizarea de parcaje la sol, spatii verzi plantate,
alei carosabile si pietonale, sistematizare verticala a terenului, amplasare
structura pentru semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare utilitati,
amplasare post TRAFO, accese auto si pietonale, organizare santier, operatiuni
notariale”.

Nu a fost inregistrata nicio sesizare cu privire la intentia de elaborare a
documentatiei de urbanisma

{
Secretar gengral,
Jr. JIDOVU iLanréentjy

Primar,
Ing. TUDORICA Marian — Worel |

Responsabil cu informarea si consultarea publicului,
Ing. CIRSTEA Marian - Radu
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ANUNT PUBLIC

privind consultarea propunerii preliminare a Planului Urbanistic Zonal
faza PUZ+RLU elaborate pentru ,, Construire imobil parter cu functiunea de
magazin retail, realizarea de parcaje la sol, spatii verzi plantate, alei carosabile
si pietonale, sistematizare verticala a terenului, amplasare structura pentru
semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare utilitati, amplasare post
TRAFO, accese auto si pietonale, organizare santier,, strada Nicolae Titulescu,
nr. 71, orasul Draganesti - Olt, jud. Olt, Etapa a ll-a

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/ 30.12.2010 al Ministerului
Dezvoltarii Regionale sl Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriuluigi de urbanism, aducem la cunostinta vecinilor si publicului interesat de a
veni cu eventuale observatii si sugestii asupra etapei elaborarii propunerilor
preliminare ale Planului Urbanistic General faza PUZ+RLU pentru ,, Construire
imobil parter cu functiunea de magazin retail, realizarea de parcaje la sol, spatii
verzi plantate, alei carosabile si pietonale, sistematizare verticala a terenului,
amplasare structura pentru semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare
utilitati, amplasare post TRAFO, accese auto si pietonale, organizare santier,,.
Terenul in suprafata de 6360 mp, care a generat PUZ se afla in intravilanul orasului
Draganesti — Olt, proprietate privatd a domnului PANCIU STEFAN si PANCIU
GIORGIANA CARMEN, avand act notarial nr. promisiune bilaterala de vanzare
cumparare aut. nr. 127, din 20/02/2025 emis de NP GUTIU SIMONA in favoarea
LIDL ROMANIA SOCIETATE IN COMANDITA, inscrisad in CF nr. 62705 si are
categoria de folosinta curti constructii (1.481 mp), arabil (1.962 mp), vie (2.917 mp).

Publicam azi 18.05.2026 pe site-ul Primariei orasului Draganesti — Olt, la
adresa www.draganesti-olt.ro, sectiunea Informare Cetateni - Urbanism si afisam la
sediul primariei datele de identificare ale imobilului:

Denumire : PUZ+RLU pentru , Construire imobil parter cu functiunea de
magazin retail, realizarea de parcaje la sol, spatii verzi plantate, alei carosabile
si pietonale, sistematizare verticala a terenului, amplasare structura pentru
semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare utilitati, amplasare post
TRAFO, accese auto §i pietonale, organizare santier,

Beneficiar: LIDL ROMANIA SOCIETATE IN COMANDITA

Proiectant general: SC INSTAL 5F CONSTRUCT S.R.L., adresa Loc. Timisoara,
Str. Munteniei 28/A CAM. 1, judet Timis
Sef proiect: arhitect: Stg. Arh. Drd. Urb. GOGEAN

i

————— e ———



de consultare, sa se comunice publicului Rezultatul informarii si consultarii prin publicarea
observatiilor si sugestillor publicului si a raspunsului la acestea.

h) se va organiza dezbatere publica-dupa caz, cu Intocmirea unei minute ce va fi
afisata la sediul Primariei crasului Draganesti — Olt.

In aceasta etapa se va proceda la intocmirea Raportului de informare si
consultare a publicului {Faza avizare la CJ Olt) si se va face public prin afisare pe pagina
de internet a autoritatii publice si prin afisare la sediul primariei. O copie a acestuia se va
prezenta la Consiliul judetean Olt cu documentatia supusa avizarii Tn C.T.A.T.U.

Etapa a ll-a — Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor - etapa de
elaborare a studiilor de fundamentare

Aceasta etapad se va desfasura cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul
2701/2010 si anume conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica si a Legii nr. 544/2001 privind liberal acces la informatiile de interes
public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Aceasta etapa se va desfasura in pericada 19.05.2026 - 03.06.2026 (15 zile),
urmand ca in termen de 2 zile de la incheierea etapei de consultare, sa se comunice
publicului REZULTATUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI IN ETAPA
ELABORARII PROPUNERILOR PLANULUI URBANISTIC ZONAL $I REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM PENTRU ,, intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru Construire
imobil parter cu functiunea de magazin retail, realizarea de parcaje la sol, spatii verzi
plantate, alei carosabile si pietonale, sistematizare verticala a terenului, amplasare
structura pentru semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare utilitati, amplasare
post TRAFO, accese auto si pietonale, organizare santier, operatiuni notariale” -
Etapa all-a.

ETAPA a lll-a - Implicarea publicului in etapa aprobarii planului urbanistic zonal si
regulamentu! local de urbanism

Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea prin HCL a Planului Urbanistic Zonal si
se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificarile si completarile ulterioare. [n acest sens, se va pune la dispozitia celor interesati

hotararea impreuna cu plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local de
urbanism.

ETAPA a IV-a privind incheierea procedurii de informare si consultare a publicului
Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea prin HCL a Planului Urbanistic Zonal si

se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu

modificarile si completarile ulterioare. In acest sens, se va pune la dispozitia celor interesati

hotararea impreuna cu plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local de
urbanism,

Orasul Draganesti - OIt Beneficiar: LIDL ROMANIA SCS
Primar, \ Secretar general,
Ing. TUDORICA Marian — Viore! Jr. JINOVILL T anrentin
. 77 " = .
Administrator Bublic, Consilier Administratie Publica locala,
POPESCL] Fanjel JIANLL Marins

/ Responsabil cu informarea si consultarea publicului,
Ing. CIRSTEA Marian - Radu



ROMANIA o

PRIMARIA ORASULUI DRAGANESTI - OLT
JUDETUL OLT

NR. /9 G0  105.06.2026

Data publicarii 05.06.2026

REZULTATUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI IN ETAPA
ELABORARII PROPUNERILOR PLANULUI URBANISTIC ZONAL $I
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM PENTRU ,,Intocmire P.U.Z. si R.L.U.
aferent pentru Construire imobil parter cu functiunea de magazin retail,
realizarea de parcaje la sol, spatii verzi plantate, alei carosabile si pietonale,
sistematizare verticala a terenului, amplasare structura pentru semnale
publicitare, imprejmuire teren, bransare utilitati, amplasare post TRAFO,
accese auto si pietonale, organizare santier, operatiuni notariale” Etapa a ll-a

Argumentare: Consultarea publicului este procesul prin care autoritatile
administratiei publice centrale si locale colecteazad si iau in considerare
optiunile si opiniile publicului privind obiectivele dezvoltarii economico-sociale
privind amenajarea teritoriului si dezvoltarea urbanistica a localitatilor,
prevederile strategiilor de dezvoltare teritoriala $i ale programelor de
amenajare a teritoriului $i de dezvoltare urbanistica a localitatilor.

Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare
specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din
focalitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica
urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de
dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general.

Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la:

a) organizarea retelei stradale;

b) organizarea arhitectural — urbanistica in functie de caracteristicile structurii
urbane;

c) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutut juridic si circulatia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorice $i servituti in zonele de protectie ale acestora.
Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural
istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire,
functiunea zonei, inalfiimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Amplasament: Parcelele care face obiectul P.U.Z. in suprafata de 6.360 mp,
se afla in intravilanul orasului Draganesti — Olt, judetul Olt, proprietate privata a
domnului PANCIU STEFAN si PANCIU GIORGIANA CARMEN, avand act notarial
nr. promisiune bilaterala de vanzare cumparare aut. nr. 127, din 20/02/2025 emis de
NP GUTIU SIMONA in favoarea LIDL ROMANIA SOCIETATE IN COMANDITA,
inscrisa in CF nr. 62705 si are categoria de folosinta curti constructii (1.481 mp),
arabil (1.962 mp), vie (2.917 mp). Imobilul studiat este situat in intravilanul localitatii
Draganesti — Olt, judetul Olt, pe strada Nicolae Titulescu, nr. 71, cu urmatoarele



vecinatati: la nord proprietate privata cu locuinte individuale, vest proprietate privata
cu locuinte individuale, la sud drum public — strada Nicolae Titulescu (DJ546) CF
53140, la est proprietati private cu locuinte individuale, cu acces din strada Boianului,
inclusiv. monument istoric de categoria B, cod LMI OT-I-m-B-08877 (strada
Boianului, nr. 2).

Proiectant: Proiectant: S.C. INSTAL 5F CONSTRUCT S.R.L. cu sediul in strada
Munteniei nr. 28/A CAM. 1, localitatea Timisoara.

Sef proiect: arh. MUNTEAN Anda - Daniela

Publicul a fost invitat sa consulte documentele privind propunerea preliminara a
P.U.Z. ,Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru Construire imobil parter cu
functiunea de magazin retail, realizarea de parcaje la sol, spatii verzi plantate,
alei carosabile si pietonale, sistematizare verticala a terenului, amplasare
structura pentru semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare utilitatt,
amplasare post TRAFQO, accese auto si pietonale, organizare santier, operatiuni
notariale” care au fost disponibile la adresa www.draganesti-olt.ro, sectiunea
Informare cetateni, in pericada 19.05.2026 - 03.06.2026, orele 8.00-13.00 si sa
transmita observatii $i propuneri prin: scrisori pe adresa Primariei orasului Draganesti
— Olt si comentarii pe pagina web www.draganesti-olt.ro, la adresa de e-mail
primaria@draganesti-olt.ro sifsau telefon/fax 0249465811, inclusiv la sediul Primariei
orasului Draganesti —Olt, str. Nicolae Titulescu, nr. 150, judetul Olt.

In data de 03.06. 2026 la sediul Primariei orasului Draganesti — Olt, judetul Olt, in sala
de sedinte, ora 12%° s-3 desfasurat dezbaterea publica a propunerii PUZ la care nu s-
a prezentat nicio persoana interesata de prezentarea si dezbaterea publicului.
Documentatia expusa/disponibilé pentru consultare al sediul Primariei orasului
Draganesti -Olt si pe site-ul www . draganesti-olt.ro nu a fost consultatd de nicio
persoana. Pe teren a fost montat un panou informativ cu intentia de elaborare a PUZ
pentru ,,Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru Construire imobil parter cu
functiunea de magazin retail, realizarea de parcaje la sol, spatii verzi plantate,
alei carosabile si pietonale, sistematizare verticala a terenului, amplasare
structura pentru semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare utilitati,

amplasare post TRAFO famege auto si pietonale, organizare santier, operatiuni
notariale”

Primar, \ \ Secretar general,
Ing. TUDORICA Marian -N‘lorol Jr. JIDOVU Laurentiu
Administrato‘%c, Consilier Adminiéiragie Publica locala,
POPFSCL Fisnial JIANU Marius

“Responsabil cu informarea si consultarea publicului,
Ing. CIRSTEA Marian - Radu
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