ROMANIA
JUDETUL OLT
ORASUL DRAGANESTI-OLT
CONSILIUL LOCAL
str. Nicolae Titulescu, nr.150
tel: 0249465815, fax: 0249465811
site: www.draganesti-olt.ro, e-mail: primaria@draganesti-olt.ro

HOTARARE
referitoare la aprobarea Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent pentru "Construire imobil parter cu functiunea de magazin retail, realizare de parcaje
la sol, spatii verzi plantate, alei carosabile si pietonale, sistematizare verticald a terenului,
amplasare structura pentru semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare utilitati,
amplasare post TRAF O, accese auto si pietonale, organizare santier, operatiuni notariale' pe
terenul din Orasul Draganesti-Olt, str. Nicolae Titulescu, nr. 71

Avind in vedere:

- Avizul nr. 12/ 06.08.2026 al Consiliului Judetean Olt asupra P.U.Z. sus-mentionat;

- Nota interna nr. 24434 / 20.08.2026 al Serv. tehnic din cadrul Primdriei ors. Dragénesti-Olt prin
care se constatd necesitatea scoaterii pe procedura transparentei decizonale a documentatiei
urbanistice intocmite;

- Referatul de aprobare nr. 24493 / 21.08.2026 al initiatorului de proiect;

- Anuntul de scoatere pe transparentd decizionald nr. 24494 / 21.08.2026 al proiectului de
hotarare;

- Raportul nr. 28150 / 05.10.2026 al Serv. tehnic din cadrul Primariei ors. Draganesti-Olt;

- Avizul nr. 165/ 06.10.2026 al Comisiei Urbanism-amenajarea teritoriului din cadrul Consiliului
local al Orasului Draganesti-Olt;

- Avizul nr. 158 / 06.10.2026 al Comisiei Juridica, disciplind, drepturi cetatenesti din cadrul
Consiliului local al Orasului Draganesti-Olt.

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 47, 50 si art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica;

- art.129 alin.14 din O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ;

In temeiul art. 139 alin.1 si art. 196 alin.1 lit. a din O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul
administrativ.

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI DRAGANESTI-OLT

HOTARASTE:


http://www.draganesti-olt.ro/
mailto:primaria@draganesti-olt.ro

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
pentru "Construire imobil parter cu functiunea de magazin retail, realizare de parcaje la sol, spatii
verzi plantate, alei carosabile si pietonale, sistematizare verticald a terenului, amplasare structura
pentru semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare utilitati, amplasare post TRAFO, accese
auto si pietonale, organizare santier, operatiuni notariale" pe terenul din Orasul Dragéanesti-Olt,
str. Nicolae Titulescu, nr. 71, jud. Olt, numar cadastral 62705 - T7 P 574, 575, 573, 575/1/2,
575/2, 576, 577, 572, 570, conform Anexei care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a hotararii se incredinteaza Serv. tehnic - Comp.
Urbanism din cadrul Primariei orasului Draganesti-Olt.

Art.3. Hotararea se va comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Olt;

- Primarului orasului Draganesti-Olt;

- Serv. tehnic — Comp. urbanism din cadrul Primariei ors. Draganesti-Olt;

- S.C. LIDL Romania S.C.S..

Nr. 87/06.10.2026

Presedinte de sedinta, Contrasemneazd,
Consilier local, Secretar general U.A.T.,
NADESCU Viorel JIDOVU Laurentiu-Adrian

Adoptata cu 14 voturi pentru, @ impotriva si O abtineri dintr-un total de 14 voturi valabil
exprimate ( 17 consilieri locali in functie ) in sedinta extraordinard de indati a Consiliului
Local al orasului Drdaganesti-Olt



Anexi la H.C.L. Driagdnesti-Olt nr. 87 /06.10.2026
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MEMORIU TEHNIC

faza PUZ

INTOCMIRE P.U.Z. $1 R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIREA UNUI IMOBIL PARTER CU
FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL, REALIZAREA DE PARCARI LA SOL, SPATIl VERZS
PLANTATE, ALEl CAROSABILE S| PIETONALE, SISTEMATIZARE VERTICALA A TERENULUI,
AMPLASAREA UNEI STRUCTURI PENTRU SEMNALE PUBLICITARE, TMPREJMUIRE TEREN,
BRANSARE LA UTILITATI, AMPLASARE POST TRAFO, ACCESE AUTO $i PIETONALE,
ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUN! NOTARIALE

Beneficiar LIDL ROMANIA Societate in comanditd

Amplasament judetul Olt, UAT Draganesti-Olt, Str NICOLAE TITULESCU, Nr. 71,
carte funciara nr. 62705, nr. cadastral: 62705

Proiectant general INSTAL 5F CONSTRUCT S.R.L.,
CUI: RO18374130, Nr. Inmatriculare 12006000420356

Proiectant specialitate ARAM PLAN PROJECT S.R.L.,

arhitectur3 CUJ: RO 38830176, Nr. inmatriculare J02/189/2018

Nr. proiect 29/2024
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I. DATE GENERALE
Beneficiar LIDL ROMANIA Societate in comandits
Denumire lucrare INTOCMIRE P.U.Z. S R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIREA UNU!

IMOBIL PARTER CU FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL, REALIZAREA
DE PARCARI LA SOL, SPATIl VERZI PLANTATE, ALEI CAROSABILE I
PIETONALE,  SISTEMATIZARE  VERTICALA A  TERENULUI,
AMPLASAREA UNEI STRUCTURI PENTRU SEMNALE PUBLICITARE,
TMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE LA UTILITATI, AMPLASARE POST
TRAFQ, ACCESE AUTO §$) PIETONALE, ORGANIZARE DE $ANTIER,
OPERATIUNI NOTARIALE

Amplasament judetul Olt, UAT Driganesti-Olt, Str NICOLAE TITULESCU, Nr. 71,
carte funciard nr. 62705, nr. cadastral: 62705

Proiectant general INSTAL 5F CONSTRUCT S.R.L., CUI: RO183741390,
Nr. Inmatriculare j2006000420356
Jud. Timis, Mun. Timisoara, Str. Munteniei, Nr.28/A

Projectant specialitate ARAM PLAN PROIECT §.R.L., CUJ: RO 38830176,
arhitectura Nr. Inmatriculare J02/189/2018
Jud. Arad, Mun. Arad, Str. PIATA VECHE, Nr. 9, Ap.1

faza de proiectare PUZ

Prezenta documentatie are ca scop obtinerea avizelor/acordurilor cerute prin certificatu! de
urbanism nr. 29/11.08.2025 si avizul de oportunitate nr. 28577/29.09.2025 pentru realizarea unei
investitii comerciale private pe raza UAT Draganesti-Olt, judetul Olt, constand in construirea unui
imobil cu functiunea de magazin de retail, precum si a tuturor amenajérilor exterioare necesare bunei
sale functiondri.

!, PREZENTAREA INVESTITIEI

01. DATE PRIVITOARE LA AMPLASAMENT

Terenul analizat are suprafaja totaid de 6.360 mp, este situat in intravilanul orasului Driginesti-
Olt, judetul Olt, si este identificat prin nr. cadastral 62705, inscris in Cartea Funciara nr. 62705 a UAT
Cragdnesti-Oit. Amplasamentul are adresa administrativa: Strada Nicolae Titulescu, nr. 71, conform
documentatiei cadastrale si actelor de proprietate.

Terenul este rezultatul comasdrii mai muitor imobile (loturi cu functiuni rezidentiale si anexe
gospodaresti, respectiv terenuri agricole si vie), conform cererii de alipire nr. 158659/22.11.2024
nregistratd la OCPI Oit.

Din punct de vedere al folosintei actuale, parcela include suprafete de curfi-constructii (1.481
mp), teren arabil (1.962 mp} si vie (2.917 mp). Pe amplasament existd constructii modeste {doud
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locuinie si anexe gospodaresti, edificate intre 1950 si 1985), care urmeazd a fi desfiintate printr-o
documentatie separata de autorizare a demolarii.

Vecinatati:

» lanord = proprietdti private cu locuinte individuale;

o lasud— drum public {str. Nicolae Titulescu — DJj 546, arter3 principala de circulatie urbana si
judeteand);

¢ la est — proprietdii private cu locuinte individuale, cu acces din str. Boianului, inclusiv
monument istoric de categoria B, cu cod LMI OT-1I-m-B-08877, situat in orasul Driginesti-
Oit, str. Boianu nr. 2;

s la vest ~ proprietati private cu locuinte individuale.

Amplasamentul beneficiazd de deschidere la strada Nicolae Titulescu (D) 546), care asigurd
accesibilitatea directd pentru toate fluxurile functionale necesare (clienti, aprovizionare, personal}.
Totodata, proximitatea intersectiilor cu strazile Boianulu si Horezului ofer vizibilitate si accesibilitate
sporitd, sustindnd integrarea unei functiuni comerciale de interes public.

Tn prezent, localitatea Driginesti-Oit nu are un PUG aprobat, terenurile fiind doar identificate
topografic, fard reglementari urbanistice in vigoare. Totusi, PUG-ul aflat in curs de elaborare si avizare
propune incadrarea amplasamentului in zona functionald 1Ss — subzona comert si prestdri servicii
pentru populatie, ceea ce confirma compatibilitatea investitiei propuse,

Pe [imita esticd a proprietdtii este amplasatd o cladire clasificata ca monument istoric, categoria
8, cod LMI OT-1I-m-B-08877, situata in orasul Drigdnesti-Olt, la adresa str. Boianu nr. 2. Imobiiul este
inscris in Lista Monumentelor [storice (LMI} 2015 a judetului Olt, elaboratd de Ministerul Culturii.

Figurd 1 -incadrare in ortofotoplan. Sursa: prelucrare proprie pe haza Google Maps, ANCPI LAKI [l Ortofotoplan.

02. DATE PRIVITOARE LA PROPRIETATE

Terenul analizat, in suprafatd de 6.360 mp, identificat prin nr. cadastral 62705 si inscris In Cartea
Funciard nr. 62705 a UAT Dragdnesti-Olt, face obiectul dreptului de proprietate privatd al persoanelor
fizice Panciu Stefan si Panciu Giorgiana-Carmen, conform documentatiei cadastrale si actelor de
proprietate intocmite anterlor operajiunilor de comasare.
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Prin Antecontractul de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 127/20.02.2024 si prin Procura
speciala autentificatd sub nr. 129/20.02.2024 (Societatea Profesionald Notariald EQUITY), proprietarii
au imputernicit societatea LIDL ROMANIA $.C.S. si intreprind3, in calitate de mandatar, toate
demersurile administrative si urbanistice necesare implementdrii investitiei. Aceasta include:
obtinerea certificatelor de urbanism si a avizelor, elaborarea documentatiilor de urbanism (PUZ, PUD,
DTAC), semnarea actelor administrative si incheierea de contracte in numele si pe seama
proprietarilor.

Ca urmare a cererii de alipire nr, 158659/22.11.2024, inregistratd la OCPI Olt, terenul actual
rezultd din comasarea imobilelor identificate prin nr. cadastrale 57443, 58009, 62571, 62643 5i 62682,
toate situate pe Strada Nicolae Titulescu, nr. 69-73.

Astfel, din punct de vedere juridic, amplasamentul are regim de proprietate privatd, cu mandat
clar acordat cétre LIDL ROMANIA S.C.S. pentru parcurgerea tuturor etapelor de reglementare
urbanisticd si autorizare a investitiei.

03. DATE REFERITOARE LA INFRASTRUCTURA
Amplasamentul este situat tn intravilanul orasului Dragédnesti-Olt, in zona centrald, beneficiind de
acces direct [a infrastructura de transport si la retelele edititare publice existente.

Accesibilitate rutiera:

¢ Terenul are deschidere la strada Nicolae Titulescu {DJ 546), arterd de circulatie cu caracter
judetean, ce asigura legatura orasului Draganesti-Olt cu localitatile Tnvecinate.
+ Tn proximitate se afld intersectit importante {cu str. Boianului si str, Horezului), care contribuie
la vizibilitatea si accesibilitatea amplasamentului pentru traficul auto si pietonal.
» Amplasamentul permite amenajarea de accese distincte pentru clienti, aprovizionare si
personal, conform normelor de circulatie si sigurant3 rutierd.
Retele edilitare existente:

* Apd potabild si canalizare menajera — retele publice disponibile in imediata vecinitate a
amplasamentulul, cu posibilitate de racordare directd din strada Nicolae Titulescu.

» Canalizare pluviald — apele meteorice vaor fi preluate in sistemul pubtlic, iar unde acesta nu
este dimensionat corespunzator, vor fi utilizate solutii tehnice locale (rigale, bazine de
retentie, decantoare) pe baza avizelor de specialitate.

» Energie electricd — amplasamentul se afld intr-o zond complet racordatd la reteaua de
distributie de joasd si medie tensiune; racardarea constructiei se va face confarm avizului
distribuitorului,

» Gaze naturale - In zond existd retea publicd de distributie, cu posibilitate de extindere a
bransamentului in baza solutiel avizate.

+ Telecomunicatii — zona este deservitd de retele de telefonie, fibra opticd si internet, cu
postbilitate de racordare la operatorii autorizati,

Amplasamentul se preteazd Ja integrarea da solutii sustenabile.

04, DATE REFERITOARE LA FUNCTIUNI
Functiunea existenté:
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Amplasamentul este ocupat in prezent de terenuri cu folosintd curti-constructii, arabil si vie.
Pe teren existd constructii rezidentiale si anexe gospodaresti modeste {edificate intre 1950-1985),
fard valoare arhitecturald sau istoricd, propuse pentru desfiintare printr-o documentatie tehnici
separata.

Zona adiacentd este caracterizatd printr-un tesut rezidential preponderent de locuinte
individuale dispuse Ja frontul stradal, cu functiuni gospodaresti complementare.

Functiunea propusa prin PUZ:

Construirea unui imobil cu regim de inditime Parter (P), cu destinatia de spatiu comercial
pentru retail, integrat in reteaua LIDL.

Functiunea principald va fl completata de:
» platforme de parcare auto (min. 45 locuri, inclusiv pentru persoane cu dizabilitati),
» accese auto si pietonale distincte pentru clienti si aprovizionare,
s spatii verzi plantate (min. 20% din suprafata terenului),
« amenajari de incintd (alei carosabile si pietonale, imprejmuire),
¢ totem publicitar iluminat pentru semnalizare,
¢ post trafo (amplasat nord-vest)

Functiuni complementare si conexe:
+ Spatii administrative §l tehnice necesare bunei functionari a magazinului (bircuri, grupuri
sanitare, centrala termicd, spatii tehnice}.
» Spatiilogistice {zona de receptie si depozitare marf3, camerd pentru deseuri si spatii tehnice).
o Infrastructurd edilitard si energetica (bransamente la retele publice, post trafo, sisteme de
ventilare si climatizare, optional panouri fotovoltaice),

Functiunea comerciald propusa este compatibild cu profilul zonei, avand caracter compiementar
fata de locuintele individuale existente, cit si necesar pentru zana central a iocalitdti. in PUG-ul aflat
in curs de aprobare, terenul este inclus tn zona functionala 155 — sub2ona comert si prestari servicii
pentru populatie, ceea ce confirma necesitatea si oportunitatea investitiei.

RISCURI NATURALE
i5¢ lo Inundatil

Avéand n vedere datele oficiale publicate pe platforma inundatii.ro, dezvoltatd de Ministeru
Mediului, Apelor si Padurilor in colaborare cu Administratia Nationald ,,Apele Romane”, privind riscu)
la inundatii, rezultd urmatoarea situatie:

e in localitatea Drdgdnesti-Olt nu sunt identificate Zone cu Ris¢ Potential Semnificativ ta
Inundatii (APSFR);

» conform Hiarilor de hazard si ris¢ la inundatii — Ciclul Il, nu sunt identificate zone aflate in
limitele de inundabilitate pentru niciun tip de risc generator (fluvial, interfluvial, viiturd rapida,
pluvial urban sau marin), indiferent de frecventa de recuren{d analizata {F1.25, F3, F10, F100,
F100CC, F200, F500 sau F1000).
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Tn consecintd, terenul reglementat prin Planul Urbanistic Zonal nu se afld intr-o zon3 expus riscului
de inundabilitate, nefiind afectat de restrictii sau conditiondri hidrotehnice conform legislatiei in
vigoare.

Risc geomorfologic / alunecari de teren

Conform studivlui geotehnic elaborat de $.C. Geocon Global Consulting S.R.L. {ianuarie 2025),
terenul din amplasament prezintd o conformatie plana si stahila, far§ procese geomorfologice active.
Nu s-au identificat riscuri de alunecidri de teren, tasdri, surpari, eroziuni sau inundatil, iar nivelul apei
subterane nu a fost interceptat pand la addncimea de 7,00 m. Amplasamentul se incadreazd in-
categoria de risc geotehnic moderat §i categoria geotehnicd 2, conform NP 074/2022. Z

RISCURI ANTROPICE

Obiective cu potential de risc major

I localitatea Dragénesti-Olt nu se afl3 obiective clasificate cu risc SEVESO, conform bazelor™ omAGE
de date oficiale consultate.

Terenul reglementat de Planul Urbanistic Zonal se afl3 la aproximativ 480 m fat3 de cea mai
apropiatd statie de distributie carburanti pentru autovehicule sau statie de alimentare cu gaze
petreliere lichefiate pentru autovehicule, amplasatd pe str. Nicolae Titulescu nr. 7A, operatd de 5.C
Oltwam S.R.L. Distanta existentd depdseste cu mult limitele de protectie previzute de normativele in
vigoare, amplasamentul nefiind afectat de riscuri tehnologice asociate functiondrii acesteia.

Conform avizului emis de Distrigaz Sud Retele {nr. 80098-321.453.55889/10.10.2025), in zona
amplasamentului existd o conductd de gaze naturale de presiune medie {PM), amplasaté pe partea
opusa a strazii Nicolae Titulescy, Tn zona dinaintea trotuaruiui, la o distantd de minim 15 m fat3 de
limita sudicd a terenului. La limita de proprietate sudicd {cea cdtre Str. Nicolae Titulescu), sunt
prezente cutii metalice de bransament montate pe gardul proprietatii, corespunzitoare racordurilor
individuale la conducta stradala.

Reteaua electricd de distributie este realizata aerian, pe stalpi din beton tip LEA de medie
tensiune (20 kV), amplasati pe partea opusa a strazii Nicolae Titulescu, la o distanta de aproximativ 14
m fatd de limita sudica a amplasamentului, In zona spatiului verde dintre trotuar sl carosabil.

NI, INDICATORI PROPUSI

01. ELEMENTE DE CONCEPT
Conceptui general urmdreste realizarea unei investijii comerciale moderne, eficiente si

sustenabile, adaptate la specificul urban al orasului Draganesti-Oit.

¢ Cladirea va fi amplasatd izolat in centrul parcelei, permitdnd organizarea clard a circulatiilor
auto si pietonale.

» Se vaasigura separarea fluxurilor functionale (clienti, aprovizionare, personal).

e in incintd se propun platforme de parcare la sol, spatii verzi plantate i accese distincte,
completate de un totem publicitar pentru semnalizare.

» Se respectd principiile de eficientd energeticd si durabilitate, prin posibilitatea utilizdri
panaurilar fotovoltaice, a echipamentelor cu consum redus.
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02. ZONJFICARE FUNCTIONALA PROPUSA — REGLEMENTARI

Organizarea functionald a ampiasamentului urmdreste o structurd echilibrata intre suprafata
construitd, spatiile destinate circulatiilor i parcajelor, respectiv 2onele verzi amenajate, conform
tabelului de bilant teritorial. Astfel, din suprafata tatald de 6.360 mp, se propune urmdatoarea
distributie:

BILANT TERITORIAL

ZONA FUNCTIONALA EXSTEN PROPUS
; n sp.mp |sp/%d.t.| sp.mp | spfSedt.
suU PRAFA]'JE SPATIU VERDE 0.00 0.00 [1278.75| 20.11

SUPRAFATA CIRCULATH AUTO,

.C0 006 [3173.
PIETONALE, PLATFORME, PARCARI LA SOL ¢ 0 173.25)1" 49.89

SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL{POT) | 319.00 | 4.32 [1908.00| 30.00

TEREN LIBER 6041.00 | 95.68 0.00 0.00
UTR 155 - SUBZONA COMERT $I SERVICI 0.00 0.00 16360.08| 100.00
SUPRAFATA TOTALA TEREN 6360.00 | 100.00 | 5360.00| 100.00

Prin aceastd structurd functionald se realizeazd o utilizare eficientd si coerentd a terenului,
compatibitd cu functiunea propusa si cu vecinatatile rezidentiale existente.

03. INDICI URBANISTICI
Indicatorii urbanistici propusi pentru terenul in suprafatd de 6,360 mp sunt urmatorii:

UTR IS5 - comert si prestari servicii pentru populatie

o POT (Procent de ocupare a terenuluil:
o (POT max = AC/Steren x 100), POT max = 30%
s CUT (Coeficient de utilizare a terenului):
¢ (CUT max—ADC/Steren), CUT max = 0,50
¢ Spatil verzi:
o min. 20% din suprafata totald a terenului.

Acesti indicatori asigura o echilibrare optima intre suprafata construitd, platformele pentru
circulatii si spatiile verzi amenajate, fiind compatibili cu reglementérile generale aplicabile pentru
functiunile comerciale propuse si cu directiile PUG-ului aflat Tn curs de avizare/aprobare.

TEREN PROPUS LEGENDA
PENTRU INVESTITIE
LIMITE
e |NITA TERITORIV INTRAVILAN PROPUS
LIMITA ENITATE ADMINISTRAT!Y TER TORALA (UAT.)
oI TR 20MA CENTRALA
Lit'TA PARCELE
20NIFICARE FUNCTIONALA
ED1 L ZQHAQELOCUIRE ICOLES ns |
COMUPALENENTARE

WY (S - ZONA INETITUTH PUBLICE §* SERVICI

181 - SUBZONA INSTITUNZCR PLALICE

1R2 - SLAZSAA INSTITLTILER £6 N yATAVANT

183 - SLE2CKA DE CULTE - CUALTURA

4 - SURZCNA SEAV T CA NE SANATATE

195 - USZCHA COMEAY 5! SRESTARI SERVIL | RENTAU

POPULATIE

20NAFUNCTILNLOR wIXTE
VX ¥4 ZQNACY FLACTILNT MUIXTE, SERY'CIl B LOCUIRE
ymmeni  ZONACE ACTIV TAT. M:XTE SEQVICI S INDUSTRIAL
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04. REGIM DE INALTIME

Conform reglementdrifor urbanistice propuse prin PUG-ul afiat tn curs de avizare, terenul se
incadreaz24 in UTR ISs ~ subzona comert si prestdri servicii pentru populatie, unde se admite un regim
de thaltime maxim de P+2.

05. REGIM DE ALINIERE

Alinierea constructiilor pe amplasament respecta atat conditiile impuse de categoria de drum
adiacent (DJ 546 — strada Nicolae Titulescu), cat si prevederile regulamentare specifice subzonei ISs
- comert si servicii pentru populatie.

Se propun urmatoarele retrageri:
o Fata de frontul stradal (sud, DI 546):

o se mentine o distantd minima de 5,00 m

o Nu se impune retragere minima pentru constructiile si instalatiile aferente echipari
tehnice a obiectivului (posturi de transformare, contoare, spatii de vizitare a
bransamentelor, etc.}

o retragere conform zonei de protectie a drumurilor judetene, cu respectarea
distantelor minime prevazute de normele tehnice in vigoare {Ordin MT nr, 49/1997 si
reglementarile aferente drumurilor publice).

o Se va asigura spatiul necesar pentru amenajarea acceseior auto si pietonale, precum
si a platformelor de parcare la front.

o Fatd de limitele laterale de proprietate (vest):
o se mentine o distantd minima de 3,30 m.

» Fatd de limita posterioard (nord):
o se mentine o retragere de minimum 5,00 m.

¢ Fatd de limitele laterale de proprietate [est):
¢ se mentine o distantd minima de 5,00 m.

06. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR S| PARCAJELOR
Acces auto si pietonal:
¢ Accesul se va realiza din str. Nicolae Titulescu (DJ 546), cu respectarea 20nei de protectie a
drumurilor judetene si a normelor tehnice privind siguranta circulatiei.
« Accesul pietonal va fi asigurat direct din zona de parcare catre intrarea principald a cladirii,
prin alel pietonale amenajate si marcaje de siguranta.
Parcaje:
» Conform necesarului calculat si normativelor in vigoare, se propun min. 45 locuri de parcare
la sol, dispuse in interiorul incintei.
» Distributia locurilor de parcare va respecta:
o minimum 2 locuri rezervate perscanelor cu dizabilitdti, amplasate in proximitatea
accesului pietonal |a cladire;
o restul locurilor destinate publicului larg si personalului.
Reglementdri suplimentare:
« Toate accesele si platfarmele de parcare vor respecta normativele de dimensicnare si
sigurant3 rutierd {NP 051/2012), asigurand vizibilitate si manevrabilitate corespunzdtoare.
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¢ Vorfi prevazute spatii verzi perimetrale intre parcaje si limitele proprietitii, cu rol de protectie
vizuala st ecologica.

« Circulatiile perimetrale vor permite accesul autovehiculelor de interventie (pompieri,
ambulanta) conform cerintelor ISU.

IV. MODUL DE INTEGRARE IN ZONA

01. ANALIZA SWOT
Puncte tari {Strengths):

* Amplasament situat pe DJ 546 — str. Nicolae Titulescu, arterd de circulatie importanta, cu
vizibilitate si accesibilitate ridicata.

» Suprafata generoasa a terenului {6.360 mp), care permite organizarea clard a functiunilor

(cladire, parcaje, spatii verzi).

Tncadrare in UTR IS5 (comert si servicii pentru populatie) in PUG-ul aflat in curs de avizare, ceea

ce confirmd oportunitatea functiunii propuse.

» Posibilitatea de racordare directa la retelele edilitare existente {apd, canal, electricitate, gaze,

telecomunicatii).

Proximitatea zonelor rezidentiale cu densitate justificatd pentru obiectivul propus, care

constituie o bazd de clienti locald constanta.

Puncte slabe (Weaknesses}):

*

e Lipsa unui PUG aprobat, ceea ce impune elaborarea unui PUZ pentru reglementarea
urbanistica.

¢ Vecinatatea imediatd cu locuinte individuale, ceea ce necesitd masuri de protectie si integrare
(zone verzi tampon, retrageri corespunzatoare).

+ Dependenta de accesul rutier principal {Di 546), fird existenta unor cdi alternative de
circulatie majore.

» Necesitatea desfiintarii constructiilor existente (locuinte si anexe gospoddresti), ceea
prelungeste procesul de implementare.

Oportunitati {Opportunities):

¢ Crearea unui centru comercial modern in oras, in lipsa unor spatii de retail similare.
o (rearea de locuri de munca si stimularea economiei locale prin investitia privatd.
» Posibilitatea de a integra solutii sustenabile (statii de Incdrcare EV, panouri fotavoltaice,
gestionarea apelor pluviale).
» Contributia la modernizarea imaginii zonei si la cresterea atractivitatii frontutui urban.
« Corelare cu directiile de dezvoltare urbani prevazute in PUG-ui aflat In avizare/aprobare.
Amenintari (Threats):

« intarzierea aprobarii PUG si PUZ, ceea ce poate afecta calendarul investitiei.
« Concurenta cu alte investitii comerciale similare in orasele invecinate.
« Potentiale modificari legislative sau cerinte suplimentare de avizare (de mediu, ISU, drumuri
judetene).
Analiza SWOT arata ca investitia propusa beneficiaza de un potential ridicat de integrare urbani
si functionala, prin localizarea pe un drum judetean important, suprafata generoasa a terenului si
corelarea cu reglementdrile propuse prin PUG (UTR [Ss). Punctele slabe si amenintarile identificate
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{vecinatatea locuintelor, lipsa unui PUG aprobat, posibile reactii locale) pot fi gestionate prin masuri
de protectie urbanisticd si peisajerd, printr-o etapizare clara a implementdril si prin comunicare cu
comunitatea locala. Astfel, oportunitatile economice si saciale generate de proiect depasesc limitarile
existente, justificind oportunitatea si sustenabilitatea integrdrii investitiei in structura urbana a
orasului Dragénesti-Olt.

02. ELEMENTE GENERATOARE DE REGULAMENT
Stabilirea reglementdrifor urbanistice pentru terenul analizat (suprafatd 6.360 mp, nr. cadastral
62705) are la baza urmatoarele elemente generatoare:

1.

incadrarea urbanistica propusi prin PUG

o Terenul se afla in UTR IS5 — comert §i prestari servicii pentru populatie, conform PUG-

ului aflat in curs de avizare.
o Aceastd incadrare constituie fundamentul pentru admiterea functiunii comerciale de

tip retail, cu regim de construire izolat si regim de indltime maxim P+2. g

Amplasarea la frontul stradai (DJ 546 - str. Nicolae Titulescu) /
o Pozitionarea la o arterd principald de circulatie impune reguli clare privind aIumelga,
accesibilitatea si protectia zonei drumului judetean. >

r
o Regulamentwl va stabili retrageri minime obligatorii fatd de axul drumului si v@ e
-

reglementa modul de realizare a acceselor auto si pietonale.
Vecinatatile rezidentiale
o Prezentalocuinteior individuale 1a nord, est gi vest impune mdsuri de ameliorare (zone
verzi tampon, retrageri minime de 3,00 - 5,00 m, limitarea impactului vizual si
functional).
o Regulamentul va include prevederi privind limitarea noxelor si zgomatului, precum si
organizarea incintei astfel incat fluxurile comerciale s3 nu afecteze direct vecinii.
Indicatorii urbanistici propusi
o Stabilirea POT (30%}, CUT {0,90} si a procentului de spatii verzi (min. 20%) reprezintd
repere obligatorii pentru orice interventie ulterioara pe parcela.
Iintegrarea elementelor de identitate vizuala si tehnice
o Regulamentul va reglementa amplasarea totemului publicitar (Hmax 7,50 — 9,00 m),
a postului de transformare si a echipamentelor tehnice, astfel incit acestea sa fie
integrate in mod controlat si s3 nu afecteze siguranta circulatiei ori confortul
vecindtatilor.

03. UTILITATI PROPUSE
Investitia propusa nu presupune realizarea de retele edilitare noi la nivelul orasului, ci racordarea
constructiilor si a incintei la retelele existente, pe baza avizelor de specialitate emise de operatorii

autorizati.

Apd potabila si canalizare menajera: racord la retelele publice existente pe strada Nicolae
Titulescu, cu solutii tehnice avizate de operatorul local.

Canalizare pluviald: apele meteorice vor fi colectate si dirijate in sistemul public unde acesta
existd; in lipsa capacitatii suficiente, vor fi implementate solutii tehnice locale {rigole, bazine
de retentie, decantoare), conform avizelor obtinute.

10
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» Energie electrica: racordarea la reteaua publici de joasd si medie tensiune, cu posibilitatea
amplasérii unui post de transformare (PTA/trafo) in incintd, conform avizului distribuitorului,

¢ Gaze naturale: racord la reteaua publicd existentd, cu extinderea bransamentului daca este
necesar, conform avizulul gperatorului.

» Telecomunicatii: conectare |a retelele existente (telefonie, fibrd opticd, Internet), cu solutii
avizate de operatorii de specialitate.

e Energie termica: intrucat nu exista un sistem public centralizat (SACET), clddirea va fi echipaté
cu solujii individuale de incilzire si climatizare, eficiente energetic si conforme legisiatiei.

04. ANALIZA MEDIV
Conform Raportului de mediu elaborat de S.C. ENVIROMAG S.R.L, in ianuarie 2025 pentru
amplasamentul din orasul Drdgdnesti-Olt, str. Nicolae Titulescu nr. 71, s-au realizat investigatii
geotehnice si analize de so! pe baza a cinci foraje. Rezultatele obtinute aratd c¢a indicatorii analizati
(pH, metale grele, hidrocarburi petroliere) se incadreazd intre Continutul Normal {CN) si Pragul de
Alertd (PA) pentru soluri mai putin sensibite (MS), conform Ordinului 756/1997. Nu au fost identificate
poludri semnificative sau depdsiri ale pragurilor maxime admise,

Pe baza concluziilor raportului:
*  Amplasamentul nu prezinta poluari semnificative care s3 afecteze implementarea investitiei;
¢ Solul este apt pentru dezvoltare, fiind necesard doar mentinerea parametrilor naturali in faza

de construire, printr-o gestionare corecta a lucrarilor si a deseurilor rezuitate;
+ Nivelul apel subterane nu a fost interceptat in niciun foraj, reducénd riscul de contaminare
verticala.

in plus, functiunea propusi {spatiu comercial de tip retail, cu parcaje $i spatii verzi amenajate) nu este

de naturd sa genereze impacturi semnificative asupra mediului. Activitatea se desfisoara cu

respectarea normativelor privind igiena si sdnatatea populatiei, securitatea la incendiu, gestionarea
apelor pluviale i colectarea selectivd a deseurilor,

Prin urmare, proiectul se integreazd corespunzator din punct de vedere al mediului si nu creeg
efecte negative majore asupra factorilor de mediu si asupra vecinatatilor. {*

V. CONSECINTE ECONOMICE S| SOCIALE LA NIVELUL UTR ¢
Implementarea investitiei propuse in cadrul UTR 155 — comert si prestari servicil pentru populatie v.
genera o serie de efecte economice si sociale semnificative, cu impact pozitiv asupra comunitatii locale
si a oragului Draganesti-Olt.
Consecinte economice:

» Atragerea de investitii private Tn zona centrald a orasului, contribuind la diversificarea bazei

economice locale.
¢ (Crearea de locuri de munca directe in cadrul unitdtii comerciale {personal operativ,
administrativ, logistic), precum sl locuri de munca indirecte prin contractele de furnizare,

mentenanid si servicii conexe.
+ Cresterea veniturilor la bugetul local, prin taxele si impozitele generate de investitie {impozit

pe cladiri si teren, taxe pe activitdti economice).

i1
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» Stimularea mediului de afaceri local, prin colaborari cu furnizori si prestatori de servicii din

zona,
Consecinte sociale:

« Tmbunatatirea accesului populatiei la servicii comerciale moderne, cu impact direct asupra
calitatii vietlt locuitorilor,

¢ Reducerea deplasarilor de cumpdraturi cdtre alte localitdti, prin asigurarea unui centru de
retail de proximitate.

» Crearea unei noi centralitdti urbane prin consolidarea functiunilor comerciale, ceea ce
cantribule Ja echilibrarea relatiei intre zona rezidentiald si cea de servicit.

» Modernizarea imaginii urbane a zonei, prin inlocuirea unor ¢onstructii modeste si subutilizate
cu o investitie contemporand, integratd in peisajul urban.

+ Beneficii comunitare indirecte, prin amenajarea de spatii verzi, imbunatdtirea accesibilitatii si
cresterea atractivitatii zonei pentru viitoare investitii.

in concluzie, la nivelul UTR 1S5, investitia va avea consecinte pozitive atdt din punct de vedere
economic, prin generarea de venituri si locuri de muncd, cat st din punct de vedere sacial, prin
cresterea calitatii vietii si consolidarea rolului functiunii comerciale in structura urband a orasului
Draganesti-Olt.

V1. CATEGORII DE COSTURI SUPORTATE DE INVESTITOR

Toate costurile aferente elabordrii documentatiilor de urbanism, obtinerii avizelor si autorizatiilor,

realizdrii constructiilor, bransamentelor la utilitdti, amenajarilor de incintd si dotirilor necesare vor fi

suportate integral de citre investitorul privat, fir§ implicarea financiard a autorit3tilor publipelh ANy .

locale. .Q'
VII. CATEGORII DE COSTURI IN SARCINA AUTORITATI! PUBLICE LOCALE % A 3
0 coWSRIT
(S

Implementarea investitiei propuse nu presupune alocarea de resurse financiare din partea autoritm&a s
publice locale. Toate costurile privind documentatiile de urbanism, obtinerea avizelor si acorduriIoN“"
executia constructiilor, bransamentele la utilitdti si amenajarile exterioare vor fi suportate integral de

catre investitorul privat,

in sarcina autorititii publice locale raman exclusiv atributiile legale de avizare, consultare publici §i
aprobare a documentatiei de urbanism (PUZ si RLU aferent), fara implicarea in cheltuieli de
proiectare sau executie

VIiH. CONCLuzIl

Studiul de oportunitate pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal privind construirea
imobilului cu functiunea de magazin de retail pe terenulin suprafatd de 6.360 mp (nr. cadastral 62705,
CF 62705 UAT Dragénesti-Olt) demonstreazd caracterul adecvat al amplasamentului §i justificd
necesitatea reglementdrii urbanistice prin PUZ.

Analizele efectuate evidentiaza ca:
» Terenul are accesibilitate optima din strada Nicolae Titulescu (DJ 546}, beneficiazd de

racorduri la utilitdtile publice existente si este incadrat in UTR ISs — comert si prestdri servicii
pentru populatie in PUG-ul aflat in curs de avizare.

12
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» [Investitia propusa respectd indicatorii urbanistici recomandati (POT = 30%, CUT = 0,90, spatii
verzi min, 20%, parcaje corespunzatoare), asigurand o organizare functionald echilibratd si
compatibild cu zona.

» Regimul de inaltime (P, Hmax = 7,00 m) este conform regimului de Tniltime propus pentru
UTR ISs (max. P+2), iar amplasarea ciddirii in interiorul parcelel garanteaza integrarea
armanioasad in contextul urban,

¢ Raportul de mediu confirmd ¢3 terenul nu prezintd poludri semnificative, iar functiunea
propusd nu va genera efecte negative majore asupra mediului.

» Consecintele economice §i sociale sunt pozitive, prin crearea de locuri de muncd, cresterea
veniturilor la bugetul local si imbundtitirea accesului populatiei la servicii comerciale
moderne.

Tn concluzie, documentatia demonstreazy c§ investitia este oportund, sustenabila si necesars, iar
elaborarea PUZ reprezinta cadru! normativ adecvat pentru implementarea sa, fara a genera costuri
pentru autoritatea publica locald si cu respectarea tuturor normelor urbanistice, tehnice si de mediu
aplicabile.

intoemit,

Sef de praiect,
arh. urb. MUNTEAN Anda-Daniela
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SANTIER, OPERATIUN! NOTARIALE

beneficiar LIDL ROMANIA Societate in comandit3

judetul Olt, UAT Dragdnesti-Olt, Str NICOLAE TITULESCU, Nr, 71,

amplasament carte funciara nr. 62705, nr. cadastral: 62705

INSTAL 5F CONSTRUCT S.R.L.,

Prolectant general CUI: RO18374130, Nr. inmatriculare 12006000420356

ARAM PLAN PROIECT S.R.L.,

Projectant
: CUI: RO 38830176, Nr. inmatriculare  102/189/2018
speciaiitate
arhitectura
Nr. proiect 29/2024
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LIDL ROMANIA Societate in comanditi

TNTOCMIRE P.U.Z. I R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIREA
UNUI IMOBIL PARTER CU FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL,
REALIZAREA DE PARCAJE LA SOL, SPATI!I VERZI PLANTATE, ALE!
CAROSABILE §I PIETONALE, SISTEMATIZARE VERTICALA A
TERENULUI, AMPLASARE STRUCTURA PENTRU SEMNALE
PUBLICITARE, TMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE UTILITATY,
AMPLASARE POST TRAFO, ACCESE AUTO SI PIETONALE,
ORGANIZARE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE

judetul Qlt, UAT Drigdnesti-Olt, Str NICOLAE TITULESCU, Nr. 71,
carte funciard nr. 62705, nr. cadastral: 62705

INSTAL SF CONSTRUCT S.R.L., CUI: RO18374130, Nr. inmatriculare
2006000420356

Jud. Timis, Mun. Timigoara, Str. Munteniei, Nr,28/A

ARAM PLAN PROIECT 5.R.L., CUI: RO 38830176, Nr. Inmatriculare

102/188/2018
Jud. Arad, Mun. Arad, Str. APOLLO, Nr. 49

PUZ - AVIZARE
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TITLUL 1. PRESCRIPTII GENERALE :

L. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Prezentul regulament de urbanism aferent documentatiei de urbanism insoteste, expliciteaza
si reglementeazd modul de aplicare a prevederilor proiectului de construire a imobilului cu functiunea
de magazin retail, amplasat in Strada Nicolae Titulescu nr. 71, UAT Drégénesti-Olt, judetul OIt, Tn
concordantd cu Regulamentul General de Urbanism si cu reglementdrile urbanistice aferente PUG
Driganesti-Qlt.

Documentatia de urbanism propusa are rolul de a fundamenta conditiie de construire si de
utilizare a terenului in corelare cu incadrarea functionald propusa prin Planul Urbanistic General in
curs de avizare, subzona ISS - comert si prestari servicii pentru populatie.

Terenul reglementat are o suprafatd totala de 6.360 mp, este identificat prin numdrul
cadastral 62705 si se afla in intravilanul localitatii Drdgadnesti-Olt.

Regulamentul local de urbanism aferent investitiei detaliaza prevederile referitoare la modul
de utilizare a terenului, la amplasarea, dimensionarea, echiparea edilitard si realizarea constructlilor,
respectdnd indicatoril urbanistici propusi pentru zona 1S5 (POT max. 30%, CUT max. 0,90} si
confarmarea specifica regiementarilor locale.

L CORELAREA CU ALTE DOCUMENTATII
Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planului Urbanistic General al

orasului Draganesti-Olt, aprobat conform Legii ar, 350/2001 si Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia este corelata cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Draganesti-Gih
aflat in curs de avizare/aprobare si respectd reglementérile propuse pentru subzona functionald IS
comert §i prestdrl servicii pentru populatie.

. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Regulamentul Local de Urbanism aferent investitiei este intocmit cu respectarea urmatoay

acte legislative si normative in vigoare:

¢ Llegea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si
completirile ulterioare;

¢ Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr, 525/1996, republicat, cu
modificarile si completdrlle ulterioare;

e Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000, Ghid privind elaborarea $i aprobarea regulamentelor locale de
urbanism;

¢ GM-010/2000, Ghid privind metodologia de elabarare i continutul-cadru al P.U.Z.;

s GM-007/2000, Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU;

» Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii Jucrdrilor de constructii, cu modificérile si
completérile ulterioare;

» Legea nr. 10/1995, privind calitatea in constructii, cu modificdrile si completarile ulterioare;

* Legea nr. 287/2009, Codul Civil;

¢ Legea locuintei nr. 114/1996, republicata;
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» Legea nr, 213/1998, privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu modificdrile
ulterioare;

* Legea nr. 7/1996, cadastrul si publicitatea imobiliard, actualizatd;

» Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicats, cu modificarile ulterioare;

» legea nr. 226/2013, pentru aprobarea OUG nr. 164/2008 privind modificarea si campletarea
QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;

e Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viata al popuiatiei;

s Ordin MT nr. 49/1998, Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strdzilor fn localitdtile
urbane;

*  Qrdin MLPAT nr. 176/N/2000, Reglementare tehnicd — Ghid privind metodologia de elaborare
si continutul-cadru al PUZ;

e Ordin MLPAT nr. 10/N/1993, Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in
localitdtile urbane;

* Legea nr. 137/1995, privind protectia mediului, republicats, cu modificirile ulterioare;

v Ordinul comun MAP si MAAP nr, 5120/2001, 441-9/2001, pentru aprobarea regulamentulyi
privind scoaterea terenurilar din circuitul agricoi, cu modificarile ulterioare;

* Ordinu! Ministerului Sanatatii nr. 536/1997, Norme de igiend privind modul de viatd al
populatiei;

* Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr, 36/1996;

» OUG nr. 185/2002, privind circulatia pe drumurile publice;

21271997, cu modificdrile ulterioare;
» Certificatul de urbanism nr. 29/11.08.2024, emis pentru realizarea investitiei;

V. CONDIT!l DE APLICARE
Regulamentul Local de Urbanism preia si detaliazd prevederile Regulamentului General de
Urbanism. Prezentul regulament de urbanism are caracter director. Prevederile sale permit
autorizarea directd, cu exceptia situatiilor speciale si derogérilor. Tn aceste cazurl se impune
elaborarea unor planuri urbanistice zonale sau planuri urbanistice de detaliu. Tn cazu} operatiunilor
urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a lucrdrilor de infrastructurd
tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin regulamente aferente unor
Planuri Urbanistice de Detaliu, realizate si aprobate conform legii. In cazul in care prezentul
regulament nu include conditii exprese se vor aplica prevederile Regulamentuiui General de Urbanism
sau altor reglementari spacifice.

V. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI
Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, indltime
maxima admisd, regim de construire, distante minime fatd de limitele parcelei, indicatori urbanistici :
POT, CUT. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise in urmitoarele situatii:

e Obiective cu destinatii semnificative

e Dimensiuni si forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului

¢ Conditii dificlle de fundare

» Modalitatile de autorizare in cazul situatiilor speciate si derogaritor sunt urmétoarele:
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o Modificare distante fatd de limitele laterale si postericare ale parcelelor, indl{ime
maxima admisad, suprafete in afara limitelor admise;

o parceldrifard crearea de drumuri, zone cu interdictie de canstruire pana la intocmirea
de planuri urbanistice de detaliu - pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu.

Modificdri privind P.O.T., C.U.T., functiunile admise, regimul de construire, madificdri de
framd stradald, alte operatiuni urbanistice complexe, pana la intocmirea de planuri urbanistice de
zond, dupd caz.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se face numai in conditiile in care
reglementérile propuse nu contravin Regulamentului General de Urbanism.

Madificarea Regulamentului Local de Urbanism se face punctual prin Planurile Urbanistice
Zonzle sau Planurile Urbanistice de Detaliu, avizate si aprobate potrivit legislatiei in vigoare.
Modificarea Regulamentului Local de Urbanism in ansamblu se face prin actualizarea.

TITLUL Il. REGUL! DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reguiile de bazad privind modul de gcupare a terenurilor sunt conforme cu prevederile
Regulamentului General de Urbanism aprobat cu H.G. nr. 525/1996, cu modificérile si completérile
ulterioare, adaptate dupd caz.

1.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATHI MEDIULUI $I PROTEJAREA
PATRIMONIULU! NATURAL $1 CONSTRUIT {Art. 3 din R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisd pentru functiunile si Tn conditiile stabilite de lege.

La emiterea autorizatiei de construire se va urmdri gruparea suprafetelor de teren afecta
constructiilor, spre a se evita prejudicierea activitdtilor agricole.

[.1.1  Terenuri agricole din intravilan (Art. 4 din R.G.U.} Zn coNSMU 5
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravitan este permisa pentrd"\opj ;-Of" :\D‘
: N

toate tipurile de constructil si amenajari specifice localitdtilor, cu respectarea conditiilor impuse de
lege si de prezentu! regulament.

Autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de Consiliul Local al Orasului pentru
ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonei centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

b) wvalorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestara in
ansambluri compacte.

Pentru autorizarea lucrarilor de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.
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1.1.2  Zone construite protejate {Art. 9 din R.G.U.)

Autorizarea executdrii lucrdrilor de construire in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hot3rdre a consiliului judetean, se face
n conditiile prezentului Regulament prin elaborarea Planului urbanistic zonal (PUZ) este obligatoriu,
In conformitate cu art. 47 Alin 3 din legea 350/2001

Autorizarea executaril lucrarilor de construire care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al
Ministerului Culturil, in conditlile stabilite prin Ordin al ministrului Culturii §i Patrimoniului National.

Autorizarea executdrii lucrdrilor de construire in zonele naturale protejate, declarate si
delimitate prin hotdrare a consiliului judetean, se face cu avizul Directiei de Protectie a Mediului a
Judetuluij Olt.

1.2. REGUL! CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTHLOR §! LA APARAREA INTERESULU!
PUBLIC

1L,2.1 Expunerea la riscuri tehnologice (Art. 11 din R.G.U.}

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum st in
zonele de servitute sl de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrics, conductelor de
gaze, apa, canalizare, clilor de comunicatie si altor asemenea lucréri de infrastructur3 este interzisa.

Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau sofului.

Fac exceptie constructiile si amenaijarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice
sau limitarea efectelor acestora.

1.2.2  Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (Art. 12 din R.G.U.)
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura §i destinatia lor, pot genera ri

tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevede

legale.

Lista categorillor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrilor responsabili cu economia, protectia mediului, sdndtatea, amenajarea teritoriului
si urbanismul, apdrarea nationala si internele.

I.2.3  Asigurarea echiparii edilitare (Art. 13 din R.G.U.}

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile $i destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare i tehnice ale administratiei publice
focale ori ale investitorilor interesa{i sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este
interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de asumarea de citre proprietari a
obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente.

1.2.4 Asigurarea compatibilitdtii functiunilor {Art. 14 din R.G.U.)
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu condifia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism,

6
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sau dacad zona are o functiune dominantd traditionald, caracterizatd de tesut urban si conformare
spatiala proprie.

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitétii
sunt prevazute Tn Anexa nr, 1 2 Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996,
republicatd (Anexa nr. 1 la prezentul Regulament local de urbanism aferent PUG).

Tn ceea ce priveste compatibilitatea functiunilor, utilizirile admise, utilizirile admise cu
conditiondri si utilizarile interzise sunt stabilite, pe zone §i subzone functionale, respectiv UTR-uri, ptin
prezentul regulament,

In situatia in care, in cadrul zonelor functionale existd functiuni incompatibile cu functiunea
propusa, este interzisa autorizarea lucrdrilar de extindere (inclusiv supraetajare) a constructiilor sau
amenajarilor aferente functiunii incompatibile cu zana. Se pot autoriza doar lucriri de desfiintare sau
lucréri de reparatii/intretinere ale construciiilor sau amenajdrilor, cu conditia instituirii unor zone de
protectie sau siguranta, dupa caz, in vederea protejarii imobilelor invecinate, conform reglementarilor
in vigoare.

1i.2.5 Procentul de ocupare a terenului {Art. 15 din R.G.U.}

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului
sd nu depageascad limita superioara stabilita la nivelul fiecdrei zoneg, subzone sau unitdti teritoriale de
referintd, potrivit prezentului Regulament.

1.2.6  Lucriri de utilitate publica {Art. 16 din R.G.U.)

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare 3 teritoriului, pentru realizarea de lucrdri de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei N4
L3
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobatd conform legii. Q-O ‘\‘
. )
&

CONDITII GENERALE DE  AMPLASARE Sl CONFORMARE A |
CONSTRUCTILOR @

N.3. REGULI DE AMPLASARE §| RETRAGERI MINSME OBLIGATORII

I1.3.1 Orientarea fatd de punctele cardinale {Art. 17 din R.G.U.)

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, conform Anexei nr. 3 a Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin H.G. nr.525/1996, republicata (anex# la prezentul regulament).

La amplasarea 5i conformarea constructiilor noi se va urmari respectarea normelor sanitare
privind Insorirea, iluminarea si ventilarea naturala a spatiilor interioare, dat fiind faptul ¢a durata
minimd de Insorire cerutd de norme este de 1,5 ore la solstitiul de iarnd pentru lacuinte. Pentru alte
categorii de constructii se vor respecta prescriptiile specifice.

1.3.2 Amplasarea fatd de drumuri publice {Art. 18 din R.G.U.}
Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
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a. constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b. parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti i resurse de energie (inclusiv functiunile
lor complementare: magazine, restaurante etc.);

¢. conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii gi infrastructuri ori alte
instaiatii sau constructii de acest gen.

Prin zona drumulutl public se intelege ampriza, fagiile de siguranta si fasiile de protectie.

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

Zona destinatd cdilor de comunicatie rutierd include carosabilul, acestamentelg,
santurile/rigolele, trotuarele, pistele pentru biciciete, parcajele, statiile pentru mijloacele de transport
in comun, alte constructii aferente,

Pe terenurile destinate cdilor de comunicatie rutierd se interzice autorizarea executdrii
constructiilor, fie ele definitive sau provizorii.

La autorizarea constructiilor noi se vor respecta profilurile propuse de prezenta documentatie,
iar pe zonele cuprinse intre profilul existent §i cel propus, dacd profilul propus este mai mare decat
profilul existent, nu se vor autoriza constructii/imprejmuiri.

Pentru autorizarea lucrdrilor in zona destinatd cdilor de comunicatie rutierd, prin certificatul
de urbanism se va solicita acordul administratorului drumului/strazii si avizul Politiei Rutiere.

1.3.3 Amplasarea fatd de aliniament {Art. 23 din R.G.U.)
Clddirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupd cum
urmeaza:

a. In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;

b. retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai dacd se respecté coerenta si
caracterul fronturitor stradale.

Tn ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inéltimea cldirii nu
depdseste distan{a masuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

Fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-o documentatie de urbanism aprobat
conform legii.

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat st domeniul public.

1.3.4 Amplasareain interiorul parcelei (Art. 24 din R.G.U.)
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respecta:

a. distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil;
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b. distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

.4.  REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

1.4.1  Accese carosabile (Art. 25 din R.G.U.)

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdfl de acces a
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie s permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fars indeplinirea conditiilor de
mai sus, cu avizu! unitatii teritoriale de pompieri {ISU}.

Numarul si configurafia acceselor prevazute se determind conform Anexei nr. 4 a
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr,.525/1996, republicata.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Servitutea de trecere reprezinta dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile prin acte
intre vii, drept instituit in beneficiul unei/unor alte proprietati.

Pentru a se putea considera cd o parceld are acces carosabil, prin prezentul regulament se
instituie obligativitatea asigurdrii unui acces carosabil cu o latime minima de 3,50 m, [#time care se
majoreaza la 4,00 m in cazul in care destinatia sau geometria imobilelor impune accesu! utilajelor de
stingere a incendiilor, in conformitate cu prevederile Normativului P118-99. Aceasta conditie
minimald trebuie indeplinita si in cazul servitutii de trecere, cu exceptia situatiel in care servitutea se
instituie in favoarea mai multor parcele, caz in care accesul va fi conformat potrivit reglementarilor
privind dimensionarea circulatiilor publice, printr-o documentatie de urbanism.

1.4.2  Accese pietonale (Art. 26 din R.G.U.)
Autorizarea executdrii constructiilor gi a amenajarilor de orice fel este permisd numai dacé se

asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Prin accese pietonale se infelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot
fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum gi orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatad grevate de servitutea de trecere
publicd, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permitd circulatla persoanelor cu handica
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

I.5. REGUU CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

1.5.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente (Art. 27 din R.G.U.) \5 T oo >
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii d’h,,‘ _l““‘\ .
noi consumatori {a retelele existente de ap4, la instalaiiile de canalizare §i de energie electricd.

De la dispozitiite alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru Jocuinte individuale, in urmatoarele canditii:
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a. realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediulut, cu avizul Agentiel de Protectie a Mediului 51 Agentiei Nationale Apele
Romane;

b. beneficiarul se obligd s& racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteava centralizatd publicd, atunci cdnd aceasta se va realiza.

Pentru celelaite categorii de constructii se poate deroga de la prevederile primului alineat cu
avizul organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligd sd prelungeasca
rejeaua existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie sd mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie s¥ construiascd noi retele. Tn acest caz autorizatia de
construire poate fi emisd n conditiile legii, numai dupd finalizarea si receptionarea de catre
administratia locald/furnizorii de utilitati a lucrdrilor de extindere/realizare a retelelor edilitare
respective.

Dupa realizarea retelelor nu se vor mai autoriza niciun fel de constructii fara racordare la
retelele mentionate. Solutille individuale pot utiliza instalatii de capacitate micd (inclusiv de
preepurare, pentru canalizare),

I1.5.2 Reallizarea de retele edilitare {Art. 28 din R.G.U.)

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaz3 de
caire investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale si cu respectarea parametriior stabilifi prin studiu! de fezabilitate/proiectul tehnic
aprobat.

Lucrdrile de racerdare si de bransare {a reteaua edilitard publicd se suporta in intregime de = .ENM\
investitor sau de beneficiar.

Realizarea de retele edilitare noi/extinderea refelelor existente se va realiza EXCIUSiKT
subteran. %

-’,{:, GOSJQN
Refelele aeriene existente vor fi mutate n subteran etapizat, pe baza unor proiectquGhig;.-
coordonate. )

I.5.3  Proprietatea publica asupra retelelor edilitare (Art. 29 din R.G.U.)
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd §i de telecomunicatii sunt proprietate
publicd a statului, dacd legea nu dispune altfel,

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate n serviciul public sunt
proprietate publicd a Orasului, dacd legea nu dispune altfel.

Lucrérile prevazute maisus, indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publicd.

1.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA §1 DIMENSIUNILE TERENULU! $I ALE
CONSTRUCTIILOR

1.6.1  Parcelarea {Art. 30 din R.G.U.)

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 3 parcele, in
vederea realizdrii de noi constructii. Realizarea parceidrii §i executarea constructiilor (cu conditia
adoptarii de solutii de echipare colectivd care sd respecte normele legale de iglend si de protectie a

10



, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
9] . wern 8f coarTaveT . ...
(7] o Bf ooBTmGT - tel: +40 770 819 297

e-mail: office@arampp.ro judetul Ok, UAT Dragénesti-Olt, Str

j ARAM NICOLAE TITULESCU Nr. 71, nr.
& Plan« cadastral; 62705
Faza: PUZ

mediului) se face cu respectarea conditiilor impuse prin prezentul regulament sau printr-o noud
documentatie de urbanism aprobata conform legii: plan urbanistic zonal.

Loturile pot fi considerate construibile numai dacd se intrunesc conditiile minimale stabilite
pentru fiecare functiune.

Parcelele sunt construibile dacd au acces carosabil direct sau prin servitute la un drum public,
dacd sunt echipate corespunzator {(au asigurat accesul ia rejelele publice de utilitati: de alimentare cu
energie electricd, apd potabild, la reteaua de canalizare si la serviciile de salubritate sau prezintd solutii
individuale provizorii corespunzatoare pana la realizarea retelelor) i dacd sunt intrunite conditiile de
sigurantd specifice zonelor de risc.

1.6.2 Inilfimea constructiilor (Art. 31 din R.G.U.)

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de naljime
stabilit pentru fiecare zona prin prezentul regulament, sau dupd caz, a indl{imii maxime admise si cu
inscrierea in specificul zonei, fard ca diferenta de indltime sé depaseascd cu mai mult de doud niveluri
cladirile imediat invecinate.

in cazul imobilelor de colt se admite un nivel suplimentar pe o lungime maxim3 de 15,00 m de
la intersectie.

Tnaltimea constructiilor se calculeaz3 raportat la panta naturald a terenului.

Tn sensul prezentului regulament, clddiri imediat invecinate sunt cele amplasate aliturat, de
aceeasl parte a strazii.

Fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-o documentatie de urbanism aprobata
conform legii.

1.6,3  Aspectul exterior al constructiilor (Art. 32 din R.G.U.}
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei,

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i aspect exterior, intrd
n contradictie cu aspectul general al zonei i depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzis3. Tmprejmuirile si anexele vizibile din circulatiile publice vor fi tratate umtarQ_O"
cu constructiile principale de pe parceld. »

Este interzisd utilizarea materialelor §i finisajelor interioare la exterior si a azbocimentului. ‘3’3'

Constructiile noi pot avea acoperisuri cu pante specifice zonei (200 - 450) sau acoperisuri tip %“
terasa. In zona de protectie a monumentelor istorice se admit acoperisuri cu pante mal mari, numai
cu avizul Directiei pentru Cultura Olt.

1.7.  REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIE, SPATII VERZ! §! IMPREJMUIRI

I.7.1  Parcaje {Art. 33 din R.G.U.)
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
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Prin exceptie, utilizarea domeniulul public pentru spatii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire emisd de consiliul judetean sau de c&tre primar, conform legii,

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea construciiei,
conform Anexei nr. 5 a Regulamentului Genera! de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996,
republicatd, cu modificdrile §i completarile ulterioare.

Pentru toate constructiile noi gararea/parcarea vehiculelor, inclusiv spatiile de manevrd
aferente se vor asigura in interioru! proprietatii.

1.7.2  Spatii verzi si plantate (Art. 34 din R.G.U.)

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia §i de capacitatea constructiei, conform Anexei nr. 6 a Regulamentului General
de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996, republicata.

La nivelul oragului se vor identifica arborii valorosi si vor fi protejati corespunzétor,

Se recomandd ca la amenajarea spatiilor verzi sd se aiba in vedere in special plantarea de
arbori din speciile locale.

La realizarea strazilor nol, precum si la reabilitarea strazilor existente se vor realiza plantatii
de aliniament la o distantd minima de 1,50 m fatd de pozitia retelelor edilitare.

1.7.3  Tmprejmuiri (Art. 35 din R.G.U.)
In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de
Tmprejmuiri:

a. Tmprejmuiri opace, de proteciie;
b. Tmprejmuiri transparente.

In ambele situatii, aspectu! imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca §i in cazul
aspectuiui exterior al constructiei.

Dacd prin reglementdrile specifice nu se impun aite reguli, Tmprejmuirile (a stradd vor fi
transparente si vor avea inaditimea de 1,80... 2,20 m, din care un soclu opac cu indltimea maxima de
0,60 m si o parte transparentd, realizata din metal, lemn sau similar, care sa permita vizibilitatea in
ambele directii, dublate de garduri vii,

Tmprejmuirile laterale si posterioare vor fi opace, din zidarie sau lemn, si vor avea indlfimea
maxima de 2,20 m.

Portile se vor deschide spre incinta sau paralel cu axul strazii {prin glisare sau transiare). Este
interzisd ocuparea temporard sau definitivd a suprafetelor circulatiilor publice carosabile si/sau
pietonale cu elemente fixe sau mobile ale imprejmuirilor. Tn cazu! garajelor sau altor anexe cu usi
rabatabite catre circulatiile publice, acestea vor fi autorizate doar retras de [a aliniament cu o distanta
care sa asigure confortut si siguranta traficului auto si pietonal.

C‘\NQA Au‘f}’
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TITLUL Il PRESCRIPTI SPECIALE PE ZONE, SUBZONE Sl
UNITATI

3.1 IS - INSTITUTI PUBLICE Sl SERVICII
Subzone

¢ |55 -Subzona comert-servicii

Generalitati

Din punct de vedere al localizarii in teritoriu, functiunea IS se concentreazd in zona centrald a
orasului, care grupeazd principalele institutii de nivel ordsenesc, fiind prezentd atat in zona centralg,
cat si dispersat, in restul teritoriului intravilan,

Se va urmiri completarea fronturilor existente la stradd, amenajarea circulatiilor pietonale si
a scuarurilor, dotarea cu mobilier urban de calitate §i asigurarea unui iluminat stradal si arhitectural
corespunzadtor, pe baza unor proiecte tehnice de specialitate.

Se vor amenaja i intretine spatii plantate de aliniament.

La amenajarea spatiilor publice se recomanda utilizarea unitard a materialelor si finisajelor, a
seturilor de mobilier urban, inclusiv corpuri si sisteme de iluminat, marcaje, indicatoare, statii de
transport in comun, precum si utilizarea unor plantatii decorative de calitate, alcatuite preponderent
din specii locale de arbori §i arbusti ornamentali. Constructiile provizorii de tip chioscuri {difuzare
presd ete.) vor fi tratate unitar pentru a se asigura coerenid ansambluiui, aldturi de mobilierul urban
(recomandarea este folesirea unui singur model pentru intreaga zona IS).

Oprirea sau stationarea vehiculelor pentru aprovizionare ge domeniul public {carosabil sau
pietonal), in zona centrald a orasului, pe traseu! mijloacelor de transport in comun si pe cele cu trafic
intens, se va face dupa un orar stabilit.

Infrastructura edilitard aeriand existentd (cabluri, tubulaturi etc.) se va introduce etapizat in
subteran.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 = Utilizdri premise

Se pot autoriza extinderi ale cladirilor existente, constructii noi §i schimbdri de destinatie la
canstructiile existente, compatibile cu statutul de zond centrald a localitatii si 2ond de protectie a
monumentelor istorice, pentru functluni publice si de interes general, administrative, de
invatdmant, sanatate, culturd-culte, comerciale, de servicii, inclusiv de turism/agroturism si mici
productie manufacturiera {artizanat), cu respectarea indicilor maximi de ocupare si utilizare a
terenului {POT 5i CUT). Se admite construirea de obiective noi si renovarea/reabilitarea constructiilor
existente.

Se pot autoriza conversii functionale potrivit destinatiilor initiale ale clddirilor, dacd acestea
nu sunt incempatibile cu functiunea dominantd a zonei, cu avizul Ministerului Culturii — Directia
pentru Culturd a Judetuiui Olt.

13
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Se admite pdstrarea dar se poate admite si conversia locuintelor existente in perimetrul
definit al zonei centrale a Orasului in alte functiuni premise sau permise cu conditionari.

La preiectarea constructiilor noi se va tine seama de conditiile geotehnice i de zonare
seismicd poetrivit P100-1/2006; institutiile si echipamentele publice vor fi incluse Tn clasa | de
impottanta.

Art, 2 - Utilizari permise cu condition@ri

Lucrdrile de construire, reconstruire, desfiintare sau schimbare de destinatie in zona de
protectie a monumentelor istorice, delimitatd prin prezenta documentatie, se vor autoriza numai cu
avizul Ministeruloi Culturii (prin Directia de Culturd a Judetului Olt) si cu respectarea conditiilor
cuprinse in acest aviz, precum siin avizele celorlalte institufii competente, potrivit legii.

Se poate autoriza schimbarea de destinatie a constructiilor existente, cu conditia ca
functiunea propusa sa fie compatibild cu caracterul zonei, s nu deranjeze vecintatile si sd nu produca
poluare.

Art. 3 — Utilizdri interzise
Se interzic otice functiuni incompatibile cu statutul zonei:

a. activitatile poluante, activitatile productive cu risc tehnologic;

b. anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor. 0445;

c. orice lucrdri de terasament care s& determine scurgerea apelor pluviale pe parcelele
invecinate sau care impiedica evacuarea gi colectarea apelor pluviale

CONDITH SPECIFICE DE AMPLASARE 51 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Art, 4 = Caracteristici ale parceleior construibile
Parcelarea sau comasarea parcelelor se pot face numai ¢u conditia respectarii prevederilor
iegale.

Parcelele rezultate sunt construibile numai dacd pentru fiecare lot in parte se respectd
cumulativ urmatoarele conditii:

a. frontlastradd de minimum 12 m. Pentru constructiile dispuse izolat, ldtimea minima la stradd
va fide 15 m;

b. suprafatd minimad a parcelel de minimum 300 m2 . Pentru canstructiile dispuse izolat,
suprafata minima va fi de 500 m2 ;

c. adancime mai mare sau cel pugin egald cu ldtimea parcelei.

Se recomanda mentinerea dimensiunilor si formelor actuale ale parcelelor, cu exceptia
parcelelor care au suprafata sub 300 sau S00 m2 (dupa caz), si care, pentru a deveni construihile, se
pot comasa cu o parceld invecinata.

Art. 5 — Amplasarea faté de aliniament

Se va respecta regimul de aliniere al constructiilor si imprejmuirilor conform profilurilor
stradale stabilite in plansa Reglementari, cu o retragere minima de 5,00 m fata de aliniamentul
existent {5,00 m fata de frontul stradal).
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Nu se impune retragere minima pentru constructiile si instalatiile aferente echipérii tehnice a
obiectivului {posturi de transformare, contoare, spatii de vizitare a bransamentelor etc.), respectiv se
poate amplasa totemul publicitar conform planselor propuse, in afara perimetrului de construibilitate,
cu respectarea normeloy tehnice in vigoare (Ordin MT nr. 49/1997 si reglementarile aferente
drumurilor publice). Se va asigura spatiul necesar pentru amenajarea acceselar auto si pietonale,
precum si a platformelor de parcare {a front.

Art. 6 - Amplasarea fatd de limitele parcelei

Constructiile se vor amplasa izolat pe parceld, cu retrageri minime de 3,00 m fatd de limita
Jaterala vestica si 5,00 m fatd de restul limitelor in cazul existentei unui calcan vecin, alipirea este
permisd cu acordul proprietarului.

Art. 7 — Constructii pe aceeasi parcela

Constructiile de pe aceeast parceld se vor pozitiona la distante minime egale cu jumatate din
indltimea celei mai inalte dintre ele; distanta se poate reduce la un sfert din inditime numaiin cazul in
care fatadele nu prezinta ferestre.

Art, 8 - Accese si circulatii
Parcela este construibild numati dacd are asigurat un acces carosabii de minimum 9,00 m dintr-
o circulatie publicd in mod direct sau prin servitute prin una din proprietédtile invecinate,

La proiectarea noilor constructii se vor asigura accesele carosabile si pietonale specifice
fiecdrei activitdti. Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiille publice a
persoanelor cu dizabilitati.

Art. 9 - Parcaje
Stationarea vehiculelor este permisd numaiin afara circulatiilor publice. Suprafetele necesare

pentru parcaje se determind In functie de destinatia §i capacitatea constructiei conform Anexei nr.

a Regulamentului General de Urbanism aprabat prin H.G. nr, 525/1996, republicatd (in Anexa i

prezentul regulament).

Art. 10 - fnéitime maximd
Regimul maxim de indltime admis, exprimat in numar de niveluri este P+2E.

Art, 11 - Aspect exterior

Se va tine cont de caracterul general al zonel si de caracteristicile cladirilor din 20n3
{volumetrie, arhitecturd, materiale de constructie si finisaje). Tn cazul constructiilor amplasate pe
alinjament, ferestrele de la parter se vor deschide spre interior.

Firmele si reclamele se vor autoriza atat din punct de vedere al amplaséarii {care nu trebuie s3
deranjeze circulatia — auto i pietonald) cat si al dimensiunilor, farmei (care trebuie s& se armonizeze
cu constructia) si continutului,

Acoperisurile cu sarpantd vor fi prevdzute cu opritori de zapadi.

Pavajul curtilor va fi cu cel putin 0,10 m deasupra cotei trotuarului.
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Art. 12 — Echipare edilitaré

Toate constructiile vor fi racordate fa retelele edilitare publice existente in zona. Toate
constructiile noi vor fi prevdazute cu instalatii de alimentare cu ap3, instalatii sanitare, instalatii de
alimentare cu energie electrica, potrivit functiunii fiecirei constructii.

Solutiile tehnice de alimentare/evacuare a apelor uzate menajere pentru strazile in curs de
modernizare (racordare la rejelele edilitare} vor avea in vedere rezolvarea utilitdtilor in sistem local
pana la echiparea cu retele, ca §i bransarea obligatorie a constructiei, pe cheltuiala beneficiarului,
dupa asigurarea utilitdtilor pe strada respectivd.

Se va asigura captarea si evacuarea apelor pluviale din curti in reteaua de canalizare.
Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de asumarea de cdtre proprietari a obligatiei
efectudrii, in parte sau total, a lucrérilor de echipare edilitard aferente,

Art. 13 - Spatii verzi

Se va asigura plantarea si amenajarea curiilor de fatada, catre circulatiile publice. Spatiile
tibere de constructii sau amenajdri vor fi inierbate ! plantate cu un arbore la fiecare 100 m2 .

Art. 14 = Imprejmuiri
Se va mentine caracterul curent al imprejmuirilor.

Gardurile spre strada vor fi transparente, cu indltimea de maximum 2,20 m si minimum 1,80
m, din care soclul opac de maximum 0,60 m, partea superioard fiind realizatd din lemn sau metal,
dublatd de un gard viu.

Imprejmuirile de pe limitele Jaterale si posterioare ale parcelelor pot fi apace, din zid3rie sau
iemn, vor avea indltimea maximd de 2,20 m.

OCUPAREA $i UTILIZAREA TERENULUI

Art. 15 - POT maxim
Pentru subzonele functionale IS 5:

(POT max = AC/Sterer: X 100): POT max = 30%

Art. 16 - CUT maxim
Pentru subzonele functionale 1S 5:

(CUT max — ADC/Steren): CUT max = 0,90

Tntocmit,

Sef de proiect,
arh. urb. Muntean Anda
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comnceex 9:C. COMpania de Apa OIt S.A.

SLT

APA QURSTA. MEDW PACTEIAT.

Sedir Secundar DRAGANESTI—OLT

y - ——
230071 - Statina, ste, Artiferiei, ur. 3, RC J29.20972007, €U0 21307548 1IMRC
Telefon: Secretarial - 024% 431 750; 6372 710200; s
Dispecerat - 0249 423 419 e oo
Fuoo 2 0349 401768 5 mail : office@ cavliro ’:"
686 / 20.10.2025

Nr. 402 /22.10.2025

CATRE,
LIDL ROMANIA SCS
15300129

Cu cererca nr. 402 / 20.10.2023  ati solicitat avizul de amplasament pentru

"Construire imobil cu RH_parter cu functiunea de mapazin retail. rcalizarea de

parcaje ia sol si parcari electrice, amenajarea incintel cu spatii verzi plantate. alei

carosabile si pictonale. sistematizarea verticald a terenului, amplasare structurd

pentru semmale publicitare, imprejmuite teren. bransare utilitiil. amplasare post trafo.

amenajare accese auto st pietonale. organiaare yantier, operatiuni notariale”. la adresa

din Draginesti-Olt. str. N. Titulescu. nr.69, 694, 71 si 73.

Analizind documentele depuse §i avand In vedere prevedcrile Legii 50/1991

cu modificarile uiterioare, S.C. COMPANIA DE APA OLT S.A. elibcreaza:

AV1Z DE AMPLASAMENT

cu urmdtoarele preciziri:

prezentul aviz de amplasament este valabil pentru obfinerca autcrizatiei de
constryire a obiectivniui propus §i nu constituie aviz tchnic de  bransare /
racordare la retelele de apa si de canalizare;

la realizarea obiectivului se va tine scama de normativele de proiectare. executie
si intrefinere cu privire la intersectarea, protejarea si distanfele minime de
amplasare fatd de refelele publice aflate in zona:

accesul neautorizat sau daunele provocate de alte lucriri asupra refelelor de apa s
de canalizare, atrag dupd sine sanctionarea celui care le-a produs, in conformitate
cu dispozifiile Reguiamentului Servicinlui de alimentare cu api si canalizare al
S.C. COMPANIA DE APA OLT 8.A. (Art.57: alin.3);

se vor respecta prevederile certificatului de urbanism nr. 29 / 11.08.2025 emis de
Primaria oras Draginesti-Olt;

in conditiile in care pe amplasamentu! solicitat se gasesc retele de utilitigi publice
care nu av fost pozitionate In documentatie din cauza modificarilor apirute in

timp, dar 3 a vechimii montarii acestora in subtcran, beneficiarul investifiei o

propuse are obligatia de a sista lucririle si de a ingtiinja S.C. COMPANIA DE
APA OLT S.A. pentru stabilirea unor solutii de deviere, ale caror cheltuieli vor fi
suportate de investitor;

pentru adresa [a care ayi soliciat avizul de amplasament, ou existd refele publice
de alimentare cu apa si/sau canalizare;

prezentul aviz este valabil ur arn de la data eliberinii lui,

compart. tehnic.
ing. Balanescu Grigore

Sef Sediu Seoundur, >
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[DISTRIGAZ SUD
- RETELE

Directia Operationald
Departament Mentenanta Specializata

B-dul. Mardgegti, nr. 4-6, Corp B Gogean Elene rerezentant al LIDL

Sector 4, Bucuresti -
Cod postal: 040254 ROMANIA 5.C.S

Contact online: www.distrigazsug-retele.ro
Interlocutor: Vajentina Ristea

Str. Industriilor, Nr. 19,
Loc. Chiajna, Jud. llfov,

Nridati: 80088-321.435.568/09.10.2025 Cod Postal :

Referitor la solicitarea dumneavoastra Tnregistraté cu nr. 80088-321.435.568 din 08.10.2025, privind eliberarea
avizuiui de principiu In scopul declarat pentru Intocmire P.U.Z, §i R.L.U. aferent pentru Constriuire imobil parter
cu functiunea de magazin retail, realizare de parcaje Ia sol, spalil verzi plantate, alei carosabile si pietonale,
sistematizare verticald a terenului, amplasare structurd pentru semnale publicitare, imprejmuire teren,
brangare utilitafi, amplasare post TRAFO, accese auto §i pietonale, organizare de santier, operatiuni
notariale - Qrag Draganesti Olt, Str. Nicolae Titulescu, Nr. 71 sau teren identificat prin nr. cadastral 62705,
Jud. Olt, in urma analizei documentelor, v8 restituim planul de situatie, scara 1:500 vizat de societatea noastra,
proiect nr. 29/2024 olaborat de INSTAL 5F CONSTRUCT SRL completat cu datele solicitate si vA comunicdm
urmétoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ refeaua de distribufie (conducte, instalatii $i echipamente aferente
pentrd vehicularea gazelor naturale) aflata in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR"}.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimulul de presiune in toate
sistemelo de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile sifsau instalatiile subterane propuse,
se vor amplasa/ poza la o distanta de sigurantd minima admisé pentru regimul de presiune medie.

Tn vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in pericol a
persoanelor, bunurilor gi mediului, in zona de proteciie se impun teitilor restrictii $i interdictil prevazute de legistatia
in vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respectd prevederile Normelor tehnice pentru proieciarea, executarea si
exploatarea sislemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiet
electrice $i a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare gi Ordinului MEC nr. 47/2003.

Proprietafile pot fi traversate de instaialii de utilizare gaze naturale ce alimenteaz¥ imobilele existente st sunt
in proprietatea consumatorilor; in conformitate cu legislatia specificd din domeniul gazelor naturale, portiunea de
conducta care pleaca de la limita de proprietate a unui imobil $i alimenteaza individual constructiile existente pe
proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale {I.U.G.N). Patrivit Normelor tehnice pentru proieclarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aprobate prin Ordinul nr. 89/2018 al
Pregedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energie (A.N.R.E.) prolectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale apartinand consumatorilor casnici (instalatii de utilizare) se
efectueaza de catre acestia impreuna cu un operator economic autorizat de catre AN.R.E.

Lucrarile vitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statiifposturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM/SRD), rasufidion,
casete prolectie GN si cdmine vand precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatile de protectie
catodicd (SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legatura
conducla si priza anodic3, brangsament electric, priza de pAmant), in functie de situatia din teren.

Tnurma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentjunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea aulorizahiei de construire $i reprezintd o informare de
distrinutie gaze naturale existente in zona studiatd in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face 'n regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din 2ona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea fa sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara depunerea si fnfegistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare !a sistemul de distributie, prin postaffizic ta unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru hitps.ffwww . distrigazsud-retele.rofcass-tanu-am-yaz.

Distrigaz Sud Retale S.R.L.
Bd Mavagesti, nr 4-8. Carp B Ne Reg Com : J2008002728407

SR =+ -1
Bector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308822 T Y oy - 14 w3 el
Call Cenler: 021 9378 Capital social 1 764 314 980 l&y Lo m m ﬁ
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Lucrarile ce reamplasare a racordului de gaze naturaie §i @ postului de reglare-méasurare (dacad situatia din
teren o impune) se realizeazd de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privingd
racordarea |a sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermedii
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare Tn Domeniul Energiei (ANRE}
selectat de acesta. In acest sens, este necesard depunerea $i inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distribufie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesénd site-ul
nostru hitpsiiweaw. distriigazsud-retele. rofcasa-amu-am-gazireamolasare-bransameant.
Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unut teu de bransament cu o inaltime de
aprox. 0,2 m gi adéncimea de pozare a bransamentelor scade pand la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat
in flyerul atagat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucréritor derylate in zona
respectivd (reabllitédri trama stradald, spatiu verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).
Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi stabilitd la
cerere, de Distrigaz Sud Retele.Pentru devierea retelei de disiributie gaze veti solicita online sau la Birourile
Receptie Clienti ale DGSR, avizul de principiu de deviere, prin depunerea unei documentatii specifice; in baza
solicitérii avizului de deviere, specialistii nogtri vor emite Solufia de deviere, Conform art. 190 din Legea
eneratei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, suportarea tuturor cheltuielilor de modificare a traseului
retelelor de distribufie gaze naturale afectate {respectiv dezafectarea celor vechi, proiectarea si executia ¢elor
noi) revine solicitantului iucrérii. Reteaua deviatd va intra In patrimoniul ENGIE Romania SA cu fithy gratuit si
fara viltoare despagubiri.

In zona de protectie si de siguranta se interzice executarsa lugrarior de arice natura fard aprobarey preatabia a

opeatorului de distributie gaze naturate.

Conform Legii energiei electrice §i a gazelor naturale nr. 123/2012,Art. 190, - Pentru protectia

obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. s realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantd a obiectiveior de gaze naturale; in cazul in care, in
mod exceplional, este necesar ca pe terenu! pe care sunt amplasate acestea s3 se exacute ¢ consiructie,
solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificdrilor necesare, cu respectarea tuturor prevederitor
referitoare la proiectarea $i execulia lucrariior in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in
patrimoniul operatorului a bunuiui rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucréri de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fard avizul
prealabil al operatorului de sistern;

c. sadepoziteze materiale pe cdile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. sdintervina in orice mod asupra conductelor achipamentelor $i instalatiilor de gaze naturale.”

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucréri de orice natura Tn zona de protectie a conductelor de

distributle a gazelor naturale, a slatulor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale

(PM/PRM/SRS/SRM/SRD), a statiilor de protectie catodicd {SPC,DSP,DF,DBN) a racordurilor sau a instalatiilor

de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai ¢cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea,

executarea sl exploatarea sisternelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE 2018 aprobate prin Ordinul ANRE

prevedenlor Legii er energ|e1 electrice sia gazelor naturale nr. 123:‘2012 precum si a Ordinului MEC ar. 4?!2003
Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructile sifsau mstalatile_subterane
propuse care se realizeazd ulterior retelelor de distribulie sau instalatfiior de g,;tillzare a gazelor rtaturale montate

subteran si care intg[se eazd traseul acestora_se vor mgntg!amplaﬁ istantd de siguraniad ninimga
“abel 1 “Distante de

siguranta intre conductele (reteiele de distributie/ instalatile de utilizare} subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatit’. Distanta de sigurantd, exprimata in metri, se misoara in protectie orizontaid
intre limitele extericare ale generatoareior conductelor si constructiile sau instalaflile subterane
yoiectate,

r cazul In care lucrérile se desfdsoard In zona shatilor de reglure. realare-mdsurare sau masurare (SRS/SRM),
s¢ vor respecta distantele nminime admise, pentro regimul de medie presiune, conform Tabel 2 "Distante de
sigurant& intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite construclii sau
instalatii".

Distantete dintre reteaua de distributie gaze naturale gi conductele cars transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statiile de distributie carburanti. statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor $i prescriptiilor tehnice specifice domeniului respactiv.

Avand tn vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare, prin
certificatele de urbanism emise T vederea construirii gi amenajdrii terenului, veti solicita si avizul [

————p

Distrigaz Sud Retate S.R.L.
Bd Mirasesii, ne 4.8 Corp 8 N¢ Reg Cam @ J2008002728407 —
Beclor 4, Bucuregli (40254 CUi. RO 23308832

. - T Nel e B ~ . )
Call Cenler: 921 9376 Capital social 1 764 314 980 (&i um -

distrigezsud-retela ro
— R et —
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RETELE

13, Mentry_exaeutta de bransarcuio/racon kit o retelale leluuco gdiiare (apd, canalizare, energie electrica, etc.)
velt solicita avizul DGSR de execulie prin depunerea unei documentalii tehnice specifice, care sa cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC ar. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizdrii executari covsiroctilur amplasate in vecinaiatea abiectivedor/sasiemelnr din sectoryl peliob o

racordare_emise de definatorii de utitat. agrente de scheitant cu anosba $i Tloemite de woiclaid sl
specialitate.

14. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

16. Avizul este emis In conformitate cu prevederile Ordinutui MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 29 din 11.08.2025 eliberat de
Primaria Oragului Draganesti Oft, Judetul Oft.

L
Catidlin Marian ILIE I Valentina RISTEA
SEF DEPARTAMENT, Analist Cerere Informatii
DIRECTIA OPERATIONA
Prezentul aviz este insofit de urmitoarele documente.
Plan de situatie sc. 1:500,
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018,
Flyer,
Factura ny. 1905616107
Dlstrigaz Sud Retole S.R.L
8d Marhgesti ne 4-6, Corp B Nr Reg Com J42006002728407

- e - 5 - )
Sector 4 Bucuresti, 040254 CUL. RO 23108813 R a4 =N ™ L
Cail Center 021 9378 Capital social 1 764 314 931 lei Z mmm

distrigaxsud-ratata 1o
— - esseenEENE— T 00202020 EREgTES @ OSERRE
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Sediut; MARASTESTL 4-6, CORP B, BUCURESTI
C.LF: RO23308833

Capital social: 1,764.314.980

Punct de lucru: Dalj

Adresa: Str, G.Bibeseu nr. 33, Craiova

Tel: 021-9376

Fax. 0213011819

IBAN: RO44BRDE430SV39876854500

Banca; BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE
IBAN: ROSITREZ7805069X XX 302060
Trezoreria: TREZORERIA STATULVIL

SA

INSTAL SF CONSTRUCT SRL

Strada:MIRCEA CEL BATRAN, ne.5, loc: TIMISOARA

CodP:309350

Judetul: Timis

Cod elient; 600011841043

Con! contr; 2004030666
Nr.ord.reg.com./an: J2006000420356
C.LF.: 18374130

Contul:

Banca:

Factura fiscala nr. 1905616107/09.10.2025

1.00%
 Detalll nacesare platli
i Nurmar facture 1805616107
1

Cod cllgnt GO00Y 1841043

Data factura 09,10 2028

Notificare: 000321435588
Adrmsa amplasament

Jod. OT Loc, DRAGANESTIOLT

Str, NICOLAE TITULESCU Nr, Aig

I Descricos servici UM, | Conti | Preveniter || Valsie | TVA
| (lera TVA) L 3

= IS "3 A N SRR S 7 7Y\ R A

Aviz preneipra camghes BUC 1,000 45370 15170 v 1%
|
|

e ' = . = T

TOTAL DE PLATA (COL S+COL.6); 0 | esm
Toml
_ ssgE

! Fuctum fiscaln cirealn fars semnarura s stampila conform prevedzriior Codubai Fiseal
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& MONITORUL CFICIAL AL ROMANIEL, PARTEA |, Ne. 462/5.V].2018

Tabelul nr. 1 — Distan{e de siguranid intre conductele (conductele de distribuliefracordurilefinstalajiile de utilizare)

sublerane de gaze naturale si diferite constructil sau instalalii

_____ . o Distania miniind de ia conducta Oistanla minim4 de |2 gonaycla
Nr. " . ¥ E. Irm: in OL, B
- Instalatia, constructia sau cbstacolul de gaze naturale din PE, Ir 'm de gaze naturale din OL, mm 3

PJ PR PR Pl Py ®R Ph) Pl

, | Cladivi oy subsoluri sau aliniamente e terenuri
susceplibile de a i construlte L d = = - e ) 3

2 | Cladiri fard supsoluri 0.5 05 1 3 1.5 1,5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalafii - 1

2 telefonice, televiziune etc. s 05 18 a 15 15 ) £

4 | Conducte de canalizare 1.0 1.0 1.4 15 1.0 1.0 5 1.5
Conducte de apd, cabluri de fortd, cabluri telefonice

5 | montale direct In sol. cabluri TV sau cdminele acestor | 0.5 0,5 [ 1.5 0,6 0,6 0.6 15
instalalit
Camine pentru retele lermice, telefonice si canalizare . .

6 sav alle caming sullerane 0.5 L " 15 44 1.0 > 1.3
Linii de tramvai pana la sina cea maj apropiat3 05 0.5 05 15 1.2 1,2 12 1.5
Capaci a.5 0.5 8.5 1,5 15 1,5 1.5 15

o | Stalpi 05 0.5 05 05 0.5 05 0.5 05
Linii de cale forats, exclusiv cele Jdin statii, biaje i incinte

10 | industriale: 159 1 159} 159 1 29 ) 2%) 2*) 27)
— Tn ambleu
— in debieu. 1 oovalid Terenuka 3,0™) | 3,07}y | 3.0} | 55 | 55™) | 65™) | 5.5') | 55°)

YOolap-com la'kapx,
"} Din ol knioi o Cabe ferih.

NOTA:

Distanlele, axprimate in metri, se mésoard in proleciie orizontald intre limitele exterioare ale conductelor $i constructiile

sau instalatiife subtarane.

At 31, — Distantsle dintre conductete de dstbutias
racirdun sau ipstalatide ds ufinzare a gazelor naturale momata
subleran §i conduclele care nansporta flude tombusibis
Sepo7iivie do carburany, statile de distrbuhe carburany, statsle
d= wrbutlere GPL et o slabiese conform reglememtanion i
presaziptijar tehmee sgachice domenad rospodtiy

C AR 32 e (1} Distanta muuma Cinlre conducleie ce
diskinutiu a gazelor naturale dn ofel supratarane §i caile ferats
electrificate aste de 20 m, masurats in proretie cizontatd de la
$'Na cea mai aprop:atd ia generatpared oxterioatd a conduches
de gaze naturale.

(2} La slgbihrea distanjelor dintre conduciele de disinbutie
%3y inslaiaiile de uthzare a gazgior natuiele din ofel
SUpraiereas & Ixuile emsctrica serene (LEA) de 0asa, medie say
inalid lePswre se raspecta prevenenie tin legistalma Th vigoare,
brhtre Laem

i) NTE 00304/06 — Noimahy penira canstructia beintos
asrivne de enargie electncd cu tansiul pests 1 DO V. aprabat
prin Crdingl presadintaiur ANRE or 32,2004

b} NTE 807/08/00 — Nommalw pealry proweciarna @
exacularea retelexy de cablud eectnoe. aprobiat pen Ondinf
presedinielui ANRE nr. 38/2008;

¢) Norma tehnicé privind delimitarea zonelor de protectie s
de sigurantd aferenle capacitdfilor erergelice — revizia |,
aprchatd prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificdrile si completdrile ultertoare.

Art. 33, Conducizle de distnbujie a gazalot
ralurale/Racordurile din otel moniate in 2ona de influenti a
cailor ferate wletttficaly sau a il wlestiice agnane (LEA) du
medie sa. na'le lensiune se protoieaza npotriva {gnsiuniler
induse, confarm reglemontériler tehnice de specialitate.

Art. 4. — Distanta dintre conductele de distributi> sau
instafaliile de utilizare a gazsior naturale i finiile de cale ferats
in stalli, trizje §l incinte industriate se stablleste cu acordul
detindtorilor acestora.

Art. 35. — Cand nu este posibidd respectarea distantelor
indicate In tabelW nr. 1, acestea pat fi reduse cu 20% pentr
poztile 1—6, cu conditia ca pe porfiunea In cauzi s@ sk
provadi unmatoareie solutil tshnice:

8) mantarea conductslor fn tub de protaciio;

b} mortarea rasufidtoriior pemns evacuarea n atmosfera a‘?;-

eventualelor sclipiin da gaze naturale, ta capetele tubuui de

At 36, ~ (1) Se interzice montarea subterand a doud
conducts de distributie a gazetor naturale pe trasee paralele la
o dislanti, masaratll in prolectie orizanlald de la generaparea
exterioard a conductelor, mai micl de 0.5 m; se necomarda ca
distania dintré conducte sd fie mai mara decat 1.5 x (D, + Dy),
unde D, i 05 reprezima diametrels extesicare ale concdtcielor
respective.

(2) In situatia prevazuta la alin. (1), canducta de distribciie a
gazelar naturale de presiune mai micd se pezeazd spre clidini.

Art. 37. — Distania de siguranta faa de stafjiite de reglare
s8u reglare-masurare a gazelor naturale se méscard de la
pertea exterioara a incintei, in cazul in care intreaga instalatie
metanicd este in interiorub incintei/cladiril, respectiv de la limita
instalatiel mecanice exterioare, M cazul In care aceasta este
partial In exteriorul incinteifcladiril, $i esta prezentata in tabelul
ne. 2.




[DlsTrRiGAZ SUD

RUTRLS

ACTIUNI DE REAL[ZAT
inainte de inceperea lucrarilor

€) Verificati dacd s-a obtinut avizul din partea Distrigaz
Sud Rejele,

- -

=

© Verificati daca s-a tinut cont de avizul tehnic al
Distrigaz Sud Retele la intocmirea proiectulut tehnic.

© Solicitati n scris prezenta delegatului Distrigaz Sud
Retele |a predarea de amplasament pentru
identificarea retelel de gaze naturale.

€ Anuntati in scris Inceperea tucearilor cdtre Distrigaz
Sud Retele.

[DlsTRIGAZ SUD

RETEF

DE RETINUT
tipologia retelelor de gaze naturale

Bransamentele gt conductele de gaze naturale sunt mantate subteran siau ¢
adancime cuprinsa intre 0,5 i Q9 mil.

SE— e e

Conductels de gaze naturale (CD)
sunt montate paralel cu axul
drumului, iar transamentele (BR)
sunt perpendiculare pe conductele
de gaze naturale,

—

Branganwntele pot fi reperate ce
pozilonare in funclie de findele

{sutile albe) in care sunt amplasate {
posturiie de regiare. Fridele se afia

ia capétul brengamentului,

N e
_— 4'-"&\— amntcw
- -

—

Piesa de racord {teu de
ibransament)

Reteaua de gaze naturala poate fi
identificata dupa marcasele existenta
pe reperele fixe (placute, marcaje cu
vapsea efc.); sau in functie de alte
elemente vizuale (banda de
semnalizare a lucranior in curs,
piicute, marcaje cu vopsea etc,).
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Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Mille Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romania

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: Victor Rasadea From: Orange Romania
Company: LIDL ROMANIA SCS Departament Networks/Infrastruciure
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0770819297 Pagini, inclusiv. &
Date: 23-03-2026 aceasta:
Referinta AFQ627461/42783/4007
2

Referitor la cererea dvs. din data de 12-03-2026 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea INTOCMIRE P.U.Z. $I R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU RH PARTER CU
FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL, REALIZAREA DE PARCAJE LA SOL, SPATII VERZI PLANTATE, ALE!
CAROSABILE §I PIETONALE, SISTEMATIZAREA VERTICALA A TERENULUI, AMPLASARE STRUCTURA
PENTRU SEMNALE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE UTILITATI, AMPLASARE POST
TRAFO, AMENAJARE ACCESE AUTO Si PIETONALE, ORGANIZARE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE in
Draganesti-Olt, jud.Olt, va comunicam:

aviz pozitiv conditionat

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

OHRANGE Romanin SA.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAFB04v.1
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ROTELCO

S.C. PROTELCO 3.A,
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEQDOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO88 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK « AGENTIA CAMPINA

Data: 17-03-2028 o
Referinta: AFO627461/42783/,....- ~

Catre:

LIDL ROMANIA SCS

Victor Rasadea

Conform Certificat de Urbanlsm nr.29 din 11.68.2025

in atentla,
Victor Rasadsa

CONDITI! TEHNICE Conform solicitare

AF0B827461/42783 din data 12-03-2028
Ca raspuns Ja solicitarea dvs. ptivind efiberarea avizului Orange Romania S.A. pentru {ucrarea
INTOCMIRE P.U.Z, §1 R.L.U, AFERENT PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU RH PARTER CU FUNCTIUNEA
DE MAGAZIN RETAIL, REALIZAREA DE PARCAJE LA SOL, SPATIi VERZI PLANTATE, ALEI CARQSABILE
$! PIETONALE, SISTEMATIZAREA VERTICALA A TERENULUI, AMPLASARE STRUCTURA PENTRU
SEMNALE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE UTILITATI, AMPLASARE POST TRAFO,
AMENAJARE ACCESE AUTO SI PIETONALE, ORGANIZARE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE,
Conform Certificat de Urbanism nr.29 din 11,08.2025, Olt, Draganestl-Olt
va comunicam urmatoarele:

CONDITIl TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de lelecomunicatii aflate In exploatare,
executia Jusrarilor proisctate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Investitia nu afecteaza direct infrastructura FO Orange. Poate sa apara risc de afectare la amenajare
acces sau realizare bransamente subterane la utllitati.Pentru astfel de cazuri se recomanda soliicitare

asistenta la predare amplasament,

Mentionam ca nerespactarea conditiitor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Roménla
suportarea de catre cei vinovat! a tuturor consecinteior ce decurg din aceasta.

Prazentul document insoteste avizul st este valabil un an de zile de la data sliberarii.

de restabilire a functionalitatil Jor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legil specifice in vigoare,

Este interzisa folosirea Informatillor raferitoars la instalatiile de telecamunicatil, pentru alte scapuri decat cele

pentru care au fost furnizate, sa sl transmiterea lor unor terti,
Masurife suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentata pe verso, facand parte integranta din

avizul de principiu conditionat emis de Qrange Roménia S.A.

BPRTALY
?,y{‘:o!['lu‘{" .
“n 2o | 4
DIRECTOR OPERATIUNI COORDONAT RICOMPARTIMENT
Ing. Patrasca Constantin Codngr e‘rfypionel

- - MNroCun
Coraly Stefan_



FROTELCO

8.C. PROTELCQ S.A,
Reg. com.; J29/977/1996,CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TECDOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud. PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

In scopul protejarfi infrastructuril de fibra optica se poate solicita asistenta tehnica la predarea de
amplasament, Acest lucru se va anunta cu 14 zile in avans Ja fax 0244306100 si telefon 0244375689
Interior 114-Constantin Patrasca S8e poate solicita asistenta tehnica pe baza de comanda si se taxeaza
conform urmatoarelor tarife: 1060 RON/zi. Conditie okligatorie de respectat:

Solicitantul prezentelor conditil tehnice raspunde conform legli, de respectarea condilillor generale i speciale cu
privire la prolectarea st executarea de jucrari IN ZONA DE PRCTECTIE A RETELELOR DE

TELECOMUNICATII
+ PENTRU A PREINTAMPINA DETERIORAREA ORICAROR RETELE DE TELECOMUNICATII EXISTENTE IN
ZONA LUCRARILOR DUMNEAVOASTRA SE POATE SOLICITA ACORDAREA ASISTENTE! TEHNICE.

Construetorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A,, telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare {sau afectare) a retelei da telecomunicatif din zona

lucrarilor,

COORDONATOR COMPARTIMENT INTOCMIT
Ing. Serban lor:el Coraiu Stefan
A ey




DISTRIBUTIE
OLTENIA

COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA SLATINA

AVIZ CTE
Nr. 17312/data 12.11.2025

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA SLATINA din
cadrul Distributie Energie Oltenia S.A., in sedinta din 12.11.2025, a examinat lucrarea: PUZ SI
RLU - CONSTRUIRE IMOBIL RH PARTER CU FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL,
BENEFICIAR LIDL ROMANIA, STR. NICOLAE TITULESCU, ORAS DRAGANESTI-OLT

Sursa de tinantare:
Nr. lucrare: 12679
Elaborata de: EGO ARCHITECTURE SRL

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
se constata urmatoarele;
Valoarea lucrarii:

Yarianta |

Indicatori de eficienta economica

Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:
Varianta 1

Prezentul PUZ are ca scop obtinerea avizelor / acordurilor cerute prin certificatul de
urbanism nr. 29/11.08.2025 si avizul de oportunitate nr. 28577/29.09.2025 pentru
realizarea unei investitii comerciale private pe raza UAT Draganesti-Olt, jud. Olt,
constand in construirea unui imobil cu functiunea de magazin de retail, precum si a
tuturor amenajarilor exterioare necesare bunei sale functionari.

Terenul analizat are suprafata totala de 6.360 mp, este situat in intravilanul orasului
Draganesti-Olt, jud. Olt, si este identificat prin nr. cadastral 62705, inscris in Cartea
Funciara nr. 62705 a UAT Draganesti-Olt. Amplasamentul are adresa administrativa : Strada
Nicolae Titnlescu, nr. 69, 69A, 71 si 73, conform documentatiei cadastrale si actelor de
proprietate.

Terenul analizat face obiectul dreptului de proprietate privata al persoanelor fizice

Panciu Stefan si Panciu Giorgiana-Carmen, conform actului de proprietate.

Conform reglementarilor urbanistice propuse prin PUG-ul aflat in curs de avizare, terenul
se incadreaza in UTR IS5 - subzona comert si prestari servicii pentru populatie, unde se
admite un regim de inaltime maxim de P+2.

Pentrn realizarea obiectivului propus in zona se vor obtine urmatoarele avize de la
administratorul retelelor electrice existente in zona :

- aviz amplasament;

- aviz tehnic de racordare pentru racordarea la RED a viitorului consumator.

Aviz CTE: 17312/12.11,2025

Distributie Energie Oltenia Str, Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Rorménia
societate administrata in sistem  Fax: +40 251 215 004 | www.distributieoltenia.ro
dualist Cod unic de inregistrare: RO 14491102 | Nr. de inregistrare: 116/148/2002
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Racordarea la RED se va face in conformitate cu Ordinul 59 al Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei din 2013 "Regulament privind racordarea utilizatorilor
la retelele electrice de interes public", in care sunt stipulate continutul cererii de

racordare si documentele conexe acesteia, drepturile solicitantilor precum si etapele care
trebuie parcurse pentru eliberarea avizului tehnic de racordare.

- respectarea conditiilor de coexistenta fata de instalatiile OD in conformitate cu

Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei 225/2020-ordin ce
introduce modificari la Ordinul ANRE 239/ 2019 (pentru aprobarea Normei tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice) si

Ordinul ANRE 25/2016, cu toate actualizarile ulterioare (privind aprobarea Metodologiei
pentru emiterea avizelor de amplasament de catre operatorii de retea).

Prezentul aviz CTE nu tine loc de aviz de amplasament.

3. In urma constatarilor de mai sus s1 a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
gclzonoméca COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA SLATINA a Distributie Energie
tenia S.A.
Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele concluzii :
si precizari:

Prezentul aviz nu exonereaza proiectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutiilor,
exactitatea calculelor, corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE a wturor
avize/acorduri/autorizatiilor necesare executarii legale a obiectivului de investitii precum si
pentru exploatarea acestuia netulburata de terti.

PRESEDINTE C.T.E. o\sﬂm‘-‘“l' Eq"g,
\ “Rw
CRISTIAN-LEONARD = OP S BEIVQTA T 2
4, SUT oy
~ . @
Aviz CTE: 17312/12.11.2025
Distributie Energie Oltenia Str. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Roménia
societate administrata in sistem  Fax: +40 251 215 004 | www . distributieoltenia.ro
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ' NES&(‘;I&E;{,-- n
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATTI DE URGENT/ Nr2 ¢ A/2* &
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA din A6 18 uRT
»MATEI BASARAB” AL JUDETULUI OLT Exemplar 172
Cidrtre,

S.C. LIDL ROMANIA S.C.S.,
com, Chiajna, sir. Industriilor, nr.19, jud. Iifov
Doamnei imputernicit, Gogean Elena,
email: gogeaneWyahoo.com, tel:0760865586,

PUNCT DE VEDERE DE SPECIALITATE
privind verificarea proiectului
P.UZ si RL.U. pentru construive imobil cu rh parter cu funcfiunea de magazin retail,
realizarea de parcaje la sol si parcdri electrice, amenajarea incintei cu spafii versi
plantate, alei carosabile i pietonale, sistematizarea verticald a terenului, amplasare
structurd pentru semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare utilitafi, amplasare
post irafo, amenagjare accese aulo si pietonale, organizure santier, operaliuni notariule

1. Date de identificare:

 Beneficiar: SC LIDL ROMANIA 8CS, com. Chiajna, str. Industriilor, nr.i9.
jud. Ifov;

e Nr. Cerere: 3838629 din 10.10.2025 si 3838636 din 14.10.2025;

» Amplasament: orag Dragénesti-Olt, str. Nicolae Titulescu, nr. 69, 69A. 71, 73, jud.
Olt;

» Certificat de urbanism: nr. 29/11.08.2025, emis de Primaria oragului Driginesti-
Olt, jud. Olt;

e Proiectant general: S.C. Instal 5F Construct S.R.L., mun. Timisoara, jud. Timis; ) 2
o Project nr. 29/2024 din septembrie 2025; Ay

"
» Specialist cu drept de semnéturd (RUR): arh. Gogean Elena (D;q). 3 =
2. Documente prezentate pentru verificare:; .'q. \po? LY
. % \
ANE

e Piese scrise Piese scrise (Certificat de wrbanism, Memoriu tehnic el
prezentare, Regulament local de urbanism);

o Piese desenate (Plan de incadrare. Reglementdiri wurbanistice — zonificare,
Mobilare urbanisticd).

Paghen 111 MASETIET
Adresa: oun. Slating, str. Aleea Tipografiylud, ny, 7, jtd. QLT.
Telefon: 012494311090, 0249432211 / Fax: 0249431790, 0249422288, E-mail: jsuolt@isuoltro



3. Concluzii:
In urma verificdrilor efectuate asupra documentatici tehnice depuse © P.U.Z §i

R.L.U. pentru construire imobil cu rh parter cu functiunea de magazin retail,
realizarea de parcaje la sol si parcdri electrice, amenajarea incintei cu spatii verzi
plantate, alei carosabile si pietonale, sistematizarea verticald a terenului, amplasare
siructurd pentru semnale publicitare, imprejmuirve teren, bransare utilitati, amplasare
post trafo, amenajare accese auto si pietonale, organizare santier, operafiuiti
notariale”, s-a constatat ci aceasta corespunde prevederilor actelor normative In
vigoare aplicabile, sens in care se avizeazd favorabil cererea depusa.

Cu stimi, ]
INSPECTOR SE
5 nlnlérl /}

TANASE AUKIALY

L

~
——

2
NESECRET
Adresa: mun. Slatin, str. Aleea Flpografului, ar. 7, jud. OLT,
Telefon: 0249431090, 0249432211 £ Fax: 0249431090, 0249432288, E-mail: isucl:@{sualiro




ﬂ. DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA __

A JUDETULUI OLT o
| |id e -

el L L P
[WIF et hmw (D

Sir. Atbea Muncll, Nr. 24, Slalina, Jud. Olt, Cod pastal 230018
Telefon/Fox 0372 364 714 « 0372 304 716 » e-mall; dapall@danolt ro

NR. 14770/189/08,10.2025

CATRE,
SC LIDL ROMANIA SCS
SAT CHIAINA, COM. CHUIAINA, STR.INDUSTRIILOR, NR. 19, CAM.E0S, ET.1, JUD.ILFOV

Unnare a cererii dumncavoasira inregistrata la Compartimentul Avize/Autoriz3ri Sanitare
din cadrul DSP Olt cu nr.14 770/389/07.10.2025 prin care solicitati:

»wCONSTRUIRE IMOBIL CU RII PARTER CU FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL ,
REALIZAREA DE PARCAJE LA SOL SI PARCARI ELECTRICE, AMENAJAREA
INCINTEI CU SPATII VERZI PLANTATE, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE,
SISTEMATIZAREA VERTICALA A TERENULUI, AMPLASARE STRUCTURA PENTRU
SEMNALE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN ; BRANSARE UTILITATI,
AMPLASARE POST TRAFO,AMENAJARE ACCESE AUTO SI PIETONALE,
ORGANIZARE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE” | amplasament UAT Draganesti-Olt, ,
str.N.Titulescu , nr.69,69A, 71,73, carte funciara nr,62703, nr.cadastral :62705, jud OLT.

-va comunicam ca in conformitate cu ORD. MS. 251/2012 pentru modificarea si completarea ORD
MS 1030 /2009, eliberarea actelor de reglementare (in acest caz, adresa ) se face pentru proiectele de
amplasare,amenajare si constructie cu respectarea normelor de igiena privind modul de viata al
populatiei in baza Ord.MS nr.994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igieni si
sdnitate publicd privind mediul de viatd al populatiei aprobate prin ORDINUL MS
nr.119/21.02.2014, ORD.MS 976/1998, HGR 924/2005.

Eliberarea notificarii pentru proiectul propus de d-voastra se va face dupa ce acesta va fi
declarat eligibil si va fi emis noul certificat de urbanism.

Numele specialistului: dr.Talia Cinca \/"‘ig,d(a

DIRECTOR EXECUTIV
DIRECTIA DE SANAFATEPUBLICA OLT
DR. ADF:BOBES?. |

Scanat cu CamScanner



MINISTERUL MEDIDILLL
APELOR ! PADURILOR

Agenin Nafionala peatvu Mediu si Arii Protejote

Direcma Judeteana de Mediu Olt

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr. 9800/28,11.2025

Ca urmare a notificarii adresate de LIDL ROMANIA Societate in comanditd, Str.

Industriitor 19 et. 1 CAM. E05, sat Chiajna, jud. llfav, inregistrata la Directia Judeteana de Mediu
Olt cu nr. 9800/23.10.2025, in baza:
- 0.U.G, nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari §i completari de Legea nr.
265/2006, cu modificarile st completarite ulterioare;
- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe, cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.G.. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funcjionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in sub ordinea acesteia, cu modificarile si completarite
ulterioare;

- 0.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea hab1tatelor naturale m !’N
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Directia Judeteané de Mediu Olt -
DECIDE, '.é‘,ﬁ .

urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Specia!l Constituit din datg' AGAN _§,5./
de 13.11.2025, P.U.Z. §I R.L.U, pentru ,,CONSTRUIRE IMOBIL CU RH PARTER CU FUNCTIUNEA DE
MAGAZIN RETAIL, REALIZAREA DE PARCAJE LA SOL SI PARCARI ELECTRICE, AMENAJAREA INCINTE
CU SPATII VERZI PLANTATE, ALEFI CAROSABILE S| PIETONALE, SISTEMATIZAREA VERTICALA A
TERENULUI, AMPLASARE STRUCTUR;E PENTRU SEMNALE PUBLICITARE, {MPREJMUIRE TEREN,
BRANSARE UTILITI\TI, AMPLASARE POST TRAFO, AMENAJARE ACCESE AUTO S! PIETONALE,
ORGANIZARE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE”, propus a fi amplasat n judetul Olt, UAT
Draganesti-Olt, Str NICOLAE TITULESCU, Nr, 71 , carte funciara nr. 62705, nr. cadastral: 62705,
nu necesitd evaluare de mediu si nici evaluare adecvatd urménd a fi supus procedurii de
adoptare fdrd aviz de mediu, cu urmatoarete conditii:

- respectarea propuneritor planului;

- respectarea legislatiei de mediu in vigeare;

- se va solicita la autoritatea de mediu competewtd emiterea actelor de reglementare
corespunzatoare fiecarei etape a planutui de investitii.

Motivele care au stat la baza deciziei:

+ In conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe, planul se Tncadreaza la art. 5 alin. (3), lit. ¢.

¢ In conformitate cu prevederile art. 11 din H.G. nr. 1076/2004 si luand in considerare criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului prevazute in Anexa 1, planul
nu ridica probleme din punct de vedere al protectiei mediului si nu prezinta efecte probabile asupra
zonelor din vecindtatea amptasamentului studiat.

Terenul analizat are suprafata totala de 6.360 mp, este situat in intravilanul orasului
Dragénesti-Olt, judetul Olt, si este identificat prin nr. cadastral 62705, Inscris in Cartea Funciara nr.
62705 a UAT Draganesti-Olt. Amplasamentul are adresa administrativa: Strada Nicolae Titulescu, nr.
71, conform documentatiei cadastrale si actelor de proprietate.

Terenul este rezultatul comasarii mai muttor imobile (loturi cu functiuni rezidentiale si anexe
gospodaresti, respectiv terenuri agricole si vie), conform cererii de alipire nr. 158659/22.11.2024
inregistrata la OCPI Olt.

Din punct de vedere al folosin'gei actuale, parcela include suprafete de curti-constructii (1.481
mp), teren arabil (1.962 mp) si vie (2.917 mp). Pe amplasament exista construc;ia modeste (doud
locuinte §i anexe gospodarestx edificate intre 1950 §i 1985}, care urmeaza a fi desanqtr 0

documentatie separata de autorizare a demolarii. / \,qwlm@ &)\
“‘53 - ' :' &%
E ( ]
= ‘\g‘ 3
P ‘5"? —-a, 6‘54;‘1
Adresa str. lon Moresanu, nr.3, jud. Olt, cod:230081 &;;
Tel.: v4 03494017201 +4 0349401720, farc+4 D149423670 e-mail: officemaiingtanmap.Rov,ro wetsite: (itg./ Lo (e iy 465
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Amplasamentul beneficiazi de deschidere la strada Nicolae Titulescu (DJ 546}, care asigura
accesibilitatea directd pentru toate ftuxurile functionale necesare (clienti, aprovizionare, personat).
Totodatd, proximitatea intersectiilor cu strazile Boianului si Horezului oferd vizibilitate si
accesibilitate sporitd, sustindnd integrarea unei functiuni comerciale de interes public.

fn prezent, localitatea Driganesti-Olt nu are un PUG aprobat, terenurile fiind doar identificate
topografic, fira reglementdri urbanistice in vigoare. Totusi, PUG-ul aflat in curs de elaborare si
avizare propune incadrarea amplasamentului in zona functionald ISs - subzona comert i prestari
servicii pentru populatie, ceea ce confirma compatibititatea investitiei propuse.

Accesibilitate rutiera:

+ Terenul are deschidere la strada Nicolae Titulescu (DJ 546), artera de circulatie cu caracter
judetean, ce asigura legatura orasului Draganesti-Ott cu localitatile fnvecinate.

» In proximitate se afld intersectii importante (cu str. Boianului §i str. Horezului), care
contribuie la vizibilitatea si accesibilitatea amplasamentului pentru traficul auto §i pietonal.

» Amplasamentul permite amenajarea de accese distincte pentru clienti, aprovizionare si
personal, conform normelor de circutatie si siguranta rutiera.

Retele edilitare existente:

» Apd potabild si canalizare menajerd - retele publice disponibile in imediata vecindtate a
amplasamentului, cu posibilitate de racordare directa din strada Nicolae Titulescu,

» Canalizare pluvialtd - apele meteorice vor fi preluate in sistemul public, iar unde acesta nu
este dimensionat corespunzator, vor fi utilizate solutii tehnice tocale (rigole, bazine de retentie,
decantoare) pe baza avizelor de specialitate.

» Energie electricd - amplasamentul se afld intr-o zond complet racordata la reteaua de
distributie de joasa. si medie tensiune; racordarea constructiei se va face conform avizului
distribuitorului.

+ Gaze naturale - in zona existd retea publicd de distributie, cu posibilitate de extindere a
bransamentului in baza solutiei avizate,

« Telecomunicatii - zona este deservita de retele de telefonie, fibra optica §i internet, cu
posibilitate de racordare la operatorii autorizati.

Amplasamentul se preteaza la integrarea de solutii sustenabile, precum statii de incarcare
pentru vehicule electrice si montarea de pahouri fotovoltaice pe cladire.

Functiunea existenta:

Amplasamentul este ocupat Tn prezent de terenuri cu folosintd curti-constructii, arabil si vie.
Pe teren existd constructii rezidentiale si anexe gospodaresti modeste (edificate intre 1950-1985),
fara valoare arhitecturald sau istorica, propuse pentru desfiintare printr-o documentatie tehnicd
separata.

Zona adiacentd este caracterizatd printr-un tesut rezidential preponderent de locuinte
individuale dispuse ta frontul stradal, cu funciiuni gospodaresti complementare.

Functiunea propusa prin PUZ:

Construirea unui imobil cu regim de naltime Parter (P), cu destinatia de spatiu comercial
pentru retail, integrat in reteaua LIDL.

Functiunea principala va fi completata de:

» * platforme de parcare auto {cca. B0 locuri, inclusiv pentru persoane cu dizabilitati si cu statii
de incarcare electrica),

+ accese auto si pietonale distincte pentru clienti si aprovizionare,

» spatii verzi plantate (min. 10% din suprafata terenului),

« amenajari de incintd (alei carosabile si pietonale, imprejmuire),

« totem publicitar iluminat pentru semnalizare.

Functiuni complementare si conexe:

« Spatit administrative si tehnice necesare bunei functionari a magazinului (birouri,
sanitare, centrala termica, spatii tehnice).

« Spatil logistice (zond de receptie §i depozitare marfa, camerd pentru deseuri si spatii
tehnice), .
« Infrastructura edilitara §i energetica (bransamente la retele publice, post trafo, sisteme de
ventilare si climatizare, optional panouri fotovoltaice).

Functiunea comerciald propusd este compatibila cu profilul zonei, avand caracter
complementar fata de locuintele individuale existente, cat si necesar pentru zona central a localitati.
In PUG-ul aflat in curs de aprobare, terenul este inclus in zona functionald 1Ss - subzona comert si
prestari servicii pentru populatie, ceea ce confirma necesitatea i oportunitatea investitiei.

Directia Judeteand de Mediu Olt
Adresa str. lon Morosanu, nr.3, jud. Olt, cod:230081




INDICATORI PROPUSI

ELEMENTE DE CONCEPT
. Conceptul general urmareste realizarea unei investitii comerciale moderne, eficiente si
sustenabile, adaptate la specificul urban al orasului Draganesti-Olt.

. Cladirea va fi amplasata izolat in centrul parcelei, permitand organizarea clara a
circulatiilor auto i pietonale.

. Se va asrgura separarea fluxurilor functionale {clienti, aprovizionare, personal).

. fnincinta se propun platforme de parcare la sot, spatii verzi plantate §i accese distincte,
completate de un totem publicitar pentru semnalizare.

. Se respecta principiile de eficienta energetica si durabilitate, prin posibilitatea utilizar

panourilor fotovoltaice, a echipamentelor cu consum redus si a statiilor de incarcare pentru vehicule
electrice,

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA - REGLEMENTARI _

Organizarea functionald a amplasamentului urmaregte ¢ structura echitibrata intre suprafata
construitd, spatiile destinate circulatiilor si parcajelor, respectiv zonele verzi amenajate, conform
tabelului de bilant teritorial. Astfel, din suprafata totald de 6.360 mp, se propune urmatoarea
distributie:

EXSTENT PROPUS

1L spmp &l %dspmp (s %dt
SUPRAFATA SPATIU VERDE 000 | 0.00 | 636.00 | 10.00
SUPRAFATACIRCULATIAUTO, | G ‘
METONALE, PLATFORVIE, PARGARILASOL| 000 | 000 | 3816.00 | 60.00
SUPRAFATACONSTRUTALASOL(POT) | 275.00 | 4.32 |1908.00| 30.00
TERENLUEER e 6085.00, 95.68 | 000 | 000
UTRISS - SUBZONA COVERTS SERVICH | 0,00 0,00 | 6360,00, 100,00
SUPRAFATA 1O TALA TEREN 6360,00 100.00 | 6360.00 | 100.00

Prin aceasta. structura functionald se realizeazd o utilizare eficientd §i coerentd a terenului,
ccmpatibitd cu functiunea propusa si cu vecinatatile rezidentiale existente.
INDIC!I URBANISTICI

Indicatorii urbanistici propusi pentru terenul in suprafata de 6.360 mp sunt urmatorii; 2 N}E\
/ .

UTR IS5 - comert si prestari servicii pentru populatie

POT {Procent de ocupare a terenului):

(POT max - AC/Steren x 100), POT max = 30% '
CUT (Coeficient de utilizare a terenului):

(CUT max - ADC/Steren), CUT max = 0,90

Spatii verzi:

o min. 10% din suprafata totala a terenului.

Acesti indicatori asigurd o echilibrare optima intre suprafata construita, platformele pentru
circulatii ¢t spatiile verzi amenajate, fiind compatibili cu reglementarile generale aplicabile pentru
functiunile comerciate propuse si cu directiile PUG-ului aflat in curs de avizare/aprobare.

REGIM DE INALTIME

Conform reglementarilor urbanistice propuse prin PUG-ul aflat in curs de avizare, terenul se
incadreaza in UTR ISs - subzona comert si prestari servicii pentru populatie, unde se admite un regim
de naltime maxim de P+2,

REGIM DE ALINIERE

Alinierea constructiitor pe amplasament respecté atat conditiile impuse de cnte;.-«;g;d-. drum
adiacent (DJ 546 - strada Nicolae Titulescu), cat si prevederile regulamentare spec!@stméwt 15

*» O e O

- comert si servicii pentru populatie. , 5§ Z 'a%
Se propun urmatoarele retrageri: \ﬁ{ 5.‘
+ Fata de frontul stradal (sud, DJ 546): ‘” o £
Directia Judeteand de Mediu Olt . R 0" .qu nﬁ‘/

Adresa str. lon Morosanu, nr. 3, jud. Oit, cod:230081
Tel.: +4 0249401720;+4 0349401720; fax.+4 0249423670 e-mail: afficeQdimot.anmap,gov.ro website: http://dimot. anmap. gov.ro

. Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentutut (UE) 2016/675. ]




o se mentine o distantd minima de 5,00 m
o Nu se impune retragere minima pentru constructiile si instalatiile aferente echipari tehnice a
obiectivutui (posturi de transformare, contoare, spatii de vizitare a bran§amentelor, etc.)

.0 retragere conform zonei de protectie a drumurilor judetene, cu respectarea distantelor 4
minime prevazute de normele tehnice in vigoare (Ordin MT nr. 49/1997 si reglementarile aferente
drumuritor publice}),

0 Se va asigura spatiul necesar pentru amenajarea acceselor auto §i pietonale, precun‘ $l a
platformelor de parcare {a front, 0

» Fata de limitele laterale de proprietate (est si vest):

o se mentine o distanta minima de 3,00 m. /

» Fata de limita posterioara (nord):

* se mentine o retragere de minimum 5, 00 m. \«5 GQNS\UU
REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR SI PARCAJELOR ‘Gws“‘

Acces auto si pietonal:
» Accesul se va realiza din str. Nicolae Titulescu (DJ 546), cu respectarea zonei de protectie a

drumurilor judetene si a normelor tehnice privind siguranta ci rculal;lel

» Accesul pietonal va fi as1gurat direct din zona de parcare catre intrarea principald a cladirii, prin
alei pietonale amenajate si marcaje de siguranta.

Parcaje:

» Conform necesarului calculat si normativelor iti vigoare, se propun cca. 80 locuri de parcare la sot,
dispuse n interjorul incintei.

« Distributia tocuritor de parcare va respecta:

o minimum 2 locuri rezervate persoanelor cu dizabilitati, amplasate in proximitatea accesului
pietonal la cladire;

o minimum 2 locuri dotate cu statii de Incdrcare pentru vehicule etectrice;

o restul locurilor destinate publicului targ si personatului.

Reglementari suplimentare:
» Toate accesele si platformele de parcare vor respecta normativele de dimensionare si siguranta :

rutierd (NP 051/2012), asigurand vizibilitate si manevrabilitate corespunzatoare.
« Vor fi prevdzute spatii verzi perimetrale intre parcaje si limitele proprietatii, cu rot de protectie
vizuala si ecologica.
« Circulatiile perimetrale vor permite accesul autovehiculelor de interventie (pompieri, ambulanta)
conform cerintelor [SU.
MODUL DE INTEGRARE IN ZONA

ANALIZA SWOT

Puncte tari {Strengths):
« Amplasament situat pe DJ 546 - str. Nicolae Titulescu, arterd de circulatie importanta, cu

vizibilitate si accesibilitate ridicata.

» Suprafata generoasé a terenului (6,360 mp), care permite organizarea clard a functiunilor
(cladire, parcaje, spatii verzi).

» Incadrare in UTR ISs (comert si servicii pentru populatie) in PUG-ul aflat in curs de avizare,
ceea ce confirma oportumtatea functiunii propuse.

» Posibilitatea de racordare directa la retelele edilitare existente (apa, canal, electricitate,
gaze, telecomunicatii).

» Proximitatea zonelor rezidentiale cu densitate justificatd pentru obiectivul propus, care
constituie o baza de clienti locala constanta.

Puncte slabe (Weaknesses):
o Llipsa unui PUG aprobat, ceea ce impune elaborarea unui PUZ pentru reglementarea

urbanistica.

» Vecinatatea imediata cu locuinte individuale, ceea ce necesitd masuri de protectie si integrare
(zone verzi tampon, retrageri corespunzatoare).

» Dependenta de accesul rutier principal (DJ 546), fara existenta unor cai alternative de
circulatie majore.

+ Necesitatea desfiintarii constructiilor existente (locuinte §i anexe gospodaresti), ceea ce
prelungeste procesul de implementare.

Oportunitati (Opportunities):
» Crearea unui centru comercial modern in oras, in lipsa unor spatii de retail similare.
« Crearea de locuri de munca si stimularea economiei locate prin investitia privata.

S,
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» Posibilitatea de a integra solutii sustenabile (statii de Tncarcare EV, panouri fotovoltaice,
gestionarea apelor pluviale).

Contributia la modernizarea imaginii zonei si la cresterea atractivitatii frontului urban.
Corelare cu'directiile de dezvoltare urbana prevazute in PUG-ul aflat in avizare/aprobare.
Amenintari (Threats):

Intarzierea aprobdrii PUG si PUZ, ceea ce poate afecta calendarul investitiei.

Concurenta cu alte investitii comerciale similare in orasele invecinate.

» Potentiale modifican ltegislative sau cerinte suplimentare de avizare (de mediu, 15U, drumuri

judetene).

» Analiza SWOT aratd ca investi{ia propusa beneficiaza de un potential ridicat de integrare
urband si functionala, prin localizarea pe un drum judetean important, suprafata generoasa a
terenului §i corelarea cu reglementarile propuse prin PUG (UTR ISs). Punctele slabe si amenintarile
identificate (vecindtatea locuintelor, tipsa unuf PUG aprobat, posibile reactii locale) pot fi gestionate
prin masuri de protectie urbanistica si peisajera, printr-o. etapizare claré a implementarii si prin
comunicare cu comunitatea locald. Astfel, oportunitatile economice si sociale generate de proiect
depasesc limitarile existente, justificand oportunitatea si sustenabilitatea integrarii investitiei in
structura urbana a orasului Draganesti-Olt.

ELEMENTE GENERATOARE DE REGULAMENT
Stabilirea reglementarilor urbanistice pentru terenul analizat {(suprafatd 6.360 mp, nr. cadastral
62705) are la baza urmatoarele elemente generatoare:
i Incadrarea urbanistica propusa prin PUG
- Terenul se afla in UTR ISs - comert si prestari servicii pentru populatie, conform PUG-ului aflat in
curs de avizare.
- Aceasta Incadrare constituie fundamentul pentru admiterea functiunii comerciale de tip retail, cu
regim de construire izolat §i regim de inaltime maxim P+2.
2. Amplasarea la frontul stradal (DJ 546 - str. Nicolae Titulescu)
- Pozitionarea la o artera principala de circutatie impune reguli clare privind alinierea, accesibilitatea
si protectia zonei drumutui judetean.
- Regulamentul va stabili retrageri minime obligatorii fata de axul drumului i va reglementa modtt
de realizare a acceselor auto §i pietonale.
3. Vecinatatile rezidentiale
- Prezenta locuintelor individuale la nord, est si vest impune masuri de ameliorare (zone verzi tampon,
retrageri minime de 3,00 - 5,00 m, limitarea impactului vizual si functionat).
- Regulamentul va include prevederi privind limitarea noxelor §i zgomotului, precum si organizarea
incintei astfel incdt fluxurile comerciate sa nu afecteze direct vecinii.
4. Indicatorii urbanistici propusi
- Stabilirea POT (30%), CUT (0,90) si a procentului de spatii verzi (min. 10%) reprezintd repere
obligatorii pentru orice interventie ulterioard pe parceld.
51 integrarea elementelor de identitate vizuala si tehnice
- Reguiamentul va reglementa amplasarea totemutui publicitar (Hmax 7,50 - 9,00 m), a postului de
transformare si a echipamentelor tehnice, astfel incat acestea sa fie integrate in mod controlat si sa
nu afecteze siguranta circulatiei ori confortul vecinatatilor.
UTILITATI PROPUSE

Investitia propusa nu presupune realizarea de retele edilitare noi la nivelul orasului, ci
racordarea constructiilor §i a incintei la retelele existente, pe baza avizelor de speciatitate emise de
operatorii autorizati.

«©

. Apa potabild si canalizare menajera: racord la retelele publice existente pe strada
Nicolae Titulescu, cu solutii tehnice avizate de operatorut local.
. Canalizare pluviala: apele meteorice vor fi colectate si dirijate in sistemul public unde

acesta exista; in lipsa capacitétii suficiente, vor fi implementate solutii tehnice locale (rigole, bazine

de retentie, decantoare), conform avizelor obtinute.
. Energie electrica: racordarea la reteaua publicd de joasd §i medie tensiune, cu
posibilitatea amplasarii unui post de transformare (PTA/trafo) in incintd, conform avizului

distribuitoruiui,

. Gaze naturale: racord la reteaua publicd existenta, cu extinderea bransamentului daca
este necesar, conform avizutui operatorulu. i ZSINA o
. Telecomunicatii: conectare la retelele existente (telefonie, fibrd opl/ M 3, cu
D . /. -

solutii avizate de operatorii de specialitate. g 0&1 fﬁ
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. Energie termica: intrucit nu existd un sistem public centralizat (SACET), cladirea va fi
echipatd cu solutii individuale de incalzire §i climatizare, eficiente energetic si conforme legislatiet.
ANALIZA MEDIU

Pe baza concluziilor raportutui:

« Amplasamentul nu prezinta poluari semnificative care sa afecteze implementarea investitiei;

» Sotul este apt pentru dezvoltare, fiind necesara doar mentinerea parametrilor naturati in faza
de construire, printr-o gestionare corecta a lucrarilor si a deseurilor rezultate;

« Nivelul apei subterane nu a fost interceptat in niciun foraj, reducand riscul de contaminare
verticala.

In plus, functiunea propusa (spatiu comercial de tip retail, cu parcaje §i spatii verzi amenajate)
nu este de natura sé genereze impacturi semnificative asupra mediului. Activitatea se desfasoara cu
respectarea normativelor privind igiena si sanatatea populatiei, securitatea la incendiu, gestionarea
apelor pluviale si colectarea selectiva a deseurilor.

Prin urmare, proiectul se integreaza corespunzator din punct de vedere al mediului si nu creeaza
efecte negative majore asupra factorilor de mediu §i asupra vecinatatior.

+ Planul propus nu se va implementa n interiorul unor arii naturale protejate de interes comunitar.
+ fn urma anunturilor publice privind depunerea primei versiuni a planului nu s-au inregistrat la D.J.M.
Ott comentarii/observatii i sugestii din partea publicului.
¢+ Se va notifica Directia Judeteand de Mediu Olt in situatia in care intervin elemente noi,
necunoscute la data emiterii prezentei decizii sau se modifica conditiile care au stat la baza emiterii
acesteia.
¢ Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu - D.J.M. Olt a asigurat
accesul liber al publicului la informatie prin:

- Anunturi repetate publicate in ziarul Gazeta de Mediu in datele de 21.10.2025 si 24.10.2025
privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;

- Anunt emitere decizie etapa de incadrare in Gazeta de Mediu in data de 13.11.2025;

- Prima variantd a planului a fost afisata pe pagina de internet a D.J.M. Olt in data de
28.10.2025;

- Documentatia de sustinere a solicitarii a fost accesibila spre consultare de catre public, pe
toata durata deruldrii procedurii, la sediut D.J.M. Olt;
¢ Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului.
+ Prezentul act este valabil pe toata perioada punerii in aplicare a planului, In conditiile in care
nu intervin modificari ale datelor care au stat la baza emiterii acestuia.
¢+ Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ ar. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

S DIRECTOR,
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CATRE,
LIDL ROMANIA Societate in comandita
Str. industrilor 19 et. 1 CAM. EO05, sat Chiajna, jud. lifov

Ca urmare a cererii dumneavoastra inregistrata la DJM Olt cu nr. 9800/23.10.2025, va
transmitem alaturat DECIZIA ETAPE(I DE INCADRARE nr. 9800/28.11.2025 emisa pentru :

P.U.Z. §I RL.U. pentru ,,CONSTRUIRE IMOBIL. CU RH PARTER CU FUNCTIUNEA DE MAGAZIN
RETAIL, REALIZAREA DE PARCAJE LA SOL S| PARCAR! ECECTRICE, AMENAJAREA INCINTE! CU SPATH
VERZI PLANTATE, ALEl CAROSABILE $I PIETONALE, SISTEMATIZAREA VERTICALA A TERENULUI,
AMPLASARE STRUCTURA PENTRU SEMNALE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE UTILITATI
AMPLASARE POST TRAFO, AMENAJARE ACCESE AUTO S PIET ONALE, ORGANIZARE SANTIER, OPERATIUNI
NOTARIALE”, propus a fi amplasat in judetul Olt, UAT Drégénegti-Olt, Str NICOLAE TITULESCU, Nr. 71,
carte funciara nr. 62705, nr. cadastral: 62705

Cu deosebita consideratie,

AANIA
A s iy

DIRECTOR, e g

Alexandru-Mihai CACOVEARL '3 }’?
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>
Nume si Prenume Functia | _ Data . Semnpwra !
Dorin ROGOJINARU Sef Serviciu '
' REGLEMENTARI | | |

fﬁhéela COJOCARU | Consilier superior |

Directia Judeteanz de Mediu OLt
Adresa str, 100 Morosanu, nr. 3, jud, Oli, cod:230081 o .
Tel.: +4 0249401720;+4 0349401770; fax.+4 0249423670 a-mails ufiic. iprot ar-map. cgv.ro website: Rttp://dimot.anmap.gov.ro

f_Ooerufor de date Cu caracter personal conform Regl lamer:tu tuiot () 20‘6/6?9




SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCUREST!

Splaiul independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Roménia
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementani@sisnet.ro

Neclasificat
Nr. oo G din 3¢. 0. Lol = Ex. unic
Se fransmite prin
internef

LIDL ROMANIA 8.C.S.

Stimate Domn/Stimata Doamnaé,

Ca urmare a cererii de aviz, insotitd de documentatia aferenta, inregistrata la
institutia noastrd cu nr, 20086 din 07.10.2025 (AR-33268), adresatad de societatea Lidl
Romania S.C.S., In calitate de beneficiar;

In baza Memoriului tehnic - proiect nr. 29/2024 elaborat de proiectant general -
societatea Instal 5F Construct S.R.L. si proiectant specialitate arhitectura - societatea
Aram Plan Proiect S.R.L., respectiv societatea Ego Architecture S.R.L,;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 29 din 11.08.2025
emis de Primarul Orasului Draganesti Olt, judetul Oit;

Tn conformitate cu prevederite Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare gi ale Legii nr. 50/1991 privind

autorizarea execuldrii lucrérilor de constructii, republicata, cu modificarite gi com 3
ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii Speciale emite urmatorui: Ag

AVIZ FAVORABIL @. '

construire imobil parter cu functiunea de magazin retail, realizarea de parcaje la
sol, spatii verzi plantate, alei carosabile si pietonale, sistematizare verticaléd a
terenului, amplasare structura pentru semnale publicitare, imprejmuire teren,
bransare utilitati, amplasare post trafo, accese auto si pietonale, organizare
santier, operatiuni notariale - amplasament situat in orasul Draganesti Olt, strada
Nicolae Titulescu, nr. 71, judetul Olt.

Prezentul aviz poate fi folosit si la obtinerea autorizatiei de construire (faza
D.T.A.C.) si este valabil de ia data emiterii sale pana la receptia terminarii lucrarilor,

dacé nu intervin elemente noi sau nu se modifica conditiile care au stat la baza emiterii
Neclasificat
172




Neclasificat
acestuia, respectiv solutile tehnice la faza de documentatie tehnica

pentru obtinerea autorizatiei de construire, pand la finalizarea executarii lucrarilor
corespunzatoare pentru care a fost eliberat, respectiv péand la incheierea
procesului-verbal de receptie finald corespunzator.

Nerespectarea documentatisi de urbanism prezentati atrage nulitatea
avizului gl suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificari ale documentafiei de urbanism prezentatd impun
soficitarea unui nou aviz de ia Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

De asemenea, precizdm cd noile solicitéri privind emiterea avizelor se transmit prin
completarea formularului afisat pe site-ul www.sts.ro In Sectiunea Reglementari - Avize
- Avize de urbanism (https://formulare sts.ro/avize-reglementarif).

SEFUL UNITATH

- ®

Neclasificat
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MINISTERUL CULTURIl B
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA OLT ﬂ

A

Str. Dinu Lipatti, nr. 6, cod. 230079, Statina, Olt
www.djcot.cultura.ro; e-mail: deepen_olt@yahoo.com;
djeolt2l@gmail,com Tel.: 0349.416078; Fax: 0349.416079

Nr. 525/13.05.2026

Director executiv,

Dr. ANPRONACHESCU Jlorin Citélin

Catre

LIDL Rominia

Spre stiingd:

S.C. ARAM PLAN PROIECT S.R.L.

AVI1Z
Nr. 34 Z/12.05.2026

OBIECTIVUL: Intoemire PUZ si RLU aferent pentru construire imobil cu RH parter ¢u
functiunea de magazin Retail, realizarea de parcaje la sol i parciiri electrice, amenajarea
incintei cu spatii verzi plantate, alei carosabile i pietonale, sistematizarea vertical3d a
terenuwiui, amplasare structuri peniru semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare
utilititi, amplasare post trafo, amenajare accese auto si pietonale, organizare santier,
operatiuni notariale

REGIM DE PROTECTIE: Zoni de protecfie monnment istoric
ADRESA: Str. Nicolae Titulescu, nr,71, Driginesti-Olt, jud. Olt
FAZA: P.U.Z.

PROIECTANT: 8.C. ARAM PLAN PROIECT S.R.L.
BENEFICIAR: LIDL Roménia

Documentatia cuprinde:

Piese scrise: cerere, certificat de urbanism, act de proprietate, extras de carte funciard, memoriu
tehnic, RLU avizare, anexa CU rectificare, antecontract de vanzare-cumparare, CUI Aram, CU1L
Lidl, imputernicire, aviz de oportunitate CJ Olt, coordonate stereo 70;

Piese desenate: plan de incadrare in teritoriu, plan de situatie, plan de amplasare in zoni,
propunere de mobilare si ilustrare urbanisticd, zonificare funcfionald existentd, reglementari
urbanistice propuse si UTR, reglementiri tehnico edilitare prpuse, proprietate terenuri obiective
utilitate publicd, intravilan, refea majord circulatii, transport public mobilitate stationare,
mobilare urbanisticy, releveu cladiri teren, fotografii;

SE PROPUN: Intocmire PUZ si RLU aferent pentru construire imobil cu RH parter cu
functiunea de magazin Retail, realizarea de parcaje la sol si parcéri electrice, amenajarea incintei
cu spafii verzi plantate, alei carosabile s§i pietonale, sistematizarea verticald a terenului,
amplasare structurd pentru semnale publicitare, imprejmuire teren, brangare utilitati, amplasare
post trafo, amenajare accese auto si pietonale, organizare santier, operatiuni notariale

1/2



MINISTERUL CULTURIE ; -
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA OLT {"
Str. Dinu Lipatti, nr, §, cod. 230079, Slatina, Ol¢

www.djcol.cuitura.ro; e-mail: decpen_olt@yahoo.com;
djcol21@gmail.com Tel.: 0349.416078; Fax: 0349.416079

Suprafata desfisuratd propusi: 1.829 mp;

Documentafia a fost apalizat i aprobatd in cadrul comisiei C.Z.M.I. nr. 11 Olienia (on-line),
din data de 12.05.2026, pentru care se acorda:

Aviz favorabil pentru faza P.U.Z.
cu urmitoarele condifii:

- Revenire pentru avizare la faza finald (D.T.A.C., P.Th,, D.T.A.D.)

- Respectarea indicatorilor urbanistici aprobati prin planurile de urbanism de citre emitentul
autorizatiei;

- Respectarea proiectului stampilat "Vizat pentru neschimbare” de cétre D.J.C. Olt;

Compartiment Patrimoniul Cultural National
Inspector superior
Dr. COMANESCY Laurentiu Florin
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ROMANIA Exempilarul nr.
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Ap#raril
Nr. DT;-3512
2.07.2026
Bucuresti

Ciatre
GOGEAN ELENA

AVIZ NR. DT-3512

La Certificatul de Urbanism ar. 29 din 11.08.20235;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui si
urbanismul cu modificdrile si completdrile ulterioare $i Ordinului Comun al M.L.P.AT.. M.,
S.RI st MApN. nr. M.30/1995, Statul Major al Apararii avizeazdd favorabil, PLANUL
URBANISTIC ZONAL pentru terenul situat In UAT Draganesti Olt, jud. Olt, in vederea realizérii
obiectivului de investifii Hintocmire P.UZ. si R.L.U, aferent pentru construire imobil parter cu
functiunea de magazin retail, realizarea de parcaje la sol, spatii verzi plantate, alei carosabile
$i pietonale, sistematizarc verticald a terenului, amplasare sfructura pentru semnale
publicitare, imprejmuire teren, bransare utilitiiti, amplasare post TRAFO, accese auio si
pietonale, organizare santier, operatiuni notariale”, conform documnentatiei de urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale previzute in
documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activititilor militare, teremurilor, censtructiilor sau
instalatiilor, de orige fel, aflate in proprietatea’administrarea Ministerului Apérarii Nationale,

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului, cit si
rispunderea juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Ap#ririi, in vederea obfinerit
autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnicd (D.T.A.C.) pentru
obiectivul de investifti, ce urmeaza a se realiza In zona studiati, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii. republicatd, cu modificarile i
completdrile ulterioare si H.G. nr. 62 din 07,02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriy avizul Starului Major General, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

SEFUL GNITATIT MILITARE 02515,0" BUCUREST
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CONSILIUL JUDETEAN OLT
Directia Tehnica si Investitii

ACORD PREALABIL Nr. 6537/06.07.2026
PENTRU AMPLASAREA SAU EXECUTAREA DE LUCRARI IN ZONA DRUMURILOR
JUDETENE

Beneficiar: LIDL ROMANIA SCS

Denumirea lucrarii: ,intocmire PUZ si R,L.U. aferent pentru construirea unui imobil parter cu
functiunea de magazin retail, realizarea de parcari la sol, spatii verzi plantate, alei carosabile
si pietonale, sistematizare verticala a terenului, amplasarea unei structuri pentru auto si
pietonale, organizare de santier, operatiuni notariale, oras Draganesti-Olt judetul OIt”
Localitatea: Draganesti-Oit

Drumul: DJ 546

A. TERMENUL DE VALABILITATE
Acordul este valabil in perioada 06.07.2026 — 06.07.2027

B. DOCUMENTELE CARE STAU LA BAZA ELIBERARI ACORDULUI
1. a) Documentatia tehnica intocmita de: S.C. INSTAL SF CONSTRUCT S.R.L.
b) Certificat de urbanism : 29/ 11.08.2025
¢} Denumirea documentatiei tehnice; ,intocmire PUZ si R.L.U. aferent pentru construirea
unui imobil parter cu functiunea de magazin retail, realizarea de parciri Ia sol, spatii verzi
plantate, alei carosabile si pietonale, sistematizare verticala a terenului, amplasarea unei
structuri pentru auto i pietonale, organizare de gantier, operatiuni notariale, oras
Draganesti-Olt judetul OIt”
d) Componenta documeniatiei tehnice:
A - Parti scrise : Memoriu tehnic,Cerlificat de urbanism
B- Parti desenate : Plan incadrare in teritoriu, plan situatie.

€. RASPUNDE DE i[\IDEPLlNIREA CLAUZELOR DIN PREZENTUL ACORD:
LIDL ROMANIA SCS in calitate de BENEFICIAR

D. CONDITII GENERALE:

t. Prin grija beneficiarului, proiectantul, constructorul i toli cei implicati ia realizarea lucrarii vor
respecta prevederile din: Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare; Ordinele Ministrului Transporturilor nr. 571/1997; 43/1998,;
44/1998; 45/1998; 47/1998; 49/1998; 50/1998; Legea nr. 198/2015 privind aprobarea Ordonantei
Guvernului nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor; Ordinul Ministrului de Interne nr. 1112/411/2000 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind conditile de inchidere a circulatiei si de instituire a restrictillor de circulatie in
vederea executarii de lucrari in zona drumului public; Legea nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, precum sgi toate normativele in vigoare privind constructiile gi/sau instalatiile; Ordonanta
de Urgent{a a Guvernului Romaniei nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice precum i
Regulamentul de aplicarea acesteia; Normelele Metodologice privind conditile de inchidere sau
de instituire a restrictilor de circulatie in vederea executarii de fucrari in zona drumului
public sifsau pentru protejarea drumuliui aprobate de M.l siM.T., in vigoare la data executiei
tucrarii, Hotararea Consiliului Judetean Olt nr. 181/22.12.2022.

2. Lucrarea care afecteaza drumul public NU poate fi inceputa sau, dupa caz, continuatd, daca
executantul acesteia NU are autorizarea administratorului drumului si acordul politiei, nu a realizat
semnalizarea corespunzatoare, termenul aprobat a fost depasit oni lucrarea se executd in alte
conditii decat cele stabilite Tn autorizatie;

3. in cazul executiei de {ucrari in zona drumului, beneficiarul lucrarii este obligat sa aduca la starea
initiald configuratia gi structura terenuiui. Beneficiarul lucrérii (daci aceasta afecteazd ampriza
drumului) are obligatia sd convoace reprezentantii Directiei Tehnice si Investitii la incheierea
proceselor verbale pentru fazele determinate, proceselor verbale de receptie la terminarea lucrarilor
si proceselor verbale de receptie finald.

4. Lucrarile care prin natura lor modificd configuratia drumului (modificarea sistemului rutier,
modificarea drumului pentru incadrarea intr—-o clasa tehnica superioara, execuiia de benzi de



decelerare, accelerare, stocaj, construirea de parcari, refugii, construirea sau modificarea unor
lucrari de artd si altele asemenea) se executd pe baza unor proiecte de speciglitate cu viza
verificator proiecte atestat conform legilor In vigoare cu respectarea conditiilor de la pct. anterior.

5. Se interzice amplasarea construciilor de orice fel in zona statiilor mijloacelor de transport in
comun, cu exceptia celor destinate refugiilor pentru calatori.

6. Se interzice amplasarea de panoun, afige, instalatii precum gi constructii sau obstacole de orice
fel in zona trecerilor la nivel ¢u calea feratd care ar diminua vizibilitatea din locurile unde
conducétorul de vehicul este obligat sa opreasca.

7. Se interzice amplasarea conductelor de orice fel sprijinite de platforma podurilor de pe traseul
drumurilor judetene. Conductele vor fi sprijinite pe ¢ structura separata si independenta de pod, la o
distanta de minim 3 m de la marginea platformei podului.

8. Inchiderea sau instituirea restrictilor de circulatie precum si blocarea sau amplasarea de
obstacole de orice fel pe piatforma drumului este interzisa, cu exceptia cazurilor autorizate si cu
acordul Inspectoratului de Politie Olt Serviciui Politie Rutiera.

8. Beneficiarul are obligatia de a asigura salubrizarea zonei aferente constructiei pe toats perioada
construirfi.

10. Detinatorii cu orice titiu ai panourifor publiicitare, ai constructiilor, ai cailor de acces, ai utilitatilor
de orice fel sau ai instalatiilor acceptate prin acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de
acces in zona drumului public, emise de administratorul drumului, sunt obligati ¢a in termen de 60
de zile de la primirea instiintarii sa execute, pe cheltuiala lor si fara nicio despagubire din partea
adminlstratorului drumului, demolarea, mutarea sau modificarea acestora, in conditiile in care acest
lucru este impus de construirea, modernizarea, modificarea, intretinerea sau exploatarea drumului
public, precum si de asigurarea conditiifor pentru siguranta circulatiei.

Proprietarul constructiilor, instalatilor sau a altor asemenea, realizate In zona drumurilor fard
respectarea conditiilor din prezentul acord este obligat a le desfiinta sau a le muta pe cheltuiala sa
Tn termenul stabilit de administrator.

11. Detinatorii de constructii sau de instalatii amplasate in zona drumurilor publice sunt obligati s3
execute revizia periodica §i repararea acestora, pentru a asigura estetica, protejarea drumului si
sigurania circulatiei.

12. in cazul lucrérilor care afecteazd sistemul rutier, refacerea acestuia se va executa de citre o
firma de specialitate agreat de administratorul drumutui i sub supravegherea acestuia, in condifiile
de la pct. 4.

13. In cursul executiei fucrarilor in zona drumurilor i pe durata exploatarii si tntretinerii constructiei
$ifsau instalatiei beneficiarul va jua toate masurile de protectie a fondului forestier in conformitate cu
cerintele legislatiei in vigoare. Zonsle Tn care s-au depozitat materiale provenite din excavatii vor fi
reamenajate la terminarea lucrariior conform conditiiior impuse prin acordul de mediu.

14. Pe perioada lucrarilor materialele de constructie, materialele rezuitate din sapatura, utilajele,
sculele, dispozitivele, etc., necesare construciiei vor fi depozitate in afara domeniului public, pentru
constructii sau instalaii cu caracter privat. Pentru construcill sau instalatii administrate de institutii
ale statului, acestea vor fi depozitate Tn afara amprizei §i a zonel de siguranti a drumului.

15. Pe timpul executdrii lucrdri in zona drumului judetean, pentru evitarea producerii unor
accidente, beneficiarul este obligat sa semnalizeze lucrarea cu indicatori rutieri atat ziua cat si
noaptea, iar noaptea §i cu 1@mpi cu lumind intermitentd, si respecte normele de circulatie rutiera
conform Legii nr. 49/2006 art.1-121, N.T.S.M., conform Legii nr. 319/2006 art.1-53 si P.S.I.

16. In caz de producere a unui eveniment rutier ca urmare a lucrarilor efectuate fara respectarea
conditilor impuse de administratorul drumului gi/sau polifia rutierd sau a heaplicani
metodologice privind semnalizarea lucrérii, executantul lucrdrii raspunde contravention
penal, dupa caz.

E. CONDITHI SPECIALE legate de particularitatea (P.U.G.) In zona drumului judetean DAS46.
Lucrarea propusid se afla amplasatd in intravilanul orasului Draganesti-Oit p tgrc

judetea DJ 646 la pozisia kilometricd km 60+437. dGAre

Amplasarea unor obiective economice sau de altd naturd, care implicad modificari ale traseului , ale
elementelor geometrice sau ale structurii de rezistentd a unui drum public se face cu acordul
administratorului drumului.

Consiliile locale vor asigura, 1n intravilan, conditile de deplasare a pietonilor $i cicligtilor, prin
amenajari de trotuare si piste.

Zonele de sigurantd si de proteciis in infravilan se stabilesc prin studii de circulatie $i prin
documentatiile de urbanism gi amenajarea teritoriului, cu avizul administratorului drumului.




Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice In traversarea localitétiilor rurale,
distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor judetene va fi de
minimum 24 m.

Asigurarea distantelor minime, constituie prescriptie tehnicd imperativA pentru organele
administratiei publice locale cu competente in activitatea de urbanism , amenajarea teritoriului gi
autorizarea lucrarilor de constructii, cu consultarea administratorului drumului.

Subtraversarea drumului judetean se va realiza conform STAS 9312- Subtraverséri de cai ferate
si drumuri cu conducte. Subtraversarile drumurilor de catre conducte se face prin forare orizontald,
conductele fiind protejate prin tuburi de protectie sub ampriza drumului, cu asigurarea debuseului
eventualelor lichide pierdute in caz de avarie spre un camin situat in afara zonei de siguranta, in
partea din avai a tubului de protectie, respectiv o conducté de aerisire pentru gaze. Tuburile de
protectie a canductelor se instaleazd (a o adancime de minimum 1,50 m, masuratd intre nivelul
drumului in ax $i generatoarea superioars a tubului de protectie, respective de minimum 0,80 m sub
cota fundului santului drumului. Tubul de protectie va depasi limitele amprizei drumuiui (marginile
dinspre camp ale santurilor) cu 1,0 m de fiecare parte a drumului. Intersectia subtraversarii cu axul
drumuiui judetean se va realiza sub un unghi cat mai apropiat de 90°, dar nu mai pufin de 600.

Pe sectoarele de drumuri publice care traverseaza localittf rurale , autorititile administratiei
publice locale sunt obligate s& Tntretind santurile, rigolele, podetele, plantatlile, frotuarele, céile
pietonale sau alte asemenea.

Se va raspecta prevederile Legii nr. 50/1991 cu modificrile $i completdrile ulterioare si prevederile
Legii nr. 350/2001 de amenajare a teritoriului.

Beneficiarul lucrérilor este obligat s3 solicite, prealabil nceperii executiei lucrérilor, acordul de [a
detindtorii gi/sau proprietarii de instalafji aeriene, subterane, constructii de orice fel, precum si pentru
plantatii existente in zona de executie a lucrarilor $i care pot fi afectate. Daca, la realizarea
sapaturiior, vor fi descoperite conducte, fibre optice, etc.,, se vor intrerupe lucrarile si se vor
atentiona beneficiarii acestora, iar In timpul executiei lucrarilor, se va asigura integritatea lor.

Acordul prealabil este valabil 12 luni de la data emiterii gi prelungirea acestufa se poate
solicita cu cef putin 30 zile inainte de data de expirarae.

Beneficiarul lucrarii este obligat Th conformitate cu art. 3 din Legea nr. 50/1891, privind autorizarea
executdrii constructiilor $i unele masuri pentru realizarea locuintelor, sa solicite si sa obfina
autorizatia de construire.

Pentru eventualele necoreléri intre planul de situatie i teren ridspunde proiectantul lucrarii.

Beneficiarul lucrérii este obligat sa aduca la starea initiald configuratia si structura terenuiui din
zona drumului,

Nerespectarea conditillor din prezentul acord se sanctioneazé conform Ordonantei Guvernului nr.
43/1997, cu completarile i modificarile ulterioare gi Ordonaria de Urgentd a Guvernuiui Romaniei
nr. 195/2002.
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o DIRECTOR EXECUTIV
Alexandru-LivivBEZDREA-CIRIPUS

Beneflciar, LIDL BOMANIA scs
Am primit 1 exemplar astazi edl

Taxa prezentului acord este in valoare de 656,00 lei gi a fost plétitd cu chitanta nr/?#ﬁbnzﬁ jg? M! conform
Hotérérii Consiliului Judejean Oit nr, 203/18.12.2025. $i 205/18.12.2025
Prezentul acord s-a intocmit in doud exemplare (unul la beneficiar i unui la emitent)



ROMANIA

JUBETUL OLT

ORASUL DRAGANESTI-OLT

PRIMARIA ~
SERVICIUL TERNIC
str. Nicolae Titulescu nr.150
tel: 0249465240, fax: 0249465811

site: www.draganesti-oft.ro, e-mail: primarigiodraganesti-olt.ro

Aprobat, J\p‘;}%?’?"'x
Primar, ing. Marian-Vi g'ﬁlﬁORIéﬁ
|51

Ca urmare a cererii adresate de LIDL WANEBZHCS, cu domiciliul/sediul
fn judetul Iifov comuna Chiajna, satul Chiajfia, cod postal , str. Industriilor
nr.19, cam. EO5 et.1, reprezentatd legai de Gog\ean Elena , telefon/fax ,
e-mail , Inregistratda la nr. 28577 din 29.09.2025,in conformitate cu
prevederile Legii nr. 35872003 privind amenajarea teritoriulul i
drbanismul, cu modificdrile si completdrile uiterioare, se emite

AVIZUL PREALABIL DE OPORTUNITATE
Nr. 28577 din 29.09.2025

pentru intocmire Plan urbanistic zonal si R.L.U. aferent pentru construire
imobil parter cu functiunea de magazin retail, realizarea de parcaje la sol
si parcari electrice, amenajarea Incintei cu spatii verzi plantate , alei
carosabilr sl pietonale, sistematizarea verticald a terenului, amplasare
structura pentru semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare utilitéti,
amplasare post TRAFO, amenajare accese auto si pietonale, organizare
santier, operatiuni notariale, generat de imobilul - teren din str. Nicolae
Titulescu nr.71 cu respectarea urmatoarelor conditii;

1.Teritoriul care urmeazad sa fie reglementat prin P.U.Z. - teren din str.
Nicolae Titulescu nr. 71 , suprafata 6360 m.p.
Terenul este delimitat :

la nord de - proprietdti private

la sud de - D.J. 546 (Nicoiae Titulescu)

la est de ~ proprietdti private

la vest de - proprietati private

2.Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
a)Regim juridic~ teren in intravilan, proprietate a 1{ui Panciu Stefan si
Panclu Georgiana Carmen conform C.F. 62705




b)Regim economic

Folosinta actuald- curti ~constructii, arabil, vie
Folosintd viitoare — curti-constructii

¢)Regim tehnic- circulatia pe str. Nicolae Titulescu

3.Indicatori urbanistici propusi:
Regim de indltime = parter
P.O.T. maxim =30 %

C.U.T. maxim =0,90

4.Dotariie de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitdtilor — in zona exista retea apa ,energle electrica, gaze naturale,
telefonie

5.Capacitatile de transport admise

6.Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale
pentru P.U.Z.

Agentia pentru protectia mediului Olt, Distributie Energie Oltenia,
Compania de apa Olt s.a, Distrigaz Sud Retele,Serviciul de telecomunicatii
speciale, Aviz comisia tehnicd Consiliul judetean Oit, ISU Matei Basarab
Olt, R.U.R., D.S.P. Olt, studiu nZEB si S.R.E., studiu geotehnic,
7.Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de
informare si consultare a pubficului conform art. 35 din ordinuf
2701/30.12.2010:

- Informarea publicului cu privire la realizarea investitiei construire imobil
parter cu functiunea de magazin retail, realizarea de parcaje ia sol i
parcari electrice, amenajarea incintei cu spatii verzi plantate , alei
carosabilr si pietonale, sistematizarea verticald a terenului, amplasare
structurd pentru semnale publicitare, imprejmuire teren, bransare utilitdti,
amplasare post TRAFQO,amenajare accese auto si pietonale, organizare
santier, operatiuni notariale, generat de imobilul - teren din str. Nicolae
Titulescu nr.71 .

Dupd primirea eventualelor observatii si/sau propuneri va rdspunde
acestora.

- continutul documentatiei P.U.Z. va fi conform normelor de aplicare a
jegii 350/2001 aprobate ordinul 233/26.02.2016

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de
valabilitate a Certificatului de urbanism nr., 29/11.08.2025 emis de
primdria orasului Dragénesti Olt .

Prezentu!l aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de

Arhitect-gef

’

Ing. Ionel Prentbacs



ROMANIA
JUDETUL OLT
CONSILIUL JUDETEAN OLT

CONSILIUL JUDETEAN OLT
APROBAT,

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN,
Marive NBRRGHT

Ca urmare a cererii adresate de: LIDL Romania SCS ~cu str. Industriilor, nr. 19, sat.
Chiajna, com. Chiajna, jud. lifov, inregistrata la Consiliul Judetean Olt cu nr. 3380/14.04.2026,
in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritorivlui si

urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare, se emite;

AVIZUL DE OPORTUNITATE ,
NR. 5/06.05.2026 ‘s_h

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru

"CONSTRUIRE IMOBIL PARTER CU FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL,
REALIZAREA DE PARCAJE LA SOL, SPATH VERZI PLANTATE, ALEl CAROSABILE
$! PIETONALE, SISTEMATIZARE VERTICALA A TERENULUI, AMPLASARE
STRUCTURA PENTRU SEMNALE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE
UTILITATI, AMPLASARE POST TRAFO, ACCESE AUTO SI PIETONALE,
ORGANIZARE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE”

NR. CADASTRAL 62708, INTRAVILAN DRAGANESTI OLT,
STR. NICOLAE TITULESCU, NR. 71, JUDETUL OLT

Terenul care a generat studiul P.U.Z., Tn suprafatd totald de 6.360,00 mp, se afla in
proprietatea persoanelor fizice Panciu Stefan si Panciu Giergiana-Carmen, conform documentatiei
cadastrale si actelor de proprietate intocmite anterior operatiunilor de comasare. Prin
Anteconiractul de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 127/20.02.2024 si prin Procura speciala
autentificatd sub nr. 129/20.02.2024 (Societatea Profesionald Notariala EQUITY), proprietarii au
imputernicit societatea LIDL. ROMANIA S.C.S. s& intreprinda, in calitate de mandatar, toate
demersurile administrative si urbanistice necesare implementarii investitiel. Terenul nu este liber de
canstructii i este grevat de sarcini in favoarea LIDL Roménia. Suprafata de teren cu nr. cadastral
62705 are categoria de folosintd — curti constructii (1.481,00 mp), arabil (1.862,00 mp} si vie
(2.917,00 mp) intravilan. In prezent, pe teren sunt edificate mai multe construclii avand destinaiia -



constructii de locuinte $i constructii anexe. Investitia propusd va putea obiine autorizatie de
constiuire dupé desfiintarea conform legislatiei in vigoare a constructiilor existente.

in prezent localitatea Draganesti-Olt nu are un PUG aprobat, terenul fiind doar indendificat
topografic, fara reglementari urbanistice in vigoare. La momentul aprobatii prezentului aviz PUG-ui
se afla in curs de elaborare si avizare $i se propue incadrarea amplasamentuiui in zona funciionala
IS5 - subzona comert si prestari servicii pentru popuiaie.

Pe hmita esticd a proprietati este amplasatad o cladire clasificatd ca monument istoric
categoria B, cod LMI OT-Il-m-B-08877, la adresa str. Boianu nr. 2. Imobilul este inscris in Lista
Monumentelor tstorice (LM 2015 a judefului Olt, elaborat de Ministerul Culturii.

Avizul se elibereaza cu respectarea urmatoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: Zona studiatad este transmisa
in anexa la prezentul aviz.

Terenul ce a generat PUZ-ul este n suprafatd de 6.360,00 mp si se sifueaz3 in intravilanul
localitatii Draganesti-Olt, jud.Olt, cu deschidere la str. Nicolae Titulescu - DJ 546 In partea de sud a
amplasamentului, Este identificat prin numarul cadastral 62705.

Vecinatatile zonet studiate sunt:
La est: proprietafi privata cu locuinte individuale ~ cu acces din str. Boianului, inclusiv
Monument istoric de categoria B, cu cod, LMi OT-11-m-B-08877 (str. Boianului, nr. 2}

- La vest: propriefate privata cu locuinte individuale
La nord: proprietate privatad cu locuinte individuale

» La sud: drum public (str. Nicolae Titulescu — DJ 548, arterd principald de cir

urban3 judetean3) [*

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventuale servituti

vie (2.817,00 mp) intravilan.

Pe parcela studiata exista sase constructii dupa cum urmeaza:

¢ Corp C1 — constructii de locuintd cu un regim de inaltime S+P, avand 5c=132.00 mp,
Scd=144.00 mp
Corp C2 — constructie anexa, cu regim de inaltime P, cu Sc=15,00 mp, Scd=15,00 mp
Corp C3 - constructie anexa, cu regim de inaltime P, cu S¢=27,00 mp, Scd=27,00 mp
Corp C4 ~ constructie anexa, cu regim de inaitime P, cu S¢=17,00 mp, Scd=17,00 mp
Corp C§ -~ constructie anex&, cu regim de inaltime P, cu S$c=80,00 mp, Scd=80,00 mp
Corp C6 — constructie anexa, cu regim de¢ inaltime P, cu S¢=48,00 mp, Scd=48,00 mp

Aceste cladiri se doresc a se demola pentru a putea amenaja o zona c¢e va cuprinde:
* Un spatiu comercial tip magazin - LIDL - cu 8¢ = 1.808,00 mp
+ Circulafii auto, pietonale, platforme, parcéri la sol Sc¢ = 3.816,00
3. Indicatori urbanistici obligatorii {limite valori minime gi maxime)
Prin acest P.U.Z. se propune zona functionala pentru spatiu comercial cu urmatorut bilant
teritorial;
P.O.T. max propus = 30 %




C.U.T. max propus = 0,9
Regim de naitime rmaxin propus = P+1E
H max la cornisd = 7.00m

Se propun urméatoarele retrageri:

-refragerea fata de aliniament- DJ 546 (str. Nicolae Titulescu)- minim 5.00m
-retragerea fatada de limita posterioara - minim 5.00m

-retragerea fatada de limita |aterala (gst) — minim 5.00m

-refragerea fatada de limita Jaterala (vest) — minim 3.00m

Amplasarea constructiilor pe amplasament se va face respectand Codul Civil,

4, Dotiérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor
Zona studiata dispune de utilitati publice.

Alimentarea cu energie elecirica se va face prin racordare la reteaua existenta.

Alimentarea cu apa se va realiza prin racordare la reteaua existenta.

Evacuarea apelor uzate se va face prin prin racordare la reteaua existenta.

In zon3 exista retea de gaze.

Totalitatea costurilor privind realizarea utilitatifor propuse pentru aceasta investitie vor fi
suportate integral de benefiar.

Spatii libere si spatii plantate
Se propune un procent de min, 20% din suprafata parcelei sa fie utilizata ca spatiu verde.

Imprejmuiri 0"“ N/4
Sunt permise imprejmuiri ce pot fi dublate cu gard viu, cu inattimea de maxim 2.00 m/ *
[w]
%
< WA
5. Capacititile de transport admise ‘:/J‘ ct'lJ_ OCA,

Tituiescu ce stabitesti limita de sud a parcelel

Accesul utilajelor de stingere $i interventie la incendii este asigurat din str. Nicolae
Titulescu.

Vor fi prevazute locuri de parcare in interiorul terenului propus spre amenajare cu
respectarea Normativului - Indicativ NP 24-2022 pentru proiectarea parcajelor, Normaptiv
indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000 privind adaptarea cladirilor si spatiului urban la
nevoile individuale ale persoanelor cu handicap si Legea nr. 280 din 18 octombrie 2023 privind
accesul cu prioritate pentru femei gravide, precum si pentru persoane insotite de copii cu varsta
de pana la 5 ani.

Se va asigura spatiu de circulatie $i parcare pentru descarcare marfa.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.
Se vor obtine acordurile si avizele solicitate prin Certificatui de Urbanism nr.
26/11.08.2025, eliberat de Primaria Draganesti-Olt i prin prezentul aviz de oportunitate.
Avize / acorduri solicitate:
- extras de carte funciard actualizata la zi;

- exfras de plan cadastral;

L)

- plan de situatie pe suport tope vizat OCPI;
- dovada drept de proprietate - copie conform cu originaiul;



Directia Judeteana pentru Mediu Oft;
- Directia Judeteana pentru Cultura Olt;
- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenia Olt;
- Directia de Sanéatate Publica OIt;
- Distributie Energie Oltenia S.A,;
- Compania de Apa Oit;
~  Distrigaz Sud Retele;
- Telefonie ~ Orange Romania;
- Ministerul Apararii Nationale;
- Semviciul de Telecomunicatii Speciale;
~ acord administrator drum;
- studiu de clrculatie;
- studiu geotehnic;
- studiu topografic;
- studiu volumetric;
- studiu de retele tehnico-edilitare;

- copie taxd RUR,;

- raportul informarii $i consultdrii publicului conform Ordinului nr.2701/2010 (copie
notificare vecini, copie anunt publicat la sediul primariei si pe pagina de internet a
institugiei, fotografii panouri amplasate la teren pentru fazele prevazute de lege).

- P.U.Z - elaborat conform Metodclogiei de elaborare si continutul-cadru, indicativ GM-
010-2000 emisa de M.L.P A.T,, insusitd de specialisti atestati.

Se vor prelua in documentatia PUZ+RLU condiiile avizelor/acorduriior de specialitate.

7. Obtligatiile initiatorului P.U.2. ce deriva din procedurile specifice de informare si

consultare a publilcului

In vederea aprobarii, documentatia Plan Urbanistic Zonal —~ se va supune consultarii
populatiei Tn conformitate cu Metodologia de informare si consuitare a publicului cu privire [a
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, n baza Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010.

Consultarsa populatiei a fost demaratd in baza certificatului de urbanism nr. 29/11.08.2025,
eliberat de Primaria Draganesti-Olt.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 29/11.08.2025, eliberat de Priméria Draganesti-Olt.

Achitat taxa de 200 lei, conform transfer nr. ref. IB0026032506500900 din 25.03.2026.,

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posté ladatade = ... ..

Arhitect Sef, = ~_ 4
Cristing Greqly BHIPANAC |

P.J./2ex



ANEXA LA AVIZUL ARHITECTULUI SEF NR. 5 din 06.05.2026

"CONSTRUIRE IMOBIIL. PARTER CU FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL,
REALIZAREA DE PARCAJE LA SOL, SPATHI VERZI PLANTATE, ALE!
CAROSABILE $I PIETONALE, SISTEMATIZARE VERTICALA A TERENULUI,
AMPLASARE STRUCTURA PENTRU SEMNALE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE
TEREN, BRANSARE UTILITATI, AMPLASARE POST TRAFO, ACCESE AUTO
SI PIETONALE, ORGANIZARE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE”

NR. CADASTRAL 62705, INTRAVILAN DRAGANESTI OLT,
STR. NICOLAE TITULESCU, NR. 71, JUDETUL OLT

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
ARHITECT SEE,
Criszinq~c}é‘qlp GHIPANAC




ROMANIA
JUDETUL OLT
CONSILIUL JUDETEAN OLT

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de LIDL ROMANIA S.C.S. prin Arh. Urh. Muntean Anda-Daniela, cu

gomicialisediul? in judetul lifov, munisipivlerasulicomuna CHEAJNA, satul CHEAJNA ,sectorul . . .
......,codpostal ......... str. Industriitor, ne 19, bl ... L., SC...ovi .. Jet. ...
cr 8P ey telefonffax ...,.... e-mail. ... L., inreglstraté la nr. 5924 dm 12.06.20286,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriviui si urbanismul, cu
modificériie si completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
NR. 12/ 06.08.2026

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru®

INTOCMIRE PUZ 31 RLU AFERENT PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL PARTER CU
FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL, REALIZAREA DE PARCAJE LA SOL, SPATIl
VERZI PLANTATE, ALEI CAROSABILE §I PIETONALE, SISTEMATIZARE VERTICALA
A TERENULUI, AMPLASARE STRUCTURA PENTRU SEMNALE PUBLICITARE,
IMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE UTILITATI, AMPLASARE POST TRAFO, ACCESE
AUTO $I PIETONALE, ORGANIZARE $ANTIER OPERATIUNI NOTARIALE

generat de imobilul®

NR. CADASTRAL 62705, STR. NICOLAE TITULESCU, NR. 71,
ORASUL DRAGANESTI-OLT

Initiator: LIDL ROMANIA S.C.S.

Proiectant: 5.C. ARAM PLAN PROIECT S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. urb. Muntean Anda-Daniela

Amplasare, delimitare, suprafatd zond studiatd in P.U.Z - Terenul analizat are suprafaa
totald de 6.360 mp, este situat in intravilanul orasuiui Draganesti-Olt, judetul Olt, si este identificat prin
nr. cadastral 82705, inscris Tn Cartea Funciara nr. 62705 a UAT Draganesti-Olt. Amplasamentul are
adresa administrativé: Strada Nicolae Titulescu, nr. 71, conform documentatiei cadastrale si actelor

de proprietate.

Terenul este rezultatul comasdarii mai multor imobile (loturi cu funcfiuni rezidentiale si anexe
gospodaresti, respectiv terenuri agricole si vie), conform cererii de alipire nr. 158659/22.11.2024

inregistrati la OCPI Oit.

Din punct de vedere al folosintei actuale, parcela include suprafete de curti-consiructii (1.481
mp), teren arabil (1.962 mp) si vie (2.917 mp). Pe amplasament existd constructii modeste (doua
locuinte si anexe gospodaresti, edificate intre 1950 si 1985), care urmeaza a fi desfiintate printr-o
documentatie separati de autorizare a demotarii.



Vecinatati:

+ la nord - proprietati private cu locuinte individuale;

« la sud — drum public (str. Nicolae Titulescu ~ DS 548, artera principala de circulatie urbana
si judeteana),

« la est — proprietali private cu locuinfe individuale, cu acces din str. Beianului, inclusiv
monument istoric de calegoria B, cu cod LMI OT-1l-m-B-08877, situat Tn orasul Driaganesti-
Olt, str. Boianu nr. 2;

+ la vest - proprietati private cu locuinte individuale,

Pe limita estica a proprietalii este amplasatd o cladire clasificatd ca monument istoric,
categoria B, cod LMI OT-1I-m-B-08877, situata In orasul Draganesti-Olt, {a adresa str. Boianu nr. 2.
Imobilul este inscris Tn Lista Monumentefor Istorice {LMI) 2015 a judetului Oft, elaboratd de Ministerul

Culturit,

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
In prezent, localitatea Dragénesti-Olt nu are un PUG aprobat, terenurile fiind doar identificate
topografic, fard regiementari urbanistice in vigoare. PUG-ul aflat Tn curs de elaborare gi avizare
propune incadrarea amplasamentului in zona funclionald {S; ~ subzona comert si prestari servicii
pentru populatie, ceea ce confirm& compatibilitatea investitiet propuse.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U, propuse:

IS - INSTITUTII PUBLICE $1 SERVICII
Subzone
+ 18 5~ Subzona comer{-servicit

UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 — Utilizari premise

Se pot autoriza extinderi ale cladirilor existente, constructii noi si schimbari de destinatie la
constructiile existente, compatibile cu statutul de zonad centrald a localitatii si zond de protectie a
monumentelor istorice, pentru functiuni publice i de interes general, administrative, de invatdmant,
sanatate, culturd-culte, comerciale, de servicil, inclusiv de turism/agroturism si micd productie
manufacturieréd (artizanat), cu respectarea indicilor maximi de ocupare si utilizare a terenului (POT si
CUT). Se admite construirea de obiective noi gi renovareafreabilitarea constructiilor existente.

Se pot autoriza conversii funclionale potrivit destinatiilor initiale ale ciadinlor, dacd acestea nu sunt
incompatibile cu functiunea dominanta a zonei, cu avizul Ministeruiui Culturii ~ Directia pentru Culturd
a Judetului Olt.

Se admite pastrarea dar se poate admite si conversia locuintefor existente in perimetrul definit al zonei
centrale a Orasului in alte functiuni premise sau permise cu condifiondri.

La proiectarea constructiilor noi se va {ine seama de conditile geotehnice gi de zonare seismica
potrivit P100-1/2008; institutiile si echipamentele publice vor fi incluse in clasa | de importanta.

Art. 2 ~ Utilizari permise cu conditiondri
Lucrarile de construire, reconstruire, desfiintare sau schimbare de destinafie in zona de protectie a
monumentelor istorice, delimitata prin prezenta documentatie, se vor autoriza numal cu avizul
Ministerului Culturii {prin Directia de Cuitur2 a Judefului Olt) $i cu respectarea conditiilor cuprinse in
acest aviz, precum gi in avizele celorlafie institufii competente, potrivit legii.

Se poate autoriza schimbarea de destinatie a constructilor existente, cu condifia ca functiunea
propusa sa fie compatibild cu caracterul zonei, 82 nu deranjeze vecinatatite si sd nu produc3 poluare.
Art. 3 — Utifiz&ri interzise

Se interzic orice funcliuni incompatibite cu statutul zonei: o Nig o\

a. activitdtile poluante, activitdtile productive cu risc tehnologic; .Q‘
b. anexe gospodaresti pentru cresterea animalsior.
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c. orice lucrari de terasament care si determine scurgerea apelor pluviale pe parcelele invecinate sau
care Tmpiedica evacuarea §i colectarea apelor pluviale

CONDITIt SPECIFICE DE AMPLASARE 81 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Art. 4 - Caracteristici ale parcelelor construibile
Parcelarea sau comasarea parcelelor se pot face nhumai cu conditia respectarii prevederilor legale.
Parcelele rezultate sunt construibile numal daca pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ
urmatoarele condifii:
a. front [a strada de minimum 12 m. Pentru constructiile dispuse izolat, l8{imea minima |a strada
va fide 15 m;
b. suprafatd minima a parcelei de minimum 360 m2 . Pentru constructiile dispuse izolat, suprafata
minima va fi.de 500 m2 ;
c. adancime mai mare sau cel putin egald cu i&limea parcelei.
Se recomanda mentinerea dimensiunilor si formelor actuale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor care
au suprafata sub 300 sau 500 m2 (dupa caz), si care, peniru a deveni construibiie, se pot comasa cu

o parcela Invecinata.

Art. 5 - Amplasarea fatad de aliniament

Se va respecta regimul de aliniere al constructiitor $i Tmprejmuirilor conform profilurilor stradale
stabilite Tn plansa Reglementari, cu o retragere minima de 5,00 m fatd de aliniamentul existent (5,00
m fata de frontul stradal).

Nu se impune retragere minima pentru constructile si instalatile aferente echipirii tehnice a
obiectivului (posturi de transformare, contoare, spatii de vizitare a bransamentslor etc.), respectiv se
poate amplasa totemul publicitar conform pfangelor propuse, n afara perimetrului de construibilitate,
cu respectarea normslor tehnice in vigoare (Ordin MT nr. 49/1997 si reglementdrile aferente
drumurilor publice). Se va asigura spatiul necesar pentru amenajarea acceselor auto si pietonale,
precum si a platformelor de parcare la front.

Art. 6 - Amplasarea fata de limitele parcelei
Constructiile se vor amplasa izolat pe parceld, cu refrageri minime de 3,00 m fata de limita laterala

vestica §i §,00 m fatd de restul limitelor in cazul existen{ei unui calcan vecin, alipirea este permisa cu
acordul proprietarului.

Art. 7 — Constructii pe aceeagi parceld
Constructiile de pe aceeasi parcela se vor pozitiona la distante minime egale cu jumatate din indlfimea
celei mal Inalte dintre ele; distania se poate reduce la un sfert din Tnaltime numai in cazul in care

fajadels nu prezinia ferestre.

Art. 8 - Accese gi circulatii
Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minimum 9,00 m dintr-o

circulatie publica in mod direct sau prin servitute prin una din proprietatile Tnvecinate.
La proiectarea noilor constructii se vor asigura accesele carosabile si pietonale specifice fiecérei
activitati. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoaneior cu

dizabili{ati.

Art. 9 — Parcaje
Stationarea vehiculelor este permisa numai in afara circulatiilor publice. Suprafetele necesare peniru

parcaje se determind Tn funcfie de destinatia $i capacitatea constructiei conform Anexei nr. 5 a
Regulamentului Generat de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicatd (in Anexa Ill la

prezentul regulament).

Art. 10 - Inaltime maxim3
Regimul maxim de Tndliime admis, exprimat In numér de niveluri este P+2E.




Art. 11 — Aspact exterior
Se va fine cont de caracteruf generatl af zonei si de caracteristicile cladirilor din zon& (volumetrie,

arhitectur&, materiale de construclie si finisaje). In cazul constructilor amplasate pe aliniament,
ferestrele de la parter se vor deschide spre interior.

Firmele si reclamele se vor autoriza atét din punct de vedere al amplasdrii (care nu trebuie sa
deranjeze circulafia — auto $i pietonalad) cat si al dimensiunilor, formei {care trebuie sa se anmonizeze
cu constructia) $i continutului.

Acoperigurile cu sarpant3 vor fi prevazute cu opritori de zépada.

Pavajul curilor va fi cu cel putin 0,10 m deasupra cotei trotuarului.

Art. 12 - Echipare edilitard _
Toate constructiile vor fi racordate ia retelele edilitare publice existente Tn zona. Toate constructiiie noi

vor fi prevdzute cu instalafii de alimentare cu apd, instalatii sanitare, instalatii de aflimentare cu energie
electrica, potrivit functiunii fiscarei constructii.

Solutiile tehnice de alimentarefevacuare a apelor uzate menajere pentru strazile In curs de
modernizare (racordare la retelele edilitare) vor avea n vedere rezolvarea utilitdtilor n sistem locai
pand la echiparea cu refele, ca §i brangarea obligatorie a constructiei, pe cheltuiala beneficiarului,
dupé asigurarea utilitatilor pe strada respectiva.

Se va asigura captarea gi evacuarea apelor pluviale din curti in rejeaua de canalizare. Auterizarea
executdrii constructilor poate fi conditionatd de asumarea de catre proprietari a obligatiei efecturi,
in parte sau fotal, a lucrarilor de echipare edilitard aferente.

Art. 13 — Spatii verzi

Se va asigura plantarea si amenajarea curtilor de fatada, catre circulatiile publice. Spatiite libere de
constructii sau amenajari vor fi inierbate $i plantate cu un arbore ia fiecare 100 m2 |

Art. 14 = Imprejmuiri

Se va mentine caracterul curent al imprejmuiritor.

Gardurile spre strada vor fi transparente, cu ndltimea de maximum 2,20 m si minimum 1,80 m, din
care soclut opac de maximum 0,60 m, partea superioara fiind realizatd din lemn sau metal, dublat
de un gard viu,

Imprejmuirile de pe limitele iaterale si posterioare ale parcelelor pot fi opace, din zidarie sau lemn, vor

avea indlfimea maxima de 2.20 m.

OCUPAREA $1 UTILIZAREA TERENULU!
Art. 15 - POT maxim
Pentru subzonele funciionale IS &:
{POT max ~ AC/Steren x 100}, POT max = 30%

Art. 16 ~ CUT maxim
Pentru subzonele functionale 1S §:
{CUT max -~ ADC/Steren), CUT max = 0,90

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism din data de
11.08.2026 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism aferent

acestuia, cu urmatoarele condifii;

Se vor respecta prevederile avizelor si acordurilor solicitate prin Cetificatul de Urbanism nr.
29 din 11.08.2025 emis de Primaria Qragului Dragénesti-Oli.

Prezentul aviz este valabil numai impreunad cu planga de reglementéri anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitates
scrisurilor cuprinse In P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui gi urbanismul, cu modificarile si

completarite ulterioars.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai T scopul aprobarii P.U.Z,

4



Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea £.U.Z. gi cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a cerificatului
de urbanism nr. 29 din 11.08.2025 emis de Primaria Orasului Draganesti-OH,
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ANEXA LA AVIZUL ARHITECTULUI SEF NR. 12/06.08.2026.

PUZ: INTOCMIRE PUZ Si RLU AFERENT PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL
PARTER CU FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL, REALIZAREA DE
PARCAJE LA SOL, SPATII VERZI PLANTATE, ALEI CAROSABILE §I
PIETONALE, SISTEMATIZARE VERTICALA A TERENULUI, AMPLASARE
STRUCTURA PENTRU SEMNALE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN,
BRANSARE UTILITATI, AMPLASARE POST TRAFO, ACCESE AUTO §i
PIETONALE, ORGANIZARE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE

NR. CADASTRAL 62705, STR. NICOLAE TITULESCU, NR. 71,
ORASUL DRAGANESTI-OLT

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
ARHITECT SEF )
CRISTINA EBEdNGm(JANAc | "\



Priméria orasului Draganesti Oit
Nr. 24027 din 11. 08.2025

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. €3 din 11.08.2025

In scopul:  Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru Construire imobil parter cu
functiunea de magazin retail , realizarea de parcaje la sol , spatii verzi plantate, alei carosabile
$i pietonale, sistematizare verticala a terenului, amplasare structurd pentru semnale
publicitare, imprejmuire teren, bransare utilitdti, amplasare post TRAFO, accese auto §i
pietonale, organizare santier, operatiuni notariale

Ca urmare a Cererii adresate de Gogean Elena cu domiciliul/sediul in judetul Ilfov,
municipiul/oragul/comuna/sat Chiajna cod postal |, str. Industriilor nr. 19 reprezentant al
LIDL ROMANIA, telefon/fax ., e-mail , inregistrata la nr. 24027 din 28.07.20235 pentru
umobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Olt,orasul Drigéanesti Qlt, satul cod
postal 235400, str. Nicolae Titulescu nr. 71, bl sc. ..ovvene. , €t .ccoens, AP, Sau identificat prin
PLANUL DE SITUATIE;

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. faza PUG/PUZ/PUD,
eprobata prin Hotararea Consiliului Local Draganesti Olt nr,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ultericare,

SE CERTIFICA;

1. REGIMUL JURIDIC: teren si constructii In intravilan, apartin lui Panciu Stefan si
Panciu Georgiana Carmen conform cértii funciare 62705

2. REGIMUL ECONOMIC: curti constructii, suprafata teren 6360 m.p.

3. REGIMUL TEHNIC: circulatia pe strada Nicolae Titulescu

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat
pentru/intrucat
Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in
cerere : Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru Construire imobil parter cu functiunea de
magazin retail , realizarea de parcaje la sol , spatii verzi plantate, alei carosabile si pietonale,
sistematizare verticala a terenului, amplasare structurd pentru semnale publicitare,
imprejmuire teren, bransare utilitifi, amplasare post TRAFO, accese auto §i pietonale,
organizare santier §i operatiuni notariale
iCertificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare |
| si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. ‘:
[Soneoreanacans |

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente
pentru protectia mediului ; Agentia Pentru Protectia Mediului Olt, str. Ion Morosanu nr. 3
Municipiul Statina

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea
efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva
Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Patlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu
mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directive:
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului




obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevedenlor Directivel Consiliulut 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice compectente.,

In vederea satisfacerit cerintelor cu privire ia procedura de emitere a acordului de
mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii
consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii wnui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

-----

| a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea |
levaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelot]
|acesteia asupra mediuvivi. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite)

| actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, |

[smmmm e e e wan— |

)

| Insituatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului |
| stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, |
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii |
| administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru |
autorizarea executarii lucraritor de constructii. i

B e N e e l

e |
| Insituatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe |
| parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investiticl asupra |
Imediulw, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta |
| are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice |
! competente. |
..... R - ,
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
va {1 insotita de urmatoarele documente:
a} certificatul de urbanism; da
b) dovada tithului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat a zi, in
cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); da
¢) documentatia tehnica - D.'1., dupa caz:

{da} D.T.A.C. [ID.T.O.E. []D.T.A.D.
d) avizele st acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane s1 infrastructura:

. . 3 dys s
[ da] alimentare cu apa [da ] gaze naturale  Alte avize/acorduri: LR
[da ] canalizare [ da] telefonizare [ ] .cevriicccienemnniinenennas
fda} alimentare cu encrgie electrica [ ] salubritate [ ] .ooiiiinieciniieeen,

[ ] alimentare cu energic termica [ ] transport urban [ ..ociiiieciieniiceiananne.



d.2) avize st acorduri privind:
[ da] securitatea la incendiu [ ] protectia civila  [da | sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor
descentralizate ale acestora: agentia pentru protectia mediului da, serviciul de telecomunicatii
speciale da

Aviz/Acord

d.4) studii de specialitate: verificator de proiecte da, ordinul arhitectilor da, studii
conform legii 372/2005 - Nzeb da, S.R.E.da , studiu geotehnic da, registrul urbanistilor da,
Aviz Comisia tehnicd Consiliul Judefean Olt da

Documentele de plata alc urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbauifm are valabilitatea 12 luni de la data emiterii.
4
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{
'\\ Arhitect-sef,
A:;,'

Ing. tonei rreoteasa

Achitat taxade: 84 lei, conform Chitantei nr, /01,08.2025

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data
de . In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructll, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea  Certificatului de urbanism
de la data de pana la data de
Dupa aceasta data, o0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa
obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanisin.
Primar Secretar ,

Ing. Marian-Viore} TUDORICA Jr. Laurentiu Jidovu

Arhitect-gef,

Ing. lonel Preoteasa

Data prelungirii valabilitatii: Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr.
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Nr. inreg.: 12678/ 18.02.2026
Aprobat,
PRIMAR
Ing. TUDORICA Marian

Sccretar General,
Jr. JIDOVU Laurentiu

Arhitect - yef,

Ing. PREOTEASA Iomzl VAN
2
REFERAT -
privind indreptarea erorilor materiale din Certificatul de Urbanism nv, 29/ 11.08.2025 = a c?g%ﬂm
b

n data de 131.08.2025, Prim#ria orasului Draginesti-Olt a emis Certificatul de
Urbanism nr. 29 pentru ,intocmire P.U.Z. si RL.U, aferent pentru Construire imobil
parter cu functiunea de magazin retail, realizarea de parcaje la sol, spatii verzi plantate,
alei carosabile si pietonale, sistematizare verticali a terenului, amplasare structuri
pentry semnale publicitare, fmprejmuire teren, brangare utilitdti, amplasare post
TRAFO, accese auto §i pictonale, organizare santier, operafiuni notariale”, ulterior
cliberdiril acestuia s-a constatat existenta unor erori materiale, respectiv:

& fn cuprinsul certificatului lipsegte punctul 4 — ,Regimul de actualizare / modificare
a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente”, element
obligatoriu pentru certificatele emise in scopul elabordrii documentatiilor de urbanism
(P.U.Z.) §i anuine:

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM ST A REGULAMENTELOR LLOCALE AFERENTE:

intrucat Ia nivelul orasului Driginesti-Olt nu existi un Plan Urbanistic General
aprobat, In vederea materializarii investitiei se¢ va inifia un Plan urbanistic zonal in baza
unui aviz prealabil de oportunitate, in conformitate cu prevederile art. 31 lit. d) pet. 2 si 2
art. 32 alin.(1} lit, ¢) din L 350/2001 cu modificérile si completirile ulterioare.

Necesitatea clabordrii .U Z. esle determinatil de;
« lipsa reglementdrilor urbanistice aprobate pentru zona analizati;
+ lipsa stabilirii indicatorilor wrbanistici (POT, CUT, regim de inalfime, retrageri);

+ lipsa reglementirilor privind circulatiile, echiparea edilitar¥ gi edificabilul parcele.
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Conform Ait. 31, - din Legea 350/2001:
Certiticatul de urbanism cuprinde urméatoarele elemente privind:

d) regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferent - in cazul In care intentia sa nu se incadreazd in prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate, informarea solicitantuluvi cu privire la:

1. imposibilitatea modificirii prevederilor documentattilor aprobate;

2. necesitatea obginerii unui aviz de oportunitate in conditiile prezentei legi;

3. posibilitatea elabordrii unei documentafii de urbanism modificatoare, fird aviz de
opurtunitate conform prezentei legi.

Conform Art. 31 - din Legea 350/2001:

Zonele asupra cérora s-a tnstituit un anumit regim de protectie sau interdictie, care nu pot fi
suficient reglementate prin Planul urbanistic general, se vor evidentia/delimita In cadrul
acestuia in vederea detalierii prin planuri urbanistice zonale,

Conform Att. 32. - din Legea 350/2001:

(1) In cazu! in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se soliciti o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivi sau
daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publica locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:

b) si conditioneze autorizarea investifiel de elaborarea si aprobarea de cétre autoritatea
publicd locald competentd a unui plan urbanistic zonal;

{6) DupZ aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului urbanistic de detaliu
se poate intocini documentafia tehnicd in vederea obiinerii autorizafiei de construire.

-Se va urma procedura specifici de informare $i consultare a publicului pentru P,U.Z,

- eenform Ordinului MDR 2701/20140.

I 1. Avizul de oprtunitate se¢ va intocmi cu respectarea cerintelor stabilite la
art,32 alin.(3), (4) din 1,350/2001.

(3) Avizul de oportunitate s¢ emite In baza unei solicitari scrise cuprinzind urmétoarele

elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea
investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zond,
prezentarea consecinfelor economice §i sociale la nivelul unitdtii teritoriale de refering,
categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privali si categoriile de costuri ce vor
cddea n sarcina auvtoritdtii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea Tn zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu,
conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatitilor, modul de
asigurare a accesurilor s utilitatilor.

(4) Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmétoarele:

a) teritoriu] care urmeaz4 si fie reglementat prin Planul urbanistic zonal,;

b) categoriite functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti;

¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

d) dotan_le r:le interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitajtlor; 420 cO:‘OU:. :
e) capacitilile de transport admise. w_iu_i/
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Se va inifia procedura de informare a populatiei cu privire la intentia beneficiaruiui de
a elabora Studiu de Oportunitate.

Intentia elabordrit Stadiului de oportunitate se aduce la cunostintd populatiei prin mijloace
media specifice-inclusiv anunt informare la Primérie gt panou informativ 1a teren.

In cadrul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare a Teritoriului {C.T.U.AT.) sa
se sustina de ciire proiectant - Studiul de Oportunitate intocmit, in vederea obtinerii
aprobarii CT.U.A.T..

- O copic a Raportului de informare a populatiei se va prezenta impreund cu documentatia
de avizare a Studiului de Oportunitate in C.T.A.T.U..

Dupa aprobare de catre CTUAT a Studivlwi de Oportunitate, se transmite rezolutia catre
beneficiar §i primarie.

IL Dupa obtinerea avizului favorabil se va putea elabora documentatia nenttu P.U.Z.

1. P.U.Z.-ul {(compus din memoriu i regulament local de urbanism) va fi elaborat conform

Metodologiei de elaborare si continutul-cadru, Indicativ GM-010-2000, ecmisd de

M.LP.A.T,

2. Se va initia procedura de informare a populatiel cu privire la intentia beneficiarului de a

clabora P.U.Z..

Intentia elabordrii P.U.Z. se aduce la cunosting populatiei prin mijloace media specifice-

inclusiv anun{ informare la Primarie si panou informativ la teren.

3, Obtinere avize/acorduri‘notificdri, etc. solicitate prin Certificatul de urbanism §i Avizul

de oportunitate.

Acestea vor fi obtinute de beneficiar/proiectant §i vor fi prezentate in original si copie.

Toate avizele obtinute se vor depune in copie la dosarul care va fi inaintat la CJ Olt pentru a

fi avizat in sedinta C.T.U,A.T. Originalele sunt pastrate de catre beneficiarul proiectului. /'W
(o)

x \
9 8
Il  Sustinerea documentatiei P.U.Z. in cadrul sedintej C.T.A.T.U. > )

Conform celor primite de la comisia tehnica, pot fi aduse modificari si/sau completaity Jn© Y

N ; 5 A ) LOCAL ) S/
tinal, sc sustine din nou de citre proiectant. documentatia P.U.Z. si se aproba de calndBANESTS
CT.UAT.

IV, Dupa avizarea documentatiei P.U.Z. in cadiv sedintei C.T.A.T.U.. documentatia
P.U.Z. va fi aprobata pyrin Hotéirare de consiliu local

Beneficiarul trebuic sa obtina autorizatia de construire pentru investitia solicitatdi in timpul

valabilitaii P.U.Z.+R.L.U..

Conform Art. 47" alin. (2) din L350/2001:

Dupd aprobarea prin hotirdrea consiliului local a P.U.Z., prim3ria este obligata si transmita

hotdrdrea insofitd de documentatia de aprobare a P.U.Z. citre oficiul de cadastru si

publicitate imobiliard, in vederea actualizirii din oficiu a destinafiei imobilelor inregistrate

in sistemul integrat de cadastru gi carte funciara.

Conform Art. 32. - din Legea 350/2001;
(6) Dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupa caz, a Planului urbanistic de detaliu
se poate Intocmi documentatia tehnicll In vederea obfinerii autorizatiei de construire.
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=

o

La punctul 5 — “Cererca de emitere a autorizafici de construire/desfiintare”, este
bifatd optiunca D.T.A.C., desi certificatul de urbanism a fost emis in scopul claborarii
documentatiei de urbanism P.U.Z., fard solicitarea autorizarin executdrii lucririlor de
constructii la aceastd etapi.
% In consecinfi, se impune corectarea mentiunii prin eliminarea cerintei privind
documentagia tehnica pentru avtorizare (D.T.A.C.);
La punctut d.3 - “Avige/acorduri specifice”, se impune completarea listei cu
obtinerea avizului Ministerului Culturii — Directia Judefeand pentru Culturd Olt,
avind in vedere cd amplasamentul investitiei se fnvecincaza cu monumentul istoric
,»Casa Bolintineanu™, monument inscris in Lista Monumenielor Istorice avdnd cod
LMI OT-11-m-B-08877, fiind necesard obtinerea avizutui conform legislatiei privind
protejarea monumentelor istorice;
La punciul dd4 — “Studii de specialitate”, sunt menfionate studii care nu sunt
aplicabile fazei de documentatie P.U.Z. si care trebuie eliminate, respectiv:
o studii conform Legii nr. 372/2005 — NZEB;
o SRE
(acestea fiind aplicabile fazei DTAC, nu fazei PUZ).

Prezentul referat constituie ANEXA Ia Certificatul de Urbanism nr. 29 din 11.08.2025

§1 se va citi impreund cu acesta.

Intocmit,
COMPARTIMENT URBANISM
Ing. CIRSTEA Mgrian - Radu




=y Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliara OLT

: Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slatina

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T aderieare

PILoSETRER PENTRU INFORMARE mf??ﬁﬁsss .
Carte Funciard Nr. 62705 Draganesti-Oit muﬂﬂm N”mm mmmu

A. Partea |. Descrierea imaobilutui
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Olt, UAT Draganesti-Olt, Loc. Draganesti-Olt, Str NICOLAE TITULESCU, Nr. 71

grrt e f:::;:;?,L Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 62705 6.360 Teren imprejmuit;
Constructii
Crt Nl\lr f:::;:;?]lc Adresa Observatii / Referinte
ALl 62705-C1 Jud, Olt, UAT Draganesti-Oit, Loc. Nr. niveluri:2; S, construita la sal:132 mp; S. construita
Craganesti-Olt, Str NJCOLAE desfasurata:144 mp; Casa de locuit, S+P, din caramida,
TITULESCU, Nr, 71 acoperita cu tabla, ¢construita in 1985, SCD = 144 mp
Al.2 62705-C2 Jud. Olt, UAT Draganesti-Olt, Loc.  [Nr. niveluri:1; S, construita la sol:15 mp; Anexa, P, din
Draganesti-Olt, Str NICOLAE chirpici, acoperita cu tabla, construita in 1985, 5CD = 15
TITULESCU, Nr. 71 mp
| AL3 62705-C3 Jud. Olt, UAT Draganesti-Olt, Loc.  [Nr. niveluri:l; S, construita la sol:27 mp; Anexa, P, din
Draganesti-Olt, Str NICOLAE BCA, acoperita cu placi azbociment, construita in 1985,
TITULESCU, Nr, 71 SCD = 27 mp
Al.4 62705-C4 Jud. Olt, UAT Draganesti-Olt, Loc.  [Nr, niveluri:1; S. construita la sol:17 mp; Anexa, P, din
Draganesti-Olt, Str NICOLAE PFL, acoperita cu tabla,construita in 1985, SCOD = 17 mp
TITULESCU, Nr. 71
ALS 62705-C5 Jud. Olt, UAT Draganesti-Olt, Loc.  |Nr, niveluri:1; S. caonstruita la soi:8C mp; Casa de locuit,
Draganesti-Clt, Str NICOLAE P, din caramida, acoperita cu tabla, construita in 1950,
TITULESCU, Nr. 71 SCD = 80 mp |
Al6 62705-C6 Jud. Olt, UAT Draganesti-Olt, Loc.  [Nr, niveluri:1; S. construita (a sol:48 mp; Anexa, P, din
Draganesti-Olt, Str NICOLAE chirpici, acoperlta cu tigla, construita in 1950, SCD = 48
} TITULESCU, Nr. 71 mp
B. Partea |l, Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptut de proprietate si alte drepturi reale Referinte
166183 / 05/12/2024

Act Notarial nr. Act de alipire aut.nr. 2573, din 04/12/2024 emis de BNP Cernat Costin Serban;

Se infiinteaza cf. 62705 a imobilului cu nr. cad. 62705/Draganesti-Olt’ Al
ca urmare a alipirii urmatoarelor 5 imobile:

~-nr.cad.57443\c¢f.57443;

—~-nr.cad.58009\cf.58008;

~-nr.cad.62571\cf.62571;

~= nr.cad.62643\cf,62643;

~- nr.cad,62682\cf.62682;

R1

Act Notarial nr. contract de vanzare cu plata pretului in rate aut.nr.2183, din 15/10/2024 emis de NP Cernat
Costin Serban; -

82 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al, Al.1, Al.2, A1.3, Al 4 ‘
actuala 1/1
1) PANCIU STEFAN
2) PANCIU GIORGIANA CARMEN B ) o
‘ OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 57443/Draganesti-Olt, inscrisa prin incheierea nr. 139506 din 22/10/2024;
Act Notarial nr. Contract de vanzare cu piata in rate aut.nr.2182, din 15/10/2024 emis de BNP Cernat Custin‘
Serban;

|

g3 |Intabuiare, drept de PROPRIETATECumparare bun comun, dobandit Al ALS, Al6
prin Conventie, cota actuala 1/1
1) PANCIU STEFAN
2} PANCIU GIORGIANA CARMEN
Document care confine date cu caracter personal. orotejate de prevederile Legit Nr 677/2001. Pagina 1 din 5
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Carte Funciara Nr. 62705 Comuna/Oras/Municipiu: Draganesti-Oit

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 58008/Draganesti-Olt, inscrisa prin incheierea nr. 139524 din 22/1 0/2_0_24; |

Act Notarial nr, act de dezmembrare aut. nr. 2178, din 15/10/2024 eris de BNP Cernat Costin Serban:
Se infiinteaza cartea funciara 62571 a imobilului cu numarul cadastral Al

B4 |62571 / UAT Draganesti-Olt, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 50790 inscris in cartea funciara 50790; o

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 62571/Draganesti-Oft, inscrisa prin incheierea nr. 139434 din 22/1 052024;;

Act Administratlv nr, 15432, din 23/04/2014 emis de Primaria Draganesti Qit;

c Se noteaza adresa administrativa a imobiluiui respectiv , str NlcoIaE[ Al
Titulescu . nr 69A. |
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 62571/Draganesti-Oft, inscrisa prin incheierea nr. 139434 din 22/1 0/2024,"
__L pozitie transcrisa din CF 50790/Draganesti-Oit, inscrisa prin incheierea nr, 25431 din 05/05/2024;

Act Normativ nr. cerere nr. 27365, din 08/03/2024 emis de ,; - ‘

Al

86 'se noteaza repozitionarea imobllului
‘ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 62571/Draganesti-Oft, inscrisa prin incheierea nr. 139434 din 22/10/2624:
| pozitie transcrisa din CF 50790/Draganesti-Oft, inscrisa prin inchelerea nr, 27385 din 08/03/2024;
Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare cu plata pretului in rate aut. nr, 2179, din 15/10/2024 emis
Ce BNP Cernat Costin Serbhan;
R7 ntabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, devalmasie, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/1
1) PANCIU STEFAN
2) PANCIU GIORGIANA CARMEN
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 62571/Draganesti-Oit, inscrisa prin incheierea nr. 139477 din 22/10/2024;
Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut.nr,2180, din 15/10/2024 emis de NP Cernat Costin Serban;
Se infilnteaza cartea funciara 62643 a imobilului cu numarul cadastral| Al
B8 /62643 / UAT Draganesti-Olt, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 62582 inscris in cartea funciara 62582;
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 62643/Draganesti
Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare cu plata pretuiui in rate aut nr 2181, din 15/10/2024 emis'
de BNP Cernat Costin Serban;
B9 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, debandit prin Conventie,
cota actuala 171
1) PANCIU STEFAN
2) PANCIU GIORGIANA CARMEN
OBSERVATIi: pozitie transcrisa din CF 62643/Draganesti-Oft. inscrisa prin incheierea nr. 139543 din 22/10/2024; ‘
Act Notarial nr. Act de dgezemembrare aut, nr, 2409, din 07/11/2024 emis de NP Cernat Costin Serban; |
Se infiinteaza cartea funciara 62682 a imobilului cu numarul cadastral Al
B10 62682 / UAT Draganesti-Olt, rezultat din dezmembrarea imabilului cu
numarul cadastral 62644 inscris in cartea funciara 62644;
_ OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 62682/Draganesti-Oit, inscrisa prin incheierea nr. 151150 din 07/1 1/2024;
Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut.nr.2180, din 15/10/2024 emis de NP Cernat Castin Serban:
Se infiinteaza cartea funciara 62644 a imobilului cu numarul cadastral Al
B11l 62644 / UAT Draganesti-Olt, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 62582 inscris in cartea funciara 62582; o
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 62682/Draganesti-Oit, inscrisa prin incheierea nr. 151150 din 07/11/
pozitie transcrisa din CF 62644/Draganesti-Olt, inscrisa prin incheierea nr. 139400 din 22/10/2024;
Act Notarial nr, Contract de vanzare aut.nr. 2410, din 07/11/2024 emis de BNP Cernat Costin Serbany

AL

B12 Intabuiare, drept de PROPRIETATEcumparare bun comun, dobardit Al J ~
prin_Conventie, cota actuala 1/1 . S
1) PANCIU STEFAN B coNBWL .i'

2) PANCIU GIORGIANA CARMEN % - LOCAL
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 62682/Draganest; Olt, inscrisa prin incheierea nr. 151165 din 07/11/2@“ 51\'

168598 / 10/12/2024
Act Administrativ nr. Certificat de nomenclatura stradald si adresa nr, 32409, din 10/12/2024 emis de
PRIMARIA DRAGANESTI OLT: o

Se noteaza actualizarea informatiiler tehnice privind adresa|Al, Al.l, AL,2, A1.3, Al.4, ALS, AL,
B13 administrativa a imobillului aceasta fiind: Loc. Draganesti-Olt, Str 6

NICOLAE TITULESCU, Nr. 71, Jud. Olt J ;
29748 1 27/02/2025

Act Notarial nr. promisiune bllaterzaia de vanzare cumparare aut, nr. 127, din 20/02/2025 emis de NP GUTIU
SIMONA;

se noteaza promlsmr"ea bilaterala de vanzare cumparare |nche!ata
intre PANCIU STEFAN si PANCIU GIORGIANA CARMEN in calitate de‘
promitenti vanzatori si LIDL ROMANIA SOCIETATE IN COMANDITA in
calitate de promitenti cumparatori cu termen de perfectare a

Al ALL Al.2, A13 Al4, ALK

'Bl4
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Carte Funciard Nr, 62705 Comuna/Oras/Municipiv; Draganesti-Oft

Inscrieri privitoare |a dreptu! de proprietate si alte drepturi reale Referinte

B14 contractului de vanzare cumparare pana la data de 19.03.2026 6

Al, Al.1l, AL.2, Al.3, Al.4, A15, AL,

|Act Notarial nr, contract de ipoteca conventionala aut. nr, 128, din 20/02/2025 emis de NP GUTIU SIMONA,

B15 S8 noteaza interdictiile de

dezmembrare si  alipire

instrainare, grevare cu sarcini,

Al, Al.1, Al.2, AL.3, Al.4, A1.5 Al
6

1} LIDL ROMANIA

128068 / 19/02/2026

'Act Notarial nr. Act aditional aut, nr, 84, din 05/02/2026 emis de BNP GUTIU SIMONA,;

se noteaza Actul aditional aut. nr. 84 din 05.02.2026, ta promisiune|Al, Al.1l, AL.2, AL.3, Al 4, AL5, Al
bilaterala de vanzare cumparare aut. nr, 127 din 20/02/2025, eliberata 6

B16 [de BNP GUTIU SIMONA, cu privire la prelungirea termenului de
inchelere a contractui de vanzare cumparare, respectiv pana la data

de 15.12.2026.

C. Partea lil. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

29748 / 27/02/2025

ACE Notariajir. contract de ipoteca conventionala aut. nr. 128, din 20/02/2025 emis de NP GUTIU SIMONA;

ce Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:200000 EUR, si celelalte|A: ALl AL2 AL3, Al4, ALS, AL
obligatli de plata aferente credituiui i

&

1) LIDL ROMANIA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Leg:i Nr. 677/2G01,
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Carte Funciard Nr. 62705 Comuna/Oras/Municipiu: Draganesti-Oft
Anexa Nr., 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
62705 6.360
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOBIL

Al
- 1] ] ~n
i)
| 542 ™ / \‘\"7:1.
/ v
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i / mn
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@ il
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L 4
" v
A /
/ ” 2
T A /
L / 0“ ~/‘4
‘e TN / .Q" *
~./ . A
»
. -
Date referitoare la teren At
ne | Categorie [intra | Suprafata - .. Ak S
cr: | Tolosintd |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte <ML
1 curti I pA | 1.481 7 574,575 -
censtructii
2| arabil |DA| 1.962 7 573,575/1/2, -
4 575/2,576
3 vie DA, 2.917 7 577,572,570 -
Date referitoare la constructii
“ Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) Juridics Observatii / Referinte
constructii de S. construita fa sol:132 mp; S. construita
. locuinte desfasurata:144 mp; Casa de locuit, S+P, dir
Al 62705-C1 132 Cu acte caramida, acoperite cu tabla, construita in
1985, SCD = 144 mp
it S. c¢onstruita la sol:15 mp; Anexa, P, din
Al.2 62705-C2 constructii anexa 15 Cu acte|chirpici, acoperita cu tabla, constryita in 1985,
SCD = 15 mp
i S. construita la sol:27 mp; Anexa, P, din BCA,
Al.3 62705-C3 constructli anexa 27 Cu acte|acoperita cu placi azbociment, construita in
1885, SCD = 27 mp
m S. construita la sol:17 mp; Anexa, P, din PFL,
Ar4 | 62705.c4 | constructiianexa 17 Cu acte|acoperita cu tabla,construita in 1985, SCO = 17
mp
constructii de S, construita la scl:BC mp; Casa de locuit, P.
AlS 62705-C5 locuinte 80 Cu acte|din caramida, acoperita <u tabla, construita i
1950, SCO = 80 mp
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina4 din 5
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Carte Funciard Nr. 62705 Comuna/Oras/Municipiu: Draganesti-Oit

" Destinatie Situatie . ]
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Qbservatii / Referinte
i S. construita la sol:48 mp:; Anexa, P, din
Al.6 62705-C6 consguctll anexs 48 Cu acte|chirpici, acoperita cu tigla, construita in 1950,
SCD = 48 mp

Lungime Segmente

1} Valorile lungirmilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m) fnceput sfarsit o~ (m)
1 2 10.525 2 3 10.015
3 4 4.564 4 5 5.666
5 6 25,755 6 7 23.971
7 8 11.119 8 9 8.4
8 10 2.016 10 11 15.524
11 12 23.666 12 13 8.658
i 13 14 6.641 14 15 3.725
15 16 3.457 16 17 13.107
17 18 10.589 18 19 4.584
19 20 5,272 20 21 5.104
21 22 10.221 22 23 12.357
23 24 7.982 24 25 17.085
25 26 19.568 26 27 2.801
27 28 9.175 28 29 3.904
29 30 11.264 30 31 9.653
31 32 9,657 32 33 2.836
33 34 35.136 34 35 10.872
35 36 8.441 36 37 4.672
37 38 6.516 38 1 8.914
* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetry.

#* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatille din cartea

funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U,G. nr, 41/2016, exclusiv Ih mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a

documentului, fArd semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii st realitatii informatiilor continute de document se pcate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de ia momentul generarii documentului,

Data st ora generarii,
10/06/2026, 15:59

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor, Pentru altl sollcitanti, costul
extrasului este de 25 de lei Ia ghiseu, respectiv 20 de [ei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpl.ro

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. N
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillard OLT
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Slatina

M L AR
-~ s iy -

t-‘ - . E
EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere (104968
pentru imobilul cu [E 62705, UAT Draganesti-Olt / OLT, a2 10
Loc. Draganesti-Oit, Str. Nicolae Titulescu, Nr. 71 Py 7076

Teren: 6.360 mp

Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 1962mp, Curti Constructii 1481mp, Vie 2917mp

Plan detaliu
481400 461500

296900

461400 461500
Legenda
Intravilan Legea 5
e ) r'
" Legea 17 [ Legea 165 ¥
Sistem de proiectie Stereo %04
Pag. 1 din 2
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Pian de ansamblu

Dealed Mo
124.0%

=0

205000

<
Legenda | | 39
S— T AV AN {%

T t2gen 165 deaabid e b gl L

“0"40: e

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciaie) Semnat electronic
Legea 17, Art. 3 O \

Ultima actualizare a geometriei: 25-11-2024
Data si ora generarii: 10-06-2026 15:58

Codu! ae vertficare dir. antat pcate f: folosit pantru verificarea autenticitatii documentulus 13 adresa hitp.///www.ancp:. ro/verificare ﬁg_ 2 din
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Prezentul documant sezeptionat

este valatil insctit de procesul
veebal de receplie nr, 7502026

Daia- 10.07.2026

Liliana

Seennaidigital e Lliara
Siida mica
20260710 12:58:54
-

Numada € cramurtel proprisaricr ©
Pang.; §islar§ Paray Sorrarg Carmen
Lotaleslen: Didzbnes =0l
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PRECUP RADU DANIEL Diglta"y Slgned by
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* qeacerle,canograte . DANIEL
Date: 2026.06.18
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, 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillars OLT
Biroul de Cadastru si Publicltate Imobiliara Slatina
ANCPL
YA S Adresa BCPI: SLATINA, OLT, Str. Nicolae Bilcescu Nr.2, cod postal 230092, tel 0249437330

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 750 / 2026

Intoemit astazi, 10/07/2026, privind cererea 110886 din 19/06/2026
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din v,

1. Beneficiar: LIDL ROMANIA SCS
2. Executant: Precup Radu Daniel
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Ridicare topografica pentru PUZ si RLU

4. Neminalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard OLT conform avizului de incepere a lucrarilor:

Num3ract |Data act [Tip act Emitent

CU 24027 11.08.2025 act administrativ Primaria Orasului
Plan 18.06.2026 inscris sub semnatura privata Precup Radu Daniel
cerere  18,06.2026 |nscris sub semnatura privata Precup Radu Daniel
Calculul 18.06.2026 |nscris sub semnatura privata [Precup Radu Daniel
Avizde  06.05.2026 act administrativ Consiliul judetean Oft
IMemoriu 18.06.2026 Inscris sub semnatura privata [Precup Radu Daniel

|
Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 750 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatia respecta prevederile art. 250 din Regulamentu! de avizare, receptie sl inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara aprobat prin Ordinul Directoruiui General al ANCP) nr. 600/2023, intruneste
conditiiie receptiei si contine:

- cerere ce receptie;

-inventar de coordonate al punctelor de inflexiune ce definesc limita PUZ;

- memoriu tehnic;

- copie certificat de urbanism nr. 29/2025;

- calculul de suprafata al suprafetei delimitate de PUZ;

- plan topografic;

- dovada achitarii tarifelor legale -0TS/25877/2026;

Plan topografic necesar intocmirii documentatiei pentru PUZ: “'Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru
Cor:struire imobit parter cu functiunea de magazin retail, realizarea de parcaje la sol, spatii verzi plantate,
alei carosabile pietonale, sistematizare verticald a terenului, amplasare structurd pentru semnale
publicitare, imprejmuire teren, brangare utilitsti, amplasare post TRAFO, accese auto pietonale, arganizare
santier, operatiuni notariale”, in UAT: Draganestl-Olt, Localitate: Draganesti-Olt, Strada: Strada NICOLAE
TITULESCU, Numar: 71, Jud. Oit; Suprafata totala este de 6360 mp. Imobilul are atribuit nr. cad, 62705.

6. Erori topelogice fata de alte entitati spatiale;

Identificator |Tip eroare |Mesaj suprapunere

62705 Avertizare | Receptia 110886/19.06,2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul
| 62705Draganesti-Olt pe o suprafata de 6360 mp

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
LILIANA STOICULESCU

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. ﬁagma ldn 1
678/2016 si Legii 190/2018
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'JPU‘\A PROitLILONsuLI TROIECTARE $8 CONEULTANTA v v

P332 75574 AEOT RS BT LOTRARERUTIERE SI HIDROEDILITARE

FOAIE DE CAPAT

Denumire project:

STUDIU ASUPRA CIRCULATIEI RUTIERE PENTRU :

INTOCMIRE P.U.Z. §I R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIREA UNU! IMGQBIL PARTER CU
FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL, REALIZAREA DE PARCARI LA SOL, SPATH VERZ! PLANTATE, ALE)
CAROSABILE §I PIETONALE, SISTEMATIZARE VERTICALA A TERENULU!, AMPLASAREA UNEI
STRUCTURI PENTRU SEMNALE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE LA UTILITATI,
AMPLASARE POST TRAFO, ACCESE AUTO S| PIETONALE, ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI
NOTARIALE

Amplasament:
judetul Olt, UAT Drégénesti-Olt, Strada NICOLAE TITULESCU, Nr, 71, Carte Funciara Nr. 62705, nr.
cadastral: 62705 — Draganesti Oit.

Beneficiar:  S.C. LIDL ROMANIA S.C.S.

Nr proiect: GF2610€ / 2026

Faza: PUZ

Proiectant general: INSTAL 5F CONSTRUCT SRL - Timisoara

Proiectant de specialitate:

Lucrari Rutiere : SC DRUM PROIECTCONSULT SRL - Timisoara

intocmit

ing. Victor Rill

lulie 2026

tet: 0727 531 532 /€374 824 412

e-mail: drumproiectconsuit@gmail.com / www.dpctimis.re

punct delucru str, JH Pestalozzi, Ne. 22, cam. 207 3
cod 380115, Timigaara « Timig
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RO3273570%; 12004000 21.49351 EUCRARI RUTIERE S| HIDRODEDIITARE
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8001 §| 1400i i

SYSTEMA SYSTEMA

i

BORDEROU

A, Piese Scrise
¢ Foaie de Capat
e Borderou
o Certificat de Urbanism
® Aviz de Oportunitate
¢  Memoriu Justificativ

B. Piese Desenate
¢ Plan deincadrare sc. 1:10000/1:5000
¢ Plan de situatie sc. 1:100C

tel : 0727 531932 /0374 924 402

e-mail: drumpraiectcansuli@gmail.com / www.dpctimis.ro
punct de iucry str. JH Pestatcezi, Nr. 22, cam. 207

cod 309115, Timigoara - Timis




DPC

DRUM PROIECTCONSULT PROIECTARE 5] CONSULTANTA v v
2032735762; J2014000215551 LUCRARY RUTIERE $I HIDROEDILITARE

MEMORIU JUSTIFICATIV
STUDIU ASUPRA CIRCULATIEI RUTIERE

1. Obiectiv

fntocmire Plan Urbanistic Zonal
CONSTRUCTII PENTRU COMERT, SERVICI! SI ALIMENTATIE F‘UBL!CJ&,

IMPREJMUIRE PARTIALA SI TOTEM
~ LUCRARI RUTIERE™

2 Amplasamentul

INTOCMIRE P.U.Z. St R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIREA UNUI IMOBIL PARTER CU
FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL, REALIZAREA DE PARCARI LA SOL, SPATII VERZ!I PLANTATE,
ALEl CAROSABILE S| PIETONALE, SISTEMATIZARE VERTICALA A TERENULUI, AMPLASAREA
UNEI STRUCTUR!I PENTRU SEMNALE PUBLICITARE, IMPREIMUIRE TEREN, BRANSARE LA
UTILITAT!, AMPLASARE POST TRAFO, ACCESE AUTO §i PIETONALE, ORGANIZARE DE SANTIER,
OPERATIUNI NOTARIALE

3. Beneficiarul investitlei
S.C. LIDL ROMANIA societate in comandit3

4. Etaboratoru) proiectului
Proiectant de specialitate LUCRARI RUTIERE
SC DRUM PROIECTCONSULT SRL —Timigoara

CIF : RD32739762, Nr. inreg la Reg. Com J2014000219351
Strada Electronicii, Nr. 26, Ap. 18

Cod 300115, Timisoata jud. Timis

Cod CAEN : 7112 — Inginerie si consultantd legate de acestea.

Proiectant General

INSTAL 5F CONSTRUCT S.R.L.,
CUI: RO18374130, Nr. Tnmatriculare J2006000420356

Proiectant Arhitecturd

ARAM PLANRPOQIECT SRL
CUI: RO 38830176, Nr. Inmatriculare J02/189/2018

tel: 0727 531932 / 0374 924 42

e-mail: drumproiectconsut @gmail.com / www.dpeimis.ro

punct de lucry str. JK Pestaiozal, Nr. 22, cam. 207 3
¢od 300115, Timigoara - Timis
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5. Generalitati

Prezenta documentatie are ca sccp elaborarea unui studiu asupra circulatiei rutiere aferente
realizdrii obiectivului ce investitie mentionat. Obiectivul de investitie este elaborat conform
meniunilor din certificate: de urbanism nr. 29/11.08.2025 si avizul de oportunitate nr.
28577/29.09.2025 pentry realizarez unei investitii comerciale private pe raza UAT Ordganesti-Olt,
judetul Olt, constdnd in construirea unui imobil cu funciiunea de magazin de retail, precumn si a
tuturor amenajdrilor exterioare necesare bunel sale functiondri.

Terenul analizat are suprafata totald de 6.360 mg, este situat in intravilanul orasului
Draganesti-Olt, judetul Olt, si este identificat prin nr. cadastral 62705, inscris in Cartea Funciard nr.
62705 a UAT Draganesti-Olt. Amplasamentut are adresa administrativa: Strada Nicolae Titulescu, pr.
71, conform documentatiei cadastrale si actelor de proprietate.

Terenul este rezuitatul comasarii mai multor imobile {loturi cu functiuni rezidentiale si anexe
gosgodaresti, respectiv terenuri agricole si vie), conform cererii de alipire nr. 158659/22.11.2024
inregistrata la QCP) Oit.

Terenul este amplasat pe strada Nicolae Titulescu, Nr. 71. Strada este deschisa circulatiei
publice si are traseul comun cu drumul judetean DJ 546 (drumul judetean asigurd legdtura rutierd
intre !ocalitatea Turnu Mdgurele judetul Teleorman si localitatea Drdgasani judetul Olt) cu o lungime
tctald 140km. In localitatea Drdgdnesti Oit , drumul judetean DIS46 este artera principald care
traverseazd localitate de la sud spre nord (sens kilometric Km 624000 — Km 65+000) drumul fiind
administeat in interiosul localitatii de Consitiul Judetean Oit, pe traseul strdbdtut in localitate drumu!
iudetean este amenajat Ja nivel de sirada urbana de categoria tehnica lil — strada cclectoare, cu parte
carosabiid avand Idtimea 9,00 m cu doud benzi de circulatie, asigurand circulatia in ambele sensuri de
mers.

In interiorul localitatii circulatia rutierd se desfasoara conform Codului rutier , limita de vitez3
fiind restrictionata la 50 km/h.

S/ \ = ho

Img. 1 —incadrare in localitate

tel 1 0727 53193270374 924 402

e-mail: grumpraiectconsult @gmail.com / www.dpitimis.ro

punct de lucru str. IH Pestalozn, Nr. 22, camn. 207 .
tad 300115, Timigoara - Timig
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6. Statutul juridic al terenului

Terenul analizat, Tn suprafatd de 6.360 mp, identificat prin nr. cadastral 62705 si Inscris in
Cartea Funciard nr. 62705 a UAT Dréganesti-Olt, face cbiectul dreptului de proprietate privata al
persoanelor fizice Panciu Stefan si Panciu Giorgiana-Carmen, conform documentatiei cadastrale si
actelor de proprietate intocmite anterior cperatiunilor de comasare,

Prin Antecontractu! de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 127/20.02.2024 si prin Procura
speciald autentificatd sub nr, 125/20.62.2024 {Societatea Profesionald Notariald EQUITY), preprietari:
au imputernicit societatea LIDL RCMANIA S5.C.S. sd intreprindd, Tn calitate de mandatar, tozte
demersurile administrative si urbanistice necesare impiementdrii investifiei. Aceasta include:
obtinerea certificatelor de urbanism si a avizelor, elaborarea documentatiilor de urbanism {(PUZ, PUD,
DTAC), semnarea actelor administrative si incheierea de contracte In numele si pe seama
proprietarilor.

Ca urmare 3 cererii de alipire nr, 158659/22.11.2024, inregistratd la OCPI Olt, terenul actug!
rezultd din comasarea imobilelor identificate prin nr. cadastrale 57443, 58009, 62571, 62643 si
62682, toate situate pe Strada Nicclae Titulescu, ni, 69-73.

Astfel, din punct de vedere juridic, amplasamentul are regim de proprietate privatd, cu
mandat clar acordat citre LIDL ROMANIA S.C.S. pentru parcurgerea tuturor etapeler de reglementare
urbanisticd si auterizare a investitiel,

7. Situatia existentd

Zona studiatd este situatd In intravilanul localitatii Drégdnesti Olt, pe strada Nicclae Titulescy,
la numadrul 71. in zona studiata parcela se afla pe un aliniament al strazii cuprins intre intersectiile cu
strazile laterale {strada Boianului ia sud si strada Podgoria la nord). Strada Nicalae Titulescu este o
s:rada de categnnia-tenndd (Il = cosectaare-si face parta din trasaul ramulu) judetean 0546 -

13
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Img. 2 ~strada Nicolae Titulescu in zona amplasamentului studiat
In profil transversa! strada Nicolae Titulescu in zora studiatd este alcatuitd din urmatoarele
elemente :
9,00 m parte carcsabila (2 benzi de circulatie x 4,50 m) ;
- 2x1,25 m zone verzi (cu plantatil} pe ambele partii ale érumuiui;
2 x1,5C m trotuare

tei: 0727 531932 /0374 524 402

e-mail: drumprolectconsult@gmail.com / www.dpctimis.ro
punct de lucru ste. JH Pestalozzi, Nr. 22, cam. 207

cod 300115, Timigoara - Timi
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) LJCRART AUTIERE §f MIBROESILITARE

In zona localitdtii partea carosabild a strdzii este incadratd cu borduri denivelate. Apele pluviale
prevenite de pe suprafata partii carosabile fiind colectate prin sisten de canalizare subteran
separativ cu guri de scurgere si cdmine de vizitare.
Din punct de vedere topografic zona este piang {drumul judetean fiind Tn palier) si nu sunt
identificate diferente de nivel mari {maxim 0,50 m)

Accesele rutiere la proprietdfii sunt realizate din strada N. Titulescu prin amenajarea
bordurilor de incadrare a partii carosabile a nivelul Tmbracamintei asfaltice a strizii.
Tretuarele existente au l3time de aproximativ 2,0 m si sunt amenajate cu beton de ciment,

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului de investitie are o ferma dreptunghivlard cu latura
scurtd aliniat Ja strada N. Titulescu. Terenul este plan din punct de vedere al nivelmentului fara
diferente mari de cote intre limitele exterioare.

7. Situatia propusd

In baza proiectului de arhitecturd si a Avizului de oportunitate, emis de citre Consiliul
Judetean Olt, pe amplasementul studiat se propune demolarea corpurilor de cl3diri si anexelor
existente — constructii aflate in diferite stadii de degradare si realizarea unui centru comercial in
regim de Tnaltime parter cu amenajarea incintei prin lucrdri rutiere specifice — asigurare cale de
circulatie, locuri de parcare, acces auto si pietonal, rampd andocare, trotuare,

In conformitate cu funciiurea propuss, in incintd se vor amenaja un total de 54 de locuri de
parcare pentru autoturisme cu cai de circulatie aferente cu {3timi de 6,5C, 7,50, respectiv 8,00 m. Se
va asigure posibiiitatea de acces in incintd si posibilitatea efectudrii manevrelor specifice in interiorul
acesieia pentru sutovehiculelor destinate aprovizicndrii,

8. Situatia proiectata

dezvolta 0 zond pentru comert. In urma functiunilor propuse, se va asigura accesibilitatea n &3 d{ocm.
accesul/iesirea din incintd, continuitatea tramei stradale propusa prin documentatiile urbamsncé‘clng;‘\/v
aprobate deja §i necesarul de locuri de parcare,

Accesul auto se propune a se realiza printr-o platformé cu acces strada Nicelae Titulescu
{DJS48)

Accesul la strada Nicolae Titulescu (DI564) se propune a se realiza cu o racordare simpld | in
form3 "T” , prin amenajarea circulard a racordurilor dintre acces si bordurile de Tncadrare a partii
carosabile a drumului public.  Accesu rutier proiectat are 13timea 7,50 m si asigurd intrare si iesirea
dir incinta chiectivului simultan pentru ambele sensuri de circulatie. Racordarea accesului proiectat
la marginea garth carosabile s-2 proiectat cu raze circulare R = 8,00m .

Din punct de vedere al traficului rutier generat de obiectivul proiectat in raport cu traficu!
rutier existent pe drumul public (strada N, Titulescu) nu se genereaza un aport suplimentar asupra
traficului existent pe drumul pubiic, rapoartele incadrédnd-se in limitele graficului pentru intersectii
nesemaforizate cu racordare simpld - Fig. 11 din ANDS0C/2015 Normativ pentru amenajarea
intersectiilor la nivel pe drumur! pubiice.

Accesul |a obiectiv {intrare / iesire] se va asigura din ambele direciii de mers ale strazii N.
Titulescu , iar ia iesirea in drumul public din incitd autovehiculele pierd prioritatea de mers {se
ampiaseazd indicatoru! “Cedeazd trecerea” fig. 61 conf. SR1848 / 2024 ~ 1 Indicatoare de circulatie.

tel: G727 531 932 /0374 924 402

e-mai.: drempreiectconsuit@gmail.com / www.dpctimis.rg

punzt de luere str, JH Pestaloz2i, Nr. 22, ¢am. 207 &
tod 200115, Timigoara - Timig
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Inincint3 se va amenaja o platforma rutierd cu imbriciminte asfaltics care prezintd o cale de
circulatie principald cu idtimea de 8,00 m care permite circulatia in ambele sensuri pe o I3time de
4,00 m. Aceasta asigurd accesul autoturismelor la locurile de parcare 31 autovehiculelor pentru
aprovizionare ia rampa de andocare (zona est 2 ¢lddirii proiectate).
in incintd sunt proiectate 54 de locuri de parcare pentru functiunea propusd. Dimensiunile locurilor
de parcare din incintd vor fi de 5,60 m / 5,20 m lungime, respectiv 2,70 m - locuri de parcare
standard / 3,50 m — locuri pentru perscane cu dizabiiitati, locuri destinate pentru femei insdrcinate
sau persoane insotite de copii cu varsta de pand la S ani, lacuri destinate Incdrcdrii autoturismeior
electrice. Totelitatea locurllor de parcare previzute se vor dispune perpendicular pe cdile de
circulatie care le deservesc.

Caile de circulatie din cadrul zenei de parcgje au dimensiunile de 6,50 m, respectiv 7,50 m si permit
circulatia rutierd in ambeie sensuri. Circulatia pietonald se va realiza pe trotuarele amenajate atat in
incinta cat si pe domeniul public {lungimea frontului stradal).

Circulatia rutiera In incintd se va desfdsura dirijat, In ambele sensuri de circulatie. Se vor
executa lucrdri de semnalizare rutierd, pe plan vertical si glan orizontal, prin intermediut
indicatoarelor de circulatie montate pe stalpi metalici si a marcajelor aplicate pe carosabil.

Sistematizarea verticald a a circulatiei rutiere pe amplasament si in zona drumglui public se va
realiza prin amplasarea indicatcarelor de circulatie rutierd in vederea reglementarii priorit3tii de
mers a autovehicuislor care jes din incintd rapaortat ce autovehiculele care circuld pe drumul pubiic
Sistematizarea orizonta!d a circulatiei pe amplasament se va realiza prin aplicarea pe carosabilul
proiectat a marcaieior ritiere pentru indicarea sensului de circulatie, delimitarea focurilor de parcare
si delimitarea benziior de circulatie n zona accesului avto din drumul public,

Scurgerea si evacuarea apeior pluviaie de pe partea carosabild din ingintd se va realiza prin

intermediul pantel transversale si longitudinale proiectate unde vor fi preluate de sistemul de O" N/4
colectare si evacuare a apelor pluviale proiectat. / .Q‘

¢ el
9. Organizarea execuliei S CONBIML
T, LOCAL &

Organizarea de santier se va limita la rulote pentru munciteri si unelte, iar acestea se vor
amplasa pe terenul beneficiarului.

La executarea lucrdrilor pe santier se vor respecta toate prevederile legale prevézute in actele
normative in vigoare HG-uri, STAS-uri, Norme 3i Instructiuni tehnice, pentru fiecare gen de lucrari,
precum si prevederile prevazute in caietele de sarcini.

Materialele necesare se vor aduce la santier numai pe mdsura punerii lor Tn oper3, fiind
interzisa realizarea de depozite pe ampriza drumului.

Se vor lua mésuri deosebite privind siguranta circulatiei, mai aies semnalizarea pe timp de zi si
noapte.

Executia lucrdrilor se va face doar dupd obtinerea Autorizatie de construire, si obtinera
avizului Politiei Rutiere conform , Normelor metodologice privind conditiile de inchidere a circulatiei si
de instituire a restrictiilor de circuiatie in vederea executdrii de tucrdri in 2ona drumului public si/sau
pentru protejarea drumului. “ cuprinse in Ordinul comun af MLT, si M. nr. 1112 /411 / 2000
republicat.

tel : 0727 531932/ 0374 524 4C2

2-mail: drumprotecteensult@gmail.com / www.dpatimis.io

punct de lucru str, !H Pestalozzi, Nr 22, cam. 207 7
cod 30C118, Timlsoara - Yimag
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10. Protectia mediului Tnconjurdtor

Amplasamentul lucrdrilor ce urmeazd a se realiza, conform acestui proiect, este situat in
intravilan, avand in vecinatate alte constructii.

Ca urmare, prin lucrarile proiectate si tehnologiile de executie adoptate, zona agricold nu va fi
afectatd, iar materialele rezultate din decapdri si s3pdturi de pamant vor fi: utilizate pentru
intrefinerea altor drumuri, pietruite sau din pamant (baiast, piatré spart3); transportate in depozite
stabiiite de cemun acord cu ergancie iocale (excedentul de s&patura).

Materislele utilizate pentru constructie sunt mater:ale traditionale pentru acest gen de lucréri
$i care nu polueaza mediul, |2 punerea in operad: piatrd brutd, piatrd spartd, balast, beton de ciment,
emulsie bituminoas3, etc.

11. Concluzii

In cacrul prezentei documentatii sunt tratate toate lucririle necesare deservirii
rutiere si de sistematizare pe verticals si orizontald, a zonei ce face obiectui ,INTOCMIRE P.U.Z. St
R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIREA UNUI IMOBIL PARTER CU FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL,
REALIZAREA DE PARCARI LA SCL, SPATH VERZI PLANTATE, ALEI CAROSABILE §t PIETONALE,
SISTEMATIZARE VERTICALA A TERENULU), AMPLASAREA UNE! STRUCTURI PENTRU SEMNALE
PUBLICITARE, TMPREIMUIRE TEREN, BRANSARE LA UTILITAT), AMPLASARE POST TRAFD, ACCESE
AUTO S! PIETONALE, ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE”

intocmit
ing. Victor RILL

tel : 0727 531932 £ 0374 924 402

e-mail: drumproiectcansult@gmail.zom f www.dpctimis.ca

punct de lucry str JH Pestalezzi, Ny, 22, cam. 207 8
cad 3G0115, Timigoara - Timis



PLAN GENERAL DE SITUATIE
scara 1+ 10C0

S Ie e icm LCm

PLAN DE INCADRARE

2 - ‘ ‘ = \\o ] - .
- 50081 ~ ’
\ 3 ' '
-~ - . |
’ .v ,’ - . A
ol f 4 - v 3 "
098 4
N 50765 y ol \ . -
- '
i_pod
62191 y ]
. ‘ -
< 5agy
y N "
. »
é . . A . .
4 i Dridganeeti-
- : n
e 2§ e T Sk . X,
Note: Verificatnr Nurme- Semndturi| Cerint2f Data: [Referat / Experfizd PROIECTANT GENEPAL; DENLIM!RE PROIECT: FazA: NR. PROIECT:
TECHANE P,UL 51 LU, AFERENT PENT 3L CONSIRLIARA LIUI IMORIL PART 1A CU
> e FUNCTAUN £ DE MAGAZIN AETAIL REA.IZARGA D PARCANI LA SC1. $1aT vesz puwmath. st | 1 1 ) 7 QF26106
s P s A‘ CARDEARN E ) PIECONALF, SISTEMATUARE VEATICALE A TERLKULUI, AAPLASAREA UNFY e Revizie:
. SIANIURI RUNTRU SEMNALE i TeAER, F1a vTAn, evizie: 0
N » A A FoSTTH oL, et ' ; ;
R EV IZI E : B , e - M PLASARE P AFQL ACTESF AL T "I":"i:f'::‘ ORGADN ZARE DE AN TIER CPIRATIUN ID“\Tnzczs NR. FLANSA:
R0Z |4t SE.— ZRGIECT‘. ing. Victon RILL ADRESA: Lol Q1L UA* rdsneit D, Suarde i CIUSE WIULESEUS Ne. 21, § Nr 61705 :&::W — 1
ULIar ful ¢ré) - - .t
s PRGIECTANT | — HENEFICIAR: 5C. LILLROMANIA S C.5, tiere
RO1 : s icrey |78 Andrei DUDL AN CENUMIRE PLANSA FORMaT:  [SCARA:
1 [ IESENATOR: : Planda Incadrare ORMAT: 1itoo
Editic: [Data. |Dbservalii: Worsdr raeig) | 1N€ Ardrei DEDEAN] Plan Generzl de Situatie 432972420




]
PLAN DE SITUATIE

scara 1: 500

\__iSm

COMERCIAL
_ P+2E

LEGENCA

e ! - Plafforma incintd (imbricaminte asfaltics)

l - Platform3 andocare (betan de ciment rutier & ¢.R. 4,0)
i»",;l’“ i - Platforma echipamente, plettermd ceseuri (keton)

- T11011 - Platforma trotuar (dale de betan)
c > i
< | « - Rost constructie (imbinare struciui rutiere)
scamrews  Borduri tip B12 (15225 ¢m)
==ames - Qorduritp B9 {15x25 ¢m)
s==mmwcx - Borduritip B8 {12x13 ¢m)
- Rigola tip plack pereu PP1
- . Borduri 10x15 c¢m incadrare trotuare
I P— ———e - Limitd de proprictate
I — o | l -Zend verce
5 _€mati at
’% $patiu cometcial
hote: verticator Nume: Serindturd | Cervtf Data: |Refcrat / Expentizh PROECTANT C1 NIRAL: |oenuraire PrOIECT; YAZA NR. PROIECT:
U.*rv';v-*-lm‘ll“‘ 1N'C<MII'[' U2 §IF LU AFEREAT FENTPU ZONSTRURER UNLI PACAIL PARTER TU O F26 lc 6
3 FUNCT/UNEA D MAGAZ K RETS L RLAIQARE 2 DF PARCAS | A SA1_ SPATIVERD PLANTATE, ALEL P lJ Z ¢
“ } - l CARDSARILE 51 FIFTONALE SETEAMATIPARL VPATICALA & TCRFNULLT SMPLASAR TA UNEI T Revlzie: ¢
m . > S s STRUCTURI PENTRU 3¢ MNALE PUBL CITARE, ABRLIMU AE TEALN. BASNSARLE LA UTILIIAT evizie:
REV'Z' E - ‘——. = :.‘ W e | A0APIASIRE POAT TRaF(, SCCESL Aums;::—:mamu, VAGANIZARE DE LANTIER, OFERATILNI PT_”;")G NR. PLANSA:
RO o . RCSA: <IN, LLAT Dtdg S}t Ay had. 0 3 9 plLkol
wf=t ey | wror m ADRCSA: poeig on, I R R DU T Forverrery 2
w2 | FROECTAnT: RENEFICIAR 5.C. LML ROIMAN AS.CS. tuticee
RD1 ot corora) | 2001 DEDEAN DENUMIKE PLANSA BLARS,
I DFSENA O, : ?lan de situatre FORMAT: 1500
Editin’ |Uata  |Ohservatii: lucrdiicanecer | R Hnddar [ CEAN A 297 x 420
—
| 3 ’
’




5.C. INSTAL 5F CONSTRUCT SR.L = & &=

PROIECTARE $) EXECUTIE INSTALATI:; APA, CANALIZARE, GAZE NATURALE, TERMICE, ELECTRICE, SANITARE,VENTILATII,
CLIMATIZARE, CONSTRUCTI CIVILE §1 AMENAJARI INTERIOARE
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FOAIE DE CAPAT

Denumire proiect: “INTOCMIRE PU.Z. §I RLU. AFERENT PENTRU
CONSTRUIREA UNUI IMOBIL PARTER CU FUNCTIUNEA
DE MAGAZIN RETAIL, REALIZAREA DE PARCAR! LA
SOL, SPATHl VERZI PLANTATE, ALEI CAROSABILE
PIETONALE,  SISTEMATIZARE  VERTICALA A
TERENULUI, AMPLASAREA UNEI STRUCTUR! PENTRU
SEMNALE  PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN,
BRANSARE LA UTILITATI, AMPLASARE POST TRAFO,
ACCESE AUTO §I PIETONALE, ORGANIZARE DE
SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE”

Obiect: STUDIU DE UTILITATI RETELE TEHNICO EDILITARE:
-Retele de apa
-Retele de canalizare menajera
-Retele de canalizare pluvila
-Retele electrice
-Retele de gaze

Amplasament obiectiv: jud. Olt, oras Draganesti-Olt, Str. Nicofae Titulescu,

Nr. 71, nr. cad. 62705

Proiectant generai: S.C. INSTAL 5F CONSTRUCT S.R.L.

Proiectant de specialitate
instalatii pentru constructii: S.C. INSTAL 5F CONSTRUCT S.R.L.

SC ARAM PLAN PROIECT SRL
str.Piata Veche , nr.9, Ap.1, Arad, jud. Arad

Numar proiect: 2812026
Faza de proiectare: PUZ
Beneficiar: S.C.LIDL ROMANIA S.C.S

Proiectul este concepiia SC INSTAL 5F CONSTRUCT SRL. Nu se poate multiplica sau refoiosi in alte scopuri decat in cel pentru care a fost
elaboraft, fara aceeptul in scris al SC INSTAL 5F CONSTRUCT SRL Timisoara.
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MEMORIU TEHNIC = JUSTIFICATIV

1. DATE GENERALE

Denumire proiect: “INTOCMIRE P.U.Z. Sl R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIREA
UNUI IMOBIL PARTER CU FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL,
REALIZAREA DE PARCARI LA SOL, SPATI! VERZI PLANTATE,
ALEl CAROSABILE SI PIETONALE, SISTEMATIZARE
VERTICALA A TERENULUI, AMPLASAREA UNEI STRUCTURI
PENTRU SEMNALE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN,
BRANSARE LA UTILITATI, AMPLASARE POST TRAFO, ACCESE
AUTO §I PIETONALE, ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI
NOTARIALE”

Obiect; STUDIU DE UTILITATI RETELE TEHNICO EDILITARE:
-Retele de apa
-Retele de canalizare menajera

-Retele de canalizare pluvila

-Retele electrice
-Retele de gaze

Amplasament jud. Olt, oras Draganesti-Olt, Str. Nicolae Titulescu, Nr. 71, nr. cad.
62705
Faza: PUZ
Beneficiar: S.C. LIDL ROMANIA S.C.S.
Proiectant general: S.C. INSTAL 5F CONSTRUCT S.R.L.
Timigoara, str, Mircea cel batran, nr. 5
Proiectant specialitate: SC INSTAL 5F CONSTRUCT SRL
Timisoara, str. Mircea cel batran, nr. §
ARAM PLAN PROIECT SR.L.

str, Piata Veche, nr.9, Ap.1, Arad, jud. Arad

Nr proiect: 28 12026



MEMORIU TEHNIC
STUDIU DE UTILITATI RETELE TEHNICO EDILITARE

1, GENERALITATI

Documentatia trateaza la faza PUZ Retelele de utilitati tehnico edilitare aferente obiectivului "INTOCMIRE
P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIREA UNUI IMOBIL PARTER CU FUNCTIUNEA DE MAGAZIN
RETAIL, REALIZAREA DE PARCARI LA SOL, SPATI VERZI PLANTATE, ALEI CAROSABILE §| PIETONALE,
SISTEMATIZARE VERTICALA A TERENULUI, AMPLASAREA UNE|l STRUCTUR! PENTRU SEMNALE
PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE LA UTILITATI, AMPLASARE POST TRAFO, ACCESE AUTO
S| PIETONALE, ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE".

2.0BIECTUL PROIECTULUI

In prezentul documentatie sunt tratats :
- Retelele de apa; 20V AN;
- Retelele de canalizare pluviala; - 1.
- Retelele de canalizare menajera;
- Retelele electrice; i
- Retelele de gaze naturale. .

\,\‘3‘ 80
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3. INCADRAREA IN ZONA
- incadrare in localitate si zona: imobilul studiat se afla intre strada Nicolae Titulescu, strada Boianului, jud.Olt,.
Oras.Draganesti-Olt.

- accesul la imobil se poate realiza din strada Nicolae Titulescu.

4. SITUATIA EXISTENTA
RETELE APA S! CANALIZARE

Pe str. Nicolae Tituiescu din Orasul Draganesti-Olt functioneaza un sistem centralizat de alimentare cu apa
potabild, ca parte a sistemului de distributie apa potabila al orasului Draganesti-Olt pentru care operatorul autorizat
S.C. Compania de apa Olt S.A. asigura serviciile de exploatare §i intreinere.

Pe aceastd strada conducta de apa potabila este din teava de PE-HD si are diametrul DN 250mm.

Pe str. Boianuiui, la intersectia cu str. Nicolae Titulescu, in aproprierea amplasamentului este montat un hidrant
exterior, suptrateran, DN 80mm.

De asemenea, pe str. Nicole Titulescu functioneaza un sistem certralizat de canalizare menajera cu nivel liber,
prin care se realizeaza colectarea i evacuarea debitelor de ape uzate menajere de la gospodariile existente pe
strada mai sus mentionata. Pe aceastd strada conducta de canalizare menajerd este din Azbociment de D = 300mm.

Reteaua de canalizare pluviala existente pe strada Nicolae Titulescu are diametrul D = 1000mm si este
amplasata in axul drumului.

RETELE GAZE NATURALE

Reteaua de gaze naturale existenta se afla pe strada Nicolae Titulescu si este pozitionata pe partea opusa a
amplasamentului studiat. Conducta de gaze naturale este montata subteran, in zona verde si este din PEHD PE100
SDR 11 si are diametrul D = 110mm.

RETELE ELECTRICE

In zona amplasamentului studiat, pe str, Nicolae Titulescu exista retele electrice de distributie de 0,4kV si 20kV.
Reteaua de 0,4kV (joasa tensiune) este aeriana, realizata din conductoare torsadate montate pe stalpi din beton.
Ciadirile existente pe aceasta strada sunt alimentate cu electricitate prin bransamente electrice aeriene din cabluri
torsadate.



5. SITUATIA PROPUSA
5.1, RETELE TEHNICO EDILITARE DE APA, CANALIZARE MENAJERA S| CANALIZARE PLUVIALA

> ALIMENTAREA CU APA

Alimentarea cu apa rece a obiectivului studiat se va realiza prin intermediul unui bransament PEHD @50mm,
PN10, SDR17, din reteaua publica de alimentare cu apa aflata in apropierea amplasamentului, pe str. Nicolae
Titulescu (retea de apa existenta, teava PEHD, D= 250 mm), Debitul necesar de apa rece (consum menajer +
consum tehnologic + refacerea rezervei de incendiu) este de Q= 0.89Y/s.

Pentru determinarea consumului de ap, va fi prevazut un camin bransament, notat CA, echipat cu apometru
ce va fi citit de regia de ape.

Dupa caminul de bransament (care nu face obiectul acestei documentatil) se vor monta doua contoare astfel:
- confor pentru consumul general de apa (incendiu + cladire), debit Q=0.79 Is..
- contor pentru consumut de apa rece al instalatiei de incendiu, debit Q=0.10 Iis,

Contoarele vor fi amplasate infr-un c&min de apometry, notat CBA, situat langa caminu! de bransament al
furnizorului de apa. Dimensiunile caminului vor fi : @1500mm ¢u o adancime de 1,3 m.

Pentru contoare va fi prevazut un cablu de comunicatie MBUS din camera tabloului electric general pana in
caminul de apometru. Contoarele vor fi livrate si parametrizate de catre NEQTRONIX,

Pentru evitarea patrunderii apei in ¢&dminul de apometre, acesta va fi hidroizolat .

Din caminul de apometru CBA, prin intermediul a trei trasee distincte, se realizeaza alimentarea cu apa rece a

spatiului comercial, a statiei de pompare pentru incendiu si a sistemului de irigatii astfel : LI

- alimentare spatiu comercial - teava PEHD @50mm,PN 10; Ay -, \

- alimentare hidranti interiori - teava PEHD @40mm,PN 10. £ \

- alimentare sistem irigatii - teava PEHD @40mm,PN 10; l‘% @ &
.

) % condiue &
» CANALIZARE MENAJERA &%, LOCAL 4
instalatia de canalizare menajera asigura colectarea si evacuarea apelor uzate menajere rez it

activitatea spatiului comercial. Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in conducta de canalizare existenta e
str. Nicolae Titulescu (conducta menajera existenta, D = 300 mm). Debitul de apa menajera evacuta la canalizarea
orasulul este de Q=3.27 Is.

Dir cadrul obiectivului se vor evacua in refeaua de canalizare extericara din incinta, urmatoarele categorii de
ape uzate:

- ape uzate menajere provenite din functionarea tuturor obiectelor sanitare, inclusiv a WC-urilor si ape de condens
provenite din functionarea aparatelor de conditionare;

- aps de condens provenite de la aparatele frigorifice Mopro.

- ape uzate, incarcate cu grasimi, provenite de la spalatoru! din brutarie.

Apele uzate menajere (Q=3.27 lfs) si condensul provenit de la aparatele de aer conditionat sunt preluate
gravitational de reteaua menajera exterioara din incinta, mai apoi deversate in reteaua de canalizare menajera
stradala existenta pe str. Nicolae Titulescu.

Racordul de canalizare menajera menajer proiectat se va face la limita de proprietate conform planului de
situatie.

Apele uzate provenite de la spalatorul din brutarie (incaperea P11} vor fi trecute printr-un separator de grasimi,
din beton, montat ingropat la exterior. Separatorul de grasimi este cu trapa de namol integrate, avand capacitatea
tctaia de 200 1. Din separatorul de grasimi apele menajere vor fi directionate catre reteaua de canalizare din incinta.

Sistemul de canalizare menajera proiectat in incinta are urmatoarele elemente componente:

* [nstalatia exterioard de canalizare menajera, realizata din conducte de PVC SN4 @ 110 mm-2 200 mm;
= Camine de vizitare din inele de beton prefabricat si capac din fonté de tip carosabil, Dn §00mm:

» Separator de grasimi, LIPUMAX C NS 1-2 I/s cu trapa de namol integrate;

» C&min de racord din inele de beton prefabricat si capac din fonta de tip carasabil, Dn 1000 mm.

* Conducta de racord apa uzatd menajera realizatd din PVC SN4 Dn 160 mm,

Apele uzate urbane colectate/evacuate trebuie sa satisfaca cerintele prevazute de NTPA 011/2002 si NTFA
001/2005.

Condensul provenit de la aparateie frigorifice Mopro se directioneaza catre un c&min exterior din care apa se
infilreaza in sol (cdmin de scurgere Mopro). Pentru evitarea inghetuiui, se prevede un sistem de degivrare care se
monteaza pe conductele amplasate in cdmin cat gi in stratul de pietris de la baza acestuia. Preapiinul caminul Mopro se
va deversa in caminul pluvial din apropiere; pe conducta de preaplin va fi prevazuta o clapeta de sens.




Conductele de canalizare menajera se vor poza sub adancimea minima de inghet conform STAS 6054/77 si vor
avea o pantd care s& asigure o funcfionare optima a sistemului de canalizare, astfel incat s& asigure o viteza de
autocuratire a canatului.

Imbinarea tuburilor de PVC se va face cu mufa §i gamiturs. Canductele din PVC se vor poza pe un strat de
nisip de 10 em grosime sub conductd, adancimea sanfului fiind de 1,00 - 1,75 m, adéncime variabila in functie de
gospodériile subterane si de panta canalului.

Pentru asigurarea unei exploatari corespunzatoare, reteaua de canalizare va fi prevazuts cu cmine de vizitare,
amplasate din maxim 50 in 50 mi conform STAS 3051 - 91, dotate cu capace carosabile. Caminele de vizitare permit
accesu! la canale in scopul supravegherii $i intrefinerii acestora, pentru curatirea si evacuarea depunerilor sau pentru
controlul cantitativ §i calitativ al apelor, avand dimensiuni care s permita accesul utilajelor specifice,

Sapaturile efectuate se vor sprijini conform normelor in vigoare, mai ales pe drumuriie unde trec magini cu tongj
mare. Epuismentele din ganturi se vor face cu pompe.

Se vor respecta regulile de circulatie, fiind semnalizate corespunzator zonele de lucru atat ziua cat si noaptsa.

Prin lucrarile de probe, teste gi rodaje, executantul lucrarii verifica si certifica calitatea lucrarilor si operatiunilor,
respectand conditiile impuse de proiect, referitor la parametri functionali la care trebuie s functioneze obiectivul.

» CANALIZARE PLUVIALA
Apele pluviale provenite de pe acoperisul magazinului LIDL, de pe platforma carosabila din incintd si de pe

parcéri (Q total = 79,90 I/s) vor fi preluate si canalizate Tn sistem separativ.

Apele meteorice, ce provin din ploi sau din topirea z&pezilor, de pe acoperisul magazinului LIDL, sunt colectate
cu ajutorul jgheaburiior si evacuate in reteaua de canalizare exterioara prin burlane. Bulanele vor fi prevazute cu piese
speciale pentru curatire. Acestea vor fi evacuate direct in bazinul de retentie pentru apele pluviale.

Apele pluviale pe platforma carosabild si de pe parcérile din incintd (Q=57.96 I/s) vor fi colectate cu ajutorul
gurilor de scurgere si rigolefor si directionate catre un separatorul de hidrocarburt din beton, apoi deversate in bazinut
de retentie. Debitele stocate in bazinul de retentie vor fi evacuate controlat, dupa incetarea ploii, prin pompare,
in reteaua de canalizare pluviala existenta pe str. Nicolae Titulescu .

Colectarea apelor piuviale se va realiza astfel:

- de pe suprafata carosabila si parcari;

- prin intermediul gurilor de scurgere pentru montaj in bordura, cu sifon si depozit, formata din gratar de
bordura Meier Guss C250 si corp din pelietilena @ 400;

- din zona rampei de descarcare a tirurilor se va face cu ajutorul unei rigole ACQO V150, D400;

- in zonele de acces se vor utiliza rigole din beton, cu fanta, tip PURECO.

Elementele componente ale sistemului de canalizare pluvial3 proiectat pentru deservirea supermarketului, sunt;

* |nstalatia exterioard de canalizare pluviald din incinta realizata din conducte de PYC SN4 On 110 mm - PVC
SN4 Dn 400 mm.

» camine de vizitare din inele de beton prefabricat si capac din fontd de tip carosabil; se vor utiliza camine de
canalizare din beton DNB0O pentru inaltimi mai mici de 1.50m si DN1G00 pentru inaltimi mai mari de 1.50m.-
pentru montaj in zona carosabila.

= camine de vizitare din PVYC de tip PIPELIFE PRO; se vor utiliza camine de canalizare din PVC DNB30-
DN80Omm pentru montaj in zona verde.

= Separator de hidrocarburi, din beton, cu trapa de namol incorporata, Q=60 I/s;

= Bazin de retentie ape pluviale PURECO, din otel, tip TUBUS 81mc cu statie de pompare integrata cu
urmatoarele caracteristici:- dimensiuni ® 3000 cm, L=11500 cm - volum apa minim util: 70 mc;

- accesorii: inel de aducere la cota; scara de acces; gura de vizitare, aerisire
- racord: Dn 400 mm - 1 bucata

= Crup de pompare ape pluviale cu instalafii hidraulice compuse din; doua pompe submersibile (1A+1R) Q=5 Iis,
H=10 mCA, conducte si armaturi, instalatii electrice de alimentare si comanda.

* Conducta de refulare ape pluviale de la grupul de pompare la gura de varsare in reteaua stradaia de canalizare
pluviala existenta pe str. Nicolae Titulescu, realizata din teava de PE-HD, PE100, Pn 6 atm @90 mm.

5.2, INSTALATI!I DE STINGERE A INCENDIULV}

Principalele caracteristici ale constructiei:
- tipul cladirii: cl&dire civila (publicd) pentru comert — centru comercial, fard sali aglomerat P 118-99 art.
4.2.42 considerandu-se o persoand fa 5 mp.

- regim de indlfime: PARTER- Ac = Ad ~1724,15 mp;
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Incadrare incendiu:

-Categoria de importanta a cladifii...........c.erver “C” - constructie de importanta normala;
{conform Hotararii Guvernului Romaniei Nr. 766 /1997 )

-Clasa de importanta a constructiilor................."lll" - constructie de importanta normala;
{conform prevederilor Normativului P 100 2013}

-Grad de rezistenta [ fOC: .o, “II" risc mare de incendiu.

Insialatiile de stingere cu apa a incendiului proiectate pentru deservirea obiectivulul, sunt dupd cum urmeaza:
= Instalatii cu hidranti de incendiu interiori;
s  Statie de pompare incendiu si rezervor de apa pentru incendiu,

5.21. INSTALATIA DE STINGERE A INCENDIULU! CU HIDRANTI INTERIORI

Echiparea tehnicé a cladirii, cu hidrantl de incendiv interiori, se realizeazd, in conformitate cu Normativul privind
securitatea fa incendiu a constructiilor, Partea a il-a, ,Instalatii de stingere”, indicativ P118/2-2013 modificat si completat
cu Ordinul nr. 802672018 din 15.11.2018, astfel: conform art. 4.1 litera (h), echiparea cu hidranti de incendiu interiori se
realizeaza la cladiri si spatii pentru comert cu aria desfasurata mai mare de 600 m?;

Avand in vedere aceste considerente, este necesara echiparea cu instalatii de stingere a incendiilor cu hidranti
interiori,

Constructia avand functiunea principald de comen, cu aria desfasurata mai mare de 600m? gi avand volumul
compartimentului de incendiu mai mare de 5000 m?, conform art. 4.37 punctul (2) litera (¢) si ANEXEI NR. 3 (2 b) din
P118/2-2013 modificat si completat cu Ordinul nr. 6026/2018 din 15.11.2018, instalatia cu hidranti de incendiu interiori
va asigura protejarea fiecarui punct din interiorul cladirii cu un numar de 2 (doua) jeturi in functiune simultana, pentru un
debit de 4,2 i/s.

Numarul i amplasarea hidrantilor de incendiu interiori s-a determinat tinand seama de numarul de jeturi in
functiune simultand care trebuie sa atinga fiecare punct combustibil din interiorul cladirii gi de raza de actiune a
hidrantului.

Hidrantii interiori vor fi amplasafi in concordanta cu cerintele art, 4.5 din P118/2-2013, in locuri vizibile si ugor
accesibile In caz de incendiu, Conductele de distributie a apei vor fi realizate din {eava de otel zincat imbinata,
tmbinarea conductelor fiind realizata prin fitinguri filetate si/sau sudobrazare.

Hidrantii de incendiu interiori se vor echipa cu furtun semirigid cu diametrul Dn= 33 mm si lungime = 3C m s
{eava de refulare cu diametru ajutajului de 12 mm. Teava de refulare universald este prevazuta cu un robinet de
inchidere cu supapa a alimentarii cu apa.

Accesoriile de trecere a apei (furtun semirigid de 30,0 ml., feava de refulare simpla, ajutaj de pulverizare a apel
$i cheie de manewra), vor fi pozate in cutii de hidranti si nige, la o inaltime de 0,8 m-1,50 m masurata de la pardoseald
pana la partea superioara a cutiei, corespunzator art, 4,14 din Crdinul nr. 6026/2018 din 15.11.2018 pentru modificarea
si completarea reglementaril tehnice "Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a Il-a - Instalatii de
stingere”, indicativ P 118/2-2013.

Nisele hidrantilor de incendiu interiori nu trebuie s& striipunga peretii rezistenti la foc, pe cel care despart
incperi cu risc de incendiu diferit sau care delimiteaza cai de evacuare. In cazul in care se monteazi in nis3,
rezistenta la foc a peretelul, dup@ montarea nisei, trebuie sa rimana neschimbata.

Cutifle hidrantilor interiori sunt prevazute cu usi care se deschid astfel incat furtunul sé fie migcat liber in toate
directiile, Marcarea hidrantjilor de incendiu se va face prin inscriptionarea geamului conform 1SO 3864/1,2, 3, 4 si ISO
7010. In lipsa iluminatului normal, identificarea hidrantilor trebuie s3 se faca prin iluminat de securitate pentru marcarea
hidrantilor interiori.

Refeaua conductelor de alimentare cu apa a hidrantjlor interiori se va realiza cu conducte din ofel zincat cu
diametrul Dn 65 mm, pozate aparent la tavan, Hidrantii interiori se vor racorda printr-un racord din feava zincat’ cu
diametrul Dn50 mm.

La trecerea conductelor prin elemente de constructie rezistente la foc se vor prevedea mansoane antifoc cu
limita rezistentei la foc echivalenta cu cea a elementului de constructie traversat.

Alimentarea cu apa a refelei de conducte a hidrantjlor interiori se face din rezervorul de apa pentru stingerea
incendiului, prin intermediul grupului de pompare. Pompele infra in functiune automat, functie de presiunea din instalatie
si sunt oprite numai manual din statia de pompe. Grupul de pompare va fi format din trei pompe acliva, pompa
rezerva si pompa pilot). oW ~/4.
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Caracteristicile instalatiei:

S TIDINSIAIALE. e e e ees s er e s s e e ee e s eene apa - apa;

- Debitul specific minim al unui JBt: ..o seevesrenese s Qri = 2,1 I/sec;
= NUMEF G JBIUMN P& PUNCE . oot ee s emeseee s e seaeeeeessaereeeenenrene 2.

- Numarul de jeturi in functiune simulana: e, 2,

- L.ungimea minima a jetulvi compaet,___ . . fc=10,0 m;

- Debitul de caloul alinstalatiel ... eres e A= 2X2, 1= 4,2 lisEC;
- Timpul de @CHONAIE. . oottt sbeess s es s smasanaea. 10 min;

(conform P 118/2 - 2012 art. 4.35, litera (d))
Volum minim rezerva intangibila: ...
5.2.2. STATIE DE POMPARE PENTRU INCENDIU (HIDRANT! INTERIORI)

Statia de pompare (alcatuita din rezervor si grup de pompare) este montata intr-o incapere special amenajata

(camera P18), inglobata in cladire, cu acces din exterior. Peretii camerei au REI 180 min ar pianseul RE( 90 min.
1) _Rezervor pentru incendiu - are Vnecesar=2.52 me; acesta va fi montat in camera pompelor,

Alimentarea cu apa a rezervorului se face din brangamentul de apa dimensionat astfel incat sa se poatd

asigura umplerea rezervoarelor In timpul normat de umplere de max. 24 ore. Pe racord s-a prevazut ¢ vana

electromagnetica, care asigurd automat umplerea rezervorului la scaderea nivelului.

Debitul de apa necesar refacerii rezervei pentru stins incendiu trebuie s& asigure refacerea acesteia Tn termen
de maxim 24 ore, conform Tabel 12.1,, art. 12.19 din P118/2-2013, astfel:

Qc =252 me: 24 ore =0.10 me/h = 0.030 I/sec.

Rezervorul de apa pentru incendiu este echipat cu:
e sistem automat pentru controlul nivelului apei din rezervor,

conductd de preaplin cu diametrul Dn=50mm;

vana de golire, cu diametrul Dn=32mm;

sorburi de aspiratie pentru grupurile de pompare, Dn 100 mm;

conducta retur, Dn 50, pentru incercarea periodica a pompelor de incendiu;
e senzori de nivel.

Pentru siguranta in functionare a rezervorului se vor monta cel putin 2 robineti cu plutitor STAS 7623. Preaplinul
si golirea rezerverului se vor lega la canalizare.

Instalaie de detectie i semnalizare nivele din rezervor este compusa din coloana rivel, detectori de nivel §i
cutie de conexiunj cu posibilitéti de comandd si semnaiizare optica si acusticd {conf schemei din proiect) si de
asemenea retransmiterea semnalelor a Centrala de detectie incendii — camera pompieri, Vor fi prevazuti senzori de
nivel, astefel: senzor preaplin, senscr nivel maxim - comanda ventilul electromagnetic (umplerea rezervorului ¢u apa),
sensor nivel intermediar; sensor nivel minim - comanda oprirea pompetor, in cazul lipsei de apa; sensor masa.

Grupul de pompare

Alimentarea grupului de pompare pentru incendiu se va realize prin doua conducte separate din OL, @ 4"
Fiecare conducta trebuie sa asigure debitul necesar de functionare pentru intreaga instalatie,

Pentru pomparea apei in instalatia de incendiu se va utiliza un grup de pompare automat, complet echipat
alcatuit din 2 electropompe {1 pompa activa + 1 pompa de rezerva): fiecare pompa avand caracteristicile Q=15.12
mc/h, H=68 mCA si 0 pompa pilot avand Q= 2.50 meth, H=78 mCA. Grupul include:

- tablou de comanda si automatizare cu transmisie la distanta a datelor prin semnal tip impuls sistem ModBUS, pentru
integrare in BMS

- colector refulare, presostate, manometru, robineti, clapete de sens, placa de baza.

- conducta de proba, prevazuta cu debitmetru.

Alimentarea cu energie electrica apompelor si a robinetelor de incendiu se face in conformitate cu Normativul
I7. A doua sursa de alimentare cu energie (cea de rezerva) este asigurata de un grup electrogen.

Pompele vor aspira din rezervorul pentru incendiu prin doua conducte de aspiratie, fiecare dimensionata la
intreg debitul necesar. Intreaga functionare a instalatiei de incendiu este automatizata. Apa in reteaua de incendiu este
mentinuta sub presiune prin intermediu! pompei pilot care functioneaza la un regim de presiune pe un anumit interval
de pornire-oprire. La interventia asupra incendiului prin intermediul hidrantilor interior sau exteriori, presiunea in retea
scade sub niveiul presetat de functionare al pompelor, este sesizata de presostatul montat pe grupul de pompare si
intra in functiune pompa pilot. Daca debitul necesar este mai mare decat cel furnizat de pompa pilot, va intra in
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functiune pompa activa, care va asigura diferenta de debit. Pompa de rezerva intra automat in functiune in momentul
aparitiei unei avarii la pompa activa, asigurand astfel buna functionare a grupului de pompare.

Pompele de incendiu sunt actionate avtomat si manual.

Oprirea pompelor, in toate cazurile se face manual, din statia de pompare.

In statia de pompare, pompele se monteaza pe fundatii (postamente} din beton prevazute cu strat din material
elastic pentru amortizarea vibratiilor produse in timpul functionarii pompei.

5.2.3. INSTALATIA DE STINGERE A INCENDIULUI CU HIDRANTI EXTERIORI

Echiparea tehnica a cladiri, cu hidranti de incendiu exteriori, se realizeaza, in conformitate cu Normativul
privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a ll-a, ,Instalatii de stingere”, indicativ P118/2-2013 si Ordinui nr.
6026/2018 din 15.11.2018 pentru modificarea si completarea reglementérii tehnice "Normativ privind securitatea Ia
incendiu a constructiilor, Partea a i-a - Instalatii de stingere”, indicativ P 118/2-2013.

Fiind o cladire pentru comert cu aria desfasurata mai mare de 1250 mp si gradul Il de rezistenta la foc, conform
art. 8.1 punctul (4) litera h) si datelor din ANEXA nr. 7 din Normativ privind securitatea la incendiu & constructiilor,
Partea a ll-a - Instalatii de stingere, P1182-2013, raportat la voiumul compartimentului de incendiu (Volumul intre 10
001 si 15 000 mc), va fi protejata cu hidranti exteriori pentru stingerea incendiului, fiind necesar un debit de apa de 10
Ifs.

Timpul de stingere este de 180 min. conform cap. 6.19, punctul b) din P118/2-2013 cu madificarile si
completarile realizate prin Ordinul nr. 6026/2018 din 15.11.2018.

In aceste conditii, debitul necesar de 10 I/s si presiunea de 0.7 bar {art. 6.30 din Normativul P118/2-2013)
pentru stingerea incendiului de la exterior in conformitate cu prevederile art. 6.25 din din Normativul P118/2-2013 (cu
ajutorul autospecialelor de interventie {autopompelor)) este asigurat de la doi hidranti exteriori. Un hidrant subteran
Dn BOmm,existent care este amplasat pe reteaua publica de apa existenta pe str. Boianului (teava PEHD,

110mm). Un hidrant suprateran Dn100mm, proiectat care este se va amplasa pe reteaua publica de apa
existenta pe str. Nicolae Titulescu (teava PEHD, @250mm). In acest mod sunt respectate prevederile art. 6 21 din
Normativul P118/2-2013. Conform cap. 6.8, punctul b} din Normativul P118/2-2013, in cazul stingard [peeswidar din
extericr cu autopompele, raza de actiune a unui hidrant este de 200 m. 9.0 "Vz,,

5.24. RETELE ELECTRICE . OB RR s
oy LOCAL S
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA g -
Alimentarea cu energie electrica a magazinului LIDL proiectat se va realiza in conformitate cu Racordarea la RED se va
face in conformitate cu Ordinul 59 al Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei din 2013 "Regulament

privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public”.

Raccrdarea la reteva electrica de distribuitie de 20kV se va realiza in conformitate cu Avizul tehnic de racordare care se
va emite de catre Distributie Energie Oltenia S.A. in baza unei cereri transmise de catre beneficiar.

Racordarea Postului electric de transformare propus, in incinta amplasamentului studiat, se va realiza printr-o linie
etectrica subterana LES 20kV, racordata reteaua etectrica de distributie 20kV cea mai apropiata.

Bilantul energetic se prezinta astfel:

Puterea electrica instalata pentru consumatorii proiectati este Pi = 702,791 kW iar puterea electrica absorbita este Pc =
323,284 kW, tensiune de lucru U = 400/230V, factor de putere cosf = 0,92 si frecventa retelei f = 50Hz.

Sursa de baza este alimentarea cu energie electrica de la sistemul energetic national prin intermediut unui racord dintr-
0 linie electrica de medie tensiune existenta.

Sursa de rezerva este alimentarea cu energie electrica de la un grup de interventie {grup electrogen), cu intrare
automata in functiune in maxim 15 s, la disparitia tensiunii sursei de baza.

Pentru alimentarea cu energie electrica a receptoarelor cu vol de securitate la incendiu se realizeaza un tablou electric
TE.CY dubiu alimentat prevazut cu automat de anclansare a rezervei reversibl {AAR), in canformitate cu articolul 7.22.1
din cadrul normativului "Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladiriior”,
Indicativ | 7 -~ 2011.

Puterea transformatorului

Alimentarea cu energie electrica a cladiri se va face prin intermediul unui pest de transformare echipat cu un
transformator de tip uscat de 630kVA, 20/0,4kV montat in exteriorul cladirii, pe terenul beneficiarului, la limita de
proprietate cu domeniul public.



De la transformator distributia se face prin cabluri din cupru tip CYY Un=1kV catre tabloul electric general, montate
ingrepat pana la camera tablouiui general.
Tot de la transformater se va alimenta si tabloul de incarcare statii de masini electrice T.UV.ME -distributia se face prin
cabluri din cupru tip CYY Un=1kV pana tabloul electric montate ingropat.
Puterea generatorului si a UPS-uilui
In dimensionarea generatorului s-a tinut cont ¢a incarcarea acestuia sa nu fie mai mare de 85% pentru a permite o
buna functionare la pornirea alimentarii receptoareior.
S-a ales un generator montat in exteriorul cladirii cu o capacitate de 200kVA. La dimensionarea acestuia s-a tinut cont
de cele doua moduri de functionare in situatie de avarie si in ¢az de incendiu.
Pentru receptorii care nu suporta intrerupere sau cu o intrerupere mai mica de 5 secunde s-a prevazut un UPS cu o
capacitate de 10kVA/10kW cu autonomie de 10 min, acesta fiind sustinut de generator.
Grupe de receptoare
Grupele de receptoare ale consumatorului sunt urmatorele :
. Receptoare crifice (cu rol de securitate la incendiu)
Receptoarele critice sunt receptoarele ce au rol in siguranta vietii si mediului.
In aceasta categorie infra toate receptoarele cu rol in prevenirea si stingerea incendiului ; corpurile de ituminat pentru
continuarea lucrului si de securitate, pentru evacuarea personalului din cladire, pentru evitarea panicii, pentru marcarea
hidrantilor etc.), pompele destinate stingerii incendiului, echipamentele pentru evacuarea fumului, centrala de detectie si
semnalizare incendiu. Langa centrala de detectie si semnalizare incendiu se va prevedea o priza 16A/230V, alimentata
din circuit cu rol de securitate la incendiu.
Acestea vor fi alimentate din tabloul TE.CI (tablou electric cu rol de securitate la incendiu), tablou care este sectie din
TE.CV (tablou electric consumatori vitali). Tabloul TE.CV va fi alimentat inaintea intrerupatorului general al tabloului
general T.HV si prin grupul electrogen {cu motor diesel cu pornire automata) destinat cladirii cu o capacitate 200KVA,
’ Receptoare preferentiale
Receptoarele preferentiale sunt acele receptoare pentru care nu ar frebui sa se intrerupa alimentarea cu energie
electrica deoarece aceasta ar conduce la pagube sau pierderi de bunuri foarte mari.
Receptoarele preferentiale constau in : fluminatul interior, congelatoarele TIKO, casele de marcat, usile de intrare,
agregate frigorifice, pompe ape pluviale server,etc.
Pentru aceste receptoare se asigura alimentarea din TE.CP (fablou electric de consumatori preferentiali), tabiou care
este sectie din TE.CV(tablou electric consumator] vitali). In caz de incendiu, acest tablou va fi deconactat/delestat prin
intermediul une! bobine de declansare.
Pentru receptoarele care nu suporta intrerupere sau cu o intrerupere mai mica de § secunde s-a prevazut un UPS cu o
capacitate de 10kVA/10kVA.
Receptoarsle normale sunt acelea pentru care alimentarea se face numai din sistemul de energie national. In caz de
incendiu alimentarea acestor receptoare se intrerupe din tablou! general T.HV aflat intr-0 camera la parterul cladirii cu
usa de acces direct in exteriorul cladirii,
Receptoarele de energie slectrica constau din; iluminat exterior, aparate de ciimatizare, aparatura de birou, aparatura
audio-video, aparatura electrocasnica, pompe, ventilatoare, masini electrice, presa de cartoane, container de reciclare.
In regim de functionare normala, tablourile vor functiona cu intreruptoarele de sosire inchise iar plecarile spre
consumatori vor fi conectate in fotalitate.
In caz de incendiu receptearele preferentiale si receptoarele normale se vor deconscta, ramanand in functiune doar
receptoarele vitale.
Descrierea distributiei energiei electrice la consumator
Schema de distributie este TN-S, separarea neutrului de conductoruf de protectie (N si PE) se va realiza in cadrul
tabloului general de distributie de joasa tensiune, afiat in camera destinata special echipamentelor electrice,
Contorizarea energiei electrice consumate se va realiza in cadrul tabloului electric general T.HV printr-un bloc de
masura si comanda ce inregistreaza si transmite datele catre instalatia de BMS,
Tabloul electric T.HV {tablout electric general de consumatori normali) se va monta in cadrul camerei tehnice, camera
cu acces din exterior. In cadrul aceleiasi camere tehnice se vor monta si tabloul TE.CV {tabloul electric de consumatori
vitati).
DESCRIEREA SISTEMELOR PENTRU ILUMINAT NORMAL
instalatia de iluminat interior, este realizata cu corpuri de iluminat echipate in general cu lampi cu surse LED, dupa
mediui ambiant al incaperii in care s2 instaleaza, si respectandu-se nivelele de iluminare i gatre normativels in
vigeare, coroborate cu cerintele caietului de sarcini. 20 Nig 2
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Corpurile de iluminat au fost stabiliie de catre beneficiar, prin intermediul caietului de sarcini find coroborate cu
restrictile impuse de Normativu! [7.

lluminatul spativiui de vanzare, se realizeaza cu corpuri de iluminat liniare, montaj pe sina precablata, realizandu-se un
nivel de ifuminare de minim 400 Ix conform cerintelor beneficiarului.

Aprinderea iluminatului in aceasta zona se realizeaza in 2 etape: 1/3 din iluminat si 2/3 si este alimentat din barele de
receptoare preferentiale(T.UV-1), cu comanda din BMS

In spatille de depozitare se utilizeaza corpuri de iluminat cu surse LED, montaj aparent, {P20. Aprirderea acestora se
realizeaza local prin senzori de miscare montati aparent [P54.

(luminatul reclamsi luminoase, iluminatul din parcare si iluminatul suplimentar al fatadelor se realizeaza din cadrul
tabloului T.UV-2 prin intermediul BMS-ului.

In spatiile de birouri se utilizeaza corpuri de iluminat cu surse LED montaj aparent, IP20. Nivelul de iluminat realizat in
birouri este de 500 lux la nivelul planului de lucru. Aprinderea lor se realizeaza local prin senzori de miscare in monia;
aparent corcborat cu comanda BMS-ului.

Circuitele de iluminat au fost stabilite astfel incat distantele traseelor de cabluri sa fie cat mai mici, iar pierderile de
tensiune sa sa incadreze In limitele admise.

Se va realiza si un iluminat al reclamelor lumincase de pe fatada cladirii, iluminat ce se va realiza cu lampi etanse cu
surse LED. Cabiurile electrice vor iesi din perete si vor intra in interiorul profilelor metalice ale panoului. La
infrarile/iesirile din acestea se vor monta gulere de protectie din material plastic/polimer flexibil. Aceste gulere vor
asigura protectia izolatiei cabluriler dar si o etansare a traseslor de cablu. In exteriorul acestor panouri cablurile se vor
monta in tuburi de protectie etanse (se vor monta la capete gulere sau presetupe etanse) ce vor fi fixate pe elementeie
metaiice prin intermediul unor coliere de fixare.

Toate reclamele luminoase de pe fatada se vor lega la sistemul de echipotentializare al cladirii prin LYFY de 16mm.
DESCRIEREA SISTEMELOR DE ILUMINAT DE SIGURANTA

lluminatul de siguranta consta din:

a) iluminat de siguranta pentru continuarea lucrului, realizat cu corpuri de lluminat similare celor pentru iluminatu
normal, echipate cu acumulator cu autonomie de minim 3h, montate in camera sefului de magazin, camera de
supraveghere video, statia de pompe incendiu, camerele tablouri electrice, camera echipamente electrice, camera in
care este menfata centrala ECS;

b} uminat de securitate pentru evacuare realizat cu corpuri de iluminat de tip luminoblocuri, permanente, autonomie de
mirim  2h. montate pe caile de evacuare la mai putin de 15m unul de celalait si deasuora usilor de evacuare, in
exterior;

¢} ituminat de securitate pentru evitarea panicii realizat cu corpuri de iluminat de tip luminoblocuri, nepermanente,
auytonomie de minim 1h, montate pe caile de evacuare;

llyminatu!l de securitate Impotriva panicii se prevede cu comanda automata de punere in functiune dupa caderea
iluminatului normal.

di lluminat de securitate pentru marcarea hidrantilor interiori, realizat cu corpuri de iluminat de tip luminoblocuri,
permanente, autonomie de minim 1h, mentate in imediata vecinatate a cutiilor pentru hidranti.

DESCRIEREA SISTEMELOR DE ILUMINAT EXTERIOR

liuminatu! exterior este realizat din corpuri de iluminat tip LED, cu stalpi de metal cu inaltimea de 8m, cu corpuri de
iluminat exterior cu surse LED, stalpi amplasati in zona de parcare si spatiul verde.

Comanda iluminatului exterior si cel de fatada va fi comandat prin intermediul BMS-ului.

Stalpii de iluminat vor avea fundatie de beton, dimensionata corespunzator, alimentare prin interior, legaturi de
impamantare. De asemenea se vor monta corpuri de lluminat pe peretii exteriori in zona de aprovizionare, iluminatui
rampei fiind comandat de senzori de miscare amplasati in acea zona. Staipii de iluminat se vor lega la priza de pamant
a cladirit prin intermediul unei platbande de OLZn cu dimensiunea de 25x4mm,

lesirea cablurilor de sub tablourile electrice spre exterior se vor face in tub de protectie riflat cu pereti dubli din PVC
(KOPOFLEX) $63/90/150mm. In curtea magazinului se vor monta panouri pentru reclame ce vor fi iluminate de 3
corpuri de luminat in constructie siansa cu surse LED. Aceste panouri se vor lega la priza de pamant a cladirii prin
intermediu! unei platbande de OLZn cu dimensiunea de 25x4mm.,

PROTECTIA CLADIRII S| A ZONEI ADIACENTE LA EFECTELE LOVITURILOR DE TRASNET

Instaiatia de paratrasnet contracareaza efectele descarcariior atmosferice asupra constructiei, avand rolul de a capta si
scurge spre pamant sarciniie termice din atmosfera, pe masura aparitiei lor. Datorita naturii constuctiei, a formelor
gecmetrice cat si a amplasamentului cladirii raportat ia zonele keraunice, s-a stabilit prin calcul faptu! ca este necesara

0 instalatie de sine statatoare de captare a descarcarilor atmosferice. Instalatia de g » ste de tip intarit |1}, si va
N




fi realizata cu un dispozitiv PDA (paratrasnet cu dispozitiv de amorsare) tip montat pe tija. Reteaua de coborare este
realizata din conductor rotund de Aluminiu ©10mm dispus pe acoperis si pe peretil laterali prin piese electroizolante.
Tablourile electrice cu carcasa metalica se vor lega la priza de pamant prin intermediut unor bare de egalizare a

potentialului (BEP),
Se vor realiza 4 coborari de paratrasnet realizate cu conductor rotund din Aluminiu d=10 mm, si vor fi conectate la priza

de pamant ce are rezistenta mai mica de 1 Ohm. Legaturile intre coborare si priza de pamant se realizeaza cu piese de
separatie montate ingropat in termoizolatie, prevazute cu cutil de vizitare.

5.2.5. RETELE DE GAZE NATURALE

Pentru imobiluf studiat nu se prevede racordarea la refeaua de distributie a gazelor naturale existentd in zon3,
intrucat acsasta nu este necesara. Instalatile de incalzire si racire functioneaza pe baza pompelor de caldura. Apa
calda menajera se va produce cu ajutorul boilerelor electrice.

Intocmit; Verificat:
Ing. Ocolisan Razvan Ing. Rasadea Victor
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BREVIAR DE CALCUL
INSTALATII SANITARE

1..CONSUMUL DE APA RECE $I EVACUAREA APELOR MENAJERE
1.1. Consumul de apa rece
Standarde utilizate; SR 1343-06; STAS 1478-90.
Alimentarea cu apa rece a obiectivului studiat se va realiza prin intermediul unui bransament dinPEHD @50mm,
PN10, SDR17, din reteaua publica de alimentare cu apa aflata in apropierea amplasamentului.
Pentru efectuarea calcului se considera urmatoarele:
numarul de salariati; 15 persocane
numarul clientilor ; 127
suprafata spatiu comercial: 1724.15 mp

Dehit mediu zilnic, notat Q ; acesta reprezinta media volumelor de apa utilizate zilnic in decursul unui an, in m¥/zi

zimed )

urm

G = A [ m3/z;
=rined 1000. ; Z "’ q (J,J ]

Debit maxim zilnic, notat Q,, ... ; acesta reprezinta volumul de apa utilizat in ziuacu consum maxim in decursul unui
an, in m¥zi:

Qeican =

S‘ .u.‘\-'(l,hq'{l) [\"_’u)][m'x/z!]

Debit orar maxim, notat Q... ... : acesta reprezinta valuarea maxima a consumului orar din ziua (zilele) de consum
maxim, in m¥h :

BT
Qm'af'max o 1000 24 =
in care:

N() - este necesarul de utilizatori;
g (¥) - este debit specific: cantitatea medie zilnica de apa necesara unui consumator, in fitri/consumator si zi;

[ mih]

2‘. N-g 0K, K u)

K, (i)- este coeficient de variatie zilnica; se exprima sub forma abaterii valorilor consumului fata de medie.
adimensional.

KZ‘ (I) ermax( ) / szmed(t)

K .. (i)- este coeficient de variatie orara; se exprima sub forma abaterii valorilor maxime orare ale consumului fata
de media in zilele de consum maxim, adimensional.

Ko = Qs Cormed @),
Koames® = Cusnax () K,/ 24[ m¥h]

[ndicii de sume au semnificatia;
k - se refera ta categoria de necesar de apa {nevoi gospodaresti, publice};
/- se refera la tipul de consumatori si debit specific pe tip de consumator;

1.1.1. Necesarul de apa zZilnic mediu:
Nzimed = Z N; X qix 171000 {m3/zi)
g debit specific
Ni— numarui de vizitatori sau angajati (salariati)
=501/ zi~ pentru salariat]
q| 517z - clienti
Nzimed = 15x50+5x127=1385 |/zi=1.38 [m?/z)
Se considera un necesar de apa pentru uz tehnologic {prepararea produselor, curatenti, etc) =1 [imp/zi]
Nzimed = 1725x1=1725 I/zi = 1.72 [m3/zi]
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Nzimed = 1.38+1.7223.10 [m¥/zI]

1.1.2. Necesar de apa zilnic maxim

Nzimax = kzi x Ni X Gi x 171000

[m3/zil

In care kyi = 1,20 - valoarea maxima a abaterii valorii consumului zilnic
Nzimaxim = 1,2X Nzime¢ =1,20x3.10=3.72 [m%/zi)

1.1.3. Necesar de apa orar maxim

Norar max = Ko X Nzimax X 1/16

[m3h]

in care ko = 2,50 - valoarea maxima a abaterii valorii consumului orar
Nerar max = 2,50 x3.72x1/16=0,58 [m3lh]

1.2. Evacuarea apelor uzate menajere

Debit de ape uzate ziinic mediu
Quzimed = 3.0 [m3/zi]
Debit de ape uzate zilnic maxim
Quzimax = 3.72 [m3fzi]
Debit de ape uzate orar maxim
Quzimax = 0,58 [m3:‘h]

2. DIMENSIONAREA CONDUCTELOR DE ALIMENTARE CU APA S| CANALIZARE

2.1 Dimensionarea conductelor de alimentare cu apa rece si apa calda conform STAS 1478

ALIMENTARE T
CcuU Basr ’.J‘ﬁ;l-"‘{‘.l :E 13
Destinatia Cladiri pentru birouri, magazire, gnipuri sanitare de pe langa hale si ateliere, hoteluri cu
cladirii; camere de baie aferente camerelor de cazare
\
Tipuf Conducte de distributie 2 apei reci la punctele de consum in cazul in care distributia apei |
conductelor: | calde se face (a temperatura de 80°C (E=0,7-E1+E2)
. E2 2 tam= 80 [°C]
L,ons’:; 1.1 Regim furnizare apa: 17 hizi
. . Debit
Nr. - Echivalenti de -
. Denumirea punctutui . | Echivalent . % echivant de
Simbol de consum armaturi debit calol
n e BbatXn | esxn | E=kxEr+Ez | q[lfs]
a= Q.17
= 1
c= 16 Consumatori:  2Sp+4L+2P+2WC Dn15+1Msv
= 0
= 07
Spélator sau
S0 | chiuveta Dnt5 : 100 2% Bateri
L Lavoar Dn15 4 0.35 1.40 -
P Pisoar Dn10 2 0.17 - 0.34
WwC Rezervor de cioset
Dn15 | Dnt5 g 0.75 150 | Robineti
Masina de spalat
Msv vase Dn15 1 0.50 0.50
| ZE1 | IEz | E=0,7°E14E2 qe
' 340 | 234 4,72 0.591 | [Ifs]
35456 | [/min]
2127 | [mh]

Se considera un necesar de apa pentru uz tehnologic (prepararea produselor, curatenti, etc) =0.20 [I/s]
Debit total apa rece; Q=052 I/s + 0.20 /s = 0,75 Ifs.
Refacere rezerva de incendiu; Q=0.10 I/s

Qtolal= 0.89 I/s.
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ALIMENTARE

cu APA CALDA
Destinalia Cladiri pentru birour, magazine, grupuri sanitare de pe langa hale si ateliere, hoteluri cu |
ci3ciri: | camere de baie aferente camerelor de cazare
Tipul Conducte de alimentare cu apa rece a instalatfilor de preparare a apei calde de consum |
conductelor: | si conducte de distributie 2 apei calde la punctele de consum in cazul in care
prepararea si distributia apei calde se face la temperatura de 60°C (E=E1)
= Ez 2 tam= 60 [*C]
N, Regim furnizare .
. 2p 17 hzi
) . Debit
Denumirea Nr, . Echivalenii de —
Simbol punctulul de armaturi Echivalent debit Z echivanti . adlgul
consum n e | evaxn [ermoxn | E=kxE+E2 | qlig)
a= 017
b= 0.7
= 18 Consumatori:  28p+4L+1Msv
= 0
= 07
Spélater sau )
SP | chiuvets Dni5 2 12 B Bateri
L Lavoar Dn15 4 0.35 1.40 .
ZE, IE: E=E1 Qe
340 | 0.50 340 9,351
21.065
1.264

tifs]
(¥min]
fm*h)

2.2 Dimensionarea conductelor de canalizare conform STAS 1478
Apele uzate menajere rezultate de fa instalatiile interioare sunt dirfjate spre reteaua de canalizare menajera
sropusa in incinta de unde apele menajere vor fi evacuate in reteaua stradala existenta.

CANALIZARE MENAJERA INTERICARA

Destinatia Cladiri pentru birouri, magazine, grupuri sanitare de pe ianga hale si ateliere, hoteluri
cladirii: | cu camere de baie aferente camerelor de cazare
. Es2 06
o :;L ::Iﬁoana Regim fumizare apd: 17 hizi
. . Nr. .
Simbol Denum:i;:)an gltjugctulul de | amawi| O | Fchvelnt) oo @
n (D] Es [irs]
a= 035
= 07 Consumatori:  28+4L+2P|+2WCS+25P+1SPI
= 0
S Spélator simplu de vase 2 0.33 1.09 2.00
L Lavoar 4 017 .50 2.00
Pl Pisoar spalare intermitenta 2 1.15 3.50 7.00
WC Closet rezervor semiinalime 2 2.00 .00 12.06
Sifon de pardoseal -
SP obignuit 2 0.33 1.00 2.00
Sifon de pardoseala -
SPI industrial 1 0.66 2.00 2.00
ZE,= 27.00 | 1.273
Qemax = 2.000
Q= 3.273
Infocmit; Verificat;

Ing. Ocolisan Razvan

Ing. Rasadea Vict

firs]
fIfs]
[lis]
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3. DETERMINAREA DEBITELOR DE CANALIZARE PLUVIALA

Suprafata de pe care se preiau apele pluviale este de 6459.58 mp si cuprinde debitul de ape preluat de ps
platformele betonate, acoperisurile constructiifor si zona verde. Aceste ape sunt colectate de o canalizare pluviala si
descarcate intr-un bazin de retentie, dupa o prealabila epurare intr-un separator de hidrocarburi din beton.

Debilul de ape metecrice se stabileste luandu-se in considerare numai debitul ploii de calcul, conform SR 1846-
2:2007 se calculeaza cu relatia:

Qe =mxSx@ x|

m = 0,8 daca t < 40 min. (coeficient de reducerea a debitului pluviai, datorat acumularii apei pluviale in
reteaua de canalizare)

Suprafata tofald de pe care se colecieazd apa de ploaie este de 6459.58 mp. Defalcarea pe tipuri de
suprafete propuse pentru etapa ulterioara de extindere sunt:

- constructii -172415mp  ccef. de scurgere @ =0,95

- drum, platforme betonate  -473543mp  coef. de scurgere @ = 0,90

@ = (1724.15x0,95 + 4735.43x0,90) / 6459.58 = 0,91
Clasa de importanta [Il =>frecventa ploii de calcul 1/2.

t =durata ploii
t=tcs b =12 + 140/42 = 15 minute
v

3

tcs = 12 minute pentru zona de ses
-lungimea colectorului este de 140 m
i= 170 I/sxha - pentru durata de 15 minute si frecventa de 1/2

Debitul de apa rezultat din precipitati este:
Qr. = 0,8 x6469.58 x 0,91 x 170 x 0.0001 =799 Ifs

Debit separator hidrocarburi (suprafete carosabile)
QSH =0,8x4735.43 x 0,90 x 170 x 0,0001 = 57.96 lis
Se va monta un separator de hidrocarburi, din beton, cu trapa de namol incorporata, Q=60 lis.

Dimensionare bazin de retentie
Din debitul total de ape pluviale, Q=79.9}/s.

_— . . L
Volumul bazinului de retentie ape pluviale: / y ‘7.\
y by
Vbr=lXLXQPLXk1 = -
2 ft . l ‘ ‘ '((\ Cohm“u‘ l§°j
Vbr - este volumul bazinului de retentie , in m3; 'dolfggij/

ir - este timpul de retentie - 20 min;

fc - este timpul de concentrare (durata ploii de caleul);

QPL - este debitul maxim al ploii de calcu! , in Ifs;

k1 - este coeficientul de transformare a unitatilor de masura ; are valoare 0.06;

Vbr = % x (202/15) x78.9 x 0,06 = 63.92 m¢

Ver=70 mc
Apele pluviale sunt descarcate controlat, prin pompare, dupa incetarea ploii, in canaful ANIF HCn 120 existent in
apropiere. Pompele au fost dimensionate sa descarce apele din bazin in 4 ore, astfel:
Q riromear= 70 me /4 ore = 17.5 me/h = 4.86 |fs
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Volumul anual total al apelor pluviale deversate in canalul HCn 120:
Vanual = Qpl x tp x 60 x 100 zile/1000 = 79,9 x 15 x 60 x 100 / 1.000 = 7191.0 mc/an.
Dimensionarea statiei de pompare SPpl —descarcare in in canalul ANIF HCn 120
Qsp=5Is
H powpa = H rer. + H geop + H piero. + H pesc.
H powps = 10 mCA
Se propune o statie de pompare echipatd cu 1A+1R electropompe submersibile cu urmatoarele

caracteristici:
SPpl (1A+1R) Q=51is;
H= 10 mCA.
In urma calculelor de dimensionare rezulta:
Debitul de apa pluviala pompat este Q= 5 I/s;

BREVIAR DE CALCUL
INSTALATH DE STINS INCENDIUL

1. HIDRANTI INTERIORI

Avand functiunea principaid comert, cu aria construitd mai mare de 600mp si avand volumul compartimentului
de incendiu mai mare de 5000 m3, conform art. 4.37 si ANEXEI NR. 3 {2 b) din Normativ privind securitatea la incendiu
a constructiilor, Partea a li-a -Instalatii de stingere, P118/2-2013, instalatia cu hidranti de incendiu interiori va asigura un
numar de 2{doua) jeturi In functiune simultana pentru un debit de 4,2 /s,

- Tip instalatie: .. . @P@ - ap3,;
- Debitul SpeCIfIC fminim al unui Jet qh. =21 I/sec;
(conform normativ de siguranfa Ia foc a construciilor, indicativ P 11872 - 2013)
- Numar de jeturi pe punct:_, O
{conform art, 4.37, al. {2), it )dm 711812 - 2013 modificat si comple st cu Ordinu! nr. 602612018 din 15.11.2018.
- Numarul de jeturi in funcfiune simultana; 2
- Lungimea minima a jetului compact lc=10,0 m;
- Debitul de calcul atinstalatiel: Qni=2x2,1= 4,2 lisec;

-Timpulde actionare: 10 min;

---------------------------------------

(conform 2013 art. 4.35. din P 118;2 - 2013 modificat si completat cu Ordinul nr, 602512018 din 15.11, 2018)

Pentru stingerea incendiului se vor utiliza hidrantj interiori echipati cu furtunuri semirigide (STAS 671-1/2012),
cu diametrul diuzei de refulare de 12 mm, P = 0,4 MPa pentru un debit de 128 I/min, asiguarandu-se astfe! un debit
minim de curgere de 2.10 /s pentru un hidrant.

Presiunea necesara pentru stingerea din interior a incendiului este:

H necesar = Hg+ Hu + Hp furtun + Hp conducte, unde:

Hg = Inéltimea gecdezica = §.35 m H20

Hu = presiunea de utilizare = 0.40 MPa= 40 mH20 (conform P118/2-2013, Anexa 4, presiunea minima
necesara la ajutajul hidrantului interior, echipat cu furtun semirigid si ajutaj cu duza @ 12mm, pentru ca acesta sa
asigure formarea unui jet de apa compact sau pulverizat cu debitul de 2,1 s

Hp furtun = pierderi de presiune in furtun

Hpf = A lgi2
- pentru furtun semirigid (lungime=30 m), D=33 mm =>A=0.094

Hpf = 0,094 x 30 x 2,12 =12.38 m H20

Hp conducte = 8.00 mH20 (de la distribuitor - pana la hidrantul cel mai defavorizat)

Hnec = 6.35+40 +12.38+8.00 = 66.73 m H20~ 67 m H20 (6.70 bar)

Raza de actiune a hidrantilor interiori {STAS 1478/90}:
R=Lj + Lf = 35.97 m - depozit
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R=Lj + Lf = 36.22 m - spatiu vanzare
R -razade actiune a hidrantiior, in m
Lj - proiectia pe orizontala a lungimii jetului compact data de relatia

Li= L&—(h—125)}2 =897 m-depozi

Li= JL&=(h = 125 =922m-spatiu vanzare

in care:

Lc- lungimea jetului compact, in m

te= 10m

h - inaltimea incaperii in care se monteaza hidrantul

h - 5.65 m - depozit

h- 5.10 m - spatiu vanzare

Lj >4 m, distanta minima de siguranta

Li - proiectia pe orizontala a itingimii furtunului , din care se scad
2,5- 3 m dati de sinuozitati {lungime furtun semirigid = 30 m)

Lf=27.00m,

2, NECESARUL DE APA PENTRU COMBATEREA EFECTIVA A INCENDIULUI
Volumul rezervei de apa pentru incendiu
Timpul teoretic de functionare a hidrantilor interiori este de 10 minute, volumul util de ap& necesar pentru

stingerea din interior este:
Vi=10 x80 x 4.2 =2520§= 2.52 me

Rezerva intangibila de incendiu este pastrata in rezervorul de incendiu amplasat in statia de pompare. Sursa de
apa trebuie protejatad mpotriva inghefului, secarii, inundarii sau a oricaror alte condifii care ar putea reduce debitul,
rezerva ce apa sau ar face-0 nefunctionala.

Conform P118/2-2013 art. 12.10. se va face o legétura intre conducta de aductiune a apei si cea de debitare,
prin occlirea pompelor, care s fie folositd pentru alimetarea cu apé direct de la sursé pe timpul cénd rezervorul este
scos din functiune.

Refacerea rezervei de apa pentru incendiu

Conform tabeiului 12.1 din P118/2-2013, durata pentru refacerea rezervei de apa pentru incendiu este de 24 ore.

Qref =Vi/Tr
Qref ~ debitul de refacere al rezervei de apa pentru incendiu
Vi = volumu! rezervei de apa pentru incendiu
Tr — durata pentru refacerea rezervei de apa pentru incendiu

Qref=2.52 mc/24

Qref=0.10 me/h =0.03 Ifs . Acest debit va fi asigurat obligatoriu de reteaua de apa,

Intocmit: Verificat:
Ing. Ocolisan Razvan Ing. Rasadea Victor
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INTOCMIRE P.U.Z. §I R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIREA UNUI IMOBIL PARTER CU
FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL, REALIZAREA DE PARCARI LA SOL, SPATIl VERZI
PLANTATE, ALEI CAROSABILE $I PIETONALE, SISTEMATIZARE VERTICALA A TERENULUI,
AMPLASAREA UNE! STRUCTUR] PENTRU SEMNALE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE TEREN,
BRANSARE LA UTILUTAT!, AMPLASARE POST TRAFO, ACCESE AUTO $| PIETONALE,
ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI NOTARIALE

Beneficiar LIDL ROMANIA Societate in comanditi

Amplasament judetul Olt, UAT Dragdnesti-Olt, Str NICOLAE TITULESCU, Nr. 71, carte
funciard nr, 62705, nr. cadastral: 62705

Proiectant general INSTAL SF CONSTRUCT S.R.L.,
CUI: RO18374130, Nr. inmatriculare J2006000420356

Proiectant specialitate ARAM PLAN PROIECT S.R.L.,
arhitecturd CUI: RO 38830176, Nr. Inmatriculare J02/189/2018

Nr. proiect 29/2024
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.  DATE GENERALE

Beneficiar LIDL ROMANIA Societate in comanditi
Denumire lucrare INTOCMIRE P.U.Z. S R.LU., AFERENT PENTRU CONSTRUIREA UNUI

IMOBIL PARTER CU FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL, REALIZAREA
DE PARCARI LA SOL, SPATII VERZI PLANTATE, ALEl CAROSABILE §I
PIETONALE, SISTEMATIZARE VERTICALA A TERENULUI, AMPLASAREA
UNE! STRUCTURI PENTRU SEMNALE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE
TEREN, BRANSARE LA UTILITATI, AMPLASARE POST TRAFO, ACCESE
AUTO 35| PIETONALE, ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI
NOTARIALE

Amplasament judetul O, UAT Dréagéanesti-Olt, Str NICOLAE TITULESCU, Nr. 71, carte
funciard nr. 62705, nr. cadastral: 62705

Proiectant general INSTAL 5F CONSTRUCT S.R.L., CUL: RO18374130,
Nr. inmatriculare J2006000420356
Jud. Timis, Mun. Timigeara, Str. Munteniel, Nr.28/A

Proiectant specialitate ARAM PLAN PROIECT S.R.L., CUI: RO 38830176,
i Nr. Tnmatriculare J02/189/2018
arhitecturs / .$OM N,

Jud. Arad, Mun. Arad, Str. PIATA VECHE, Nr, 9, Ap.1
faza de proiectare PUZ A
%olzﬁ?ﬁ
. INTRODUCERE g

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul orasului Driginesti-Oit, judetul Olt, pe
Strada Nicolae Titulescu nr. 71, fiind identificat prin numarul cadastral 62705 si inscris in Cartea
Funciard nr. 62705 a UAT Draganesti-Olt. Terenul are o suprafald totald de 6.360 mp si rezult3 din
comasarea mal multor imobile cu functiuni si categorii de folosintd diferite, respectiv loturi ocupate de
focuinte si anexe gospodiresti, precum $i terenuri agricale si plantatii viticole. Tn prezent, parcela
cuprinde suprafete incadrate in categoria curfi-constructii, teren arabil si vie, pe amplasament existand
doud locuinte si mai multe anexe gospoddresti realizate in perioada 1950-1985, constructii far3
valoare arhitecturald sau memoriald deosebitd, propuse spre desfiintare in cadrul unei documentatii
distincte.

Din punct de vedere urbanistic, terenul ocupd o pozitie favorabild in cadrul localit3ii,
beneficiind de deschidere directa catre Strada Nicolae Titulescu {DJ 546), una dintre principalele artere
de circulatie ale orasulul, care asigura conectivitatea cu zonele de interes local si teritorial.

Amplasamentul dispune astfel de conditii optime de accesibilitate si vizibilitate, atét pentru
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fluxurile auto, ¢t si pentru cele pietonale, fiind avantajat de proximitatea intersectiilor cu strizile
Boianului si Hotarului.

Contextul construit din vecindtate este caracterizat preponderent de proprietiti private
acupate de locuinte individuale, dispuse la nord, est si vest de terenul analizat. Un element de
importantd majord Tn evaiuarea oportunitatii si a modului de integrare a investitiei 1l reprezinta
prezenta, pe latura esticd a amplasamentului, a monumentului istoric clasat in categoria B, inscris in
Lista Monumentelor Istorice sub codul LM! OT-1l-m-B-08877, situat pe strada Bolanu nr. 2, Existenta
acestui obiectlv patrimonial impune o analizd atent2 a relatiei dintre interventia propusa si cadrul
construit existent, n vederea asigurdrii protejarii valorilor culturale si a mentinerii unei perceptii
adecvate a manumentului in spatiul urban.

Desi orasul Drégdnesti-Olt nu dispune n prezent de un Plan Urbanistic General aprobat,
documentatia aflatd in curs de elahorare si avizare propune includerea amplasamentului in zona
functionald ISs ~ comert si prestdri servicli pentru populatie. Aceastd incadrare confirma
compatibilitatea functionald a investitiei propuse cu directiile de dezvoitare urkrand ale localitdtii si
susiine oportunitatea valorificarii terenului prin intraducerea unei functiuni comerciale de interes
public.

Prezentul studiu are ca obiect evaiuarea modului de integrare a investitiei prapuse ™ cadrul
tesutului urban existent si analiza relatiel acesteia cu manumentu! istoric clasat situat in vecinitatea
esticda a amplasamentului. Documentul urmdreste demonstrarea faptului ¢d interventia propusi
reprezintd o dezvoltare compatibild cu specificul zonei, cu reglementérile urbanistice propuse si cu
principiile de protejare 5i punere n valoare a patrimoniului construit.

Necesitatea realizdrii studiului deriva din prezenta monumentului istoric clasat cu codul LMI
OT--m-B-08877, precum si din obligatia de a demonstra c& noua interventie nu afecteaza valorile
culturale, arhitecturale si urbanistice existente. Analiza este realizatd din perspectiva insertiei urbane,
a impactului volumetric, a relatiilor vizuzle dintre constructia propusd si fondul construit existent,
precum si a efectelor generate asupra insoririi, perceptiei si punerii 1n valoare a monumentului istoric.

in acest context, studiu! urmireste fundamentarea unei solutii de dezvoltare care s asigure
integrarea armonioasa a noii constructii in cadrul urban existent, sa respecte caracterul si scara zonei
si sd demonstreze ¢3 intervenrtia propusd nu genereaza efecte negative asupra patrimoniului construit,
contribuind n acelasi timp la valorificarea §i revitalizarea unui amplasament aflat intr-un proces de
transformare functionald.

Nl. ANALIZA CONTEXTULUI URBAN
Amplasamentul este situat in intravilanul orasului Draganesti-Olt, pe Strada Nicolae Titulescu
nr. 71, avand o suprafatd de 6.360 mp. Zona este caracterizatd printr-un tesut urban predominant
rezidential, format In principal din locuinie individuale i anexe gospodaresti dezvoltate ih regim redus
de indltime. Structura urbana existenta este una specifica localitatilor de dimensiuni mici i medii, n
care fondul construit prezinta o densitate redusa.
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Din punct de vedere functional, amplasamentul se afld intr-o zond cu potential ridicat de
transformare si diversificare urband, fiind localizat a frontul uneil artere importante de circulatie,
respectiv DJ546. Pozitionarea la strada Nicolae Titulescu oferd accesibilitate ridicatd si permite
dezvoltarea unar functiuni de interes pubiic fird afectarea echilibrului general al fesutului urban,

IV, ANALIZA MONUMENTULUI ISTORIC, A VALORILOR PROTEJATE

Pe limita estica a amplasamentului se afld monumentut istoric clasat cu codul LMI OT-1i-m-B-
08877. Datoritd regimului redus de indltime si amplasarii retrase, monumentul isi pastreaza statutul
de reper vizual $i cultural al zonei. Perceptia acestuia nu este diminuatd de noua interventie, iar
raportul dintre cele dou3 volume rdmane unul echilibrat. in lo¢ s3 concureze monumentul, constructia
propusa functioneaza ca un fundal urban discret si controlat.

Datorita regimului redus de indlfime si amplas3rii retrase, noua constructie nu domind si nu
umbreste monumentul istoric, care isi pdstreaza rolul de reper vizual al zonei, Raportul dintre cele
doua volume este echilibrat, iar interventia propusa se integreazd in contextul construit fird a afecta
perceptia sau punerea in valoare a monumentulul.

V. ANALIZA VOLUMETRICA

Investitia propusa constd in realizarea unei constructii comerciale cu regim de indl{ime Parter
si indltime maxima de aproximativ 7,00 metri, Din punct de vedere urbanistic, aceasta in4ltime este
semnificativ inferioard regimului maxim admis fn zona functional 1S5, unde sunt permise constructii
cu regim de indlfime de pand la P+2.

Volumul propus este compact, simplu si riguros controlat. Constructia este amplasata izolat Tn
interiorul parcelei, ceea ce permite mentinerea unor retrageri semnificative faid de limitele de
proprietate si realizarea unor zone verzi tampon cédtre vecindtiti. Aceastd solutie reduce impactui
vizual si funcjional asupra fondului construit existent si contribuie [a integrarea armonioasy a investitiei
in context.

VI.  ANALIZA INSORIRII $1 A UMBRELOR

Evaluarea impactulyi asupra Tnsoririi constituie o etapd esentiald a studiului. Pozitionarea
monumentului la est de amplasamentu! analizat si indl{imea redusa a constructiei propuse determina
o influentd limitata asupra conditiilor de iluminare natural.

In intervalele caracteristice analizelor de insorire, respectiv solstitiul de iarna, echinoctiile si
solstitiul de vara, umbrele generate de constructia propusa au o extindere redusd si nu conduc la
afectarea semnificativd a monumentului istoric. Distantele de retragere si amplasarea claditii Tn
interiorul parcelei contribuie suplimentar la diminuarea efectelor de umbrire,
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Vil. COMPATIBILITATEA CU ARHITECTURA ZONEI

Caracterul arhitectural al zonel este definit de volume simple, regimuri reduse de Thalime si o
relatie echilibratd intre spatiile construite si cele libere. Propunerea preia aceste caracteristici prin
utilizarea unui regim redus de indltime, prin retragerile generoase si prin organizarea coerentd a

spatiuluj exterior.
interventia nu introduce elemente disproportionate si nu modifics scara urban3 a zonel.

VIII.  CONCLUZII

Analiza contextului urban, a relatiei cu monumentul istoric, a impactului volumetric §i a
conditiilor de Tnsorire demonstreazd c¢d investitia propusd este compatibild cu specificul
amplasamentului st cu obiectivele de protejare a patrimoniului construit, Regimul redus de inélfime,
amplasarea retrasa in cadrul parcelel st caracterul controlat al volumului construit asigurd o relajie de

subordonare fatd de monumentul istoric existent.

Propunerea nu genereaza concurenta velumetrica si nu produce umbriri semnificative asupra
monumentuiui. Din punct de vedere urbanistic, arhitectural si peisager, interventia poate fi
consideratd o dezvoltare echilibsatd, care contribuie la evolutia functionald a zonei fara afectarea
valorilor culturale si istorice existente.

Intocmit,

Sef de proiect,
arh. urb. MUNTEAN Anda-Daniela
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PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

I.  DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

NUME PROIECT

AMPLASAMENT

INVESTITOR

PROIECTANT URBANISM

PROIECTANT RETELE

NUMAR PROJIECT
DATA ELABORARII
FAZA

INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIREA
UNUI IMOBIL PARTER CU FUNCTIUNEA DE MAGAZIN RETAIL,
REALIZAREA DE PARCARI LA SOL, SPATIl VERZ! PLANTATE,
ALEl CAROSABILE $| PIETONALE, SISTEMATIZARE VERTICALA
A TERENULUI, AMPLASAREA UNE! STRUCTURI PENTRU
SEMNALE PUBLICITARE, TMPREIMUIRE TEREN, BRANSARE LA
UT!I.ITA’]'I, AMPLASARE POST TRAFO, ACCESE AUTO SI
PIETONALE, ORGANIZARE DE SANTIER, OPERATIUNI
NOTARIALE

Judetul Olt, UAT Drdgdnesti-Olt, Str. Nicolae Titulescu nr. 71, CF
62705, NC 62705

LIDL ROMANIA Societate in comandit3
Jud. lifov, sat Chiajna, comuna Chiajna, Strada Industriilor, nr.19,

cam EQS, etaj 1
/ROy
$.C. ARAM PLAN PROIECT S.R.L. /TR,
Arad, str. Episcopiei, nr.24, ap.1, jud. Arad (,?? 5{{
e-mail: office@arampp.ro & 4L
\‘;’ l()g:‘i'w I“»:-
5.C. INSTAL 5F CONSTRUCT S.R.L. o er o

Timisoara, str. Mircea Cel Batran, nr.5
e-mail: instal5f@gmail.com

29/ 2024
2025

Plan Urbanistic Zonal

pagina: 1din5



PLAN DE ACTIUNE

1 ARAM tek 0745 78 78,08 LIDL ROMANIA Societate in
‘ ' , e-mail: anda.muntean@arampp.ro comandit3
||| ';]I m“ plan Proieet site web: arampp.ro pPUZ pr. nr.:29/2024

iIl. CATEGORH DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI

investitia va fi finantatd integral din fonduri private ale beneficiarului LIDL ROMANIA 5.C.S.,
acestea urmand sa fie alocate pentru realizarea tuturor etapelor necesare implementarii
investitiej,

Costurile suportate de investitor includ:

» Elaborares documentatiilor de urbanism si proiectare;
» Obtinerea avizelor, acordurilor si autorizatiilor;

» Operatiuni notariale si cadastrale;

» Desfiintarea constructisior existente;

» Realizarea constructiel cu functiunea de magazin retail;
» Realizarea parcajelor [a sol;

» Amenajarea circulatiilor carosabile si pietonale;

» Realizarea spatiilor verzi si a amenajdrilor peisagere;

+ Realizarea bransamentelor si racordurilor la utilitati;

e Amplasarea postului de transformare;

* Montarea structurii publicitare tip totem;

+ Tmprejmuirea terenulul;

s Organizarea de santier;

+ Receptia 5i punerea In functiune a investitiei.

ll. ETAPIZARE INVESTITI| PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dupa aprobares Tn Consiliul Locai al Orasului Draganestl-Qlt a prezentului Plan Urbanistic
Zonal, se vor obtine Certificatele de Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice necesare
implementarii investitiei.

Categoriile de lucrdri necesare investitiei

ZONA FUNCTIONALA 1S5 - COMERT $I PRESTAR! SERVICH PENTRU POPULATIE

a) Constructii noi {Regim de inaltime propus- P}
» Magazin retail;
¢ Spatii administrative;
e Spatii tehnice;
o Spatii logistice si de depozitare;
e Grupuri sanitare;
e Camerd de deseuri;
» Spatii pentru personal.
b) Constructii si instalatii tehnico-edilitare:
» Post de transformare;
& Bransamente si racorduri;
o Instalatii exterioare;
o Retele de incintd.
¢} Amenajari exterioare:
e Parcérila sofl;
e« Platforme carosubile;
s Alei pietonale;
e Sistematizare verticald;

pagina : 2din5
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Spatii verzi amenajate;
» Imprejmuiri;
»  lNuminat exterior;
» Totem publicitar si elemente de semnalistica.
d) Utilitati:
»  Alimentare cu apa;
Canglizare menajerd;
Canalizare pluviald;
Alimentare cu energie electricd;
Alimentare cu gaze naturale;
* Telecomunicatii. ;?
Categoriile de lucrdri necesare investitiei se vor realiza conform urmatearelor cerm?
¢ Respectarea prevederilor PUZ si RLU aprobate; "ﬂs}r 3
¢ Respectarea conditiilor impuse prin avize si acorduri; ‘?I,.,s'
* Realizarea infrastructurii edilitare inainte de punerea in functiune a obiectivului;\'
* Asigurarea acceselor auto si pietonale canform normelor tehnice;
e Respectarea normelor privind securitatea la incendiu, protectia mediului si sdnitatea
populatiei;
* Respectarea procentului minim de spatii verzi de 20%.
Interventiile prioritare sunt realizarea infrastructurii edilitare, asigurarea acceselor si
amenajarea terenului, urmate de executia constructiei principale si a3 amenajarilor exterioare.
Etapizarea si finantarea lucrarilor se gaseste in tabelul urmator:

¢ & & &

LUCRARE PERIOADA ESTIMATA INVESTITOR /
EXECUTIE FINANTATOR
ETAPA | - REGLEMENTARE S
PREGATIREA INVESTITIEI
Obtinere HCL aprobare PUZ ,
Obtinere Certificat de Urbanism 6 luni | LIDLROMANIAS.C.S.
Elaborare documentatii tehnice ' -
Avizarea decumentatiei
Obtinerea autorizatiei de construire

LUCRARE PERIOADA ESTIMATA INVESTITOR /
EXECUTIE FINANTATOR
ETAPA Hl - RETELE EDILITARE 51
AMENAJAREA INCINTE!
Organizarea procedurii de atribuire S 1an LIDL ROMANIA 5.C.5.
licitatie Antreprenorului General
Executarea brangsamentelor si 3
reteielor de utilitdti
Realizarea refelelor si a infrastructurii
tehnico-edilitare aferente investitiei

LUCRARE PERIOADA ESTIMATA INVESTITOR /
EXECUTIE FINANTATOR
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ETAPA [l - CONSTRUCTII NOI

Organizarea procedurii de atribuire si

licitatie Antreprenorului General

Lucrdsi de sistematizare verticald i lan LIDL ROMANIA S.C.S.
pregatire a terenuiui

Construirea magazinului si realizarea

instalatiilor aferente

Executarea amenajérilor exteriocare

aferente investitiei

LUCRARE PERIOADA ESTIMATA INVESTITOR /
EXECUTIE FINANTATOR

ETAPA IV — RECEPTIE LUCRARI S| PUNERE
IN FUNCTIUNE
Receptia la terminarea lucrarilor pentru
bransamente si investitia realizatd
{magazin si amenajdri exterioare)
intabularea terenului si a constructiilor
realizate
Realizarea procedurilor cadastrale
necesare, inclusiv dezmembrarea 6 luni LIDL ROMANIA S.C.S.
aferentd postulut de transformare (PT}),
dupd caz )
Obtinerea Autorizatiei de Securitate |a
Incendiu {iSU)
Obtinerea autorizatiilor si avizelor
necesare functiondrii magazinului
Punerea in functiune si deschiderea
magazinului

IV. OBLIGATIHLE INVESTITORULUI

Investitorul va suporta integral toate costurile necesare implementarii investitiei si va

asigura:

» realizarea infrastructurii $i utilitdtilor necesare functiondrii obiectivului;

s respectarea conditiilor impuse prin avize i acorduri;

« executarea lucrarilor conform proiectelor autorizate;

» respectarea etapizarii investitie;

+ realizarea spatiilor verzi si a masurilor de protectie a mediului;

» receptia 5i punerea in functiune a obiectivului.

V. CONCLUZI

Investitia propusd prin prezentul Plan Urbanistic Zonal va fi realizata integral din fonduri
private ale beneficiarului LIDL ROMANIA S.C.S. si presupune construirea unui magazin retail
modern impreund cu toate amenajarile §i utilitdtile necesare functiondrii sale.
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Etapizares propusd permite realizarea investifiei intr-o manierd coerentd, cu asigurarea
prealabild a infrastructurii edilitare §i a accesibilitdtii amplasamentului, contribuind la dezvoitarea
economica $i urbanisticd a orasuluf Dragidnesti-Oit.

SINEQ S

® Mol "?u )
Benefitlan: 4&: Tntocmit:
LIDL ROMANIA m%wxﬁa Arh. MUNTEAN Anda Daniela
\ ZANIA
Pregedinteye yding, S AN Contrasemneazd,
Contflier, SRS AR Secretar general UA.T.,
NADEXCL Viorer | * 0 - Jr. JIDOVU Laurengiu-Adrian
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